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|. Uvod

Obcinski svet je sprejel predmetni odlok v prvi obravnavi na 21. redni seji 18. 6 2018.
Pripombe iz razprave na sejah delovnih teles in seji ob&inskega sveta so bile evidentirane kot pripombe z
javne razgrnitve.

Porocilo o sodelovanju javnosti

Skladno s podroéno zakonodajo je bila javnost 5. 6. z javnim naznanilom obveS€ena o javni razgrnitvi,
datumu in mestu javne obravnave ter o moznih nacinih podajanja pripomb k razgrnjenemu gradivu.

Lastniki zemljiS¢ v obmogju obdelave in lastniki okoliskih objektov so prejeli tudi pisna obvestila o javni
razgrnitvi s prilozenim javnim naznanilom.

Naznanilo je bilo objavljeno na spletnih straneh in oglasnih deskah po obgini.

Javna razgrnitev je potekala od 19. 6. do vklju¢no 19.7. v prostorih ob&inske uprave. Javna obravnava je bila
izvedena 12. 7. ob 17.30 v Domu kulture RuSe.

Prejete pripombe smo v ob&inski upravi evidentirali in skupaj z na€rtovalcem k pripombam oblikovali stalis¢a,
ki jih je Zupan sprejel s sklepom 11. 9. 2018. Iz stali3€ je razvidno ali so pripombe uposStevane in obrazloZitev
upostevanja oz. neupostevanja pripomb.

Vlagatelji pripomb so bili s sklepom seznanjeni v pisni obliki.

Sklep o sprejemu staliS¢ do pripomb, ki vsebuje povzetke vseh pripomb in sprejeta staliS¢a, je v prilogi
gradiva pod tocko .

Spremembe odloka do druge obravnave

Odlok se je med obravnavama spremenil v skladu s sprejetimi stali§¢i do pripomb z javne razgrnitve
(spremembe pri prikazu prometne ureditve, spremembe v 24. ¢lenu zaradi moznosti gradnje krozisc¢a),
uskladitve z novo Uredbo o razvr$€anju objektov (Uradni list RS, §t. 37/18), v kateri je v Prilogi 1 nekoliko
spremenjena klasifikacija objektov in poslovnikom obcinskega sveta (rok uveljavitve akta po objavi).
Obginskemu svetu predlagamo, da s predlaganim sklepom sprejme predlog odloka.

Il. Besedilo odloka

Na podlagi 273. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2), Uradni list RS, §t. 61/17, 61. &lena Zakona o
prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 —
ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) ter 15.
in 73. ¢lena Statuta Obcine Ruse, Uradno glasilo slovenskih obgin, st. 23, z dne 11. 5. 2018, je Obcinski svet
Obcine Ruse na svoji 23. seji, dne 25. 10. 2018 sprejel

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU (OPPN)
NA OBMOCJU ENOT UREJANJA PROSTORA (EUP)

RU 39 in RU 40 - del

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(podlaga in predmet odloka)

S tem odlokom se ob upoStevanju Odloka o ob&inskem prostorskem nacértu Ob¢ine Ruse (MUV &t. 26/10,
MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo
slovenskih ob¢in §t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih obé&in §t. 5/15 - 3. obvezna
razlaga, v nadaljevanju OPN), sprejme Obcinski podrobni prostorski naért za ureditev stanovanjske in
nestanovanjske poselitve, drugih ureditvenih povrsin ter povrSin za dostop in mirujo€i promet na obmodju
enot urejanja prostora (EUP) RU39 in RU40-del (v nadaljevanju: OPPN).

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del in priloge.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-3026
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2009-01-4890
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-4305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-2042
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-2413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-2414
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-4323
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2014-01-3190
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0505
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915

(2) Tekstualni del OPPN vsebuje:
- ureditveno obmocje OPPN,
- opis prostorskih ureditev,
- umestitev nacértovane ureditve v prostor,
- reSitve na€rtovanih objektov in povrsin ter pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo,

- zasnovo projektnih resitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,
- reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave in trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- etapnost izvedbe prostorskih ureditev,
- velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resSitev,
- obveznosti investitorjev, lastnikov in izvajalcev.

(3) Graficni del OPPN obsega:

list §t. 1: Izsek iz kartografskega dela Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu M 1:4000
Ob¢ine Ruse

list &t. 2: Ureditveno obmocje z naértom parcelacije M 1:1000
Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem na
geodetskem nacrtu

list 8t. 3: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1:1000
list t. 4: Prikaz ureditve obmocja z novo parcelacijo M 1:1000
list §t. 5: Nadrt ureditvenega obmocdja s parcelacijo M 1:1000

Prikaz funkcionalnih celot (gradbenih parcel)

list &t. 6: Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka omreZij in priklju€evanja M 1:500
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo

list &t. 7: Ureditvena situacija prometnega reZzima M 1:1000

list t. 8: Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi M 1:1000
nesrecami, vklju€no z varstvo pred pozarom

list §t. 9: Zakoli¢beni nacrt ureditvene situacije M 1:1000

(4) Priloge OPPN so:
- Seznam nosilcev urejanja prostora;
- lzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta;
- Prikaz stanja prostor;
- Seznam strokovnih podlag na katerih temeljijo reSitve;
- Sklep o zacetku priprave OPPN;
- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- Povzetek za javnost.



Il. OBMOCJE OPPN

3. ¢len
(obseg obmogja)

(1) Predmetni odlok dolo¢a obmocje OPPN, ki zajema enoti urejanja prostora (EUP) RU 39 in del enote
RU 40. Za EUP RU 39 je v OPN predvidena priprava OPPN. Zaradi funkcionalne povezanosti obmocja
z ze pozidanim obmodjem in drzavno cesto je obmocje obdelave smiselno razsirjeno na severni del
dela EUP RU40. Za spremembo meje OPPN, dolo¢eno v OPN, je v skladu s 3. odstavkom 62. ¢lena
OPN sprejet Sklep obcinskega sveta o ugotovitvi sploSnega interesa v zvezi s spremembo meje OPPN
(17. seja Obcinskega sveta Obcine Ruse, z dne 12. 10. 2017).

(2) Zemljis€a predmetnega OPPN se nahajajo na vzhodni vstopni strani naselja RuSe. Vedji del
obravnavanega obmocja je nepozidano zemljisCe, ki se proti vzhodu ter severu odpira v zelene
(kmetijske) povrSine. Na jugu obmocje omejuje vedji trgovsko poslovni objekt s hotelom, proti zahodu
pa meji na obstojeCe ve€stanovanjske objekte (bloke).

(3) Na juzni strani obmoc&je omejuje drzavna regionalna cesta Maribor - Ruse (RC Il. r — 1431), del
obravnavanega obmocja pa se na severo-zahodu navezuje na drzavno regionalno cesto Ruse —
Selnica (RC Il. r. — 1439).

(4) Obmocje urejanja obsega naslednje parcelne Stevilke v katastrski obcini 0665-Ruse oz. njihove dele:
420/7, 420/10, 420/12, 420/11, 405, 419/7, 420/16, 407/1, 420/13, 422/3, 404/2, 407/2, 404/1, 419/5,
418/1 in 406.

4. ¢len
(enote urejanja — funkcionalne celote)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na stiri sklope enot urejanja:

1. FC - CU-obst: - so funkcionalne celote obstojeCe pozidave, ki obravnavajo obstoje€o pozidavo ter
dolocajo moznost obnove in dozidave obstojecih grajenih fundusov;

2. FC-CU-SSe: - so funkcionalne celote novo predvidene stanovanjske poselitve;

3. FC-CU/SSv: - je funkcionalna celota novo predvidene ureditve za gradnjo ve&stanovanjskih stavb
in nestanovanjskih stavb;

4. FC-CU-PO: - so funkcionalne celote predvidenih prometnih povrsin in povrsin mirujo€ega prometa;

lll. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

5. Elen
(funkcija obmogja)

(1) Vedji del obmocja OPPN predstavljajo nepozidana stavbna zemljiS¢a na vzhodu naselja Ru$e, ki so v
skladu z veljavnim hierarhi¢no visjim prostorskim aktom Obcine RuSe namenjena razvoju centralnih
dejavnosti ter gradnji komunalne in prometne infrastrukture.

(2) Obmocje OPPN na severozahodnem delu zapira obstoje€a pozidava, kateri se namenijo dolo€ila v
okviru dograjevanja, sprememb namembnosti, vzdrzevanj, odstranitve in novogradnje.

(3) Jugovzhodni del obravnavanega obmoéja se namenja stanovanjskim in centralnim dejavnostim
osrednjega obmocja. Predvideva se ureditev, ki bo dopolnjevala obstoje€o stanovanjsko pozidavo v
neposredni bliZini in poslovno storitveni program, skladen z osnovno namensko rabo prostora.

(4) Obmocje OPPN se na delu novogradnje namenja:

- novogradnji prostostojecih enostanovanjskih, dvostanovanjskih ali vrstnih hi§, vkljuéno z
ureditvijo dostopov in parkirnih povrsin za stanovalce in obiskovalce;

- novogradnji veclstanovanjskih objektov in nestanovanjskih objektov, kamor spadajo vrste
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objektov glede na namen: gostinske stavbe, poslovne in upravne stavbe, stavbe sploSnega
druzbenega pomena, trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti, razen sejemske
dvorane, razstaviS€a in bencinski servisi, garazne stavbe in parkiris¢a, stavbe za zdravstvo in
socialno varstvo, izobrazevanje, kulturne in razvedrilne dejavnosti ter veCnamenske dejavnosti;

ureditvi notranjega prometnega omrezja ter prikljuCevanja na obstojeCo prometno mrezo,
vklju€éno s povrdinami za mirujoci promet;

ureditvi komunalne in energetske infrastrukture celotnega obmocja OPPN;

ureditvi oz. ukinitvi dela obstojeCih NN elekiro vodov na obmodju OPPN za zagotovitev
potrebnih kapacitet po elektri¢ni energiji;

ureditvi zelenih povrsin, Sportno rekreacijskih in drugih urejenih prostih povrsin (pe$ poti,
zelenice, parkovne ureditve, otro$ko igris¢e, Sportna igris¢a, fitnes na prostem, in podobno).

6. Clen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmod;ji)

(1) Obmocje OPPN bo povezano s SirS§im obmocjem naselja RuSe z notranjo prometno infrastrukturo,
katere sestavni del so tudi povrSine za mirujoCi promet.

(2) Obmocje OPPN se z izgradnjo, prestavitvijo in rekonstrukcijo gospodarske javne infrastrukture ter
krajinskimi in drugimi ureditvami poveze s prostorom in obstoje€o mrezo gospodarske javne
infrastrukture.

7. Clen
(posegi izven OPPN)

IzZven obmoc¢ja OPPN se predvidi morebitna izgradnja, prestavitev in rekonstrukcija gospodarske javne
infrastrukture zaradi prikljuéevanja obmoc¢ja OPPN, skladno s predhodno pridobljenimi projektnimi pogoji in
mnenji oz. soglasji na projektne resitve v ustrezni projektni dokumentaciji.

8. Clen
(umestitev javnih in drugih skupnih povrsin)

(1) Javne povrsine v obmocju OPPN so povrSine funkcionalne enote FC-CU-PO, kot obmocje notranjih
povezovalnih cest, tudi kot javnih interventnih povrsin, vklju&no s povrSinami za mirujo€i promet.

(2) Znotraj FC-CU/SSe se lahko uredijo tudi skupne zelene povrSine ali druge skupne povrsine,
namenjene ureditvi ekoloskih otokov ali razvodom gospodarske javne infrastrukture.

(3) Razmejitev javnih in drugih skupnih povrSin je prikazana v graficnem delu OPPN.

9. ¢len
(vrste objektov)

(1) V skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov je v ureditvenem obmoé&ju OPPN dovoljena
gradnja (kot novogradnja):

11100 — enostanovanjske stavbe

11210 — dvostanovanjske stavbe

11220 — tri- in ve&stanovanjske stavbe

11301 - stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

11302 — stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine
121 — gostinske stavbe (skladno s 5. odstavkom 12. ¢lena)

1220 - poslovne in upravne stavbe (skladno s 5. odstavkom 12. ¢lena)

1230 — trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti (razen 12303 — oskrbne postaje),
(skladno s 5. odstavkom 12. ¢lena)

126 — stavbe sploSnega druzbenega pomena (skladno s 5. odstavkom 12. ¢lena)
21121 - lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
22140 - daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi

22210 — lokalni (distribucijski) plinovodi

22221 - lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnoloSko vodo

22222 — lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak;



- 22231 - cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija);

- 22232 - Cistilne naprave, dokler ni mozna prikljucitev na javni kanalizacijski sistem;
- 22241 - lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi

- 22242 —lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja.

(2) Dovoljeno je Se:
a) gradnja komunalnih, energetskih in drugih priklju€kov objektov na infrastrukturo;
b) gradnja naprav za izkori§€anje obnovljivih virov energije za lastne potrebe;
¢) gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ter ostalih objektov skladnih z osnovno
namembnostjo objekta in dolodili tega odloka;

d) sprememba namembnosti 20% stanovanjskega dela objekta v poslovni prostor za opravljanje
mirne dejavnosti (do dva zaposlena), ki ne potrebuje zunanjih manipulativnih povrsin za tovorna
dostavna vozila in pod pogojem, da je omogocena ureditev parkirnih povrsin za zaposlene, v
funkcionalni celoti FC-CU-SSe;

e) rekonstrukcije in odstranitve objektov;

f) dograditve, rekonstrukcije in vzdrzevanje obstojecih objektov skladno z osnovno namembnostjo
ter sprememba namembnosti skladno z osnovno hamensko rabo funkcionalne celote.

IV. RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN TER POGOJI IN USMERITVE ZA
PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

10. ¢len
(oblikovanje obmocja)

(1) Pri oblikovanju obmodja je potrebno upostevati konfiguracijo terena ter slediti smerem, ki jih podajajo
usmeritve oblikovanja terena obstoje€e pozidave in nadrtovane prometne ureditve.

(2) Zunanje povrsine je potrebno oblikovati skladno namenu, brez grajenih ovir. Potrebno je oblikovati
robove ureditvenega obmocja OPPN s prikljuCki na obstojeCe omrezje javnih cest, prikljucki na
obstojeCe peSCeve povrSine oziroma poti, z urejanjem parkirnih povrsin, zelenih povrsin, tlakovanih
povrsin, ograj in umestitvijo urbane opreme.

11. ¢len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v funkcionalni celoti novo predvidene stanovanjske poselitve
(FC-CU-SSe))

Merila in pogoji za nac¢rtovanje objektov:

(1) Parcele oz. obmod&je mozne gradnje je razvidno iz graficnega lista Stevilka 4 »Prikaz ureditve obmodja
Z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmocja s parcelacijo«.

(2) Lega objektov na parcelah, namenjenih gradnji je dolo¢ena z zakoli€benimi tockami gradbenih parcel v
GauB-Krugerjevem koordinatnem sistemu in doloCenimi gradbenimi mejami (obmocjem moznosti
gradnje) v graficnem delu OPPN, prikaz na listu 9 »Zakoli¢beni nacrt ureditvene situacije«.

Usmeritve za oblikovanje objektov:

(3) Stavbe morajo biti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, volumnih in oblikovanju zasnovane in izvedene
enotno, kot je opisano tem &lenu odloka.

(4) Maksimalni visSinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritlicje) + M (izkoriS¢eno podstresje). Za pritliCje se
Steje tudi etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

(5) Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je potrebno

doseci z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo, kovina, beton ter klasicni
»mokri« zakljuéni sloji fasad.



(6) Strehe stavb so praviloma dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice, orientiranim v smeri SZ -
JV, oziroma sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru ra$&enega tlorisa. Stiri in veckapne
strehe ter lomljene streSine niso dovoljene. Del stavbe v obsegu do 50% tlorisa objekta je dovoljeno
urediti tudi kot ravno ali pohodno streho. Strehe nadstreSkov so lahko ravne ali enokapne v
minimalnem naklonu (do 8°).

(7) Soncni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javne povrSine, na katero se stavba prikljucuje, prav
tako odboj svetlobe ne sme povzrocati pretirane osvetlitve okoliskih objektov.

(8) Na fasadah je dovoljena uporaba svetlih barv v spektru bele in sive barve ter spektru razli¢nih
zemeljskih barv. Dopustni so fasadni poudarki v pastelnih barvnih tonih do 20% fasadne povrsine.
Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena,
oranzna, vijolicna, rde€a, modra, Zivo oz. travniS8ko zelena, Zivo modra oz. turkizno modra). Barva
fasade mora biti usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave fasad niso
dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:

(9) Priizvedbi kletnih etaz morajo biti upostevani naslednji pogoji:
- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehni¢nih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so

sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri ¢emer je potrebno upoStevati
ukrepe za zavarovanje pred vdorom podtalne vode;

- onemogocCen oz. prepreten mora biti vdor vod iz zunanjih povrSin v kletno etazo;
- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo preCrpavati,
- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativne povrSine:

(10) Na zemljiS¢u za gradnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za
stanovalce in eno parkirno mesto za obiskovalce.

(11) Potrebne manipulativne in interventne povrSine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote, z ozirom na
predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:

(12) Pri urejanju zemljiS¢a veljajo naslednji pogoji:
- viSina urejenega terena ob nalrtovani stavbi mora biti prilagojena najbliZjim sosednjim
zemljiS€em;
- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci,
Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogocati pe$ in ostalih
povezav s SirSim obmodjem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto visSinske linije dolo¢ene v graficnem delu ni
dovoljeno;

- ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno skladne;

- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko
rasle;

- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati visSine 1,5 m,
lahko so zZi¢ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zzive meje. Zive meje so
lahko visoke do 1,5 m;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

12. ¢len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v funkcionalni celoti

novo predvidene ureditve za gradnjo ve¢stanovanijskih stavb
in nestanovanjskih stavb (FC-CU / SSv))

Merila in pogoji za nac¢rtovanje objektov:




(1) Parcele oz. obmocje mozne gradnje je razvidno iz graficnega lista Stevilka 4 »Prikaz ureditve obmocja
z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmocja s parcelacijo«.

(2) Lega objektov znotraj funkcionalne celote je dolo€ena z zunanjo mejo obmocja mozne pozidave, s
pomoznimi gradbenimi linijami in okvirno modularno mrezo mozne pozidave. V graficnem delu OPPN,
listu 9 »Ureditvena situacija zakoli¢benega nacrta«, so prikazane orientacijske zakolicbene tocke v
Gauld-Krigerjevem koordinatnem sistemu, ki so osnova za dolocitev gradbenih parcel.

(3) Dolocitev gradbene parcele objekta je obvezna v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja. Velikost gradbene parcele je poljubna.

(4) Maksimalna zazidanost gradbene parcele je 75%. V kvoto zazidanosti se Stejejo vse utrjene povrSine
znotraj gradbene parcele in povrSina objekta na stiku z zemljiS¢éem. Pred pridobitvijo gradbenega
dovoljenja je potrebno geodetsko odmeriti gradbeno parcelo. Potrebno je zagotoviti minimalno 25%
zelenih povrSin gradbene parcele. Zelene strehe objektov ne morejo povecevati minimalnega odstotka
zelenih povrsin gradbene parcele.

(5) Vecéstanovanjski objekti so lahko zasnovani tako, da se pritli¢je nameni dejavnosti, ki je skladna z
namembnostjo stavbe iz 9. ¢lena tega odloka, pri Cemer je potrebno zasebni in javni del ustrezno Io¢iti
zaradi motilnih vplivov na stanovanjski del stavbe.

Usmeritve za oblikovanje objektov:

(6) Tlorisi stavb so praviloma pravokotni, lahko tudi sestavljeni oz. sledijo dolo¢bam 2. odstavku tega
Clena.

(7) Maksimalni viSinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritlicje) + 3N (nadstropja). Za pritliGje se Steje tudi
etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana. ViSina stavb ne sme presegati gabaritov
obstojeCih stavb v bliznji okolici. Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za
gradnjo mora vsebovati tudi vsebinsko utemeljitev viSinskega gabarita stavbe.

(8) Likovno oblikovna podoba stavb mora praviloma slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je
potrebno dosec€i z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so steklo, kovina, beton, les ter
klasi¢ni »mokri« zaklju¢ni sloji fasad.

(9) Strehe stavb so praviloma ravne. Lahko so tudi enokapne ali veCkapne, skrite za atiko objekta. Strehe
nadstresSkov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8°).

(10) Sonéni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javne povrSine, na katero se stavba priklju€uje, prav
tako odboj svetlobe ne sme povzro€ati pretirane osvetlitve okoliSkih objektov.

(11) Na fasadah je dovoljena uporaba svetlih barv v spektru bele in sive barve ter spektru razli¢nih
zemeljskih barv. Dopustni so fasadni poudarki v pastelnih barvnih tonih do 20% fasadne povrsine.
Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena,
oranzna, vijoli€na, rdeta, modra, Zivo oz. travniSko zelena, Zivo modra oz. turkizno modra). Barva
fasade mora biti usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave fasad niso
dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:

(12) Pri izvedbi kletnih etaz morajo biti upoStevani naslednji pogoiji:
- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehniénih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so sestavni del
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri Cemer je potrebno upostevati ukrepe za zavarovanje
pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepreten mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo;
- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo precrpavati,
- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativne povrSine:

(13) Na zemljiS€u za gradnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za
stanovalce in eno parkirno mesto za obiskovalce.

(14) Minimalno Stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg dolocil veljavnih predpisov, potrebno upoStevati pri
izraunu parkirnih mest na posamezni gradbeni parceli:

Vrsta objekta Minimalno Stevilo parkirnih mest (PM)
Enostanovanjske stavbe 2PM
Dvostanovanjske stavbe 4 PM




Vecstanovanjske stavbe

2 PM / stanovanje + 10% PM za obiskovalce

Domovi za starejSe osebe

1 PM /5 postelj

Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi
stanovaniji

0,8 PM / stanovanje

Vrtci, Sole

2 PM / oddelek + 1 PM / 2 zaposlena

Sportne povrsine

1 PM / 250 m” povrsine igri¢

Sportne povrdine s
gledalce

prostori za

1 PM / 250 m® povrsine igris¢ + 1PM / 10 sedeZev za
gledalce

Stavbe za fitnes ipd.

1PM/15m?

Zdravstveni domovi

v skladu s podro¢nim predpisom

Prireditveni prostori, dvorane, kulturni
domovi ipd.

1 PM /5 sedezev

Trgovine 1 PM / 30 m* koristne prodajne povrine (minimalno 2 PM) +
1 PM /2 zaposlena

Gostilne 1 PM/ 4 sedeze + 1 PM/ 2 zaposlena

Hotelske in podobne stavbe za |1 PM/2sobiin1PM/6 sedezev

kratkotrajno nastanitev

Obrtni obrati

1 PM /50 m” neto povrsine + 1 PM / 2 zaposlena

SkladiSc¢a

1 PM /100 m” neto povrsine ali 1 PM / 2 zaposlena

Poslovni prostori s strankami

1 PM /30 m” neto povrsine

Poslovni prostori brez strank

1 PM /2 zaposlena

(15) V primeru skupnega parkiriS€a za objekte z razli¢nimi dejavnostmi se upoSteva najvecje potrebe po

soCasnem parkiranju.

(16) V okviru parkiri§¢ in garaz je potrebno zagotoviti parkirna mesta za funkcionalno ovirane osebe v
skladu z veljavnimi predpisi. Pri objektih v javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je potrebno
zagotoviti vsaj 5 % parkirnih mest, rezerviranih za vozila oseb z invalidskimi vozi€ki (v primeru, da je
parkirnih mest skupno manj kot 20, je potrebno zagotoviti vsaj 1 parkirno mesto za vozila oseb z

invalidskimi vozicki).

(17) Pri javnih zgradbah se zagotovi parkirna mesta tudi za kolesa.

(18) ParkiriS¢a se nacrtujejo s ¢im manjSim Stevilom prostostojecih prometnih znakov in informacijskih tabel.
Slednje se nadomesti z uporabo talnih oznacb, uporabo razli€nih materialov in tlakov. Kon&na ureditev
mora zagotavljati ustrezno prometno varnost. Med javno povrsino in uvozom na parkiris¢e ali v garazo
oziroma med javno povrSino in ograjo ali zapornico, ki vozilom zapira pot do parkirnih (garaznih) mest,
je potrebno zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se vozilo lahko ustavi, dokler na parkiris€e ni
omogocen dovoz oziroma izvoz. Manipulacijske povrsine ob parkiri§€ih morajo biti urejene tako, da se
prepreci vzvratno vklju€evanje na drzavne in lokalne ceste.

(19) ParkiriS¢a se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki zagotavljajo
ustrezno osencenje parkirnih povrSin. Na vsaka Stiri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj eno
funkcionalno drevo. Odstopanja od dolocil te to¢ke so dovoljena pri urejanju parkiriS¢ nad obstoje€imi

garaznimi kletmi.

(20) Kadar na gradbeni parceli ni tehnicnih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila
parkirnih mest, mora investitor manjkajoCa parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno
ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrSinah v njegovi lasti, pod pogojem, da je omogocena
njihova trajna uporaba. Pri stanovanjskih stavbah je te povrSine potrebno zagotoviti v oddaljenosti
najve¢ 200 m od stavbe, ki ji sluZijo. Vrednost manjkajotega deleZa parkirnih mest se lahko zagotovi
tudi tako, da investitor krije del stro8kov za izgradnjo javnih parkirnih mest in garaz.

(21) Potrebne manipulativne in interventne povrSine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote, z ozirom na

predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:

(22) Pri urejanju zemljis¢a veljajo naslednji pogoji:

viSina urejenega terena ob nacrtovani stavbi mora biti prilagojena najbliZjim sosednjim zemljiS¢em;

morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci, Skarpami,
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ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogocati pes in ostalih povezav s SirSim
obmoc¢jem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto viSinske linijje doloCene v grafiCnem delu ni
dovoljeno;

- ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno skladne;
- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko rasle;

- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati viSine 1,5 m, lahko so
zi€ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali zive meje. Visina zivih mej je max 1,50 m;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

13. Clen
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v funkcionalni celoti

obstojecCe poselitve (FC-CU-obst))

Merila in pogoji za nac¢rtovanje objektov:

(1) Funkcionalni celoti FC-CU-obst_1 in FC-CU-obst 2 predstavljata obstoje€o pozidavo z obstojecimi
gradbenimi parcelami in stavbnimi fundusi.

(2) Lega objektov zateCenega stanja ni predmet urejanja OPPN. Usmeritve novogradenj, rekonstrukcij in
nadomestnih gradenj morajo slediti smiselnemu zaokrozevanju in popolnitvi posamezne funkcionalne
parcele. Posebno pozornost je potrebno nameniti vkljuCevanju novogradenj, ki se nanasajo na
obstojeCo pozidavo in se z morebitnim izgledom navezujejo na novo predvideno poselitev.

(3) Nadomestne gradnje je potrebno uskladiti z minimalnimi odmiki od parcelnih meja, ki znasajo 4,00 m.
ManjSi odmiki so mozni s pisnim overjenim soglasjem lastnika sosednjega zemlji§¢a. Odmiki od
prometnic so pogojeni s soglasjem upravljavca v varovalnem pasu.

(4) Namembnost objektov je pogojena s podrobno namensko rabo dolo€eno v OPN (CU). Spremembe
namembnosti dela ali celote stavb, namembnost dograditev, morajo slediti prvemu odstavku 9. &lena
tega odloka.

(5) Dograditve 0z. novogradnje znotraj FC-CU-obst_1 in FC-CU-obst_2, sledijo potrebam po dograditvi
obstojecih objektov za potrebe stanovanjskih in ostalih centralnih dejavnosti. Dograditev je mogoc&a v
sklopu doloCene gradbene parcele, pri ¢emer ne sme faktor zazidanosti presegati 70% povrsine
celotne gradbene parcele. Minimalna velikost gradbene parcele je 400 m2.

(6) Parkirne povrsine in ostale manipulativhe povrSine je potrebno zagotoviti znotraj gradbenih parcel
definiranih v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Usmeritve za oblikovanje:

(7) Visine novogradenj ne smejo presegati viSine obstojetega objekta ali objekta v neposredni bliZini.

(8) Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je potrebno
dosedi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo, kovina, beton ter klasi¢ni
»mokri« zakljuéni sloji fasad. V primeru dograditve je potrebno novo volumensko maso oblikovno
prilagoditi obstoje¢emu objektu in upoStevati objekt kot celoto z obstojecim stavbnim fondom.

9) Strehe stavb se prilagajajo namembnosti objekta. V kolikor gre za nestanovanjske objekte se
oblikovanje streh dolo¢a na podlagi 12. ¢lena tega odloka. Strehe stanovanjskih objektov pa so lahko
poleg ravnih in enokapnih streh tudi dvokapne s slemenom v smeri daljSe stranice, oziroma sestavljene
dvokapnice istega naklona v primeru ra$éenega tlorisa. Stiri in veckapne strehe ter lomljene streSine
niso dovoljene. Strehe nadstreskov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8°). Copi in
fréade niso dovoljeni.

(10) Na fasadah je dovoljena uporaba svetlih barv v spektru bele in sive barve ter spektru razliCnih
zemeljskih barv. Dopustni so fasadni poudarki v pastelnih barvnih tonih do 20% fasadne povrSine.
Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena,
oranzna, vijolicna, rde€a, modra, zivo oz. travniS8ko zelena, zivo modra oz. turkizno modra). Barva
fasade mora biti usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave fasad niso
dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:
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(11) Pri izvedbi kletnih etaz morajo biti upoStevani naslednji pogoji:
- podkletitev objektov je moZna ob predhodnih geotehnicnih (hidrogeolo3kih) raziskavah, ki so sestavni del

projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri Cemer je potrebno upostevati ukrepe za zavarovanje
pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepreCen mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo;
- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo prec€rpavati,
- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

(12) Minimalno Stevilo parkirnih mest je dolo¢eno v 14. odstavku 12. Clena tega odloka. V kolikor ni
moznosti zagotavljanja ustreznih povrsin v slopu gradbene parcele, se lahko zagotovijo povrSine s
pogodbenimi razmerji na drugih lokacijah.

(13) Potrebne manipulativne in interventne povrdine se zagotavlja znotraj ureditvene enote v seStevku z
obstoje€o pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS€a ob stavbi:

(14) Pri urejanju zemljiS¢a veljajo naslednji pogoji:

- viSina urejenega terena ob nadrtovani stavbi mora biti prilagojena najblizjim sosednjim zemlji§¢em:;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci, Skarpami,
ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogocati pes in ostalih povezav s SirSim
obmocjem;

- ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno skladno;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto dolo¢eno v graficnem delu ni dovoljeno;

- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije;

- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati visine 1,5 m, lahko so
Zi¢ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali zive meje;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

V. POGOJI IN MERILA ZA UREJANJE PROMETNE IN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

14. Clen
(grafi¢ni prikaz zasnove projektnih resitev gospodarske javne infrastrukture)

(1) Potek obstojeCega in s tem OPPN nadrtovanega omreZja gospodarske javne infrastrukture je prikazan
v grafitnem delu, list Stevilka 6 »Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka omrezij in
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

(2) Za potrebe izvedbe OPPN je bila izdelana idejna zasnova komunalne infrastrukture (Matrika d.o.o., st.
proj. IDZ-027/2016-RUS, november 2016), ki je kot strokovna podlaga povzeta v obravnavanem
prostorskem aktu.

(3) Vsi obstoje¢i in novo predvideni objekti se morajo prikljuéiti na komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo: kanalizacijsko omrezje, vodovodno omrezje, elektricno omrezje in
telefonsko omrezje.

(4) Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so vodni zbiralniki, transformatorske postaje, ¢rpalis€a

ipd., morajo biti obsajeni z zelenim pasom tako, da niso vidni iz okolja (potrebno je zagotavljati dostop
za vzdrzevanje in nadzor).

15. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Za potrebe nove ureditve elektrifikacije obravnavanega obmocja OPPN je izdelana strokovna podlaga
Ureditev EE omrezja za osrednji del Ru$ (8t. projekta 168/16-MQ) s strani Elekro Maribor d.d., ki je
sestavni del OPPN.
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(2) V graficnih podlagah OPPN so razvidni priklju¢evanje in trase predvidenih elektroenergetskih vodov in
naprav obravnavanega obmocja OPPN.

(3) Za potrebe izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenih dovoljenj predvidenih posegov
znotraj obmocja OPPN se mora investitor oz. projektant seznaniti s tocno lokacijo obstojecih
elektroenergetskih podzemnih vodov in naprav ter jih upostevati pri nadaljnjem projektiranju. Sestavni
del postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja je pridobitev smernic in konénega soglasja oz.
mnenja k projektu s strani upravljavca.

(4) Pred pricetkom izvajanja del na terenu si mora investitor oz. izvajalec zakoli€iti to€no lokacijo
obstojecih elektroenergetskih podzemnih vodov in naprav, na podlagi navodil OE Maribor z okolico. O
zacetku del je potrebno predhodno 7 dni vnaprej obvestiti pooblas€eno osebo upravljavca.

(5) Tehnicni pogoji izvedbe elektrifikacije obmocja zajemaijo:
a.) Pod oz. nad elektroenergetskimi vodi ni dovoljeno projektirati oz. graditi.

b.) Razmaki o0z. oddalienost med posameznimi elektroenergetskimi kabli, morajo zaradi
zmanjSevanja medsebojnih vplivov, zna$ati najman;j:

- 0,07 m —med kabli napetosti do 1kV istega napetostnega nivoja;
- 0,15 m —pri polaganju kablov napetosti 10 ali 20 kV, oz. razli¢nih napetostnih nivojev.

c.) Dolodila na mestih krizanj in priblizevanj gradbenih del z elektroenergetskimi vodi in napravami
predpisuje »Tipizacija elektroenergetskih kablovodov za napetost 1 kV, 10 kV, 20 kV (Tipizacija
DES, januar 1981).

d.) Elektroenergetske kable pod cestiS¢em je potrebno prestaviti na novo lokacijo, v za ta namen
pripravljene komunalne vode ustrezne velikosti in Stevila.

e.) Pri krizanju kablov z razSirjenim vozis€em in novima bankinama je potrebno podaljSati mehansko
zascito kablov.

f.) Za morebitno prestavitev in mehansko zas¢ito kablovodov, je potrebno pridobiti ustrezno upravno
in projektno dokumentacijo s strani upravljavca.

g.) Vse lokacije kablovodov, ki bodo po kon&anih delih ostali nad povoznimi povrSinami je potrebno
mehansko za&¢ititi, za kar je potrebno pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo s
strani upravljavca.

h.) V primeru, da dolocila alinej a. — g. ni mogoce izvesti je potrebno podzemne vode prestaviti na
novo lokacijo, za kar je potrebno izdelati in pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo
za prestavitev elektroenergetskih vodov, naprav in objektov. Sestavni del projektne dokumentacije
so tudi notarsko overjene sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, preko katerih bo potekala nova
prestavljena trasa elektroenergetskih vodov.

(6) Investitor oz. izvajalec posega nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh faz navedenih
postopkov in izvedbe del.

16. ¢len
(telekomunikacijsko in kabelsko omrezje)

(1) Za potrebe novih ureditev se, v sklopu vseh gradbenih parcel, zgradi kabelsko kanalizacijsko omrezje,
ki bo omogocalo posameznim ponudnikom TK storitev priklop posameznih objektov na sisteme
prenosa podatkov. PodrobnejSe pogoje priklju¢evanja na telekomunikacijsko omreZje se dolodi v fazi
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(2) Pri vseh posegih v prostor je potrebno ustrezno upostevati obstojeCe trase TK vodov ter za poseganje
v bliZzino le-teh pridobiti soglasje Telekoma Slovenije d.d., na podlagi posredovanih projektnih resitev.

(3) Za predvideno novo poselitev je potrebno v fazi projektiranja in pridobitev gradbenega dovoljenja za TK
infrastrukturno pridobiti soglasje s strani Telekom Slovenije d.d.. V projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja je potrebno upostevati, da se kabelska kanalizacija predvidi na robu notranjih povezovalnih
cest iz 2xPEHD cevi fi50 mm od to¢k navezav do toCk razvoda. Na toCkah razvoda se postavijo
kabelski jaski BC fi 100. Do predvidenih stanovanjskih objektov do toCk razvoda se predvidi poloZitev
PEHD cevi fi 32 mm. Navezava na obstojee TK omreZje je mogofa na kabelski kanalizaciji na
vzhodni strani Industrijske ulice in severni strani Mariborske ceste.

(4) Za vsako gradbeno parcelo namenjeno gradnji se predvidi TK priklju¢ek z vgradnjo dovodne TK
omarice in zagotovi ustrezen cevni dovod do objekta. V primeru kovinske TK omarice mora biti le-ta
ustrezno ozemljena. Dovodna TK omarica mora biti locirana na mestu kjer je omogo&en 24 urni dostop
upravljavca omrezja.
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(5) Notranja telekomunikacijska instalacija objekta je predmet projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, za katerega si mora investitor pridobiti projektne pogoje in soglasje na
projektne reSitve upravljavca TK omrezja.

(6) Za zemljis€a, ki niso v lasti investitorja, si mora investitor pridobiti overjene sluznostne pogodbe
lastnikov, preko katerih bo potekala nova ali prestavljena trasa TK vodov.

(7) Obstojece TK vode je potrebno v €asu gradnje ustrezno zaSgititi, po potrebi prestaviti ali razSiriti.
Strodke ogleda, zakolicbe, izdelave projektne zascite, prestavitve in izvedbe TK omreZja ter nadzora
krije investitor gradnje. Prav tako krije investitor oz. izvajalec del stroSke, ki bi nastali na obstojecih TK
vodih v primeru potrebne odprave napak in izpada prometa zaradi prekinitve omrezja.

(8) Trase novo predvidenega TK omrezZja so razvidne iz graficne priloge $t. 6 — »Zazidalno ureditvena
situacija s prikazom poteka omrezij in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

17. Clen
(oskrba s pitno vodo)

(1) Na delu obmoc¢ja OPPN, kjer se predvideva gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih objektov je
potrebna gradnja sekundarnega vodovodnega omreZja z navezavo na obstoje¢ vodovodni cevovod LZ
DN 200 pri Industrijski ulici 16 in Mariborski cesti 31 (hotel Veter). Predvidena je moznost podalj$anja
vodovodnega cevovoda LZ DN 200 od Industrijske ulice 16 proti Tovarniski cesti. Trasa novo
predvidenega vodovodnega omrezja je razvidna iz graficne priloge §t. 6 — »Zazidalno ureditvena
situacija s prikazom poteka omrezij in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

(2) Vodovodni priklju¢ki na vsaki gradbeni parceli se zakljuCujejo z vodomernimi jaski, ki so locirani na
gradbeni parceli ¢im blize javnemu vodovodu.

(3) Vodomerni jaski morajo biti dostopni z javne prometne povrSine.

(4) Za izgradnjo komunalne opreme mora investitor pridobiti soglasje na izdelano PGD projektno
dokumentacijo komunalne ureditve.

(5) Projektna dokumentacija za gradnjo stanovanjskih in nestanovanjskih objektov mora vsebovati nacrte
za pridobitev gradbenega dovoljenja, obdelane vkljuéno z vodomernim jaSkom na gradbeni parceli.
Investitor si je dolzan pridobiti soglasje na projektne reSitve s strani upravljavca javnega vodovodnega
omreZja.

(6) Pri izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo objektov in komunalne infrastrukture je potrebno
upostevati dolocila Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Ur. I. RS, §t. 88/2012), Pravilnika za projektiranje,
tehni€no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (MUV &t. 20/2016), Odloka o obginskih
gospodarskih javnih sluzbah v Obcini Rude (Uradno glasilo slovenskih obcin, &t. 19/2015) ter kataster
vodovodnih naprav in objektov.

(7) Investitor komunalne in prometne infrastrukture mora predhodno pridobiti vso potrebno upravno in
tehni¢no dokumentacijo za gradnjo vodovodnih cevovodov kot sekundarno vodovodno omrezje za
potrebe novih stanovanjskih in nestanovanjskih objektov. Za potrebe gradbenega dovoljenja si mora
investitor pridobiti soglasje 0z. mnenje upravljavca obstojeCega vodovodnega omreZja.

(8) Po izgradnji sekundarnega vodovodnega omrezja je potrebno novozgrajene vodovodne objekte in
naprave brezplacno predati v last Obc&ini RuSe ter s tem v upravljanje Mariborskemu vodovodu d.d. v
skladu z dologili Pravilnika za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema
(MUV st. 20/2016).

18. ¢len
(hidrantno omrezje)

Za potrebe gaSenja pozara se izvede mrezo z dvema dodatnima nadtalnima hidrantoma. NajmanjSa razdalja
hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 70 m. Razmestitev hidrantov je razvidna iz lista $t. 8 »Prikaz
ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvo pred
pozarom.

19. ¢len
(fekalna kanalizacija)

(1) ObstojeCe omreZje javne fekalne kanalizacije, na katero se prikljuéuje obravnavano obmodje, je v
neposredni blizini oz. znotraj obravnavanega obmocja. Trasa novo predvidenega kanalizacijskega
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omrezja je razvidna iz graficne priloge st. 6 — »Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka
omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

(2) Novo predvideno sekundarno fekalno kanalizacijo je potrebno ustrezno dimenzionirati in prikljucevati
na obstojeci lo€eni fekalni sistem odvajanja odpadnih voda.

(3) lzvedbo ter predhodno nacrtovanje je potrebno predvideti kot vodotesno izvedbo vseh odvodnikov, po
veljavnih predpisih in dolocilih Pravilnika o projektiranju, izvedbi, uporabi in vzdrZzevanju javnega
kanalizacijskega sistema (MUV, &t. 5/06) ter ostale podro€ne zakonodaje v Republiki Sloveniji.

(4) V postopku priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo oz.
komunalno opremljanje obmoc¢ja OPPN ter pridobivanje gradbenih dovoljenj za ostale posege v
prostor, si mora investitor s strani izvajalca gospodarske javne sluzbe oz. vzdrzevalca javne
kanalizacije na podlagi Odloka o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne ter padavinske vode na
obmodju Obc¢ine Ruse (MUV, §t. 32/2009) pridobiti projektne pogoje ter soglasje oz. mnenje na
projektne resditve v projektni dokumentaciji.

(5) V projektnih dokumentacijah za pridobitev gradbenih dovoljenj iz 4. odstavka tega ¢lena je potrebno
predvideti izdelavo nacrtov kanalskih prikljuékov od posameznih z OPPN predvidenih objektov in
obstojeCih objektov, v kolikor bi se izkazala potreba po prikljuéevanju le teh. Potrebno je zagotoviti
hidravlicno presojo novih priklju¢kov na sistem javne kanalizacije in si pridobiti ustrezno soglasje oz.
mnenje k projektu za gradnjo kanalskega prikljucka.

(6) V primeru pridobivanja gradbenega dovolijenja pred izgradnjo sekundarnega fekalnega
kanalizacijskega sistema odvajanja fekalnih voda znotraj obravnavanega obmoc¢ja OPPN, se lahko
skladno z usmeritvami in pogoji ter soglasjem izvajalca gospodarske javne sluzbe oz. vzdrZevalca
javne kanalizacije na podlagi Odloka o odvajanju in &i§¢enju komunalne odpadne ter padavinske vode
na obmocju Obcine Ruse (MUV, §t. 32/2009), predvidi in izvede vgradnja ustrezno dimenzionirane
individualne distilne naprave. Po izgradnji sekundarnega fekalnega kanalizacijskega sistema odvajanja

fekalnih voda so se vsi lastniki dolzni prikljuciti na javni kanalizacijski sistem.
(7) Padavinske vode ni dovoljeno odvajati v sistem odvajanja fekalne kanalizacije.

20. ¢len
(meteorna kanalizacija)

(1) Na obmocju predmetnega OPPN ni zgrajenega meteornega kanalizacijskega sistema odvajanja
meteornih voda.

(2) Meteorne vode s streh objektov in utrjenih povrSin je potrebno ponikati ter predhodno speljati v
zadrzevalnike meteornih voda. Ustrezno dimenzioniranje zadrZevalnikov stanovanjskih in
nestanovanjskih objektov je potrebno projektno obdelati v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(3) V primeru pisno overjenega dogovora in izvedbe skupnega zadrZevalnika dveh ali ve¢ objektov skupaj
je potrebno reSitev ustrezno obdelati v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(4) Za odvajanje meteornih voda s prometnih povrsin, parkirnih povrsin in ostalih skupnih povrsin, se
predvidi skupni cevni zadrZevalnik ter ponikalna polja na severni strani OPPN. V primeru ugotovitve, z
izkazanim mnenjem hidro-geoloSke stroke, o primernejsi lokaciji skupnega zadrZevalnika ter ponikalnih
polj, je mogo€a tudi druga€na izvedba meteornega odvajanja voda, kot je prikazana v grafini prilogi
OPPN.

(5) Dolocila tega ¢lena se ustrezno navezujejo tudi za obstojeCe objekte v primeru spremembe
namembnosti, rekonstrukcije ali novogradnje oz. dograditve.

(6) Za izgradnjo loCenega sistema meteorne kanalizacije celotnega obmocja mora investitor pridobiti
soglasje na izdelano DGD projektno dokumentacijo komunalne ureditve.

(7) Vsak poseg v prostor, ki ni opredeljen v OPPN in bi lahko trajno ali zagasno vplival na vodni rezim ali
stanje voda, se skladno s 150. in 153. ¢lenom Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-
A, 41/04 — ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15, v nadaljevanju ZV-1), lahko izvede samo na
podlagi predhodnega vodnega soglasja, ki ga izda Direkcija RS za vode (pred tem ARSO).
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21. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Obravnavano obmocje OPPN se nahaja znotraj obstojece plinovodne mreze. Obstojece distribucijsko
omrezje se nahaja v Mariborski cesti, Hmeljarski in Industrijski ulici.

(2) Za obravnavano obmocje nove individualne stanovanjske gradnje in ostale gradnje objektov se
predvidi sekundarni razvod plinovodnega omrezja, ki je razviden v graficnem delu OPPN. Pri
nacrtovanju in izgradnji je potrebno upostevati dolocila in pogoje koncesijske pogoje in razvojni plan
plinifikacije Rus.

(3) V fazi postopka nacrtovanja in pridobivanja gradbenega dovoljenja za komunalno opremljanje obmocja
in ostale posege skladne s tem odlokom, si mora investitor oz. izvajalec pridobiti projektne pogoje ter
soglasje 0z. mnenje na projektne resitve s strani Plinarne Maribor d.o.o..

(4) Upostevati je potrebno SploSne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega
omrezZja za geografsko obmocje Obcine Hoce — Slivnica, MO Maribor, Ob¢ine Miklavz na Dravskem
polju, Obgine Ra&e — Fram, Obgine Ru$e, Ob&ine Selnica ob Dravi, Obgine Star$e in Obé&ine Sentilj
(Uradni list RS, §t. 97/2008, Tehni¢ne zahteve ODS ZP Plinarne Maribor d.o.o0. (3. dopolnjena in
popravljena izdaja, marec 2011), Sistemska obratovalna navodila Plinarne Maribor d.o.0. — SON
(Uradni list RS, st. 100/2008) in Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z najve¢jem delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/2002 in 54/02).
Navedeni dokumenti so dostopni na spletni strani www.plinarna-maribor.si.

(5) Pred priCetkom izvajanja del je potrebno obstoje€o traso plinovoda, na podlagi navodil pooblas€ene
osebe upravljavca, zakoli€iti.

(6) Strojni izkopi v varovalnem pasu plinovodnega omrezja niso dovoljeni. Plinovode in priklju¢ne
plinovode je prepovedano podkopavati. V kolikor je za gradnjo tak izkop potreben, mora izvajalec del o
izkopu obvestiti Plinarno Maribor d.o.o.. Teren pod plinovodi in prikljuénimi plinovodi je potrebno
ustrezno utrditi, da ne pride do posedanja. Pred zasutjem plinovodov ali prikljuénih plinovodov je
izvajalec del dolzan obvestiti Plinarno Maribor d.o.o..

(7) Stroski zaScite in vsa morebitna popravila plinovodov in plinovodnih priklju¢kov gredo v breme
investitorja.

(8) V primeru sprememb in odstopanj od projektne dokumentacije, ki jo investitor posreduje v soglasje oz.
mnenje upravljavcu plinovodnega omrezja v postopku upravnih dovoljenj, je potrebno spremembe
posredovati v ponovno presojo oz. pridobitev novega soglasja.

22. ¢len
(ogrevanje)
(1) Energenti za potrebe ogrevanja, kuhanja in pripravo tople vode v stavbah morajo biti skladni z
usmeritvami, ki izhajajo iz Lokalnega energetskega koncepta Obcine Ruse (novelacija leto 2017).

(2) Dovoliena je tudi uporaba vseh okoljsko sprejemljivih, alternativnih virov energije ter izvedba
daljinskega centralnega ogrevanja.

(3) Za izvedbo ogrevanja s toplotnimi ¢rpalkami tipa voda — voda (raba podtalnice) in tipa zemlja — voda
(vertikalni kolektor — geosonda) je potrebno skladno z veljavno zakonodajo (115. in 125. ¢len ZV-1))
pridobiti vodno soglasje. Prav tako je predhodno potrebno pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda (izvedba poskusne &rpalne vrtine za dolocitev izdatnosti vodonosnika-vrtine, v kolikor je vrtina
globlja kot 30 m, oz. za izvedbo vrtine za geosondo). Dovoljenje za raziskave podzemnih voda izda
Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana, na podlagi posebne vioge.

23. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) V ureditvenem obmocju OPPN sta predvideni lokaciji ekoloSkega otoka. Variantno je predvidena
postavitev ekoloSkega otoka v FC-CU/SSe in FC-CU-SSv. V kolikor se izkaze veclja potreba po
ekoloskih otokih, se lahko dodatni ekoloski otoki predvidijo tudi na drugih lokacijah znotraj OPPN.

(2) Zbiranje odpadkov poteka lo¢eno. Prostori za zbiranje gospodinjskih odpadkov so dolo€eni v okviru
vsake posamezne gradbene parcele, ob javnih cestnih povrSinah in v oddaljenosti 1 m od javne ceste
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ter dostopni 24 ur/dan. Velikost in Stevilo zabojnikov sta odvisna od Stevila uporabnikov oziroma
velikosti gospodinjstva.

V ureditvenem obmocju je obvezno lo¢eno zbiranje s predpisi doloCenih frakcij odpadkov, skladno z
uveljavljeno prakso in dologili ter pogoji koncesionarja javne gospodarske sluzbe zbiranja, prevoza in
obdelave komunalnih odpadkov.

24, ¢len
(prometno omrezje)

Vse ceste na obmocju obravnavanega OPPN je potrebno urejati, nacrtovati in vzdrzevati skladno s
Pravilnikom o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06 in 109/10 — ZCes-1) in Pravilnikom o
cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/2009 in 109/10 — ZCes-1) ter skladno z dologili
veljavne kategorizacije obginskih cest. Pri projektiranju oz. vseh posegih v prometno infrastrukturo je
potrebno upostevati Zakon o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15 in 10/18)
0z. aktualno zakonodajo in podzakonske akte s podrocja cest.

Obmocje OPPN se na drzavno cesto navezuje preko obstojecih cestnih priklju¢kov na RII-435, odsek
1431 Maribor — Ru$e v km 8,980 in RII-435, odsek 1439 Ruse — Selnica v km 0,250. Obstojec¢o mrezo
prometnic jugozahodnega poselitvenega obmocdja, ki meji na obmocje OPPN, je potrebno ustrezno
navezati na novo prometno infrastrukturo. V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja za izvedbo prometne in komunalne infrastrukture je potrebno izdelati tudi analizo prometne
varnosti v skladu s Pravilnikom o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, $t. 86/09 in 109/10
— ZCes-1). Predmetni OPPN omogo€a moznost izvedbe kroziS¢a na navedenem obstojeCem cestnem
prikljucku.

Potrebno je upostevati zadosten odmik objektov in infrastrukture od drzavne ceste (Zakon o javnih
cestah (uradno preciséeno besedilo) (Uradni list RS, §t. 33/06)). Varovalni pas se meri od zunanjega
roba cestnega sveta in je na vsako stran drzavne ceste Sirok: pri regionalnih cestah 15 m, pri drzavnih
kolesarskih poteh 5 m. Varovalni pas pri lokalnih cestah znasa 10 m, pri javnih poteh 5 m, pri javnih
poteh za kolesarje 2 m, pri zbirni krajevni cesti 10 m ter pri krajevni cesti 8 m.

Nacdrtovane prostorske ureditve morajo zagotavljati:

a) varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in skladnost drzavnih cest z drugimi
posegi v prostor in z okoljem, skozi katerega drZzavne ceste potekajo,

b) opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravoCasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

c) naclrtovanje, usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravi¢enosti njihove graditve,

d) da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja drZzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa ter
varovanja njenega videza oziroma moteno redno vzdrZzevanje drzavne ceste.

Vsa nova preCkanja drzavne ceste je treba predvideti s podvrtanjem vozis¢a. Najmanjsa globina vrha
infrastrukturnih vodov (teme cevi) mora biti 1,50 m glede na nivo vozi§€a drzavne ceste, najmanjSa
viSina zra¢nih vodov oziroma njihovih vodnikov pa 7,00 m ob najvedjem moznem povesu. Najman;si
odmik droga infrastrukturnega voda od zunanjega roba vozi§¢a drzavne ceste mora biti enak njegovi
vi8ini, Ce pa te zahteve ni mozZno upoStevati, mora biti drog zaS¢&iten z varnostno ograjo.

Izvedba protihrupnih ukrepov, ki so posledica pozidave, mora biti sestavni del komunalne opreme
obmocdja. Upravljavec drzavne ceste ni dolzan zagotavljati ukrepov varstva pred hrupom za obmocdje
obstojeCe poselitve, kakor tudi ne zaS¢€ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oziroma bodo posledica
obratovanja ceste na delu drzavne ceste v obmocju OPPN.

Kakrsnikoli objekti z zunanjimi ureditvami, parkiriS¢i in notranjimi prometnimi povezavami morajo biti od
zunanjega roba vozi§€a drzavne ceste odmaknjeni tako, da ne ovirajo preglednosti pri vklju¢evanju na
drzavno cesto (preglednostni trikotnik). Posegi ne smejo negativno vplivati na obmocje drzavnih in
ostalih cest.

Postavljanje objektov za ogladevanje in obveS&anje v obmodju varovalnih pasov prometnic v nasprotju
s predpisi in brez soglasja upravljavca ni dovoljeno.

Pri posegih v cestni svet in parcele drzavne ceste je investitor oz. upravljavci komunalnih vodov in
naprav, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo,
zraCni prostor, parcelo drzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ureditvi
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medsebojnih razmerij v zvezi z ureditvijo prikljuCkov na drzavno cesto, skladno s 3. odstavkom 3. ¢lena
Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15 in 10/18).

(10) Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja komunalne in prometne ureditve
obmodja OPPN mora biti izdelana na podlagi dosezenih stopenj obremenitve in ocene sprejemljivih
obremenitev glede hrupa, tresljajev, izpudnih plinov, svetlobnega onesnazZevanja in ostalih dejavnikov
prometa upoStevajo¢ poveCanje prometa na drzavni cesti za 20-letho plansko obdobje. Zaradi
navedenega morebitna potreba po kasnejsi protihrupni zas¢iti, zas¢iti proti tresljajem, izpusSnim plinom,
svetlobnemu onesnazevanju in ostalimi dejavniki prometa ne sme bremeniti upravljavca drzavne ceste.
Za navedeno projektno dokumentacijo si je investitor dolZzan pridobiti predhodne projektne pogoje ter
soglasje upravljavca obstojecih prometnic na projektne resitve k projektni dokumentaciji.

(11) Grafiéni del OPPN vsebuje prikaz predvidene prometne ureditve (karta 7: »Ureditvena situacija
prometnega rezima).

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

25. ¢len
(varstvo okolja in narave)

(1) Na obmogju urejanja OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot.

(2) ZateCeno stanje obmocja OPPN ni posejano z visokoraslo vegetacijo, zato je priporo€ljiva zasaditev
avtohtonih drevesnih vrst v okviru posameznih gradbenih parcel in sicer tako, da se ustvarja linijske
strukture vegetacije (ob dovoznih cestah, zelenih povrSinah ipd.).

(3) Parkirna mesta naj se osencijo s funkcionalno zasaditvijo dreves. Zemlji§¢a pod kro$njo dreves naj
bodo travnata ali peS¢ena zaradi laZzjega namakanja.

(4) Z rodovitno plastjo tal, ki se jo odstrani, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno
ravnanje. Humus se mora odstraniti in deponirati tako, da se ohrani plodnost in koli¢ina. Preprediti je
potrebno mesanje mrtvice in Zivice.

(5) Med gradnjo mora izvajalec zagotoviti ukrepe za preprecitev razlitja nevarnih tekoc¢in. V primeru razlitja
nevarnih teko€in mora izvajalec onesnazeni material izkopati in ga obravnavati kot nevaren odpadek,
ter o tem obvestiti ustrezni inSpekcijski organ.

(6) Na ureditveno obmocje OPPN ni dovoljeno navazati zemlje, ki vsebuje dele invazivnih tujerodnih
rastlinskih vrst. Ogolele povrSine se takoj po koncanih zemeljskih delih ozeleni s travnatimi
mesanicami, ki vsebujejo semena avtohtonih vrst.

(7) Investitor je pred posegom v prostor, ki bi imel kakrSenkoli vpliv na okolje, dolZzan izpolniti zahteve
veljavnega zakona o varstvu okolja, podzakonske ter obcinske predpise, ki urejajo varstvo okolja.
Gradnje novih objektov in spremembe dejavnosti v obstojecih objektih so dovoljene, ¢e nov poseg ne
povzro€a vecjih motenj v okolju, kot jih dovoljujejo veljavni predpisi.

26. ¢len
(ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Ureditveno obmocje OPPN se ne nahaja znotraj obmocja varovanega rezima kulturne dedis¢ine.

(2) Nacrtovane ureditve na podlagi predmetnega OPPN ne bodo imele vpliva na kulturno dediscino, ki se
nahaja v okolici obmodja urejanja.

(3) Predhoden ali poseben pregled obmodja ali nadzor nad gradnjo z vidika varstva arheoloskih ostalin ni
potreben. V primeru odkritja arheoloskih ostalin ali suma arheoloSke najdbe velja sploSni arheoloski
varstveni rezim, ki najditelja, lastnika zemljiS¢a, investitorja in odgovornega vodjo del ob odkritju
dedisCine obvezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine RS, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili
arheoloske stroke.
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27. Clen
(tla in podzemne vode)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na erozijsko ogrozenem obmodju (obiCajni zasSc&itni ukrepi) in v zelo
majhnem delu na poplavhem obmocju (majhen in preostali razred poplavne nevarnosti). Pri
nacrtovanju je potrebno dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnih predpisov.

(2) Vse objekte je obvezno prikljuciti na javno fekalno kanalizacijo odpadnih doda in samo v javno

kanalizacijo odvajati odpadne komunalne in predhodno preci§€ene morebitne tehnolodke vode.

(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmocdja utrjenih povrsin, streh, parkiri$¢, cest in podobno, je treba
prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1.0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode. Odvajanje
padavinskih voda iz vegjih utrjenih povrsin obmocja je treba predvideti v skladu z 92.¢l. ZV-1. Potrebno
je predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne
plosc¢e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki...). Odpadne padavinske vode s cestiS¢ in manipulativnih

povrsin je potrebno predhodno predis€ene (preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj)
ponikati.

(4) 1z projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja komunalne in prometne ureditve
obmodja ter za ostale posege znotraj obmocja OPPN, ki so zakonodajno vezani na pridobivanje
gradbenega dovoljenja, mora biti razvidno, da so bila pri projektiranju upostevana dolocila naslednjih
aktov:

a) Uredba o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15 in 76/17);

b) Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni
list RS, st. 64/12, 64/14 in 98/15);

¢) Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05);

d) Zakon o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 —  ZZdrl-A, 41/04 -  ZVO-
1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15);

e) SIST EN 858-2 (da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj).

(5) V skladu z veljavho zakonodajo si mora investitor na podlagi vloge in dokumentacije za pridobitev
vodnega soglasja, ki mora biti izdelana skladno s Pravilnikom o vsebini viog za pridobitev projektnih

pogojev in pogojev za druge posege Vv prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja (Uradni
list RS, §t. 25/09), pridobiti vodno soglasje.

(6) Sestavni del OPPN je geolosko porodilo, ki ga je izdelalo podjetje MBL inZeniring, Branko MurSec s.p.,
Trg Leona Struklja 5, Maribor, (3t. proj. 64-04/2018, junij 2018). Navedena projektna dokumentacija
opisana v 4. odstavku tega ¢lena, mora zajemati in upoStevati ugotovitve in mnenja pri naCrtovanju
vseh posegov v prostor pri izbiri najustreznejSega nacina temeljenja objektov, zmozZnosti ponikanja
meteornih padavinskih voda. V €asu gradnje je potrebno zagotavljati geomehanski nadzor.

(7) Zaradi nacrtovanja ukrepov za zmanj8anje porabe pitne vode, naj se predvidijo tehni¢ne reSitve za
uporabo deZevnice, kjer je to le mogoce.

(8) Projektna dokumentacija za graditev objekta mora vsebovati elaborat ureditve gradbis¢a, ki dolo¢a
nacin graditve in organizacijo gradbi$¢a tako, da graditev ne ogroza zalog pitne vode. Odpadne in
izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih povrsinah in infrastrukturnih objektih na gradbis€u, se ne
smejo izpuscati v podzemne vode.

(9) Za primere razlitja Skodljivih teko€in (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiscu.
(10) Tlakovanije / asfaltiranje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.

(11) Med obicajnim obratovanjem na obmocju, ob ustrezni ureditvi tal obmocja in posamezne dejavnosti ne
bo pomembnih vplivov na tla.

(12) V ¢asu gradnje in obratovanja je na podroCju varstva tal in podtalnice treba izvajati naslednje
omilitvene ukrepe:

- preprediti je treba raztresanje oz. razlivanje gradbenih materialov;
- prepreciti je treba spiranje gradbenih materialov v tla;

- vzdrZevanje gradbene mehanizacije in transportnih vozil mora potekati tako, da ne pride do
razlitja in iztekanja motornega olja in drugih nevarnih snovi;
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28. ¢len
(zrak)

(1) Zrak, ki se izpuS€a v ozracje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi, dologenih z veljavnimi
predpisi. Vsi viri onesnazevanja morajo biti grajeni, opremljeni, uporabljeni in vzdrzevani tako, da ne
izpuS&ajo v zrak vecjih koncentracij Skodljivih snovi, kot je dovoljeno z veljavnimi predpisi. Med gradnjo
objektov je izvajalec dolzan upostevati naslednje ukrepe za varstvo zraka:

- predpise v zvezi z emisijami gradbene mehanizacije in transportnih sredstev;
- prepreCevanje prasenja odkritih delov gradbisca;

- vlaZenije sipkih materialov in neza&g¢itenih povrsin;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisca.

(2) Za zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in blaZitev podnebnih sprememb naj se, v kolikor je to
mogoce, predvidi ¢im ve¢ zelenih povrsin z visokoraslo vegetacijo.

(3) Pri na¢rtovanju objektov v ureditvenem obmodcju OPPN je potrebno upostevati predpise o u€inkoviti
rabi energije v objektih.

29. ¢len
(hrup)

(1) Obmocje OPPN je opredelijeno kot Ill. stopnja varstva pred hrupom, skladno z Uredbo o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10).

(2) Za varstvo pred hrupom v ¢asu gradnje in obratovanja je treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:
a) na manipulativnih povrSinah se ne smejo zadrzevati tovorna vozila s prizganimi motoriji;

b) gradbena dela se izvajajo le v dnevnem ¢asu delovnikov od 7. do 18. ure in ob sobotah od
8. do 15. ure, v nedeljo in v prazni€nem dnevu gradbenih del ni dovoljeno izvajati;

c) omejiti zelo hrupna opravila na najkrajsi mozni ¢as;

d) razmestiti hrupno gradbeno opremo (kompresorji in generatorji) na tak nacin, da bo ¢im bolj
oddaljena in obrnjena pro€ od najblizjih stanovanjskih stavb;

e) uporabiti gradbeno opremo, tovorna vozila in gradbeno mehanizacijo s ¢im manjSo emisijo
hrupa — pri tem je treba upoStevati pravilnik o emisiji strojev, ki se uporabljajo na prostem;

f) postaviti polne kovinske gradbiS&ne ograje okoli gradbiS&a (visoke najmanj 2 m);

g) redno vzdrZevati gradbeno opremo in mehanizacijo;

h) uporaba elektricnega toka iz omrezja za pogon opreme pri gradbenih delih, kjer je to
mogoce.

30. ¢len
(svetloba)

(1) Pri nadrtovanju objektov v ureditvenem obmocju je potrebno upostevati predpise o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(2) Ukrepi varstva pred svetlobnim onesnazevanjem med obratovanjem obsegajo izvajanje naslednjih
omilitvenih ukrepov.

- zelenih povrSin in fasad naj se ne osvetljuje;

- za zunanjo osvetlitev naj se uporabijo svetilke na nizkih nosilcih, katerih delez svetlobnega toka, ki seva
navzgor, je enak 0%;

- uporabljajo naj se LED svetila, ki oddajajo rumeno, oranzno oziroma rdeco svetlobo in ne oddajajo UV
spektra.

31. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

Stavbe, v katerih se stalno ali za¢asno zadrzujejo ljudje, morajo biti nacrtovane izven elektroenergetskega ali
elektromagnetnega koridorja.
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32. ¢len
(varstveni ukrepi v ¢asu gradbenih del)

(1) Za dokonéno urejanje terena oz. dokonéno izvedbo reliefa se mora uporabiti zemljino, ki je na lokaciji
Ze prisotna oziroma po potrebi zemljino z drugih lokacij kot neonesnazen, glede sestavin tal in podtalja
enak ali podoben mineralni ali mineralno organski material, ki v svojih znacilnostih ustreza naravnim
tlom ali podtalju ter lahko prevzema vse pomembne naloge tal ali podtalja.

(2) Ob izvedbi gradbene jame in temeljenju objekta mora biti stalno prisoten nadzornik gradbis¢a. Material
za nasipanje terena mora biti inerten oz. brez Skodljivih primesi. Med gradnjo je potrebno zagotoviti
reden in ucinkovit geotehni¢ni nadzor.

(3) Vsi transportni in gradbeni stroji, uporabljeni pri gradnji, morajo biti tehni¢no brezhibni in ustrezno
vzdrzevani. Vzdrzevalna dela (kot npr. menjava olja) na gradbenih strojih morajo potekati izven
gradbiS¢a, v ustrezno opremljenih delavnicah, le iziemoma na obmodcju gradbiS€a na za to vnaprej
predvideni in za naftne derivate neprepustno utrjeni povrSini oziroma zavarovani tako, da je prepre€en
izliv naftnih derivatov v tla in posredno v podzemno vodo. To&enje goriva v gradbene stroje na obmocju
gradbisca je potrebno izvajati z ustrezno cisterno za razvoz goriva in na vnaprej dolo¢enih in ustrezno
pripravljenih mestih. ToCenje goriva in olja iz sodov ni dovoljeno.

(4) Investitor gradnje objektov mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del na gradbiS¢u hranijo ali zaCasno
skladisCijo odpadke, ki nastajajo pri gradbenih delih, loeno po vrstah gradbenih odpadkov iz
klasifikacijskega seznama odpadkov. Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del odpadke
hranijo ali zaasno skladis¢ijo na gradbiS¢u tako, da ne onesnazujejo okolja in je zbiralcu gradbenih
odpadkov omogocen dostop za njihov prevzem ali prevozniku gradbenih odpadkov za njihovo
odpremo. Ce hramba ali zadasno skladiséenje gradbenih odpadkov ni mozna na gradbi$éu, mora
investitor zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke odlagajo neposredno po nastanku v
zabojnike.

(5) Med drugim je potrebno zbirati nevarne odpadke lo¢eno (prepovedano je meSanje nevarnih odpadkov
z ostalimi odpadki). Dolo€eno mora biti ustrezno opremljeno mesto na obmocju gradbis¢a (izven
gradbene jame) za zaCasno skladiS¢enje nevarnih odpadkov, skladiS¢ne posode za nevarne odpadke
pa morajo biti iz ustreznih materialov (odpornih na skladi§¢ene snovi), zaprte in ustrezno oznacene
(oznaka odpadka, oznaka nevarnosti), s ¢imer bo prepreceno iztekanje ali izpiranje nevarnih snovi v tla
in podzemno vodo.

(6) Zagotovljen mora biti reden odvoz z obmocja gradbiS¢a, pri ¢emer mora investitor zagotoviti, da
izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov in nevarne odpadke
oddajo pooblas€eni organizaciji za zbiranje nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi ustrezno
evidentirano. Prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekoCih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski
sistem, ko bo ta zgrajen).

(7) Skladis¢enje nevarnih snovi in kemikalij, ki se uporabljajo pri gradniji in ki so kot nevarne opredeljene
skladno z dolocili Zakona o kemikalijah, mora ustrezati veljavnim normativom, da se preprecijo Skodljivi
vplivi na podtalnico in okolje.

(8) lzvajalec gradbenih del mora med drugim zagotoviti, da so na obmocju gradbi§€a (izven gradbene
jame) skladis€ene najmanjSe mozne koli€ine nevarnih snovi oz. kemikalij, ki se pri gradnji uporabljajo,
¢im kraji ¢as.

(9) Zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladiS€enje teh snovi, z lovilno skledo ustrezne
prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode omogocila zajem teh snovi in preprecila
iztok v tla, poleg tega pa mora ta skladiS¢ni prostor biti zas¢&iten pred atmosferskimi vplivi, prepre€en pa
mora biti tudi dostop nepooblas&enim osebam.

(10) Za skladis¢enje nevarnih snovi oz. kemikalij naj se uporablja originalna embalaza, posode za
skladiS&enje pa morajo biti zaprte in ustrezno oznacene (oznaka nevarnosti).

(11) V €asu gradnje je treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:
a) vlazenje in Skropljenje tistih povrsin, ki bi lahko povzro&ale emisije prahu v okolje (npr.
transportne poti, druge odkrite povrsine, gradbeni materiali, ravnanje z odpadki);
b) pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov;

c) CisCenje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmocje gradbisS¢a, tako
da ne bo prihajalo do onesnazevanja javnih cest;

d) zmanij3ati je treba kakrSnokoli odmetavanje materiala z vegjih viSin, nastalega pri gradniji;
e) gradbena dela se ne smejo izvajati v vetrovhem vremenu (pri hitrosti vetra vecji od 4 m/s);
f) prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiscu;

g) redno vzdrzevanije in pravilno delovanje gradbene mehanizacije.
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33. ¢len
(interventni ukrepi v €asu gradnje)

(1) Za primer nezgodnih dogodkov, kot je npr. razlitie oz. onesnazenje povrSine tal z naftnimi derivati (z
gorivom ali oljem iz gradbenih strojev ali transportnih vozil) ali z neznanimi teko¢inami, mora biti
izvedeno takoj$nje ukrepanje.

(2) V primeru razlitia naftnih derivatov je potrebno onesnazenje takoj omeijiti, kontaminirano zemljino
odstraniti in jo neSkodljivo deponirati, obenem pa je potrebno takoj oz. &imprej izdelati analizo
onesnazenega materiala in oceno odpadka s strani pooblas€ene institucije. Na osnovi analize
materiala je potrebno kontaminirano zemljino predati v nadaljnjo oskrbo za to dejavnost registriranemu
zbiralcu, ki je evidentiran pri Ministrstvu za okolje in prostor kot zbiralec teh odpadkov.

(3) lzvajalec gradbenih del mora zagotoviti ustrezna adsorpcijska sredstva za omejitev in zajem naftnih
derivatov (ali drugih kemikalij), ki morajo biti uskladis€ena na obmocju gradbiS¢a; ta sredstva naj bodo
takoj dostopna. Vse tovrstne dogodke je potrebno vpisati v gradbeni dnevnik.

(4) Vodja gradbiS¢a oz. druga pooblas€ena oseba mora o tovrstnih dogodkih takoj obvestiti pristojne
sluzbe (najblizjo policijo, center za obvesc¢anje, gasilce, JP Mariborski vodovod, inSpekcijske sluzbe).
Pristojne sluzbe po potrebi odredijo ogled mesta razlitja, na osnovi tega pa se po potrebi sprejme
dodatne ukrepe za sanacijo onesnazenja (odvzem vzorcev vode iz piezometrov, dodaten izkop
onesnazenega materiala ipd.).

34. ¢len
(omilitveni in zaSg¢itni ukrepi v ¢asu obratovanja)
(1) Parkirne in povozne povrsine morajo biti obrobni¢ene z robniki.
(2) Vsak lovilec olj mora zagotavljati in izkazovati delovanje in usklajenost v smislu izpolnjevanja zahtev

Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list
RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(3) V primeru izlitia kemikalij na zunanjih povrSinah mora biti zagotovljeno &iS€enje povrSin in internega

kanalizacijskega sistema vklju€no z lovilcem olj; vsak dogodek in iS€enje povrsin in sistema morata
biti vpisana v obratovalni dnevnik.

(4) Vsak lovilec olj se mora redno pregledovati (voden dnevnik pregledov); morebitne podkodbe morajo biti
takoj sanirane.

(5) Upravljavec mora zagotoviti vodenje obratovalnega dnevnika vsakega lovilca olj.

(6) Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali nevarnih odpadkov (npr. usedline in gos¢e iz lovilcev olj)
v tla in s tem posredno v podzemno vodo ali v odtok (kanalizacijski sistem).

(7) Interno kanalizacijsko omrezje, vklju€¢no z revizijskimi jaski, peskolovi, lovilci olj ter priklopom na javni
sistem, mora biti izvedeno vodotesno, kar je potrebno dokazati s preizkusom,

(8) Urejen mora biti odvoz odpadkov. Nevarne odpadke (npr. onesnazeno absorpcijsko sredstvo) je
potrebno zbirati lo¢eno od ostalih.

(9) Med obratovanjem je treba upoStevati omilitvene ukrepe, ki S€itjo okolje pred negativnimi ucinki
onesnazenega zraka kljub temu, da ne pri¢akujemo prekomernih emisij snovi v zrak iz prometa in
obratovanja objektov:

redni pregled in €id€enje kurilnih naprav in dimovodnih tuljav dimnika v predpisanih rokih;
redno vzdrzevanje in pravilno delovanje kurilnih naprav.

35. ¢len
(interventni ukrepi v €asu obratovanja)

(1) Interventni ukrepi se izvajajo v primeru razlitia onesnazevala, predvsem iztoka goriva ali tehnicnih
tekoCin iz tovornih in osebnih vozil ob eventualni havariji le teh na zunanjih povrsinah. Ukrepi med
obratovanjem obsegajo zbiranje razlitega pripravka (goriva, maziv) in odvoz. Odvoz nevarnih odpadkov
lahko vrsi le podjetje, ki je zavedeno v seznam zbiralcev oziroma odstranjevalcev tovrstnih odpadkov.
Vsak lovilec olj mora zagotavljati in izkazovati delovanje in usklajenost v smislu izpolnjevanja zahtev
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Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list
RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(2) Spiranje v kanalizacijo ni dovoljeno. Ostali interventni ukrepi so smiselno enaki kot v ¢asu gradnje,
vklju€no s postopkom v primeru razlitja oz. onesnazenja povrsine.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

36. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Ureditveno obmocje OPPN je na podlagi Atlasa okolja v opozorilnih kartah erozije razvr§¢eno v
obmoc¢je obi€ajnih zasCitnih ukrepov. Manj8i del obravnavanega obmocja je v obmoc&ju majhne in
preostalem razredu poplavne nevarnosti.

(2) Pred projektiranjem objektov je potrebno doloditi nivo podtalnice in nadaljnje nacrtovanje prilagoditi
ugotovitvam skladno s 6. to¢ko 27. ¢lena tega odloka.

(3) Za zaklanjanje ljudi v primeru nevarnosti je potrebno zgraditi stropno ploSs€o nad morebitno kletjo tako,
da zdrzi ruSenje stavbe nanjo, oziroma je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

(4) Z izbiro konstrukcije, dimenzioniranjem in gradnjo stavb je potrebno zagotoviti odpornost na porusitev
VIII. stopnje European Macroseismic Scale (EMS) lestvice potresne nevarnosti. UpoStevati je potrebno
projektni pospesek tal 0,100 g.

(5) Z upostevanjem predpisanih standardov (SIST EN 1991-4) je potrebno zagotoviti skladnost z
zahtevami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, &t. 101/05 in 61/17 —
G2).

(6) V zemljisCe ni dovoljeno posegati z ureditvami, ki bi povzrocile gibanje zemljin ali bi kakorkoli drugace
ogrozile stabilnost zemljis¢a, kot so:

a) zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugimi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zemljiS¢;

b) s posedi, ki bi lahko povzroéili dodatno zamakanje zemlji§€a in dvig podzemne vode;

¢) izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljiS€e ali razbremenjujejo podnozje
zemljisca;

d) kréenje in vec€ja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljiSc.

(7) Gradnja vseh predvidenih objektov mora slediti predhodnim geoloSkim raziskavam posamezne
gradbene parcele.

32. &len
(reSitve in ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Pozarno varstvo je potrebno zagotoviti v skladu z veljavno zakonodajo RS. Pri projektiranju in izgradniji
posameznih objektov je potrebno zagotoviti:

a) ustrezen odmik od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne locitve z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte;

b) vir vode za gaSenje in zahteve predpisa s podroc&ja hidrantnih omreZij;

c) neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila;

d) izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom. Za pozarno manj zahtevne
objekte se dokazuje v elaboratu »zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne
objekte v elaboratu »$tudija pozarne varnosti;

e) pogoje za pravoCasno odkrivanje, obves€anje, omejitev Sirjenja in uginkovito gasenje
pozara;

f) pogoje za prepreCevanje in zmanjSevanje 3kodljivih posledic pozara za ljudi,
premoZzenje in okolje;

g) pogoje za pravocasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta.

(2) Potrebno je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje. Zgrajeno mora biti protipozarno
hidrantno omreZje z ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna koli¢ina vode se dolo€i v skladu
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s predpisi 0 pozarni varnosti v stavbah in tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje
pozarov. Za potrebe gaSenja pozara se v ureditvenem obmocju objektov izvede dva nadtalna hidranta.
Najmanjsa razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 70,0 m.

(3) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob pozaru ohrani
potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov dolo¢eno s predpisi o
poZarni varnosti objektov.

(4) 1z projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja komunalne in prometne ureditve
obmodja ter gradnje individualnih stanovanjskih objektov, kakor tudi ostalih posegov, ki so zakonodajno
vezani na pridobivanje gradbenega dovoljenja, mora biti razvidno, da so bila pri projektiranju
upostevana dolocila naslednjih aktov:

a) Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list SRS, §t. 2/76, 21/78 — ZSlaR-A, 15/84, Uradni list RS,
§t. 71/93 — ZGas, 71/93 — ZVPoz in 83/12 — Z\VVPoz-D);

b) Pravilnik o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13 in 61/17 — GZ);

¢) Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in
61/17 — GZ).

(5) Pri nacrtovanju in gradniji objektov je treba upostevati pozarna tveganja, ki so vezana na:

a) poveCano moznost nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih
postopkov;
b) moznost Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmod;ji.

VIIl. NACRT PARCELACIJE

33. &len
(nacrt parcelacije)

(1) Parcelacija se izvede na podlagi nacrta parcelacije, ki je prikazan v graficnem delu OPPN, na listu 5
»Nacrt ureditvenega obmodja s parcelacijo«.

(2) Meje posameznih enot urejanja so doloCene v graficnem delu tega nacrta.

(3) Princip parcelacije znotraj FC-CU/Sse mora biti skladen s postopkom opisanim v 2. to¢ki 12. &lena tega
odloka.

(4) Dovolijeno je zdruzevanje parcel v kolikor se gradbena linija in postavitev objektov ne razlikuje od
nacrtovane ureditve.

(5) Parcelacijo oz. dolocitev gradbene parcele obstoje¢im objektom je potrebno urediti pred pridobitvijo
gradbenega dovoljenja.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE OPPN

34. ¢len
(etapnost gradnje)
(1) Objekti v posameznih funkcionalnih celotah se lahko gradijo etapno. Gradnja objektov v posamezni
etapi lahko poteka soasno z izgradnjo gospodarske in prometne infrastrukture, pri éemer je potrebno:

- pred ali so€asno z izgradnjo objekta posamezne etape pridobiti gradbeno dovoljenje za gospodarsko
javno infrastrukturo (komunalno in prometno opremljanje), potrebno za prikljuéevanje posameznih etap;

- pred ali soCasno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt mora biti pridobljeno
uporabno dovoljenje za gospodarsko javno infrastrukturo (komunalno in prometno opremljanje), na
obmodju priklju€evanja objekta in le ta predana v upravljanje pristojnim upravljavcem.

(2) lzvajanje dovoljenih posegov znotraj funkcionalnih celot FC-CU-obst_1, FC-CU-obst_2, ni ¢asovno
vezano na urejanje funkcionalnih celot FC-CU/SSe, FC-CU-SSv. Urejanje lahko poteka neodvisno od
ostalih funkcionalnih celot.
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X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

35. ¢len
(velikosti dopustnih odstopanj)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od reSitev, dolo¢enih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljnjem
podrobnejSem prouc€evanju geoloSkih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer ter pri projektiranju
objektov in ureditev, poiS€ejo resitve, ki so primernejSe z gradbeno tehniCnega, oblikovalskega ali
okoljevarstvenega vidika. S tak$nimi odstopaniji se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere
na obmocju OPPN, spremembe gabaritov so mozne v okviru doloc¢b tega ¢lena.

(2) Dopustno je drugacno tlorisno oblikovanje objektov, ob upoStevanju dolocil za faktor zazidanosti.
Visinskih gabaritov ni dovoljeno preseci pri nobenem novo predvidenem objektu, dovoljeni so nizji
objekti.

(3) Odstopanja od zakoli¢bene situacije novopredvidenih objektov je +1,0/-1,0 m, pri Cemer se ne sme
bistveno porusiti gradbenih meja ali principa zakoli¢be podane z ostalimi usmeritvami tega odloka.

(4) Odmiki objektov od parcelnih meja, ki so manjSi kot predpisani, morajo biti dogovorjeni med
posameznimi mejasi ter pisno notarsko overjeni.

(5) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske infrastrukture zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. Dopustne so tudi delne in zaCasne ureditve, ki
morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da
jih bo mozno vklju¢iti v konéno fazo konéne ureditve posameznega omrezZja gospodarske
infrastrukture. Dovoljena je etapna in za¢asna gradnja.

(6) Za legalno zgrajene objekte, pred uveljavitvijo tega odloka lahko faktor zazidanosti gradbene parcele
odstopa za 20% od vrednosti s tem odlokom doloCenega faktorja zazidanosti.

(7) Odstopanja od reSitev ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in
organizacije, v delovno podroc€je katerih ta odstopanja sodijo ter za urejanje prostora pristojen obcinski
organ.

Xl. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

37. ¢len
(obveznosti v ¢asu gradnje)

(1) V ¢€asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

a) pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zaSciti obstojece
infrastrukturne vode;

b) zagotoviti zavarovanje gradbi§¢€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljiS¢;

c) promet v €asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na obstojeem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala;

d) sprotno kultivirati obmog€je velikih posegov (nasipi, vkopi);

e) v skladu z veljavnimi predpisi odpraviti v najkrajSem moZnem &asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje;

f) zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav;

g) v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS€enju in uporabi Skodljivih snovi;

h) v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje ukrepanje usposobljene sluzbe;

i) vzdrzevati in zasaditi avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja;

j) zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih obstojeCih objektov, naprav in obmodij ter
okolice objektov;

k) sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsinavedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.
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XIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

39. ¢len
(hramba in vpogled)

OPPN skupaj s prilogami in strokovnimi podlagami je na vpogled na Ob¢ini Ruse.

40. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe Republike Slovenije in pristojne
inSpekcijske sluzbe Obcine Rude.

41. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok se objavi v uradnem glasilu in zacne veljati petnajsti dan po objavi.

Zupan
Stevilka: 3505-0003/2017-103 Obcine Ruse
Ruse, dne 25. 10. 2018 Uro$ Razpet, u.d.i.a., MBA

II. Priloge

Priloge obsegajo fotokopijo sklepa o sprejemu stali8¢ do pripomb z javne razgrnitve in kartografski del
odloka: list &t. 1, 2, 4, 5in 6.
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