f:z Ui
ORCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANC

ZUPAN - IL SINDACO

Stevilka: 3505 9013

Numero

Piran :

Pirano: 07 9 2015

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE PIRAN

ZADEVA: Predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodéje
OPPN »Maricka« — druga obravnava

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obéine Piran (Uradni list, RS it. 5/2014-UPB-2) predlagam v
obravnavo in sklepanje gradivo:

PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN »MARICKA« — druga obravnava

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:

¢ Peter Bossman, Zupan Obgine Piran

¢ dr. Manca Plazar, vodja Urada za okolje in prostor

¢ [ndtitut za urbano ekonomiko, mag. Milena Trzan

¢ Jasmina Bol¢i¢, visja svetovalka za prostorsko planiranje

P

Zupan Ob¢ine Piran
Peter Bossman

Tartinijev trg 2, - Plazza Tarlini 2 - 6330 Piran - Pirano - tel.: «386(015 671 03 06 - o
www, piran.si - Identifikaciiska 8t za DDV - Mumero dlidentificazione: 812

trantpiran.si

fiefin—



OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE
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Numero:

Prran: 3 092015
Pirano

Zadeva: OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PREDLOGA ODLOKA O PROGRAMU
OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN »MARICKA«
DRUGA OBRAVNAVA

L Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo ODLOKA O PROGRAMU OPREMLIJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC ZA
OBMOCJE OPPN MARICKA (v nadaljevanju: Odlok o programu opremljanja} temelji na naslednjih
dokumentih:

-~ Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, #t. 33/07, 70/08 - ZVO 1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14— odl. US in 14/15—
ZUUJFO),

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, . 80/07),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07),

— QOdlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob&ino Piran —
uradno pregisteno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12),

—  Odlok o Obginskem podrobnem prostorskem na&rtu MARICKA, STUDIO MEDITERANA d.o.0, §.
projekta: 55/13, marec 2015.

1. Namen izdelave

S programom opremljanja se dolo€i komunalna oprema in objekti ter omreZja druge gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorska ureditev oziroma objekti, naértovani z OPPN, izvedejo
in sluZijo svojemu namenu. Odlok o programu opremljanja tako dolo¢a vso potrebno infrastrukturo, na&in
njene izgradnje, terminski plan oz. faznost izgradnje in na¢in poravnave strotkov za opremljanje obmogtja.
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Program opremljanja je podlaga za obratun komunalnega prispevka. Zavezanci za pladilo komunalnega
prispevka so investitorji gradnje v obmogju obstojete pozidave, v enoti urejanja (v nadaljevanju Eu) Eu-1 in
novih stanovanjskih objektov, v Eu-2, na obmocju OPPN (v nadaljevanju: obmod&je OPPN).

Prva obravnava Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljid za obmodje OPPN Maritka je na
Ob¢inskem Svetu potekala na 6. redni seji dne 09.06. 2015.

Mnenja in predlogi svetnikov glede Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji3¢ za obmogje OPPN
Mari¢ka smo preu€ili in upostevali ter pripravili predlog odloka za drugo obravnavo. Dopolnitve so
opredeljene v nadaljevanju.

I Predvidena infrastruktura in dinamika njene gradnje

Program opremljanja obravnava izgradnjo naslednje lokalne komunalne infrastrukture:
— vodovodno omreZje,
— kanalizacijsko omreZje v lotenem sistemu,

— ureditev dveh prikljuékov na javni cesti in rekonstrukeija dostopne ceste do objektov Al, B1, B2 in
B3.

Znotraj obmoc¢ja so predvidene nove dostopne poti - interne prikljuéne ceste (D1, D2, D3) z navezavo na
obstojece javne ceste, zato navedene ceste niso gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena.

Gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena tudi niso ureditve zelenih povrSin, ureditev odjemnih
mest za zbiranje in odvoz odpadkov ter ureditev parkirmih mest v Eu-2. Ekoloski otok, ki se bo zgradil v Eu-
1, se bo financiral iz KP za obstojefo komunalno opremo. Javna razsvetljava je po Odloku o programu

opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obgino Piran (v nadaljevanju: Odlok o PO za
Obcino) zajeta v postavki cest.

Poleg izgradnje lokalne komunalne infrastrukture, ki je v pristojnosti Obg&ine Piran, bo potrebna tudi
izgradnja komunalne infrastrukture drZavnega pomena, to je izgradnja novega elektriénega omreZja za Eu-1
in Eu-2 s trafo postajo za obe enoti urejanja ter telekomunikacijskega omreZja.

IV, Stroski opremljanja zemljis¢ za gradnjo, oprostitve pladila dela komunalnega prispevka in
pogodba o opremljanju

Stroski opremljanja so sestavljeni iz predvidenih stro¥kov za gradnjo potrebne sekundarne komunalne
opreme in pladila sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeo primarno in sekundarno
komunalno opremo, v skladu z Odlokom o PO za Obéino.

Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo je izradunan na podlagi primerjave stroSkov med
obstojeo komunalno opremo, izradunanih skladno z Odlokom o PO za Obgino in stroskov izgradnje nove
komunalne opreme. Primerjava stroskov je izraunana po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko znaSajo stroski za posamezno novo komunalno opremo veé, kakor znaSajo stroski za
posamezno obstojedo komunalno opremo, izradunani po Odloku o PO za Obgino, investitorju ni potrebno
pladati sorazmernega deleZa za obstoje€o komunalno opremo. V primeru, ko strofek za posamezno novo
komunalno opremo ne presega obradunanega stroska za posamezno obstojeSo komunalno opremo, se strofek
Za obstojeco komunalno opremo zmanja za vi§ino vlaganj v novo komunalno opremo.
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Glede na to, da so stro$ki izgradnje nove sekundarne komunalne opreme za vodovodno in kanalizacijsko
omreZje vi§ji od izraunanih stroskov za obstojeco sekundarno komunalno opremo, bodo investitorji
obmo&ja OPPN pladevali strofke za obstojeo primarno komunalno opremo (ceste, vodovodno in
kanalizacijsko omrezje} in odpadke ter del stro¥kov za obstojeo sekundarno komunalno opremo, to je za
cestno omreZje. Skupaj znaSajo strodki za primarno in sekundarno komunalno opremo 146.677,06 EUR.

Skupaj v €

Primamma v €

Sekundarna v €

OPREMA

OBSTOJECA KOMUNALNA

146.677,06

117.708,61

28.968,45

Strodki za gradnjo nove komunalne opreme zajemajo samo strofke izgradnje sekundarne komunalne opreme

in znagajo:

Skupaj v € Primarna v € Sekundarna v €
PREDVIDENA KOMUNALNA
OPREMA 239.432,82 0,00 239.432,82

Koné¢ni odmerjeni komunalni prispevek je sestavijen iz odmerjenih stroskov izgradnje obstojede komunalne
opreme in predvidene komunalne opreme. Skupni obragunski strodki znasajo 386.109,88 EUR.

Izhodisda za izradun strofkov obstojete komunalne opreme je Odlok o PO za Obé&ino. Obmoéje OPPN
Maricka se nahaja v obra¢unskem obmodcju 1-2-3.

Stroski za obstojeco in novo komunalno opremo so naslednji:

Obracunski strogki za

obstojeco primarno in Obradunski stro¥ki za
Obradunska sekundarno komunalno nove komunalno
obmodja opremo (EUR) opremo (EUR) Skupaj (EUR)
CE-PIRAN 55.879,75 0 55.879,75
CE 1-2-3 7.172,13 60.326,80 67.498,93
VO-PIRAN 39.614,75 0 39.614,75
VO1-2-3 0,00 62.417,70 62.417,70
KA-PIRAN 21.118,14 0 21.118,14
KA1-2-3 0,00 116.688,32 116.688,32
JP1-2-3 21.796,33 0,00 21 796,33
OD-PIRAN 1.095,97 0,00 1.095,97
SKUPAJ 146.677,06 239.432.82 386.109,88

V Qdloku o programu opremljanja je zapisano, da bo Obdina, na podlagi sprejetega odloka o programu
opremljanja oz. programa opremljanja, sklenila z investitorjem gradnje objektov, pogodbo o opremljanju.
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S pogodbo o opremljanju se investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemljisce, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno opremo za zemljiide, na

katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nadin v naravi placal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil.

Obéina je dolzna prevzeti novo komunalno opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to
komunalno opremo dolo&ajo (OPPN in Program opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je
zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urgjene pravice uporabe in vzdrZevanja v korist ob&ine, javnega
podjetja ali upravljavea, ki upravlja s posamezno komunalno infrastrukture v Ob&ini Piran, &e je komunalna
oprema zgrajena na zemlji$¢u, ki ni javno dobro ali ni v lasti ob€ine.

Oprostitev placila komunalnega prispevka za zavezanca v obmoéju OPPN ni.

Na pareeli 8t. 993/13, k.o. Secovlje, kjer je naértovana gradnja objekta C1, stoji stanovanjski objekt Ze iz leta
1890, s stevilko stavbe 556, k.o. Sefovlje, ki ga je potrebno pred gradnjo novega objekta, porusiti.

Pri odmeri komunalnega prispevka za objekt C1 se bo investitorju priznal Ze pladani komunalni prispevek za
obstoje€i stanovanjski objekt, na podlagi predloZzene PGD dokumentacije za rufenje objekta. Pri odmeri
komunalnega prispevka se lahko investitorju tudi prizna Ze pladani komunalni prispevek za pomozZni objekt v
izmeri 17 m2 in garaZo v izmeri 20 m2, v kolikor bo investitor predlozil dokazila o pladilu komunalnega
prispevka.

Odlok o programu opremljanja je nujna podlaga za izvedbo ureditev v obmocju OPPN.

V. ObrazloZitev postopka izdelave in finan¢ni uéinki investicije

Za obmodje predvidene gradnje se izdeluje OPPN Maritka.

Obmodje OPPN je razdeljeno na dve enoti urejanja (v nadaljevanju Eu) in sicer:
— Eu-1: obmoé&je obstojede pozidave, velikosti 10.303,40 m? in
— Eu-2: obmogje nove pozidave, velikosti 5.043,75 m2.

Na obmodju nove pozidave v Eu-2 je predvidena gradnja enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb, to je
skupaj sedem objektov z oznako Al, B1, B2, B3, Cl1, C2, C3; objekt A 1 je lahko stanovanjski dvojéek v
katerih se nahaja po eno stanovanje — stanovanjska enota.

Glede na to, da se nova komunalna oprema gradi zaradi potreb izgradnje novih objektov (razen ekolotkega
otoka, ki se bo gradil za Eu-1 in se bo financiral iz komunalnega prispevka zavezancev obmoéja Eu-1), so
strogki izgradnje nove komunalne opreme porazdeljeni samo na objekte v Eu-2. To pomeni, da se bo

komunalni prispevek po tem programu opremljanja odmerjal samo za objekte v Eu-2, ne pa tudi za objekte v
Eu-1.

Odjemna mesta za zbiranje in odvoz odpadkov so na parcelah posameznih stavb, ki so v lasti investitorjev.

-----

vklju€en v obratunske stroske, ker ostanejo v lasti investitorjev in se ne prenaSajo na Ob&ino.
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Za gradnjo objektov v Eu-1 se bo izratunal komunalni prispevek na podlagi Odloka o PO za Obé&ino, ki
vkljucuje tudi povrsine za ravnanje z odpadki, to je izgradnja ekoloskega otoka.

Na podlagi programa opremljanja in sklenjene pogodbe o opremljanju, bodo investitorji objektov v Eu-2
zgradili novo komunalno opremo v vrednosti 239.432,82 EUR, poleg tega bo Ob¢ina lahko odmerila
komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo v visini 146.677,06 EUR.

Pri odmeri komunalnega prispevka bo lahko obéina upostevala tudi obstoje¢ objekt s §t. 556, k.o. Secovlje,
ki se rusi, na lokaciji gradnje novega objekta C-1 in nestanovanjske dele objekta, v kolikor bo investitor
predloZil dokazila o placilu komunalnega prispevka.

Glede na parametre iz trenutnih uradnih evidenc za objekt s §t. 556, k.o. Secovlje, ki stoji na lokaciji

bodocega objekta C-1 in dolo¢ilih iz podro¢ne zakonodaje, bi po predhodnem informativnem izratunu to
znaSalo cca 5.966,51 EUR.

To pomeni, da bo lahko ob¢ina, z upostevanjem rusitve navedenega objekta namesto 146.677,06 EUR,
odmerila komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo v visini cca 140.710,55 EUR.

Obginskemu svetu predlagamo, da obravnava usklajen predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje OPPN Maricka in ga sprejme v drugi obravnavi.

Pripravila:
ovalka za prostorsko planiranje Vodja Urada za okolje in prostor Ob¢ine Piran
cic, wid.ik.a. Doc. dr. Manca Plazar

4
1\
e \%

- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoéje OPPN Maric¢ka (digitalna oblika oz. na
spletni strani),

- predlog Odloka,

- predlog Sklepa,

- barvni grafi¢ni prilogi:
~ Zasnova komunalne in energetske infrastrukture z objekti iz OPPN MARICKA, list §t. 05,
~ PRIKAZ PARCELACIJE Eu-2 iz OPPN MARICKA, list &t. 06.

Program opremljanja, vse grafi¢ne priloge in prostorski prikazi v barvah, so dosegljivi samo v digitalni obliki

oz. na spletni strani Ob&ine Piran v rubriki ODLOK O PROGRAMU OPREMLIJANJA STAVBNIH
ZEMLIJISC ZA OBMOCIE OPPN MARICKA, gradivo za Obginski svet.
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DRUGA OBRAVNAVA

Na podlagi 74. ¢lena Zakon o prostorskem nalrtovanju — ZPNaé¢rt (Uradni list RS, $t.33/07,70/08 — ZVO
1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,(109/12), 76/14 — odl. US in 14/15—
ZUUJFO}, Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljigé (Uradni list RS, 3t. 80/07), Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 8t. 95/07) ter na podiagi 17. &lena Statuta Obéine Piran (UPB2, Uradni
list RS, §t. 5/2014) je Ob&inski svet Obgine Piran na ............. s¢ji, dne .................... sprejel:

ODLOXK .
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN MARICKA

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢&len

S tem odlokom se skladno z Obé&inskim podrobnim prostorskim nartom Maritka (v nadaljevanju: obmogje
OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemlji¥¢ za obmo&je OPPN Maritka (v nadaljevanju:
Program opremljanja), ki ga je izdelala druzba Inititut za urbano ekonomiko, druZba za projektiranje in
urejanje prostora d.0.0., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. ¢&len

Program opremljanja vsebuje:

- prikaz obstojede in predvidene komunalne opreme,
- investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. élen

V programu opremljanja so izradunani stroski izgradnje gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena
(v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omreZja ter povriine v upravljanju izvajalcev lokalnih
gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek.

I PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
4, ¢len

Obstojeta in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafidnih prilogah OPPN.

Obmogje OPPN se prikljuduje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena: vodovodno,
kanalizacijsko omreZje v lodenem sistemu in cestno omreZje ter gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi je: vodovodno omrezje in  kanalizacijsko omreZje v lodenem

sistemu ter ureditev dveh prikiju¢kov iz glavne ceste na interno prikljuéno cesto in rekonstrukcijo ceste
do objektov Al, B1, B2 in B3.
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Poleg komunalne opreme iz tretjega odstavka tega &lena bo potrebna izgradnja gospodarske javne
infrastrukture  drZavnega pomena: nizkonapetostnega elektriinega omreZja, trafo postaje in
telekomunikacijsko omrezje.

1I. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME
5. élen

Skupni stroski komunalne opreme so enaki obradunskim stro$kom in zajemajo: dva prikljucka iz glavne
ceste na interno prikljuéno cesto, rekonstrukcijo ceste do objektov Al, Bl, B2 in B3, vodovodno omreZje
in kanalizacijsko omreZje v loenem sistemu. V obralunskih stro$kih so vkljueni tudi strodki priprave
zemljid&a; to so: strodki izdelave OPPN in programa opremljanja, stroski inZeniringa (vodenja in nadzor) ter
stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije v viini 7% od vrednosti investicije.

Ureditev zelenih povriin, internih prikljuénih cest in parkirnih mest ter ureditev odjemnih mest za zbiranje in
odvoz odpadkov, je strofek investitorjev. Zato navedeni strodki niso vkljueni v skupne oziroma obraunske
strogke.

V skupnih oz. obradunskih stro§kih niso vkljueni morebitni stro8ki pridobitve sluZnostne pravice ali
posebne pravice uporabe javnega dobra za izgradnjo komunalne infrastrukture ali morebitni stroski odkupa
zemljii€a. Vsi navedeni strodki bodo bremenili investitorje gradnje novih objektov v enoti urejanja Eu-2.

Skupni stro3ki oz. obraCunski stroski nove komunalne opreme znagajo 239.432,82 EUR.

Visina skupnih strogkov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme razvidna v poglavju 4 Programa
opremljanja, ki je priloga tega odloka.

111, PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. d&len

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolodeno vrsto komunalne opreme v obmo&ju OPPN je visina
obradunskih strofkov komunalne opreme.

Obra¢unski stro8ki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov dolodene vrste komunalne opreme, ki se
po nalrtu razvojnih programov ob€inskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s plaéili komunalnih
prispevkov in bremeniio dololjive zavezance.

Visina obrafunskih stro$kov komunalne opreme se¢ izratuna tako, da se od skupnih strodkov odstejejo
stro3ki, ki niso dologeni v nadrtu razvojnih programov ob&inskega proratuna.

7. &len

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izraunane obrafunske stroske
preraCunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

1. Obracunsko obmogje

Obradunski stroski za novo in za obstoje€o komunalno opremo

Parcele in neto tlorisne povriine objektov

PreraCun obraCunskih stroskov za novo in  za obstoje€o komunalno opremo na enoto mere

Posebna merila za odmero komunalnega prispevka, ki so:

L
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a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine
b)  Faktor dejavnosti
c¢) OlajSave zavezancem

1. Obracunsko obmotje
8. Clen

Obracunska obmogja za obstojefo primarno in sekundarno komunalno opremo so dolodena v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obg&ino Piran (uradno predi$¢eno
besedilo, Ur.l. RS, st. 106/2012). Obmod&je OPPN se nahaja v obratunskem obmod&ju 1-2-3.

Obmodje OPPN Mari¢ka je razdeljeno na dve obradunski obmodji z oznakama Eu-1 in Eu-2. V obradunskem
obmodju Eu-1, v skladu z OPPN Mari¢ka in Programom opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmo&je OPPN
Maricka, ni predvidena gradnja nove komunalne opreme. Gradnja nove komunalne opreme je, na podlagi
OPPN Maricka in Programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo&je OPPN Maricka, predvidena samo na
obmogju Eu-2. Obradunsko obmoéje za gradnjo nove komunalne opreme obsega samo obmoé&je Eu-2.

2. Obradunski stroski za nove in za obstoje¢o komunalno opremo

9. ¢&len

Obraunski strodki za novo komunalno opremo zajemajo: izgradnjo prometne in komunalne opreme
lokalnega pomena, stroke izdelave OPPN in programa opremljanja, projekine in investicijske
dokumentacije za gradnjo komunalne opreme, stroske inZeniringa (vodenja in nadzor). Skupaj zna3ajo
obracunski stroski za novo komunalno opremo 239.432,82 EUR.

V obradunskih stroskih gradnje komunalne opreme niso vkljudeni stroski financiranja. V vseh stroikih, razen
za vodovodno omreZje in odpadno kanalizacijo, je vkljuéen DDV.

Visina obraCunskih stro$kov za novo komunalno opremo, po vrstah komunalne opreme, je razvidna v
poglavju 4 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

10. ¢len

ObracCunski stroski za obstoje€o komunalno opremo znaSajo 146.677,06 EUR in so izradunani kot razlika
stroSkov posamezne vrste obstojece in nove komunalne opreme:

Obradunsko Skupaj obstojeda Nova komunalna Razlika (obstojeta —nova
obmoéje komunalna oprema oprema (EUR) komunalna oprema) = obraunski
(EUR) stro3ki obstojete komunalne
opreme (EUR)
CE-PIRAN 55.879,75 0,00 55.879,75
CE1-2-3 67.498,93 60.326,80 7.172,13
VO-PIRAN 39.614,75 0 39.614,75
VOI1-2-3 13.782,17 62.417,70 0,00
KA-PIRAN 21.118,14 0 21.118,14
KAl-2-3 18.833,64 116.688,32 0,00
JP1-2-3 21.796,33 0,00 21.796,33
OD-PIRAN 1.095,97 0,00 1.095,97
Skupaj 239.619,67 239.432,82 146.677,06
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Izralun obraCunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo kot primerjava strofkov posamezne vrste

komunalne opreme je razviden v poglavju 5 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. ¢len

Skupaj znaSajo obracunski stro$ki za novo in za obstojeto komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka 386.109,88 EUR.

Obradunski stroski za Obratunski strodki za Skupaj (EUR)
Obracunska obmodja obstoje€o primarno in novo komunalno
sekundarno komunalno opremo (EUR)
opremo (EUR)
CE-PIRAN 55.879,75 0 55.879,75
CE1-2-3 7.172,13 60.326,80 67.498,93
VO-PIRAN 39.614,75 0 39.614,75
VvO1-2-3 0,00 62.417,70 62.417,70
KA-PIRAN 21.118,14 0 21.118,14
KAI-2-3 0,00 116.688,32 116.688,32
JP1-2-3 21.796,33 0,00 21.796,33
OD-PIRAN 1.095,97 0,00 1.095,97
SKUPAJ 146.677,06 239.432,82 386.109,88

3. Parcele in neto tlorisne povr§ine objektov

12. ¢len

Parcele in neto tlorisne povrSine objektov v obmo&u OPPN so dolofene v ob&inskem podrobnem
prostorskem naértu in so podane v poglavju 6 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

4. Preratun obratunskih strofkov za nove in obstojefo komunalno epremo na enoto mere

13. ¢&len

Enoti mere za preraun izraCunanih obradunskih strofkov, ki se uporabljata za odmero komunalnega
prispevka zavezancern, sta kvadratni meter parcele z dologeno komunalno opremo na obradunskem obmod&ju
(Cpi) in kvadratni meter neto tlorisne povriine objekta (Cti).
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Preratun obracunskih stroSkov na enoti mere iz prejSnjega odstavka tega
komunalno opremo, je po vrstah komunalne opreme naslednji:

¢lena za novo in obstojeCo

Komunalna Obstojeca komunalna Nova komunalna oprema Skupaj (EUR/m”)
oprema — oprema (EUR/m?) (EUR/m?)

obracunska

obmodja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 15,85 42,27 - - 15,85 42,27
CE1-2-3 2,03 5,42 17,11 45,63 19,15 51,05
VO-PIRAN 11,24 29,96 - - 11,24 29,96
VO1-2-3 - - 17,711 47,21 17,71 47,21
KA-PIRAN 5,99 15,97 - - 5,99 15,97
KA1-2-3 - - 33,10 88,26 33,10 88,26
JP1-2-3 6,18 16,49 - - 6,18 16,49
OD-PIRAN 0,31 0,83 - - 0,31 0,83
Skupaj 41,61 110,94 67,92 181,10 109,53 292,04

5. Poscbna merila za odmero komunalnega prispevka

Posebna merila so:

14, ¢len

a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine; pri izratunu komunalnega
prispevka je: Dp = 30% in Dt = 70%,
b) Faktor dejavnosti: Faktor dejavnosti za enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe je Kd=0,9; za
ostale objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Obdino Piran,

c) OlajSave za zavezance niso predvidene.

Pri izraunu komunalnega prispevka se upostevajo doloc¢be iz 12., 13. in 14. &lena tega Odloka.

15. ¢len

V skladu s Cetrto totko 6. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka, se komunalni
prispevek za dologeno vrsto komunalne infrastrukture izraduna na naslednji nadin:
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KPij = (Aparcela X Cpu X DP) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

— KPy: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmodju,

- A parcela: povriina parcele,

—  Cpij: obracunski stroski, preracunani na m2 parcele na obra¢unskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

— Dp: deleZ parcele pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt = 1),

-+ Ctij: obradunski stroski, preraunani na m2 neto tlorisne povr§ine objektana  obradunskem obmod&ju
za posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povriina objekta,

— Dt: deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 +0,7; Dp+Dt=1),

— K dejavnost: za enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe, Kd = 0,9; za ostale objekte v skladu z
Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obé&ino Piran,

— 1: posamezna vrsta komunalne opreme,

— J: posamezno obraéunsko obmodje.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

16. &len

Pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o plagilih, upostevajo Ze izvriena pladila
financiranja izdelave OPPN in programa opremljanja.

Pri odmeri komunalnega prispevka bo lahko obcina upostevala tudi placilo komunalnega prispevka za
obstojeci objekt s §t. 556, k.o. Sefovlje, ki se rufi, na lokaciji gradnje novega objekta C-1 in nestanovanjske
dele objekta, v kolikor bo investitor predioZil dokazila o pladilu komunalnega prispevka.

Po tem odloku se odmerja komunalni prispevek samo za investitorje gradnje objektov in nove komunalne
opreme v enoti urejanja Eu-2. Investitorjem gradnje objektov v enoti urejanja Eu-1, se komunalni prispevek
odmerja na podlagi veljavnega Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka

za Obgino Piran.

17. €len
Obracunski stro$ki opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolodenem obraunskem
obmodju z dolofeno komunalno opremo (Cp(ij)) in stro$ki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povrsine objekta z doloteno komunalno opremo (Ct(ij)), s¢ pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo
ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v

okviru Gospodarske zbomice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

18. ¢len
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Obcina bo, na podlagi spreietega odloka o programu opremljanja oz. programa opremljanja, sklenila z
investitorjem gradnje objektov, pogodbo o opremljanju.

S pogodbo o opremljanju se investitor in obfina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemljide, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno opremo za zemlji§ce, na

katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Obéine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nadin v naravi plagal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob¢ina je dolZna prevzeti novo komunalno
opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo dolodajo (OPPN in Program
opremljanja), je zanjo skienjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene
pravice uporabe in vzdrzevanja v korist obéine, javnega podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno
komunalno infrastrukturo v Obgini Piran, de je komunalna oprema zgrajena na zemljisu, ki ni javno dobro
ali ni v lasti obCine.

19. élen

V skladu s 48. ¢lenom Odloka 0 OPPN je v obmod&ju OPPN moZna faznost gradnje objektov.

Posamezni objekti se lahko gradijo loéeno, neodvisno eden od drugega, pri tem da vsak posamezni objekt v

postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja zagotovi vse priklju¢ke na javno komunalno infrastrukturo,
skladno z dologili OPPN.

20. &len

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Ob&ine Piran.

21. ¢len

Ta Odlok zagne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-6/2013 Zupan Ob&ine Piran
Piran, .....oovvvvnvnnnn. Peter Bossman
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PREDLOG

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka:

3505-6/2013
Numero:

Piran:
Pirano

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obé&ine Piran (UPB2, Uradni list RS, §t. 5/2014) je Obg&inski svet Ob&ine Piran
na.....rednisejidne .......... sprejel naslednji

SKLEP

Obginski svet Ob¢ine Piran sprejme predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje
OPPN Maricka.

Ta sklep velja takoj.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman
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