Na podlagi drugega odstavka 3., 7., 32, 33. in 34. €lena Zakona o gospodarskih javnih
sluzbah (Uradni list RS, §t. 32/1993, 30/1998-ZZLPPO, 127/2006-ZJZP, 38/2010-ZUKN,
57/20110RZGJS40; v nadaljevanju: ZGIS), 6. tocke prvega odstavka 233. ¢lena Zakona o
varstvu okolja, Uradni list RS, §t. 44/22, 81/22 - odl. US, 121/22 - ZUOKPOE, 160/22 - odl.
US, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, v nadaljevanju ZVO-2), 36. ¢lena Zakona o
javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/2006; v nadaljevanju: ZJZP), 259. ¢lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljevanju ZUreP-3), 12. ¢lena Direktive
2006/123/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 12. decembra 2006 o storitvah na
notranjem trgu (Uradno glasilo EU, L 376, 27.12.2006), 17. &lena Statuta Ob¢ine Piran
(Uradni list RS 8t. 5/14, 35/17, 86/23 in 4/24) in skladno z Zakonom o vodah (Uradni list
RS §t. 67/02, 110/02 - ZGO-1, 2/04 — ZZdrl-A, 10/04 - odl. US, 41/04 - ZVO-1, 57/12,
100/13, 40/14, 56/15 in 65/20, 35/23 — odl. US in 78/23 — ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZV-
1), je Obcinski svet Ob&ine Piran, na . seji dne sprejel

ODLOK
o koncesiji za gospodarsko javno sluzbo upravljanja
Z javno povrsino — kopali§¢em v Naravnem kopalis¢u Meduza Portoroz

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

1) Ta odlok je koncesijski akt, s katerim se doloCijo predmet in pogoji za podelitev koncesije
za 1zvajanje gospodarske javne sluzbe upravljanja z javno povr$ino — kopalis¢em v Naravnem
kopalid¢u Meduza Portoroz ter urejajo druga vpradanja v zvezi z izvajanjem podeljene
koncesije.

2) lzvajanje gospodarske javne sluzbe i1z prejSnjega odstavka je v ObCimi Piran v javnem
interesu zaradi uresnicitve cilja zagotavljanja storitev upravljanja in delovanja kopali$éa v
Naravnem kopaliséu Meduza Portoroz kot posebne javne povriine za nudenje moznosti za
varno uporabo kopali¢a s strani uporabnikov.

2. Clen
(organ izvr$evanja upravnih nalog)

1) Upravne naloge za izvrievanje tega odloka izvaja pristojni organ obcinske uprave, dolo¢en
v odloku, ki ureja notranjo organizacijo (v nadaljevanju: pristojni organ).

3. &len
(pojmi in izrazi v odloku)



1) Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen, kot je doloc¢en z ZGJS in ZJZP, poleg
tega pa Se:

s »koncesija« je koncesija za upravljanje z javno povriino — kopali$¢em v Naravnem
kopali$éu Meduza Portoroz;

s ykoncedent«: je Obéina Piran,

e »obdinski svet«: je Oblinski svet Ob¢ine Piran,

e »koncesionar«: je pravna ali fizi€na oseba, ki je v skladu z zakonom in tem odlokom

nosilec koncesije;

e »izvajalec javne sluzbe«: je koncesionar po tem odloku;

s »yuporabniki«: so vsi uporabniki kopali§¢a in/ali storitev kopali3¢a v Naravnem
kopali$¢u Meduza PortoroZ, pri ¢emer se kot uporabniki kopali$¢a v smislu tega
odloka ne $tejejo fizi€ne osebe, ki uporabijo kopali§¢e izkljuéno za pe§ dostop do
morja oziroma pe§ prehod ob morju;

¢ »kopali§ée v Naravnem kopali$¢u Meduza Portoroz« je zemlji$¢e na obmod&ju kopaliica
Meduza Portoroz, ki se nahaja v centru Portoroza, kjer se kopanje izvaja kot neposredna,
posebna raba vode za dejavnost kopalis¢ in v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo pred
utopitvami, vkljuéno s pripadajoco infrastrukturo in obsega obmocje nepremiénine parc.
1562/2, 1315/2, 1315/3 vse k.o. 2631 PortoroZz. Poleg tega vkljucuje tudi del parc. 3t.
1562/1 in del parc. §t. 1562/3 vse k.0. 2631 — PORTOROZ in sicer zgolj v delu, katerega
uporaba je nujno potrebna za izvajanje dejavnosti kopalica na javni povrSini v lasti
koncedenta;

s »javne povr§ine« po tem odloku so nepremiénine parc. §t. 1562/2,1315/21in 1315/3, vse

k.0. 2631 - PORTOROZ,

# »objekti in naprave koncesije« ali »kopali$ka infrastruktura«: so vsi objekti, zgradbe, in
naprave, ki so pritikline zgradb in objektov, ki se nahajajo na obmodju izvajanja
koncesije in se uporabljajo za izvajanje koncesije (npr. zgrajeni pomoli, betonirani deli
kopali§¢a, tusi, kabine za preoblaenje, sanitarije...).

2) Ostali izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen, kot ga dolo¢ajo podroc¢ni predpisi.

IL

1)

OBMOCIE IZVAJANJA KONCESIONIRANE JAVNE SLUZBE

4. Clen
(obmogcje javnih povrsin in javne sluzbe)

Obmocje javnih povrsin kopalis¢éa Meduza PortoroZ, ki se nahaja v centru Portoroza

obsega obmodje celotnih nepremiénin parc. 1562/2, 1315/2 in 1315/3 vse k.o. PortoroZ.
Koncedent iz naslova nepremicnin, ki so opredeljene kot javna povrSina, zaradi njihove
opredelitve kot javna povr§ina, nima kakr$nikoli obveznosti do koncesionarja ne tretjih oseb,
ne drugih obveznosti (dajatev) za ¢as trajanja koncesijskega razmerja.



2) Obmodje izvajanja koncesionirane gospodarske javne sluzbe i1z 1. ¢lena tega odloka
obsega zemlji$¢e na obmodju kopali§¢a Meduza PortoroZ, ki se nahaja v centru Portoroza in
obsega ocbmodje celotnih nepremiénin parc. 1562/2, 1315/2 in 1315/1 vse k.o. 2631 Portoroz.
Poleg tega vkljuéuje tudi del parc. &. 1562/1 in del parc. §t. 1562/3 vsek.0. 2631 — PORTOROZ
in sicer zgolj v delu, katerega uporaba je nujno potrebna za 1zvajanje dejavnosti kopalis¢a na
javni povrdini v lasti koncedenta in na katerem se nahaja nujno potrebna kopaliska
infrastruktura, namenjena izvajanju dejavnosti na obmocju iz 1. odstavka tega ¢lena (na primer
sanitarije, prostor za reSevalce iz vode...). V koncesijski pogodbi se grafi¢no in vsebinsko
opredeli del parc. §. 1562/1 in 1562/3 k.o. Portoroz, ki sluzi izvajanju koncesionirane
gospodarske javne sluzbe. Nepremi¢nine s parc. 1562/2/, parc. 1315/1 in 1315/2, vse k.o.
PortoroZ, so zaznamovane kot javno dobro, na katerih koncesionar s pridobitvijo koncesije
pridobi pravico posebne rabe, kot izhaja iz dolocb tega odloka.

3) Obmodje izvajanja koncesionirane gospodarske javne sluZbe se lahko razdiri s Splo3nimi
pogoji poslovanja ali drugim aktom, h kateremu mora podati soglasje Zupan koncedenta in
lastnik nepremicnin, na katere se obmocje izvajanja razsiri.

4) Koncesionar mora obmoc¢je kopali§a oznaéiti.

5) Koncesionar in uporabniki lahko kopali$¢e Meduza PortoroZ uporabljajo za namen dostopa
do obale in morja, kopanja v morju, sonCenja, zadrzevanja v kopali$€u, sprehajanja, Sporta,
rekreacije in pocitka, ter v kopaliS¢u uporabljajo opremo, obi¢ajno za plazno uporabo in
rekreacijo, na nacin, da ne onemogocajo obiajne uporabe kopalis€a drugih uporabnikov, ob
upostevanju splo$nih pogojev poslovanja. Gospodarske in druge dejavnosti nejavnega znacaja
se lahko opravljajo na obmodju kopali§a v obsegu in na nain, da zagotavljajo celovito
ponudbo storitev v kopali§¢u Meduza Portoroz, dolo¢enih v prvem odstavku 13. ¢lena tega
odloka. Na priobalnem pasu v $irini petih metrov od meje vodnega zemljis¢a v nobenem
primeru ni dovoljena omejitev splo$ne rabe v obliki pe$ dostopa do motja, kot izhaja iz Cetrtega
odstavka 15. ¢lena tega odloka.

6) Na obmodju kopali§ta je prepovedano vsako dejanje, ki lahko ogroZa varnost ljudi in
kopaliskih objektov ali je v nasprotju s predpisi.

III. VSEBINA IN OBSEG IZVAJANJA JAVNE SLUZBE

5. Clen
(vsebina javne sluzbe)

1) Vsebina in dejavnosti, ki jih zajema gospodarska javna sluzba iz 1. €lena, so upravljanje,
tekode in investicijsko vzdrZevanje ter obnavljanje kopaliSéa in kopaliske infrastrukture v
javnem interesu za namen udobne, nemotene, varne in s predpisi skladne uporabe kopali3¢a in
rekreacije uporabnikov. Vsebina javne sluzbe se izvaja tako, da obmog&je kopali§¢a ves &as



trajanja koncesijskega razmerja predstavlja pozitiven element turisticne ponudbe, in sicer kot
urejeno kopalidée z infrastrukturo za namen kopanja in rekreacije v ¢asu obratovalne sezone,
obmogje javne povrsine pa tudi kot urejena javna povriina z urejeno zelenico, namenjena
splosni javni rabi in ne-kopalnim oblikam rekreacije v ¢asu izven obratovalne sezone.

2) Koncesionar mora v okviru svojih poslovnih usmeritev in naértov zagotoviti enako in
nediskriminatorno obravnavo uporabnikov storitev kopali§¢a ter vsem uporabnikom omogo¢iti
uporabo kopali§¢a in infrastrukture pod nediskriminaronimi pogoji. Navedeno ne posega v
pravico koncesionarja, da omeji sploéno rabo v skladu s 15. ¢lenom tega odloka.

3) Podrobneje uredi nacin upravljanja kopali§¢a koncesionar, v skladu s predpisi in koncesijsko
pogodbo, v svojih Splodnih pogojih poslovanja, ki jih sprejme na podlagi javnega pooblastila,
katerega mu s tem odlokom podeljuje ob¢ina.

6. clen
(obveznosti koncesionarja)

1) Koncesionar mora pri izvajanju javne sluzbe:

e zagotavljati skladnost lastnosti in delovanja kopali§€a s predpisi, ki urejajo zahteve za
naravna kopali$¢a in kopalne vode;

e vzdrZevati red in varnost v kopalis¢u v skladu s predpisi in v skladu z navodili in
odredbami pristojnih organov;

e vzdrZzevati ureditev kopalia in kopaliske infrastrukture, ne glede na lastnistvo
infrastrukture ter storitev na nivoju, ki ustreza splo$no pojmovanemu standardu hotela
s 4 zvezdicami (4****), kar se podrobneje dolo¢i v koncesijski pogodbi;

¢ v obratovalnem &asu zagotavljati uporabo kopalis¢a ter kopaliske infrastrukture
(vkljuéno z urejenimi sanitarijami) uporabnikom, pri Eemer lahko s splo3nimi pogoji
poslovanja dolo¢i nadin in pogoje uporabe posameznih delov kopaliske infrastrukture;

¢ v obratovalnem ¢asu zagotavljati stalno prisotnost re§evalca iz vode;

¢ v obratovalnem &asu zagotavljati uporabnikom dostop do opreme za prvo pomocg,
katerega mesto je ustrezno oznaceno,

e zagotavljati uporabnikom in drugim fizicnim osebam brezplagen pes dostop do morja
in brezplac¢en pe§ prehod ob morju, ne glede na obratovalno sezono in obratovalni Cas;

¢ pri upravljanju objektov in naprav, namenjenih splo$ni rabi, upoStevati drzavne nacrte
upravljanja z vodami;

e zagotavljati vse druge pogoje, dolo€ene s predpisi;

¢ redno urejati, Cistiti in pospravljati kopalice in zelenico ter odstranjevati odpadke,
morsko travo in drugo vegetacijo, alge in necistoce, tako med obratovalno sezono kot
izven le-te;

e izvajati tekode in investicijsko vzdrZevanje kopali$¢a in kopaliske infrastrukture ter
njihovo ob&asno obnavljanje, ne glede na lastni$tvo infrastrukture na nacin, da je vsele)
zagotovljena brezhibnost in skladnost kopali§€a in infrastrukture s predpisi, pri Cemer
mora koncesionar pripraviti in predloziti v potrditev pristojnemu ob¢inskemu organu



iz 2. ¢lena tega odloka plan rednega in investicijskega vzdrZevanja za vsakokratno
obdobje S let,

e opravljati druge naloge skrbnega gospodarjenja z infrastrukturo;

e zagotavljati ostalo vsebino, kot se podrobneje dolo¢i s tem odlokom in koncesijsko
pogodbo.

2) Ce koncesionar koncedentu ne predlozi v potrditev plana rednega in investicijskega
vzdrZevanja iz predhodnega odstavka, ali ¢e ne izvaja vzdrZevalnih del v skladu s planom, ali ¢e
ne izvaja drugih nujnih vzdrzevalnih del, lahko koncedent po svoji presoji izbira med pravico,
da razdre koncesijsko pogodbo, in pravico, da od koncesionarja pisno zahteva zaloZitev zneska,
potrebnega za nuna vzdrZevalna dela, ter ta dela za racun in na stroSke koncesionarja opravi
sam.

7. ¢&len
Minimalna obratovalna sezona kopali§¢a je od 15. junija do 15. septembra.
Morebitna dalj$a obratovalna sezona in dnevni obratovalni ¢as kopali$ca se dolodita v splodnih
pogojih poslovanja, pri ¢emer lahko koncesionar po lastni presoji kopalno sezono podalj$a, ne
sme pa je skraj$ati.
IV.KONCESIJA

8. ¢&len
(sklenitev koncesijske pogodbe)

1) S koncesijsko pogodbo koncedent in koncesionar uredita vsa vpraSanja koncesijskega
razmerja, zlasti pa:
e pravice in obveznosti koncedenta in koncesionarja v zvezi z izvajanjem gospodarske
javne sluzbe;
¢ prenehanje koncesijskega razmerja in njegove posledice;
» posledice spremenjenih okoli§¢in, vi§je sile in aktov javne oblasti koncedenta.

2) Pravo koncesijske pogodbe je pravo, veljavno v Republiki Sloveniji.

9. ¢len
(rok koncesije)

1) Koncesija se podeli za ¢as 15 let (rok koncesije) z moznostjo podalj$anja Se za S let.



10. &len
(postavitev, gradnja, spremembe objektov in naprav koncesije)

1) Koncesionar sme morebitne objekte in naprave koncesije, vkljuéno z grajenimi, montaZnimi,
mobilnimi in zadasnimi objekti na nepremi¢ninah v lasti koncedenta, postaviti, graditi in
spreminjati le po predhodnem pisnem soglasju koncedenta, ki se, po presoji skladnosti z interesi
obcCine, izda kot akt poslovanja obline.

2) Gradnja ali sprememba objektov in naprav koncesije mora biti izvedena v skladu s predpisi
in pravili stroke, in sicer tako, da zagotavlja najbolj ekonomsko sprejemljivo stopnjo varstva
okolja po nacelu najboljse dosegljive tehnologije in ¢im manj$i vpliv na okolico.

11. €len
(zemljisCa in stvarne pravice)

.....

pravnim poslom, sposobnim za vpis v zemljiSko knjigo, zagotovil obligacijske ali stvarne
pravice, kolikor bodo nujno potrebne za izvajanje koncesije.

2} V primeru, da bo stvarna pravica iz prvega odstavka tega Clena bila stavbna pravica, se Steje,
pogodbo posebej opredeljena, za stavbno pravico po zakonu, ki ureja javno-zasebno
partnerstvo, pri ¢emer se v primeru prenehanja koncesije ne uporabljajo pravila zakona, ki ureja
stvarnopravna razmerja, o posledicah prenehanja stavbne pravice. V primeru prenehanja
koncesije se uporabljajo dologbe koncesijske pogodbe glede povritve vlaganj koncesionarja,
kot doloc¢eno v 45. &lenu.

3) Ne glede na zgornje dolocbe se pravice ne ustanovijo na tistih nepremicninah ali delih
nepremicnin, ki so s koncesijsko pogodbo posebej opredeljene, da morajo biti namenjene
splosni rabi.

12. ¢len
(koncesionarjeva tveganja)

1) Koncesionar izvaja koncesijo v svojem imenu in za svoj radun.
2) Ne glede na dolo&bo prejsnjega odstavka lahko posamezne naloge oziroma storitve v zvezi
z upravljanjem kopali§¢a koncesionar odda podizvajalcu, vendar za izvrSitev teh nalog oziroma

storitev koncesionar odgovarja koncedentu, kot bi jih izvedel sam.

3) Koncesionar nosi celotno tveganje povpradevanja po storitvah v kopali§€u in druga trzna
tveganja koncesije.



4) Koncesionar ni upravi¢en do poplacila katerihkoli vlaganj v objekte in naprave koncesije od
koncedenta, razen v pnmeru prenchanja koncesije, kar je podrobneje doloceno v 45. Elenu.

13. ¢len
{dodatne storitve kopalisca)

1) Koncesionar lahko na obmocju kopalis€a zagotovi opravljanje gostinskih in drugih
gospodarskih dejavnosti, ki dopolnjujejo turisticno ponudbo, v obsegu in na nadin, da
zagotavljajo celovito ponudbo storitev kopalis¢a, kar se doloéi v splodnih pogojih poslovanja.

2) Koncesionar lahko pravico opravljanja storitev iz prvega odstavka tega ¢lena prenese na
tretjo osebo, v okviru pravic, kakrine ima po tem odloku in koncesijski pogodbi sam, pri tem
pa ne sme prenesti celotnega obsega koncesije. Pri prenosu pravice opravljati storitve oziroma
gospodarske dejavnosti iz prejinjega odstavka mora koncesionar ravnati nediskriminatorno.

14. élen

{splo$ni pogoji poslovanja)

1) S tem odlokom se koncesionarju podeli javno pooblastilo, da sprejme splosne pogoje
poslovanja v zvezi z izvajanjem gospodarske javne sluzbe na obmocju iz 4. ¢lena tega odloka,
za kar pa pred njihovim sprejetjem oz. pred sprejetjem njihove morebitne spremembe potrebuje
predhodno pisno soglasje Zupana koncedenta, razen glede cenika za uporabo kopaliskih
storitev, ki ga koncesionar dolo¢i samostojno. Zaradi pridobitve tega soglasja k sploSnim
pogojem poslovanja mora koncedent pred za¢etkom njihove veljavnosti oz. spremembe pisno
obvestiti obfino najmanj 15 dni pred nameravano uveljavitvijo. Pred pridobitvijo soglasja
obcine se splosni pogoji poslovanja ne smejo uveljaviti.

2) V primeru raziritve obmocja izvajanja koncesionirane gospodarske javne sluzbe iz tretjega
odstavka 4. ¢lena tega odloka se doloéila o soglasju Zupana iz predhodnega odstavka smiselno
uporabljajo za soglasje lastnika obmo¢ja.

3) S splo$nimi pogoji poslovanja se, upostevaje dolocbe tega odloka in ostalih predpisov, ki
urejajo koncesijo, dolodijo osnovna pravila ravnanja uporabnikov kopalis€a, in morajo
opredeljevati obvezno vsebino kopalidkega reda iz 11. ¢lena Pravilnika o ukrepih za varstvo
pred utopitvami na kopali§¢ih oz. vsakokratnega ustreznega predpisa, prav tako pa se z njimi
podrobneje doloijo pravna razmerja med uporabniki in koncesionarjem v zvezi z izvajanjem
posameznih storitev koncesije, dnevni obratovalni ¢as kopalii€a, cenik za uporabo kopaliskih
storitev ter druga razmerja, ki jih zakon predpisuje kot vsebino koncesije.

4) Koncesionar najpozneje 15 dni pred uveljavitvijo obvesti ob¢ino o sprejemu in vsebini
Splosnih pogojev poslovanja iz prejinjega odstavka.



5) Ce pristojni ob&inski organ ugotovi, da so splosni pogoji poslovanja v nasprotju z vsakokrat
veljavnimi drzavnimi ali ob&inskimi predpisi, izda koncesionarju o tem pisno opozorilo in mu
naloZi, naj nemudoma, v vsakem primeru pa v roku 8 dni po prejemu opozorila, zagotovi
skladnost s predpisi. Ce koncesionar ne zagotovi skladnosti, lahko koncedent, poleg
uveljavljanja drugih pravic po tem odloku in koncesijski pogodbi, sam z odlokom uredi zadevo
drugade.

6) Splo3ni pogoji poslovanja morajo biti objavljeni na vidnem mestu ob vhodu na kopalisce.

15. ¢len
(omejitev sploine rabe)

1) Splosna raba posameznih delov kopali§¢a in/ali kopaliske infrastrukture in/ali opreme
kopalis¢a je lahko omejena s splodnimi pogoji poslovanja v primerih, ko je takSna omejitev
skladna s predpisi (npr. omejitev voZnje koles z vrtiljakom in drugih enoslednih vozil, ...).

2) Ne glede na doloc¢ilo prvega odstavka tega ¢lena koncesionar ne sme ravnati diskriminatorno
in posameznih uporabnikov ali skupin uporabnikov vnaprej izkljuciti od uporabe, lahko pa za
uporabo doloéi posebne pogoje (npr. pladilo za uporabo infrastrukture).

3) Koncesionar mora pred izredno omejitvijo splo$ne rabe na obmod¢ju kopalisca, ki je v lasti
koncedenta, zaradi izredne prireditve (npr. poro¢no slavje, koncert ipd.) pridobiti predhodno
pisno soglasje pristojnega oblinskega organa, razen kolikor je tak3na izredna omejitev
predpisana oz. je soglasje obcine k njej izraZeno v drugem predhodnem koncedentovem aktu.

4) Pri tem ne glede na prve tri odstavke tega ¢lena omejitve niso dopustne na nacin, da bi se v

celoti onemogocil prost pes§ dostop fizi€nih oseb do morja.

V.RAZMERJA KONCESIONARJA DO UPORABNIKOV IN KONCEDENTA

16. ¢len

(pravice in dolznosti koncesionarja)

1) Koncesionar je dolzan izvajati javno sluzbo, ki je predmet koncesije, (na nalin, ki je
podrobno doloéen s koncesijsko pogodbo) na nacin, kot je doloden v zakonu, podzakonskih
predpisih, ob&inskih odlokih, ki urejajo dejavnosti gospodarskih javnih sluzb, in drugih
predpisih ter splodnih aktih, izdanih po javnem pooblastilu.

2) Koncesionar je dolZan obvestiti koncedenta o vsaki statusni spremembi, vkljucno s
spremembo kapitalske strukture, ki presega kontrolni deleZ po zakonu, ki ureja prevzeme.

17. élen



{odgovornost koncesionarja)

1) Za izvajanje koncesije in javne sluzbe v skladu z dolo¢bami zakona in tega odloka je
odgovoren koncesionar kot izvajalec koncesije in javne sluzbe.

2) Koncesionar je v skladu z zakonom odgovoren za skodo, ki jo pri opravljanju oziroma
izvajanju ali v zvezi z izvajanjem koncesije povzroc€ijo pri njem zaposleni ljudje ali pogodbeni
(pod)izvajalci ob&ini, uporabnikom ali tretjim osebam.

3) Koncesionar je hkrati s sklenitvijo koncesijske pogodbe dolZan iz naslova premozenjskega
zavarovanja in splodne civilne odgovornosti (vklju€no z razsiritvijo na druge nevarnostne vire)
z zavarovalnico skleniti zavarovalno pogodbo za 8kodo z najniZjo visino enotne zavarovalne
vsote, ki se dolo¢i v koncesijski pogodbi — premoZenjsko zavarovanje in zavarovanje dejavnosti
(za 3kodo, ki jo povzro¢i obcini z (nerednim ali nevestnim) nepravilnim opravljanjem javne
sluzbe.

18. ¢len
(dolznosti koncedenta)

1) Dolznost koncedenta je, da omogodi izvajanje vseh storitev, predpisanih z zakonom, s tem
odlokom ter v skladu s pogoji, ki so navedeni v tem odloku.

2) Koncedent mora koncesionarju ves Cas trajanja koncesijskega razmerja omogociti nemoteno
posest nepremicnin iz 4. ¢lena tega Odloka v svoji lasti, na nacin skladno s koncesijsko pogodbo
in drugimi akti, ki tvorijo sestavni del koncesijskega razmerja.

19. élen

{pravice in dolznosti uporabnikov)

1) Uporabniki kopali$€a imajo zlasti naslednje pravice in obveznosti:

e pravico dostopati do morja, uporabljati kopaliie, kopali$ko infrastrukturo in storitve
kopali$c¢a v obratovalnem ¢asu kopali$€a in pod pogoji, dolodenimi z zakonom, s tem
odlokom, splo$nimi pogoji poslovanja in z drugimi predpisi;

o dolznost pla¢ila nadomestila za uporabo storitev kopaliSke infrastrukture in drugih
storitev kopalii¢a, skladno s cenikom;

e dolznost upostevati navodila koncesionarja v zvezi z izvajanjem storitev na obmodcju
kopaliica;

o uporabljati kopahi§¢e in kopalisko infrastrukturo na obi¢ajen nadin, ne da bi motili
obi¢ajno uporabo drugih uporabnikov;

o dolZnost odlagati odpadke v za to doloCene posode in zabojnike za odpadke;

¢ skrbeti za to, da ne poskodujejo kopali§ca, kopaliske infrastrukture ali tuje lastnine.



VLFINANCIRANJE
20. ¢len
(financiranje koncesije)

1) Koncesionar financira koncesijo iz:

- nadomestila za uporabo storitev kopaliske infrastrukture (lezalniki, senéniki, tudi,
kabine za preoblacenje, sanitarije) in drugih storitev kopali$¢a, pri ¢emer koncesionar
ne sme zaracunati sploSne rabe posameznih delov kopali3a;

- drugih virov, ki jih zagotovi koncesionar, v zvezi z izvajanjem gospodarske javne
sluZbe.

2) Viri financiranja iz prej$njega odstavka so prihodek javne sluzbe. Prihodki iz trzne dejavnosti
koncesionarja niso prihodek javne sluzbe. Koncesionar mora, v skladu s slovenskimi
ra¢unovodskimi standardi, zagotoviti locene ra¢unovodske izkaze za dejavnost javne sluZbe iz
L. &lena in druge dejavnosti.

21. &len
(tarifa)

1) Cene nadomestil iz prvega odstavka 20. ¢lena tega odloka dolo¢a koncesionar samostojno.
O njih mora seznaniti koncedenta.

22. ¢len
(koncesijska dajatev)

1) Koncesionar platuje koncedentu koncesijsko dajatev v vidini in v rokih, dolodenih v
koncesijski pogodbi, v odvisnosti od obsega predmeta koncesije.

2) Pladilo koncesijske dajatve vkljucuje pla¢ilo za pravico opravljanja dejavnosti iz tega odloka
(odmeno za pravico izvrSevanja gospodarske javne sluzbe), ter nadomestilo, ki ga koncedentu
pladuje koncesionar za javnopravno pravico (koncesijo ob¢ine), ki jo koncesionar pridobi na
obmod&ju javnih povr$in, Ne glede na zapisano pa mora koncesionar placati tudi nadomestila za
uporabo stavbnega zemlji§¢a (NUSZ) oziroma drugo ustrezno javno dajatev, e je tako
dologeno s predpisi. Dolznost koncesionarja za pladilo vodnega dovoljenja ali drugih dajatev
Republiki Sloveniji v ni¢emer ne zmanj$uje pravic koncedenta.

VIL POGOJI, KI JIH MORA IZPOLNJEVATI KONCESIONAR

23. ¢len
(status koncesionarja)

1) Koncesionar je lahko pravna ali fizi¢na oseba, ki je sposobna izvajati javno sluzbo na nadin,
da kopalii¢e izpolnjuje pogoje, doloCene s predpisi za naravna kopali3¢a. Prijavo na javni razpis

lahko poda skupaj tudi vec oseb (skupna prijava), ki morajo prijavi predlozit1 pravni akt, 1z
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katerega izhajajo medsebojna razmerja med ve¢ osebami in njihova zaveza, da bodo v primeru
izbora za koncesionarja ustanovili pravno-organizacijsko obliko, s katero bo koncedent sklenil
koncesijsko pogodbo.

2) Vsaka oseba lahko vlozi le eno vlogo (prijavo). V primeru skupne prijave sme biti ista oseba
ali njena povezana druzba udelezena le pri eni (skupni) prijavi.

24. ¢len
(dokazovanje izpolnjevanja pogojev)

1) V prijavi za pridobitev koncesije (prijavi na javni razpis) mora prijavitelj dokazati, da
izpolnjuje pogoje, potrebne za udelezbo (sposobnost), dologene s smiselno uporabo veljavnega
zakona, ki ureja postopek oddaje javnih narocil, ob tem pa mora prijavitelj dokazati oziroma
mora predloZiti listine:
o da je registriran oziroma da izpolnjuje pogoje za opravljanje dejavnosti,
e da razpolaga z zadostnim obsegom opreme oziroma potrebnih sredstev za delo in da
lahko sicer nemoteno opravlja dejavnost;
e da je sposoben samostojno zagotavljati vse javne dobrine, ki so predmet izvajanja
koncesije;
s da je sposoben zagotavljati storitve na kontinuiran in kvaliteten nadin ob upoStevanju
tega odloka, predpisov, normativov in standardov;
¢ da je finanéno in poslovno usposobljen;
e da se obveZe premozenjsko zavarovati kopaliSko infrastrukturo in zavarovati proti
odgovornosti za $kodo, ki jo z opravljanjem dejavnosti lahko povzroci obéini;
¢ da predloZi elaborat o opravljanju dejavnosti z vidika kadrov, organizacije dela,
strokovne opremljenosti, finan¢no - operativnega vidika in razvojnega vidika, s katerim
dokaze izpolnjevanje pogojev iz 3 - 7. alineje in
¢ da izpolnjuje druge pogoje, potrebne za udeleZzbo (sposobnost), dolofene s smiselno
uporabo veljavnega zakona, ki ureja postopek oddaje javnih naro€il.

2) Koncesionar mora izpolnjevati tudi morebitne druge pogoje za izvajanje dejavnosti, ki jih
dolo¢ajo drugi predpisi.

VIIL. JAVNI RAZPIS
25. ¢len
(oblika in postopek javnega razpisa)

1) Koncesionarja za izvajanje dejavnosti iz 1. &lena tega odloka se izbere z javnim razpisom.
Javni razpis se ne izvede v primerih, doloCenih z zakonom ali na podlagi zakona s tem odlokom.
Sklep o javnem razpisu sprejme Zupan.



2) Javni razpis se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in Uradnem glasilu EU ter
vsebuje zlasti naslednje:
1. navedbo in sedeZ koncedenta,
podatke o objavi koncesijskega akta,
predmet, naravo ter obseg in obmodje koncesije, ki se podeli na javnem razpisu,
zacetek in predviden Cas trajanja koncesije,
postopek izbire koncesionarja,
merila za izbor koncesionarja,
na¢in dokazovanja izpolnjevanja pogojev za opravljanje javne sluzbe,
druge obvezne sestavine prijave, navedbo jezika, v katerem morajo biti prijave
napisane, ter druge potrebne dokumentacije (pogoje za predloZitev skupne vloge, ...)
9. nacin zavarovanja resnosti prijave,
10. kraj, €as in placilne pogoje za dvig razpisne dokumentacije,
11. kraj in rok za predlozitev prijav, pogoje za njihovo predloZitev,
12. naslov, prostor, datum in uro javnega odpiranja prijav,
13. rok za izbiro koncesionarja,

O

14. rok, v katerem bodo kandidati obvesceni o izidu javnega razpisa,
15. odgovorne osebe za dajanje pisnih in ustnih informacij med razpisom,
16. druge podatke, potrebne za izvedbo javnega razpisa.

3) Zupan lahko v javnem razpisu poleg podatkov iz drugega odstavka tega &lena objavi tudi
druge podatke. Druge podatke pa mora objaviti, Ce to zahteva zakon ali na njegovi podlagi
1zdani predpis.

4) Zupan pripravi razpisno dokumentacijo, katere sestavni deli morajo biti enaki vsebini
razpisa.

5) Koncedent mora v ¢asu objave javnega razpisa omogociti ponudnikom vpogled v razpisno
dokumentacijo in na zahtevo predati razpisno dokumentacijo.

6) V razpisni dokumentaciji morajo biti navedeni vsi podatki, ki bodo omogo¢ili kandidatu
izdelati popolno prijavo.

26. ¢len
(razpisni pogoji)

1) Zupan s sklepom o javnem razpisu dololi razpisne pogoje in nafin dokazovanja
izpolnjevanja pogojev iz 23. ¢lena tega odloka (vsebino listin, organ, ki listino izda, ...). Z
razpisnimi pogoji Zupan ne sme dolocati novih pogojev niti vsebinsko dopolnjevati pogojev za
opravljanje dejavnosti (pogojev za koncesionarja), ki so doloceni s tem odlokom.

27. ¢len
{merila za izbor koncesionarja)
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1) Merila za izbor koncesionarja so:

¢ vidina koncesijske dajatve, pri cemer imajo prednost tisti kandidati, ki ponudijo vi§jo
koncesijsko dajatev;

e tehni¢na usposobljenost, ki presega minimalne zahteve za pridobitev vsakega
posameznega dela koncesije;

¢ kadrovska usposobljenost in znanja oseb, ki so pomembne za izvajanje koncesije (npr.
vi§ja stopnja izobrazbe, funkcionalna znanja), ki presegajo minimalne zahteve;

¢ celovitost ponujenega izvajanja koncesije v okviru iste osebe.

2) Merila, po katerih koncedent izbira najugodnejSo prijavo, morajo biti v razpisni
dokumentaciji opisana in ovrednotena (doloen nacin njihove uporabe) ter navedena v
zgomjem vrstnem redu od najpomembnejSega do najmanj pomembnega.

28. ¢len
(uspesnost javnega razpisa)

1) Javni razpis je uspeSen, Ce je prispela vsaj ena pravocasna in popolna prijava.
2) Prijava je popolna, ¢e ima vse v javnem razpisu zahtevane podatke.
3) Ce koncedent ne pridobi nobene prijave ali pa so te nepopolne, se javni razpis ponovi.

4) Javni razpis se ponovi tudi v primeru, ¢e koncesionar ni bil izbran ali &e z osebo, ki je bila
izbrana za koncesionarja, v predpisanem roku ni bila sklenjena koncesijska pogodba.

29. ¢len
(izbira koncesionarja)

1) V postopku vrednotenja prijav se sme od prijaviteljev zahtevati zgolj tak$na pojasnila ali
dopolnitve, ki nikakor ne vplivajo na ocenjevanje, skladno s postavljenimi merili za izbor
koncesionarja.

2) Odpiranje prijav, njihovo strokovno presojo ter mnenje o najugodnej$em ponudniku opravi
strokovna komisija, ki jo imenuje Zupan. Strokovno komisijo sestavljajo predsednik in najmanj
dva ¢lana. Vsi €lani strokovne komisije morajo imeti najmanj visoko3olsko izobrazbo in
delovne izku$nje z delovnega podro¢ja, da omogocajo strokovno presojo viog.

3) Nobeden od ¢lanov strokovne komisije ne sme biti s kandidatom, njegovim zastopnikom,
¢lanom uprave, nadzornega sveta ali pooblaS¢encem v poslovnem razmerju ali kako drugace
interesno povezani, v sorodstvenem razmerju v ravni vrsti ali v stranski vrsti do vitetega
Cetrtega kolena, v zakonski zvezi ali svastvu do vStetega drugega kolena, Cetudi je zakonska
zveza Ze prenehala, ali Ziveti z njim v zunajzakonski skupnosti ali pa v registrirani istospolni
partnerski skupnosti.
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4} Nobeden od ¢lanov strokovne komisije ne sme biti oseba, ki je bila zaposlena pri kandidatu
ali je kako drugace delala za kandidata, e od prenchanja zaposlitve ali drugalnega sodelovanja
Se ni pretekel rok treh let.

5) Izpoinjevanje pogojev za imenovanje v strokovno komisijo potrdijo vsi ¢lani strokovne
komisije s pisno izjavo.

6) Ce kateri od &lanov strokovne komisije izve za navedeno dejstvo naknadno, mora takoj
predlagati svojo izlocitev. Nobeden od ¢lanov strokovne komisije ne sme neposredno
komunicirati s ponudniki, ampak le posredno preko koncedenta. IzloCenega ¢lana strokovne
komisije nadomesti nadomestni ¢lan strokovne komisije.

7} Po kon¢anem odpiranju strokovna komisija pregleda prijave in ugotovi, ali izpolnjujejo
razpisne pogoje. Po kon¢anem pregledu in vrednotenju strokovna komisija sestavi poro€ilo ter
navede, katere prijave izpolnjujejo razpisne zahteve, ter razvrsti te prijave tako, da je razvidno,
katera izmed njih najbolj ustreza postavljenim merilom oziroma kaksen je nadaljnji vrstni red
glede na ustreznost postavljenim merilom. Strokovna komisija posreduje porocilo (obrazloZeno
mnenje) organu koncedenta, ki vodi postopek izbire koncesionarja.

8) Obtinska uprava v imenu koncedenta odlo¢i o izboru koncesionarja z upravno odlocbo.

9) Koncedent izbere enega koncesionarja ali skupino ponudnikov.

10) Odlo¢ba o izboru koncesionarja preneha veljati, e v roku 28 dni od njene dokonénosti ne
pride do sklenitve koncesijske pogodbe iz razlogov, ki so na strani koncesionarja, kar se v

odloébi izrecno navede.

30. ¢len
(sklenitev koncesijske pogodbe)

1) Koncesionar pridobi pravice in dolZnosti iz koncesijskega razmerja s sklenitvijo koncesijske
pogodbe.

2) Najkasneje 14 dni po dokonénosti odloébe o izboru podlje koncedent izbranemu
koncesionarju v podpis koncesijsko pogodbo, ki jo mora koncesionar podpisati v roku 28 dni

od prejema. Koncesijska pogodba zagne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

3) Koncesijska pogodba mora biti z novim koncesionarjem sklenjena pred iztekom roka, za
katerega je bila podeljena prej$nja koncesija, zatne pa uéinkovati ob izteku roka.

31. ¢len
(razmerje med koncesijskim aktom in koncesijsko pogodbo)

14



1) Koncesijska pogodba, ki je v bistvenem v nasprotju s koncesijskim aktom, kot je veljal ob
sklenitvi pogodbe, je neveljavna. Ce gre za manj$a ali nebistvena neskladja, se uporablja
koncesijski akt.

32. ¢len
(zacetek trajanja in podaljSanje koncesijske pogodbe)

1) Koncesijska pogodba se sklene za ¢as 15 let od dneva sklenitve koncesijske pogodbe, z
moZnostjo podalj§anja Se za 5 let (rok koncesije). Koncesijsko obdobje zacne te¢i z dnem
sklenitve koncesijske pogodbe. Koncesionar mora priceti izvajati koncesijo najkasneje v 60
dneh po sklenitvi koncesijske pogodbe.

2) Rok koncesije ne tede v &fasu, ko zaradi vije sile ali razlogov na strani koncedenta
koncesionar ne more izvr§evati bistvenega dela tega koncesijskega razmerja.

3) Trajanje koncesijske pogodbe se lahko podaljSa zgolj iz razlogov, dolo¢enih skladno z
zakonom, v tem odloku.

33. ¢len
(pristojni organ za izvajanje koncesije)

1) Organ obé&ine, pristojen za izdajanje odlo¢b in opravo drugih dejanj v zvezi s koncesijo, je
pristojni organ iz 2. ¢lena tega odloka oziroma ob¢inska uprava, razen kolikor je s tem odlokom
ali predpisi pristojnost izrecno doloCena za drug organ.

IX.PRENOS KONCESIJE

34, &élen
(oblika)

1) Akt o prenosu koncesije se izda v enaki obliki in po enakem postopku, kot je bila koncesija
podeljena. Novi koncesionar sklene s koncedentom novo koncesijsko pogodbo.

2) Dolocba prejsnjega odstavka se ne uporablja za prenos koncesije na univerzalne pravne
naslednike. V primeru tega prenosa sklene koncesionar s prevzemnikom koncesije pogodbo o
prenosu koncesije. Z zacetkom veljavnosti pogodbe o prenosu koncesije vstopi prevzemnik
koncesije v vse pravice in obveznosti koncesionarja po tej pogodbi, ¢e pogodba o prenosu
koncesije ne dolo¢a drugace.

3) Posledica prenosa koncesijskega razmerja je vstop prevzemnika koncesije v pogodbena
razmerja odstopnika z uporabniki.



X. PRENEHANJE KONCESIJSKEGA RAZMERJA

35. ¢len
(nacini prenehanja koncesijskega razmerja)

1) Razmerje med koncedentom in koncesionarjem prencha:

¢ s prenchanjem koncesijske pogodbe;

¢ s prenchanjem koncesionarja, razen v primeru univerzalnega pravnega nasledstva;
o zaradi steCaja koncesionarja;

¢ z odvzemom koncesije;

¢ 7z odvzemom koncesije v javnem interesu.

36. ¢len
(prenchanje koncesijske pogodbe)

1) Koncesijska pogodba preneha:

. po preteku Casa, za katerega je bila sklenjena;
. z (enostranskim) razdrtjem;
. z odstopom od koncesijske pogodbe;
. S SPOrazumno razvezo.
37. ¢len

(potek roka koncesije)

1) Koncesijska pogodba preneha s pretekom ¢asa, za katerega je bila sklenjena.

38. ¢len
(razdrtje koncesijske pogodbe)

1) Koncesijska pogodba lahko z (enostranskim) koncedentovim razdrtjem prencha:

¢e koncesionar bistveno krsi dolo¢be tega odloka in drugih predpisov, ki urejajo nadin
izvajanja koncesije, da zaradi teh kritev ni mogode izvajati bistvenih pravic in obveznosti
iz koncesijskega razmerja ali zaradi teh dejavnosti ne sme opravljati; te kriitve mora
koncesijska pogodba posebej dolo¢iti ali

&e koncesionar stori bistveno kréitev koncesijske pogodbe, ki je v tej pogodbi posebej
dologena, pa pri tem nastane vecja $koda ob¢ini, uporabnikom njegovih storitev ali tretjim
osebam, koncesionar pa po pozivu koncedenta v primernem roku kriitve ne odpravi;

¢e koncesionarju prencha veljati vodno dovoljenje pred iztekom obdobja, za katerega je
podeljena koncesija, pa koncesionar pred prenehanjem veljavnosti vodnega dovoljenja ne
pridobi drugega vodnega dovoljenja oziroma mu ni bil izdan drug akt, ki naslovniku daje
vodno pravico neposredne rabe morja za naravno kopali§¢e Meduza Portoroz, veljaven do
izteka obdobja, za katerega je podeljena koncesija,
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o e koncesionar izgubi lastninsko oziroma drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki
mu omogoca izvajanje posesti na nepremicninah iz 4. ¢lena tega Odloka, ki niso v lasti
koncedenta,

e (e koncesionar ne zagotavlja izvajanja javne sluzbe na nacin, da kopalii¢e izpolnjuje
pogoje, doloCene s predpisi za naravna kopalidca.

2) Razlogi iz prej$njega odstavka in postopek razdrtja se podrobneje dolo¢i v koncesijski
pogodbi. Razdrtje koncesijske pogodbe po prvi, drugi, Cetrti ter peti alineji prvega odstavka je
dopustno le, ¢e je koncedent koncesionarja predhodno pisno pozval na odpravo kriitve ter mu
dolo¢il primeren rok za njeno odpravo, pa koncesionar v tem roku krsitve ni odpravil.

3) Koncesionar lahko razdre koncesijsko pogodbo, ¢e koncedent ne izpolnjuje svojih
obveznosti iz koncesijske pogodbe tako, da to koncesionarju onemogoca izvajanje koncesijske
pogodbe.

4) Ob razdrtju koncesijske pogodbe je koncedent dolzan koncesionarju zagotoviti povrnitev
vlaganj v ¢asu trajanja koncesijskega razmerja skladno z odlokom (kot je dologeno 45. €lenu
tega odloka).

39. &len
(odstop od koncesijske pogodbe)

1) Vsaka stranka lahko odstopi od koncesijske pogodbe:
e (e je to v koncesijski pogodbi izrecno doloceno;
o e druga stranka kr$i koncesijsko pogodbo, pa krsitve kljub pozivu na odpravo
v primernem roku ne odpravi, pod pogoji in na nacin, kot je v njej dolo¢eno.

2) Ne steje se za krsitev koncesijske pogodbe akt ali dejanje koncedenta v javnem interesu, ki
je opredeljen v zakonu ali na zakonu oprtem predpisu, ki se neposredno in posebej nanasa na
koncesionarja in je sorazmeren s posegom v koncesionarjeve pravice. V tem primeru ima
koncesionar pravico do povrnitve $kode, ki mu je nastala zaradi tega akta ali dejanja
koncedenta.

40. ¢len
(sporazumna razveza)

1) Pogodbeni stranki lahko med trajanjem koncesije tudi sporazumno razveZeta koncesijsko
pogodbo.

41. élen

{prenchanje koncesionarja)
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1) Koncesijsko razmerje preneha v primeru prenchanja koncesionarja.

2) Koncesijsko razmerje ne preneha, &e¢ so izpolnjeni z zakonom in koncesijsko pogodbo
dolo¢eni pogoji za obvezen prenos koncesije na tretjo osebo (vstopna pravica tretjih) ali v
primeru prenosa koncesije na koncesionarjeve univerzalne pravne naslednike (pripojitev,
spojitev, prenos premoZenja, preoblikovanje, ...).

3) Koncesijsko razmerje preneha z dnem, ko po zakonu nastanejo pravne posledice zacetka
steCajnega ali drugega insolvenénega postopka oziroma postopka prisilnega prenehanja.

42. &len
(odvzem koncesije)

1) Koncesijsko razmerje preneha, ¢e koncedent v skladu s koncesijskim aktom koncesionarju
koncesijo odvzame. Koncedent lahko odvzame koncesijo koncesionarju:
e e ne zane z opravljanjem koncesionirane javne sluzbe v s koncesijsko pogodbo
dolo¢enem roku;
e {e je v javnem interesu, da se dejavnost preneha izvajati kot javna sluzba ali kot
koncesionirana javna sluzba.

2) Postopek odvzema koncesije se dolo¢i v koncesijski pogodbi. Odvzem koncesije je mogoc
le, e krSitev resno ogrozi izvr§evanje javne sluzbe. Koncedent mora koncesionarju o odvzemu
koncesije izdati odlo¢bo. Koncesijsko razmerje preneha z dnem dokon¢nosti odlocbe o
odvzemu koncesije.

3) Odvzem koncesije ni dopusten v primeru, ¢e je do okoliin, ki bi takSno prenehanje
utemeljevale, prislo zaradi vi§je sile ali drugih nepredvidljivih in nepremagljivih okolis¢in.

4) V primeru odvzema iz druge alineje prvega odstavka tega ¢lena je koncedent dolzan
koncesionarju povrniti tudi od3kodnino po splosnih pravilih od$kodninskega prava.

43. ¢len
(odvzem koncesije v javnem interesu)

1) Koncedent sme odvzeti koncesijo v javnem interesu, ki je opredeljen v zakonu ali na zakonu
oprtem predpisu le, kadar je to nujno potrebno zaradi zadovoljitve tega javnega interesa.

2) Koncedent pred uvedbo postopka odvzema koncesije v javnem interesu predlaga
koncesionarju sporazumno razvezo pogodbe.

3) Koncedent je dolzan zagotoviti povmitev vlaganj skladno s koncesijsko pogodbo
koncesionarju in §kodo, nastalo zaradi odvzema koncesije v javnem interesu.



44. tlen
(obveznost izroditve objektov in naprav ob prenehanju koncesije)

1) Ne glede na razlog prenehanja koncesije mora koncesionar koncedentu najkasneje v enem
mesecu po prenchanju koncesije izro¢iti nepremiénine v lasti koncedenta, ki so predmet
koncesije, in vse objekte in naprave, ki sestavljajo kopaliSko infrastrukturo na nepremi¢ninah v
lasti koncedenta. Nacin prenosa se uredi v koncesijski pogodbi.

45. ¢len
(posledice prenehanja pred iztekom roka iz 32. ¢lena)

1) Ce koncesija preneha pred potekom roka 15-letnega roka koncesije, je koncedent, ne glede
na razlog prenchanja, koncesionarju dolzan placati del trzne vrednost objektov in naprav
koncesije na zemlji§Cih v lasti koncedenta (v nadaljevanju: vlaganj), ki jih je ta izvedel v Casu
trajanja koncesijskega razmerja. TrZzna vrednost vlaganj po obogatitveni vrednosti se doloci na
podlagi izdelane cenitve izvedencev oziroma cenilcev ustrezne stroke in se uposteva kot
izhodi$€na vrednost, ki jo je novi najugodnejsi koncesionar pripravljen in dolzan placati ob
sklenitvi nove koncesijske pogodbe oziroma najkasneje v Sestih mesecih od sklenitve, kot pogoj
za pridobitev vseh pravic, ki jih podeli Ob¢ina po koncesijski pogodbi (morebitne obligacijske
ali stavbne pravice, dovoljenja, koncesije), razen letne koncesijske dajatve. V postopku javnega
razpisa in upravnem postopku podelitve nove koncesije ima obstojedi koncesionar polozaj
stranskega udeleZzenca oziroma v morebitnem upravnem sporu poloZaj stranke z interesom
skladno s predpisi o upravnem postopku in upravnem sporu. Vrednost vlaganj se v enaki visini
opredeli v primeru, da se kot nov izvajalec javne sluzbe dolo¢i javno podjetje.

2) V primeru, ¢e do prenehanje koncesije pride zaradi razlogov na strani koncesionarja (odvzem
koncesije, kritve koncesionarja, ki bi privedle do prenehanja koncesije) je koncedent dolZan
povmiti 50% ugotovljene vrednosti iz prvega odstavka in zahtevati 8kodo, nastalo zaradi
predéasnega prenchanje koncesije. Skoda obsega vso dejansko $kodo in izgubljeni dobigek
koncedenta za ves ¢as predvidenega trajanja koncesije, za katere obstoji v fasu prenehanja
utemeljeno pri¢akovanje, da bo do njih prilo.

3) V primeru, ¢e do prenehanje koncesije pride zaradi razlogov na strani koncedenta (odvzem
koncesije v javnem interesu, kritve koncedenta, ki bi privedle do prenehanja koncesije) je
koncedent koncesionarju dolzan povmiti 100% ugotovljene vrednosti iz prvega odstavka in
skodo, nastalo zaradi predéasnega prenehanje koncesije. Skoda obsega vso dejansko $kodo in
izgubljeni dobicek koncesionarja za ves Cas predvidenega trajanja koncesije, za katere obstoji
v ¢asu prenehanja utemeljeno pri¢akovanje, da bo do njih prislo.

4) V primeru, ¢e do prenehanje koncesije pride na podlagi sporazuma, ki je med strankama

dogovorjen ob sklenitvi ali med izvajanjem koncesijske pogodbe, je dolzan povriti 75%
ugotovljene vrednosti iz prvega odstavka.
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5) V primeru rednega prenehanja koncesije s potekom roka iz 32. ¢lena se 3teje, da so vsa
vlaganja koncesionarja iz prvega odstavka tega ¢lena poplacana.

46. Clen
(nain povrnitve vlaganj)

1) Koncedent prejeto plagilo iz drugega in tretjega oziroma Cetrtega odstavka prejSnjega Clena,
ki ga je dolzan v treh dneh od prejema (zapadlost obveznosti) placati koncesionarju, zniza -
pobota — z morebitnimi od$kodninskimi ali drugimi zahtevki do koncesionarja ter stroski
postopka izbire novega koncesionarja (slednje v primeru prenchanja zaradi razlogov na strani
koncesionarja) in drugimi zapadlimi obveznostmi koncesionarja. V primeru sporazumne
razveze je povradilo vlagan) predmet sporazuma. Stranki se dogovorita, da lahko koncedent
obveznosti izpolni tudi nadomestno, s tem da prenese v last doloéene predmete koncesije, ki
mu sicer pripadejo, niso pa potrebni za nadaljnje izvajanje dejavnosti.

.....

koncesijskega razmerja, ki bi jo pridobil koncesionar za izvrSevanje koncesije in ki so
opredeljena s posebnim pravnim poslom, na podlagi koncesijske pogodbe, preneha s
prenehanjem koncesijskega razmerja, kar uredita koncedent in koncesionar sporazumno v
koncesijski pogodbi.

3) Ce je za novega koncesionarja izbrana oseba, ki je bila dosedanji koncesionar, je ta opro$¢ena
pladila do viSine iz prvega odstavka prej$njega Elena, s ¢imer preneha njena pravica do
povracila vrednosti vlaganj 1z prej$njega koncesijskega obdobja.

XI.NADZOR IN POROCANJE

47. &len
(nadzor)

1) Nadzor nad izvajanjem koncesije izvaja Medob¢inska uprava Istre, medobginski in§pektorat
in redarstvo oziroma organ, ki bi tega nadomes¢al (v nadaljevanju: obdinska in§pekcija).

2) Nadzor iz prej$njega odstavka je lahko napovedan ali nenapovedan. Nadzor mora potekati
tako, da ne ovira opravljanja redne dejavnosti koncesionarja in tretjih oseb, praviloma le v
poslovnem &asu koncesionarja. Izvajalec nadzora se izkaze s pooblastilom pristojnega organa.

3) Ce pristojni organ koncedenta ugotovi, da koncesionar pri izvajanju obveznosti iz

koncesijskega razmerja krsi predpis, mu lahko z upravno odlo¢bo nalozi izpolnitev teh
obveznosti oziroma drugo ravnanje, ki izhaja iz tega predpisa.
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48. ¢len
{(porocanje)

1) Koncesionar mora letno pisno poro€ati koncedentu o izpolnjevanju obveznosti iz koncesijske
pogodbe.

2} Poro¢ilo mora vsebovati zlasti podatke, dolo¢ene s koncesijsko pogodbo.
XIL VISJA SILA IN SPREMENJENE OKOLISCINE

49. ¢len
(vi§ja sila)

1) Vi§jassila in nepredvidljive okolis€ine so izredne, nepremagljive in nepredvidljive okoli€ine,
ki nastopijo po sklenitvi koncesijske pogodbe in so zunaj volje pogodbenih strank (v celoti tuje
pogodbenim strankam). Za visjo silo se Stejejo zlasti potresi, poplave ter druge elementamne
nezgode, stavke, vojna, ekoloSke nesrefe, razlitja, s strani ¢loveka povzrocene katastrofe,
epidemija ali ukrepi oblasti, pri katerih izvajanje javne sluzbe ni moZno na celotnem obmocju
obcine ali na njenem delu na nadin, ki ga predpisuje koncesijska pogodba.

2) Koncesionar mora v okviru objektivnih moZnosti opravljati koncesionirano javno sluzbo tudi
ob nepredvidljivih okoli§¢inah, nastalih zaradi vi§je sile. O nastopu okoli€in, ki pomenijo vi§jo
silo, se morata stranki nemudoma medsebojno obvestiti in dogovoriti o izvajanju javne sluzbe
v takih pogojih.

3) V primeru vi§je sile in nepredvidljivih okoli§¢in lahko Zupan poleg koncesionarja aktivira
tudi Ob¢inski §tab za civilno za$€ito ter enote, sluzbe in druge operativne sestave za za3€ito,
redevanje in pomo< v obCini. V tem primeru prevzame Obéinski 3tab za civilno zaséito nadzor
nad izvajanjem ukrepov.

50. ¢len
(spremenjene okolis¢ine)

1) Ce nastanejo po sklenitvi pogodbe okolis&ine, ki bistveno oteZujejo izpolnjevanje obveznosti
katere od pogodbenih strank, in to v tak$ni meri, da bi bilo kljub posebni naravi te pogodbe
nepraviéno pogodbena tveganja prevaliti pretezno ali izkljuéno le na eno od strank, ima stranka,
katere izpolnitev je bistveno oteZena, pravico zahtevati spremembo koncesijske pogodbe.
Spremenjene okolidéine iz prej8njega stavka niso razlog za enostransko prenehanje koncesijske
pogodbe.
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2) O nastopu spremenjenih okoli€in iz prvega odstavka tega ¢lena se morata pogodbeni stranki
nemudoma medsebojno dokumentirano informirati in se dogovoriti o izvajanju koncesijske
pogodbe v spremenjenih okoli§¢inah.

3) Ne glede na spremenjene okolis¢ine je koncesionar dolzan v najvedji objektivno mogo€i meri
iZzpolnjevati obveznosti iz te pogodbe.

4) Za spremenjene okoliséine §tejejo tudi predpisi, posamiéni akti ali ukrepi organov
koncedenta, ki pemenijo vkljucitev obveznih dolo¢b predpisov Evropske skupnosti v pravni
red Republike Slovenije ali ki pomenijo izvrievanje neposredno uporabljivih pravil prava te
skupnosti, ki izpolnjujejo pogoje za spremenjene okolidéine iz prvega odstavka tega ¢lena.

5) Ni mogote zahtevati spremembe pogodbe, ¢e bi morala prizadeta stranka ob sklenitvi

pogodbe te okolis¢ine upostevati, ali ¢e bi se jim lahko izognila ali jih premagala ali ¢e so
nastale po izteku roka, doloCenega za izpolnitev njene obveznosti.

XIIL UPORABA PRAVA IN RESEVANJE SPOROV

51. ¢len
(uporaba prava)

1) Za vsa razmerja med koncedentom in koncesionarjem ter koncesionarjem in uporabniki se
lahko dogovori izklju€na uporaba pravnega reda Republike Slovenije.

52. ¢len
(arbitrazna klavzula in prepoved prorogacije tujega sodisca ali arbitraze)

1) S koncesijsko pogodbo se lahko dogovori, da je za odlocanje o sporih med koncedentom in
koncesionarjem pristojna arbitraZa.

2) V razmerjih med koncesionarjem in uporabniki ni dopustno dogovoriti, da o sporih iz teh
razmerij odlocajo tuja sodis¢a ali arbitraze (prepoved prorogacije tujega sodi3Ca ali arbitraze).
XI1v. KAZENSKE DOLOCBE

53. ¢len
(prekriki koncesionarja in odgovorne osebe koncesionarja)

1) Z globo od 3.000,00 EUR do 20.000,00 EUR se kaznuje za prekriek koncesionar, ¢e:

- ne zagotavlja skladnosti lastnosti in delovanja kopalii¢a s predpisi, ki urejajo zahteve za
naravna kopali§¢a in kopalne vode, oz. drugimi predpisi (6. ¢len);
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- ne vzdrZuje reda in varosti v kopalis¢u v skladu s predpisi in v skladu z navodili in
odredbami pristojnih organov (6. ¢len);

- ne zagotavlja fizi€énim osebam brezplacnega pe§ dostopa do morja in brezplaénega pe$
prehoda ob morju, ne glede na obratovalno sezono in obratovalni ¢as (6. clen);

- pri upravljanju objektov in naprav, namenjenih splodni rabi, ne uposteva drzavnih
nacrtov upravljanja z vodami (6. ¢len);

- opusti oziroma ne izvaja rednega urejanja, ¢i§¢enja in pospravljanja kopalii¢a in
zelenice ter odstranjevanja odpadkov, morske trave in druge vegetacije, alge in
necistoce, tako med obratovalno sezono kot 1zven le-te (6. ¢len),

- ne zagotavlja minimalne obratovalna sezona kopalii¢a (7. ¢len);

- postavi, zgradi oziroma spreminja objekte in naprave, vkljuéno z grajenimi,
montaznimi, mobilnimi in zaasnimi objekti na nepremicninah v lasti koncedenta, brez
predhodnega pisnega soglasja koncedenta (10. ¢len).

2) Z globo od 200,00 EUR do 1.000,00 EUR se kaznuje za prekriek odgovorna oseba
koncesionarja, ki stori dejanje/prekriek iz prej§njega odstavka.

XV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

54. ¢len
(prva podelitev koncesije)

1) Do podelitve koncesije po VIII. poglavju tega odloka se Obcina Piran in druzba
ISTRABENZ TURIZEM d.d., turizem in storitve, Portoroz, Obala 33, 6320 Portoroz
Portorose (v nadaljevanju: ISTRABENZ TURIZEM d.d.) na osnovi Delnega vodnega
dovoljenja §t. 35504-390/2004 z dne 19.5.2009 (v nadaljevanju: vodno dovoljenje), ter
lastni$tva nepremicnin parc. 1562/1 in 1562/3, obe k.o. Portoroz, sporazumeta o oblikovanju
besedila koncesijske pogodbe, v kateri Obc¢ina Piran nastopa kot koncedent, druzba
ISTRABENZ TURIZEM d.d. pa kot koncesionar, za celovito uskladitev njunega razmerja s
tem odlokom, ZGJS in drugimi predpisi, ne glede na doloc¢be 25. ¢lena in naslednjih dolocb
tega Odloka, ki urejajo javni razpis (poglavje VIII. Javni razpis), pri ¢emer obstoj vodnega
dovoljenja in lastni§tvo nepremicnin, ki so sestavni del kopalis¢a Meduza Portoroz,
predstavljajo objektivne okolis€ine, zaradi katerih lahko storitve zagotovi samo dolofen
gospodarski subjekt (koncesionar), skladno z razlago dolo¢be 2. oziroma 3. alineje tocke a)
drugega odstavka 38. ¢lena Zakon o nekaterih koncesijskih pogodbah (Uradni list RS, &t. 9/19,
121/21 = ZIN-3B in 50/23; v nadaljevanju ZNKP), pri emer gre za take okoliicine, da zanje
ni ustrezne alternative ali nadomestila in odsotnost konkurence ni posledica koncedentovega
umetnega omejevanja (Cetrti odstavek 38. ¢lena ZNKP). Koncesijska pogodba iz prvega stavka
tega odstavka se sklene najpozneje v Stirih mesecih od pravnomocnosti objave obvestila za
predhodno transparentnost, ki predstavlja odloitev o izbiri 1z prve alineje drugega odstavka
tega ¢lena in velja za ¢as trajanja navedenega vodnega dovoljenja (t.j. do dne 30.4.2039).

2) Pri uskladitvi iz prej$njega odstavka tega ¢lena morata stranki upostevati naslednje:
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obc¢inska uprava nemudoma po uveljavitvi tega odloka objavi obvestilo za predhodno
transparentnost (36. ¢len ZNKP) in po njegovi pravnomodnosti izda odlo¢bo o izbiri
koncesionarja ISTRABENZ TURIZEM d.d., skladno z ZGJS (drugt odstavek 65. &lena
ZJZP v zvezi z 10. ¢lenom ZNKP), z rokom veljavnosti Stirih mesecev od pravnomoénosti
odloditve o 1zbin,

ob¢ina in koncesionar najkasneje v roku §tirih mesecev od pravnomoénosti odloditve o
izbiri iz prve alineje skleneta Koncesijsko pogodbo za dejavnosti iz 1. &lena tega odloka,
pogodbeno koncesijsko razmerje iz prej$njega odstavka tega €lena se sklene za obmodje iz
4. ¢lena tega odloka;

koncesijsko razmerje, kolikor ne prencha predéasno zaradi nastopa razlogov za pred¢asno
prenehanje koncesijskega razmerja po tem odloku, preneha s potekom ¢asa in sicer dne
30.4.2039 (potek veljavnosti vodnega dovoljenja),

v koncesijski pogodbi se lo¢eno dolo¢i seznam predvidenih vlaganj do katerih bi lahko bil
koncesionar upravi¢en skladno s 45. ¢lenom tega odloka in seznam vlaganj, ki so bila
izvedena pred sklenitvijo koncesijske pogodbe ter seznam aktualne kopaliske
infrastrukture,

koncedent iz naslova nepremi¢nin, ki so opredeljene kot javna povr$ina, zaradi njihove
opredelitve kot javna povrsina, nima nobenih obveznosti do koncesionarja ne do tretjih
oseb, ne drugih obveznosti (dajatev) za Cas trajanja koncesijskega razmerja;

visina koncesijske dajatve je dolo¢ena v vi$ini 94.942,80 EUR/leto,

za Cas podelitve prve koncesije po tem ¢lenu se pri nepremicnini parc. 1565, k.o. Portoroz
in jugovzhodnem delu nepremiénine parc. 1562/3, k.o. Portoroz v izmeri cca 450 m2 (kot
izhaja iz grafi¢ne priloge, ki bo priloga koncesijske pogodbe) v lasti koncesionarja vknjizi
osebna sluZznost uZitka v korist koncedenta, katere (letno) vrednost bo ocenil (sodni) cenilec
gradbene stroke;

sorazmeren del koncesnine (letno) se lahko poratuna z vrednostjo osebne sluZznosti uZitka
(prav tako letno} za nepremiénino parc. 1565, k.o. PortoroZ, do vidine vrednosti nadomestila
za osebno sluZnost, v preostanku pa plac¢a;

da se visina koncesijske dajatve in osebne sluZnosti uZzitka enkrat letno, do marca tekodega
leta, valorizira skladno indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs€in v preteklem letu, ob
smiselni uporabi predpisa, ki ureja nacin valonizacije denamih obveznosti, ki jih v vecletnih
pogodbah dogovarjajo pravne osebe javnega sektorja;

se vidini koncesijske dajatve in uZitka doda Se davek na dodano vrednost, kolikor je to
potrebno skladno s predpisi.

55. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:

Zupan
Andrej Korenika
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