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TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE !n

1. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICUUSKEGA PROJEKTA

Obcina Trebnje namerava prenoviti leta 1930 zgrajen objekt kulturne dedis¢ine, poimenovan
»Grmada, ki se nahaja v sredis¢u Trebnjega, v neposredni bliZini Obcine Trebnje. Prenovljeni
objekt oz. Turisticno druzbeni center Grmada (v nadaljevanju TDC Grmada) bo moc¢no obogatil
turisti¢no ponudbo kraja (vzpostavljeni bodo 4 novi turisti¢ni produkti), pomembno prispeval
k ozaveScanju in izobraZevanju o pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne dediscine,
prispeval k izboljSanju prepoznavnosti lokalnega in regionalnega okolja, zasledoval cilje
trajnostnega razvoja ter prispeval k razvoju podjetniSke iniciative.

Obstojece stanje
Objekt je mocno dotrajan. Povsod so vidne sledi propadanja, ki so posledica navlazenosti. V
zidovih se odraza kot odpadanje ometa. Popolnoma so dotrajane tudi instalacije v stavbi.

Objekt »Grmada« je enonadstropna hisa z bivalnim podstresjem iz druge Cetrtine 20. stoletja.
HiSa ima triosno ¢elno fasado z balkonom. K severni steni je prizidana ledenica - shramba,
manjsi prostor z ledom za shranjevanje pokvarljivega blaga, zlasti zZivil. Leta 1930 je lokalni
veleposestnik Zelel odpreti lastno gostilno, da bi premagal konkurenco pa je poleg gostilne
zgradil Se hotelske sobe. V pritli¢ju objekta je bila tako gostilna, v prvem nadstropju stanovanje
lastnikov, v bivalnem podstresju pa pet hotelskih sob, skupna kopalnica in stranisce. Hotel je
bil namenjen turistom, ki so prihajali predvsem iz Ljubljane in Dunaja. Najve¢ turistov je
Trebnje obiskalo v poletnem casu, saj je imelo Trebnje takrat precej veliko kopalis¢e na reki
Temenici. Danes tega kopalisca Zal ni vec.

V hisi je bil do druge svetovne vojne hotel, po vojni pa je bil nacionaliziran in kmalu zaprt.
Ostala je zgolj gostilna v pritli¢ju, ki pa je v naslednjih desetletjih zamenjala kar nekaj lastnikov.
Konec devetdesetih let so gostilno na hitro zaprli in v njej pustili celotno opremo. Od takrat
dalje je hisa zapuséena in je del kulturne dediscine.

V registru nepremicne kulturne dedis¢ine Ministrstva za kulturo, je objekt »Grmada« voden
kot Trebnje — Hisa Goliev trg 7, eviden¢na Stevilka enote: 25588. Objekt »Grmada« je v lasti
Obcine Trebnje.

Dosedanje aktivnosti

Za projekt obnove kulturnega spomenika je bilo pridobljeno kulturno varstveno soglasje st.
35105-0204/2016/9 z dne 24. 5. 2017, Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije,
Obmocna enota Novo mesto, na podlagi katerega je bilo pridobljeno tudi gradbeno dovoljenje
§t. 351-392/2017-19 z dne 26. 9. 2017 in izdelana projektna dokumentacija za izvedbo (PZl)
Obnova hiSe Goliev trg 7, Trebnje — objekt 'GRMADA', st. projekta 74/2017, izdelovalca SPINA
Novo mesto d.o.o., Resslova 7A, 8000 Novo mesto, Novo mesto, november 2017.

Projekt obnove in revitalizacije kulturnega spomenika Hisa Goliev trg 7 - Trebnje, objekt
Grmada, je Obcina Trebnje v letu 2017 skupaj z Gradom Velika Gorica kot projekt Heritage in
IT Age (HER-IT-AGE) neuspesno prijavila na javni razpis Interreg SI-HR, za katerega je pridobila
tudi pismo podpore Ministrstva za kulturo $t. 512-5/2015/38 z dne 11. 9. 2017.
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Projekt obnove HiSe Goliev trg 7 — Trebnje je Obcina Trebnje uspesno prijavila na Javni razpis
za izbor kulturnih projektov na podrocju nepremicne kulturne dediscine, ki jih bo v letih 2021—-
2022 sofinancirala Republika Slovenija (JPR2-SVP-2021-22) Ministrstva za kulturo, in prejela
odloc¢bo $t. 6220-310/2021/4 z dne 28. 4. 2021 o odobritvi sofinanciranja v visini 200.000,00
EUR upravi¢enih stroSkov. Do dneva oddaje vloge na zadevni javni razpis obcina z
Ministrstvom za kulturo Se ni podpisala pogodbe o sofinanciranju, saj za izvedbo obnovitvenih
del Se nima izbranega izvajalca, ki ga bo izbrala z izvedbo javnega narocila za izbor izvajalca.
To pomeni, da na objektu niso bila izvedena nikakrsna dela. Stroske, ki jih je obcina kot
upravicene uveljavljala po predhodnem JR Ministrstva za kulturo, v zadevni prijavi v celoti
obravnava kot upravicene, vendar ne kot upravi¢ene do sofinanciranja temvec kot lastno
udelezbo obcine.

Tehni¢ne karakteristike in mehke vsebine projekta

Projekt bo izveden v dveh fazah. Prva faza (1. 7. 2022-30. 6. 2023) predvideva temeljito
obnovo zunanjosti in notranjosti kulturnega spomenika in s tem izboljSanje dostopnosti do
spomenika, ki sedaj za javnost ni dostopen, kot tudi zaséito varovanih lastnosti pred
propadom. V prvi fazi bodo izvedena GOl dela, vgrajeno dvigalo ter izvedena zunanja ureditev.
Izmed s projektantskim predraéunom predvidenih GO del so predmet sofinanciranja iz
mehanizma za okrevanje in odpornost le notranja padavinska kanalizacija in razna dela
(oznake evakuacijskih poti, pozarni red, ...). Vsa ostala GO dela, ki obsegajo pripravljalna in
rusitvena, zemeljska, betonska in armiranobetonska, zidarska, tesarska in krovsko - kleparska
dela, fasaderska dela, kljucavnicarska dela, montazne stene in stropove, stavbno pohistvo,
tlakarska, keramicarska, mizarska in sliko pleskarska dela ne bodo sofinancirana iz mehanizma
za okrevanje in odpornost, saj so predmet sofinanciranja po odlocbi Ministrstva za kulturo §t.
6220-310/2021/4 z dne 28. 4. 2021 oziroma JPR2-SVP-2021-22. Kot predmet sofinanciranja pa
se nadalje smatrajo Se izvedba novih elektroinstalacij, novih strojnih instalacij, vgradnja
dvigala, priprava nacrta zunanje ureditve in sama zunanja ureditev.

Klju¢ne dejavnosti v drugi fazi (1. 1. 2023-30. 11. 2024), ki se bo delno izvajala so¢asno z
izvedbo obnovitvenih del, bodo mehke dejavnosti za povezovanje in oplemenitenje
turisticne ponudbe ter za izboljSanje informacijske dostopnosti in prepoznavnosti lokalnega
in regionalnega obmodja. Najprej bo izvedena/pripravljena doloena podrobnejsa
dokumentacija oziroma nacdrti — naért notranje opreme stavbe, nacrt multimedijske opreme
stavbe in arheoloSkega muzeja, oblikovalski idejni in izvedbeni nacrta postavitve ter grafike
arheoloskega muzeja ter idejna zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave
spominske sobe Vilme Bukovec. Podrobna tehni¢na dokumentacija je namre¢ kljuéna za
kakovostno narocilo in izvedbo nacrtovanih vsebin v stavbi. V drugo fazo sodi nadalje
uresni¢evanje oziroma izvedba prej nastetih nacrtov, namescena bo notranja oprema v vseh
prostorih kulturnega spomenika (turisticno informacijska kavarna z (demonstracijsko) kuhinjo,
ostala pohiStvena oprema v stavbi), multimedijska oprema (skupaj z izdelavo
aplikacij/animacij in drugimi storitvami), vzpostavljena in opremljena bosta arheoloski
multimedijski muzej in spominska soba Vilme Bukovec. Namestitev opreme (pohistva, bele
tehnike in multimedije) in razvoj vsebin sta potrebna za vzpostavitev TDC Grmada z vsemi
predvidenimi vsebinami, saj le obnovljen kulturni spomenik Se ne omogoca njegove ponovne
uporabe (oziroma je spomenik zanimiv le za ozek krog obiskovalcev), bo pa ta omogocena po
ustreznem opremljanju in vzpostavitvi vsebin.
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Predvsem pa je za kvalitetno vzpostavitev in nadaljnje delovanje centra kot turisti¢no
informacijske kavarne, arheoloSkega muzeja, spominske sobe Vilme Bukovec in druzbenega
ter interpretativnega centra klju¢na izdelava kvalitetnih strateskih izhodis¢ in podlag, ki bodo
uresniceni v obliki modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na obmocju
obcline Trebnje ter Strategija razvoja integralnega turisti¢nega proizvoda TDC Grmada.

S projektom bodo vzpostavljeni 4 novi turisti¢ni produkti, ki bodo imeli pozitiven vpliv na
podaljSanje dobe bivanja, in sicer:
— integralni turisti¢ni proizvod TDC Grmada,
— turistiéni produkt multimedijski arheoloski muzej Trebnje,
— turisti¢ni produkt spominska soba Vilme Bukovec (ki bo hkrati tudi izobraZevalni in
konferencni prostor) ter
— turisti¢ni produkt Baraga in Cipke, ki bo povezal zgodovinsko — kulturno — versko —
gastronomsko raznolikost obcine Trebnje.

Vrednost in finanéna konstrukcija investicije

Vrednost investicije je ocenjena na 2.354.637,64 EUR, finan¢no konstrukcijo pa namerava
Obcina Trebnje poleg z lastnimi sredstvi, zapreti tudi s sredstvi Ministrstva za kulturo (JPR2-
SVP-2021-22) in s sredstvi mehanizma za okrevanje in odpornost.

Marca 2022 je Ministrstvo za kulturo objavilo Javni razpis za sofinanciranje projektov
trajnostne obnove in ozZivljanja kulturnih spomenikov v lasti obcin ter vkljuéevanje kulturnih
dozivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje. Dolocila
tega razpisa zahtevajo tudi nekatere dodatne vsebine, ki jih osnovni investicijski program ni
obravnaval, predvsem Se bolj podroben programski del, spremenjeni pa so tudi upravic¢eni
stroski, viri financiranja in podrobneje opredeljene nekatere vsebine (digitalizacija, turisti¢na
usmerjenost projekta ...), kot jih zahteva razpis. Iz tega razloga je potrebna novelacija
investicijskega programa.

Casovni naért
Prva faza je predvidena od 1. 7. 2022 do 30. 6. 2023, druga faza pa od 1. 1. 2023 do 30. 11.
2024.
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1.1. Predstavitev investitorja

Osnovni podatki

Naziv: Obcina Trebnje

Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje

& (07) 3481100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

‘= (07) 34 81 131

Maticna Stevilka: 5882958000
Identifikacijska Stevilka: S134728317

Poslovna banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: SI56 0110 0010 0013 047

Pooblascena oseba investitorja: Alojzij Kastelic, Zupan

Predstavitev obcine

Obcina Trebnje se nahaja v jugovzhodnem delu Republike Slovenije, na Dolenjskem. LeZi na
vzhodu na ob¢ino Mokronog-Trebelno, na jugovzhodu na obéino Mirna Pe¢, na jugu na ob¢ino
Zuzemberk, na zahodu na ob¢ino Ivanéna Gorica ter na severu na ob¢ini Smartno pri Litiji in
Litija.

Obcina Trebnje je bila ustanovljena leta 1995, od takrat pa so se od nje odcepile obcéine
Mokronog-Trebelno, Sentrupert in Mirna.

Obcina meri 163,3 km? in ima 12 krajevnih skupnosti ter 133 naselij.

Najvecje naselje v obcini je Trebnje, ki je razpotegnjeno urbanizirano naselje v dolini spodnjega
toka reke Temenice na Dolenjskem. Kraj leZi ob Zeleznici in avtocesti Ljubljana-Novo mesto.

NajpomembnejSe naravne znamenitosti ob¢ine Trebnje so Temeniska dolina, ponori reke
Temenice pri Ponikvah ter Velika in Mala jama, pomembnejSe kulturno-zgodovinske
znamenitosti pa so Galerija likovnih samorastnikov Trebnje, Jurjeva domacija, Baragova
rojstna hisa, Spominska soba 1. kongresa Slovenske protifasisticne Zenske zveze v Dobrnicu,
Goliev spominski koti¢ek, Stevilni sakralni objekti, objekt Grmada, Trebanjski grad, Grascina
Mala Loka, razvaline gradu Kozjak, razvaline gradu Sumberk, obelezje 15. poldnevnika in
spomenik osamosvojitvenemu boju na Medvedjeku.
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Slika 1: Obcina Trebnje

Vir: https://www.google.com/maps, marec 2022.

Obcina Trebnje ima dobro razvito gospodarstvo, najpomembnejsi gospodarski nosilci so Trimo
d.o.o., Akripol, d.o.o0., TEM Cate?, d. d., REM d.o0.0. , Bartog d.o.o. Trebnje in $tevilni drugi.

Obcina Trebnje je tudi kmetijska obc¢ina. Na obmocju obcine Trebnje je 6.036 ha kmetijskih
zemljis¢ v uporabi (31,0 % povrsine obcine). Med kmetijskimi zemljis¢i prevladujejo travniki in
pasniki (65,0 %) ter njive (32,7 %). Kmetijsko gospodarstvo (KMG) na obmocju obcine Trebnje
obdeluje v povprecju 6,4 ha kmetijskih zemljisS¢ v uporabi. V obcini je vec kot 900 kmetijskih
gospodarstev.
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1.2. Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Osnovni podatki

Naziv: Espri d.o.o.

Naslov: Novi trg 11, 8000 Novo mesto

& (07)3935700 E-posta: blaz.malensek@espri.si

Maticna Stevilka: 5431484000

Sifra dejavnosti: 74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje

Identifikacijska Stevilka: S139899926

Poslovna banka: BKS bank AG

Transakcijski racun: SI56 3500 1000 0876 695
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek
Izpolnjevalec podatkov: Rok Rebernik, univ. dipl. ekon.
Predstavitev podjetja

Espri d.o.o. je poslovna agencija, ki se ukvarja z izdelavo:
— programov opremljanja stavbnih zemljis¢, spremljajoCih odlokov in vsega, kar je
povezano s komunalnim prispevkom,
— investicijske dokumentacije (DIIP, IP, PZ, CBA),
— poslovnih nacrtov in
— ekonomskih analiz.

Poleg urejene dokumentacije, primerne za sprejem na obcinskem svetu ali prijavo na drzavni
ali evropski razpis, se podjetje ukvarja tudi s profesionalnim poslovnim svetovanjem.

Investicijska dokumentacija je izdelana v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06,
54/10in 27/16) in je obvezna za vse obcine pri uvrs¢anju investicij v proracun kot tudi pri vseh
prijavah za drZavna ali evropska sredstva, podobno pa velja tudi za javna podjetja.

Investicijski program je bil v preteklosti Esprijev najpogosteje narocen produkt, pri ¢emer
reference segajo na prakti¢no vsa podrocja (komunalna infrastruktura, Solstvo, zdravstvo,
humanitarne ustanove, kulturne ustanove, lokalne skupnosti, objekti javne uprave,
energetika, zasebna podjetja za svoje investicije itd.).
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1.3. Namen in cilji investicijskega projekta

Namen investicije je prispevati k ohranjanju kulturnega spomenika lokalnega pomena, ki ima
poskodbe, ki ogrozajo posamezne varovane lastnosti, obogatiti turisticno ponudbo mesta (4
novi turisti¢ni produkti), prispevati k ozavescanju in izobrazevanju o pomenu, ohranjanju in
upravljanju kulturne dedis¢ine, prispevati k trajnostnemu razvoju ter k razvoju podjetniSke
iniciative.

Cilji projekta, skladni s Strategijo kulturne dediScine 2020-2023, so sledeci:

— spodbuditi vklju¢evanje posameznikov, skupnosti in drugih deleznikov v dediscinske
dejavnosti,

— izboljsati dostopnost do dediscine,

— spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno uporabo dediscine ter izkoris¢anje njenih
potencialov,

— izboljsati kakovost Zivljenja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dediscinskih
dejavnost,

— dvigniti raven znanj, vesc€in in vrednot, povezanih z dediscino,

— vklju€evati dedis¢ino v informacijsko druzbo.

Posebni cilji projekta so (del projekta, ki se nanasa na investicijska vlaganja oz. gradnjo in
infrastrukturno urejanje je obarvan modro, del, ki se nanasa na mehke vsebine oz.
vzpostavitev in izvedbo programa pa je obarvan zeleno):
— 1.faza:
— izdelava dokumentacije (nacrt zunanje ureditve),
— prenova zunanjosti in notranjosti 501,35 m? velikega objekta Grmada (vsa
potrebna GOI in druga dela, vgradnja dvigala, zunanja ureditev),
— 2.faza:
— izdelava dokumentacije (nacrt notranje opreme),
— namestitev notranje opreme v vseh prostorih objekta Grmada (pohiStvena
oprema, oprema turisti¢no informacijske kavarne z demonstracijsko kuhinjo),
— nacrt multimedijske opreme stavbe in arheoloskega muzeja,
— oblikovalski idejni in izvedbeni nacdrta postavitve ter grafike multimedijskega
arheoloskega muzeja,
— idejna zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave spominske sobe
Vilme Bukovec,
— multimedijska oprema stavbe in arheoloskega muzeja,
— vzpostavitev in opremljanje arheoloSkega multimedijskega muzeja,
— vzpostavitev in opremljanje spominske sobe Vilme Bukovec,
— izdelava modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na
obmocdju obdine Trebnje ter
— izdelava Strategije razvoja turisticnega produkta TDC Grmada.

NOVELACIA INVESTICIISKEGA PROGRAMA 12




Financira
Evropska unija

TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE !n
‘i’ NextGenerationEU

1.4. Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil izdelan januarja 2021 (izdelovalec: MK
PROJEKT, d.0.0., Rogaska cesta 25, 3240 Smarje pri Jel$ah).

V DIIP je naveden isti investitor in upravljavec spomenika, po novem pa je predvidena tudi
ustanovitev novega obcinskega javnega zavoda za turizem in Sport, ki bo po vzpostaviti TDC
Grmada v drugi fazi projekta center prevzel v upravljanje.

Pri pripravi dokumenta sta bili upoStevani naslednji varianti:
— Varianta 0: brez investicije,
— Varianta 1: investicija se izvede.

Varianta 0 (povzeto po DIIP)

Varianta brez investicije je tista varianta, ki ne predvideva izvedbe investicije ali kakrsnihkoli
aktivnosti za izboljSanje trenutnega stanja. V primeru, da se investicija ne izvede, bo stanje
ostalo nespremenjeno.

Stavba, ki je nekoc slovela kot srediS¢ni objekt v Trebnjem, bo Se naprej propadala in
predstavljala nevarnost za mimoidoce ter Se naprej ostala neizkoris¢ena in kazila podobo
centra mesta.

Varianta brez investicije je za naselje Trebnje in celotno ob¢ino Trebnje nesprejemljiva in
pomeni dolgoroc¢no stagnacijo v kulturi, gospodarstvu in turizmu.

V primeru ne izvedene investicije se ohranja obstojece stanje in ni prispevka k razvoju turizma
kot tudi k ohranjanju naravne in kulturne dediscine ter okolja.

Varianta 1 (povzeto po DIIP)

Varianta z investicijo predvideva obnovo hise Goliev trg 7 v Trebnjem »Grmada«. Obnova hise
Goliev trg 7 je pogoj za vzpostavitev interpretacijskega centra. Njegove vsebine, upravljanje in
razvoj bodo sooblikovali tudi drugi posamezniki in organizirane skupine, ki imajo interes na
podrocju dediscine.

V obnovljeni Grmadi so poleg interpretacijskega centra predvidene tudi prostori za razstavno,
drustveno in/ali rokodelsko dejavnost in turisticno-informacijska infrastruktura, v sklopu
katerih bo obiskovalcem predstavljana tudi preostala premicna in nepremicna dediséina
obmocdja, hkrati pa posebnosti same stavbe Grmada.

Z obnovo stavbe Grmada bo lokalna skupnost pridobila prijazno okolje za vse navedene vrste
dejavnosti in za novo ustvarjalnost v centru mesta. Z obnovo Grmade se bo dvignila kakovost
urejenosti centra mesta Trebnje in s tem njegova privlacnost. Z ureditvijo prostorov za
razstavno, drustveno in/ali rokodelsko dejavnost in turisticno-informacijsko infrastrukturo bo
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obnova pomembno prispevala k dvigu kakovosti Zivljenja v mestu, saj tovrstnih prostorov ali
stavbe v Trebnjem ni.

Predmetna investicija predstavlja velik korak naprej v razvoju naselja Trebnje in hkrati celotne
obc¢ine Trebnje, saj bo pozitivno vplivala na kulturno podrocje, gospodarstvo, turizem in hkrati
na podobo tako naselja kot obcine.

Varianta z investicijo pomeni za obcino in tudi SirSo regijo velik doprinos in je vsekakor nujna

za izboljSanje stanja na podrocju kulture in pripadajocih dejavnosti, na podrocju turizma in
gospodarstva.

Vrednost investicije (povzeto po DIIP)

Tabela 1: Ocena investicijskih stroskov v stalnih in tekocCih cenah

‘ Aktivnost stalne cene tekole cene
‘ vsi stroski upr. stroski vsi stroski upr. stroski
.| GOI DELA 383.478,29 368.663,91 393.983,41 378.763,20
1| SKUPAJ GRADBENA DELA 167.001,14 157.655,49 171.576,01 161.974,35
Pripravljalna in rusitvena dela 22.089,92 22.089,92 22.695,06 22.695,06
Zemeljska dela 5.327,03 5.327,03 5.472,96 5.472,96
Betonska in armiranobetonska dela 8.208,25 8.208,25 8.433,11 8.433,11
Zidarska dela 104.533,22 104.533,22 107.396,83 107.396,83
Tesarska dela 8.967,75 8.967,75 9.213,42 9.213,42
Kanalizacija - notranja padavinska 9.345,64 0,00 9.601,66 0,00
Krovsko - kleparska dela 8.529,32 8.529,32 8.762,97 8.762,97
2| SKUPAJ OBRTNISKA DELA 216.477,16 211.008,42 222.407,40 216.788,84
Fasada 68.100,27 68.100,27 69.965,83 69.965,83
Klju€avnicarska dela 21.750,00 21.750,00 22.345,83 22.345,83
MontaZne stene in stropovi 32.793,61 32.793,61 33.691,97 33.691,97
Stavbno pohistvo 37.204,50 37.204,50 38.223,69 38.223,69
Tlakarska dela 13.514,51 13.514,51 13.884,73 13.884,73
Keramicarska dela 21.712,40 21.712,40 22.307,20 22.307,20
Mizarska dela 2.048,50 2.048,50 2.104,62 2.104,62
Sliko pleskarska dela 7.738,75 7.738,75 7.950,75 7.950,75
Razno 5.309,46 0,00 5.454,91 0,00
manipulativni stroski 3% 6.305,16 6.145,88 6.477,89 6.314,24
1l.| DRUGO 0,00 0,00 0,00 0,00
I.+1l.| SKUPAJ GOI dela 383.478,29 368.663,91 393.983,41 378.763,20
11l. | Instalacije 172.343,51 0,00 177.143,71 0,00
1| ELEKTRICNE INSTALACIJE 95.447,51 0,00 98.105,96 0,00
Stikalni bloki 2.000,00 0,00 2.055,71 0,00
PoloZitveni material 19.867,81 0,00 20.421,18 0,00
Razsvetljava 20.286,00 0,00 20.851,02 0,00
Varnostna razsvetljava 2.740,00 0,00 2.816,32 0,00
Univerzalno komunikacijsko ozZicenje 9.777,19 0,00 10.049,51 0,00
Komunikacijske omare 1.937,00 0,00 1.990,95 0,00
Javljanje pozara 9.257,15 0,00 9.514,98 0,00
Ozemljitve, strelovod 18.534,60 0,00 19.050,84 0,00
NN prikljuc¢ek 10.392,76 0,00 10.682,22 0,00
Ostali stroski 655,00 0,00 673,24 0,00
2| STROJNE INSTALACIE 76.896,00 0,00 79.037,75 0,00
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Ogrevanje 29.274,00 0,00 30.089,35 0,00
Vodovod in kanalizacija 18.492,00 0,00 19.007,05 0,00
PrezraCevanje 26.350,00 0,00 27.083,91 0,00
Sanacija dimnikov 2.780,00 0,00 2.857,43 0,00

IV.| Dvigalo 60.000,00 0,00 61.671,15 0,00
I.- IV.| SKUPAIJ dvigalo in inStalacije 232.343,51 0,00 238.814,86 0,00
V.| STROKOVNI NADZOR, 2 % od GOI del in opreme 12.316,44 0,00 12.653,84 0,00

l.- V.| SKUPAJ IZVEDBENA DELA 628.138,24 368.663,91 645.452,11 378.763,20
VI.| DOKUMENTACIJA, INZENIRING IN DRUGO 16.862,72 0,00 17.220,01 0,00
Dokumentacija, inZeniring in drugo 16.862,72 0,00 17.220,01 0,00

368.663,91 |

81.106,06 |
449.769,97 |
337.131,20|

645.000,96 |
141.900,21 |
786.901,17 |

SKUPAJ INVESTICUA BREZ DDV | 662.672,11
DDV | 145.787,87

808.459,98

378.763,20

83.327,90
462.091,10
346.368,88

SKUPAJ INVESTICIJA Z DDV/UPRAVICENI STROSKI
NEUPRAVICENI STROSKI

Finan¢na konstrukcija (povzeto po novelaciji DIIP)

V DIIP je bilo v primeru variante 1 predvideno sofinanciranje iz integralnih sredstev Ministrstva
za kulturo, in sicer je bila predvidna prijava na Javni razpis za izbor kulturnih projektov na
podrocju nepremicne kulturne dediscine, ki jih bo v letih 2021-2022 in sofinanciranje v visini
200.000,00 EUR.

Izbira optimalne variante (povzeto po DIIP)

Iz zgornjih prikazov je razvidno, da ima varianta »z« investicijo bistvene prednosti v primerjavo
z varianto »brez« investicije in je zato tudi edina sprejemljiva resitev.

Na podlagi zgoraj predstavljenih variant, je varianta »z« investicijo edina smiselna in
sprejemljiva varianta, saj omogoca izvedbo nujnega investicijskega projekta.

Varianta »brez« investicije je neprimerna in predvideva ohranjanje obstojecega stanja, kar pa
ne prinasa pozitivnih vplivov na izboljSanje predstavljenega stanja, razvoja na podrocju kulture
in ohranitve kulturne dedis¢ine v Obcini Trebnje ter Sloveniji.

Izbor optimalne v DIIP je bil potrjen, saj je Obcina Trebnje projekt uspesno prijavila na Javni
razpis za izbor kulturnih projektov na podrocju nepremicne kulturne dediscine, ki jih bo v letih
2021-2022 sofinancirala Republika Slovenija (JPR2-SVP-2021-22) Ministrstva za kulturo, in
prejela odloc¢bo st. 6220-310/2021/4 z dne 28. 4. 2021 o odobritvi sofinanciranja v visini
200.000,00 EUR upravicenih stroskov.
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2.

2.1.

POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Cilj investicije

Cilji projekta, skladni s Strategijo kulturne dediScine 2020-2023, so sledeci:

spodbuditi vklju¢evanje posameznikov, skupnosti in drugih deleznikov v dedis¢inske
dejavnosti,

izboljSati dostopnost do dediscine,

spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno uporabo dedis¢ine ter izkoris¢anje njenih
potencialov,

izboljSati kakovost Zivljenja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dedi$¢inskih
dejavnost,

dvigniti raven znanj, vescin in vrednot, povezanih z dediscino,

vkljuc€evati dediscino v informacijsko druzbo.

Posebni cilji projekta so (del projekta, ki se nanasa na investicijska vlaganja oz. gradnjo in
infrastrukturno urejanje je obarvan modro, del, ki se nanasa na mehke vsebine oz.
vzpostavitev in izvedbo programa pa je obarvan zeleno):

1. faza:
— izdelava dokumentacije (nacrt zunanje ureditve),
— prenova zunanjosti in notranjosti 501,35 m? velikega objekta Grmada (vsa
potrebna GOI in druga dela, vgradnja dvigala, zunanja ureditev),
2. faza:
— izdelava dokumentacije (nacrt notranje opreme),
— namestitev notranje opreme v vseh prostorih objekta Grmada (pohiStvena
oprema, oprema turisti¢no informacijske kavarne z demonstracijsko kuhinjo),
— nacrt multimedijske opreme stavbe in arheoloskega muzeja,
— oblikovalski idejni in izvedbeni nacdrta postavitve ter grafike multimedijskega
arheoloskega muzeja,
— idejna zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave spominske sobe
Vilme Bukovec,
— multimedijska oprema stavbe in arheoloskega muzeja,
— vzpostavitev in opremljanje arheoloSkega multimedijskega muzeja,
— vzpostavitev in opremljanje spominske sobe Vilme Bukovec,
— izdelava modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na
obmocdju obéine Trebnje ter
— izdelava Strategije razvoja turisticnega produkta TDC Grmada.

Klju€ni rezultati projekta bodo:

obnovljen kulturni spomenik lokalnega pomena Trebnje - Hisa Goliev trg 7,
vzpostavljen TDC Grmada — interpretativni center (turisti¢ni produkt),
vzpostavljena turisti¢no informacijska kavarna z (demonstracijsko) kuhinjo,
vzpostavljen multimedijski arheoloski muzej Trebnje (turisti¢ni produkt),
vzpostavljena spominska soba Vilme Bukovec (turisti¢ni produkt),

NOVELACIA INVESTICIISKEGA PROGRAMA 16




Financira
Evropska unija
NextGenerationEU

TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE

— razvit turisti¢ni produkt Baraga in Cipke (turisti¢ni produkt),
— izdelan model upravljanja s kulturno dedis¢ino na obmocju obcine Trebnje,
— izdelana Strategija razvoja integralnega turisti¢cnega proizvoda TDC Grmada.

2.2. Spisek strokovnih podlag
Splosna zakonodaja

— Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10, 27/16),

— Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13, 49/16
in 72/18),

— Zakon o uresnicevanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, $t.77/07 — UPB,
56/08, 4/10, 20/11, 111/13, 68/16, 61/17, 21/18 - ZNOrg in 3/22 - ZDeb),

— Zakon o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39,
90/12, 111/13, 32/16 in 21/18-ZNOrg),

— Odlok o razglasitvi Hise Goliev trg 7 za kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradni
list RS, st. 67145/20).

Strokovne podlage za izvedbo investicije:

— kulturno varstveno soglasje st. 35105-0204/2016/9, Zavod za varstvo kulturne
dedisc¢ine Slovenije, Obmocna enota Novo mesto, Novo mesto, 24. maj 2017,

— projekt PGD »Obnova hise Goliev trg 7, Trebnje — objekt GRMADA«, St. projekta
74/2017, SPINA Novo mesto d.o.o., Novo mesto, maj 2017,

— gradbeno dovoljenje st. 351-392/2017-19, Upravna enota Trebnje, Trebnje, 26.
september 2017,

— projekt PZI »Obnova hise Goliev trg 7, Trebnje — objekt GRMADA«, st. projekta 74/2017,
SPINA Novo mesto d.o.o., Novo mesto, november 2017,

— pismo podpore Ministrstva za kulturo $t. 512-5/2015/38 z dne 11. september 2017,

— odlocba Ministrstva za kulturo st. 6220-310/2021/4 o sofinanciranju (JPR2-SVP-2021-
22), Ljubljana, 28. april 2021.

2.3. Opis upostevanih variant in izbor optimalne variante
Pri pripravi dokumenta so bile upostevane naslednje variante:

— Varianta 0: brez projekta,
— Varianta 1: izvedba projekta.
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Varianta 0

V primeru, da se projekta ne bi izvedlo, se stanje na podro¢ju ohranjanja kulturne dedi$¢ine in
turizma, povezanega s kulturno dediscino, ne bi spremenilo, kar pomeni, da bi objekt
»Grmada« Se naprej propadal, predstavljal nevarnost za mimoidoce, ostal neizkoris¢en in kazil
izgled srediS¢a Trebnjega.

Brez projekta ne bi priSlo do vzpostavitve TDC Grmada (interpretativhega centra),
multimedijskega arheoloSkega muzeja, spominske sobe Vilme Bukovec, turisticno
informacijske kavarne z (demonstracijsko) kuhinjo ter do razvoja produkta Baraga in Cipke oz.
do vzpostavitve novih inovativnih turisti¢nih produktov.

Brez projekta in nove vsebine objekt Grmada ne bi prispeval k ozave$€anju in izobrazevanju o
pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne dedis¢ine, prav tako ne bi prispeval k izboljSanju
prepoznavnosti lokalnega in regionalnega okolja.

V kolikor se investicije ne izvede, SirSa lokalna skupnost ne bi pridobila prostorov za izvedbo
kulturnih, izobrazevalnih, konferencni in druzabnih dogodkov.

Brez projekta objekt ne bi generiral prihodkov, prav tako pa Obcdina Trebnje ne bi izkoristila
turisti¢cnega potenciala za privabitev Se veljega Stevila gostov, kar pomeni manj prihodka za

vev v

prisSlo do razvoja podjetniske iniciative.

Varianta brez investicije ne prispeva k nadaljnjemu trajnostnemu razvoju Obcine Trebnje in ne
izboljSuje kakovosti bivalnega okolja.

Varianta 1

S projektom bo Obéina Trebnje prenovila in pred propadom resila objekt Grmada ter vanj
vnesla nove inovativne vsebine, ki bodo dediscino kraja povezale s turizmom. Gre za projekt
celostne revitalizacije in modernizacije objekta Grmada, ki bo imel pozitiven vpliv na
gospodarski in turisti¢ni razvoj kraja.

Projekt obsega v 1. fazi izdelavo nacrta zunanje ureditve ter celovito prenovo zunanjosti in
notranjosti 501,35 m? velikega objekta Grmada (vsa potrebna GOI in druga dela, vgradnja
dvigala, zunanja ureditev).

V 2. fazi je predvidena izdelava nacrta notranje opreme, namestitev notranje opreme v vseh
prostorih objekta Grmada (pohiStvena oprema, oprema turisticno informacijske kavarne z
demonstracijsko kuhinjo), izdelava nacrta multimedijske opreme stavbe in arheoloskega
muzeja, izdelava oblikovalskega idejnega in izvedbenega nacrta postavitve ter grafike
multimedijskega arheoloskega muzeja ter izdelava idejne zasnove vsebine spominske sobe in
postavitve razstave spominske sobe Vilme Bukovec. Sledi uresnicevanje izdelanih nacrtov
vsebine Grmade, in sicer postavitev multimedijske opreme stavbe in arheoloSkega muzeja,
vzpostavitev in opremljanje arheoloSkega multimedijskega muzeja ter vzpostavitev in
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opremljanje spominske sobe Vilme Bukovec. Za kvalitetno vzpostavitev in nadaljnje delovanje
centra kot turisti¢cno informacijske kavarne, arheoloSkega muzeja, spominske sobe Vilme
Bukovec in druzbenega ter interpretativnega centra bosta izdelana model upravljanja s TDC
Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na obmocju obcline Trebnje ter Strategija razvoja
integralnega turisticnega proizvoda TDC Grmada.

S projektom bodo vzpostavljeni 4 novi turisti¢ni produkti, ki bodo imeli pozitiven vpliv na
podaljSanje dobe bivanja, in sicer:
— integralni turisti¢ni proizvod TDC Grmada,
— turisti¢ni produkt multimedijski arheoloski muzej Trebnje,
— turisti¢ni produkt spominska soba Vilme Bukovec (ki bo hkrati tudi izobrazevalni in
konferencni prostor) ter
— turisti¢ni produkt Baraga in Cipke, ki bo povezal zgodovinsko — kulturno — versko —
gastronomsko raznolikost obcine Trebnje.

Poleg ohranjanja kulturnega spomenika lokalnega pomena, bo projekt pomembno prispeval
tudi k oplemenitenju turisticne ponudbe obmocja (4 novi turisti¢ni produkti) ter pomembno
prispeval k ozavescanju in izobraZevanju o pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne
dediscine.

Projekt bo prispeval k uresnicevanju ciljev Strategije kulturne dedis¢ine 2020-2023 ter k
uresnievaniju ciljev Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021, k trajnostnemu
razvoju ter k razvoju podjetniske iniciative.

Primerjava variant

Tabela 2: Opisna primerjava obeh variant

Postavka Varianta 0 Varianta 1
e e e K10 oo | sovzs
St. obnovljenih objektov kulturne dedis¢ine 0 1

St. vzpostavljenih interpretativnih centrov 0 1

St. vzpostavljenih muzejev/spominskih sob 0 2

St. novih turisti¢nih produktov 0 4

St. izdelanih modelov upravljanja s kulturno dedi$¢ino 0 1
Tehnologija za izvedbo investicije ni potrebna da
Financna konstrukcija ni potrebna zaprta
Stevilo zaradi investicije novo zaposlenih 0 2
Vpliv na ohranjanje kulturne dedisc¢ine negativen pozitiven
Vpliv na ozavescaje in izobrazevanje o pomenu, ohranjanju in -
upravljanju kulturne dedis¢ine nevtralen pozitiven
Vpliv na gospodarski in turisticni razvoj obmocja nevtralen pozitiven
Vpliv na trajnostni razvoj obCine Trebnje stagnacija pozitiven
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Izbor optimalne variante

Glede na opredelitev obeh variant je edina smiselna varianta 1 (investicija se izvede). To
utemeljimo s tem, da bo pred propadom reSen spomenik kulturne dedis¢ine (stavba
»Grmada«), da bo mocno izboljSana turisti¢cna ponudba kraja (integralni turisti¢ni proizvod
TDC Grmada, turisti¢ni produkt multimedijski arheoloski muzej Trebnje, turisti¢ni produkt
spominska soba Vilme Bukovec ter turisti¢ni produkt Baraga in Cipke), da bo prislo do
ozavesc€anja in izobraZevanja o pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne dediscine.

Pomembni predvideni rezultati, ki govorijo v prid varianti 1 so tudi izboljSanje dostopnosti do
dedisCine, izboljSanje kakovosti Zivljenja v Trebnjem, vkljuevanje dediscine v informacijsko
druzbo, nadaljnji trajnostni razvoj kraja ter neposredna povezanost projekta s podjetnistvom
(pozitiven vpliv na gospodarstvo in turizem).

2.4. Navedba odgovornih oseb
Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa je:

mag. Blaz Malensek, izdelovalec investicijskega programa
Esprid.o.o.

Novi trg 11

8000 Novo mesto

tel.: (07) 39 35 700; e-posta: blaz.malensek@espri.si

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:

Igor Derlink, univ. dipl. inZ. arh., odgovorni vodja projekta
Spina Novo mesto d.o.o.

Resslova ulica 7a

8000 Novo mesto

tel.: (07) 37 30 511; e-posta: spina@spina.si

Odgovorni vodja za izvedbo investicije:

Alojzij Kastelic, Zupan

Obcina Trebnje

Golievtrg 5

8210 Trebnje

tel.: (07) 34-81-100; e-posta: obcina.trebnje@trebnje.si
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2.5. Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo
2.5.1. Podatki o investitorju in organizacijske resitve

Investitor je Obcina Trebnje. Podrobnejsi podatki so navedeni v tocki 3.1. Za projekt je
organizirana projektna delovna skupina. Za izvedbo investicije je odgovoren Zupan Alojzij
Kastelic, vodja projekta in projektne delovne skupine je Mateja Zupanci¢, viSja svetovalka
Oddelka za splosne zadeve na Obcini Trebnje. Pri projektu je do sedaj vodila pripravo
projektne in investicijske dokumentacije, koordinirala pripravo mehkih vsebin in pripravo
prijave na predhodne in aktualni javni razpis.

Clani projektne delovne skupine so $e Irena ZuZek (odgovorna oseba za izvedbo mehkih
dejavnosti projekta), mag. Janko Zakrajsek (odgovorna oseba za izvedbo obnovitvenih del),
mag. Irena Stari¢ (odgovorna oseba za finance projekta), Gorazd Koracin (odgovorna oseba za
pravne zadeve v zvezi s projektom), Romana Salazar Hudovernik (odgovorna oseba za odnose
z javnostmi) in Aleksandra Stritar (odgovorna oseba za tehni¢no koordinacijo in
administrativno podporo), vsi zaposleni na Obcini Trebnje.

2.5.2. Nacin in postopek izbire izvajalcev

Izvedbena dela se bodo oddala po sistemu javnega narocanja v skladu z zakonodajo.

2.5.3. Casovni naért vseh aktivnosti

Obcina Trebnje predvideva, da bo projekt realizirala najkasneje do konca novembra 2024.
Podroben €asovni nacrt je podan v nasledniji tabeli.

NOVELACIA INVESTICIISKEGA PROGRAMA 21




TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE

Financira
Evropska unija
NextGenerationEU

Tabela 3: Casovni nacrt investicije

Aktivnost

Potek aktivnosti

1. Dokumentacija in dovoljenja pred pri¢etkom projekta

- kulturno varstveno soglasje

pridobljeno (2017)

- projekt PGD

izdelan (2017)

- projekt PZI

Izdelan (2017)

- gradbeno dovoljenje

pridobljeno (2017)

- dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

izdelan (2016)

- novelacija dokumenta identifikacije (novelacija DIIP)

izdelan (2017)

- investicijski program (IP)

izdelan (2021)

- odlocba o sofinanciranju Ministrstva z kulturo (JPR2-SVP-2021-22)

pridobljena (2021)

2. Projekt TDC Grmada - 1. faza

1.7.2022-30. 6. 2023

- novelacija investicijskega programa (novelacija IP) 02-03/2022
- nacrt zunanje ureditve 04-05/2022
- izvedba postopka javnega narocanja za izbor izvajalca del 05-06/2022

- obnova zunanjosti in notranjosti kulturnega spomenika

07/2022-06/2023

3. Projekt TDC Grmada - 2. faza

1.1.2023-30. 11. 2024

- nadrt notranje opreme 01-02/2023
- nacrt multimedijske opreme stavbe in arheoloskega muzeja 01-05/2023
- oblikovalski idejni in izvedbeni nacrta postavitve ter grafike

multimedijskega arheoloskega muzeja 01-05/2023
- idejna zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave

spominske sobe Vilme Bukovec 01-05/2023

- multimedijska oprema stavbe in arheoloskega muzeja

06/2023-09/2024

- vzpostavitev in opremljanje arheoloskega multimedijskega muzeja

06/2023-09/2024

- vzpostavitev in opremljanje spominske sobe Vilme Bukovec

06/2023-09/2024

- izdelava modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno
dediscino na obmocju obcine Trebnje

10/2023-11/2024

- izdelava Strategije razvoja turisticnega produkta TDC Grmada

10/2023-11/2024

2.5.4. Seznam Ze pripravljene in Se potrebne dokumentacije

Pridobljeno je kulturno varstveno soglasje (St. 35105-0204/2016/9 z dne 24. 5. 2017) in

izdelana vsa projektna dokumentacija, nazadnje projekta PGD in PZI.

Pridobljeno je tudi gradbeno dovoljenje st. 351-392/2017-19 z dne 26. 9. 2017.

Od investicijske dokumentacije so bili izdelani dokument identifikacije investicijskega projekta

ter investicijski program.
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2.5.5. Nacin koncnega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter vzdrzevanja

V prvi fazi projekta bo Obcina Trebnje pric¢ela z aktivhostmi za pripravo in sprejem odloka o
ustanovitvi novega obcinskega javnega zavoda za turizem in Sport, ki bo po vzpostaviti TDC
Grmada le-tega prevzel v upravljanje. Do pricetka delovanja novega javnega zavoda za turizem
in Sport bo (e bo to potrebno) z Grmado upravljal prijavitelj Obcina Trebnje, kavarna z
(demonstracijsko) kuhinjo pa bo oddana v najem z objavo javnega poziva/namere o oddaji v
najem.

Potreba po novem javnem zavodu za podroéje turizma (ter hkrati kulturne in naravne
dediscine) in Sporta se v lokalnem okolju kaZe Ze dalj ¢asa, vendar obcina zaradi manjkajoce
oziroma neustrezne infrastrukture za delovanje le-tega k ustanovitvi do sedaj ni pristopila.
Zaradi lokacije objekta Grmade v centru mesta in neposredni bliZini ob¢inske upravne stavbe,
je objekt kulturne dedis¢ine idealen za obnovitev in ponovno uporabo oziroma dodelitev nove
namembnosti turisticno druzbenega centra.

V tem trenutku je kot upravljavec navedena Obcina Trebnje, ki bo po ustanovitvi novega
javnega zavoda za turizem in Sport tudi zagotavljala finan¢no vzdrznost projekta (k vlogi bo
priloZena ustrezna izjava).

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije

Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1. Stroski GO del, elektro instalacij in strojnih instalacij so podani na podlagi popisov del
z oceno vrednosti (izdelovalec: Spina d.o.0. Novo mesto). Popisi del so potrjeni s strani
ZVKDS, OE Novo mesto.

2. Stroski zunanje ureditve in notranje opreme so podani na podlagi aproksimativnega
predracuna (izdelovalec: Spina d.o.o0. Novo mesto), ki je potrjen s strani ZVKDS, OE
Novo mesto.

3. Stroski mehkih dejavnosti za povezovanje in oplemenitenje turisticne ponudbe, stroski
storitev izdelave dokumentacije ter stroski storitev strokovnega nadzora gradnje ter
varnosti in zdravja pri delu so podani na podlagi pridobljenih ponudb, ki so potrjene s
strani ZVKDS, OE Novo mesto.

4. Vsistroski so navedeni na cene marec 2022 in so navedeni v EUR.
5. Tekoce cene so izracunane ob upoStevanju napovedi Urada za makroekonomske
analize in razvoj (UMAR), ki v svoji Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2021 za leto

2023 napoveduje 1,9 % porast cen, kakrsno upoStevamo tudi v letu 2024.

6. Na vse postavke je upostevan 22 % davek na dodano vrednost.
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7. Obcina Trebnje bo za sofinanciranje projekta iz mehanizma za okrevanje in odpornost

na Ministrstvo za kulturo oddala vlogo.

Obcina Trebnje bo projekt Obnova hise Goliev trg 7, Trebnje - objekt »Grmada« -
Turisticno druzbeni center Grmada Trebnje prijavila na Javni razpis za sofinanciranje
projektov trajnostne obnove in ozZivljanja kulturnih spomenikov v lasti ob¢in ter
vklju¢evanje kulturnih doZivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje
nacionalnega Nacrta za okrevanje in odpornost, kot ga je objavilo Ministrstvo za
kulturo. Glede na dolocbe razpisa so upraviceni vsi stroski projekta z izjemo stroskov
storitev izdelave investicijske dokumentacije in davka na dodano vrednost, pri cemer
pa bo Obcina Trebnje zaprosila le za sofinanciranje 76,11 % upravicenih stroSkov
projekta, saj bo v izogib dvojnemu financiranju vecji del GO del financiran iz lastnih
sredstev in iz drugega vira, konkretno drugega javnega razpisa (JPR2-SVP-2021-22).
Cetudi je obdobje upravi¢enih stroskov od 1. 1. 2020 do 31. 10. 2025 bo prvi zahtevek
za sofinanciranje mozno podati Sele v letu 2023, kar pomeni, da bo v letu 2023 Obcina
Trebnje — v primeru uspesne prijave, seveda — dobila povrnjena sredstva, ki jih bo do

takrat morala zalagati sama iz lastnih sredstev.

Tabela 4: Vrednost celotne investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne cene Tekoce cene
Postavka v EUR Delez v EUR Delez
1. Faza 796.265,74 | 34,51%| 802.073,35| 34,06%
1. Dokumentacija 2.785,00 0,12% 2.785,00 0,12%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 0,04% 985,00 0,04%
1.2. Investicijska dok. (neupravicen strosek) 1.800,00 0,08% 1.800,00 0,08%
2. Investicija v opredmetena sredstva 793.480,74 | 34,39% | 799.288,35| 33,95%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 19,97% 460.734,52 19,57%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 0,56% 12.873,95 0,55%
2.3. Elektri¢ne instalacije 107.629,21 4,66% 109.674,16 4,66%
2.4. Strojne instalacije 87.803,52 3,81% 89.471,79 3,80%
2.5. Dvigalo 45.888,45 1,99% 46.760,33 1,99%
2.6. Zunanja ureditev 55.440,00 2,40% 56.493,36 2,40%
2.7. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 23.111,09 1,00% 23.280,24 0,99%
2. Faza 1.094.909,18 | 47,46% | 1.127.957,50 | 47,90%
1. Dokumentacija 4.250,00 0,18% 4.330,75 0,18%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.250,00 0,18% 4.330,75 0,18%
2. Notranja oprema objekta 175.860,00 7,62% | 179.201,34 7,61%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 914.799,18 | 39,65%| 944.425,41| 40,11%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 551.500,00 23,90% 569.452,81 24,18%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 143.000,00 6,20% 147.655,04 6,27%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 180.799,18 7,84% 186.684,68 7,93%
3.4. Oblikovanje turisti¢nega produkta "Baraga in Cipke" 9.500,00 0,41% 9.772,46 0,42%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 13.000,00 0,56% 13.372,85 0,57%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 17.000,00 0,74% 17.487,57 0,74%
Skupaj brez DDV 1.891.174,92 | 81,97%|1.930.030,85 | 81,97%
DDV -22 % 416.058,48 | 18,03% | 424.606,79| 18,03%
Skupaj 2.307.233,40 | 100,00% | 2.354.637,64 | 100,00%
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Tabela 5: Vrednost upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne cene Tekoce cene
Postavka v EUR Delez v EUR Delez
1. Faza 794.465,74 | 42,05%| 800.273,35| 41,50%
1. Dokumentacija 985,00 0,05% 985,00 0,05%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 0,05% 985,00 0,05%
2. Investicija v opredmetena sredstva 793.480,74 | 42,00% 41,45%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 24,39% 460.734,52 23,89%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 0,68% 12.873,95 0,67%
2.3. Elektri¢ne indtalacije 107.629,21 5,70% 109.674,16 5,69%
2.4. Strojne indtalacije 87.803,52 4,65% 89.471,79 4,64%
2.5. Dvigalo 45.888,45 2,43% 46.760,33 2,43%
2.6. Zunanja ureditev 55.440,00 2,93% 56.493,36 2,93%
2.7. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 23.111,09 1,22% 23.280,24 1,21%
2. Faza 1.094.909,18 | 57,95%|1.127.957,50 | 58,50%
1. Dokumentacija 4.250,00 0,22% 4.330,75 0,22%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.250,00 0,22% 4.330,75 0,22%
2. Notranja oprema objekta 175.860,00 9,31%| 179.201,34 9,29%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 914.799,18 | 48,42%| 944.425,41| 48,98%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 551.500,00 29,19% 569.452,81 29,53%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 143.000,00 7,57% 147.655,04 7,66%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 180.799,18 9,57% 186.684,68 9,68%
3.4. Oblikovanje turisti¢nega produkta "Baraga in Cipke" 9.500,00 0,50% 9.772,46 0,51%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 13.000,00 0,69% 13.372,85 0,69%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 17.000,00 0,90% 17.487,57 0,91%
Skupaj 1.889.374,92 | 100,00% | 1.928.230,85 | 100,00%

Finan¢no konstrukcijo namerava Obcina Trebnje poleg z lastnimi sredstvi, zapreti tudi s
sredstvi Ministrstva za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) in s sredstvi mehanizma za okrevanje in

odpornost.

Tabela 6: Financna konstrukcija investicije v tekoCih cenah (v EUR)

Tekoce cene
Viri financiranja v EUR Delez
Obcina Trebnje iz proracuna 687.141,31| 29,18%
Ministrstvo za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) 200.000,00 8,49%
Mehanizem za okrevanje in odpornost 1.467.496,33| 62,32%
Skupaj 2.354.637,64 | 100,00%
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2.7. Zbirni prikaz rezultatov izracunov

UpostevajoC vrednost investicije, letni stroSek amortizacije, stroske poslovanja ter trino
generirane prihodke, se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi. Glede na visoko
investicijsko vrednost (obnova moc¢no dotrajanega objekta kulturne dediscine) ter dejstvo, da
predvideni trzno generirani prihodki pokrivajo stroske tekocega poslovanja, ne pa tudi vse
amortizacije, je to razumljivo. Poleg samih finan¢nih rezultatov pa so pomembni tudi Sirsi
druzbeni ucinki.

Tabela 7: Rezultati financnih in ekonomskih kazalnikov investicije

Kazalnik Vrednost kazalnika
Finan¢na neto sedanja vrednost -2.026.145 EUR
Finan¢na interna stopnja donosnosti -16,35 %
Financ¢na relativna neto sedanja vrednost -0,9156
Ekonomska neto sedanja vrednost 1.584.913 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 14,75 %
Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C) 1,5697

Rezultati financne analize so sicer negativni, vendar tak rezultat ni presenecenje, posebej ob
zadnji podrazitvi cen gradbenih storitev. Zaradi visokih stroskov izvedbe in omejenih mozZnost
trzenja dejansko le redki projekti obnove kulturne dedi$¢ine neposredno dosegajo pozitiven
financ€en rezultat. Hkrati v prid investiciji govorijo ekonomski kazalniki oziroma prakti¢no vsi
nedenarni vidiki le-te.

Z realizacijo projekta bo Obcina Trebnje ohranila izjemno pomemben kulturni spomenik.
Revitaliziran in moderniziran objekt Grmada bo omogocal nadgrajeno turistiéno ponudbo z
vsemi multiplikativnimi uéinki, ki jih ta prinasa.

Poleg ohranjanja kulturnega spomenika lokalnega pomena, bo projekt pomembno prispeval
tudi k ozaves€anju in izobraZevanju o pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne dediscine.

Projekt bo prispeval k uresnicevanju ciljev Strategije kulturne dedisé¢ine 2020-2023 ter k
uresnievaniju ciljev Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021, k trajnostnemu
razvoju ter kot Ze podano k razvoju podjetniske iniciative.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen projekt
z znanim ¢asovnim nacrtom ter znano in realno finan¢no konstrukcijo menimo, da je izvedba
le-te smiselna in upravicena.
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICUUSKE
DOKUMENTACUE IN UPRAVLUALCU

3.1. Osnovni podatki o investitorju

Naziv: Obcina Trebnje
Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje
@ (07)34 81100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

‘= (07) 34 81 131

Zupan: Alojzij Kastelic

Maticna Stevilka: 5882958000
Identifikacijska Stevilka: SI134728317

Poslovna banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: S156 0110 0010 0013 047

Odgovorna oseba investitorja: Alojzij Kastelic, Zupan

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.2. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv:

Naslov:

& (07) 39 35 700

Maticna Stevilka:

Sifra dejavnosti:

Identifikacijska Stevilka:

Poslovna banka:
Transakcijski racun:

Odgovorna oseba:

Izpolnjevalec podatkov:

Espri d.o.o.

Novi trg 11, 8000 Novo mesto

E-posta: blaz.malensek@espri.si

5431484000

74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje
S139899926

BKS bank AG

S156 3500 1000 0876 695

mag. Blaz Malensek

Rok Rebernik, univ. dipl. ekon.

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.3. Navedba upravljavca

Naziv:

Naslov:

% (07) 34 81 100

‘= (07) 34 81 131

Zupan:

Matic¢na Stevilka:
Identifikacijska Stevilka:
Poslovna banka:

Transakcijski racun:

Obcina Trebnje

Goliev trg 5, 8210 Trebnje

E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

Alojzij Kastelic
5882958000
SI134728317
Banka Slovenije

SI56 0110 0010 0013 047

Odgovorna oseba upravljavca: Alojzij Kastelic, Zupan

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!

NOVELACIA INVESTICIISKEGA PROGRAMA

29



mailto:obcina.trebnje@trebnje.si

Financira
Evropska unija
NextGenerationEU

TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE !g

4, ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

4.1. Sedanje stanje objekta »Grmada«

Obcina Trebnje namerava Obcina Trebnje namerava prenoviti leta 1930 zgrajen objekt
kulturne dedis¢ine, poimenovan »Grmadac, ki se nahaja v sredisScu Trebnjega, v neposredni
bliZzini Obcine Trebnje in vanj vnesti nove inovativne kulturno turisti¢ne vsebine.

Objekt »Grmada« je enonadstropna hisa z bivalnim podstresjem iz druge cetrtine 20. stoletja.
Hisa ima triosno Celno fasado z balkonom. K severni steni je prizidana ledenica - shramba,
manjsi prostor z ledom za shranjevanje pokvarljivega blaga, zlasti Zivil.

Leta 1930 je lokalni veleposestnik Zelel odpreti lastno gostilno, da bi premagal konkurenco pa
je poleg gostilne zgradil Se hotelske sobe. V pritli¢ju objekta je bila tako gostilna, v prvem
nadstropju stanovanje lastnikov, v bivalnem podstresju pa pet hotelskih sob, skupna kopalnica
in stranisce. Hotel je bil namenjen turistom, ki so prihajali predvsem iz Ljubljane in Dunaja.
Najvec turistov je Trebnje obiskalo v poletnem ¢asu, saj je imelo Trebnje takrat precej veliko
kopalis¢e na reki Temenici. Danes tega kopalis¢a Zal ni vec.

Slika 2: Objekt »Grmada«

Vir: www.omrtvicenja.net, september 2017

V sklopu »Grmade« je bilo veliko objektov — glavna stavba, pred njo pa so bile ledenica, kleti,
drvarnica in celo danes Ze zazidana gostilniSka pekarna. Hotelske sobe so bili majhni
mansardni prostori, ogrevani z visokimi pe¢mi. Na koncu hodnika je bila na levi kopalnica,
dvoje izmed vrat pa vodijo na podstresje.
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V hisi je bil do druge svetovne vojne hotel, po vojni pa je bil nacionaliziran in kmalu zaprt.
Ostala je zgolj gostilna v pritli¢ju, ki pa je v naslednjih desetletjih zamenjala kar nekaj lastnikov.
Konec devetdesetih letih so gostilno na hitro zaprli in v njej pustili celotno opremo. Od takrat
dalje je hisa zapuscena in je del kulturne dediscine.

V registru nepremiéne kulturne dedis¢ine Ministrstva za kulturo, je objekt »Grmada« voden
kot Trebnje — Hisa Goliev trg 7, evidencna Stevilka enote: 25588.

Objekt »Grmada« je v lasti Obcine Trebnje. Nahaja se na naslovu Goliev trg 7, 8210 Trebnje,
na zemljis€u s parcelno st. 84/2, k.o. 1422-Trebnje.

Fizicno stanje kulturnega spomenika in ukrepi za zas¢ita spomenika lokalnega pomena in
njegovih varovanih lastnosti pred nadaljnjim propadanjem in uni¢enjem

Skladno z oceno ZVKDS, OE Novo mesto so na objektu vidne poskodbe, ki ogrozajo varovane
lastnosti. Ker objekt ni hidro izoliran, je v nosilnih zidovih do viSine enega metra prisotna
mocna vlaga. Kristalizacija soli povrsinsko unicuje fasado in opeko, iz katere je zid zgrajen.
Zaradi vlage je poskodovan cokel in betonske okenske police. Stavba ni potresno varna. Streha
zamaka, zaradi ¢esar so vidne poskodbe stropov v podstreSnem delu stavbe. Ogrozeni so tudi
posamezni deli streSne konstrukcije, zlasti na delih, kjer je prisotno zamakanje.

S predvidenimi gradbeno-obrtniskimi deli bodo sanirane poskodbe, s ¢imer bo preprecena
nevarnost uni¢enja in porusitve ter preprecena groznja izgube varovanih lastnosti. V objektu
se bo v sklopu obnove odstranila nepotrebna premicna oprema. lzvedla se bo zascita objekta
— hidroizolacija obstojecih pritli¢nih zidov, obodnih zidov, hidroizolacija novih tlakov v nivoju
pritli¢ja, zidanje in omet zidanih sten in izvedba tlakov. Zamenjala se bo streha in obnovila
fasada. V notranjosti bodo obstojece (lesene) obloge odstranjene in nadomescene,
odstranjene predelne stene delov nosilnih sten in nadomescene. lzvedena bodo posamezna
mizarska dela, ki bodo potekala po shemah notranjih vrat in pregradnih sten ter
kljucavniéarska dela. Zaradi dotrajanostiin nezadostne toplotne izolativnosti se bo zamenjalo
vso stavbno pohistvo na objektu. Predvideno je nadomeséanje nekaterih notranjih vrat z
novimi — po vzoru ustreznih obstojecih. Vecina vrat se bo tako izdelalo kot replika obstojecih.
V sklopu keramicarskih del se bo ohranilo obstoje¢e lonfene pedi. lzvedlo se bo nove
instalacije - vodovod, kanalizacija, klimatizacija, prezradevanje, ogrevanje in elektrika, vgradilo
se bo tudi dvigalo.

4.2. Sedanja ponudba z vidika kulturnega turizma v Trebnjem

Trebnje ima bogato zgodovino, kot kraj se omenja Ze leta 1163, ko je bilo sedanje mesto
Trebnje sedeZ prazupnije, leta 1351 je postalo trg. Obmocje Trebnjega in okolice pa je bilo
naseljeno Ze veliko prej, saj so bili tu okrog leta 300 pr. n. st. naseljeni Kelti, v prvih stoletjih
nasega Stetja pa Rimljani. Ti so imeli na obmodju Trebnjega postojanko Praetorium
Latobicorum, o ¢emer pricajo Stevilne arheoloske najdbe. V srednjem veku je Trebnje nekoliko
izgubilo na pomenu. V 14. stoletju je prisSlo do nemske kolonizacije, veliko Skodo pa je Trebnje
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utrpelo v ¢asu turskih vpadov. V 18. stoletju so se za kraj z redno postno povezavo Ljubljana —
Karlovec zaceli lepsi ¢asi, kasneje je bila zgrajena Se ZelezniSka proga.

Z vidika kulturnega turizma je v Trebnjem danes najpomembnejSa Galerija likovnih
samorastnikov Trebnje, ki je edina zbirka naive — samorastniske umetnosti v Sloveniji in ena
najpomembnejsih na svetu. V galeriji je na ogled stalna razstava naive, redno pa se vrstijo tudi
samostojne razstave znamenitih avtorjev in dela iz gostujocih galerij iz Evrope. Tabor likovnih
samorastnikov Ze od leta 1968 prireja Stevilne razstave in vsakoletna delovna srecanja
umetnikov.

Vredna obiska je tudi v pozno gotskem stilu zgrajena Zupnijska cerkev Marijinega vnebovzetja
iz leta 1443, ki stoji v sredis¢u Trebnjega. Cerkev ima lepo notranjost z bogatim baro¢nim
oltarjem rezbarja JoZeta Janezi¢a s sliko Marijinega vnebovzetja. Slika je, tako kot tudi Krizev
pot, delo Matevza Langusa (1792-1855), v prezbiteriju pa se nahajajo freske mojstra Matije
KoZelja (1842-1917). V veio cerkve je vzidan relief treh poprsij iz rimske dobe. Zunanjost
cerkve krasita kipa dveh trebanjskih rojakov, misijonarja Friderika Barage pred glavnim
vhodom in ljubljanskega nadskofa in metropolita dr. Alojzija Sustarja na drugi strani. Zunaj
cerkve je tudi spomenik padlim in pogreSanim vojakom iz 1. svetovne vojne avtorja Franciska
Smerduja.

V Centru za izobrazZevanje in kulturo (CIK) Trebnje se nahaja stalna razstava Rastoca knjiga, na
kateri je mozno izvedeti vec o ljudeh, ki so pomembno vplivali na Zivljenje mesta.

V strmem bregu nad nekdanjo hitro cesto stoji Trebanjski grad, domnevno postavljen okoli
leta 1000. Ob koncu 18. stoletja je bilo Trebnje sedeZ okrajnega komisariata, pozneje tudi
politicnega, sodnega, davénega in obicajno tudi volilnega okraja ter pomembna postna
postaja.
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4.3. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Investicija bo zadovoljevala razlicne potrebe, med katerimi izstopa potreba po zavarovanju
kulturnega spomenika in nadgraditvi turisti¢cne ponudbe v Trebnjem.

Natancneje opredeljene potrebe, ki jih bo zadovoljevala investicija so:

— potreba po ohranitvi objekta kulturne dedis¢ine (Hia Goliev trg 7, ESD: 25588),

— potreba po izboljSanju turistiéne atraktivnosti Trebnjega — vlagati v trajnostno
naravnani turizem, temelje¢ na kulturni dedis¢ini,

— potreba po prostorih za multimedijski arheoloski muzej, spominsko sobo Vilme
Bukovec in turisti¢no informacijsko kavarno z (demonstracijsko) kuhinjo,

— potreba po oplemenitenju turisticne ponudbe Trebnjega (vzpostavitev 4 novih
inovativnih turisti¢nih produktov),

— potreba po izboljSanju dostopnosti do dedis¢ine (z digitalnimi orodji, obnovo objekta
in z dvigalom),

— potreba po povezavi kulturne dediscine s podjetnistvom (trzenje novih turisti¢nih
produktov, razvoj novih turisticnih produktov, promocija turisticnih produktov in
kraja),

— potreba po prostorih za SirSo lokalno skupnost (za izvedbo kulturnih, izobraZzevalnih in
druZabnih dogodkov),

— potreba po platformi za upravljanje in promocijo obravnavane kulturne dedisc¢ine in
kulturne dedis¢ine kraja,

— potreba po strategiji razvoja turisticnega produkta TDC Grmada,

— potreba po izboljsanju kakovosti turisti¢cne ponudbe v Trebnjem in s tem privabitev Se
vecjega Stevila turistov in podaljSanja bivanja turistov,

— potreba po krepitvi ozavescenosti ljudi o krajini in prostoru, s promoviranjem kulturne
identitete,

— potreba po izboljSanju prepoznavnosti Trebnjega,

— potreba po izboljsanju infrastrukturne urejenosti Trebnjega,

— potreba po razvoju trajnostnega turizma ter

— potreba po dvigu Zivljenjskega standarda prebivalcev obmo¢ja projekta.

4.4. Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi in drugimi dokumenti
Strategija razvoja Slovenije 2030

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije 2030, ki je krovna nacionalna razvojna
strategija, ki izhaja iz nacel trajnostnega razvoja in integracije razvojnih politik. Investicija je
skladna z razvojnim ciljem 4: »Kultura in jezik kot temeljna dejavnika nacionalne identitete,
ki bo med drugim doseZen tudi »z razvijanjem in ohranjanjem slovenskega jezika, kulture ter
kulturne in naravne dedisCine« ter »spodbujanjem kulturnega udejstvovanja in z digitalizacijo,
ki omogoca ohranjanje, dostopnost in promocijo kulturnih vsebin«.
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Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji (osnutek)

Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji je dokument, v katerem
so predstavljene prednostne naloge za doseganje ciljev Strategije razvoja Slovenije 2030.

Investicija je skladna s prednostno nalogo 8: »Trajnostna turizem in kultura« in specifiénim
ciliem 8.1: »Krepitev vloge kulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem razvoju, socialni
vklju€enosti in socialnih inovacijah« ter prednostno nalogo 9: »Trajnostni razvoj lokalnih
obmocij« in specificnim ciljem 9.1: »Spodbujanje celostnega in vklju¢ujoCega socialnega,
gospodarskega in okoljskega razvoja, kulture, naravne dedis¢ine, trajnostnega turizma in
varnosti v mestnih obmocjih«.

Strategija kulturne dedisc¢ine 2020 — 2023

Izhodis¢e strategije je nacelo celostnega ohranjanja dedis¢ine kot temelja nacionalne
identitete, kulturne raznolikosti Slovenije (ki se prepleta z izjemno krajinsko in biotsko
raznovrstnostjo), privlac¢nosti nase drzave za Zivljenje nasih drzavljanov, izobrazevanje, razvoj,
umetnisko ustvarjanje, turizem in druge gospodarske dejavnosti. Je temelj sodobne
ustvarjalnosti in prepoznavnosti Slovenije v mednarodni skupnosti.

Splosni cilji strategije so s pomocjo dediscine prispevati h kakovosti Zivljenja in k bolj povezani
druzbi, pospesiti trajnostni razvoj Slovenije in izboljSati odnos druzbe do nase dediscine.

UresniCevanje teh ciljev se v skladu z mednarodnimi pogodbami, evropskimi priporocili in
Ustavo RS zagotovi na ravni drzave, regij in lokalnih skupnosti. Nacelo celostnega ohranjanja
naj se uposteva v sektorskih politikah, ukrepih in dejavnostih, povezanih z dedisc¢ino.

Strategija trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021

Skladno z opredelitvijo Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021 obmocje
obcine Trebnje sodi v makro destinacijo Termalna Panonska Slovenija, glede na opredeljene
strateske sklope pa med druge destinacije. Zaradi blizine avtoceste in blizine Ljubljane, je
Trebnje zanimiva destinacija tudi za obiskovalce makro destinacije Osrednja Slovenija &
Ljubljana. V predmetnem projektu je v turisticno destinacijo, kjer se izvaja projekt, zajeto
obmocdje obéine Trebnje, obstaja pa velik potencial za nadaljnji razvoj oziroma Siritev in
povezovanje obmocja destinacije na vse obcine Temenisko-Mirnske doline, ki so ob¢ine Mirna,
Sentrupert in Mokronog-Trebelno, saj Trebnje zaradi svoje lege naravno deluje kot vstopna
tocka za raziskovanje navedenega obmodja.

TDC Grmada bo omogocal izvedbo vedine nosilnih produktov, opredeljenih v Strategiji
trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021, sploh za makro destinaciji Termalna
Panonska Slovenija in Osrednja Slovenija & Ljubljana:
— bo hisa zZive kulture: multimedijskega arheoloskega muzeja in spominske sobe, ki
oplajata sedanjost (v povezavi z Galerijo likovnih samorastnikov Se vecje zanimanje);
— imel bo prostor (izobrazevalno-konferenc¢ni prostor) in vsebino za poslovna srecanja in
dogodke,
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— bo primerna lokacija za vkljucitev v kroZna potovanja;

— vabil in popeljal bo obiskovalce v naravo na ogled spomenikov naravne in kulturne
dediscine, ter tako poskrbel Se za njihovo zdravje in dobro pocutje (v neposredni bliZini
Grmade je Ze vzpostavljen sistem izposoje navadnih in elektri¢nih koles);

— je na podezelju, kjer bo v povezavi s ponudniki turisti¢nih kmetij, manjSih ponudnikov
in zidanic ponujal avtenti¢na doZivetja podezelja,

— je naraven zaveznik bliznjim zdravilis¢em in glavhemu mestu, saj ponuja vsebine za
raziskovanje in nova doZivetja ter bo tako popestril in podaljSal ¢as bivanja
obiskovalcev zdravilis¢ (TDC Grmada bo lahko deloval kot pomemben podporni
produkti za nosilne produkte),

— ponujal bo izvirna gastronomska doZivetja (v povezavi z Dobrotami Dolenjske, ki so Ze
uveljavljene in prepoznane kot Evropska destinacija odlicnosti — Runner Up,
Gault&Milliau - Znak ljubljanske kakovosti 2020,...).

Slovenska strategija trajnostne pametne specializacije (S5, osnutek)

Slovenska strategija trajnostne pametne specializacije obravnava vec¢ prednostnih podrodij.
Investicijo lahko uvrstimo v prednostno podrocje 6 »Trajnostni turizem«.

Cilji, ki jih strategija doloc¢a za prednostno podrocje do leta 2027 so: povecati prihodke podjetij
na 2,5 mrd EUR, izvoz oz. prilive iz mednarodnega turizma na 3,3 mrd EUR, dodano vrednost
na zaposlenega na 45.000 EUR in Stevilo zaposlenih na 65.000 EUR. Kljucni cilj podrocja
Trajnostni turizem ostaja »trdno pozicioniranje« Slovenije na mestu vodilne drzave na
podrocju okoljske trajnosti, obenem pa tudi uvrstitev med top 5 EU drZav na podrocju digitalne
in trajnostne preobrazbe turizma skozi celotno verigo vrednosti).

Slovenija je bila v preteklem strateskem obdobju uspesna pri mednarodnem pozicioniranju
kot zelena destinacija usmerjena v okoljsko trajnost in zeleni, buti¢ni in aktivni turizem.
Slovenski turizem je posveéen razvoju trajnostno naravnane turisticne ponudbe z mocno
zeleno agendo, kar se Zeli v novem obdobju Se nadalje krepiti in izpostaviti. Zato v okviru
pametne specializacije osredotoéenost na eno fokusno podrocje s petimi produktnimi smermi,
ki najbolj izpostavijo konkurenéne prednosti Slovenije in vse teZijo k istemu cilju —
odgovornemu turizmu prihodnosti.

Odgovorni turizem prihodnosti je vec kot zeleni turizem, je turizem ki: (i) zmanjsSuje negativne
druzbene, gospodarske in okoljske vplive, (ii) gradi poslovne modele, ki temeljijo na digitalni
preobrazbi, skrajsanih dobavnih verigah in verigah vrednosti, ohranjanju kulturne in naravne
dedis¢ine ter avtenti¢nosti, (iii) ustvarja vecje gospodarske koristi za lokalno prebivalstvo in
povecuje blaginjo skupnosti na turisti¢nih destinacijah, (iv) izboljSuje delovne pogoje in gradi
na vecjem povezovanju ter sodelovanju znotraj panoge, (v) pozitivno prispeva k ohranjanju
naravne in kulturne dedis¢ine ter ceni raznolikost, (vi) gostom/ turistom nudi pristnejse
izkusnje, tudi preko povezovanja z lokalnim prebivalstvom in boljSim razumevanjem lokalnih
kulturnih, druzbenih in okoljskih znacilnosti, (vii) je kulturno obcutljiv, spodbuja sposStovanje
med turisti in gostitelji ter gradi lokalni ponos in samozavest.
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Regionalni razvojni program za obdobje 2014 — 2020 v razvoijni regiji Jugovzhodna Slovenija

Investicija je skladna z Regionalnim razvojnim programom za obdobje 2014 — 2020 v razvojni
regiji Jugovzhodna Slovenija, in sicer s prioriteto 3 »Dostopnost, povezanost in opremljenost,
s podrocjem »Turizem in dediS€ina« ter z ukrepom »Razvoj novih in nadgradnja obstojecih
programov in ponudbe na varovanih obmocjih in spodbujanje podjetnistva z omogocanjem
laZje izrabe novih idej«.

Prav tako je skladna s poglavjem »Cloveski viri in blaginja«, natanéneje s specifiénim ciljem
2.3: »lzboljSanje kvalitete Zivljenja ter povecanje druzbene povezanosti in socialne
vkljuenosti vseh skupin prebivalstva« ter z investicijsko aktivnostjo »infrastruktura za
umescanje druzbenih dejavnosti (tudi kultura)«.

Regionalni razvojni program regije Jugovzhodna Slovenija za obdobje 2021-2027 - osnutek

Investicija je skladna tudi z Regionalnim razvojnim programom regije Jugovzhodna Slovenija
za obdobje 2021-2027 — osnutek (razli¢ica 1.4, februar 2022), in sicer s prioriteto »1.
Gospodarska, pametna in trajnostna regija JV Slovenija«, ter z ukrepoma »Ukrep 1.5.:
Trajnostno upravljanje, razvoj in promocija turisti¢cne ponudbe destinacij v regiji« in »Ukrep
1.6.: Identiteta naravne in kulturne dediscine«.

Resolucija o nacionalnem programu za kulturo 2014-2017 (ReNPK14-17) in osnutek
Resolucije o nacionalnem programu za kulturo 2021-2028

Investicija je skladna s cilji Resolucije o nacionalnem programu za kulturo 2014-2017
(ReNPK14-17), in sicer z vecimi kulturnimi podrocji, med drugim zagotavlja javni interes
varstva kulturne dedisc¢ine, ki obsega tudi: »celostno ohranjanje dedis¢ine in prepreéevanje
Skodljivih vplivov nanjo ter njeno vkljuevanje v sodobno Zivljenje«.

Ministrstvo za kulturo je dalo 17. septembra 2021 v javno obravnavo osnutek Resolucije o
nacionalnem programu za kulturo 2021-2028. Poslanstvo osnutka Resolucije o nacionalnem
programu za kulturo 2021-2028 je, da se slovensko kulturo uveljavi kot pomemben druzbeni
dejavnik, ki omogoca razvoj, rast in prepoznavnost slovenske narodne substance tako doma
kot v svetu. Za dosego tega se povezuje z drugimi sektorji, s ciljem sooblikovanja ustvarjalne,
povezane in trajnostno usmerjene demokrati¢ne druzbe.

Osnutek Resolucije o nacionalnem programu za kulturo 2021-2028 je usklajen z nacrtovanimi
reSitvami za okrevanje in razvoj v okviru kohezijskih programov in z veljavnimi zakonodajnimi
podlagami na podrocju kulture v Republiki Sloveniji. Kulturno-politi¢ni cilji v tem osnutku
upostevajo tudi vsebine, za katere se bodo izvajali ukrepi v okviru kohezijske politike.
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Lokalni program za kulturo Obcine Trebnje (2015 — 2018)

Investicija je usklajena tudi z vizijo Lokalnega programa za kulturo Obcine Trebnje (2015 —
2018), saj bo prispevala k ciljem programa, kot so ohranjanje slovenske kulturne in narodne
identitete, povezovanje kulture s turizmom, kmetijstvom in gospodarstvo, vzpodbujanju
kulturne veczvrstnosti in raznolikosti ter predvsem k cilju zagotavljanja prostorskih pogojev in
dostopnosti kulturnih dobrin najSirSemu krogu obc¢anov. Predmetni projekt je skladen tudi s
kazalci in merili s podrocja javne kulturne infrastrukture in investicij, saj bo prispeval k obsegu
finan€nih sredstev, ki jih proracun obc¢ine namenja gradnji in vzdrZzevanju nepremicnin, ki so
namenjene kulturnemu delovanju.

Nacrt razvojnih programov Obcine Trebnje

Investicija je opredeljena tudi v obc¢inskem Nacrtu razvojnih programov.
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5.  ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Revitalizirani in modernizirani objekt TDC Grmada s predvidenimi vsebinami nedvomno ima
trzne moznosti, saj gre pri investiciji (tudi) za oblikovanje novih turisti¢nih produktov
(integralni produkt TDC Grmada, turisticno informacijska kavarna, arheoloski muzej,
spominska soba Vilme Bukovec, Baraga in Cipke), kar Ze v osnovi sodi pod gospodarsko
dejavnost.

Vsebinska zasnova

Projekt TDC Grmada je zasnovan kot centralni turisti¢ni objekt v obcini Trebnje, in kasneje
SirSe tudi Temenisko-Mirnski dolini, in integralni turisti¢ni proizvod obcine, v katerem bodo
celovito povezane razlicne storitve, dejavnosti in turisti¢ni produkti. V objektu je nacrtovana
turisti¢no informacijska kavarna z demonstracijsko kuhinjo, ki bo novemu upravljavcu kavarne
s kuhinjo (izbran bo z objavo namere o oddaji v najem do konca projekta) omogocila razvoj
dejavnosti in zaposlovanje, s tem pa bo dosezen doprinos k gospodarskemu okrevanju. Na
drugi strani bo upravljavec kavarne v demonstracijski kuhinji izvajal promocijo nesnovne
dedis¢ine obmocja, tj. gastronomske dedis¢ine Dolenjske in jedi iz ¢asa Latobikov (od
kulinari¢nih delavnic do gastronomskih doZivetij in latobiSke malice), predvsem v sodelovanju
z Dobrotami Dolenjske, ki delujejo v sosednji stavbi. Na tak nac¢in bo omogoceno povezovanje
turisti¢nih ponudnikov in razvoj novih ali nadgradnja obstojecih proizvodov, kar bo doprineslo
k turistichemu okrevaniju, skozi spodbujanje uporabe lokalnih proizvodov in hrane pa tudi k
trajnostnemu razvoju.

Turisti¢no informacijski center, ki v Trebnjem trenutno deluje v zelo okrnjenem obsegu znotraj
obcinske uprave, je pa glede na povprasevanje in Stevilo prihodov turistov in Stevilo nocitev v
ob¢ini (v letu 2018 11.703 prihodov in 20.422 nocitev, v letu 2019 13.468 prihodov in 21.598
noditev — vir: SiStat; v letu 2020 5.077 nocitev in v letu 2021 9.352 nocitev — vir: aplikacija
eTurizem) nujno potreben, bo s svojo storitvijo svetovanja obiskovalcem glede obstojece
turisti¢cne ponudbe in ponudnikov prenocis¢ ter drugih povezanih storitev doprinesel tako k
turisticnemu okrevaniju, ker bodo turisti napoteni k ustreznim ponudnikom, po drugi strani pa
s tem tudi k gospodarskemu okrevanju, ker bodo ponudniki svoje storitve in izdelke turistom
lahko prodali. TIC bo deloval tudi kot vstopna tocka za vse turisticne, Sportne in kulturne
dejavnosti v obdini, in sicer bo mogoce na TIC-u poleg karte za ogled arheoloskega muzeja in
spominske sobe Vilme Bukovec, kupiti tudi na primer karto za ogled Jurjeve domacije, Galerije
likovnih samorastnikov, za degustacijo in ogled Dobrot Dolenjske, mozno bo rezerviranje
razli¢nih aranzmajev, ki jih bo upravljavec TDC Grmada oblikoval z obstoje¢imi turisti¢nimi
ponudniki, ... V sklopu TIC-a bo delovala tudi prodajalna razli¢nih tipi¢nih muzejskih (spominki
in uporabni predmeti iz volne in polsti) in lokalnih izdelkov (od keramicnih, klekljanjih,
slikarskih do prehrambnih izdelkov znamke, Baragove rezine, ...), s cimer bo podprta dejavnost
muzeja, lokalnih samozaposlenih in malih podjetnikov, hkrati pa bodo ti preko izobrazevanj
interpretativnega centra tudi spodbujeni k ustvarjanju novih tipi¢nih proizvodov, ki bodo lahko
postali prepoznavni znaki obc¢ine oziroma lokalnega okolja.
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K turisticnemu in posledi¢no tudi gospodarskemu okrevanju bosta doprinesla tudi turisticna
produkta multimedijskega arheoloSkega muzeja in spominske sobe Vilme Bukovec, ki bosta v
Trebnje privabila nove obiskovalce, ki bodo poleg TDC Grmada obiskali tudi lokalne gostinske
ponudnike, prodajalne, ...

Iz vidika TDC Grmada kot interpretativnega centra za obiskovalce in izobraZevalnega
interpretativnega centra za ucence/solske, upokojenske in druge skupine in turisticne vodnike
ter zaposlene in samozaposlene v turizmu, gostinstvu, kulturi ipd. bo Trebnje postalo tudi
sredis¢e za pridobivanje novih znanj na podrocju vedenja o kulturni in naravni dedis¢ini
obmodja in interpretativnega pristopa v turizmu. Z redno izvedbo izobraZzevanj, predavanj,
predstavitev itd., ki se bodo izvajala v prostorih kavarne z demonstracijsko kuhinjo v pritli¢ju
(P2, P3in P4) alivizobrazevalno-konferen¢nem prostoru v mansardi (Po1) — odvisno od potreb
in ciljne skupine, se bo doprineslo tako k gospodarskemu in turisticnemu okrevanju, saj bodo
izvajalci bolj usposobljeni za oblikovanje kvalitetnih in uporabnih storitev in izdelkov, kot tudi
trajnostnemu razvoju, saj bo preko izboljSanja vedenja udelezencev o dediscini zagotovljeno
njeno varovanje in ohranjanje.

Dva prostora v stavbi bosta delovala v dveh funkcijah, kar pomeni maksimalno izkoris¢anje
prostora. Prostor Pol bo deloval kot spominska soba Vilme Bukovec kot izobrazevalno-
konferencni prostor, prostori P2, P3 in P4 pa kot kavarniski prostor in hkrati prostor za izvedbo
izobraZzevanj, predavanj, potopisov, glasbenih in drugih kulturnih dogodkov, ter kot razstavni

.....

Ciljne skupine

Zaradi dvigala in ustrezne zunanje ureditve bo TDC Grmada dostopen vsem. Programi in nacini
vodenja pa bodo prilagojeni razliénim ciljnim skupinam:
1. domadi in tuji turisti, avtodomarji?,
lokalno prebivalstvo,
drustva,
obiskovalci ranljivih ciljnih skupin,
Solske skupine,
upokojenske skupine,
turisti¢ni vodniki in zaposleni ter samozaposleni v turizmu, gostinstvu, kulturi,
podjetja in javni zavodi, lokalne skupnosti, ...

NV WN

1 Poleg treh srednje velikih hotelov v Trebnjem, ki skupno nudijo 127 postelj, v ob&ini manjsi ponudniki, turisti¢ne
kmetije in zidanice nudijo Se dodatnih 104 prenocitvene moznosti, zato so nasa ciljna publika poleg skupin tudi
posamezni turisti, pari, druZine. V fazi izgradnje je tudi PostajaliS¢e za avtodome Trebnje, ki predstavljajo dodatno
skupino potencialnih obiskovalcev.
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Novi turistic¢ni produkti

1. Turisti¢ni produkt — Multimedijski arheolo$ki muzej Trebnje

Vsebina, ki bo neke vrste rdeca nit muzeja, je bogata preteklost Trebnjega in njegove okolice.
TeZis¢e muzejske zgodbe bo postavljeno v Cas, ki ga zaznamuje prisotnost rimske kulture na
nasih tleh. V tem casu se kraj imenuje Praetorium Latobicorum in zato bo v muzeju velik
poudarek namenjen prav plemenu Latobikov, njihovi druzbi in posebnostim, saj o njih v drugih
muzejih ne izvemo kaj dosti. Ob Latobikih se bomo srecali tudi z njihovimi sodobniki Rimljani
in spoznali posebnosti, po katerih jih lahko lo¢imo oziroma prepoznamo. Zanimive so obrti, ki
so jih obvladali in za katere so arheologi nasli pripomocke, orodja in celo ostanke delavnic. Za
muzej smo si kot osrednje izbrali polstenje, ki je Se dandanes zanimivo, pred vsem za izdelavo
klobukov in dekorativnih predmetov pa tudi kot nacin ustvarjalne izrabe prostega casa.
Spominki in uporabni predmeti iz volne in polsti bodo eden od temeljev prodajne ponudbe v
muzejski trgovinici, kjer bodo svoje izdelke lahko ponudili lokalni obrtniki (ICOMOS, DTR 8 —
Spodobno in gospodarno delo)?. Ovéereja in predelava volne sta zanimiva z vidika delitve dela,
saj se tesno prepletajo opravila, ki so jih opravljali moski in tista, ki so bila vdomeni Zensk. Na
temo predelave in ustvarjanja z volno bomo pripravili tudi muzejske delavnice (mikanje,
¢esanje, preja, barvanje z naravnimi barvili, polstenje, tkanje; ICOMOC, DTR 5 Enakost med
spoli). Ker so med arheoloskimi predmeti najstevilnejsi ostanki lonéenega posodja, bomo
veliko pozornost namenili tudi tedanji prehrani. Nekaj od bolj slastnih jedi tistega ¢asa se bo
dalo poskusiti za muzejsko mizo v informacijski kavarni. Nas namen je, da bi latobiska malica
postala prepoznana tudi v Trebnjem in njegovi okolici kot nenavadna zdrava dopolnitev
sicerSnje gostinske ponudbe (ICOMOQOS, DTR 3 Zdravje in dobro pocutje). Obiskovalec bo
spoznal skrbno ekonomiko ljudi v preteklosti, ki so dejansko Ziveli v druzbi brez odpadkov, saj
so svoje vire ne le razumeli ampak tudi Ziveli z naceli trajnostnega gospodarstva (ICOMOC, DTR
12 Odgovorna poraba in proizvodnja)

Celotna postavitev bo temeljila na povezanosti z naravo, tako bodo skrbno izbrani materiali za
opremo (les, Sibje, glina, volna) za nepri¢akovane poudarke pa bodo poskrbeli Stevilni sodobni
elementi multimedije in dodane resnié¢nosti. Odli¢nost projekta temelji na sodelovanju: med
lastnikom in prijaviteljem (Obcina Trebnje), strokovnim avtorjem muzejske postavitve (ZVKD
OE Novo mesto) in lokalnimi in regionalnimi izvajalci del in dejavnosti, od katerih se bodo
Stevilna nadaljevala tudi po zakljucku projekta, ko bo moral TDC Grmada delovati in dejansko
izvajati svoje poslanstvo (ICOMOS, DTR 17 Partnerstvo za dosego ciljev).

2. Turisti¢ni produkt — Razstava/spominska soba Vilme Bukovec

V mansardi bo vzpostavljena stalna razstava oziroma spominska soba Vilme Bukovec,
dolgoletne primadone ljubljanske Opere, ki ima svoje korenine v Trebnjem, kjer je bila rojena.
V njeni zapuscini Trebnjemu je veliko osebnih dokumentov in predmetov (spominska knjiga,
lastni knjizni ovitek, ura, skrinja), Se vec delov kostumov, oblek in pripomockov za li¢enje,
priznanj, manjsi obseg drobnega tiska, ¢asopisnih izrezkov in korespondence, likovnih del in
skulpture, bogosluznih predmetov in cerkvenih skulptur, uokvirjenih fotoportretov, osebnih
fotografij, glasbenih tiskov in lastnih notnih zapisov, avdiovizualnega gradiva, knjiznega
gradiva, serijskih publikacij in zemljevidov. Vsi ti predmeti bodo kot pricevalci njenega
zasebnega in javnega Zivljenja ter dosezkov postali del spominske sobe, ki bo obiskovalcem v

2 |COMOS Cultural Heritage for Achiving The Sustainable Developement Goals, marec 2021; v nadaljevanju
ICOMOS. Kratica DTR v povezavi z ICOMOS pomeni doseganje trajnostnega razvoja (DTR).
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fizicni in digitalni obliki (predvideno je tudi dozZivetje njenih nastopov v Zivo s pomocjo
virtualne resni¢nosti) pricarala vpogled v njeno delo in Zivljenje kot velike umetnice na
podrocju glasbene umetnosti. Do sedaj Vilmi Bukovec kot eni izmed najvecjih slovenskih
opernih ustvarjalk za enkrat v Sloveniji Se ni posvecen podoben razstavni/spominski prostor.
Spominska soba bo predstavljala tudi izhodis¢e za povezovanje s stalno razstavo Rastoce
knjige v Trebnjem in Galerijo likovnih samorastnikov Trebnje na lokalnem nivoju ter z Galerijo
Kambic in drugimi muzeji in galerijami na regionalnem in nacionalnem nivoju.

3. Integralni turisti¢ni produkt — Turisti¢no druzbeni center Grmada

TDC Grmada bo kot integralni turisti¢ni proizvod opredeljen s Strategijo razvoj integralnega
turisti¢cnega proizvoda Turistiéno druzbeni center Grmada in bo pomenil kombinacijo vec
izdelkov in storitev, ki bodo namenjene za zadovoljitev potreb turistov ob obisku turisti¢ne
destinacije obcine Trebnje. Ob fizicnem obisku TDC Grmada ali kasneje (v prvem letu po
zakljucku projekta) ob obisku spletne strani TDC Grmada, bo tako lahko turist na enem mestu
pridobil vse relevantne podatke za obisk in hkrati izvedel vse potrebne rezervacije za
prenocitve, prehrano, oglede, rekreacijo in druge aktivnosti v obcini Trebnje.

4. Turisti¢ni produkt z delovnim nazivom »Baraga in Cipke«

Turisticni produkt »Baraga in Cipke« bo povezal zgodovinsko - kulturno - versko -
gastronomsko raznolikost obcine Trebnje. Turisti¢ni produkt »Baraga in Cipke« bo izhajal iz
zgodbe projekta Baraga in Cipke kot niti sodelovanja, ki sta ga partnerja Obcina Trebnje in
Klekljarska skupina Znurce uspesno izvedla v letu 2018, sofinanciran pa je bil iz projekta LAS —
EKSRP. V projektu smo lokalno drustveno dejavnost klekljanja in ustvarjanja Cipke, ki je
dediscinska, povezali z bogato lokalno dedis¢insko zapuscino Friderika Ireneja Baraga. Skozi
povezavo smo razvili tri glavne produkte, ki so medgeneracijske klekljarske delavnice, ki jih
Znurce $e izvajajo, svoje mesto pa bodo nasle tudi v TDC Grmada, glavna razstava Baragovo
Zivljenje, vpeto v Cipko, ki poleg preko 600 klekljanih izdelkov obsega Se razlicna ro¢na, glinena,
Siviljska in slikarska dela, risbe in fotografski material ter lesene komponente, kot so na primer
indijanski Sotor, ve¢ja maketa Baragove cerkve, kakrsne je postavljal v svojih misijonih, krplje,
smerokaz in dvojni akvarij, ki simbolizira morje, ter prvo trebanjsko sladico — Baragovo rezino.
Celoten projekt je bil zelo uspesen, saj se je delavnic samo v sklopu projekta udeleZilo preko
350 udeleZencev (od tega jih je 20 postalo rednih udelezencev klekljarskih sre¢anj skupine
Znurce, 4 pa so se celo vélanili v njihovo drudtvo), razstavo je obiskalo preko 1.000
udeleZencev, z njo pa Znurce $e vedno gostujejo $irom Slovenije in izven njenih meja, Baragova
rezina pa je med domacini in obiskovalci zelo priljubljena. Poleg zagotavljanja trajnosti
projekta ima Baraga, ki se je odlocil, da bo Zivljenje posvetil misijonarjenju med Indijanci v
ZDA, in njegova dedisc¢ina (iz njegovih zgodb smo Evropejci prvi¢ spoznali Pocahontas) velik
potencial za razvoj kulturnega turizma v Trebnjem. V turisti¢no produkt, ki bo predvidoma na
voljo v treh variantah, in sicer v trajanju do 5 h, do 8 h, ali dvodnevna varianta, bo tako
zagotovo vklju¢ena zgodba o Baragi skozi ¢ipko, pokusina Baragove rezine, ogled razstave in
druge vsebine. MozZne vsebine so razvidne iz priloZzene ponudbe izvajalca Super — NN, Koritnik
Trepel in druzbeniki, raziskovanje, ekologija in turizem d.n.o., Okrogarjeva ulica 4, 1000
Ljubljana z dne 26. 3. 2022, ki poleg oblikovanja turisticnega produkta vsebuje tudi dvakratno
brezpla¢no testiranje produkta v trajanju do 5 h in enkratno brezpla¢no testiranje produkta v
trajanju do 8 h, vsakokrat za 30 udelezenceyv, 7 brezplacnih lokalnih vodenj in hkrati ponudbo
za pripravo in izvedbo testnega izobrazevanja Dostopni turizem za 30 udelezencev.
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Ocena prihodkov

V grobem lahko prihodke od trzne dejavnosti razdelimo na naslednje Stiri segmente:
— vstopnine za TDC Grmada oz. parcialne turisti¢ne produkte (multimedijski arheoloski

muzej Trebnje, razstava/spominska soba Vilme Bukovec, Baraga in Cipke),

— prodaja spominkov in podobnih stvari v TDC Grmada,

— prihodki od oddaje kavarne z (demonstracijsko) kuhinjo v najem,

— oddaja drugih prostorov v najem (za konference, razstave, izobrazevanja, delavnice,

)

Predpostavke za izra¢un prihodkov, so:
— letno Stevilo obiskovalcev, ki bodo placali vstopnino (se spreminja),

— TDC Grmada: 10 EUR,
— Arheoloski muzej: 5 EUR,
— Spominska soba Vilme Bukovec: 5 EUR,

— Baragain Cipke: 15 EUR,
— delez obiskovalcev, ki kupi spominek: 33 %,
— povprecen prihodek od nakupa spominka: 6 EUR,

— mesecna najemnina za kavarno z (demonstracijsko) kuhinjo: 600 EUR,

povprecna vrednost vstopnine za posamezni turisti¢ni produkt:

— mesecni prihodek od oddaje ostalih prostorov v najem: 300 EUR

Tabela 8: Letni prihodki in stevilo obiskovalcev v obdobju 2025-2029

2025 2026 2027 2028 2029
Letni prihodki - Prihodki Prihodki Prihodki Prihodki Prihodki
postavka Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR

Vstopnine 7.500 | 57.500| 11.250| 86.250| 16.875| 129.375] 20.250| 155.250| 20.250| 155.250
- TDC Grmada 3.000 30.000 4.500 45.000 6.750 67.500 8.100 81.000 8.100 81.000
- Arheoloski muzej 2.000 10.000 3.000 15.000 4.500 22.500 5.400 27.000 5.400 27.000
- Spominska soba Vilme B. 2.000 10.000 3.000 15.000 4.500 22.500 5.400 27.000 5.400 27.000
- Baraga in Cipke 500 7.500 750 11.250 1.125 16.875 1.350 20.250 1.350 20.250
Oddaja kavarne s kuh. 7.200 7.200 7.200 7.200 7.200
Oddaja ostalih prostor. 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600
Prodaja spominkov 14.850 22.275 33.413 40.095 40.095
Skupaj 83.150 119.325 173.588 206.145 206.145
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6. TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL

Za celovito obnovo objekta Grmada je bil novembra 2017 izdelan projekt PZI »Obnova hise
Goliev trg 7, Trebnje — objekt GRMADA, $t. projekta 74/2017, SPINA Novo mesto d.o.0. Po
navedenem dokumentu v nadaljevanju poglavia povzemamo tehni¢ne karakteristike
investicije.

6.1. Prenova objekta Grmada (1. faza projekta)
Funkcionalna zasnova

V pritliéni etaZi je predvidena turisti¢no informacijska pisarna v povezavi z multifunkcijskim
prostorom, katerega lahko predelimo na dva lo¢ena dela ali pa ga uporabljamo kot celoto.
Loc¢itev med multifunkcijskim prostorom in turisticno informacijsko pisarno je predvidena z
drsno steno in pa s stekleno vitrino.

Poleg tega bo v pritli¢ju demonstracijska kuhinja, v kateri bo mogoca drustvena dejavnost. Na
severnem delu objekta bodo novi sanitarni prostori ter shramba. Glavna povezava z
nadstropnimi etazami bo preko obstojeCega stopnis¢a in pa novega elektricnega
brezstrojnicnega dvigala. Tako bo omogocen dostop v vse etaZze tudi za invalidne osebe.
Stranisce za invalide se nahaja v sklopu Zenskih sanitarij pritli¢ja.

V nadstropni etaZi so predvideni glavni prostori multimedijskega arheoloskega muzeja.
Koncipirani so tako, da je moZen kroZen prehod med prostori. Na zahodni strani — ob
stopnis¢u je predvidena pisarna — uprava. Poleg shrambe in dvigala ter stopnisca so tu Se
manjsi sanitarni prostori ter pomozni prostor za tehni¢no opremo — instalacije v objektu. Na
zunanjem podestu pred tehni¢nim prostorom je predvidena postavitev zunanje enote
elektricne toplotne Crpalke. Pred ¢rpalo bo proti javhemu prostoru postavljena vizualna
pregrada.

V mansardi so predvideni prostori spominske sobe Vilme Bukovec, ki se lahko uporabijo tudi
za konferencno izobraZzevalni prostor, namenjen sestankom in pa vecjim delavnicam za
posamezna drustva in druge interesne skupine. Poleg dvigalnega jaska je vedji arhiv. Sanitarije
v tej etazi so v minimalni verziji — po ena sanitarna Skoljka ter umivalnik za posamezen spol.

Gradbena dela

Pripravljalna dela:

Pred pricetkom gradnje je potrebno v objektu odstraniti nepotrebno premic¢no opremo.
Potrebno bo izvesti posamezna rusitvena dela, ki so grafiéno prikazana v projektu rusitve:
odstranitev vrat, predelnih sten delov nosilnih sten, odstranitev dela obstojeée medetazne
konstrukcije zaradi novega dvigalnega jaska, odstranitev celotnega ostresja.
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Po pripravi zemljis¢a je potrebna izvedba postavitve profilov, tako da je mozen izkop — obkop
ob objektu zaradi izvedbe potrebne hidroizolacije. Pred izvedbo izkopa bo potrebno izvesti
varovanje obstojecih instalacij na zemljiS¢u. Ureditev gradbis¢a je predmet posebnega
projekta — Varnostni nacrt. Varnostni nacrt zajema vse, kar je potrebno za ustrezno
organiziranost in varno delo na gradbi$¢u z upoStevanjem predpisov iz varstva pri delu.

Zemeljska dela:
Vsa zemeljska dela obravnavajo le obkop ob obstoje¢em objektu za izvedbo zascite objekta.
Zato je predvidena odstranitev finalnega sloja in tampona ter odkop ob objektu.

V pasu 2 x 5 m od komunalnega voda so potrebni posebni pogoji dela (zakolicba
komunalnega voda, roc¢no izvajanje zemeljskih del, nadzor upravljalca komunalnega voda
in upostevanje njegovih navodil).

Pri izkopu in zasipu cevi je potrebno vsa dela v obmocju krizanja komunalnega voda (0,50 m
levo in desno od komunalnega voda) izvajati ro¢no in paziti, da se leta vnobenem primeru
ne poskoduje.

Kombiniran izkop je predviden za obkop objekta in jarke ter se izvaja 90 % strojno in 10 %
roc¢no.

Zasip je predviden po izvedeni hidroizolaciji objekta z ustreznim materialom za zasip ali
materialom od izkopa. lzvaja se v plasteh po 30 cm in utrjuje, tako da je najmanjsa dosezena
zbitost ME = 60 MPa.

Betonska dela in armatura:

Betoni so projektirani iz betona iz C 25/30. Armatura mora biti kvalitete MAG 500/560,
RA 400/500 nad G 14 in GA 240/360 pod G 12. Upostevati je potrebno dobavo betona,
vgrajevanje, zgostitev, izravnava povrsine, nego betona, prenose in pomozna dela. Predvidena
je strojna vgradnja.

Elementi: AB vertikalne in horizontalne vezi v nivoju podstresja, betonska skleda dvigalnega
jaska in nosilna stena pred dvigalnim jaskom.

Zidarska dela

Predvidena je izvedba hidroizolacije obstojecih pritliénih zidov z injektiranjem s hidrofobno
cementno-silikatno injekcijsko maso. Potrebno izvesti novo hidroizolacijo objekta v nivoju
pritli¢ja. lzolacija z bitumenskimi trakovi na predhodni hladni namaz. Pri temeljih je
predvideno obojestranska HI — preprecitev dviga talne vlage po temeljih. Natanéna definicija
izvedbe bo mozna Sele po odkopu na zunaniji in notranji strani temelja. Na zunanji strani sten
je potrebno izvesti tesnjenje z uporabo klasi¢ne bitumenske hidroizolacije. Vse povrsine, na
katere se bo polagal sloj hidroizolacije, je treba prej obdelati z bitumenskim premazom.

Predvidena je tudi klasi¢na hidroizolacija obodnih zidov, s predhodno izvedbo novega
zunanjega ometa zidov, hidroizolacija novih tlakov v nivoju pritli¢ja, zidanje in omet zidanih
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sten ter izvedba tlakov. Zidovi so obstojeci — opecnati. Potrebno bo izvesti dozidave na mestih
zazidav odprtin. Vsi so zidani s podaljSano cementno malto 1 : 3 : 9. Tlaki so izvedeni iz
mikroarmiranega estriha na predhodno izdelano toplotno in zvo¢no izolacijo.

Po koncanih delih je potrebno ¢is¢enje objekta in finalno cis¢enje celotnega objekta po
koncanih finalnih delih.

Tesarska dela

Predvidena je izdelava opaZev in razopaZenje za vse armirano betonske elemente objekta.
Uporabljati je potrebno kovinski opaz. OpaZz mora biti ocis¢en, gladek in razmasceni (olje za
premaz opaZzev ne sme kemicno vplivati na beton in ga ne sme obarvati) ter izveden z
ustreznimi podporami. Mora biti stabilen trden, nepomicen , dobro tesnjen in sposoben za
prevzem obtezbe z betonom.

Premic¢ni delovni odri so zajeti v postavkah posameznih del. Fasadne odre koristijo vsi
udeleZenci gradnje. Postavljen mora biti tako, da ne ovira izvrSitve posameznih del pri gradnji
objekta, ter da zagotavlja predpisano varnost pri delu.

Kanalizacija

Kanalizacija je projektirana v lo€enem sistemu. Padavinska odpadna voda iz stresin je speljana
po obstojeem nacdinu — spremembe tras odvodnjavanja niso predvidene. Komunalna
odpadna voda iz objekta je speljana preko internega razvoda v obstoje¢e komunalno omrezje.
Izkop jarkov za kanalizacijo se izvede v Sirini 80 cm z odmetavanjem materiala 1,00 m od roba
izkopa. UposStevati je potrebno vse pogoje iz varstva pri delu. Zunanje kanalizacijske cevi
je potrebno poloziti najmanj 80 cm od kote finalnega terena.

Ves material, ki se uporablja za izvedbo kanalizacije, mora glede trdnosti in vodotesnosti
ustrezati veljavnim tehniénim predpisom in normativom. Pri izvedbi kanalizacije in dologitvi
globin je potrebno uporabljati geodetske naprave in upostevati globine obstojece kanalizacije.

Padavinska odpadna voda iz strehe je speljana po klasiénem sistemu. Vertikale bodo na Ze
obstojecih mestih. Jaski so postavljeni na podloZni beton C 10 v debelini 5 cm in talno ploséo
debeline 15 cm iz vodotesnega betona C 25/30, armirane z MAG 500/560, tip R 226.
Komunalna odpadna voda: Revizijski jaski so predvideni iz BCG60 cm, na dnu imajo oblikovano
muldo, na vrhu pa v armiranobetonski venec vgrajen LTZ pokrov 600/600 mm. Nosilnost
pokrova jaska je 150 kN. Jaski so postavljeni na podlozni beton C 10 v debelini 5 cm in talno
plos¢o debeline 15 cm iz vodotesnega betona C 25/30, armirane z MAG 500/560, tip R 226. V
plosci se predvidi poglobitev za debelino mulde. Cevi se polno obbetonira z C 20.

Kanali so predvideni iz PVC cevi premera 75, 125 in 150 mm. Cevi se polagajo na pesceno
posteljico debeline 10 cm oziroma na betonsko posteljico z delnim obbetoniranjem, kjer je
nadkritje nad temenom cevi manjse od 100 cm. Sirina jarka je 80 cm, dno jarka mora biti ravno.
V primeru slabo nosilnih tal ali skal je potrebno dno jarka poglobiti ter povecati temeljno
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posteljico za 10 do 20 cm. Cevi so zasute z granuliranim materialom, ki ne vsebuje zrna nad 36
mm. Vgrajevanje zasipa je potrebno isto¢asno z obeh strani cevi, pred dokonénim zasipom je
potrebno prekontrolirati vodotesnost kanala. Izvedba spoja cev - jaSek mora zagotoviti
vodotesnost.

Priklju¢na cev med revizijskim jaskom in obstojecim jaSkom meSane kanalizacije je predvidena
s PVC cevjo premera 150 mm.

Obrtniska dela

Krovno kleparska dela — streha: Predvidena je nova poSevna dvokapna streha z enakimi
gabariti, kot je obstojeca. V ¢im vedji meri je potrebno slediti obstojeci vidni obdelavi — vsa
kleparska dela morajo biti izvedena s pocinkano plo¢evino - po obstojecem vzorcu.

Zaradi izvedbe spremenjenega konstrukcijskega sistema dvokapne strehe nad objektom je
potrebno izvesti dva jeklena okvirja s profili HEA 220, na katera lahko nato vija¢imo primarne
lesene elemente strehe — vmesne lege. Jekleni okvirji iz HEA 220 morajo biti povezani z AB
vezmi z vijacenjem.

Fasada: Za celoten obod objekta ni predvideno za oblaganje s toplotno izolacijo z zunanje
strani, ker bi s tem spremenili kvaliteten izgled objekta. Vsi finalni sloji in barvni odtenki
morajo biti v ¢asu izdelave projekta PZI in pred izvedbo usklajeni s pristojno enoto ZVKD.
Toplotna izolacija je predvidena tako na notranji strani v debelini 14 cm. lzvedena bo z
porobetonom Multipor R = 0,042 W/mK. Po koncani izvedbi oblaganja se izvede Se gladek
zaklju¢ni omet v svetli barvi — izbor v sodelovanju z ZVKD.

Montaza: MontaZne predelne stene med prostori so predvidene iz mavénokartonskih plosc,
sistem Knauf W112 ali enakovredno. Skupna debelina stene je 12,5 cm z enojno tipsko
kovinsko podkonstrukcijo iz pocinkanih jeklenih profilov CW 50/75/100, in dvoslojne obloge
iz mav¢énokartonskih plos¢ deb. 12,5 mm. Vsi stiki 2x kitani in bandazZirani. Polnilo iz mineralne
volne v deb. 7,5 cm (100 kg/m3). V predelu sanitarij, oziroma pogojno vlaznih prostorih je
potrebno uporabiti vodoodporne mavéne plosce.

Spusceni stropovi so gladki in ravni. V nivoju pritli¢ja bo obstojeca lesena obloga odstranjena.
Nanjo bo preko pocinkane podkonstrukcije privijaéena nova mavéna akusti¢éna obloga. Finalno
bo kitano in pleskano v istem barvnem tonu, kot so stene v dvorani.

Mizarska dela: Izvedba po shemah notranjih vrat in pregradnih sten. Vsa vrata bodo izvedena
skladno s shemami, ki so sestavni del projekta za izvedbo — PZI.

Okna: Zaradi dotrajanosti in nezadostne toplotne izolativnosti je potrebno zamenjati vse
stavbno pohistvo na objektu. Celotno zapiranje objekta je predvideno iz lesenih macesnovih
profilov. Zastekljeno s troslojno termopan zasteklitvijo U = 0,7 W/m?K. Predvideno je v beli in
temno rjavi barvi— po obstoje¢em vzoru. Zunanja vrata in okna izdelati po naknadno izdelanih
shemah. Predvidena je suhomontazna vgradnja.
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Vrata: Predvideno je nadomescanje nekaterih neustreznih notranjih vrat z novimi — po vzoru
ustreznih obstojecih. Vecina vrat se tako izdela kot replika obstojecih. Vsa vrata morajo biti v
PZl dodatno opredeljena v shemah, katere morajo biti usklajene s pristojno sluzbo ZVKD.

Predvidena so Se: tlak in keramicarska dela, slikopleskarska dela, zascita stavbe pred vlago,
stavbno pohistvo in instalacije: vodovod (instalacija vodovoda je predmet nacrta strojnih
instalacij, ki je sestavni del tega projekta), kanalizacija (instalacija fekalne kanalizacije je
predmet nacrta strojnih instalacij, ki so sestavni del tega projekta), klimatizacija, prezracevanje
(vse prisilno prezracevanje je razvidno iz projekta strojnih instalacij, ki so sestavni del tega
projekta), ogrevanje (vse naprave, nadzor in regulacija je razvidna iz nacrta strojnih instalacij,
ki so sestavni del tega projekta) in elektrika (vse naprave, nadzor in regulacija je razvidna iz
nacrta elektro instalacij, ki so sestavni del tega projekta).

6.2. »Mehke« dejavnosti za povezovanje in oplemenitenje turisticne
ponudbe (2. faza projekta)

Klju¢ne dejavnosti v drugi fazi projekta, ki se bo delno izvajala sofasno z izvedbo obnove
stavbe, bodo mehke dejavnosti za povezovanje in oplemenitenje turisticne ponudbe ter za
izboljSanje informacijske dostopnosti in prepoznavnosti lokalnega in regionalnega obmocja.

Najprej bo izvedena/pripravljena dolo¢ena podrobnejsa dokumentacija oziroma nacrti — nacrt
notranje opreme stavbe, nacrt multimedijske opreme stavbe in arheoloskega muzeja,
oblikovalski idejni in izvedbeni nadrta postavitve ter grafike arheoloskega muzeja ter idejna
zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave spominske sobe Vilme Bukovec. Vso
podrobno tehni¢no in drugo dokumentacijo bodo za prijavitelja pripravljali zunanji izvajalci,
prijavitelj pa bo koordiniral pripravo. Podrobna tehni¢na dokumentacija je namrec¢ kljuéna za
kakovostno narocilo in izvedbo nacrtovanih vsebin v stavbi.

V drugo fazo sodi nadalje uresnievanje oziroma izvedba prej nastetih naértov — zunanji
izvajalci bodo namestili notranjo opremo v vseh prostorih kulturnega spomenika (turisticno
informacijska kavarna z (demonstracijsko) kuhinjo, ostala pohistvena oprema v stavbi),
multimedijsko opremo (skupaj z izdelavo aplikacij/animacij in drugimi storitvami),
vzpostavljena in opremljena bosta arheoloski multimedijski muzej in spominska soba Vilme
Bukovec oziroma izvedene vseh tako imenovane mehke vsebine.

Namestitev opreme (pohistva, bele tehnike in multimedije) in razvoj vsebin sta potrebna za
vzpostavitev TDC Grmada z vsemi predvidenimi vsebinami, saj le obnovljen kulturni spomenik
Se ne omogoca njegove ponovne uporabe (oziroma je spomenik zanimiv le za ozek krog
obiskovalcev), bo pa ta omogocena po ustreznem opremljanju in vzpostavitvi vsebin.

Predvsem pa je za kvalitetno vzpostavitev in nadaljnje delovanje centra kot turisticno
informacijske kavarne, arheoloSkega muzeja, spominske sobe Vilme Bukovec in druzbenega
ter interpretativnega centra kljuéna izdelava kvalitetnih strateskih izhodis¢ in podlag, ki bodo
uresniéeni v obliki modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na obmocju
obcine Trebnje ter Strategija razvoja integralnega turisti¢cnega proizvoda TDC Grmada.
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Model upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedis¢ino na obmocju ob¢ine Trebnje

Skozi pripravo modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno dedi$¢ino na obmocju
obc¢ine Trebnje bomo poskusali odgovoriti na vprasanja oziroma opredeliti s kakSnimi izzivi se
sreCujemo na podrocju kulturne dediscine in druge turisti¢ne infrastrukture na lokalnem
nivoju, postavili bomo cilje valorizacije premicne in nepremi¢ne kulturne dedis¢ine in
opredelili dodano vrednost, ki jo Zelimo izpostaviti, opredelili klju¢ne deleZnike, izdelali okvirni
nacrt prihodnjih dejavnosti v povezavi s TDC Grmada in opredelili povezano infrastrukturo (ki
je trenutno Se v upravljanju ob¢ine, vendar bo v bodoce v upravljanju novega javnega zavoda),
opredelili bomo nacine vzdrzevanja kulturne dedisCine ter vzdrzen skupni poslovni model in
financni nacrt.

Strategija razvoja integralnega turisticnega produkta TDC Grmada

Priprava Strategije razvoja integralnega turisti¢nega proizvoda TDC Grmada, ki bo obsegala
opredelitev TDC Grmada kot druzbenega centra za lokalno prebivalstvo, interpretativnega
centra za obiskovalce (ki jim bo nudil od storitev prenocevanja, prehrane, zabave, rekreacije
do drugih storitev za prosti ¢as) na eni in interpretativnega izobrazevalnega centra za ucence,
turisticne vodnike in zaposlene ter samozaposlene v turizmu, gostinstvu, kulturi na drugi
strani. Priprava strategije bo potekala so€asno s pripravo prej navedenega modela upravljanja.
Podrobneje bomo v sklopu strategije izvedli analizo stanja turisti¢ne ponudbe obcine (naravna
in kulturna dediséina in druge kulturno arhitekturne znamenitosti in etnoloske posebnosti,
sprostitev in prosti Cas/rekreacija/Sport, prenocisca), analizo izobraZevalnih moZnosti na
zadevnem podrocju v Sloveniji, dolocili organizacijo TDC Grmada, vizijo in strategijo razvoja,
program delovanja, razvili celostno graficno podobo centra s prirocnikom CGP, razvili
trzenjsko strategijo (ciljni trg in pozicioniranje na trgu, oblikovanje cen, promocija produktov
in storitev) in trzno komuniciranje in razvili osnovne usmeritve za izdelavo spletne strani TDC
Grmada (kot sprejemnega portala za lokalno prebivalstvo, obiskovalce/turiste, raziskovanje
turisti¢ne in druge ponudbe obdine ter z upostevanjem izobrazevalnega vidika).

Druga faza bo poleg razvoja integralnega turisti¢nega proizvoda TDC Grmada kot druzbenega
in interpretativnega centra, turisticnih proizvodov arheoloSkega multimedijskega muzeja in
spominske sobe Vilme Bukovec vkljuéevala tudi razvoj dodatnega turistiCnega produkta
Baraga in Cipke, ki bo povezal zgodovinsko - kulturno - versko - gastronomsko raznolikost
obcine Trebnje.

Najpomembnejsi aspekt, ki ga Zelimo poudariti pri vzpostavitvi TDC Grmada, je da ima vsako
mesto, vas ali regija pomembne turisti¢ne vire in kulturno dedis¢ino in se lahko vsi ti viri
spremenijo v turistiéne proizvode izjemnega potenciala, ¢e k njim pristopimo na ustrezen
nacin. Projektne aktivnosti bodo tako usmerjene h kakovostni izrabi teh virov/kulturne
dedis¢ine v prid trajnostnemu razvoju kraja in regije. Da bi se ti viri lahko dojemali kot
proizvod, jih je obiskovalcem potrebno predstaviti na ustrezen nacin, zato bo naloga
interpretativnega centra na eni strani obiskovalcem predstaviti naravno in kulturno dedis¢ino
na nacin, ki ne zahteva neposrednega stika z viri, in hkrati ustvariti vtis, da venem dnevu vsega,
kar predstavljeno obmocje ponuja, ni mogoce videti in obiskati. To bo posledi¢no vodilo do
razvoja turizma, obiska Ze obstojecih in nacrtovanih tematskih turisti¢nih poti in seveda do
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podalj$anja bivanja obiskovalcev (ICOMOS, DTR 15 Zivljenje na podezelju). Druga funkcija
interpretativnega centra bo izobraZevalnega znacaja. Slo bo za raziirjanje vedenja o uporabi
kulturnih in naravnih virov med samim prebivalstvom, Se posebej med ucenci/Solskimi
skupinami/upokojenskimi skupinami, in sicer z razlaganjem obstojece stvarnosti in preteklosti
obmocja, s Cimer bo postal center koristno izobraZevalno sredstvo na vseh ravneh
izobraZevanja. Glede na trenutno stanje na podrocju kulturne dediscine in turizma pa znanja
za razvoj kreativnih industrij in razli¢nih turistinih proizvodov na interpretativen nacin
praktikom na terenu mocno primanjkuje, zato bo interpretativni center deloval tudi kot
izobrazevalni center za turisticne vodnike in zaposlene ter samozaposlene v turizmu,
gostinstvu, kulturi, in sicer za segment gostitelj interpretator, dodatno pa Se za segmente
dostopnega turizma / tourism for all, verskega turizma, ... (ICOMOS, DTR 4 Kakovostno
izobrazevanje).

V okviru projekta bomo ohranili spomenik z njegovimi varovanimi lastnosti, a ga obenem
naredili dostopnega vsem, tudi ranljivim skupinam, starejSim, gibalno oviranih in mladim
mamicam. Prepri¢ani smo, da bomo z nasim objektom dedis¢ine uresnicili cilje Strategije
kulturne dedis¢ine 2020-2023 in prispevali h kakovosti Zivljenja in k bolj povezani druzbi, tako
v okviru kraja in njegove oklice, kot Slovenije, Evrope in celega sveta, pospesili trajnostni razvoj
Slovenije na podrocju turizma in izboljsali odnos tako domacinov kot obiskovalcev do nase
naravne in kulturne dedisCine.

Novi turisti¢ni produkti

Turisticni produkt — Multimedijski arheoloski muzej Trebnje

Vsebina, ki bo neke vrste rdeca nit muzeja, je bogata preteklost Trebnjega in njegove okolice.
Tezis¢e muzejske zgodbe bo postavljeno v Cas, ki ga zaznamuje prisotnost rimske kulture na
nasih tleh. V tem casu se kraj imenuje Praetorium Latobicorum in zato bo v muzeju velik
poudarek namenjen prav plemenu Latobikov, njihovi druzbi in posebnostim, saj o njih v drugih
muzejih ne izvemo kaj dosti. Ob Latobikih se bomo srecali tudi z njihovimi sodobniki Rimljani
in spoznali posebnosti, po katerih jih lahko lo¢imo oziroma prepoznamo. Zanimive so obrti, ki
so jih obvladali in za katere so arheologi nasli pripomocke, orodja in celo ostanke delavnic. Za
muzej smo si kot osrednje izbrali polstenje, ki je Se dandanes zanimivo, pred vsem za izdelavo
klobukov in dekorativnih predmetov pa tudi kot nacin ustvarjalne izrabe prostega casa.
Spominki in uporabni predmeti iz volne in polsti bodo eden od temeljev prodajne ponudbe v
muzejski trgovinici, kjer bodo svoje izdelke lahko ponudili lokalni obrtniki (ICOMOS, DTR 8 —
Spodobno in gospodarno delo). Ovéereja in predelava volne sta zanimiva z vidika delitve dela,
saj se tesno prepletajo opravila, ki so jih opravljali moski in tista, ki so bila v domeni Zensk. Na
temo predelave in ustvarjanja z volno bomo pripravili tudi muzejske delavnice (mikanje,
¢esanje, preja, barvanje z naravnimi barvili, polstenje, tkanje — ICOMQS, DTR 5 Enakost med
spoli). Ker so med arheoloskimi predmeti najstevilnejsi ostanki lonéenega posodja, bomo
veliko pozornost namenili tudi tedanji prehrani. Nekaj od bolj slastnih jedi tistega ¢asa se bo
dalo poskusiti za muzejsko mizo v informacijski kavarni. Nas namen je, da bi latobiska malica
postala prepoznana tudi v Trebnjem in njegovi okolici kot nenavadna zdrava dopolnitev
sicersnje gostinske ponudbe (ICMOS, DTR 3 Zdravje in dobro pocutje). Obiskovalec bo spoznal
skrbno ekonomiko ljudi v preteklosti, ki so dejansko Ziveli v druzbi brez odpadkov, saj so svoje
vire ne le razumeli ampak tudi Ziveli z naceli trajnostnega gospodarstva (ICOMOQOS, DTR 12
Odgovorna poraba in proizvodnja).
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Celotna postavitev bo temeljila na povezanosti z naravo, tako bodo skrbno izbrani materiali za
opremo (les, Sibje, glina, volna) za nepri¢akovane poudarke pa bodo poskrbeli Stevilni sodobni
elementi multimedije in dodane resni¢nosti. Odlicnost projekta temelji na sodelovanju: med
lastnikom in prijaviteljem (Obcina Trebnje), strokovnim avtorjem muzejske postavitve (ZVKD
OE Novo mesto) in lokalnimi in regionalnimi izvajalci del in dejavnosti, od katerih se bodo
Stevilna nadaljevala tudi po zaklju¢ku projekta, ko bo moral TDC Grmada delovati in dejansko
izvajati svoje poslanstvo (ICOMOS, DTR 17 Partnerstvo za dosego ciljev).

Turisti¢ni produkt — Razstava/spominska soba Vilme Bukovec

V mansardi bo vzpostavljena stalna razstava oziroma spominska soba Vilme Bukovec,
dolgoletne primadone ljubljanske Opere, ki ima svoje korenine v Trebnjem, kjer je bila rojena.
V njeni zapuscini Trebnjemu je veliko osebnih dokumentov in predmetov (spominska knjiga,
lastni knjizni ovitek, ura, skrinja), Se ve¢ delov kostumov, oblek in pripomockov za licenje,
priznanj, manjsi obseg drobnega tiska, ¢asopisnih izrezkov in korespondence, likovnih del in
skulpture, bogosluznih predmetov in cerkvenih skulptur, uokvirjenih fotoportretov, osebnih
fotografij, glasbenih tiskov in lastnih notnih zapisov, avdiovizualnega gradiva, knjiznega
gradiva, serijskih publikacij in zemljevidov. Vsi ti predmeti bodo kot pricevalci njenega
zasebnega in javnega Zivljenja ter dosezkov postali del spominske sobe, ki bo obiskovalcem v
fiziéni in digitalni obliki (predvideno je tudi dozZivetje njenih nastopov v Zivo s pomocjo
virtualne resni¢nosti) pricarala vpogled v njeno delo in Zivljenje kot velike umetnice na
podrocju glasbene umetnosti. Do sedaj Vilmi Bukovec kot eni izmed najvecjih slovenskih
opernih ustvarjalk za enkrat v Sloveniji Se ni posvecen podoben razstavni/spominski prostor.
Spominska soba bo predstavljala tudi izhodis¢e za povezovanje s stalno razstavo Rastoce
knjige v Trebnjem in Galerijo likovnih samorastnikov Trebnje na lokalnem nivoju ter z Galerijo
Kambic in drugimi muzeji in galerijami na regionalnem in nacionalnem nivoju.

Integralni turisti¢ni produkt — Turisti¢no druzbeni center Grmada

TDC Grmada bo kot integralni turisti¢ni proizvod opredeljen s Strategijo razvoj integralnega
turisti¢cnega proizvoda Turistiéno druzbeni center Grmada in bo pomenil kombinacijo vec
izdelkov in storitev, ki bodo namenjene za zadovoljitev potreb turistov ob obisku turisti¢ne
destinacije obCine Trebnje. Ob fizicnem obisku TDC Grmada ali kasneje (v prvem letu po
zakljucku projekta) ob obisku spletne strani TDC Grmada, bo tako lahko turist na enem mestu
pridobil vse relevantne podatke za obisk in hkrati izvedel vse potrebne rezervacije za
prenocitve, prehrano, oglede, rekreacijo in druge aktivnosti v ob¢ini Trebnje.

Turisti¢ni produkt z delovnim nazivom »Baraga in Cipke«

Turisticni produkt »Baraga in Cipke« bo povezal zgodovinsko - kulturno - versko -
gastronomsko raznolikost obcine Trebnje. Turisti¢ni produkt »Baraga in Cipke« bo izhajal iz
zgodbe projekta Baraga in Cipke kot niti sodelovanja, ki sta ga partnerja Obcina Trebnje in
Klekljarska skupina Znurce uspe$no izvedla v letu 2018, sofinanciran pa je bil iz projekta LAS —
EKSRP. V projektu smo lokalno drustveno dejavnost klekljanja in ustvarjanja cCipke, ki je
dedisc¢inska, povezali z bogato lokalno dediscinsko zapuscino Friderika Ireneja Baraga. Skozi
povezavo smo razvili tri glavne produkte, ki so medgeneracijske klekljarske delavnice, ki jih
Znurce $e izvajajo, svoje mesto pa bodo nasle tudi v TDC Grmada, glavna razstava Baragovo
Zivljenje, vpeto v Cipko, ki poleg preko 600 klekljanih izdelkov obsega Se razlicna roc¢na, glinena,
Siviljska in slikarska dela, risbe in fotografski material ter lesene komponente, kot so na primer
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indijanski Sotor, ve¢ja maketa Baragove cerkve, kakrsne je postavljal v svojih misijonih, krplje,
smerokaz in dvojni akvarij, ki simbolizira morje, ter prvo trebanjsko sladico — Baragovo rezino.
Celoten projekt je bil zelo uspesen, saj se je delavnic samo v sklopu projekta udeleZilo preko
350 udeleZencev (od tega jih je 20 postalo rednih udelezencev klekljarskih sre¢anj skupine
Znurce, 4 pa so se celo vélanili v njihovo drustvo), razstavo je obiskalo preko 1.000
udeleZencev, z njo pa Znurce e vedno gostujejo sirom Slovenije in izven njenih meja, Baragova
rezina pa je med domacini in obiskovalci zelo priljubljena. Poleg zagotavljanja trajnosti
projekta ima Baraga, ki se je odlocil, da bo Zivljenje posvetil misijonarjenju med Indijanci v
ZDA, in njegova dedisc¢ina (iz njegovih zgodb smo Evropejci prvi¢ spoznali Pocahontas) velik
potencial za razvoj kulturnega turizma v Trebnjem.

Predvideno je, da bo turisticni produkt v osnovi ponujen v treh variantah (pol dnevni,
celodnevni in dvodnevni progam), ki pa se ga seveda lahko poljubno nadgradi in spremeni
vsebino.

Osnovni program vkljucuje:
— lokalno vodenje (lokalni turisti¢ni vodnik z licenco),
— ogled mesta Trebnje,
— malico in Baragovo rezino (pijaca ni vkljucena),
— Cipke in sakralno (kombinacija ogleda Zupnijske cerkve in sakralne zbirke tekstila).

Plus dodatne vsebine po izbiri (cena po dejanskem ceniku ob prijavi):
— osvoji vescine klekljanja,
— ogled Jurjeve domadije,
— ogled Baragove rojstne domacije,
— obisk Dolenjske domacije (kako smo vcasih Ziveli),
— srecanje s halStatsko princeso, Rimljanko ali gospodarico domacdije,
— obisk Zaplaza in romarske cerkve,
— sprehod po Zaplaskih stezicah,
— obisk budistiénega samostana Samanadipa,
— priprava domacih dobrot in cvicka ter razli¢ne pokusine in
— vecerja.
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7. PRISPEVEK PROJEKTA K SIRSEMU DRUZBENEMU RAZVOJU

7.1. Prispevek projekta h gospodarskemu in turistichnemu okrevanju in
trajnostnemu razvoju

Projekt TDC Grmada je zasnovan kot centralni turisti¢ni objekt v obcini Trebnje, in kasneje
SirSe tudi Temenisko-Mirnski dolini, in integralni turisti¢ni proizvod obcine, v katerem bodo
celovito povezane razlicne storitve, dejavnosti in parcialni turisti¢ni produkti. V objektu je
nacrtovana turisticno informacijska kavarna z demonstracijsko kuhinjo, ki bo novemu
upravljavcu kavarne s kuhinjo (izbran bo z objavo namere o oddaji v najem do konca projekta)
omogocila razvoj dejavnosti in zaposlovanje, s tem pa bo doseZen doprinos k gospodarskemu
okrevanju. Na drugi strani bo upravljavec kavarne v demonstracijski kuhinji izvajal promocijo
nesnovne dedis¢ine obmodja, tj. gastronomske dedisc¢ine Dolenjske in jedi iz ¢asa Latobikov
(od kulinaricnih delavnic do gastronomskih doZivetij in latobiSke malice), predvsem v
sodelovanju z Dobrotami Dolenjske, ki delujejo v sosednji stavbi. Na tak nacin bo omogoceno
povezovanje turisti¢nih ponudnikov in razvoj novih ali nadgradnja obstojecih proizvodov, kar
bo doprineslo k turistichemu okrevanju, skozi spodbujanje uporabe lokalnih proizvodov in
hrane pa tudi k trajnostnemu razvoju.

Turisticno informacijski center, ki v Trebnjem trenutno deluje v zelo okrnjenem obsegu znotraj
obclinske uprave, je pa glede na povprasevanje in Stevilo prihodov turistov in Stevilo nocitev v
ob¢ini (v letu 2018 11.703 prihodov in 20.422 nocitev, v letu 2019 13.468 prihodov in 21.598
nocitev — vir: SiStat; v letu 2020 5.077 noditev in v letu 2021 9.352 nocitev — vir: aplikacija
eTurizem) nujno potreben, bo s svojo storitvijo svetovanja obiskovalcem glede obstojece
turisti¢ne ponudbe in ponudnikov prenocisc ter drugih povezanih storitev (na primer Sportne
ponudbe) doprinesel tako k turisticnemu okrevanju, ker bodo turisti napoteni k ustreznim
ponudnikom, po drugi strani pa s tem tudi k gospodarskemu okrevanju, ker bodo ponudniki
svoje storitve in izdelke turistom lahko prodali. TIC bo deloval tudi kot vstopna tocka za vse
turisticne, Sportne in kulturne dejavnosti v ob¢ini, in sicer bo mogoce na TIC-u poleg karte za
ogled arheoloSkega muzeja in spominske sobe Vilme Bukovec, kupiti tudi na primer karto za
ogled Jurjeve domacije, Galerije likovnih samorastnikov, za dgustacijo in ogled Dobrot
Dolenjske, mozno bo bookiranje razlicnih aranzmajev, ki jih bo upravljavec TDC Grmada
oblikoval z obstojecimi turisti¢énimi ponudniki, ... V sklopu TIC-a bo delovala tudi prodajalna
razli€nih tipicnih muzejskih (spominki in uporabni predmeti iz volne in polsti) in lokalnih
izdelkov (od keramicnih, klekljanjih, slikarskih do prehrambnih izdelkov znamke, Baragove
rezine, ...), s ¢imer bo podprta dejavnost muzeja, lokalni samozaposleni in mali podjetniki,
hkrati pa ti preko izobrazevanj interpretativnega centra tudi spodbujeni k ustvarjanju novih
tipi¢nih proizvodov, ki bodo lahko postali prepoznavni znaki ob¢ine oziroma lokalnega okolja.

K turisticnemu in posledi¢no tudi gospodarskemu okrevanju bosta doprinesla tudi parcialna
turisti¢na produkta multimedijskega arheoloskega muzeja in spominske sobe Vilme Bukovec,
ki bosta v Trebnje privabila nove obiskovalce, ki bodo poleg TDC Grmada obiskali tudi lokalne
gostinske ponudnike, prodajalne, ...

Iz vidika TDC Grmada kot interpretativnhega centra za obiskovalce in izobrazevalnega
interpretativnega centra za ucence/Solske skupine in turisticne vodnike ter zaposlene in
samozaposlene v turizmu, gostinstvu, kulturi ipd. bo Trebnje postalo tudi sredis¢e za
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pridobivanje novih znanj na podrocju vedenja o kulturni in naravni dedis¢ini obmocja in
interpretativnega pristopa v turizmu. Z redno izvedbo izobraZevanj, predavanj, predstavitev
itd., ki se se bodo izvajala v prostorih kavarne z demonstracijsko kuhinjo v pritli¢ju (P2, P3 in
P4) ali v izobrazevalno-konferenénem prostoru v mansardi (Pol) — odvisno od potreb in ciljne
skupine, se bo doprineslo tako k gospodarskemu in turistichemu okrevanju, saj bodo izvajalci
bolj usposobljeni za oblikovanje kvalitetnih in uporabnih storitev in izdelkov, kot tudi
trajnostnemu razvoju, saj bo preko izboljSanja vedenja udeleZencev o dedis¢ini zagotovljeno
njeno varovanje in ohranjanje.

Celoten koncept TDC Grmada bo podrejen izzivu zagotavljanja trajnostnega razvoja, saj bomo
skozi storitve in izdelke, ki jih bo center ponujal, zasledovali tako trajnost iz vidika varovanja
okolja, varovanja naravne in kulturne dedis¢ine, prostorske trajnosti in izkoris¢enosti, itd.
Stavba Grmada bo kot druzbeni center na primer zagotovila prostorske moznosti za skladen
razvoj skupnosti na podrocju razvoja storitev turizma in ohranjanja kulturne dediscine. Dva
prostora v stavbi bosta delovala v dveh funkcijah, kar pomeni maksimalno izkoris¢anje
prostora. Prostor Pol bo deloval kot spominska soba Vilme Bukovec kot izobrazevalno-
konferencni prostor, prostori P2, P3 in P4 pa kot kavarniski prostor in hkrati prostor za izvedbo
izobraZzevanj, predavanj, potopisov, glasbenih in drugih kulturnih dogodkov, ter kot razstavni
razstav v kavarni bomo tako vkljucili zgodovino stavbe Grmada, bogato zbirko del Galerije
likovnih samorastnikov Trebnje, razstave kulturne in naravne dedis¢ine obmodja, razstave
lokalnih likovnih in drugih drustev, fotografske razstave razli¢ni tematik in avtorjev (na primer
Zdravstveni dom Trebnje, Komunala Trebnje d.o.o0.), razstave klekljarskih izdelkov iz
zaklju¢enega projekta Baraga in ¢ipka kot niti sodelovanja (BA-CI), fotografske in likovne
razstave projekta v teku OfZivitev Zivljenja ob in v reki Temenici (Rusalka), razstave in
predstavitve razli¢nih zavodov, podjetij, ponudnikov...

7.2. Prispevek projekta k oplemenitenju turisticne ponudbe

Skladno z opredelitvijo Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021 obmocje
obcine Trebnje sodi v makro destinacijo Termalna Panonska Slovenija, glede na opredeljene
strateske sklope pa med druge destinacije. Zaradi blizine avtoceste in blizine Ljubljane, je
Trebnje zanimiva destinacija tudi za obiskovalce makro destinacije Osrednja Slovenija &
Ljubljana. V predmetnem projektu je v turisticno destinacijo, kjer se izvaja projekt, zajeto
obmocdje obcine Trebnje, obstaja pa velik potencial za nadaljnji razvoj oziroma Siritev in
povezovanje obmocdja destinacije na vse obline Temenisko-Mirnske doline, ki so ob¢ine Mirna,
Sentrupert in Mokronog-Trebelno, saj Trebnje zaradi svoje lege naravno deluje kot vstopna
tocka za raziskovanje navedenega obmocdja.
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TDC Grmada bo omogocal izvedbo vecine nosilnih produktov, opredeljenih v Strategiji
trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021, sploh za makro destinaciji Termalna
Panonska Slovenija in Osrednja Slovenija & Ljubljana:

— bo hisa zZive kulture: multimedijskega arheoloSkega muzeja in spominske sobe, ki
oplajata sedanjost (v povezavi z Galerijo likovnih samorastnikov Se vecje zanimanje),

— imel bo prostor (izobrazevalno-konferencni prostor) in vsebino za poslovna srecanja in
dogodke,

— boin je primerna lokacija za vkljucitev v kroZna potovanja,

— vabil in popeljal bo obiskovalce v naravo na ogled spomenikov naravne in kulturne
dediscine, ter tako poskrbel Se za njihovo zdravje in dobro pocutje (v neposredni bliZini
Grmade je Ze vzpostavljen sistem izposoje navadnih in elektri¢nih koles),

— je na podezelju, kjer bo v povezavi s ponudniki turisti¢nih kmetij, manjsih ponudnikov
in zidanic ponujal avtenti¢na dozivetja podezelja,

— je naraven zaveznik bliznjim zdraviliS¢em in glavhemu mestu, saj ponuja vsebine za
raziskovanje in nova doZivetja ter bo tako popestril in podaljsal ¢as bivanja
obiskovalcev zdravilis¢ (TDC Grmada bo lahko deloval kot pomemben podporni
produkti za nosilne produkte),

— ponujal bo izvirna gastronomska doZivetja (v povezavi z Dobrotami Dolenjske, ki so Ze
uveljavljene in prepoznane kot Evropska destinacija odlicnosti — Runner Up,
Gault&Milliau - Znak ljubljanske kakovosti 2020,...).

Obenem sledi tudi ve¢ ukrepom, ki jih navaja Strategija, in sicer na podrocju:
KADROQV (4)

— in njihovega specializiranega izobraZevanja (spoznavanje turisticnih delavcev s
kulturno dediscino: zgodovina, arheologija, arhitektura, etnologija s poudarkom na
kulinariki in obrteh),

— z mozZnostjo izobrazevanja na delovnem mestu, tudi na podrocju informacijskih in
komunikacijskih tehnologij.

PROSTORA, NARAVNIH IN KULTURNIH VIROV (5):

— prispeva k nadaljnjemu razvoju zelene sheme slovenskega turizma, v prvi vrsti z
oblikovanjem zelenih produktov in njihovo komercializacijo, pri ¢emer je velika dodana
vrednost zasnovanost na doslej malo izkoris¢eni lokalni kulturni dediscini,

— vklju€uje spomenik kulturne dediscine v turistiéno ponudbo,

— odpira moznost zasebnikom, ki delujejo na podroéju kreativnih industrij, nudenja
storitev prenocisg, ...

MALIH IN SREDNJIH PODJETI (6):
— spodbuja razvoj specializiranih manjsih ponudnikov na podroc¢je kulinarike in
kreativnih industrij,
— je lahko model za povezovanje turizma, kmetijstva, obrti, dizajna in kreativnih
dejavnosti, z znamko za spominke, izdelke obrti in dizajnerske izdelke iz Slovenije.
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S projektom bodo vzpostavljeni 4 novi turisticni produkti, ki bodo imeli pozitiven vpliv na
podaljSanje dobe bivanja, in sicer:
— integralni turisti¢ni proizvod TDC Grmada,
— turisti¢ni produkt multimedijski arheoloski muzej Trebnje,
— turisti¢ni produkt spominska soba Vilme Bukovec (ki bo hkrati tudi izobrazevalni in
konferencni prostor) ter
— turisti¢ni produkt Baraga in Cipke, ki bo povezal zgodovinsko — kulturno — versko —
gastronomsko raznolikost obcine Trebnje.

7.3. Vpliv na enake moznosti

Projekt bo v vseh pogledih nudil enake pogoje za sodelovanje za Zenske in moske, in sicer jih
Ze vse od faze nacrtovanja (vodila Zenska), prijave projekta na zadevni javni razpis (prijavo
pripravlja Zenska), kot jih bo tudi tekom same izvedbe v dveh fazah. Vodenje projekta oziroma
njegove izvedbene faze bo iz strani Obcine Trebnje prevzela Mateja Zupancic. Pri izvedbenih
aktivnostih bodo sodelovali $e mag. Irena Stari¢, direktorica ob¢inske uprave, Irena Zuzek,
vodja Oddelka za druzbene in gospodarske dejavnosti, mag. Janko ZakrajSek, vodja Oddelka
za okolje in prostor, ...V izvedbo projekta bo predvidoma vklju¢eno vec ali enako Stevili Zensk
kot moskih.

Ob izboru izvajalcev predvidenih del in aktivnosti bo projekt nudil enake pogoje sodelovanja
za zenske in moske.

Ob ustanovitvi novega obclinskega javnega zavoda za turizem in Sport bodo zaposlitveni pogoji
enake za Zenske in moske.

Ob izvedbi javnega poziva za izbor podjetij za prodajo izdelkov v prodajalni turisti¢no
informacijske kavarne bodo pogoji za izbor enaki za Zenske in moske.

Ob izvedbi objave namere o oddaji kavarne z demonstracijsko kuhinjo v najem bodo pogoji za
izbor enaki za Zenske in moske.

Spomenik bo obnovljen na nacin, da bo le-ta vkljuéno z njegovimi vsebinami dostopen tudi
ranljivim skupinam, posebej osebam z gibalnimi oviranostmi in mladim mamica/druzinam. V
spomeniku Trebnje-HiSa Goliev trg 7 oziroma bodo¢em TDC Grmada bo ravno iz tega razloga
nameséeno dvigalo. Prehodi med prostori bodo izvedeni na nacin, da le-ta brez tezav
omogocen tudi osebam z gibalnimi oviranostmi. V stavbi bo v pritli¢ju urejen tudi WC za
invalide. Posebna pozornost bo posvecéena tudi slepim in slabovidnim v okviru nacrtovanja
aplikacij in spletne strani, predvsem pa bo tej ranljivi skupini v arheoloSkem muzeju
omogoceno doZivetje arheoloskih dedisc¢ine preko otipa, saj bodo ravno za ta namen izdelane
kopije najdb. Spletna stran/vstopni portal TDC Grmada, ki bo vzpostavljen v prvem letu po
zakljuéku projekta, bo urejen skladno z smernicami za dostopnost spletis¢ in mobilnih aplikacij,
s ¢imer bo zagotovljena uporaba za vse uporabnike, tudi ranljive ciljne skupine.
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7.4. Javna dostopnost objekta

Prispevek projekta k izboljSanju dostopnosti in prepoznavnosti lokalnega in regionalnega
obmocja ocenjujejo kot zelo visok, saj bo v sklopu projekta z namenom doseganja ¢im visjih
rezultatov vezanih na ta cilj izdelana Strategija razvoja integralnega turisticnega proizvoda
Turisticno druzbeni center Grmada. Strategija razvoja integralnega turisticnega proizvoda
TDC Grmada bo poleg drugih elementov obsegala opredelitev vizije in strategije razvoja,
programa delovanja, razvoj celostne graficne podobe centra s priroénikom CGP, razvoj
trzenjske strategije (ciljni trg in pozicioniranje na trgu, oblikovanje cen, promocija produktov
in storitev) in trznega komuniciranja ter razvoj usmeritev za izdelavo spletne strani TDC
Grmada kot sprejemnega portala za lokalno prebivalstvo, obiskovalce/turiste, raziskovanje
turisti¢ne in druge ponudbe obcine ter z upoStevanjem izobrazevalnega vidika. Spletna stran
bo v nadaljevanju integrirana na druge spletne strani (lokalnih in regionalnih ponudnikov),
predvsem v sodelovanju z RDO Jugovzhodna Slovenija tudi na portal www.dolenjska.eu (v
razvoju) oziroma trenutno Se www.visitdolenjska.eu.

K prepoznavnosti lokalnega in regionalnega obmocja bodo zagotovo doprinesle vsebine
stavbe, ki bodo iz vecih vidikov unikum v drzavi (arheoloski muzej s poudarkom na plemenu
Latobikov, katerim v drugih muzejih ni posveceno veliko pozornosti, spominska soba Vilme
Bukovec kot ene izmed najvecjih primadon ljubljanske Opere, Friderik Irenej Baraga s
Pocahontas in Baragovo rezino).

K uporabniku usmerjene informacijsko-komunikacijske tehnoloske in digitalne resitve za dvig
dostopnosti, prepoznavnosti in atraktivnosti turistiéne destinacije in kulturnega spomenika
bodo v projektu podrobneje opredeljene in dosezne z izdelavo in izvedbo nacrta multimedije
stavbe (in arheoloskega muzeja ter spominske sobe Vilme Bukovec), ki bo po izvedbi omogocal
sodobno uporabo stavbe in njenih storitev , uporabnikom omogocal spoznavanje dedis¢ine
obmocdja preko multimedijskih kanalov v stavbi Grmade in obiskovalcem muzeja in spominske
sobe zagotovil posebna dozZivetja dedis¢ine s pomog¢jo IKT in digitalnih resitev.

Uporaba informacijsko-komunikacijskih tehnoloskih in digitalnih reSitev za dvig dostopnosti,
prepoznavnosti in atraktivnosti turisticne destinacije in kulturnega spomenika bodo najbolj v
ospredju v multimedijskem arheoloSkem muzeju, kjer bodo obiskovalci arheoloske najdbe iz
obmocja obéine Trebnje v delu spoznavali kot holograme (od opreme bodo potrebni
hologramski boksi ter 3D skeniranje arheoloskih najdb in njihova obdelava), drugi del izkusnje
pa bodo predstavljale 2D projekcija na 3D maketo Trebnjega (poleg projektorjev in 3D makete
bo potrebna 3e izdelava 3D projekcije na maketo) in 3D izkusnja (izdelava 3D
aplikacije/animacije), v sklopu katere bodo obiskovalci preko 3D ocal popeljani v virtualno
resni¢nost —rimsko Trebnje. Celotna razstava bo avdio vodena, in sicer preko izdelane mobilne
aplikacije, ki si jo bodo obiskovalci zacasno nalozili na telefon. Izdelan bo tudi ves potreben
marketinski materiala za medije (Instagram, FB, Twitter...), vklju¢no z animacijami.

Podobno bo obiskovalcem v spominski sobi Vilme Bukovec poleg ogleda dejanske zapuscine
Vilme Bukovec na voljo tudi 3D izkuSnja (obsega izdelavo VR doZivetja + promocijskega videa
+ VR opremo za 10 obiskovalcev), preko katere bodo lahko nastop primadone doziveli tudi »v
Zivo«. V spominski sobi bo nameséen tudi interaktivni displej in stenski ekran/informativna
tabla za raziskovanje vsebin spominske sobe.
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Kot pomembnejSe kanale digitalizirane kulturne dedis¢ine bomo za dvig dostopnosti,
prepoznavnosti in atraktivnosti turisticne destinacije in kulturnega spomenika pred stavbo (1)
in v njej (2) namestili tudi informacijske touch screen pulte oziroma zaslone na dotik ter dve
interaktivni mizi (P1 in P3), v katere bo preko aplikacije vnesena predstavitev
projekta/stavbe/muzeja, digitalizirana kulturna in naravna dedis¢ina obmocja; interaktivni
turisti¢ni zemljevid obcine; google, ... Na tak nacin bo obiskovalcu omogoceno spoznavanje
kulturne dedis¢ine obmocja brez menjave lokacije ali seznanjanje z moZnostmi ogleda
kulturne dedis¢ine obmocja na dejanski lokaciji. Interaktivni mizi bosta hkrati omogocali
enostavno brskanje po spletu ob pitju kave, s ¢imer bo poskrbljeno za atraktivnost lokacije.

Kot Ze navedeno pa bo v prvem letu po zakljuéku projekta za dvig dostopnosti in
prepoznavnosti ter atraktivnosti turisticne destinacije in kulturnega spomenika izdelana
spletna stran/vstopni portal, ki bo prilagojen za uporabno na mobilnih napravah in bo urejen
skladno z smernicami za dostopnost spletiS¢ in mobilnih aplikacij, s ¢imer bo zagotovljena
uporaba za vse uporabnike, tudi ranljive ciljne skupine.

8. ANALIZA ZAPOSLENIH

8.1. Upravljanje TDC Grmada

Neposredno bo zaradi projekta prislo do 2 novih zaposlitev, po treh letih delovanja pa je
predvidena Se dodatna zaposlitev za polovi¢ni delovni ¢as.

V prvi fazi projekta bo Obcina Trebnje pricela z aktivhostmi za pripravo in sprejem odloka o
ustanovitvi novega obcinskega javnega zavoda za turizem in Sport, ki bo po vzpostaviti TDC
Grmada le-tega prevzel v upravljanje. Do pricetka delovanja novega javnega zavoda za turizem
in Sport bo (¢e bo to potrebno) z Grmado upravljal prijavitelj Ob¢ina Trebnje, kavarna z
(demonstracijsko) kuhinjo pa bo oddana v najem z objavo javnega poziva/namere o oddaji v
najem.

Potreba po novem javnem zavodu za podrocje turizma (ter hkrati kulturne in naravne
dedisc¢ine) in Sporta se v lokalnem okolju kaZe Ze dalj ¢asa, vendar obd¢ina zaradi manjkajoce
oziroma neustrezne infrastrukture za delovanje le-tega k ustanovitvi do sedaj ni pristopila.
Zaradi lokacije objekta Grmade v centru mesta in neposredni bliZini ob¢inske upravne stavbe,
je objekt kulturne dedis¢ine idealen za obnovitev in ponovno uporabo oziroma dodelitev nove
namembnosti turisticno druzbenega centra.

V tem trenutku je kot upravljavec navedena Obcina Trebnje, ki bo po ustanovitvi novega
javnega zavoda za turizem in Sport tudi zagotavljala finan¢no vzdrznost projekta (k vlogi bo
priloZena ustrezna izjava).
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8.2. Kadrovska sposobnost vliagatelja

Za izvedbo investicije je odgovorna Obcina Trebnje, odgovorna oseba investitorja pa je Zupan
Alojzij Kastelic, ki je, od kar je na poloZaju Zupana, uspesno realiziral Ze vrsto infrastrukturnih
in drugih projektov, kot npr. Kanalizacijski sistem Veliki Gaber, lzgradnja vodohrana
Medvedjek in zamenjava cevovoda Medvedjek — Temenica, FATE — Fighting for equal access
to sports ande exercise, AQUARES — IzboljSanje politik na podrocju ponovne uporabe vode za
ucinkovito rabo virov (v teku), Obnovitvena dela na Jurjevi domaciji, Izgradnja Stiri oddel¢nega
vrtca v Sentlovrenc, Industrijska cona Trebnje — I. in Il. faza, $tevilne LAS projekte (Zdravo z
naravo, Baraga in Cipka kot niti sodelovanja, in.OVE.in.URE, Kolesarska veriga na podezelju (v
teku), Skupaj za varni jutri (v teku)), Regionalna kolesarska povezava Trebnje-Mirna-
Mokronog, Energetska prenova stavbe CIK Trebnje (v teku), Razsiritev kapacitet Osnovne Sole
Trebnje — obnova in dozidava POS Dolenja Nemgka vas).

Vodja projekta in projektne delovne skupine je Mateja Zupandic, visja svetovalka Oddelka za
splosne zadeve na Obcini Trebnje. Pri projektu je do sedaj vodila pripravo projektne in
investicijske dokumentacije, koordinirala pripravo mehkih vsebin in pripravila prijave na
predhodne in aktualni javni razpis.

Clani projektne delovne skupine so $e Irena Zuiek (odgovorna oseba za izvedbo mehkih
dejavnosti projekta), mag. Janko Zakrajsek (odgovorna oseba za izvedbo obnovitvenih del),
mag. Irena Stari¢ (odgovorna oseba za finance projekta), Gorazd Koracin (odgovorna oseba za
pravne zadeve v zvezi s projektom), Romana Salazar Hudovernik (odgovorna oseba za odnose
z javnostmi) in Aleksandra Stritar (odgovorna oseba za tehni¢no koordinacijo in
administrativno podporo), vsi zaposleni na Obcini Trebnje.
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9.1.

OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

Izhodisca vrednotenja

Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1.

Stroski GO del, elektro inStalacij in strojnih instalacij so podani na podlagi popisov del
z oceno vrednosti (izdelovalec: Spina d.o.0. Novo mesto). Popisi del so potrjeni s strani
ZVKDS, OE Novo mesto.

Stroski zunanje ureditve in notranje opreme so podani na podlagi aproksimativnega
predracuna (izdelovalec: Spina d.o.o. Novo mesto), ki je potrjen s strani ZVKDS, OE
Novo mesto.

Stroski mehkih dejavnosti za povezovanje in oplemenitenje turisti¢cne ponudbe, stroski
storitev izdelave dokumentacije ter stroski storitev strokovnega nadzora gradnje ter
varnosti in zdravja pri delu so podani na podlagi pridobljenih ponudb, ki so potrjene s
strani ZVKDS, OE Novo mesto.

Vsi stroski so navedeni na cene marec 2022 in so navedeni v EUR.
Tekoce cene so izraunane ob upoStevanju napovedi Urada za makroekonomske
analize in razvoj (UMAR), ki v svoji Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2021 za leto

2023 napoveduje 1,9 % porast cen, kakrSno upostevamo tudi v letu 2024.

Na vse postavke je upostevan 22 % davek na dodano vrednost.
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9.2. Ocena investicijske nalozbe po stalnih in tekocih cenah
Tabela 9: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih cenah (v EUR)
Postavka 2022 2023 2024 Skupaj Delez
1. Faza 490.601,72 | 305.664,02 0,00| 796.265,74 | 34,51%
1. Dokumentacija 2.785,00 0,00 0,00 2.785,00 0,12%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 985,00 0,04%
1.2. Investicijska dok. (neupravicen strosek) 1.800,00 1.800,00 0,08%
2. Investicija v opredmetena sredstva 487.816,72 | 305.664,02 0,00 793.480,74 | 34,39%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 460.734,52 19,97%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 12.873,95 0,56%
2.3. Elektri¢ne instalacije 107.629,21 107.629,21 4,66%
2.4. Strojne instalacije 87.803,52 87.803,52 3,81%
2.5. Dvigalo 45.888,45 45.888,45 1,99%
2.6. Zunanja ureditev 55.440,00 55.440,00 2,40%
2.7. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 14.208,25 8.902,84 23.111,09 1,00%
2. Faza 0,00 | 462.449,75 | 632.459,43 | 1.094.909,18 | 47,46%
1. Dokumentacija 0,00 4.250,00 0,00 4.250,00 0,18%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.250,00 4.250,00 0,18%
2. Notranja oprema objekta 0,00 | 175.860,00 0,00 175.860,00 7,62%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 0,00 | 282.339,75 | 632.459,43| 914.799,18 | 39,65%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 165.450,00 386.050,00 551.500,00 23,90%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 42.900,00 100.100,00 143.000,00 6,20%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 54.239,75 126.559,43 180.799,18 7,84%
3.4. Oblikovanje turisticnega produkta "Baraga in Cipke" 4.750,00 4.750,00 9.500,00 0,41%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 6.500,00 6.500,00 13.000,00 0,56%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 8.500,00 8.500,00 17.000,00 0,74%
Skupaj brez DDV 490.601,72 | 768.113,77 | 632.459,43 | 1.891.174,92 | 81,97%
DDV -22 % 107.932,38 | 168.985,03 | 139.141,07| 416.058,48 | 18,03%
Skupaj 598.534,10 | 937.098,80 | 771.600,50 | 2.307.233,40 | 100,00%
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Tabela 10: Dinamika vseh stroskov investicije v tekoCih cenah (v EUR)
Postavka 2022 2023 2024 Skupaj Delez
1. Faza 490.601,72 | 311.471,63 0,00| 802.073,35| 34,06%
1. Dokumentacija 2.785,00 0,00 0,00 2.785,00 0,12%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 985,00 0,04%
1.2. Investicijska dok. (neupravicen strosek) 1.800,00 1.800,00 0,08%
2. Investicija v opredmetena sredstva 487.816,72 | 311.471,63 0,00 799.288,35| 33,95%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 460.734,52 19,57%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 12.873,95 0,55%
2.3. Elektri¢ne instalacije 109.674,16 109.674,16 4,66%
2.4. Strojne instalacije 89.471,79 89.471,79 3,80%
2.5. Dvigalo 46.760,33 46.760,33 1,99%
2.6. Zunanja ureditev 56.493,36 56.493,36 2,40%
2.7. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 14.208,25 9.071,99 23.280,24 0,99%
2. Faza 0,00 | 471.236,30 | 656.721,201.127.957,50 | 47,90%
1. Dokumentacija 0,00 4.330,75 0,00 4.330,75 0,18%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.330,75 4.330,75 0,18%
2. Notranja oprema objekta 0,00 | 179.201,34 0,00| 179.201,34 7,61%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 0,00 | 287.704,21 | 656.721,20| 944.425,41| 40,11%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 168.593,55 400.859,26 569.452,81 24,18%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 43.715,10 103.939,94 147.655,04 6,27%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 55.270,31 131.414,37 186.684,68 7,93%
3.4. Oblikovanje turisti¢nega produkta "Baraga in Cipke" 4.840,25 4.932,21 9.772,46 0,42%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 6.623,50 6.749,35 13.372,85 0,57%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 8.661,50 8.826,07 17.487,57 0,74%
Skupaj brez DDV 490.601,72 | 782.707,93 | 656.721,20] 1.930.030,85 | 81,97%
DDV -22 % 107.932,38 | 172.195,75 | 144.478,66 424.606,79 | 18,03%
Skupaj 598.534,10 | 954.903,68 | 801.199,86 | 2.354.637,64 | 100,00%
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9.3. Ocena investicijske nalozbe za upravicene in preostale stroske

Obcina Trebnje bo investicijo prijavila na Javni razpis za sofinanciranje projektov trajnostne
obnove in oZivljanja kulturnih spomenikov v lasti obcin ter vklju¢evanje kulturnih dozZivetij v
slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje, kot ga je objavilo
Ministrstvo za kulturo dne 4. 3. 2022.

Predmet javnega razpisa je sofinanciranje projektov obnove in ozZivljanja kulturnih spomenikov v
lasti obcin, ki bodo poleg investicij v obnovo vkljuéevali tudi aktivnosti za povezovanje in
oplemenitenje turisticne ponudbe z uporabo informacijsko-komunikacijskih tehnologij za
promoviranje in interpretacijo kulturne dedis¢ine. Podprte bodo velje investicije z
multiplikativnim ucinkom na gospodarski in turisti¢ni razvoj, ki bodo predstavljale dodano
vrednost za turisti¢ne destinacije po okrevanju po pandemiji bolezni COVID-19.

Upravicenke do sredstev razpisa so obcine, ki so lastnice ali imetnice stavbne pravice kulturnih
spomenikov, ki so predmet razpisa, in nastopajo kot investitorke.

Predracunska vrednost upravi¢enih stroSkov prijavljenega projekta mora znaSati najmanj
1.000.000 EUR (brez DDV), pri ¢emer mora biti vsaj 5 % upravicenih stroskov projekta
namenjenih »mehkim« dejavnostim za povezovanje in oplemenitenje turisticne ponudbe ter
za izboljsanje informacijske dostopnosti in prepoznavnosti lokalnega ali regionalnega obmocdja
(uporaba digitalnih sredstev in informacijsko-komunikacijskih tehnologij za prezentacijo in
promocijo kulturne dedisc¢ine in kraja).

Predviden obseg javnih sredstev za sofinanciranje je 15 milijonov EUR. Sredstva mehanizma za
okrevanje in odpornost so financna podpora EU Republiki Sloveniji, ki je namenjena financiranju
ukrepov, vklju€enih v Nacrt za okrevanje in odpornost (NOO). RazpoloZljiva sredstva bremenijo
sklad NOO, proracunsko postavko 221487 C3K11ID Trajnostna obnova in ozZivljanje kulturne
dedis¢ine in javne kulturne infrastrukture-NOO-MK, evidencni projekt 1611-21-015 lzvajanje
Nacrta za okrevanje in odpornost.

Ministrstvo lahko sofinancira projekte do maksimalne visine 1.660.000 EUR upravicenih stroskov.
Prijavitelj lahko v okviru navedenih zneskov zaprosi za 100 % financiranje upravicenih stroSkov
brez DDV. StroSek DDV je neupravifen stroSek tega razpisa in ga nosi prijavitelj. V primeru
obravnavanega projekta so upraviéeni vsi stroski projekta z izjemo stroskov storitev izdelave
investicijske dokumentacije in davka na dodano vrednost, pri ¢emer pa bo Obdina Trebnje
zaprosila le za sofinanciranje 76,11 % upravic¢enih stroSkov projekta, saj bo v izogib dvojnemu
financiranju vedji del GO del financiran iz lastnih sredstev in iz drugega vira, konkretno drugega
javnega razpisa (JPR2-SVP-2021-22).

Upraviceni stroski so tisti, ki so nastali v obdobju od 1. 1. 2020 do 31. 10. 2025, ko je tudi rok za
predloZitev zadnjega zahtevka za izplacilo, vendar bodo lahko prva proracunska sredstva
porabljena Sele v letu 2023, kar pomeni, da morajo obc¢ine do izstavitve prvega zahtevka same
zalagati sredstva za izvedbo projekta, ¢etudi gre za upravicene strosSke projekta, ki bodo predmet
sofinanciranja.
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Tabela 11: Dinamika upravicenih stroskov investicije v stalnih cenah (v EUR)
Postavka 2022 2023 2024 Skupaj Delez
1. Faza 488.801,72 | 305.664,02 0,00| 794.465,74 | 42,05%
1. Dokumentacija 985,00 0,00 0,00 985,00 0,05%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 985,00 0,05%
2. Investicija v opredmetena sredstva 487.816,72 | 305.664,02 0,00| 793.480,74 | 42,00%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 460.734,52 24,39%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 12.873,95 0,68%
2.2. Elektri¢ne instalacije 107.629,21 107.629,21 5,70%
2.3. Strojne instalacije 87.803,52 87.803,52 4,65%
2.4. Dvigalo 45.888,45 45.888,45 2,43%
2.5. Zunanja ureditev 55.440,00 55.440,00 2,93%
2.6. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 14.208,25 8.902,84 23.111,09 1,22%
2. Faza 0,00 | 462.449,75 | 632.459,43 |1 1.094.909,18 | 57,95%
1. Dokumentacija 0,00 4.250,00 0,00 4.250,00 0,22%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.250,00 4.250,00 0,22%
2. Notranja oprema objekta 0,00 | 175.860,00 0,00 175.860,00 9,31%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 0,00 | 282.339,75 | 632.459,43 | 914.799,18 | 48,42%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 165.450,00 386.050,00 551.500,00 29,19%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 42.900,00 100.100,00 143.000,00 7,57%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 54.239,75 126.559,43 180.799,18 9,57%
3.4. Oblikovanje turisticnega produkta "Baraga in Cipke" 4.750,00 4.750,00 9.500,00 0,50%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 6.500,00 6.500,00 13.000,00 0,69%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 8.500,00 8.500,00 17.000,00 0,90%
Skupaj 488.801,72 | 768.113,77 | 632.459,43 | 1.889.374,92 | 100,00%
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Tabela 12: Dinamika upravicenih stroskov investicije v tekoCih cenah (v EUR)
Postavka 2022 2023 2024 Skupaj Delez
1. Faza 488.801,72 | 311.471,63 0,00 800.273,35 | 41,50%
1. Dokumentacija 985,00 0,00 0,00 985,00 0,05%
1.1. Nacrt zunanje ureditve 985,00 985,00 0,05%
2. Investicija v opredmetena sredstva 487.816,72 | 311.471,63 0,00 799.288,35| 41,45%
2.1. GO dela - JPR2-SVP-2021-22 (sofinan. iz drugega vira) 460.734,52 460.734,52 23,89%
2.2. GO dela - notranja kanalizacija, razno 12.873,95 12.873,95 0,67%
2.2. Elektri¢ne instalacije 109.674,16 109.674,16 5,69%
2.3. Strojne instalacije 89.471,79 89.471,79 4,64%
2.4. Dvigalo 46.760,33 46.760,33 2,43%
2.5. Zunanja ureditev 56.493,36 56.493,36 2,93%
2.6. Strokovni nadzor gradnje in varnost pri delu 14.208,25 9.071,99 23.280,24 1,21%
2. Faza 0,00 | 471.236,30 | 656.721,201.127.957,50 | 58,50%
1. Dokumentacija 0,00 4.330,75 0,00 4.330,75 0,22%
1.1. Nacrt notranje opreme 4.330,75 4.330,75 0,22%
2. Notranja oprema objekta 0,00 | 179.201,34 0,00 179.201,34 9,29%
3. Mehke dej. za pov. in oplemenitenje turist. pon. 0,00 | 287.704,21 | 656.721,20| 944.425,41 | 48,98%
3.1. Multimed. oprema in storitve za vzpost. turisti¢nih prod. 168.593,55 400.859,26 569.452,81 29,53%
3.2. Oblikovanje in postavitev arheoloskega muzeja 43.715,10 103.939,94 147.655,04 7,66%
3.3. Priprava in post. razstave/spom. sobe Vilme Bukovec 55.270,31 131.414,37 186.684,68 9,68%
3.4. Oblikovanje turisti¢nega produkta "Baraga in Cipke" 4.840,25 4.932,21 9.772,46 0,51%
3.5. Model za upravljanje kulturne dedis¢ine obmocja 6.623,50 6.749,35 13.372,85 0,69%
3.6. Strategija razvoja integralnega turist. prod. TDC Grmada 8.661,50 8.826,07 17.487,57 0,91%
Skupaj 488.801,72 | 782.707,93 | 656.721,20 | 1.928.230,85 | 100,00%
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10. ANALIZA LOKACUE

Investicija se bo izvedla v ob¢ini Trebnje, ki leZi na sti¢is¢u alpskega, dinarskega in panonskega
sveta. Na severovzhodu meji na obcino Mirna, na vzhodu na obéino Mokronog-Trebelno, na
jugovzhodu na ob¢ino Mirna Pe¢, na jugu na ob¢ino Zuzemberk, na zahodu na ob¢ino Ivanéna
Gorica ter na severu na ob&ini Smartno pri Litiji in Litija.

Slika 3: Lok

LY \iy / o é§ V.

sp/ethl atlas in zemljevid Slovenije, http.//www.geopedia.si, mare

Objekt Grmada se nahaja v srediS¢u Trebnjega, v neposredni blizini Obcine Trebnje, ob krizis¢u
Golievega trga, Kolodvorske ulice in Gubc¢eve ceste.
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Slika 4: Ortofoto posnetek lokacije investicije

Py 5 - T
Vir: Prostorski informacijski sis

tem obcin — PISO, http://www.geoprostor.net/pis

S ezt

o mare 022.

Stavba »Grmada« je v lasti Obcine Trebnje, nahaja pa se na naslovu Goliev trg 7, 8210 Trebnje,
na zemljisCu s parcelno st. 84/2, k.o. 1422-Trebnje.

Slika 5: Lokacija investicije, desno center »Grmadac, levo gostilna in picerija Seligo, v ozadju
Zupnijska cerkev Marijinega vnebovzetja
Ly

Vir: Google maps, september 2017.

Prostorski akt, ki velja na obmocju investicije je Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine
Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13, 35/14 — tehn. popr., 49/16 in 72/18).
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11. ANALIZA VPLIVOV INVESTICUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

11.1. Vpliv projekta na okolje

Investicija nima nobenih negativnih vplivov na okolje, zato ni stroSkov odprave negativnih
vplivov na okolje.

Varstvo okolja opredeljujemo Se glede na sledeca izhodisca:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Materiali, ki se bodo uporabljali pri obnovi stavbe »Grmada«, ne bodo vsebovali okolju
nevarnih in Skodljivih snovi. Z izboljSanjem toplotne zascite ovoja stavbe® (fasada, streha,
stavbno pohistvo), vgradnjo ucinkovitega ogrevalnega sistema ter sanacijo in zamenjavo
elektroinstalacij, bo izboljSana energetska ucinkovitost objekta. Objekt bo za ogrevanje
priklju¢ena na sistem DOLB — daljinsko ogrevanje na lesno biomaso, ki je je lokalni skupnostni
model za ogrevanje na obnovljive vire.

Okoljska ucinkovitost
Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najboljSa razpoloZljiva
tehnika. Med samim izvajanjem investicijskih del projekt ne bo predstavljal dodatnih
obremenitev, saj bodo pri samem izvajanju upoStevane vse predpisane zahteve s podrocja
varstva okolja. V c¢asu izvajanja investicije se bodo pojavili doloeni minimalni vplivi na
neposredno okolico, ki pa jih je izvajalec gradbenih del dolZzan omejiti na najmanjSo mozno
raven ter se ravnati v skladu z vsemi pravilniki in uredbami povezanimi z nastalimi vplivi.
Investitor bo uposSteval naslednje ukrepe, ki zmanjsujejo emisije prahu in izpusnih plinov v
okolje:

— Cis€enje povrsin, ki bi lahko povzrocale emisije prahu v okolje,

— skrb za ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki in materiali,

— prepreéevanje raznasanja materiala z obmocja gradbisca s transportnimi sredstvi,

— redno vzdrZevanje gradbene mehanizacije,

— motorna vozila na gradbis¢u se ne bodo smela zadrzevati s prizganimi motorji.

Trajnostna dostopnost
Z obravnavano investicijo se ne izboljSuje trajnostne dostopnosti.

ZmanjSevanje vplivov na okolje

Z ukrepi, ki bodo izboljsali toplotne karakteristike stavbe »Grmada«, bodo zmanjSani negativni
vplivi na okolje, saj bo v energetsko ucinkovitejSem objektu, ki bo saniran skladno s
smernicami Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, uéinkovitejSa poraba energije, kar
poslediéno pomeni manj izpustov povezanih s porabo energije.

Za obravnavano investicijo izdelava porocila o vplivih na okolje ni potrebna.

3 Ovoj stavbe bo energetsko ucinkovit do stopnje, ki jo bodo dopustale smernice Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije.
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11.2. Zasledovanje ciljev trajnostnega razvoja, povzetega po ICOMOS
dokumentu »Cultural Heretige for Achiving The Sustainable Developement
Goals«

Uporaba obnovljivih virov

Objekt Grmada bo za ogrevanje prikljuéena na sistem DOLB — daljinsko ogrevanje na lesno
biomaso, ki je je lokalni skupnostni model za ogrevanje na obnovljive vire.

Obnova, namesto zamenjava elementov

V notranjosti objekta se bodo v nivoju pritli¢ja v ¢im vecji meri ohranili liti teraco tlaki. Ocistilo,
zbrusilo in spoliralo se bo obstojece stopnice in ram (teraco) ter domodeliralo manjkajoce dele
(iz pritlicja v nadstropje in iz nadstropja v mansardo). V nivoju nadstropja in podstrehe bodo v
¢im vedji meri ohranjani obstojeci klasi¢ni parketi. V ¢im vecji meri se bodo ohranile obstojece
lon¢ene pedi v prostorih nadstropja in mansarde. Obstoje¢o pec v podstrehi se bo po
odstranitvi ponovno postavilo v prostoru mansarde. V sklopu mizarskih del se bo vsa vrata (in
okna) izvedlo skladno s shemami, ki so sestavni del projekta za izvedbo. Notranja vrata:
Predvideno je nadomescéanje nekaterih neustreznih notranjih vrat z novimi, ostala se obnovi.
V nivoju pritli¢ja in mansarde so posamezna vrata v stekleni — kaljeni izvedbi (2 vrat). V sklopu
klju¢avnic¢arskih del se bo odistilo posamezne obstojece kovinske ograje, obnovilo
poSkodovane elemente, obnovilo sidranje v AB rob po sanaciji betona in pobarvalo.
Padavinska odpadna voda iz stresSin je speljana po obstoje¢em nacinu — spremembe tras
odvodnjavanja niso predvidene.

Vezano na zunanjost objekta se ohrani obstojece opecnate zidove. Potrebna bo izvedba novih
ometov na mestu starih preperelih zidov ter na mestu injiciranj hidroizolacijske mase v obodne
zidove, sicer se ohrani stare omete. Saniralo se bo dva obstojeca balkona vklju¢no s kovinsko
ograjo.

Uporaba avtohtonih/tradicionalnih materialov in tehnik (kamen, les ...)

V notranjosti objekta se bodo vsi lamelni parketi nadomestili z novimi — poloZenimi v ribjo
kost. V hodniku in arhivu je predvidena izvedba finalnega poda iz desk. V sklopu mizarskih del
se bo vsa notranja vrata (in okna) izvedlo skladno s shemami, ki so sestavni del projekta za
izvedbo — po vzoru ustreznih oziroma kot replika obstojecih. V sklopu klju¢avniéarskih del se
bo odistilo posamezne obstojeée kovinske ograje, obnovilo poskodovane elemente, obnovilo
sidranje v AB rob po sanaciji betona in pobarvalo. V sklopu kljucavni¢arskih del se bo
nadomestilo dva notranja in en zunanji kovinski predpraznik po vzoru obstojecih.

Vezano na zunanjost objekta za celoten obod objekta ni predvideno oblaganje s toplotno
izolacijo z zunanje strani, ker bi s tem spremenili avtohtoni izgled objekta. Vsi finalni sloji in
barvni odtenki zunanjosti bodo pred izvedbo usklajeni s pristojno enoto ZVKD in bodo ¢im bolj
po vzoru obstojecih. V sklopu mizarskih del se bo skladno s shemami, ki so sestavni del
projekta za izvedbo, zaradi dotrajanosti in nezadostne toplotne izolativnosti, zamenjalo vso
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stavbno pohistvo na zunanjosti objektu. Okna:. Celotno zapiranje objekta je predvideno iz
lesenih macesnovih profilov. Predvideno je v beli in temno rjavi barvi — po obstoje¢em vzoru.
Predvidena je suhomontazna vgradnja.

Predvidena je nova poSevna dvokapna streha z enakimi gabariti, kot je obstojeca. V ¢im vedji
meri se bo sledilo obstojeci vidni obdelavi — vsa kleparska dela bodo izvedena s pocinkano
plocevino - po obstoje¢em vzorcu. Zidovi so obstojeci — opecnati. Potrebno bo izvesti dozidave
na mestih zazidav odprtin. Vsi so zidani s podaljSano cementno malto 1 : 3 : 9. Vse ometane
povrsine bodo zaklju¢ene s finim ometom. Sprijemljivost med novimi ometi in obstojec¢im
zidom ter obstoje¢imi ometi bo potrebno izvesti s premazom s primernim primerjem.

Celotno oblogo mansardnega dela objekta je zaradi prenove strehe potrebno odstraniti in jo
nadomestiti z gladko mavéno oblogo na pocinkani podkonstrukciji, vendar se bo stremelo k
temu, da bo kon¢ni izgled v ¢im vecji meri enak obstoje¢emu. Predvsem bo potrebno paziti na
zaokrozene elemente med vertikalo, poSevnino in horizontalo.

Energetska prenova stavb z namenom vecje energetske ucinkovitosti in zmanjSanja CO; in
toplogrednih plinov

V sklopu celovite obnove stavbe Grmada bodo skladno s PZI Obnova hise Goliev trg 7, Trebnje
— objekt 'GRMADA!', st. projekta 74/2017 izvedeni tudi vsi ukrepi ucinkovite rabe energije na
ovoju stavbe (dodatna toplotna zascita v notranjosti, menjava stavbnega pohistva) in stavbnih
tehnic¢nih sistemih (ogrevanje, prezracevanje bo naravno razen v sanitarijah, klimatizacija,
priprava tople vode).

11.3. Spostovanje nacela »NE SKODUJ BISTVENO«

Tabela 13: Ocena in utemeljitev spostovanja nacela »ne Skoduj bistveno«

Okoljski cilj DA ali NE Utemeljitev

Projekt ne bo 3kodil (i) dobremu stanju ali dobremu ekoloskemu
potencialu vodnih teles, vkljuéno s povrsinsko

vodo in podtalnico, saj se spomenik ne nahaja na vplivnem
obmocju. Projekt bo kvecjemu doprinesel k izboljSanju stanja in

Trajnostna raba ter varstvo vodnih
in morskih virov:

Ali se pri¢akuje, da bo projekt
Skodil:

(i) dobremu stanju ali dobremu
ekoloskemu potencialu vodnih
teles, vkljuéno s povrsinsko

vodo in podtalnico; ali

(i) dobremu okoljskemu stanju
morskih voda?

NE

ekoloskega potenciala vodnega telesa VT Temenica |, vklju¢no s
povrsinsko vodo in podtalnico, ki jo Temenica kot ponikovalnica
napaja, saj bo v TDC Grmada promovirana tudi naravna
dedis¢ina obmocja (Temenica kot ena najbolj znacilnih
ponikalnic slovenskega krasa, ki do izliva dvakrat ponikne, enkrat
od tega v obcini Trebnje) in projekt Ozivitev Zivljenja ob in v reki
Temenici ter njegovi rezultati, ki bodo zbrana dela
osnovnosolskega literarnega natecaja, fotografskega in
likovnega natecaja za splosno javnost; aplikacija s predlogom 5
e-vod(e)nih izletov po porecju Temenice.

Projekt ne bo skodil (ii) dobremu okoljskemu stanju morskih
voda, saj se spomenik ne nahaja na vplivnem obmocju.
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KroZno gospodarstvo, vklju¢no s
preprecevanjem odpadkov in
recikliranjem:

Ali se pri¢akuje, da bo projekt:

(i) povzrocil znatno povecanje
nastajanja, seziganja ali
odlaganja odpadkov, razen
seZiganja nevarnih odpadkov,

ki jih ni mogoce reciklirati, ali

Projekt ne bo (i) povzrodil znatnega povecanja nastajanja,
seziganja ali odlaganja odpadkov, razen seZiganja nevarnih
odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, in sicer ker bodo vsi
gradbeni odpadki, ki bodo nastali v sklopu obnove spomenika, s
strani izvajalca na stalno deponijo po koncani investiciji pa bo
izvajalec pripravil tudi porocilo o gospodarjenju z gradbenimi
odpadki.

Projekt ne bo (ii) povzrocil bistvene neucinkovitosti pri
neposredni ali posredni rabi naravnih virov, v kateri koli fazi

(i) povzrocil bistvene NE njihovega Zivljenjskega cikla, ki jih ne zmanjSujejo ustrezni
neucinkovitosti pri neposredni ukrepi, saj bodo za obnovo stavbe uporabljene majhne kolicine
ali posredni rabi naravnih virov lesa in kamna, tekom delovanja stavbe in njenih storitev pa
v kateri koli fazi njihovega bodo naravni obnovljivi viri uporabljeni le v zmerni koli¢inah.
zivljenjskega cikla, ki jih ne Projekt ne bo (iii) bistveno in dolgoroc¢no skodoval okolju z vidika
zmanjsujejo ustrezni ukrepi, ali kroznega gospodarstva, saj prijekt aktivnosti, ki bi Skodovale
(i) bistveno in dolgoro¢no okolju z vidika kroZznega gospodarstva ne predvideva.
Skodoval okolju z vidika
kroZnega gospodarstva?
Projekt ne bo povzrodil povecanih emisij toplogrednih plinov.
Tudi tekom obnove se vecjih emisij toplogrednih plinov ne
Blazitev podnebnih sprememb: pri¢akuje. Izvedeni bodo vsi ukrepi, ki bodo zmanjsevali emisije
Ali se pri¢akuje, da bo projekt NE toplogrednih plinov. Z ustrezno opremo in najsodobnejSo
povzrocil precejsSnje emisije tehnologijo bodo negativni vplivi na naravni habitat zmanjsani
toplogrednih plinov? na minimum in bodo zanemarljivi. 1zvedba del bo nadzirana s
strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal v kolikor bo izvedba
projekta v neskladju z okoljskimi omilitvenimi ukrepi.
Prilagajanje podnebnim Projekt ne bo povecal negativni vpliv trenutnega podnebja in
spremembam: Ali se pricakuje, da pricakovanega prihodnjega podnebja na projekt sam ali na ljudi,
bo projekt povecal negativni vpliv naravo ali sredstva.
trenutnega podnebja in NE
pricakovanega prihodnjega
podnebja na projekt sam ali na
ljudi, naravo ali sredstva?
Projekt ne bo znatno povecal emisije onesnazeval v zrak, vodo
. .. . ali tla. Tudi tekom obnove se znatnega povecanja emisije
Preprecevanje in nadzorovanje y ) oy o . .
onesnaZevanja zraka, vode ali tal: onesn'azeyal v zrak, voq? ali Fla n(.e ?rlcakUJe. Izvedeni bodo V.SI
. o . ukrepi, ki bodo zmanjsevali emisije. Z ustrezno opremo in
Ali se pri¢akuje, da bo projekt NE . . N T .
Znatno povetal emisije, najsodob.r?e.Jso tehnologijo bodo negatwm vplivi zr.ak, vodointla
onesnazeval v zrak, vodo ali tla? zanemarljlyl. Izvedbe? del b.o nadz.lrana S strénl strokovnega
nadzora, ki bo preverjal v kolikor bo izvedba projekta v neskladju
z okoljskimi omilitvenimi ukrepi.
Varstvo in ohranjanje biotske Projekt ni (i) bistveno Skodljiv za dobro stanje in odpornosti
raznovrstnosti in ekosistemov: ekosistemov in ni (ii) Skodljiv za ohranitveni status habitatov in
Ali je projekt: vrst, vkljuéno s tistimi, ki so v interesu Unije.
(i) bistveno Skodljiv za dobro stanje NE

in odpornosti ekosistemov; ali (ii)
Skodljiv za ohranitveni status
habitatov in vrst, vkljucno s tistimi,
ki so v interesu Unije?
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12. CASOVNI NACRT IZVEDBE

Casovni naért izvedbe je v celoti usklajen s predvideno dinamiko financiranja. Ob¢ina Trebnje
predvideva, da bo projekt realizirala najkasneje do konca novembra 2024. Podroben ¢asovni

nacrt je podan v naslednji tabeli.

Tabela 14: Casovni nacrt investicije

Aktivnost

Potek aktivnosti

1. Dokumentacija in dovoljenja pred pri¢etkom projekta

- kulturno varstveno soglasje

pridobljeno (2017)

- projekt PGD

izdelan (2017)

- projekt PZI

Izdelan (2017)

- gradbeno dovoljenje

pridobljeno (2017)

- dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

izdelan (2016)

- novelacija dokumenta identifikacije (novelacija DIIP)

izdelan (2017)

- investicijski program (IP)

izdelan (2021)

- odlocba o sofinanciranju Ministrstva z kulturo (JPR2-SVP-2021-22)

pridobljena (2021)

2. Projekt TDC Grmada - 1. faza

1.7.2022-30. 6. 2023

- novelacija investicijskega programa (novelacija IP) 02-03/2022
- nacrt zunanje ureditve 04-05/2022
- izvedba postopka javnega narocanja za izbor izvajalca del 05-06/2022

- obnova zunanjosti in notranjosti kulturnega spomenika

07/2022-06/2023

3. Projekt TDC Grmada - 2. faza

1. 1. 2023-30. 11. 2024

- nacrt notranje opreme 01-02/2023
- nacrt multimedijske opreme stavbe in arheoloskega muzeja 01-05/2023
- oblikovalski idejni in izvedbeni nacrta postavitve ter grafike

multimedijskega arheoloskega muzeja 01-05/2023
- idejna zasnova vsebine spominske sobe in postavitve razstave

spominske sobe Vilme Bukovec 01-05/2023

- multimedijska oprema stavbe in arheoloSkega muzeja

06/2023-09/2024

- vzpostavitev in opremljanje arheoloskega multimedijskega muzeja

06/2023-09/2024

- vzpostavitev in opremljanje spominske sobe Vilme Bukovec

06/2023-09/2024

- izdelava modela upravljanja s TDC Grmada in drugo kulturno
dediscino na obmocju obcine Trebnje

10/2023-11/2024

- izdelava Strategije razvoja turisticnega produkta TDC Grmada

10/2023-11/2024

Organizacija vodenja

Vodenije investicije je organizirano tako, da omogoca kakovostno delo in kar se da ucinkovito

izvajanje investicije.
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Za izvedbo investicije je odgovoren Zupan Alojzij Kastelic, vodja projektne delovne skupine pa
je Mateja Zupancic, visja svetovalka Oddelka za sploSne zadeve na Obcini Trebnje. Pri projektu
je do sedaj vodila pripravo projektne in investicijske dokumentacije, koordinirala pripravo
mehkih vsebin in pripravila prijave na predhodne in aktualni javni razpis.

Clani projektne delovne skupine so $e Irena Zuiek (odgovorna oseba za izvedbo mehkih
dejavnosti projekta), mag. Janko Zakrajsek (odgovorna oseba za izvedbo obnovitvenih del),
mag. Irena Stari¢ (odgovorna oseba za finance projekta), Gorazd Koracin (odgovorna oseba za
pravne zadeve v zvezi s projektom), Romana Salazar Hudovernik (odgovorna oseba za odnose
z javnostmi) in Aleksandra Stritar (odgovorna oseba za tehni¢no koordinacijo in
administrativno podporo), vsi zaposleni na Obcini Trebnje.

Analiza izvedljivosti

V nadaljevanju smo preverili izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov v
projektu.

Tabela 15: Analiza izvedljivosti klju¢nih mejnikov investicije

Klju€ni mejniki I lzvedljivost

Priprava

Investicijska dokumentacija izdelana

Projektna dokumentacija izdelana

Gradbeno dovoljenje pridobljeno

Sklenitev  pogodbe o sofinanciranju iz | odvisno od pridobitve sklepa o sofinanciranju (maj/junij
mehanizma za okrevanje in odpornost 2022)

Izbor izvajalca gradnje junij 2022

Izstavitev zahtevka za nepovratna sredstva v letih 2023 in 2024

lzvedba

Obnova objekta julij 2022 — junij 2023

Nadzor nad gradnjo v Casu izvajanja gradbenih del
Tehni¢ni pregled po zakljucku izvedbenih del

Analiza izvajanja

Porocilo o izvajanju investicije mesecno v ¢asu gradnje

Porocila o ucinkih projekta v okviru letnega porocila upravljavca
DoseZeni vsi cilji investicije konec leta 2024

Javna narocila
Pri izvedbi javnih narocil bodo upostevane dolocbe Zakona o javnem narocanju (Uradni list RS,
§t. 91/15, 14/18,121/21 in 10/22).

Porodilo o izvajanju investicije

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16) mora investitor zagotoviti
ustrezen nadzor in spremljanje izvajanja investicije. V ta namen morajo biti (vsaj mesecno)
izdelana porocila o izvajanju investicije. V okviru porocil o izvajanju investicije se ugotavljajo
odmiki od predvidenega nacrta izvajanja investicije v vseh njenih segmentih, porocilo pa
zajema tudi nujne ukrepe za resevanje dilem in tezav, ki se pojavijo med izvajanjem.
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Porocilo o spremljanju u€inkov

Porocilo o spremljanju ucinkov investicije pripravi upravljavec za spremljanje kazalnikov,
predvidenih v novelaciji investicijskega programa. Upravljavec poslje porocilo investitorju, da
ga ta preuci ter na njegovi podlagi pripravi predlog za morebitne potrebne ukrepe. Upravljavec
je dolzan spremljati ucinke ves ¢as trajanja ekonomske dobe projekta.

13. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

13.1. Nacrt financiranja po dinamiki v tekocih cenah

Tabela 16: Dinamika financiranja vseh strosSkov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne cene Tekoce cene
Leto v EUR Delez v EUR Delez
2022 598.534,10 25,94%| 598.534,10 25,42%
2023 937.098,80 40,62%| 954.903,68 40,55%
2024 771.600,50 33,44%| 801.199,86 34,03%
Skupaj |2.307.233,40 100,00% |2.354.637,64 100,00%

Tabela 17: Dinamika financiranja upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne cene Tekoce cene
Leto v EUR Delez v EUR Delez

2022 488.801,72 25,87%| 488.801,72  25,35%
2023 768.113,77 40,65%| 782.707,93  40,59%
2024 632.459,43 33,47%| 656.721,20 34,06%
Skupaj [1.889.374,92 100,00%|1.928.230,85 100,00%
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13.2. Nacrt financiranja po virih financiranja v tekocih cenah

Izvedba projekta bo predvidoma financirana iz treh virov:

a) Mehanizem za okrevanje in odpornost:

Ministrstvo za kulturo je dne 4. 3. 2022 objavilo Javni razpis za sofinanciranje projektov
trajnostne obnove in ozZivljanja kulturnih spomenikov v lasti obcin ter vkljuéevanje kulturnih
dozivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje in
odpornost.

Podrobnosti omenjenega razpisa, kot tudi opredelitve upravié¢enih stroSkov in ostale dolocbe
so navedene Ze v poglavju 8.3. o upravicenih stroskih investicije.

Obcina Trebnje bo zaprosila za 76,11 % upravicenih stroSkov oz. 1.467.496,33 EUR.
Cetudi je obdobje upravi¢enih strokov od 1.1.2020 do 31.10.2025 bo prvi zahtevek za
sofinanciranje moZno podati Sele v letu 2023, kar pomeni, da bo v letu 2023 Obcina Trebnje — v

primeru uspesdne prijave, seveda — dobila povrnjena sredstva, ki jih bo do takrat morala zalagati
sama iz lastnih sredstev.

b) Ministrstvo za kulturo RS —JPR2-SVP-2021-22:

Projekt obnove HiSe Goliev trg 7 — Trebnje je Obcina Trebnje v letu 2021 uspes$no prijavila na
Javni razpis za izbor kulturnih projektov na podrocju nepremicne kulturne dediscine, ki jih bo
v letih 2021-2022 sofinancirala Republika Slovenija (JPR2-SVP-2021-22) Ministrstva za
kulturo, in prejela odlo¢bo o odobritvi sofinanciranja v visini 200.000,00 EUR upraviéenih
stroskov.

Do dneva oddaje vloge na zadevni javni razpis ob¢ina z Ministrstvom za kulturo Se ni podpisala
pogodbe o sofinanciranju, saj za izvedbo obnovitvenih del Se nima izbranega izvajalca.

c) Obcina Trebnje — lastna sredstva:

Obcina Trebnje bo zagotavljala vsa ostala sredstva, potrebna za izvedbo projekta. Gre za 29,18
% vseh za realizacijo projekta potrebnih sredstev oz. 687.141,31 EUR v tekocih cenah.

Pozor! V primeru obravnavane investicije ne gre za dvojno financiranje. GO dela so strogo
lo¢ena na del, ki bo sofinanciran iz javnega razpisa JPR2-SVP-2021-22 in na (manjsi) del, ki bo
sofinanciran iz mehanizma za okrevanje in odpornost.

NOVELACIA INVESTICIISKEGA PROGRAMA 74




TURISTICNO DRUZBENI CENTER GRMADA TREBNJE

* % %

2 * *

* *

‘i’ 5 _
*

Financira
Evropska unija
NextGenerationEU

Tabela 18: Viri financiranja vseh stroskov investicije po letih v stalnih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2022 2023 2024 Skupaj Delez
Obcina Trebnje iz proracuna 398.534,10 126.323,67 114.879,30 639.737,07 27,73%
Ministrstvo za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) 200.000,00 0,00 0,00 200.000,00 8,67%
Mehanizem za okrevanje in odpornost 0,00 810.775,13 656.721,20| 1.467.496,33 63,60%
Skupaj 598.534,10 937.098,80 771.600,50| 2.307.233,40 100,00%
Tabela 19: Viri financiranja vseh stroskov investicije po letih v tekocih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2022 2023 2024 Skupaj Delez
Obcina Trebnje iz proracuna 398.534,10 144.128,55 144.478,66 687.141,31 29,18%
Ministrstvo za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) | 200.000,00 0,00 0,00 200.000,00  8,49%
Mehanizem za okrevanje in odpornost 0,00 810.775,13 656.721,20| 1.467.496,33 62,32%
Skupaj 598.534,10 954.903,68 801.199,86| 2.354.637,64 100,00%

Tabela 20: Viri financiranja upravicenih stroskov investicije po letih v tekoCih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2022 2023 2024 Skupaj Delez

Obcina Trebnje iz proracuna 288.801,72  -28.067,20 0,00 260.734,52 13,52%
Ministrstvo za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) 200.000,00 0,00 0,00 200.000,00 10,37%
Mehanizem za okrevanje in odpornost 0,00 810.775,13 656.721,20| 1.467.496,33 76,11%
Skupaj 488.801,72 782.707,93 656.721,20| 1.928.230,85 100,00%

* Negativna vrednost v letu 2023 pri Obcini Trebnje pomeni, da bo v tem letu dobila povrnjena sredstva, ki jih bo
v letu 2022 zalofzila za financiranje upravi¢enih stroskov.
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14. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

14.1. Izhodisca in projekcija prihodkov in stroskov
Ocena prihodkov in stroskov za investicijo je izdelana na naslednjih izhodiscih:

1. Pri financni analizi je uporabljena inkrementalna tehnika, tako so upoStevani le
dodatni stroski in prihodki, ki bodo nastali zaradi investicije.

2. Zafinancno analizo je uporabljena 4 % diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16).

3. Priizradunih je skladno s priporocilom priro¢nika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referenéno obdobje 15 let. Na strani 42 priro¢nika so podane priporocene
vrednosti referennega obdobja, pri ¢emer je za ostale sektorje, kamor uvr§¢amo
revitalizacijo objekta kulturne dedis¢ine, priporoceno referen¢no obdobje 10-15 let.
Obdobje implementacije projekta je skladno s priporocilom navedenega priroc¢nika
vkljué¢eno v referenéno obdobje.

4. Upostevana je investicijska vrednost v stalnih cenah

5. Financna analiza je izdelana na osnovi podatkov iz obstojece ocene vrednosti (popis
del, aproksimativni predracun, pridobljene ponudbe), na podlagi podatkov prejetih s
strani naroc¢nika (o predvidenih prihodkih in stroskih poslovanja, ...), na podlagi z
lastnim poizvedovanjem pridobljenih podatkov ter na podlagi izkustvenih podatkov iz
podobnih projektov v preteklosti.

6. Predvidevamo, da bodo v izradunih uposStevane predpostavke enake v celotnem
referenénem obdobiju.

7. Kot zacetek obratovanja TDC Grmada je upostevan 1. januar 2025.

8. Prihodki:
V grobem lahko prihodke od trzne dejavnosti razdelimo na naslednje Stiri segmente:

— vstopnine za TDC Grmada oz. parcialne turistiéne produkte (multimedijski
arheoloski muzej Trebnje, razstava/spominska soba Vilme Bukovec, Baraga in
Cipke),

— prodaja spominkov in podobnih stvari v TDC Grmada,

— prihodki od oddaje kavarne z (demonstracijsko) kuhinjo v najem,

— oddaja drugih prostorov v najem (za konference, razstave, izobraZzevanja,
delavnice, ...).
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Predpostavke za izracun prihodkov, so:
— letno stevilo obiskovalcev, ki bodo placali vstopnino (se spreminja),

— povprecna visina vstopnine za posamezen turisti¢ni produkt:
— TDC Grmada: 10 EUR,
— Arheoloski muzej: 5 EUR,
— Spominska soba Vilme Bukovec: 5 EUR,

— Baraga in Cipke: 15 EUR,
delez obiskovalcev, ki kupi spominek: 33 %,
povprecen prihodek od nakupa spominka: 6 EUR,
mesecna najemnina za kavarno z (demonstracijsko) kuhinjo: 600 EUR,
mesecni prihodek od oddaje ostalih prostorov v najem: 300 EUR.

Letni prihodki so od leta 2028 dalje ocenjeni na 206.145 EUR.

Tabela 21: Letni prihodki in stevilo obiskovalcev v obdobju 2025-2029

2025 2026 2027 2028 2029
Letni prihodki - Prihodki Prihodki Prihodki Prihodki Prihodki
postavka Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR Obisk. v EUR

Vstopnine 7.500 | 57.500| 11.250| 86.250| 16.875| 129.375] 20.250| 155.250| 20.250| 155.250
- TDC Grmada 3.000 30.000 4.500 45.000 6.750 67.500 8.100 81.000 8.100 81.000
- Arheoloski muzej 2.000 10.000 3.000 15.000 4.500 22.500 5.400 27.000 5.400 27.000
- Spominska soba Vilme B. 2.000 10.000 3.000 15.000 4.500 22.500 5.400 27.000 5.400 27.000
- Baraga in Cipke 500 7.500 750 11.250 1.125 16.875 1.350 20.250 1.350 20.250
Oddaja kavarne s kuh. 7.200 7.200 7.200 7.200 7.200
Oddaja ostalih prostor. 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600
Prodaja spominkov 14.850 22.275 33.413 40.095 40.095
Skupaj 83.150 119.325 173.588 206.145 206.145

9. Stroski poslovanja (tekocega obratovanja in vzdrZevanja):
Stroski obratovanja in vzdrzevanja TDC Grmada so ocenjeni na podlagi predvidenih
tehnicénih resitev, predvidenih vsebin ter ob predpostavki polne zasedenosti objekta.
Pri stroskih obratovanja in vzdrzevanja gre za:
— stroske ogrevanja,
— stroske elektri¢ne energije,
— stroSke komunalnih storitev (voda, odvajanje in ¢iS¢enje komunalnih odpadnih
voda, odpadki),
— stroske vzdrievanja multimedije,
— stroske cis¢enja (predviden je najem zunanjih storitev),
— stroske dela (2 zaposlena, po treh letih Se dodatni zaposlen za polovi¢ni delovni
cas),
— materialne stroske (pisarniski material, toaletni material, telekomunikacijske
storitve, razne storitve, ...),
— stroske spominkov, ki se bodo prodajali v TDC Grmada,
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stroske tekocega vzdrievanja (manjSa popravila, zamenjava svetilk, redno
servisiranje dvigala, vzdrZevanje pozarnovarnostnih naprav, pleskanje manjsih
povrsin, ...),

stroSke zavarovanja in varovanja ter

druge stroske.

Letni stroski tekoCega obratovanja in vzdrZzevanja so od leta 2028 dalje ocenjeni na
180.784 EUR.

Tabela 22: Letni stroski poslovanja v obdobju 2025-2029

Letni stroski - postavka 2025 2026 2027 2028 2029
Obratovanje objekta 20.600 21.390 22.259 23.215 23.215
- Ogrevanje 4.700 4.700 4.700 4.700 4.700
- Elektrika 3.600 3.960 4.356 4.792 4.792
- Komunalne storitve 800 880 968 1.065 1.065
- Vzdrevanje multimedije 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
- Cig¢enje 3.500 3.850 4.235 4.659 4.659
Stroski dela 68.000 68.000 102.000 102.000 102.000
Materialni stroski 16.500 19.800 23.760 28.512 28.512
Stroski nakupa spominkov 8.910 13.365 20.048 24.057 24.057
Stroski zavarovanja in varovanja 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800
Stroski vzdrZzevanja in drugi stroski 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
Skupaj 117.010 125.555 171.067 180.784 180.784

10. StroSek amortizacije:

Strosek amortizacije je upoStevan od celotne vrednosti investicije. Pri izracunu
amortizacije so uporabljene naslednje predpostavke:

amortizacijska osnova za GO dela ter storitve zunanjih izvajalcev (nadzor) znasa
673.634,66 EUR,

amortizacijska stopnja za GO dela in storitve zunanjih izvajalcev znasa 3 %,
amortizacijska osnova za notranjo opremo znasa 214.549,20 EUR,
amortizacijska stopnja za opremo znasa 10 %,

amortizacijska osnova strojnih in elektro instalacij ter dvigala znasa 294.411,84
EUR,

amortizacijska stopnja za strojne in elektro instalacije ter dvigalo znasa 8 %,
amortizacijska osnova za multimedijsko in drugo opremo za arheoloski muzej
in spominsko sobo Vilme Bukovec znasa 661.606,00 EUR,

amortizacijska stopnja za multimedijsko in drugo opremo za arheoloski muzej
in spominsko sobo Vilme Bukovec znasa 20 %.
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11. Ponderirana Zivljenjska doba projekta in obdobje analize po zakljucku referené¢nega

obdobja:
Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe je izdelan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide

to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020«. Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe projekta je sledec:

Tabela 23: Izracun ponderirane Zivljenjske dobe

Vrednost v Amortizacijska Zivljenjska Ponderirana
Postavka EUR stopnja doba Zivljenjska doba
1. GO dela in storitve 673.634,66 36,53% 33,33 12,17
2. Notranja oprema 214.549,20 11,63% 10,00 1,16
3. Instalacije in dvigalo 294.411,84 15,96% 12,50 2,00
4. Multimedijska in druga oprema 661.606,00 35,87% 5,00 1,79
Skupaj 1.844.201,70 17,13

Tabela 24: Izracun obdobja analize po zakljucku referené¢nega obdobja

Izracun skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 3 leta
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 17 let
Skupaj 20 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referencnega obdobja 5 let

Ostanek vrednosti bo tako racunan v obdobju 5 let po zaklju¢ku referencnega
obdobja.

12. Ostanek vrednosti:
Ostanek vrednosti je izracunan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide to Cost-Benefit
Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020« in znasa 112.903 EUR.
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Tabela 25: Ocena prihodkov in stroskov investicije

Prihodki Stroski

Leto poslovanja poslovanja Amortizacija Razlika

2022 0 0 0 0
2023 0 0 0 0
2024 0 0 0 0
2025 83.150 117.010 197.538 -231.398
2026 119.325 125.555 197.538 -203.768
2027 173.588 171.067 197.538 -195.017
2028 206.145 180.784 197.538 -172.177
2029 206.145 180.784 197.538 -172.177
2030 206.145 180.784 65.217 -39.856
2031 206.145 180.784 65.217 -39.856
2032 206.145 180.784 65.217 -39.856
2033 206.145 180.784 65.217 -39.856
2034 206.145 180.784 65.217 -39.856
2035 206.145 180.784 43.762 -18.401
2036 206.145 180.784 43.762 -18.401
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14.2. Likvidnostni tok

Likvidnostni tok je izpeljan iz ocene prihodkov in stroSkov. Pri tem so upoStevani vsi stroski

investicije.

Tabela 26: Likvidnostni tok investicije

Ostanek SKUPAJ Stroski SKUPAJ NETO
Leto Prihodki  Viri financ. vrednosti PRILIVI Viri financ. poslovanja ODLIVI PRILIV
2022 0 598.534 598.534 598.534 0 598.534 0
2023 0 937.099 937.099 937.099 0 937.099 0
2024 0 771.600 771.600 771.600 0 771.600 0
2025 83.150 83.150 117.010 117.010 -33.860
2026 119.325 119.325 125.555 125.555 -6.230
2027 173.588 173.588 171.067 171.067 2.521
2028 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2029 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2030 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2031 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2032 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2033 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2034 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2035 206.145 206.145 180.784 180.784 25.361
2036 206.145 112.903 319.048 180.784 180.784 138.264

Skupaj 2.307.233 112.903 2.307.233
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14.3. Financni tok

Finan¢ni tok za investicijo je izpeljan iz likvidnostnega toka za referencno dobo ter ob
upostevanju prejsnjih ocen prihodkov in stroskov.

Tabela 27: Financni tok investicije

Leto Priliv Odliv Neto priliv

2022 0 598.534 -598.534
2023 0 937.099 -937.099
2024 0 771.600 -771.600
2025 83.150 117.010 -33.860
2026 119.325 125.555 -6.230
2027 173.588 171.067 2.521
2028 206.145 180.784 25.361
2029 206.145 180.784 25.361
2030 206.145 180.784 25.361
2031 206.145 180.784 25.361
2032 206.145 180.784 25.361
2033 206.145 180.784 25.361
2034 206.145 180.784 25.361
2035 206.145 180.784 25.361
2036 319.048 180.784 138.264
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15. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI

15.1. Financna ocena

Finan¢na ocena investicije je rahlo negativna, saj predvideni trzno generirani prihodki TDC
Grmada pokrivajo stroske tekocega delovanja in vzdrzevanja TDC Grmada ter manjsi del
amortizacije.

Tak rezultat je pri¢akovan zaradi visoke investicijske vrednosti (spomenisko zasciten objekt v
zelo slabem stanju), pestre vsebine, predvidene polne zasedenosti (s tem povezani stroski
obratovanja in vzdrZevanja) ter dobrih moZnosti generiranja trznih prihodkov.

15.2. Ekonomska ocena

Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega vidika in poleg finan¢nih kazalcev zajema tudi
ostale parametre, na primer vpliv na okolje, zdravje, gospodarski in splosni razvoj druzbe, pri
¢emer se gleda posredne ucinke ne samo na investitorja ampak tudi na SirSo druzbo.

Vsi ti kazalci imajo skupno to, da jih je tezko denarno ovrednotiti. Glede na dolocila 26. ¢lena
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10, 27/16) in glede na to, da je investicija
manjsa od 25 mio EUR, podrobnejSa multikriterijska analiza ni potrebna.

V tem kontekstu je investicija v prenovo objekta Grmada vsekakor pozitivha. Negativnih
vidikov projekta z vidika druzbe prakti¢no ni, medtem ko je pozitivnih kar nekaj, konkretno:

— pozitiven vpliv na kulturno dedis¢ino (ohranitev objekta pred propadom),

— pozitiven vpliv na turizem ter kulturo in umetnost v Trebnjem (novi turisti¢ni produkti,
razvoj kulturnega turizma, izboljSanje izgleda Trebnjega, prostori za Sirok spekter
kulturno-umetniskih in druzabnih dogodkov, ...),

— pozitiven vpliv na dostopnost do dedis¢ine (z digitalnimi orodji, obnovo objekta in
novim dvigalom),

— pozitiven vpliv na podjetnistvo (TDC Grmada bo delovala na trgu turisti¢nih storitev,
predvideno je generiranje trznih prihodkov ter poslovanje, ki bo omogocalo nemoteno
delovanje objekta brez finan¢ne pomoci Obcine Trebnje, novi turisti¢ni produkti bodo
posredno pozitivno vplivali na poslovanje ponudnikov turisti¢nih, gostinskih,
nastanitvenih in drugih spremljajocih storitev),

— pozitiven vpliv na urbani razvoj Trebnjega (ureditev degradiranega objekta v srediscu
Trebnjega, izboljSanje ucinkovitosti izrabe prostora v sredis¢u mesta, izboljSanje
izgleda sredisca Trebnjega),

— pozitiven vpliv na okolje (energetsko ucinkovitejSi objekt — do stopnje, ki jo bodo
dopuscale smernice Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije),

— pozitiven vpliv na trajnostni razvoj Trebnjega,

— pozitiven vpliv na kakovost bivanja v Trebnjem

— in e mnogi drugi pozitivni ucinki.
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15.3. lzracun financnih in ekonomskih kazalnikov
15.3.1. Doba vracanja investicijskih sredstev

UpoStevajoc vrednost investicije, letni stroSek amortizacije, stroske poslovanja ter trino
generirane prihodke, se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi. Glede na visoko
investicijsko vrednost (obnova moc¢no dotrajanega objekta kulturne dediscine) ter dejstvo, da
predvideni trzno generirani prihodki pokrivajo stroske tekocega poslovanja, ne pa tudi vse
amortizacije, je to razumljivo. Poleg samih financ¢nih rezultatov pa so pomembni tudi Sirsi
druzbeni ucinki.

15.3.2. Finan¢na neto sedanja vrednost

Zaizracun financ¢ne neto sedanje vrednosti so vsi prilivi in odlivi investicije za referenéno dobo
diskontirani s 4 % diskontno stopnjo, ki je predpisana z zakonom.

Tabela 28: Finanéna neto sedanja vrednost investicije

Kumulativa neto Diskontni Diskontirani neto
Leto Neto priliv prilivov faktor denarni tok
2022 -598.534 -598.534 1,0000 -598.534
2023 -937.099 -1.535.633 0,9615 -901.057
2024 -771.600 -2.307.233 0,9246 -713.388
2025 -33.860 -2.341.093 0,8890 -30.101
2026 -6.230 -2.347.323 0,8548 -5.325
2027 2.521 -2.344.802 0,8219 2.072
2028 25.361 -2.319.441 0,7903 20.043
2029 25.361 -2.294.080 0,7599 19.272
2030 25.361 -2.268.719 0,7307 18.531
2031 25.361 -2.243.358 0,7026 17.818
2032 25.361 -2.217.997 0,6756 17.133
2033 25.361 -2.192.636 0,6496 16.474
2034 25.361 -2.167.275 0,6246 15.840
2035 25.361 -2.141.914 0,6006 15.231
2036 138.264 -2.003.649 0,5775 79.844
Skupaj -2.026.145

Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove finanéno neto sedanjo vrednost, ki je v tem
primeru negativna in znasa -2.026.145 EUR.
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15.3.3. Financna interna stopnja donosnosti

Finan¢na interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je finan¢na neto
sedanja vrednost enaka nic. Financ¢na interna stopnja donosnosti se primerja z diskontno
stopnjo, ki je merilo za oceno pri¢akovanih rezultatov predlaganega projekta.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi,
je finan¢na interna stopnja donosnosti negativna in znasa -16,35 %.

15.3.4. Financna relativna neto sedanja vrednost

Financ¢na relativna neto sedanja vrednost (FRNSV) je razmerje med finan¢no neto sedanjo
vrednostjo projekta (-2.026.145 EUR) in diskontiranimi investicijskimi stroski (2.212.979 EUR).
V tem primeru znasa FRNSV -0,9156.

15.4. Izracun ekonomskih kazalnikov

V ekonomski analizi je ocenjen prispevek projekta h gospodarskemu in sploSnemu razvoju
druzbe. Izdelana je vimenu vse druZbe in ne le z vidika lastnika infrastrukture kakor v finanéni
analizi.

Ekonomska analiza je izdelana na naslednjih izhodiscih:
1. Upostevane so vse predpostavke iz financne analize (z izjemo diskontne stopnje).

2. Diskontna stopnja v ekonomski analizi investicijskih projektov — druzbena diskonta
stopnja — skuSa odrazati druzbeni vidik tega, kako naj bi bodoce koristi in stroSke
vrednotili glede na zdajSnje razmere. Lahko se tudi razlikuje od diskontne stopnje v
finan¢ni analizi, in sicer tedaj, ko kapitalski trgi niso popolni. Skladno s priporocilom
Evropske komisije iz dokumenta »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment
Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«, pri izracunih
ekonomskih kazalnikov upostevamo druzbeno diskontno stopnjo 5 %.

3. Priizracunih je skladno s priporocilom prirocnika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referenéno obdobje 15 let. Na strani 42 priro¢nika so podane priporocene
vrednosti referenénega obdobja, pri ¢emer je za ostale sektorje, kamor uvr§¢amo
revitalizacijo objekta kulturne dediscine, priporoceno referené¢no obdobje 10-15 let.
Obdobje implementacije projekta je skladno s priporoc¢ilom navedenega priroc¢nika
vklju¢eno v referen¢no obdobje.
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4. Kot vrednost projekta uposStevamo celotno vrednost investicije v stalnih cenah
pomnoZzeno s korekcijskim faktorjem 0,80°, kar utemeljujemo s tem, da cene
izvajalcev vsebujejo tudi njihov pri¢akovani dobicek in rezervo, enako pa velja tudi za
prodajalce materiala za vgradnjo.

5. Predvidevamo, da bodo v izracunih upoStevane predpostavke enake v celotnem
referenénem obdobiju.

6. Kot zacCetek obratovanja TDC Grmada je upoStevan 1. januar 2025.

7. Eksternalije:
V nasem primeru je dolocitev eksternih koristi za obravnavan projekt tezavna, saj je

zelo malo oprijemljivih podatkov, na podlagi katerih bi lahko verodostojno ocenili
eksternalije.

Obstaja veliko strokovne literature, v kateri skusajo avtorji ovrednotiti eksterne koristi
investicij v objekte kulturne dedisCine, vendar je to¢no vrednost tezko dolociti, saj na
eksterne koristi vpliva vrsta dejavnikov, obstaja pa tudi vrsta metod vrednotenja.

V nekaterih ¢lankih avtorji ekonomske koristi kulturnih/turisti¢nih objektov povezujejo
zgolj z direktnim vplivom te infrastrukture na prihodke druzbe npr. v obliki prihodkov
od turistov (vstopnice, prenocitve, prehrana). Mnogo avtorjev, ki so ekonomske koristi
upostevali le z vidika direktnih dodatnih prihodkov druzbe ugotavlja, da se investicija
v kulturno dediscino kljub upostevanju teh prihodkov ne povrne. Obicajno so razlog
visoki investicijski stroski.

Nekateri avtorji pa k direktnim prihodkom druzbe pristevajo tudi indirektne, saj ima
kulturna dedis¢ina tudi druzbeno in kulturno vrednost. Kulturna komponenta se izraza
v estetski, simboli¢ni, duhovni in histori¢ni vrednosti, pri ¢emer te vrednosti vplivajo
na posameznikovo vrednotenje dedis¢ine. Nekaterih vidikov kulturne dedis¢ine, npr.
identiteto, sploh ni mogoce finan¢no ovrednotiti.

Metode za vrednotenje prostorskih in naravnih vrednost v osnovi delimo na metode
krivulje povpradevanja in metode netrinega povprasevanja. Stiri najpogostejse
metode so metoda potnih stroSkov, metoda hedonisticnih cen, metoda
kontingen¢nega vrednotenja in metoda diskretne izbire. Podrobnosti metodologije
odloéno presegajo obseg in namen tega dokumenta.

Za donose projekta uporabimo znesek, ki ga ocenimo s pomocdjo metode WTP, ki
omogoca oceno sencnih cen ucinkov projekta. Meri najvecji znesek, ki bi ga bili
posamezniki pripravljanjeni placati za enoto donosa projekta. Ucinki na uporabnike
projekta, ki so pomembni za druzbo, ampak nimajo trzne vrednosti, so vkljuceni kot
neposredni koristi v projektu. To je predvsem primerno v sektorji, ki niso povrzeni
konkurenci na trgu in so pod vplivom javnih odloditev. Pri teh sektorji lahko placilo

4V priroéniku »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020« je za stroske plac¢ naveden korekcijski faktor 0,8.
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oziroma davek nepravilno prikaze druzbeno korist. Poleg tega lahko uporaba dobrine
ali storitve povzroci tudi dodatne druzbene koristi, za katere ne obstajata trg in cena.

V nadaljevanju ocenjujemo, da so obiskovalci, turisti in uporabniki storitev TDC
Grmada pripravljeni pladati 1,5-kratnik v financni analizi upoStevane cene stroritev.

Ponderirana Zivljenjska doba projekta in obdobje analize po zaklju¢ku referencnega
obdobja:

Izracun ponderirane Zivljenjske dobe je izdelan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide
to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020«. Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe projekta je sledec:

Tabela 29: Izracun ponderirane Zivljenjske dobe

Vrednost v Amortizacijska Zivljenjska Ponderirana
Postavka EUR stopnja doba zZivljenjska doba
1. GO dela in storitve 673.634,66 36,53% 33,33 12,17
2. Notranja oprema 214.549,20 11,63% 10,00 1,16
3. Instalacije in dvigalo 294.411,84 15,96% 12,50 2,00
4. Multimedijska in druga oprema 661.606,00 35,87% 5,00 1,79
Skupaj 1.844.201,70 17,13

Tabela 30: Izracun obdobja analize po zakljucku referenénega obdobja

Izracun skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 3 leta
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 17 let
Skupaj 20 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referencnega obdobja 5 let

Ostanek vrednosti bo tako racunan v obdobju 5 let po zaklju¢ku referencnega
obdobja.

Ekonomski ostanek vrednosti:

Ekonomski ostanek vrednosti je izracunan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020« in znasa 1.448.550 EUR.
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Tabela 31: Projekcija koristi in stroskov investicije

Postavka 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

1. Neto prilivi iz poslovanja 83.150 119.325 173.588 206.145

2. Skupne koristi eksternalij: 124.725 178.988 260.381 309.218

3. Ostanek vrednosti

Skupne koristi od investicije 0 0 0 207.875 298.313  433.969 515.363

3. Neto odlivi iz poslovanja 117.010 125.555 171.067 180.784

4. Zunanji eksterni stroski 0 0 0 0 0

5. Investicijski stroski 392.481 614.491 505.968

Skupaj stroski iz investicije 392.481 614.491 505.968 117.010 125.555 171.067 180.784

Neto denarni tok -392.481 -614.491 -505.968 90.865 172.758 262.902 334.579

diskontni faktor 1,0000 0,9524 0,9070 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462
diskontirani neto denarni tok -392.481 -585.230 -458.927 78.493 142.128 205.991 249.668

Postavka 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

1. Neto prilivi iz poslovanja 206.145 206.145 206.145 206.145 206.145 206.145 206.145 206.145
2. Skupne koristi eksternalij: 309.218 309.218 309.218 309.218 309.218 309.218 309.218 309.218
3. Ostanek vrednosti 1.448.550
Skupne koristi od investicije 515.363 515.363 515.363 515.363 515.363 515.363 515.363 1.963.913
3. Neto odlivi iz poslovanja 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784
4. Zunaniji eksterni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Investicijski stroski

Skupaj stroski iz investicije 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784 180.784
Neto denarni tok 334.579 334.579 334.579 334.579 334.579 334.579 334.579 1.783.129
diskontni faktor 0,7107 0,6768 0,6446 0,6139 0,5847 0,5568 0,5303 0,5051
diskontirani neto denarni tok 237.779 226.456 215.672 205.402 195.621 186.306 177.434 900.601

Tabela 32: Zbir rezultatov ekonomskih kazalnikov

Ekonomski kazalnik

Vrednost kazalnika

Ekonomska neto sedanja vrednost

1.584.912,52 EUR

Ekonomska interna stopnja donosnosti

14,75 %

Relativno razmerje med koristmi in stroski

1,5697

15.5. Predstavitev ucinkov, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem

Narava investicije je taka, da so pri odlocitvi za investicijo v prenovo objekta kulturne dedisc¢ine
pomembni tudi nefinancni vidiki in cilji investicije. Denarni vidiki so pomembni »zgolj« z vidika
racionalne porabe denarja davkoplacevalcev, to pomeni, da vrednost investicije bistveno ne
odstopa od vrednosti tovrstnih prenov na trgu. Niso pa denarni vidiki pobudniki ideje o prenovi
objekta Grmada niti jih v primeru prispevka k oplemenitenju turisticne ponudbe kraja,
ohranitve objekta kulturne dediscine, izboljSanja pogojev za kulturne dejavnosti, izboljSanja
Zivljenjskega standarda obcanov, pozitivhega vpliva na nadaljnji trajnostni razvoj obc¢ine in
drugih bolj posrednih pozitivnih ucinkov ne moremo (ali pa vsaj zelo tezko) ovrednotiti.
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16. ANALIZA TVEGAN)J IN OBCUTLJIVOSTI

16.1. Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce
je mogoce to verjetnost Steviléno izraziti, se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno kulturna in druga tveganja).

Projekt ima naslednja tveganja:

— Tveganje povezano s financiranjem: Investicija v prenovo objekta Grmada oz. v
vzpostavitev TDC Grmada ima visoko investicijsko vrednost ter predvideno
sofinanciranje iz mehanizma za okrevanje in odpornost ter iz sredstev Ministrstva za
kulturo (JPR2-SVP-2021-22). Glavno tveganje za projekt je tveganje pridobitve
financne pomoci iz zunanjih virov, natan¢neje iz mehanizma za okrevanje in odpornost.
Glede na to, da je Obcina Trebnje Ze pridobila odlo¢bo o sofinanciranju iz javnega
razpisa JPR2-SVP-2021-22, da je treba uspesno oddati vlogo na javni razpis za sredstva
mehanizma za okrevanje in odpornost, projekt uspesno izvesti ter pravilno oddati
zahtevke za sofinanciranje in ob predpostavki, da bodo sredstva, ki jih mora za
investicijo prispevati Obcina Trebnje, zagotovljena, ocenjujemo to tveganje kot visoko.

— Tveganja organizacijske in fizine izvedbe, pri ¢emer gre zlasti za nepredvidene
dogodke med izdelavo projektne dokumentacije, procesom izbire izvajalca izvedbenih
del in fizi¢no izvedbo investicije, ki bi lahko zakasnili in podrazili projekt. Glede na to,
da je projektna dokumentacija Ze izdelana, da je gradbeno dovoljenje pridobljeno ter
da postopek izbire izvajalca izvedbenih del za prenovo objekta Se ni izveden,
ocenjujemo verjetnost teh dogodkov kot srednje veliko.

— Tveganje povezano z obiskom: Glede na to, da bodo vzpostavljene zanimive,
inovativne, multimedijske vsebine, da bosta izdelana model za upravljanje kulturne
dedis¢ine obmodja in strategija razvoja integralnega turisticCnega produkta TDC
Grmada ter da se bo turisticne produkte aktivno trzilo (s promocijskimi aktivnostmi),
ocenjujemo to tveganje kot srednje veliko.

16.2. Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je analiza u€inkov sprememb nekaterih klju¢nih predpostavk na rezultate
ocenjevanja stroSkov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriticnih spremenljivk, se
razlikujejo glede na posebnosti posami¢nega projekta in jih je treba izbirati za vsak primer
posebe;.

V analizi obcutljivosti so uposStevane naslednje variante:
— nalozbeni stroski — porast za 1 %,
— naloZbeni stroski — znizanje za 1 %,
— financ¢ni prihodki — porast za 1 %,
— financni prihodki — zniZzanje za 1 %,
— stroski obratovanja in vzdrzevanja — porast za 1 %,
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— stroski obratovanja in vzdrZevanja — znizanje za 1 %,
— ekonomske koristi — porast za 1 %,

— ekonomske koristi — znizanje za 1 %,
— ekonomski stroski investicije — porast za 1 %,
— ekonomski stroski investicije — zniZzanje za 1 %,

— ekonomski stroski — porast za 1 %,

— ekonomski stroski — zniZzanje za 1 %.

Tabela 33: Analiza obcutljivosti za finanéne kazalnike — rezultati sprememb financnih
kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (naloZbeni stroski, prihodki,
stroski obratovanja in vzdrZevanja)

Investicijski stroski /

sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja

0% -2.026.145 -16,35% -0,9156 se ne povrne

1% -2.048.275 -16,43% -0,9164 se ne povrne

-1% -2.004.016 -16,28% -0,9147 se ne povrne
Prihodki / sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -2.026.145 -16,35% -0,9156 se ne povrne

1% -2.009.709 -15,99% -0,9081 se ne povrne

-1% -2.042.581 -16,73% -0,9230 se ne povrne

Str. obr. in vzdri. /

sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja

0% -2.026.145 -16,35% -0,9156 se ne povrne

1% -2.040.713 -16,66% -0,9222 se ne povrne

-1% -2.011.578 -16,06% -0,9090 se ne povrne

Tabela 34: Analiza obcutljivosti za ekonomske kazalnike — rezultati sprememb ekonomskih
kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (ekonomske koristi, stroski
investicije, ekonomski stroski)

Ekonomski stroski investicije /
sprememba NSV ISD
0% 1.584.913 14,75%
1% 1.570.546 14,61%
-1% 1.599.279 14,90%
Ekonomske koristi / sprememba NSV ISD
0% 1.584.913 14,75%
1% 1.632.533 14,99%
-1% 1.537.292 14,52%
Ekonomski stroski / sprememba NSV ISD
0% 1.584.913 14,75%
1% 1.567.507 14,67%
-1% 1.602.318 14,84%
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Tabela 35: Analiza obcutljivosti — sprememba stopnje donosa in Ciste sedanje vrednosti (v %)
ob 1 % porastu in zniZanju preizkusenih spremenljivk

Preizkusana spremenljivka

sprememba
financne stopnje
donosa (%) +/-

sprememba
financne cCiste
sedanje
vrednosti (%) +/-

sprememba
ekonomske
stopnje
donosa (%) +/-

sprememba
ekonomska ciste
sedanje
vrednosti (%) +/-

NaloZbeni stroski — porast za 1 % -0,44% -1,09%

NaloZbeni stroski — zniZzanje za 1 % 0,45% 1,09%

Prihodki — porast za 1% 2,24% 0,81%

Prihodki — zniZanje za 1% -2,31% -0,81%

Stroski obratovanja in vzdrzevanje - porast za 1 % -1,85% -0,72%

Stroski obratovanja in vzdrZevanje - zniZzanje za 1 % 1,81% 0,72%

Brez sprememb -16,35% -2.026.145 14,75% 1.584.913
Ekonomske koristi — porast za 1 % 1,58% 3,00%
Ekonomske koristi — zniZzanje za 1 % -1,60% -3,00%
Ekonomski stroski investicije — porast za 1 % -0,99% -0,91%
Ekonomski stroski investicije — znizanje za 1 % 1,00% 0,91%
Ekonomski stroski — porast za 1 % -0,60% -1,10%
Ekonomski stroski — znizanje za 1 % 0,60% 1,10%

Z analizo obcutljivosti ugotavljamo, da je investicija iz finan¢nega vidika najbolj obcutljiva na
spremembo investicijske vrednosti (kriticna spremenljivka), iz ekonomskega vidika pa je
investicija najbolj obcutljiva na spremembo ekonomskih koristi (kriti€na spremenljivka).
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17. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

S projektom bo Obcdina Trebnje prenovila leta 1930 zgrajen objekt kulturne dediscine,
poimenovan »Grmada« in vzpostavila 4 nove turisticne produkte, ki bodo pomembno
prispevali k oplemenitenju turisticne ponudbe in imeli pozitiven vpliv na podaljSanje dobe
bivanja. Ti turisti¢ni produkti so:

— integralni turisti¢ni proizvod TDC Grmada,

— turistiéni produkt multimedijski arheoloski muzej Trebnje,

— turisti¢ni produkt spominska soba Vilme Bukovec ter

— turisti¢ni produkt Baraga in Cipke, ki bo povezal zgodovinsko — kulturno — versko —

gastronomsko raznolikost obcine Trebnje.

Financno konstrukcijo namerava Obcina Trebnje poleg z lastnimi sredstvi, zapreti tudi s
sredstvi Ministrstva za kulturo (JPR2-SVP-2021-22) in s sredstvi mehanizma za okrevanje in

odpornost.

Tabela 36: Rezultati financnih in ekonomskih kazalnikov investicije

Kazalnik Vrednost kazalnika
Finan¢na neto sedanja vrednost -2.026.145 EUR
Finan¢na interna stopnja donosnosti -16,35 %
Financ¢na relativna neto sedanja vrednost -0,9156
Ekonomska neto sedanja vrednost 1.584.913 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 14,75 %
Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C) 1,5697

Rezultati financne analize so sicer negativni, vendar tak rezultat ni presenecenje, posebej ob
zadnji podrazitvi cen gradbenih storitev. Zaradi visokih stroSkov izvedbe le redki projekti
obnove kulturne dedisc¢ine neposredno dosegajo pozitiven finanéen rezultat. Hkrati v prid
investiciji govorijo ekonomski kazalniki oziroma prakti¢no vsi nedenarni vidiki le-te.

Z realizacijo projekta bo Obcina Trebnje ohranila pomemben kulturni spomenik. Revitaliziran
in moderniziran objekt Grmada bo omogocal trienje nove turisticne ponudbe.

Poleg ohranjanja kulturnega spomenika lokalnega pomena, bo projekt pomembno prispeval
tudi k ozaves€anju in izobraZevanju o pomenu, ohranjanju in upravljanju kulturne dediscine.

Projekt bo prispeval k uresnicevanju ciljev Strategije kulturne dedis¢ine 2020-2023 ter k
uresnievaniju ciljev Strategije trajnostne rasti slovenskega turizma 2017-2021, k trajnostnemu
razvoju ter kot Ze podano k razvoju podjetniske iniciative.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen projekt
z znanim ¢asovnim nacrtom ter znano in realno finan¢no konstrukcijo menimo, da je izvedba
le-te smiselna in upravicena.
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