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OBČINA RAVNE NA KOROŠKEM
URAD ZA OPERATIVNE IN SPLOŠNE ZADEVE


Datum:   25. 11. 2014
OBČINSKI SVET OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA:
	Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem

	
	

	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog – skrajšani postopek.

	
	

	PRAVNA PODLAGA: 
	Peta točka prvega odstavka 179. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02 in naslednji),  218., 218. a, 218. b, 218. c, 218. č in 218. d člen Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS št. 110/04 – uradno prečiščeno besedilo in naslednji), prva alineja 56. člena Zakona o stavbnih (Uradni list RS št. 44/97 in naslednji) 58. do 63. člen Zakona o stavbnih zemljiščih (Uradni list SRS št. 18/84, 32/85 - popr., 33/89, Uradni list RS, št. 24/92 - Odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 – ZSZ) in 20. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo slovenskih občin št. 20/13).


	
	

	NAMEN:
	Določitev odmere nadomestila za nezazidana stavbna zemljišča na območju Poslovne cone III. faza.


	
	 

	PREDLAGATELJ: 
	župan Občine Ravne na Koroškem dr. Tomaž Rožen



	POROČEVALKA: 
	mag. Katja Burja Kotnik, vodja Urada za operativne in splošne zadeve



UTEMELJITEV:

a) Ocena stanja:

Občina Ravne na Koroškem ima sprejet Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča  v Občini Ravne na Koroškem (Uradni list RS, št. 12/08, 89/09, Uradno glasilo slovenskih občin št. 39/2012; v nadaljevanju: odlok), s katerim je lastnikom nezazidanih stavbnih zemljišč na območju Poslovne cone III. faza omogočila prehodno obdobje za plačevanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča (v nadaljevanju: NUSZ), da se pripravijo na spremenjene gospodarske in tržne razmere ter da se jim hkrati da možnost za prodajo zemljišč po primerljivih tržnih vrednostih.  
b) Razlogi za sprejem:

Kljub uveljavljenem prehodnem obdobju za plačevanje NUSZ za pridobitno dejavnost za nezazidana stavbna zemljišča na območju Poslovne cone III. faza je lestvica nesorazmerno visoka, posebej če upoštevamo dejansko rabo predmetnih zemljišč. 
Na podlagi 28. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/10 in naslednji) lahko občina za poslovne dejavnosti in spodbujanje poslovnih dejavnosti v poslovnih conah določi ugodnejše pogoje.

 c.) Cilji, načela in predlogi rešitev:

Cilj: Določitev plačila nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča.

Načela, ki smo jih zasledovali pri predlogu so naslednja: 

·  zakonitost, 

·  učinkovitost dela,

·  preglednost.

Predlogi rešitev:
Trenutno veljavni predzadnji odstavek 19. člena odloka:

»V I. območju na področju v letu 2009 pridobljenega gradbenega dovoljenja za projekt Poslovne cone Ravne – III. faza se odmeri nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča za nezazidana stavbna zemljišča tako, da se višina nadomestila ugotovljena po merilih iz 12., 13. in 15. člena tega odloka za odmero pridobitne dejavnosti obračuna v višini:
- 15 % v letu 2013,
- 25 % v letu 2014,
- 50 % v letu 2015,
- 75 % v letu 2016,
- 100% od leta 2017 dalje.«
Novi predlog:
Predlagamo, da se odmera nadomestila za nezazidana stavbna zemljišča za pridobitno dejavnost na območju Poslovne cone III. faza obračuna po lestvici:

· 15% v letu 2015,

· 17% v letu 2016,

· 19% v letu 2017,

· 21% v letu 2018,

· 23% v letu 2019,

· 25% v letu 2020, pri čemer velja isti % tudi za naslednja leta, če občinski svet pravočasno (to je pred začetkom novega leta) ne sprejme drugačnih meril za odmero nadomestila. 

Primerjava izračuna nadomestila za nezazidano stavbno zemljišče po veljavnem odloku in predlogu:

Pridobitna dejavnost

Kvadratura: 2.000 m2

Komunalna opremljenost: vodovod, cesta , kanalizacija

Skupaj število točk: 350,90

Vrednost točke za leto 2014: 0,0042036
	
	2014 
	2015 
	2016 
	2017
	2018 
	2019
	2020

	Veljaven odlok
	737,52 € (25%)
	1.475,04€ (50%)
	2212,56€ (75%)
	2.950,09 €

(100%)
	2.950,09 € (100%)
	2.950,09 € (100%)
	2.950,09 €(100%)

	Predlog
	/
	442,51€ (15%)
	501,51€  (17%)
	560,52€ (19%)
	619,52€ (21%)
	678,52€ (23%)
	737,52€ (25%)


d.) Primerljive rešitve v drugih občinah: 

Skladno z 61. členom Zakona o stavbnih zemljiščih (Uradni list SRS št. 18/84, 32/85 - popr., 33/89, Uradni list RS, št. 24/92 - Odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 – ZSZ RS) je pristojnost občinskega sveta, da določi način odmere nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča skladno z merili in kriteriji, ki jih ureja Zakon o stavbnih zemljiščih.

OCENA FINANČNIH POSLEDIC: 

V kolikor občinski svet potrdi predlog odloka, bo prihodkov občinskega proračuna iz naslova NUSZ (ob isti vrednosti točke) za 9.829,53 € manj.   
PRISTOJNI DELOVNI TELESI OS:
Odbor za proračun in finance 
Komisija za statut in normativno pravne akte
Predlogi sklepov za seji delovnih teles: 

ODBOR ZA PRORAČUN IN FINANCE:  

Odbor za proračun in finance se je seznanil s predlogom Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem in predlaga občinskemu svetu, da ga sprejme.

KOMISIJA ZA STATUT IN NORMATIVNO PRAVNE AKTE:

Komisija za statut in normativno pravne akte se je seznanila s predlogom Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem in ugotavlja, da je skladen z zakonodajo ter primeren za obravnavo na seji občinskega sveta.

PREDLOG SKLEPA ZA OBČINSKI SVET: 

Občinski svet Občine Ravne na Koroškem sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem.

	Pripravila:

mag. Katja Burja Kotnik,
vodja Urada za operativne in splošne zadeve

Pregledala:

mag. Vlasta Kupljen,
direktorica OU

	Župan

Občine Ravne na Koroškem

dr. Tomaž Rožen


PRILOGA:

· Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem.
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