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MESTNA OBČINA PTUJ

STATUTARNO PRAVNA

KOMISIJA

	



Številka: 350-22/2017
Datum: 8. 12. 2017
MESTNEMU SVETU 

MESTNE OBČINE PTUJ

ZADEVA: Predlog Obvezne razlage določil tretje točke Pojasnil in opomb Priloge 1 Odloka  o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in v skladu s 100. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14, 7/15 in 9/17), predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem predlog Obvezne razlage določil tretje točke Pojasnil in opomb Priloge 1 Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj.
                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   

Priloge:

- predlog obvezne razlage z obrazložitvijo
- veljavni OPN

- vloga

Predlog
december 2017
Na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in 100. člena Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14, 7/15 in 9/17) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na ______ seji, dne _______, sprejel naslednjo 
OBVEZNO RAZLAGO
določil tretje točke Pojasnil in opomb Priloge 1 Odloka  o občinskem prostorskem načrtu 
Mestne občine Ptuj
1. člen

V Odloku o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 10/15, 8/16, 8/16 – obvezna razlaga, 1/17, 2/17 – obvezna razlaga, 4/17-obvezna razlaga in 14/17 - v nadaljevanju: odlok) se za tretjo točko Pojasnil in opomb Priloge 1 poda naslednja obvezna razlaga:
»Tretja točka Pojasnil in opomb Priloge 1 OPN določa, da je gradnja stavb označenih s številko 3 »dopustna v lokalnih središčih in naseljih, kjer je že to obstoječ tip gradnje po namenu ali velikosti, ob upoštevanju pogojev oblikovanja, velikosti in varstva ter jih utemeljujejo dodatne strokovne podlage,«. Slednje kot pogoj velja tudi za stavbe za zdravstveno oskrbo v območjih z namensko rabo SS-stanovanjske površine, za katere je že v podrobnejših prostorskih izvedbenih pogojih po EUP in namenski rabi prostora v četrti točki četrtega odstavka 98. člena med drugim navedeno, da so dopustne tudi ambulante kot samostojne stavbe. Pogoj iz tretje točke Priloge 1 pa je vezan na sistem poselitve, na hierarhijo središč, njihovo vlogo in funkcijo. Predmetna parcela št. 860/1 k. o. Rogoznica se nahaja v območju enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) RO01. Iz OPN je, poleg fizične in funkcijske povezave območja RO01 kot del mesta Ptuj, ki je lokalno središče (celo občinsko središče), skladnost razvidna iz 23. člena OPN, ki govori o okvirnih območjih naselij, ki v drugem odstavku med naselja mesta Ptuj uvršča tudi naselje Rogoznica, iz 32. člena OPN, ki govori o usmeritvah za razvoj naselja občinskega središča, med katerimi je v drugem odstavku (»Razvoj poselitve in razvoj dejavnosti v mestnem naselju bo občina usmerjala v naslednja območja mesta:« navedena tudi Rogoznica ter v 41. členu OPN (»Enote urejanja prostora«), ki v tretjem odstavku definira razdelitev mesta Ptuj po EUP (v točki 6 je navedeno območje četrtne skupnosti Rogoznica).

Iz navedenega izhaja, da je pogoj ustreznosti lokacije glede na zahtevan rang ali funkcijo naselja večkrat dosežen oziroma dokazan, zato je gradnja stavb za zdravstveno ambulanto na parceli št. 860/1 k. o. Rogoznica (oziroma v vseh EUP z namensko rabo SS), ob izpolnitvi dodatnih pogojev, glede oblikovanja, velikosti in varstva ter so utemeljene z dodatno strokovno podlago, dopustna in v skladu z določili OPN.«.
2. člen

Obvezna razlaga je sestavni del Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj.
3. člen

Ta obvezna razlaga začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.

Številka: 350-22/2017
Datum: 
______________________________________________________________________________
OBRAZLOŽITEV

Mestni svet Mestne občine Ptuj je na 10. seji, dne 21. 9. 2015 sprejel Odlok o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj. Kasneje so bile sprejete še tri spremembe OPN, in sicer objavljene v uradnem vestniku št. 8/16, 1/17 in 14/17.
Stranki Đjukanović-Puntarec sta dne 06. 12. 2017 predlagali Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj, da sprejme obvezno razlago določil tretje točke pojasnil in opomb Priloge 1 Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 10/15, 8/16, 8/16 – obvezna razlaga, 1/17, 2/17 – obvezna razlaga, 4/17 – obvezna razlaga in 14/17) (v nadaljevanju: OPN) glede dopustnosti gradnje stavb za zdravstveno oskrbo na parceli št. 860/1 k. o. Rogoznica. 

Povzetek navedb pobudnice:

Stranki navajata, da sta dne 6. 6. 2017 na UE Ptuj vložila zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo zasebne zdravstvene ambulante na parceli št. 860/1 k. o. Rogoznica. V postopku izdaje dovoljenja ju je upravni organ obvestil, da gradnja tovrstnega objekta ni dopustna, saj domnevno ne izpolnjuje določil tretje točke pojasnil in opomb iz priloge 1 k OPN glede dopustnosti gradnje želenega objekta, saj menda to v območju ni obstoječ tip gradnje. Navajata, da sta v predhodnih postopkih preverjala možnost gradnje zdravstvene ambulante na predmetni parceli, za kar sta pridobila tudi lokacijsko informacijo, iz katere gre razbrati, da je predmetna gradnja možna. Pridobivanje potrebne dokumentacije za gradnjo poteka že od januarja 2016 kar je absolutno preveč in celo absurdno, saj ugotavljata, da se skrajni rok za začetek investicije izteka, po njem za tovrstno gradnjo več ne bosta zainteresirana.

Na Mestni svet Mestne občine Ptuj zato dajeta pobudo za obvezno razlago določil tretje točke pojasnil in opomb iz priloge 1 Občinskega prostorskega načrta Mestne občine Ptuj in sicer, ali je gradnja zdravstvene ambulante na parceli št. 860/1 k. o. Rogoznica po OPN možna?

Kopija dopisa stranke je priložena.
Priprava delovnega gradiva obvezne razlage in obrazložitve: 
Skupna občinska uprava občin v Spodnjem Podravju (v nadaljevanju: SOU SP) je na pobudo stranke pripravila delovno gradivo obvezne razlage in obrazložitve določil OPN. 

Tretja točka Pojasnil in opomb Priloge 1 OPN določa, da je gradnja stavb označenih s številko 3 »dopustna v lokalnih središčih in naseljih, kjer je že to obstoječ tip gradnje po namenu ali velikosti, ob upoštevanju pogojev oblikovanja, velikosti in varstva ter jih utemeljujejo dodatne strokovne podlage,«. Slednje kot pogoj velja tudi za stavbe za zdravstveno oskrbo v območjih z namensko rabo SS-stanovanjske površine, za katere je že v podrobnejših prostorskih izvedbenih pogojih po EUP in namenski rabi prostora v četrti točki četrtega odstavka 98. člena med drugim navedeno, da so dopustne tudi ambulante kot samostojne stavbe. Pogoj iz tretje točke Priloge 1 pa je vezan na sistem poselitve, na hierarhijo središč, njihovo vlogo in funkcijo. Predmetna parcela št. 860/1 k. o. Rogoznica se nahaja v območju enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) RO01. Iz OPN je, poleg fizične in funkcijske povezave območja RO01 kot del mesta Ptuj, ki je lokalno središče (celo občinsko središče), razvidna iz 23. člena OPN, ki govori o okvirnih območjih naselij, ki v drugem odstavku med naselja mesta Ptuj uvršča tudi naselje Rogoznica, iz 32. člena OPN, ki govori o usmeritvah za razvoj naselja občinskega središča, med katerimi je v drugem odstavku (»Razvoj poselitve in razvoj dejavnosti v mestnem naselju bo občina usmerjala v naslednja območja mesta:«) navedena tudi Rogoznica ter v 41. členu OPN (»Enote urejanja prostora«), ki v tretjem odstavku definira razdelitev mesta Ptuj po EUP (v točki 6 je navedeno območje četrtne skupnosti Rogoznica).

Iz navedenega izhaja, da je pogoj ustreznosti lokacije glede na zahtevan rang ali funkcijo naselja večkrat dosežen oziroma dokazan, zato je gradnja stavb za zdravstveno ambulanto na parceli št. 860/1 k. o. Rogoznica (oziroma v vseh EUP z namensko rabo SS), ob izpolnitvi dodatnih pogojev, glede oblikovanja, velikosti in varstva ter so utemeljene z dodatno strokovno podlago, dopustna in v skladu z določili OPN.
Statutarno pravna komisija je na svoji 40. seji, dne 8. 12. 2017, pregledala in obravnavala predlog za obvezno razlago odloka in po opravljeni razpravi soglasno (ZA-5, PROTI-0) sklenila Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj posredovati predlog obvezne razlage v obravnavo in sprejem v predloženem besedilu.  
                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   
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