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Na podlagi 131. elena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, it. 61/2017) in 23.
elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (Medob6inski uradni vestnik, it. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne ob6ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP O POTRDITVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE ZA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE OD DOLOeIL PROSTORSKEGA AKTA ZA PARCELE gT. 2108/19, 2108/18 K.
0. 660-STUDENCI V MARIBORU

61en1

1. S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko gtevilko 2653, ki se nanaga na
individualno odstopanje od dolo6il prostorskega akta za parcele gt. 2108/19, 2108/18 k. o. 660-
Studenci v Mariboru. Elaborat lokacijske preveritve je izdelala dru2ba ki ga izdelal OSA arhitekti
d.o.o Maribor, pod gtevilko gt. 21-372, november 2021.

2. den
Na obmo6ju lokacijske preveritve iz prejgnjega elena se dopusti individualno odstopanje od
prostorsko izvedbenega pogoja, dolo6enega v grafi6nem delu Odloka o ob6inskem podrobnem
prostorskem naertu za del obmo6ja Studenci 10S - obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo
ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13), tako da se omogo6i ve6ji gabarit objekta (gradbena
meja) s tem da se gradbena meja pove6a na 16,70m x 12,00m s teraso v velikosti 3,3C)m x 9,40m.
in servisnim delom 2,60m x 8,70m
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Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem easu vlo2iti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja alt predodlo6be. Sklep preneha veljati tudi, ee preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodloeba.

4. 61en

Ta sklep zaene veljati osmi dan po objavl v Medob6inskem uradnem vestniku.

£tevilka: 3503-33/2021

2UPAN
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Aleksander Saga Arsenovie



OBRAZLOZI TEV
Uvod
Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, it. 61/2017) je zaradi izra2enih potreb po ve6ji
pro2nosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. 61enom
ZUReP-2 je lokacijska preveritev ingtrument prostorskega na6rtovanja, s katerim se: - za namen
izvajanja gradenj prilagodi in dolo6i natan6na oblika ter velikost obmo6ja stavbnih zemlji96 na
posami6ni poselitvi;
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopui6a individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo6eni v tem aktu;
- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemtji§e in objektov, ki niso v uporabi, omogo6a za6asno
rabo prostora.
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predlo2iti elaborat lokacijske

preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z doloeili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku ob6ina oz. obeinski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljueeni
javni razgrnitvi in sprejemu stali96 do pripomb (Ce so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve ob6ina investitorju zaraeuna nadomestilo strogkov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dolo6itvi stro§kov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni ob6ini Maribor, MUV gt. 17/2018).
Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dolo6itve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih aktih (v nadaljevanju OPPN), ki dolo6ajo
maksimalno velikost objektov.

Razlogi in opis vsebine lokacijske preveritve
V letih 2008, spremembe 2013 je bil izdetan Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za
del obmo6ja Studenci 10S – obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste
(MUV, it. 31/08, 6/13).
V sklopu izdelanega OPPN-ja se nahajata parceli gtevilka 2108/18 in 2108/19 k. o. Studenci. Na
parcelah je predvidena gradnja stanovanjskega objekta. Obstoje6a gradbena meja in dimenzija
objekta ne ustrezata danagnjim zahtevam, ki jih predpisuje Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, it. 52/10 in 61/17 – GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, it. 60/19 –
uradno pre6i96eno besedilo, 65/20, 158/20 – ZURE in 121/21 – ZSROVE). Zaradi potrebe po
pove6anju obmo6ja, ki ga omejuje gradbena meja in posledi6no uskladitvi velikosti objekta se je
pristopilo k izdelavi lokacijske preveritve.
Na podlagi 127. elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-
2) je dru2ba OSA ARHITEKTI d.o.o. , Maribor, pripravila Elaborat lokacijske preveritve (gtevilka
projekta: 21-372 Kraj in datum: Maribor, 02.09.2021, dopolnitev 22.11.2021 Identifikacijska gtevilka
v zbirki prostorskih aktov: 2653; zanje pooblaS6en prostorski naertovalec: mag. Spela Lesnik, univ.
dipl. ini. arh. PA PPN ZAPS 1426) in v imenu naro6nika in pripravljavca, podala pobudo za izvedbo
lokacijske preveritve za namen dolo6itve individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev,
dolo6enih v prostorskih izvedbenih aktih (OPPN), ki dolo6ajo maksimalno velikost objektov.
Na obmo6ju predmetne lokacijske preveritve (LP) velja – Odlok o ob6inskem podrobnem
prostorskem na6rtu za del obmo6ja Studenci 10S – obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo
ju2no od Pekrske ceste (MUV, St. 31/08, 6/1 3), (v nadaljevanju: OPPN). Obmo6je LP se nana§a na
parc.it. 2108/19, 2108/18, obe k.o. 660-Studenci, v Marlboru, kjer je v OPPN dolo6ena maksimalna
velikost objekta (gradbena meja) 16,60 m x 11,50 m. Z LP se v skladu s 129. elenom ZUreP-2 dolo6i
ve6ji gabarit objekta (gradbena mda), tako, da se gradbena meja pove6a na 16,70 m x 12,00 m s
teraso v velikosti 3,30 m x 9,40 m in servisnim delom 2,60 m x 8,70 m.
Predmet lokacijske preveritve je torej dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov (OPPN).
Razlog za individualno odstopanje so objektivne okoli96ine, ki so:
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- nameravana uporaba tehni6nih in tehnologkih regitev, ki med pripravo in sprejetjem OPPN niso bile
poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejge od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora.
Predlog je v Lokacijskemu elaboratu natan6no opisan in utemeljen, kot sledi:
Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmoeja Studenci 10S – obmo6je za
individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13), ureja obmo6je v
katerem se nahajata predmetni parceli. Kot je razvidno, je bil akt sprejet leta 2013. V letu 2017 je bil
sprejet Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, it. 52/10 in 61/17 – GZ) in
Energetski zakon (Uradni list RS, it. 60/19 – uradno pre6i96eno besedilo, 65/20, 158/20 – ZURE in
121/21 – ZSROVE) v letu 2019. Objekt je projektiran v letu 2021 in mora biti skladen z obema
navedenima predpisoma, kar pa ni skladno z zahtevami obstojeeega izvedbenega akta. Objekt sledi
novejgim smernicam glede tehni6ne in energetske u6inkovitosti, ki v 6asu sprejema izvedenega akta
niso bile v veljavi, so pa ustreznej§e z vidtka doseganja energetsko u6inkovite gradnje.
Zaradi navedenega se predvidijo manjge uskladitve prostorskih izvedbenih pogojev izvedbenega
akta. Pri izdelavi OPPN-ja za to obmo6je bila predvidena za stanovanjsko higo debelina toplotne
izolacije na zunanji steni, ki danes ne zadogea Pravilniku o u6inkoviti rabi energije. Na obmo6je se
ume96a pasivna higa. Pasivni inStitut v Nem6iji zahteva da je kriterij pasivne hige U=0,15 W/m2K.
Da se danes zadosti vsem tem kriterijem je bilo potrebno higo projektirat z debelej$imi zunanjimi
stenami, in posledieno gabarit razgiriti za 50 cm. Za higo je uporabljena zunanja stena PASIV katere
U faktor je 0,12 W/m2K, ki ustreza vsem kriterijem gradnje pasivne hige. Stavba je zasnovana tako,
da je energijsko ustrezno orientirana, da je razmerje med povrgino toplotnega ovoja stavbe in njeno
kondicionirano prostornino z energijskega stali96a ugodno, da so prostori v stavbi energijsko
optimalno razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter celotna zunanja povrgina stavbe
omogo6ajo u6inkovito upravljanje z energijskimi tokovi.

Zakljuena utemeljitev
ZUReP-2 v 130. elenu doloea, da v primeru, ko ob6ina ne dolo6i prostorskih izvedbenih pogojev za
za6asno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, lahko to omogoei z izvedbo lokacijske
preveritve. Za6asna raba ne sme:
- bRI v nasprotju zjavnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob6ine;
- onemogo6ati izvedbe trajno na6rtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vklju6no z izvedbo pripravljalnih del zanje;
- zmanj§evati mo2nosti pozidave sosednjih zemlji§6;
- terjati izvedbe nove ali povzro6iti bistvenega poveeanja obremenitve obstoje6e komunalne opreme
na obmo6ju in
- biti v nasprotju s pravnimi re2imi.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. 61enom ZUReP-2 vodil ob6inski urbanist, je vse prej navedeno
bilo tudi preverjeno. Predmetno individualno odstopanje od dolo6il prostorskega akta ge vedno
omogo6a gradbeni namen prostorskega akta ob hkratnem upogtevanju drugih prostorskih
izvedbenih pogojev. Na6rtovani videz obmoeja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne
spreminja. Odstopanje je skladno z dolo6ili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih
razrner na obmoeju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine. Ne zmanjgujejo se mo2nosti pozidave
sosednjih zemlji§6. Prav tako poseg ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali dr2avnimi prostorskimi akti.

Pridobljeno je tudi pozitivno mnenje Ministrstva za okolje in prostor glede ustreznosti pripravljenega
elaborata .

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka
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Naloga:
Elaborat lokacijske preveritve za doloeitev manj§ih individualnih odstopanj
od prostorskih izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih
aktih (v nadaljevanju OPPN), ki dolo6ajo maksimalno velikost objektov.

gtevilka projekta: 21-372
Kraj in datum: Maribor, 02. 09. 2021, dopolnitev 22. 11. 2021
Identifikacijska gtevilka v zbirki prostorskih aktov: 2653
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0 UVOD

0.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju: LP) je dolo6anje manjgih individualnih
odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo6enih v prostorskih izvedbenih aktih (v
nadaljevanju: OPPN), ki dolo6ajo maksimalno vetikost objektov.

Na obmoeju LP velja – Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmo6ja
Studenci 10S – obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV,
it. 31/08, 6/13), (v nadaljevanju: OPPN).

S sprejemom OPPN je priglo do umestitve gabaritov objektov po 2elji individualnih
investitorjev, ki so v 6asu izdelave akta sodelovali.

Obmoeje LP se nana§a na parc.§t.2108/19, 2108/18 k. o. 660-Studenci, kjer je v OPPN
dolo6ena maksimalna velikost objekta (gradbena meja) 16,60m xll,50m.
Z LP se v skladu s 129. elenom ZUreP-2 doloei veeii gabarit obiekta (gradbena meja),
tako, da se gradbena meja poveea na 16,70m x 12,00m s teraso v velikosti 3,30m x
9,40m. in servisnim delom 2,60m x 8,70m.

Na podlagi 129. elena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, it. 61/17). LP
predstavlja pravno podlago za izdajo pred odlo6be ali gradbenega dovoljenja za nameravan
poseg. V kolikor se izka2e potreba, se z LP skladno s prvim odstavkom 129. elena ZUreP-2
dolo6ijo dodatni pogoji za izvedbo investicijske namere

0.2 PRAVNA PODLAG A

Zakon o ureianju prostora, ZUreP-2, Uradni list RS, it. 61/17, ki doloea

v drugi alineji 127. elena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega
naertovanja, s katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopu96a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so dolo6eni v tem aktu;

v prvem odstavku 129. elena, da ob6ina lahko dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, Ce investicijska namera zaradi objektivnih okolisein ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju;

v drugem odstavku 129. elena, kjer so opredeljene objektivne okoli96ine iz pwega
odstavka;

Cetrtem odstavku 131. elena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve dolo6a, da
ob6inski svet lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne;

v gestem odstavku 131. elena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve doloea, da
sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljigea, na katerega se lokacijska
preveritev nanaga, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz
druge alineje 127. elena ZUreP-2;

> Na obmoeju obravnave je v veljavi Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem
na6rtu za del obmoeja Studenci 10S – obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo
ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13).
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0.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

0.3.1 Namen lokacijske preveritve
Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naertovanja, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoei manjga odstopanja od 2e sprejetih pravil
urejanja prostora. Skladno s 127. elenom ZUreP-2 se postopek LP izvede v doloeenih
primerih in pod doloeenimi pogoji za dolo6itev:
- natanene oblike in velikosti obmo6ja stavbnih zemlji96 na posami6ni poselitvi,
- manj£ih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo6enih v
prostorskih izvedbenih aktih,
- za6asne rabe prostora.

ZUreP-2 v 127. 61enu v povezavi s 129. 61enom dolo6a, da de investicijska namera zaradi
objektivnih okoliS6in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko
ob6ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takgnega
izvedbenega pogoja. Ob6ina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi doloei dodatne prostorske
izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

0.3.2 Postopek lokacijske preveritve
Lokacijska preveritev je izvedbeni na6rtovalski postopek, zato se posledi6no obravnava
smiselno enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat ali pla6ilo
nadomestila strogkov za izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma pobudniku ne
zagotavljajo potrditve lokacijske preverttve na ob6inskem svetu.

Postopek lokacijske preveritve dolo6a 131. 61en ZUreP-2.
1. Pobuda

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilo2i elaborat
lokacijske preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblageenega prostorskega
na6rtovalca .

2. Strogki lokaciiske preveritve
Za izvedbo lokacijske preveritve ob6ina investitorju zaraeuna nadomestilo stroSkov, ki ji
nastanejo v tem postopku skladno z 132. Clenom ZUreP-2.
Mestna ob6ina Maribor ima sprejet Odlok o na6inu sprejema ter strogkih lokacijske
preveritve, na podlagi katerega za tovrsten namen LP ob6ina zara6una nadomestilo
stro§kov za vodenje LP v vi§ini 2.500€ (3. 61en odloka) .

3. Preveritev skladnosti elaborata
Ob6ina preveri skladnost elaborata z dolo6bami tega zakona in obeinskih prostorskih aktov.

4. Mnenja NUP
Ob6ina pozove nosilce urejanja prostora k predlo2itvi mnenja z njihovega delovnega
podro6ja o ustreznosti elaborata.

5. Javna razqrnitev
Elaborat lokacijske preveritve se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na sptetni
strani ob6ine in na krajevno obi6ajen naein. O javni razgrnitvi ob6ina pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljise. Stalisee do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za
obravnavo na ob6inskem svetu.

6. Potrditev LP
Obeina predlaga Ob6inskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo
zavrne
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7. Obiava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v MUV in evidentira v prostorskem informacijskem
sistemu.

0.3.3 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacijski preveritvi je obvezna podlaga za izdajo pred odlo6be ali gradbenega
dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi,
ki urejajo graditev, ni potrebno.

Sklep o lokacijski preveritvi za predmeten namen preneha veljati, de investitor ne vlo2i
popolne vloge za pridobitev pred odlo6be ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od njegove
izdaje, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane pred odlo6be ali gradbenega
dovoljenja (velja za LP iz druge in tretje alineje 127. elena tega zakona).

Skladno s priporo6ili Ministrstva za okolje (v nadaljevanju: MOP) se spremembe obmo6ja
posami6ne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, ob naslednjih spremembah in
dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. elena ZUreP-2).

o.4 IZHODl96AZA IZDELAVO ELABORATA

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi analize stanja v prostoru, analize
dolo6il OPPN in ugotovitev izpolnjevanja zakonskih pogojev za LP.
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1 OBMOeJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmo6je LP se nahaja v Mestni obeini Maribor, Parcela gtevilka 2108/18, 2108/19 k. o. 660-
Studenci.

SItka 1: Sir5e obmoCje LP, vir: ATLAS OKOUA

Slika 2: ObmoCje LP na DKN (paneli it. 2108/1 8, 2108/19 k. o. 660-Studenci)
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Slika 3: lzsek iz obstojeeega OPPN

> Seznam zemlji§6, na katere se lokacijska preveritev nana§a

Parcela gt. 2108/18, 2108/19 k. o. 660-Studenci v velikosti:

Katdstrska obCina 660 Stevilka parcele 2 108/18

Povriina parcele (m2) 699

Dejanska raba
nedoloeena raba

Dele£ dejanske rabe (%)
100

Namenska raba

obmoeja prometne infrastrukture
obmoeja stanovanj

Povriina namenske rabe zemlji iea (m2)
70

629
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Katastrska obeina 660 Stevilka parcele 2 1 08/ 19

Povriina parcele (m2) 75

Dejanska raba
poseljena zemlji iea

Dele£ dejanske rabe (%)
100

Namenska raba Povr gina namenske rabe zemljigea (m2)
75obmoeja prometne infrastrukture

podatki GURS

Pobudnik LP je lastnik zemlji96 obmo6ja LP. Skupna povrgina gradbene parcele je 774m2.

> Boniteta kmetijskih zemlji§6

V skladu s 44. 61enom Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o kmetijskih zemlji§6ih
(Uradni list RS, it. 27/16) je treba pri pripravi LP upoStevati naeela prostorske zakonodaje in
gradnjo na6rtovati najprej na zemlji96ih nekmetijske namenske rabe, pri 6emer se gradnja
prvenstveno usmerja na nepozidana stavbna zernlji96a posami6ne poselitve. Ce to ni
mogo6e, se poseg na obmo6jih kmetijskih zemlji§6 najprej na6rtuje na zemljigeih ni2jih
bonitet

Na zemlji96u obravnavane LP je namenska raba:
- Obmoeje prometne tnfrastrukture (parcela gt. 2108/19 v velikosti 75m2),
- Obmo6je prometne infrastrukture (parcela gt. 2108/18 v velikosti 70m2),
- Obmo6je stanovanj (parcela gt. 2108/18 v velikosti 629m2.

Zemljt96e je stavbno zemlji96e.
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2 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA NA
KATEREGA SE NANAiA LOKACIJSKA PREVERITEV

2.1 INVESTICIJSKA NAMERA

V letih 2008 in 2013 je bil izdelan Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del
obmoeja Studenci 10S – obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske
ceste (MUV, it. 31/08, 6/13). V sklopu izdelanega OPPN-ja se nahajata parceli gtevilka
2108/18 in 2108/19 k. o. Studenci. Na parcelah je predvidena gradnja stanovanjskega
objekta. Obstojeea gradbena meja in dimenzija objekta ne ustrezata danagnjim zahtevam, ki
jih predpisuje Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, it. 52/10 in 61/17
– GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, it. 60/19 – uradno pre6igeeno besedilo, 65/20,
158/20 – ZURE in 121/21 – ZSROVE). Zaradi potrebe po pove6anju obmo6ja, ki ga omejuje
gradbena meja in uskladitvi velikosti objekta se pristopi k izdelavi lokacijske preveritve.
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Slika 4: Grafi6ni prikaz primera umestitve ureditve na GP /obstojeee stanje
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Slika 5: Grafieni prikaz primera umestitve ureditve na GP /namera

6rtkano - 2,6 x 8,7m – nadstre§ek

ribja kost - 3,3 x 9,4m – terasa

pikice – 16,7 x 12m - gabarit pritlieja

pika, erta – 1 1,6 x 12m – gabarit eta2e
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3 PRIKAZ STAN JA PROSTORA

Slika 6: Namenska raba prostora, vir: iobCina; nezazidano stavbno zemljiSCe

Slika 7: Namenska raDa prostora, vir: iobCina; UON - obmoCje stavbnih zemlji£C
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Slika 8: PUP – ngulacije; vir: iobCina; na obmoCju zemlji$kih parcel. ki so pndmet te LP ni posebnih regulacijskih elementov.

ka
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Slika 9: na obmoeju zemljiSkih parcel, ki so predmet te LP je obstajeCI i;vedbeni akt: OPPN, vir: iobeina
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Slika 11:obstojeCI energetski vod, vir: iobCina
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3.1 VARSTVENI REZIMI

Varovana obmo6ja in obmo6ja omejitev so:

Obmo6je se nahaja v III. vodovarstvenem obmo6ju.

3.1.1 Kulturnadedi§6ina:

NE registrirana nepremi6na kulturna dedi96ina
NE izdana odlo6ba o arheolo§kem najdiSeu

3.1.2

NE
NE
NE
NE
NE

Ohranjanje narave:
Naravna vrednota
Ekologko pomembna obmo6ja (EPO)
Natura 2000
Zavarovana obmo6ja
Po2arno ogro2eni gozdovi

3.1.3 Varstvo voda
DA
NE

Vodovarstveno obmo6je: Ill. vodovarstveno obmoeje
Obmo6je priobalnega pasu povrginskih voda

3.1.4 Ogro2enost obmoeja
NE
NE
NE
NE

Poplavna obmo6ja
Erozijska obmo6ja
Plazovita obmo6ja
Plaziva obmoeja

3.1.5 ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VARSTVENE RE2IME

Obmo6je LP se ne nahaja na obmo6ju varstvenega re2ima.

Obmo6je LP ne sega na druga obmoCja varstvenih re2imov, in sicer ne na:
- varovana obmoeja narave,
- obmo6ja gozdnih rezervatov, varovanih obmo6ij in gozdov s posebnim namenom
- obmo6ja varstva voda (vodovarstvena obmo6ja, vodotoki ipd.),
- druga ogro2ena obmo6ja (varstvo pred poplavami, plazovita).

3.2 VAROVALNI PASOVI

Obmo6je predvidene LP se ne nahaja v varovalnih pasovih.
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4 IZPOLNJEVANJE
PREVERITEV

POGOJEV ZA LOKACIJSKO

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov
(OPPN)
Razlog za individualno odstopanje so objektivne okoliseine, ki so:

nameravana uporaba tehni6nih in tehnologkih regitev, ki med pripravo in sprejetjern
OPPN niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejge od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora.

Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmo6ja Studenci 10S – obmo6je
za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13), ureja
obmo6je v katerem se nahajata predmetni parceli. Kot je razvidno, je bit aki sprejet leta 2013.
V letu 2017 je bil sprejet Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, it.
52/10 in 61/17 – GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, it. 60/19 – uradno pre6i96eno
besedilo, 65/20, 158/20 – ZURE in 121/21 – ZSROVE) v letu 2019.
Objekt je projektiran v letu 2021 in mora biti skladen z obema navedenima predpisoma, kar
pa ni skladno z zahtevami obstoje6ega izvedbenega akta. Objekt sledi novejgim smernicam
glede tehni6ne in energetske u6inkovitosti, ki v 6asu sprejema izvedenega akta niso bile v
veljavi, so pa ustreznej£e z vidika doseganja energetsko u6inkovite gradnje. Zaradi
navedenega se predvidijo manj§e uskladitve prostorskih izvedbenih pogojev izvedbenega
akta
Pri izdelavi OPPN-ja za to obmo6je bila predvidena za stanovanjsko higo debelina toptotne
izolacije na zunanji steni, ki danes ne zado96a Pravilniku o u6inkoviti rabi energije.
Na obmo6je se ume£6a pasivna hi§a. Pasivni ingtitut v Nem6iji zahteva da je knterij pasivne
hi£e U=0,15 W/m2K. Da danes zadostimo vsem tem kriterijem je bilo potrebno higo
projektirat z debelejgimi zunanjimi stenami, in posledieno gabarit razgiriti za 50 cm
Za higo smo uporabili zunanjo steno PASIV katere U faktor je 0,12 W/m2K, ki ustreza vsem
kriterijem gradnje pasivne hige. Stavba je zasnovana in tako, da je energijsko ustrezno
orientirana, da je razmerje med povrgino toplotnega ovoja stavbe in njeno kondicionirano
prostornino z energijskega stali96a ugodno, da so prostori v stavbi energijsko optimalno
razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter celotna zunanja povrgina stavbe
omogo6ajo u6inkovito upravljanje z energijskimi tokovi.

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno s 6etrtim odstavkom 129. elena ZUreP-2,
izpolnjevati ge vse naslednje pogoje:

1. da ni v nasprotju zjavnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob6ine;

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z javnim interesom, ki se izra2a skozi cilje
prostorskega razvoja Mestne ob6ine Maribor, ki je usmedeno v gradnjo energetsko
u6inkovitih objektov.
Objekt, na katerega se nanaga zahteva je zadnji objekt v liniji objektov ob Dcesti A« po
OPPN, tako, da predlagani poseg ne vpliva na noben sosednji objekt.
Na ravni predela mesta v katerega se objekt ume96a je predvidena stanovanjska gradnja /
individualne stanovanjske hige grajene na na6in energetsko u6inkovite gradnje.

2. da se z njim lahko dose2e gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upogtevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila naertovanega videza obmoeja, poslabgala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzroeila moteeega vpliva na podobo naselja ali krajine;
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Investitor zaradi objektivnih okoli£6in ne more izvesti gradnje v skladu z investicijsko namero.
S predlaganim individualnim odstopanjem se lahko dose2e gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je izgradnja energetsko u6inkovitega objekta ob hkratnem upo£tevanju
drugih prostorskih pogojev iz OPPN, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo.
Nameravana gradnja v girgem smislu ne bo spremenila na6rtovanega videza
obmo6ja,na6rtovano pa je, da stavbe dobijo sodoben fasadni ovoj in u6inkovit energetskl
prostor
Nameravana gradnja ne bo poslabgala bivalnih in delovnih razmer na obmo6ju in ne bo
povzro6ila mote6ega vpliva na podobo naselja. Predlagano individualno odstopanje bo
omogoei to izvedbo in dokon6anje projekta, kar bo z ureditvijo sedaj nedokon6anega obmoeja
pozitivno vplivalo na podobo naselja.
Na obmoeje se ume96ajo stanovanjski objekti razli6nih tipologij in primerijivih velikosti, zato
podoba naselja s predlaganfm posegom ne bo poslabgevala zunanjega izgleda dela naselja.
Postavitev objekta spo£tuje vse zahtevane odmike in gradbene linde, ki so na obmo6ju
predpisane, zato umestitev ne odstopa od umestitve sosednjih objektov.
Gradnja je sestavljena iz objekta, terase in nadstre£ka. Gara2a je predvidena znotraj
gabarita objekta. Terasa je pokrita z bioklimatsko pergolo, ki je umegeena v AB okvir, ki se
zaradi povezanosti z objektom gteje kot funkcionalna povezava in posledieno pove6uje
gabarit objekta. Nadstregek se nahaja ob dostopni cesti in je druga6nih dimenzij kot je bi I
predviden v izvedbenem aktu. Gara2a, ki je predvidena po izvedbenem aktu se ne izvede.
Pod nadstregkom, ki se nahaja ob dostopni / dovozni cesti se nahaja prostor namenjen
posodam za odpadke ter manj£a lopa.

3. da ne zmanjguje mo2nosti pozidave sosednjih zemlji96 in da ni v nasprotju s pravnimi
re2imi ali sprejetimi dr2avnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Gradnja kompleksa ne bo zmanj£ala mo2nosti pozidave sosednjih zemlji£6. Posegi so
predvideni na zemlji96u v lasti investitoda. Sosednja zemlji96a so ie pozidana zemlji96a.
Objekt meji na ju2ni strani na zeleno obmo6je, na zahodni strani na 2e zgrajen objekt, na
vzhodni strani na dostopno cesto. Objekt je na parceli lociran tako, da spogtuje gradbeno
linijo ob »cesti A<, ki je predpisana po OPPN.

Na obmo6ju lokacijske preveritve ni opredeljenih vee varstvenih re2imov in omejitev na
podro6jih varstva kulturne dedigeine, varovanja narave, vodovarstvenih obmo6ij, varstva pred
hrupom ter re2imov obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre6ami. Predlagano
individualno odstopanje ni v nasprotju s temi raimi, saj predvideni posegi ne spreminjajo
pogojev s teh podro6ij, ki so bili upogtevani ie pri izdelavi OPPN
V obmoeju lokacijske in v neposredni bli2ini preveNtve ni sprejetega dr2avnega prostorskega
izvedbenega akta.

5. Mnenje nosilcev urejanja prostora

Mestna obeina Maribor ocenjuje, da mnenja k Lokacijski preveritvi niso potrebna, zato nosllci
urejanja prostora niso bili pozvani izdaji mnenja, saj so mnenja podali ie v fazi priprave
OPPN in jih predlagana odstopanja ne zadevajo.
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ZAZIDALNA SITUACI JA – NAMERA INVESTITORJA
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TRIDIMENZIONALNI PRIKAZ INVESTICIJSKE NAMERE
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SITUACI JA POZARNE VARNOSTI
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MNENJE OBeiNSKEGA URBANISTA

LOKACIJSKA PREVERITEV

ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

za namen doloCitve individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo6enih v prostorskih
izvedbenih aktih (v nadaljevanju 0PPN), ki doloeajo maksimalno velikost objektov.

za obmo6je LP, ki se nana§a na parc. it. 2108/19, 2108/18 k. o. 660-Studenci v Mariboru

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina predmetne Lokacijske preveritve temelji na doloeilih Zakona o prostorskem na6rtovanju (Uradni list
RS, it. 61/17; v nadaljevanju: ZureP-2) ter ob upogtevanju Priporoeil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP,
23. 11. 2018). Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naertovanja, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoei manjga odstopanja od ie sprejetih pravil urejanja
prostora

Skladno s 127. 61enom ZUreP-2 se postopek LP izvede v dolo6enih primerih in pod dolo6enimi pogoji za
doloeitev: - natanene oblike in velikosti obmo6ja stavbnih zemlji96 na posami6ni poselitvi,

- manjSih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo6enih v
prostorskih izvedbenih aktih,
- zaeasne rabe prostora. ZUreP-2 v 127. elenu v povezavi s 129. elenom doloea, da Ce
investicijska namera zaradi objektivnih okoligein ne zadosti posameznernu prostorskemu
izvedbenemu pogoju,

lahko obeina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takgnega izvedbenega
pogoja. Obeina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi doloei dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo
take investicijske namere.

Lokacijska preveritev je torej v skladu s 127. elenom ZUreP-2 instrument prostorskega na6rtovanja, s
katerim se omogoei hitrejge prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjga odstopanja od
pogojev, ki jih doloea prostorski izvedbeni akt. 127. Clen v povezavi s 129. 61enom ZUreP-2 omogoea obeini,
da v primeru objektivnih okoligein z izvedbo lokacijske preveritve omogo6i konkretno investicijsko namero s
tem, da dopusti odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja ali dolo6i dodatne prostorske izvedbene
pogoje.

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dolo6itve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih aktih (v nadaljevanju 0PPN), ki doloCajo maksimalno
velikost objektov.



NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

INVESTICIJSKA NAMERA

V letih 2008 in 2013 je bil izdelan Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmoeja
Studenci 10S – obmoeje za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08,
6/1 3)

V sklopu izdelanega 0PPN-ja se nahajata parceli Stevilka 2108/18 in 2108/19 k. o. Studenci. Na parcelah je
predvidena gradnja stanovanjskega objekta. 0bstoje6a gradbena mda in dimenzija objekta ne ustrezata
danagnjim zahtevam, ki jih predpisuje Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, it. 52/10
in 61/17 – GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, it. 60/19 - uradno preei96eno besedilo, 65/20, 158/20 –
ZURE in 121/21 – ZSROVE). Zaradi potrebe po poveeanju obmoeja, ki ga omejuje gradbena meja in uskladitvi
velikosti objekta se pdstopi k izdelavi lokacijske preveritve.

Na podlagi 127. elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) je
dru2ba 0SA ARHITEKTI d.o.o. Strma ulica 132000 Maribor, pripravila Elaborat lokacijske preveritve (gtevilka
projekta: 21-372 Kraj in datum: Maribor, 02.09.2021, dopolnitev 22. 11.2021 Identifikacijska gtevilka v zbirki pmstorskih
aktov: 2653; zanje Poobla96en prostorski naertovalec: mag. £pela Lesnik, univ. dipl. ini. arh. PA PPN ZAPS 1426) in v

imenu naroenika in pripravljavca, dala pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen doloeitve individualnih

odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih aktih (0PPN), ki doloeajo
maksimalno velikost objektov, skladno z ZUreP-2.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

ZUreP-2 – 127., 129., 131. 132. in 133. den, ki doloeajo namen lokacijske preveritve, individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, strogke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve;
Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmoeja Studenci 10S - obmoeje za
individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13).

VARSTVENI REZIMI

Varovana obmoeja in obmoeja omejitev so: Obrnoeje se nahaja v III. vodovarstvenem obmo6ju.

Kulturna dediS6ina:

NE registrirana nepremiena kulturna dedii6ina
NE izdana odlo6ba o arheologkem najdigeu

Ohranjanje narave:
NE Naravna vrednota

NE EkoloSko pomembna obmoeja (EPO)
NE Natura 2000

NE Zavarovana obmoeja
NE Po2arno ogro2eni gozdovi

Varstvo voda
DA Vodovarstveno obmoeje: Ill. vodovarstveno obmoeje
NE Obmoeje priobalnega pasu povr§inskih voda

0gro2enost obmoeja
NE Poplavna obmo6ja



NE
NE
NE

Erozijska obmoeja
Plazovita obmoeja
Plaziva obmoeja

ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VARSTVENE RE21ME

0bmo6je LP se ne nahaja na obmoeju varstvenega re2ima. 0bmo6je LP ne sega na druga obmo6ja varstvenih
re2imov, in sicer ne na: - varovana obmoeja narave, - obmo6ja gozdnih rezervatov, varovanih obmoeij in
gozdov s posebnim namenom - obmo6ja varstva voda (vodovarstvena obmo6ja, vodotoki ipd.), - druga
ogro2ena obmo6ja (varstvo pred poplavami, plazovita).

VAROVALNI PASOVI
Obmoeje predvidene LP se ne nahaja v varovalnih pasovih.

STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZL021TEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZL021TEV)

lz prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od
doloeil izvedbenega prostorskega akta (za namen odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloeenih v
0PPN, ki dolo6ajo maksimalno velikost objektov), skladno z ZUreP-2.

Na obmoeju LP velja – Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja Studenci 10S -
obmo6je za individualno stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/13), (v
nadaljevanju: 0PPN). S sprejemom 0PPN je pri510 do umestitve gabaritov objektov po 2elji individualnih
investitorjev, ki so v 6asu izdelave akta sodelovali.

0bmo6je LP se nana5a na parc.it. 2108/19, 2108/18, obe k.o. 660-Studenci, v Mariboru, kjer je v 0PPN
doloeena maksimalna velikost objekta (gradbena mda) 16,60 m x 11,50 m. Z LP se v skladu s 129. 61enom
ZUreP-2 doloei veeji gabarit objekta (gradbena meja), tako, da se gradbena meja poveea na 16,70 m x 12,00
m s teraso v velikosti 3,30 m x 9,40 m in servisnim delom 2,60 m x 8,70 m.

Predmet lokacijske preveritve je torej dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov (0PPN). Razlog za individualno
odstopanje so objektivne okoligeine, ki so:

• nameravana uporaba tehnienih in tehnolo§kih re§itev, ki med pripravo in sprejetjem 0PPN niso bile
poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali pnmernej§e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora.

Predlog je v Lokacijskemu elaboratu natan6no opisan in utemeljen, kot sledi:

Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja Studenci 10S - obmo6je za individualno
stanovanjsko gradnjo ju2no od Pekrske ceste (MUV, it. 31/08, 6/1=3), ureja obmoCje v katerem se nahajata predmetnl
parceli. Kot je rawidno, je bil akt sprejet leta 2013. V letu 2017 je bit sprejet Pravilnik o u6inkoviti rabi energije v stavbah
(Uradni list RS, it. 52/10 in 61/17 – GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, gt. 60/19 - uradno preeigeeno besedilo,
65/20, 158/20 - ZURE in 121/21 – ZSROVE) v letu 2019. Objekt je projektiran v letu 2021 in mora bid skladen z obema

navedenima predpisoma, kar pa ni skladno zzahtevami obstoje6ega izvedbenega akta. Objekt sledi novejSim smernicam
gJede tehniene in energetske ueinkovitosti, ki v easu sprejema izvedenega akta niso bile v veljavi, so pa ustreznej§e z
vidika doseganja energetsko u6inkovite gradnje.



Zaradi navedenega se predvidijo manjge uskladitve prostorskih iwedbenih pogojev izvedbenega akta. Pri izdelavi 0PPN-
ja za to obmo6je bila predvidena za stanovanjsko higo debelina toplotne izolacije na zunanji steni, ki danes ne zadoSea
Pravilniku o ueinkoviti rabi energije. Na obmoeje se ume56a pasivna higa. Pasivni ingtitut v Nemeiji zahteva da je kriterij
pasivne hi§e U=0,15 W/m2K. Da danes zadostimo vsem tem kriterijem je bilo potrebno hiSo projektirat z debelejgimi
zunanjimi stenami, in posledieno gabarit razgiriti za 50 cm. Za hi50 smo uporabili zunanjo steno PASIV katere U faktor
je 0, 12 W/m2K, ki ustreza vsem kriterijem gradnje pasivne hige. Stavba je zasnovana in tako, da je energijsko ustrezno
orientirana, da je razmerje med povrgino toplotnega ovoja stavbe in njeno kondicionirano prostornino z energijskega
staligea ugodno, da so prostori v stavbi energijsko optimalno razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter
celotna zunanja povrgina stavbe omogoeajo u6inkovito upravljanje z energijskimi tokovi.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

(Ne)skladnost z doloebami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA 0D PROSTORSKIH tZVEDBENIH POGOJEV za namen doloeitve

individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih aktih (v
nadaljevanju 0PPN), ki doloeajo maksimalno velikost objektov.

PODROBNA UTEMELJITEV

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno z drugim odstavkom 129. elena ZUreP-2, izpolnjevati
navedene pogoje dopustnosti. Predlog jih izpolnjuje v drugi alineji tega odstavka, kot ie predhodno
ugotovljeno in zapisano:

- nameravana uporaba tehnienih in tehnologkih re§itev, ki med pripravo in sprejetjem C)PPN niso bile poznane
ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejge od predpisanih z vidika doseqanja ciljev urejanja prostora.

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno s ietrtim odstavkom 129. elena ZUreP-2, izpolnjevati
ie vse naslednje pogoje dopustnosti :

1. da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob6ine;

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z javnim interesom, ki se izra2a skozi cilje prostorskega
razvoja Mestne ob6ine Maribor, ki je usmerjeno v gradnjo energetsko ueinkovitih objektov. Objekt, na
katerega se nana§a zahteva je zadnji objekt v liniji objektov ob wcesti A« po OPPN, tako, da predlagani
poseg ne vpliva na noben sosednji objekt. Na ravni predela mesta v katerega se objekt ume96a je
predvidena stanovanjska gradnja / individualne stanovanjske hige grajene na naein energetsko ueinkovite
gradnje

lz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 1 . alineja 6etneqa odstavka 129. elena ZUreP-2.

2. da se z njim lahko dose2e gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upo§tevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naertovanega
videza obmoeja, poslab5ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzro6ila mote6ega vpliva na
podobo naselja ali krajine;

Investitor zaradi objektivnih okoli edn ne more izvesti gradnje v skladu z investicijsko namero. S
predlaganim individualnlm odstopanjem se lahko dose2e gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta, to je izgradnja energetsko ueinkovitega objekta ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih



pogojev iz 0PPN, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. Nameravana gradnja v girgem smislu ne
bo spremenila naertovanega videza obmoeja, na6rtovano pa je, da stavbe dobijo sodoben fasadni ovoj
in u6inkovit energetski prostor. Nameravana gradnja ne bo poslabgala bivalnih in delovnih razmer na
obmo6ju in ne bo povzroeila mote6ega vpliva na podobo naselja. Predlagano individualno odstopanje bo
omogoeilo izvedbo in dokon6anje projekta, kar bo z ureditvijo sedaj nedokoneanega obmo6ja pozitivno
vplivalo na podobo naselja.

lz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 2. alineja ietrteqa odstavka 129. elena ZUreP-2.

3. da ne zmanjguje mo2nosti pozidave sosednjih zemlji§6 in da ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali
sprejetimi dr2avnimi prostorskimi izvedbenimi akti;

Gradnja kompleksa ne bo zmanjgala mo2nosti pozidave sosednjih zemljige. Posegi so predvideni na
zemlji96u v lasti investitorja. Sosednja zemljigea so ie pozidana zemlji96a. Objekt meji na ju2ni strani na
zeleno obmoeje, na zahodni strani na ie zgrajen objekt, na vzhodni strani na dostopno cesto. Objekt je
na parceli lociran tako, da spogtuje gradbeno linijo ob wcesti A«, ki je predpisana po 0PPN.

Na obmo6ju lokacijske preveritve ni opredeljenih vee varstvenih re2imov in omejitev na podroejih varstva
kulturne dedigeine, varovanja narave, vodovarstvenih obmoeij, varstva pred hrupom ter re2imov
obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre6ami. Predlagano individualno odstopanje ni v
nasprotju s temi re2imi, saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s teh podroeij, ki so bili upo§tevani
ie pri izdelavi 0PPN V obmo6ju lokacijske in v neposredni bli2ini preveritve ni sprejetega dr2avnega
prostorskega izvedbenega akta.

lz navedenega izhaja, da je izpolnjen poqoi iz 3. alineja 6etrteqa odstavka 129. elena ZUreP-2.

4. Mnenje nosilcev urejanja prostora;

Mestna obeina Maribor ocenjuje, da mnenja k Lokacijski preveritvi niso potrebna, zato nosilci urejanja
prostora niso bili pozvani izdaji mnenja, saj so mnenja podali ie v fazi priprave 0PPN in jih predlagana
odstopanja ne zadevajo.

lz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoi iz 4. alineja ietdeqa odstavka 129. elena ZUreP-2.

UP05TEVANJE PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Skladnost posega s prostorskimi izvedbenimi pogoji

Pobuda stranke je usklajena s prostorskimi izvedbenimi poqoji, sai dejavnost predvideva stanovanjsko
gradnjo, na6rtovan je enostanovanjski objekt, na obmo6ju individualne stanovanjske gradn,je.

POSTAVITEV V PROSTOR

Umestitev na parcelo in upogtevanje qradbenih meja s tolerancami je tak5no, kot je z bilo z 0PPN predvideno.



ZAKLJUCEK

Na podlagi pripravljenega Elaborata lokacijske preveritve lahko torej podam pozitivno mnenje, potrditev
lokacijske preveritve, ki izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila z utemeljitvami in v nadaljevanju s
sprejetjem lokacijske preveritve na ob6inskem svetu, omogo6imo gradnjo na6rtovanega stanovanjskega
objekta

Na obmo6je se ume96ajo stanovanjski objekti razlienih tipologij in primerljivih velikosti, zato podoba naselja
s predlaganim posegom ne bo poslabgevala zunanjega izgleda dela naselja. Postavitev objekta spogtuje vse
zahtevane odmike in gradbene linije, ki so na obmoeju predpisane, zato umestitev ne odstopa od umestitve
sosednjih objektov

UTEMELJITEV ZAKLJUeKA

Pravna podlaga

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, it. 65/17); - Priporo6ila za izvajanje lokacijske prevedtve
(MOP, oktober 2018);

Namen lokacijske preveritve je doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z
dopuSEanjem individualnega odstopanja od ObEinskega podrobnega prostorskega nairta - za namen
doloeitve individualnih odstopanj od prostorsklh izvedbenih pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih
aktih (OPPN), ki dolo6ajo maksimalno velikost objektov, v skladu s prvo alinejo 127. elena ZUreP-2.

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. elenom ZUreP-2 instrument prostorskega naertovanja, s katenm se omogo6i
hitrejge pritagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manj5a odstopanja od pogojev, ki jih dotoea prostorskl
izvedbeni akt. 127. den v povezavi s 129. elenom ZUreP-2 omogo6a ob6ini, da v pnmeru objektivnih okolisein z izvedbo
lokacijske preveritve omogoei konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od tak§nega izvedbenega
pogoja ali doloii dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Odstopanja morajo biti ge vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije, ne smejo
povzroeati konfliktov v prostoru, temve6jih pravzaprav regujejo, obenem pa predstavljajo korektiv prostorske
regulacije.

Objektivne okoli§6ine

Utemeljitev objektivnih okoli gan za individualna odstopanja, ie ne gre za obstoje6e zakonito zgrajene
objekte na stavbnih zemlji$6ih (2. odstavek 129. elena)
0b6ina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.dena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemlji56 ter drugih omejuj06ih okoli96in, na katere investitor ne more
VDlivatl

- nameravana uporaba tehnienih in tehnologkih re§itev, ki med pripravo in sprejetjem 0PPN niso bile poznane
ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejge od predpisanih z vidika doseqanja ciljev urejanja prostora.

Odstop od navedenih poqojev pomeni manjge odstopanje od prostorskih izvedbenih poqojev, saj se s
predlaqanim odstopanjem ne spreminjajo druqi poqoji v enoti urejanja prostora in se ne spreminja
celotna namenska raba prostora.



Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (ZUreP-2)

Kriterij

Skladnost zjavnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob6ine

Omogoeanje izvedbe trajno na6rtovanih posegov

Mo2nosti pozidave sosednjih zemljige so nezmanjgane

Odsotnost bistvenega poveeanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po
novi

Skladnost s pravnimi re2imi

ZAKLJUeEK

Vse predhodno zapisano in opisano v elaboratu LD je odgovorno ter strokovno utemeljeno in opredeljuje
upravieenost 2elenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokacijske preveritve
za doseqanje qradbenega namena prostorskeqa izvedbeneqa akta z dopugean,jem individualneqa odstoparlja
od prostorsk ih izvedbenih aktov za obravnavano obmo6je.

V Mariboru, januar 2022

Pripravil :

mag. Tomai Kancler, univ.dipl.in2.arh.
OBCINSKI URBANIST
SKUPNA OBeINSKA UPRAVA MARIBOR

Skupna sluiba urejanja prostora
Ul. heroja Tomgiea 2 X
2000 Maribor

T: 02 220 1 485

E: tomaz.kancler@maribor.si



B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTQPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
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