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1. Uvod

1.1.Ocena stanja in razlogi za sprejem odloka

Na podlagi dolo¢b Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/17), ki se je zacel
uporabljati 1. junija 2018, je v dolocbah od 127. do 133. ¢lena predviden postopek lokacijske
preveritve kot nov instrument prostorskega nacrtovanja, ki omogoca hitrejSe prilagajanje in manjsa
odstopanja od pogojev, dolocenih v prostorskih izvedbenih aktih ob¢ine Smarje pri Jelsah. Z
lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradenj prilagodi in dologi natan¢na oblika ter velikost
obmodja stavbnih zemljis¢ na posami¢ni poselitvi, za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopusca individualno odstopanje od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev in
za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc¢a zafasno rabo
prostora. ZUreP-2 dolo¢a omejitve, okolis€ine in pogoje, pod katerimi je dopustna ureditev z
lokacijsko preveritvijo ter postopek izvedbe lokacijske preveritve, v drugem odstavku 132. ¢lena pa
nalaga obCini sprejem odloka, s katerim doloci stroSke lokacijske preveritve. Predlagani odlok bo
podlaga za izdajo sklepa o dolocitvi stroskov v posami¢nem postopku, plagilo nadomestila strokov
na raun Obcine Smarje pri Jel$ah pa bo pogoj za izvedbo postopka oz. obravnavo predlaganega
elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

1.2.Cilji, nacela in poglavitne resitve odloka

Poglavitna resitev predloga odloka je dolocitev visine stro$kov za izvedbo lokacijske preveritve, ki jih
Ob¢ina Smarje pri Jel$ah zara¢una pobudniku (vlagatelju) kot nadomestilo strogkov, ki nastanejo v
postopku lokacijske preveritve na podlagi pobude investitorja gradnje na posamicni poselitvi,
investitorja, ki Zeli odstopati od prostorsko izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostorske
ureditve ali posege v prostor, ali pobudnika zafasne rabe prostora. V primerih, ko je izvedba
postopka lokacijske preveritve potrebna za realizacijo investicijske namere Ob¢ine Smarje pri Jel$ah,
platilo nadomestila stroskov ni potrebno, saj vse stroske nosi sama. Predlagane visine stroskov za
posamezne vrste lokacijskih preveritev so odvisne od zahtevnosti postopkov, predpisanih v 128., 129.
in 130. clenu ZUreP-2. Za lokacijsko preveritev za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi (ve¢inoma razprSena poselitev), kjer gre v vedini primerov za omejeno povelanje
izvorno dolo¢enega zemljis¢a v Obcinskem prostorskem naértu, znasa 1500 EUR. Za individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kjer je postopek zahtevnejdi, saj predvideva
preverjanje okolid€in in pogojev ter doloc¢anje dodatnih pogojev, znasa 2500 EUR. Omogodanje
zaCasne rabe prostora, kjer je potrebno preveriti predpisane omejitve in doloéiti pogoje uporabe, pa
znasa 2000 EUR.

Skladno z dolo€bami ZUreP-2 mora investitor ali pobudnik pobudi predloZiti elaborat lokacijske
preveritve, v katerem utemelji skladnost pobude z dolo¢bami ZUreP-2 in prostorskih izvedbenih
aktov. Obcina izvede postopek, ki se zaklju¢i s sklepom, ki ga sprejme obéinski svet, s katerim
lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne. Sklep se objavi v Uradnem listu RS in je obvezna podlaga v
postopkih izdaje predodloc¢b in gradbenih dovoljenj ter izvedbe posegov v prostor, za katerega
gradbeno dovoljenje ni predpisano.

1.3.Ocena finan¢nih in drugih posledic odloka

Gre za uvedbo novega postopka ter posledi¢no tezko predvidljivega $tevila pobud za izvedbo
postopka lokacijske preveritve, zato ta trenutek ni mogoce oceniti visino prilivov iz tega naslova ali
morebitnih drugih posledic predloga odloka z vidika obsega dela in potrebnega $tevila usluzbencev za
izvajanje nalog. Glede na geografsko pestrost nase obcline ter veéji del poselitve z razprienim
vzorcem poseljevanja gre pri¢akovati vecje Stevilo vlog. Utemeljitev zapisanega lahko povezujemo
tudi s podanimi vlogami za spremembo namembnosti osnovne namenske rabe v postopku
sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega naérta (OPN). Prihodki iz naslova lokacijske
preveritve so v skladu s tretjim odstavkom 132. &lena ZUreP-2 vir Obcine Smarje pri Jel$ah,
namenjeni za financiranje nalog urejanja prostora.



2. Besedilo ¢lenov

Na podlagi drugega odstavka 132. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 61/17) in 16. &lena
Statuta Ob¢ine Smarje pri Jelah (Uradni list RS, §t. 57/17) je Obéinski svet Ob¢ine Smarje pri Jel$ah na _ . redni
sejidne __._ .2019 sprejel

ODLOK
o dolotitvi strodkov lokacijske preveritve v Ob&ini Smarije pri Jel3ah

1. ¢len
(vsebina odloka)

Odlok dolo¢a visino in nacin placevanja nadomestila strodkov lokacijske preveritve, ki jih Ob¢ina Smarje pri
JelSah zaracuna investitorju oziroma pobudniku, razen &e je investitor oziroma pobudnik Obé&ina Smarje pri
Jelsah.

2. ¢len
(viSina placila nadomestila stroskov)

StroSki za posamezno lokacijsko preveritev znasajo:

- za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi 1.500 EUR,
- za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev 2.500 EUR,
— za omogocanje zaCasne rabe prostora 2.000 EUR.

3. clen
(nacin placila nadomestila stroskov)

(1) Obveznost pladila nadomestila stroskov lokacijske preveritve nastane takrat, ko zavezanec prejme sklep o
placilu. Sklep se izda na podlagi vloZzene pobude in elaborata za lokacijsko preveritev. Izdaja sklepa je v
pristojnosti Oddelka za okolje in prostor Ob¢ine Smarje pri Jel$ah.

(2) Pobudnik oz. vlagatelj je dolfan v 15 dneh od vrocitve sklepa poravnati z odlokom doloéeno visino
nadomestila stroskov.

(3) Placilo nadomestila stroskov je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

4. ¢len
(postopek in sprejem lokacijske preveritve)

(1) Obcina na podlagi 131. ¢lena vodi postopek lokacijske preveritve.

(2) Pristojnosti za sprejem, zavrnitev ali potrditev lokacijske preveritve pripadajo Ob¢inskemu Svetu Obé¢ine
Smarje pri Jel3ah.

(3) Placilo nadomestila stro3kov lokacijske preveritve ne zagotavlja konénega sprejema na obé&inskem svetu.

(4) V primeru prekinitve postopka, umika vloge in zavrnitve vloge, pobudnik ni upravi¢en do vratila plaéane
vsote nadomestila stroSkov lokacijske preveritve.

5. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Odlok zacne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: ...........
Datum: ............. o

Matija Cak§ _Z
ZUPAN =



3. ObrazlozZitve ¢lenov

K &lenu 1:
Navedena je kratka vsebina vsebinskega dela predlaganega odloka.

K 2. ¢lenu:
V €lenu je navedena visina platila nadomestila strodkov za izvedbo lokacijske preveritve.

K 3. ¢lenu:
V €lenu je naveden nacin ter namen placila nadomestila stro$kov lokacijske preveritve.

K 4. ¢lenu:
Dolo¢a oz. povzema pristojnosti za odlo¢anje, sprejemanje in obravnavo lokacijske preveritve kot
instrument prostorskega nacrtovanja dolo¢en skladno z ZUreP-2.

K 5. ¢lenu:
Doloca se zacetek veljavnosti odloka.

4. Priloge:

- Besedilo ZUreP-2 od 127. do 133. élena
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(3) Kratkega postapka se ne sme uporabiti za spremembe
ali dopolnitve OPN, ki bi terjale sodelovanje nosilcev urejanja
prostora ali bi bilo treba zanje izvesti celovito presojo vplivov
na okolje

125. élen

(kratek postopek sprememb in dopolnitev OPPN)

Za kralek postopek sprememb in dopolnitev OPPN se
smiselno uporabljajo dolotbe prej3njega tlena.

126. ¢len
(postopek tehnine posodabitve grafignega prikaza
& namenske rabe prostora)

(1) Za namen aZurnosti grafitnega prikaza namenske
rabe prostora (v nadaljnjem besedilu: grafiéni prikaz) in upo-
rabe njegovih podatkov za potrebe izvajanja tega in drugih
zakonov lahko obéina tehnino posodobl grafiéni prikaz iz
veljavnega OPN na veljaven zemljisko katastrski prikaz.

(2) TehniZne posodobitve grafitnega prikaza se izvajajo
na izvomem grafi¢nem prikazu, kakréen je bil sprejat z OPN in
ki se hrani ves £as veljavnosti akta, ne pa na njegovih kasnejsih
tehniznih posodobitvah.

(3) Tehnitno posadobitev grafinega prikaza izvede po-
oblasdeni prostorski natrovalec v sodelovanju z odgovomim
geodetom, veljavnost tehniénega prenosa pa potrdi Zupan.

(4) Po potrditvi Zupan tehniéno posodobitev posreduje v
pregled ministrstvu, ki v osmih dneh preveri in s skispom potrdi
ustreznost tehni¢ne posodobitve 2 vidika skladnosti z doloéba-
mi tega zakona ter predpisov, ki urejajo prostorski informacijski
sistem. Ce ministrstvo ugotovi, da posredovani grafiéni prikaz
presega tehnitno pasodobitev, potrditev zavine in obéino na-
poti na reden postopek sprememb OPN.

(5) Potrjen posodobljen grafiéni prikaz ministrstvo vkijuéi
v prostorski informacijski sistem, kjer nadomesti prej8njega, in
o tem obvesti obéino.

(6) Minister podrobneje predpise nagin in pravila tehniéne
posodobitve grafi¢nega prikaza.

2.5. Lokacijska preveritev

127. &len
(namen lokacijske preveritve)

Lokacijska preveritav je instrument prostorskega na&rto-
vanja, s katerim se:

= Za namen izvajanja gradenj prilagadi in doloéi natanéna
oblika ter velikost obmotja stavbnih zemlji$& na posami&ni
poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izved-
benega akta dopuséa individualno odstopanje od prostorskin
izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

—za namen smotrne rabe ter aktivacije zemiji$¢ in objek-
tov, ki niso v uporabi, omogo&a zaéasno rabo prostora.

128. &en

(doloZanje obsega stavbnega zemlji§éa
pri posamiéni poselitvi)

(1) Pri prilagajanju in doloéanju natanéne oblike in veliko-
sti obmod&ja stavbnih zemljis¢ na posamidni poselitvi se poleg
dolo&b 31. ¢lena tega zakona o ohranjanju posamiéne poselitve
in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upoSteva 3e fizitne
lastnosti zemljiS¢a in pravne re2ime na tem obmo&ju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega
zemljidéa, kot je dologena v OPN, poveda ali zmanjia za najved
20 odstotkov, vendar povecanje ne sme prese&i 600 m2 glede
na izvomo doloen obseg stavbnega zemijiséa v OPN, ne
glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

(3) Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavb-
nih zemlji§€ vnese v evidenco stavbnih zemlji§&, ob naslednjih
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spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikate v
graficnem prikazu namenske rabe prostora.

{4) Natanéno doloéanje ablike in velikosti stavbnega ze-
mijis¢a pri posamitni poselitvi ni potrebno, ée se gradbena
parcela nameravane gradnje v celoti nahaja znotraj abmogja
stavbnih zemljisc, kot je dolodeno v OPN.

129. élen
(individuaino odstopanje od prastorskih izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli&&in
ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju,
lahko obgina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individu-
alno odstopanje od tak3nega izvedbenega pogoja. Obéina
lahko z lokacijsko preveritvijo tudi dolo&i dodatne prostorske
izvedbene pogoje za izvedba take investicijske namere.

(2) Objektivne okaliscine iz prejSnjega odstavka so:

- fizi€ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parceina struktu-
ra, pozidanost ali raba sosednjih zemlji$& in druge omejujoce
okoliséine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne mare
vplivati in onemogogajo izvedbo investicije, ali pa terjajo neso-
razmeme stroSke na strani investitorja ali obéine;

- hameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni€nih
in tehnolo&kih resitev, ki med pripravo in sprejetiem prostor-
skega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa
s0 ustrezne ali primemejSe od predpisanih z vidika doseganja
ciliev urejanja prostora, varstva okolja, uginkovite rabe energije
ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pago-
jev, dologenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je obéina Se
ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

(3) Ne glede na prvi in drugl odstavek tega &lena lahko
obéina dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
na obstojecih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemiljigih
tudi v primeru, ée:

— gre za rekonstrukceijo ali prizidave obstojecega objekta,
ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali zu-
nanjega videza obstojeéega objekta zaradi uskladitve z bistve-
nimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki urejajo
graditev;

- gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manj$e adsto-
panje glede lege, gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega
videza objekta, ki ga nadomeséa, e je to potrebno zaradi
varovanja javnega interesa;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoZnih
objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne dopustajo, &e se
z njimi dosega bolj3a funkcionalnost obstojecih objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, Ze:

- ni v nasprotju 2 javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine,

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akia ob hkratnem upo3tevanju drugih prostorskih
izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
naértovanega videza obmodgja, postabsala bivainih in delovnih
razmer na njem in povzrodila motedega vpliva na podobo na-
selja ali krajine, .

- ne zmanj3uje moznosti pozidave sosadnjih zemlji$& in

- ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

130. ¢len
(omogocanje 2acasne rabe prostora)

(1) Ce obé&ina ne doloéi prostorskih izvedbenih pogojev
za zacasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem akly, jo
lahko omogadi z izvedbo lokacijske preveritve.

(2) Zatasna raba ne sme:

= biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja abgcine;

- onemogocati izvedbe trajno nadriovanih prostorskih
ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo
pripravijainih del zanje,
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~ zmanj$evali moZnosti pozidave sosednjih zeml|jisg;

- terjati izvedbe nove ali povzrogiti bistvenega povetanja
obremenitve obstoje&e komunalne opreme na obmog&ju in

- biti v nasprotju s pravnimi reZimi.

(3) Z lokacijska preveritvijo ob&ina doloéi zemljiséa, na
katerih je dopustna zacasna raba, dolodi ¢as izvajanja zatasne
rabe ter ob smiselni uporabi dolagb tega zakona, ki urejajo pro-
storske izvedbene pogoje, doloéi pogoje zanjo ter uredi druga
s tem povezana vpradanja.

(4) Dologbe tega &lena se smiselno uporabljajo tudi za
zaCasno rabo prostora v abmogju drZavnih prostorskih naértov.

. 131. &len
{postopek lakacijske preveritve)

(1) Lokacijska prevaritev se izvede na pobudo investitorja
gradnje na posamiéni poselitvi, investitorja, ki Zeli odstopiti od
prostorskih izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostor-
ske ureditve ali posege v prostor, ali pobudnika za&asne rabe
prostara.

(2) Pobudi se priloZi elaborat lokacijske preveritve (v
nadalinjem besedilu tega oddelka: elaborat), v katerem se ute-
melji skladnost pobude z dolo&bami tega zakona glede na to,
za kateri namen iz 127. 8iena tega zakona se predlaga izvedba
lokacijske preveritve.

(3) Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za poobla-
Zenega prostorskega naértovalca po zakonu, ki ureja arhitek-
tumo in inZenirsko dejavnost.

(4) Obgina preveri skladnost elaborata z dolotbami tega
zakona in obginskih prostorskih aktov in ob&inskemu svetu v
60 dneh od prejema pobude predlaga, da s skiepom lokacijsko
preveritev potrdi, ali pa jo zavme.

(5) Za namen preveritve skladnosti elaborata abéina po-
zove nosilce ursjanja prostora, da ji predio3ijo mnenje z njino-
vega delovnega podroéja o ustreznasti elaborata.

(6) Sklep iz tetrtega odstavka tega tlena vaebuje naved-
bo zemlji§ca, na katerega se lokacijska preveritev nanasa in:

= v primeru lokacijske preveritve iz prve alineje 127. &lena
tega zakana grafiéni prikaz prilagojene in natanéno dolotene
oblike in velikosti obmotja stavbnega zemlji§ta,

- v primeru lokacijske preveritve iz druge alineje 127. tle-
na tega zakona prostorske izvedbene pogoje ali

- v primeru Iz tretje alineje 127. élena tega zakona pro-
storske izvedbene pogoje in 2as zatasne rabe prostora.

(7) Pred obravnavo na ob&inskem svetu se elaborat lo-
kacijske preveritve skupaj s pobudo iz prvega odstavka tega
tlena |avno razgme za najman| 15 dni na spletni strani obéine
in na krajevno obi¢ajen natin. O javni razgmitvi ob&ina pisno
obvesti lastnike sosednjih zeml|is&. Staligde do pripomb iz
javne razgrnitve je sestavni del gradiva za obravnavo na ab-
tinskem svetu.

(8) Skiep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu
obéine in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu.

(9) Investitor lahko za izvedbo lokacljske praveritve zapro-
si tudi v postopku predodiotie ali postopku izdaje gradbenega
dovoljenja v skladu s predpis|, ki urejajo graditev. Lokacijska
preveritev v tem primeru predstavlja predhodna vpraganje, pri
Cemer pristojni upravni organ prekine postopek in odloéanje o
pobudi za lokacijska preveritev odstopi pristojnemu obginske-
mu organu.

132. élen
(strodki lokacijske preveritve)

(1) Za izvedbo lokacijske preveritve obéina invastitorju
zarac¢una nadomestilo stro8kov, ki ji nastanejo v tem postopku.

(2) Obcina dolo&i strodke lokacijske preveritve z odlakom,
v postopku posamifne lokacijske preveritve pa jih dolo&i s
sklepom. Platile nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata
in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

(3) Prihodki iz naslova lokacijske preveritve so namenski
vir obéine za financiranje nalog urejanja prostora.
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133. élen
(posledice in veljavnost lokacijske preveritve)

(1) Sklep o lokacijski preveritvi je glede vsebin, ki so z njim
dolocene, obvezna padlaga za izdajo predodloébe ali gradbene-
ga dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno
dovelienje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebna.

(2) Obcina kot obvezen mnenjedajalec v postopku pre-
dodlocbe ali gradbenega dovolienja v skiadu s predpisi, ki
urejajo graditev v mnenju preveri tudi skladnost nameravane
gradnje s sklepom o lokacijski preveritvi.

(3) Sklep o lokacijski preveritvi za namen iz druge in tretje
alineje 127. &lena tega 2akona preneha veljati, & investitor ne
vioZi popolne vioge za pridobitev predodlogbe ali gradbenega
dovollenja v dveh letih od njegove izdaje, ali s potekom veljavnosti
na njegovi podlagi izdane predodio&be ali gradbenega dovoljenja.

(4) Obtina vodi evidenco lakacijskih preveritev.

5. poglavje: ZACASNI UKREPI ZA ZAVAROVAN.E
PROSTORSKEGA NACRTOVANJA

134. &len
{namen za&asnih ukrepov)

(1) ZaZasni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora (v na-
daljnjem besedilu: zaasni ukrepi) so ukrepi, s katerimi se
med pripravo DPN, OPN, OPPN ali med izvedbo zdruZenega
postopka prepra&i ravnanja, s katerimi bi bila onemogoéena ati
bistveno ote2ena priprava ali izvajanje teh prostorskih aktov,
in sicer ge:

- bodo bistveno zvidani strodki na&rtovanja prostorskih
ureditev ali

— bodo za njihovo izvedbo potrebni znatno poveéani po-
segi v pravice in pravne koristi lastnikov nepremicnin in drugih
subjektov.

(2) Vrste, obmodje uginkovanja in trajanje zaéasnih ukre-
pov morajo biti dologeni tako, da posegajo v pravice in pravne
koristi oseb samo tolika, kalikor je to nujno potrebno za dosego
iavne koristi, ki se z njimi zasleduje.

135. &en
(obmodje zatasnih ukrepov)

Zatasni ukrepi se lahko vzpostavijo za del ali celotno
obmotje:

— prostorske ureditve drZavnega pomena, za katero v
skladu s tem ali drugim zakonom obstaja razlastitveni namen
ali namen omejitve lastninske pravice in za katere 3e ni bit
sprejet DPN ali izdano celovito dovoljenje;

- prostorske ureditve lokalnega pomena, za katero v
skladu s tem ali drugim zakonom obstaja razlastitveni namen
ali namen omejitve lastninske pravice in 2a katere 3e ni bil
sprajet OPN ali OPPN.

136. &len
(vrste za&asnih ukrepov)

(1) Z za&asnimi ukrepi se lahko:

— prepove pramet z zemlji§éi;

— prepove spreminjanje meje parcele z zdruZitvijo ali
delitvijo parcel, komasacijo ali izravnavo meje;

- prepove izdaja gradbenih in drugih dovoljenj, vezanih
na gradnjo in uporabo objektov;

—~ prepove urejanje trajnih nasadov ali drugih posegov v
prostor.

(2) Kadar se sprejema zaéasne ukrepe za pripravo DPN
ali izvedbo zdruZzenega postopka lahko viada prepove ali omeji
sprejemanje ali spreminjanje obginskih prostorskih aktov.

(3) Za¢asni ukrep prepovedi pravnega prometa ne zajema
pravnega prometa:

— med osebami v sorodstvu v ravni vrsti ali v stranski
vrsti do vStetega cetrtega kolena ali v svastvu v ravni vrsti in v
stranski vrsti do vstetega drugega kolena;



