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PRILOGA 1:

SEZNAM ENOT IN PODENOT UREJANJA PROSTORA Z DODATNIMI PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI
POGOJI ZA OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC - SDOPN7-VS

Seznam enot in podenot urejanja prostora z dodatnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji

SIFRA EUP SIFRA pEUP | PNRP_OZN | DODATNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
BOHOVA
Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme (ureditev plo¢nika in kolesarske steze ter
oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igriS€e, park, zelenica,
rekreacijska povrsina ipd.).

BO 01 BO 01/1 Cu . . . . ) ) ) .. .
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti
obmocdja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Neprimerna lokacija proizvodnega objekta. Dopustna so zgolj vzdrzevalna
dela in rekonstrukcija objekta.
Predvidena je ureditev gasilskega poligona.

BO 01 Eele zS Za obstojeci stanovanjski objekt se upostevajo dolocila za PNRP z oznako
SSps.

Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).
Z ukinitvijo zgoraj navedene uredbe, veljajo skupni PIP-i in posebni PIP-i

BO 01 BO 01/3 PC za obmocja PNRP z oznako CU.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge
GJl.

Predvidena postavitev gasilskega doma.

Na zemljis¢ih s parcelnimi §t. 136, 181, 189/2 in 190/1 vse k.o. Bohova je
treba pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb oz. drugih za hrup

BO 02 BO 02/1 SKd ob&utljivih objektov in povrdin izdelati oceno obremenjenosti s hrupom in
ob upostevanju predvidenega povec€anja prometnih obremenitev avtoceste
v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

BO 02 BO 02/2 ZD Ohranjanje zelenih povrsin v varovalnem koridorju daljnovoda.

BO 03 E Obstqjeéa merilno _regulatorsvk_a postaja, dopustna so vzdrZzevalna dela
funkcionalne dopolnitve obmocja.

BO 04 BO 04/1 E Obstojeci objekti plinarne, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije
objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.

BO 04 BO 04/2 7D Ohra_mjanje zelen!hwpovréin za_radi _zagotavlj_anja_l pivalne kvalitete z
odmikom od obstojecih energetskih objektov (objekti plinarne).

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na vizualni sanaciji obmocja.
Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po

BO 04 BO 04/3 SKd pogojih upravijavca Zeleznice.
Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom.
Obstojeci trgovski center Harvey Norman, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmodja.
Dopustni tipi zazidave so Se: Stavbe velikega merila z oznako e.

BO 05 Cu

Bivanje ni dopustna dejavnost.

Dopustne stavbe so Se: 12203 druge upravne in pisarniSke stavbe, 12301
Trgovske stavbe, 12302 Sejemske dvorane, razstavis¢a, 12303 Bencinski
servisi, 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, 24110 Sportna igri¢a,
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Objekti mobilne telefonije.

- Dopustne dejavnosti so pod pogojem, da ne presegajo 300,00 m? BEP:
Predelovalne, proizvodne in industrijske dejavnosti, Oskrba z energijo,
Gradbenistvo.

CRETA

CR 01

CR 01/1

SKd

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

—  Obmogje kulturne stavbne dedis&ine Creta — Domaéija Rozman na
zemljiS€u s parcelnima Stevilkama *20/1 in *20/2 obe K.O. 704.

—  Obmogje kulturnega spomenika Creta-Kapelica Matere bozje na zemljigéu
s parcelnima Stevilkama del 224/3 in del 335/1 K.O. 704. UpoSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

- Obmogje kulturnega spomenika Creta-Gradi$ée in gomilno grobi¢e na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 148/4, del 203/1, del 148/4 in del 336
K.O. 704. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmo¢ju ob¢&ine Maribor.

— Na parc. st.: 155/10, 155/8, 155/9, 152/3,152/2, vse K.O. 704 je za
pridobitev  gradbenega dovoljenja potrebna izdelava geoloSko-
geomehanskega porocila, katerega rezultat bo dopuscal gradnjo na tako
strmem terenu.

—  Priporo¢a se oblikovanje javnih povrsin kot so trg, trznica, igris¢e, park,
zelenica, rekreacijska povrsina ipd.

CR 01

CR 01/2

SKs

CR 01

CR 01/3

ZD

—  Obhranjanje in vzdrzevanje obstojeCih vinogradov. Dopustni so vsi objekti,
dela in gradnje, navedena za obmocja PNRP z oznako K1.

CR 02

SKs

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

- Obmogje kulturnega spomenika Creta — Gradi$&e in gomilno grobi$ée na
zemljiS¢u s parcelnima Stevilkama 9/12 in 9/13 vse K.O. 704, Kkjer
novogradnje z izjemo nadomestne gradnje niso dovoljene. UpoSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmogju ob¢ine Maribor.

CR 03

SKs

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

- Obmogje kulturnega spomenika Creta — Gradi$ge in gomilno grobi$ée na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 8/10, 8/11, 8/12, 8/13, 8/14, 8/5, 5/6, 8/7
in 8/8 vse K.O. 704, kjer novogradnje z izjemo nadomestne gradnje niso
dovoljene. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.

GLIVNIK

GL 01

Za celotno obmocje sanacije razpr$ene gradnje, ki obsega EUP GL 01 (to je
pEUP GL 01/1, GL 01/2, GL 01/3, GL 01/4 in GL 01/5) je potrebna izdelava in
sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  OPPN se pripravi za celotno EUP GL 01.

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.
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Posebno pozornost se nameni ohranitvi juzne silhuete naselja zaradi
vedutnega pogleda iz naselja Poljane.

GL 01

GL 01/1

CDc

Obstoje€a cerkev Sv. Kriza, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije
objektov in funkcionalne dopolnitve obmodgja.

Ohranjanje strukture naselja.

Ohranjanje juzne silhuete naselja zaradi vedutnega pogleda iz naselja
Poljane.

Obmocje kulturnega spomenika Glivnik - Kapela Sv. Kriza na zemljiS¢u s
parcelnimi $tevilkami 73/4, *35, 73/5, del 61, del 62, del 72 in del 71/1 vse
K.O. 704. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju ob¢&ine Maribor.

Obmoc¢je kulturnega vplivnega obmoéja Glivnik - Kapela Sv. Kriza na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 61, 57/2, 73/4, *35, 73/5, *34, 61, del 62,
del 72, del 71/1, del 62, del 58/2, del 57/1, del 73/1, del 73/2, del 1600/3,
del 1600/2, del 1600/1, del 1598, del 1592, del 1591, del 1589, del 46/3,
del 58/1, del 57/1 vse K.O. 704.

GL 01

GL 01/2

ZD

Zelena cezura med stanovanjskim obmocjem in obmocjem cerkve.

Obmocje kulturnega vplivnega obmocja Glivnik - Kapela Sv. Kriza na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 61, 57/2, 73/4, *35, 73/5, *34, 61, del 62,
del 72, del 71/1, del 62, del 58/2, del 57/1, del 73/1, del 73/2, del 1600/3,
del 1600/2, del 1600/1, del 1598, del 1592, del 1591, del 1589, del 46/3,
del 58/1, del 57/1 vse K.O. 704.

Del obmocja kulturnega spomenika Glivnik - Kapela Sv. Kriza na zemlji$€u
s parcelnimi Stevilkami 73/4, *35, 73/5, del 61, del 62, del 72 in del 71/1
vse K.O. 704. UposSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi
nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogju obcine
Maribor.

GL 01

GL 01/3

ZD

Zelena cezura med stanovanjskim obmocjem in obmocjem cerkve.

Del obmocja kulturnega spomenika Glivnik - Kapela Sv. Kriza na zemljis¢u
s parcelnimi Stevilkami 73/4, *35, 73/5, del 61, del 62, del 72 in del 71/1
vse K.O. 704. UposSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi
nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogju obcine
Maribor.

Del obmocja kulturnega vplivnega obmocja Glivnik - Kapela Sv. Kriza na
zemljis¢u s parcelnimi Stevilkami 61, 57/2, 73/4, *35, 73/5, *34, 61, del 62,
del 72, del 71/1, del 62, del 58/2, del 57/1, del 73/1, del 73/2, del 1600/3,
del 1600/2, del 1600/1, del 1598, del 1592, del 1591, del 1589, del 46/3,
del 58/1, del 57/1 vse K.O. 704.

GL 01

GL 01/4

SKd

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Obmocje delne prenove naselja in sicer sanacija razprSene gradnje z
oblikovanjem novega naselja.

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

Ohranjanje juzne silhuete naselja zaradi vedutnega pogleda iz naselja
Poljane.

GL 01

GL 01/5

SKd

Ohranjanje strukture naselja.

Ohranjanje juzne silhuete naselja zaradi vedutnega pogleda iz naselja
Poljane.

Del obmocgja kulturnega spomenika Glivnik - Kapela Sv. Kriza na zemljis€u
s parcelnimi Stevilkami 73/4, *35, 73/5, del 61, del 62, del 72 in del 71/1
vse K.O. 704. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi
nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine
Maribor.

Del obmocja kulturnega vplivnega obmocja Glivnik - Kapela Sv. Kriza na
zemljiS¢€u s parcelnimi Stevilkami 61, 57/2, 73/4, *35, 73/5, *34, 61, del 62,
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del 72, del 71/1, del 62, del 58/2, del 57/1, del 73/1, del 73/2, del 1600/3,
del 1600/2, del 1600/1, del 1598, del 1592, del 1591, del 1589, del 46/3,
del 58/1, del 57/1 vse K.O. 704.

HOTINJSKA AGRARNA

HA 01

SKd

Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

HA 02

SKd

Oblikovanje novograden;j in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

HA 03

LN

PRI HOCKI KOC

HK 01

SP

HK 02

SP

HK 03

BT

Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del
obmocja pocitniSkega naselja »Pri Hocki koci« v K.O. Hocko Pohorje.
(MUV, §t. 2/2009).

SPODNJE IN ZG

ORNJE HOCE

HO 01

HO 01/1

CDi

Obmogje obstojetée OS in vrtca, dopustna so vzdrZevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmocja vkljuéno z
gradnjo Sportne dvorane (telovadnice).

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocgja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmodij, kjer se predvidi obmocdja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture

2.V enoti je z ONOJD dolocen koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogoc¢i preéno povezavo ki bo v smeri sever - jug povezovala
Pohorsko cesto z Gozdno cesto in tvorila krozno povezavo med
obmocjem stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in Gozdni ulici na
vzhodu in nacrtovanimi stanovanjskimi povrSinami ob Poljski cesti na
zahodu.

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna reSitev.

4. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe$ povezav v smeri sever-jug,
ki bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

HO 01

HO 01/2

Cu

Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmocij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture

2.V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogocCi preéno povezavo ki bo v smeri sever - jug povezovala
Pohorsko cesto z Gozdno cesto in tvorila krozno povezavo med
obmocjem stanovanjskih povrsin ob Kotnikovi in Gozdni ulici na
vzhodu in naértovanimi stanovanjskimi povrSinami ob Poljski cesti na
zahodu.

3. 'V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna resitev.
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4. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug,
ki bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmocij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever - jug povezovala Pohorsko cesto z

HO 01 HO 01/3 ZP ) . S .
Gozdno cesto in tvorila krozno povezavo med obmocjem
stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in Gozdni ulici na vzhodu in
nacrtovanimi stanovanjskimi povrSinami ob Poljski cesti na zahodu.

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna resitev.

—  Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje je komunalno opremljeno z
komunalno (vodovod in kanalizacija) in energetsko infrastrukturo,
pomanjkljiva je prometna ureditev.

—  Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmocij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever-jug povezovala Pohorsko cesto z

HO 01 HO 01/4 7S Gozdno cesto in tvorila krozno povezavo med obmocjem
stanovanjskih povr$in ob Kotnikovi in Gozdni ulici na vzhodu in
nacértovanimi stanovanjskimi povr§inami ob Poljski cesti na zahodu.

3. 'V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna reSitev.

4. Uredi se parkiriS§¢a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).

—  Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje je komunalno opremljeno z
komunalno (vodovod in kanalizacija) in energetsko infrastrukturo,
pomanijkljiva je prometna ureditev.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako ZS.

—  Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmodij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

HO 01 HO 01/5 VAS]

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever - jug ali vzhod - zahod na juznem robu
enote povezovala Pohorsko cesto z Gozdno cesto in tvorila krozno
povezavo med obmocjem stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in
Gozdni ulici na vzhodu in naértovanimi stanovanjskimi povr§inami ob
Poljski cesti na zahodu.

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna resitev.

4. Uredi se parkiriS€a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).

—  Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje se komunalno opremi,
tako da se naveze na komunalno opremljen EUP severno od obmogja.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

HO 01 HO 01/6 CDi

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:
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Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDi.
Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmocij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolocen koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri vzhod - zahod na juznem robu enote
povezovala Pohorsko cesto z Gozdno cesto in tvorila krozno
povezavo med obmocjem stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in
Gozdni ulici na vzhodu in naértovanimi stanovanjskimi povr§inami ob
Poljski cesti na zahodu.

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna resitev.

4. Uredi se parkiriS$¢a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).

Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje se komunalno opremi,
tako da se naveze na komunalno opremljen EUP severno od obmogja.

HO 02

HO 02/1

Cu

Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmodij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever - jug sredi enote ali v zahodnem delu
enote povezovala Pohorsko cesto z Gozdno cesto in tvorila kroZzno
povezavo med obmocjem stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in
Gozdni ulici na vzhodu in nacrtovanimi stanovanjskimi povr§inami ob
Poljski cesti na zahodu.

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna reSitev.

4. Uredi se parkiriS§¢a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).

Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje je komunalno opremljeno.
Novogradnje se prikljuujejo na obstoje¢o komunalno opremo. Prometni
priklju¢ki na Pohorsko cesto se urejajo z enotno zasnovo in ne
posamezno.

HO 02

HO 02/2

SSps

Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

HO 02

HO 02/3

SSps

Obmocje se ureja z Obginskim podrobnim prostorskim nacrtom za
stanovanjsko obmocje Hoce-4 v obg&ini Hoce-Slivnica (MUV, §t. 14/2009),

Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pri¢etkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/3, 24 in 26/3 je potrebno
izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave navedenih
obmodij, kjer se predvidi obmoc&ja pozidave, potek primarnih cest in
komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever - jug povezovala Pohorsko cesto z
Gozdno cesto in tvorila kroZno povezavo med obmoc&jem
stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in Gozdni ulici na vzhodu in
nacrtovanimi stanovanjskimi povr§inami ob Poljski cesti na zahodu.

3. 'V okviru idejne zasnove se preuli tudi prej navedena variantna
prometna resitev.

4. Uredi se parkiriS€a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).
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Dopustna je nadomestna gradnja, rekonstrukcija, prizidava in dozidava
stavb do 25% BEP obstoje¢ih stavb in vzdrZzevalna dela za
veéstanovanjske stavbe in eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b.

Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave
navedenih obmocij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek

HO 03 HO 03/1 SSps t ] f >
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodni meji enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo v smeri sever-jug povezovala Pohorsko cesto z
Gozdno cesto in tvorila krozno povezavo med obmocjem
stanovanjskih povrSin ob Kotnikovi in Gozdni ulici na vzhodu in
nacrtovanimi stanovanjskimi povrSinami ob Poljski cesti na zahodu

3. V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna
prometna reSitev.

4. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug,
ki bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

— Obmocje se ureja z Obcginskim podrobnim prostorskim nacértom za

HO 03 HO 03/2 SSps stanovanjsko naselie Oaza Hoée v naselju Spodnje Hode (MUV, &t.

13/2008).

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SSps
pri ¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v
nizu manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7;
FOZP = najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00m’ do
500,00m>.

—  Usmeritve za prometno opremljanje:

1. Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 01/1, HO 01/2,
HO 01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 24 in 26/3 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave

HO 03 HO 03/3 SSps navedenih obmodij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek
primarnih cest in komunalne infrastrukture.

2. Na vzhodnem delu enote je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v
Sirini 15m, ki bo preko vzhodnega dela enote obmocje prikljucevala
na resitev ureditve prometne povezave obmo¢ij EUP HO 03/1, 03/3 in
HO 24.

3. V okviru idejne zasnove se preuéi tudi prej navedena variantna
prometna reSitev.

4. Uredi se parkiriS§¢a za osebne avtomobile in kolesa (stojala).

5. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe$ povezav v smeri sever-jug,
ki bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Usmeritve za komunalno opremljanje: Obmocje se komunalno opremi z
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.

—  Usmeritve za prometno opremljanje: Ureditev Slivniske ceste tudi za
kolesarje, peSce in mirujoCi promet.

—  Obmogje kulturne stavbne dedi$¢ine Spodnje Ho¢e — Hisa Pohorska 20 na
zemljis¢u s parcelno $tevilko 600 K.O. 696.

HO 04 HO 04/1 cu Ne glede na dolocila 114. ¢lena tega odloka, je v obmocju pEUP HO 04/1, na

povrSinah juzno od parcel 749/1, 750/4 in 754 k. o. Spodnje Hoce, kjer so
obstojeci trgovski, storitveni, proizvodni in skladiS¢ni objekti, zgrajeni na osnovi
Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje v Ob¢&ini Maribor (MUV,
§t. 11/93, 26/98 - v teh. popravku OPN §t. 1 napaka, pravilni ¢len je 142. in ne
143. ¢&len, objavljen v MUV §t. 4/15), ki je veljal tudi za »ureditveno obmocje«
naselja Spodnje Hoce, poleg PIP-ov iz navedenega 142. ¢lena potrebno
upostevati odstopanja, ki dopus¢ajo:
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Izvajanje, posodabljanje in prilagajanje novejSim tehnoloskim
postopkom ter Siritvam obstoje¢e dejavnosti, ¢e so te skladne s
pogoji, ki so veljali v ¢asu pridobivanja dovoljenja za poseganje v
prostor.

Spreminjanje dejavnosti v prostorsko in okoljsko sprejemljivejSe
dejavnosti z upostevanjem omejitev, ki so veljavne v tem obmocju ter
gradnja spremljajocih objektov kot so skladi§¢a, odprta skladis¢a,
montazne hale in podobno,

Prizidave obstojecih objektov v horizontalni in vertikalni smeri za
posodabljanje in Siritev dejavnosti ter gradnja novih objektov, rusitve
objektov in gradnja nadomestnih ter dopolnilnih objektov za Siritev in
izvajanje dejavnosti v skladu s faktorji zazidanosti in izrabe.,

Pri pogojno dopustnih dejavnostih in stavbah, opredeljenih v posebnih
PIP-ih za IG je dopustno odstopanje pri BTP teh stavb v EUP HO 04/1
do dopustne povrsine 400 m2.

v obmodgju juzno od navedene meje je kot odstopanje dopusten tip
zazidave s:

a. Stavbo sr- prosto stojeCe nestanovanjske (proizvodne ali
poslovne) stavbe srednjega merila in podolgovatega tlorisa z
dolzino stavbe najve¢ 40,00 m, vi§ino slemena najvec 12,00 m in
najvec 3 etazami,

b. Stavbo e- stavbe velikega merila (pritlicne ali nadstropne stavbe
z velikimi razponi, namenjeni proizvodni dejavnosti, z dolzino
stavbe vecjo od 40,00 m,

FZ je do 0,8, Fl je do 2,4 in FOZP je najmanj 10%, ohranjati je
potrebno obstoje€o zasnovo zazidave.

Oblikovanje stavb se mora po velikosti tlorisnih gabaritov, viSini
objektov, oblikovanosti in obliki streh prilagajati znacilnem vzorcu
stavb v EUP ali pEUP oziroma v opredeljenem delu obmogja.

a. Stavbe morajo upostevati stavbne gmote in ploskovna razmerja
obstoje€e zazidave v podobmogju pEUP.

b. Dopustne so strehe, ki povzemajo vzorec streh obstojecih
objektov v obliki, barvi in materialih

c. Stavbe morajo imeti ulicno fasado oblikovno (gabariti, barvna
lestvica, materiali) usklajeno s sosednjimi objekti v ulici.

d. Barve fasad ne smejo biti izstopajoce ali kricec€e. Pri vegjih
dolzinskih objektih je priporogljivo ¢lenjenje fasad

e. Obijekti, ki bi iz tlorisno ali viSinsko izrazito izstopali iz gabarita
obmodgja (silosni stolpi, reklamni stolpi in podobno,) niso dopustni

V podobmodju ni dopustna gradnja novih stanovanjskih stavb.

HO 04

HO 04/2

ZD

/

HO 04

HO 04/3

CuU

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CU.

V 100-m pasu okoli objekta cerkve, ki se nahaja v EUP HO 04/3 ni
dovoljena gradnja objektov visjih od 11,00m.

Ureditev promenadne ulice v delu ob Pohorski cesti in Bohovski cesti.

V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogoci dostop do notranjih povrsin v EUP z Bohovske in Hocke ceste.

Obmocje kulturnega spomenika Spodnje Hoc¢e — Cerkev Sv. Jurija, na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 610/1, del 610/2, del 610/3 in 610/4 vse
K.O. 696. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi¢nin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.

Obmogje kulturnega spomenika Spodnje Hode — Zupnijsko sredisge, na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 610/1, 610/2, 610/3, 610/4, 614/2, 614/1,
del 615/1, del 615/4, 611, 612, del 615/2, 613 in del 1450/2 vse K.O. 696.
Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi€nin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.
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Obmocje kulturnega spomenika HoCe — Jedro prazgodovinske in rimske
naselbine, na zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami 610/1, 610/2, 610/3, 610/4,
614/2, 614/1, 615/1, 615/4, 611, 612, 615/2, 613, del 1450/2, 615/3, 618/1,
618/2, 616, 617, 619, del 1452, 620, 621/2, del 621/1, del 624, del 626,
630, 628, 615/1, del 629, del 627 in 631 K.O. 696. UpoSteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.

Del obmo¢ja kulturnega spomenika Hoce — Naselbina, na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami del 621/1, del 622, del 623, 625, del 624, del 626,
635, 634, 633/2, 633/1, 632, del 627, del 1450/2, 640/4, 640/2, 640/3, del
638/3, 636/4, 639/2, del 1449/1, 650/2, del 638/1, 639/1, 643, 644, 641/1,
641/2, 641/7, 641/1, 642/2, 642/1, 641/4, 641/6, 645, 646, 647, 650/8,
650/5, 650/4, 650/12, 650/13, 650/3, 650/9, 648/6, 652/1, 648/5, 648/4,
649, 650/18, 1453/1, 650/11, 1453/6, 650/1, 652/2, 652/1, 650/9, 648/6,
650/16, 652/2, 652/1, 651/3, 648/2, 648/1, 651/1, 651/2, 650/17, del
1453/2, 650/15, 1453/8, 650/14, 652/3, 762/2, 761, 760, 759, 761, 760,
1449/7, 762/1, 648/1, 1453/7, 1453/5, del 768/2, del 768/1, 764, 765, del
767, del 766 vse K.O. 696. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o
razglasitvi nepremi€nin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju
obc&ine Maribor.

HO 04

HO 04/4

Cu

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme (oblikovanje javnih povrSin kot so trg,
trznica, igriS¢e, park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogoci dostop do notranjih povrsin v EUP z Bohovske ceste.

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Hoce — Naselbina, na zemljis¢u s
parcelnimi Stevilkami del 621/1, del 622, del 623, 625, del 624, del 626,
635, 634, 633/2, 633/1, 632, del 627, del 1450/2, 640/4, 640/2, 640/3, del
638/3, 636/4, 639/2, del 1449/1, 650/2, del 638/1, 639/1, 643, 644, 641/1,
641/2, 641/7, 641/1, 642/2, 642/1, 641/4, 641/6, 645, 646, 647, 650/8,
650/5, 650/4, 650/12, 650/13, 650/3, 650/9, 648/6, 652/1, 648/5, 648/4,
649, 650/18, 1453/1, 650/11, 1453/6, 650/1, 652/2, 652/1, 650/9, 648/6,
650/16, 652/2, 652/1, 651/3, 648/2, 648/1, 651/1, 651/2, 650/17, del
1453/2, 650/15, 1453/8, 650/14, 652/3, 762/2, 761, 760, 759, 761, 760,
1449/7, 762/1, 648/1, 1453/7, 1453/5, del 768/2, del 768/1, 764, 765, del
767, del 766 vse K.O. 696. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o
razglasitvi nepremi€nin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju
obgine Maribor.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocdja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

HO 04

HO 04/5

CuU

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme (oblikovanje javnih povr§in kot so trg,
trznica, igriS¢e, park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

HO 04

HO 04/6

Cu

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKd.

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi in ureditvi javnih
povrsin naselja in komunalne opreme (oblikovanje javnih povrSin kot so
trg, trznica, igriS¢e, park, zelenica, rekreacijska povrSina ipd.)

V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v S$irini 15m, ki naj
omogoci dostop do notranjih povrsin v EUP z Hocke ceste.

Morebitne nove stanovanjske hiSe se umesti v ustrezno oddaljenost glede
na vrednosti kazalcev hrupa v naravnem okolju in stran od regionalne
ceste. Morebitne stanovanjske hiSe naj se umestijo v zahodni del obmo¢ja.

Izdela se ocena obremenjenosti s hrupom in ob uposStevanju predvidenega
povec€anja prometnih obremenitev regionalne ceste v 20-lethnem planskem
obdobju zagotovi ustrezne protihrupne ukrepe.

Do izdelave in sprejema OPPN se lahko obstojeci proizvodni objekt na zemlj. s
p. §t. 113/1, 114, 117/1, 117/5, 124/1, 124/2, 124/3, 124/5, 124/6 in del parcele
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st. 112 vse K.O. 696, poveca za 100% BEP obstojecega objekta.

HO 04 HO 04/7 ZD /
HO 04 HO 04/8 ZD /
HO 04 HO 04/9 ZD /
Ne glede na dologila 108. Clena tega odloka so v obmogju pEUP HO 05/1:
—  Drugi dopustni tipi zazidave: Stavbe svojstvenega oblikovanja z oznako ¢
(stavba c).
— Pogojno dopustne dejavnosti in stavbe:
Dopustne so dejavnosti in stavbe, ki sluzijo tem dejavnostim:

—  Poslovne dejavnosti.

—  Dejavnost javne uprave.

—  lzobrazevanje.

—  Zdravstvo in socialno varstvo brez Socialnega varstva z
nastanitvijo.

—  Kulturne, razvedrilne, rekreacijske in $portne dejavnosti brez
Prirejanje iger na sreco.

—  Druge dejavnosti.

Zgornje dejavnosti in stavbe so dopustne, ¢e so skupaj izpolnjeni Se
naslednji pogoji:

-  BEP prostorov za dejavnost ne presegajo 250,00m?.

—  Povrsine prostorov za dejavnost so neposredno navezane na
javno prometno infrastrukturo z izjemo BEP prostorov do
50,00m?.

—  Dejavnost ne povzroca bistveno povecanih negativnih vplivov na
bivanje in bivalno okolje (pove€ana stopnja hrupa in drugih
emisij) glede na obstoje¢e obremenitve.

HO 05 HO 05/1 SSps — Dejavnosti so dopustne v pritli¢jih stavb z izjemo poslovnih

dejavnosti do 20,00 m? ali kot samostojne stavbe ob upostevanju
meril za gradnjo stavb c.

—  Ne glede na prej$njo alinejo se v stanovanjskih stavbah dopus¢a
urejanje turisticnih nastanitvenih kapacitet (turisti¢cnih sob in
apartmajev) v poljubni etazi.

— FZ, Fl in FOZP: Ohranja se obstoje¢a struktura zazidave in sicer je Fl =
0,1do 0,4.

—  Merilain pogoji za oblikovanje:

1. Oblikovanje stavb se mora po velikosti tlorisnih gabaritov, viSini
objektov, oblikovanosti in barvi streh, obliki odprtin za osvetljevanje
podstresSij in mansard zgledovati po znacilnem vzorcu stavb v EUP ali
pEUP ali v naselju.

2. Dopustni viSinski gabariti:

— Naravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet(i) ter
etaznost objektov do najve¢ (K) + P + 1.

— Najvecja visina stavbe nad terenom je dolo¢ena z viSino uliéne kapi

3. Dopustni tlorisni gabariti:

—  Stavbe morajo upoStevati stavbne gmote in ploskovna razmerja
obstojeCe zazidave v pEUP.

— Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (npr.: L in T
oblike). Ti volumni ne smejo presegati tretjine volumna osnovne
stavbe.

—  Stavbe c lahko odstopajo od obstojecih tlorisnih gabaritov ostalih
stavb v naselju do 20%.
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4, Strehe

— Osnovna oblika strehe je strma dvokapnica z dopustnim
naklonom od 30° do 40°. Sleme dvokapnice mora biti vzporedno
z daljSo stranico objekta. Dopustna je kombinacija dvokapne
strehe z ravno streho (npr. pri dozidavah). Dopustna je izvedba
zelene strehe.

—  Za osvetlitev mansardnega dela se uporabljajo streSna okna.

—  Dopustna barvna lestvica je od rde¢e do rjave barve in srednje
sive do temno sive barve.

5. Fasade

—  Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad,
strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih
fasadnih elementov je enostavno.

—  Barve fasad ne smejo biti izstopajoce ali kricece.

—  Stavbe morajo imeti uli¢no fasado oblikovno (gabariti, barvna
lestvica, materiali) usklajeno s sosednjimi objekti v ulici.

—  Stavbe c so lahko oblikovane skladno s programskimi zahtevami
dejavnosti pri ¢emer maksimalni tlorisni gabarit ne sme preseci
ostalih stavb v EUP ali pEUP.

Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

Obmocje kulturnega spomenika Spodnje HoCe — Znamenje na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami del 1462/2 K.O. 696. Uposteva se varstveni rezim iz
Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju ob&ine Maribor.

Obstoje¢i  kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

HO 05 HO 05/2 SSps
Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.
Obstoje¢i  kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,

HO 05 HO 05/3 SSps rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.
Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

HO 05 HO 05/4 Cu V 40-m pasu ob Pohorski cesti je dopusten gabarit P+2 in viina 14,00 m.
V 40-m pasu ob Pohorski cesti je dopusten gabarit P+2 in viSina 14,00 m.
V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogocdi pre¢no povezavo med Irgoli€evo ulico in Pohorsko cesto.

HO 05 HO 05/5 SSps Posebno pozornost se posveti ure_ditvi_ Qe$ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.
Obmoc¢je kulturnega spomenika Spodnje Ho¢e — Znamenje na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami del 1462/2 K.O. 696. UposSteva se varstveni rezim iz
Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju ob¢ine Maribor.
V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj
omogodi pre¢no povezavo med Staro cesto in Pivolsko cesto.

HO 06 HO 06/1 Cu
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocdja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Delna prenova obmog¢ja: funkcionalna in oblikovna.
Obstoje¢i  kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

HO 06 HO 06/2 SSps V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javno pot v Sirini 15m, ki naj

omogoci pre¢no povezavo med Staro cesto in Pivolsko cesto.

Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
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bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

—  Obstoje¢i kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,

HO 06 HO 06/3 SSps rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

—  Obstoje¢i kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

HO 06 HO 06/4 SSps -~ Posebno pozornost se posveti ureditvi pe$ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

HO 06 HO 06/5 SSps /

—  Obstoje¢i kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

HO 06 HO 06/6 SSps - Posebno pozornost se posveti ureditvi pe$ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

— Obstoje¢i kmetijski kompleksi, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve kompleksov.

HO 06 HO 06/7 SSps - Posebno pozornost se posveti ureditvi ped povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

HO 06 HO 06/8 ZD /

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SSvs in
SSss in sicer se vzhodni del obmoéja se nameni ureditvi $tudentskega
doma, zahodni (slabse dostopen) pa eno in dvostanovanjski gradnji.

HO 06 HO 06/9 SSvs -~V enoti je z ONOJD doloéen koridor za javno pot v irini 15m, ki naj preko
severnega roba obmocje prikljuéi na Pivolsko cesto, preko jugovzhodnega
na Bohovsko cesto in preko jugozahodnega na Mlinsko ulico ter Pohorsko
cesto.

— Konéna reSitev se dolo¢i z izdelavo skupne idejne zasnove, kjer se
predvidi obmocja pozidave, potek primarnih cest in komunalne
infrastrukture.

—  Posebno pozornost se posveti ureditvi peS povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in razmerjih

HO 07 SKs o . S . .
tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe stavb (npr.
fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih v krajinski enoti.

HO 08 IG /

HO 09 Cu Centralne dejavnosti so dopustne na 30% BTP v EUP
Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

HO 10 HO 10/1 1G Za poseganje v prostor se uporabijo skupni in posebni PIP i odloka ter posebni
PIP-i v natanénosti in vsebini OPPN za obmocje gospodarske cone HO 10/1, ki so
opredeljeni v 137.d ¢lenu odloka.

HO 10 HO 10/2 ZD /
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HO 11

SKd

—  Dopustne so tudi funkcionalne dopolnitve za potrebe obstojece lesne obrti.

HO 12

HO 12/1

SKs

Stanovanjsko obmocje z dejavnostmi.
Za stavbe a je dopustna:

— lzraba parcele: FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj
30%.

— Na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet(i) ter
etaznost objektov do najve¢ (K) + P + 1 + 1M. Na nagnjenem terenu je
dopustna etaznost do najve¢ (K) + P + 1M.

— Najvecja viSina stavbe nad terenom je 11,00 m merjeno od najnizje tocke
terena ob stavbi do slemena stavbe.

—  Gradbena parcela ne sme biti manj$a od 400,00 m? in vegja od 600,00 m?
(dopustne izjeme do velikosti gradbene parcele 800,00 m? ob glavnih
prometnicah).

Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu manjSega
merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%
ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00m? do 500,00m?>,

V enoti je z ONOJD dolocen koridor za javne poti v Sirini 15m, ki obmocje
prometno povezuje z gospodarsko cone preko Cobc&eve ulice na Miklav§ko
cesto.

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od obstojecih elektroenergetskih
daljnovodov v skladu z veljavno zakonodajo.

HO 12

HO 12/2

ZD

/

HO 13

ZK

/

HO 14

HO 14/1

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako IG,

- V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javne poti v Sirini 15m, ki obmocje
prometno povezuje preko novogradnje ceste v nacrtovani gospodarski coni
zahodno in juzno od obmogja na obvoznico Maribor (Ptujska) — Hoce.

— Na delu Miklavéke ceste, ki poteka v smeri sever - jug (cona 111) je treba
obvezno zagotoviti najmanj 6m odmik objektov od parcelne meje cestnega
sveta.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

— Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od obstojecih
elektroenergetskih daljnovodov v skladu z veljavno zakonodajo.

HO 14

HO 14/2

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako IG.

— 'V enoti je z ONOJD dolo€en koridor za javne poti v Sirini 15 m, ki obmocje
prometno povezuje preko novogradnje ceste v nacrtovani gospodarski coni
zahodno in juzno od obmocja na obvoznico Maribor (Ptujska) — Hoce.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

— Obvezna umestitev zelene cezure proti obstoje¢em stanovanjskemu
obmoc¢ju v pEUP HO 12/1 s PNRP SSps v Sirini najmanj 30m.

— Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od obstojecih
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elektroenergetskih daljnovodov v skladu z veljavno zakonodajo.

HO 14

HO 14/3

Veljajo dodatni PIP-i opredeljeni v pEUP HO 14/2.

HO 14

HO 14/4

ZD

/

HO 14

HO 14/5

ZD

/

HO 14

HO 14/6

ZD

— Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z
odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.

HO 14

HO 14/7

—  Obstojeci stanovanjski objekti na parcelah §t. 1477/8, 884/1, 884/2, 885/1,
885/2, 886/1, 886/2, 890/2, 890/3, 890/4, 890/5, 891, 892/2, 892/3, 892/4,
892/5 vse k.o. 696. Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov
in prizidave ter dozidave do 25% BEP obstojecih objektov.

— Dopustna je gradnja objektov za kmetijsko proizvodnjo dimenzij 47,00m X
25,00 m (teh. popravek st. 1, MUV, §t. 4/15) pri ¢emer pa nacrtovana
ureditev ne sme presegati obsega posega, za katerega je z veljavnimi
predpisi za dolocitev vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti
presojo vplivov na okolje, dolo¢eno, da poseg izpolnjuje pogoje za
obvezno presojo vplivov na okolje

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

HO14

HO14/8

Obmocdje Siritve IG cone HO14 ob severnem robu obmodja za potrebe

obstoje€e dejavnosti..

Za nadrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Pri

pripravi OPPN je potrebno:

1. upoStevati posebni PIP-i za obmo¢éja s PNRP z oznako IG.

2. obvezno umestiti zeleni cezuri proti obstojeéemu obmodju razprSene poselitve v
EUP A177 s PNRP A

Zaradi nacrtovane gradnje na vodovarstvenem obmodju je pri pripravi OPPN in

pri poseganju v prostor potrebno dosledno upostevati:

A.SploSne varnostne ukrepe v €asu gradnje ki pogojujejo, da mora biti:

1. gradbiS¢e mora biti urejeno in zavarovano v skladu s Pravilnikom o gradbisc¢ih (UL

RS 3t. 55/08 in 54/09 — popr.),

2. izkopi na SirSem vodovarstvenem obmocju so dopustni nad srednjo gladino
podzemne vode, ki na obmocju posega znasa 255,0 mnm,

3. vsa gradbena vozila in stroji, ki se uporabljajo na gradbis¢u, morajo biti tehni¢no
brezhibni, olisceni ter redno pregledovani in vzdrZevani, da ne bi prislo do
puséanja goriva, motornega, zavornega ali hidravli¢nega olj,.

4. parkirisée za vozila in delovne stroje na gradbiscu je dopustnoo, kot tudi prostor za
vzdrievanje vozil in strojev, zadasna skladis¢a za goriva in maziva ali gradbena
kemiéna sredstva ter oskrba strojev in naprav z gorivom,

5. na gradbi$¢u morajo biti na razpolago zascitna folija, lovilna korita in absorbna
sredstva za primer, da bi pri$lo do iztoka goriva oziroma olja. Folija in korita
morajo biti _nemudoma names$céeni povsod, kjer pride do tockovnega
kapljanja goriva ali olja. Za$¢&itno folijo, absorpcijska sredstva in lovilna
korita, ki so bila uporabljena v primeru iztekanja olj ali goriva, je potrebno po
kon&anih delih _odstraniti. Z onesnazenim materialom je potrebno ravnati v
skladu z Uredbo o odpadkih (UL RS §t. 37/15 in 69/15),

6. za primer nezgodnih dogodkov (npr. izlitie naftnih derivatov v tla) mora biti
pripravlien nacrt ravnanja za takoj$nje ukrepanje. V nadrtu _morajo biti
dolocene poobladéene osebe, ki so odgovorne za organizacijo intervencije,

7. odpadke, ki nastanejo pri gradbenih delih je potrebno hraniti loéeno po
vrstah gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.

8. nevarne odpadke je potrebno zbirati lo€eno. Dolo¢eno mora biti ustrezno
opremlieno mesto na obmoc¢ju gradbiS€a za kratkotrajno zbiranje nevarnih
odpadkov, zbirne posode za nevarne odpadke pa morajo biti iz ustreznih
materialov_(odpornih _na odpadne snovi), zaprte in ustrezno oznacéene
(oznaka odpadka, oznaka nevarnosti). Zagotovljen mora biti reden odvoz z
obmodja gradbi$€a, pri ¢emer je potrebno nevarne odpadke predati
pooblad€eni organizaciji za zbiranje nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi
ustrezno dokumentirano.

9. V primeru zemeljskih nasipov in tamponov ni dopustno vgrajevati materialov,
ki bi lahko (z izpiranjem, izluZzenjem ipd.) onesnazili podzemno vodo.

10. Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo€ajo snovi,
Skodljive za vodo, je na obmocju prepovedana.
11. Na delovi§€u morajo biti upostevani vsi predpisi o zasditi pred poZzari,

eksplozijami in razlivanjem.
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12. Sanitarije na gradbi$€u, razen kemicnih straniS¢ ali sanitarij z urejeno
odvodnjo v kanalizacijo, niso dovoljene.

B. krepi ob morebitnem razlitju goriva, motornega olja oz. hidravli¢nih tekocin

tekom gradnje in obratovanja, ki pogojujejo, da:je potrebno

1. Mesto nesrece ustrezno zavarovati in oznagditi,

2. Prepreciti nastanek pozara,

3. Povrsje tal na mestu razlitja posipati z absorbentom in prekriti s PVC folijo,
da se prepredi infiltracija padavin,

4. Absorbno snov po uporabi odstraniti tako, da se s tem ne onesnazi okolja,

5. V primeru razlitia nevarne snovi na utrienih povrsinah je potrebno absorbent
posipati na debelo po robovih razlitjia, da se prepredi Sirjenje madeza,

6. V primeru razlitia nevarne snovi na ras¢enih tleh ali v gradbenih jamah je
potrebno absorbent posipati na debelo po celotni povrSini _madeza,
onesnazenju pa dopustiti, da zavzame ¢im vecéjo povrsino in s tem plitvej$o
infiltracijo onesnazenja,

7. O nesrec i, pri kateri pride do onesnazZenja zemljine, je potrebno obvestiti
center za obve$c¢anje,

8. lzvajalec mora odstraniti onesnazeno zemljino, absorbno sredstvo in ostale
kontaminirane predmete ter jih predati pooblas€eni organizaciji za zbiranje
nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi ustrezno dokumentirano.

C. Varnostni ukrepi v ¢asu obratovanja

1. Skladi$¢enje in uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izloéajo
snovi, $kodljive za vodo, so prepovedani,

2. Skladis¢enje predizdelanih konstrukcijskih gradbenih elementov, ki na svoji
povrs$ini_vsebujejo ostanke ogljikovodikov (npr. opazno olje), je dovoljeno
samo na nacin, ki preprecuje spiranje povrSin elementov s padavinsko vodo
v_tla. Zato je skladi§¢enje dovolieno zgolj na pokritih povrSinah ali na
tlakovanih povrSinah z urejeno odvodnjo meteornih voda preko lovilca olj,

3. Ponikanje ocis¢enih meteornih odpadnih voda je v sploSnem dovoljeno. Dno
ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvisjo gladino podzemne vode, ki na
obmocju posega znada 257,0 mnm,

4. Vse meteorne odpadne vode morajo biti predhodno ocis¢ene, vode s
streSnih _povrSin s tokom preko peskolovov, vode iz parkiri§¢ in _povoznih
povrsin pa preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in standardiziranih
lovilcev olj (SIST EN 858-2),

5. Parkirne in povozne povr§ine morajo biti ograjene z ustreznimi robniki in
izvedene tako, da je zagotovlien zajem celotnih koli€¢in odpadnih meteornih
voda in ni moZnosti prelivanja le-teh na raséen teren,

6. Cevovodi odpadnih voda morajo biti pred uporabo testirani na vodotesnost.

7. Sistem odvodnje in &is€enja odpadnih voda iz parkiri§¢ in manipulativnih
povr§in mora biti redno vzdrZzevan in vsaj enkrat letno pregledan s strani
pooblad€ene osebe za tehnicni pregled tovrstnih sistemov,

8. Upravljavec mora zagotavljati meritve onesnazenosti padavinske odpadne
vode iz lovilcev olj na iztoku v obsegu, kot velja za odvajanje oci$€enih
meteornih _voda iz javnih cest (Prilogi 2 in 3 Uredbe o emisiji_snovi pri
odvajanju padavinske vode z javnih cest (UL RS, §t. 47/05),

9. Upravljavec lovilca olj mora ob okvari lovilca ali ob stanju v usedalnikih teh
naprav, ki lahko povzro€i €ezmerno onesnazenost padavinske odpadne
vode na iztoku, sam takoj zaceti z izvajanjem ukrepov za odpravo okvare in
zZmanjSanje ¢ezmernega onesnazevanja,

10. Upravljavec mora inSpektorju, pristojnemu za varstvo okolja, prijaviti
vsak izpad lovilca olj, ki povzrodi ezmerno onesnazenost padavinske
odpadne vode na iztoku,

11. Pokrovi _revizijskih _jaskov na tlakovanih povrSinah morajo biti
vodotesni
12. Za primer dogodkov, kot je razlitie oz. onesnaZenje tal z naftnimi

derivati, mora biti tudi v &asu obratovanja na voljo zadostna koli¢ina
absorbnega sredstva, s katerim se lahko takoj absorbirajo morebitne razlite
snovi. Absorbno sredstvo naj se skladi§éi v za to namenjeni posodi do
predaje pooblaséeni organizaciji za ravnanje z nevarnimi odpadki.

C. Ukrepi v primeru pozara

Za primer pozara mora biti zagotovljena prostornina za zadrZanje celotne
koli¢ine odpadne poZarne vode, ki nastane ob gaSenju objektov, v katerih se
nahajajo nevarne snovi. Zato je potrebno v projektni dokumentaciji v fazi DGD
dologiti maksimalne koli¢ine vode, potrebne za pogasitev pozZara, ter objekte za
zadrzanje celotne koli€ine odpadne poZarne vode. Potrebno prostornino se
zagotovi s temu namenjenimi vodotesnimi rezervoarji za zbiranje poZarne vode
in/ali_s tak$no arhitektonsko izvedbo objektov, ki so predmet gasenja, da
predstavijajo zadosti veliko lovilno skledo za zajem poZarnih voda v primeru
katastrofalnega pozara. Za proizvodne objekte brez prisotnih nevarnih snovi,
razen goriva za dizelske agregate, se kot lovilne sklede lahko uporabijo tudi
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zunanje asfaltirane povrSine z odvodnjo preko lovilca olj, e so meje teh povrSin
izvedene z robniki, ki preprec€ujejo razlivanje odpadne pozarne vode v okoliska
tla.

D. Ob upostevanju varnostnih in zas&itnih ukrepov ter normalnem razvoju
dogodkov ni_potrebno izvajati kakovostnega in koli¢éinskega monitoringa
podzemne vode. Ta pa se mora vzpostavit v primeru, da pride do razlitja
nevarne snovi na prepustnih povrSinah.

E. sprejemljivost posameznega objekta preveriti z dodatno Analizo tveganja v
fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev dovoljenja za poseg v
prostor.

F. Nujni ukrepi pri odstranjevanju rodovitnve zemlje za vzpostavitev
nadomestnega kmetijskega zemlji§€a na parcelah 426/2 in 498/2 v k.0. Rogoza

(694):

- dela se izvajajo v suhem vremenu,

— med odstranjevanjem rodovitne zemlje se preprecéi voznja preko Se ne
odstranjenih povrSin z rodovitno zemljo; odstranjevanje rodovitne zemlje
se izvaja z bagarjem,

—  rodovitna zemlja se vgrajuje isto€asno z odstranjevanjem,

— v primeru potrebe naj se oblikujejo le zadasni deponijski kupi viSine do
najve¢ 2 metra. Po deponijskih kupih se ne vozi.

- dela nadzira pedolog, ki po potrebi korigira debelino odstranjene rodovitne
zemlje. Ocenjena debelina rodovitne zemlje primerne za odstranjevanje znasa
priblizno 70 cm.

Nacrtovana nadomestna kmetijska zemlji§¢a se usposobi za navoz rodovitnega
dela tal (posek dreves, odstranitev panjev, izravnava terena, ureditev dovoznih poti
in ostalih pogojev, ki izhajajo iz priloZzene pedoloske Studije - to¢ka 1. do vkljuéno 7.
za DP-118 najpozneje do izdaje gradbenega dovoljenja.

Do izdaje uporabnega dovolienja se izvede zaklju€ek del in prevzem kmetijskih
zemljiS€ ter preostale ukrepe predvidene z naértom izvedbe. Do izdaje uporabnega
dovolienja se izdela Elaborat, ki bo potrieval ustreznost izvedbe nadomestnih
kmetijskih zemljiS€ in njihovo ustreznost za kmetijsko rabo. Elaborat se poslie V
potrditev ministrstvu.

V vseh fazah vzpostavitve nadomestnih kmetijskih zemlji§¢ se zagotovi prisotnost
strokovnjaka s podro¢ja pedologije.

Posek gozda in priprava terena se izvede isto€asno. Nasipavanje se lahko izvaja
fazno glede na samo izvedbo gradbenih del vendar brez dolgoroénega deponiranja
rodovitnega dela tal.

V_primeru, €e gre za zahtevna agromelioracijska dela je treba pred pridobitvijo
gradbenega dovoljena pridobiti pravhomoéno odlo¢bo o uvedbi melioracije.

HO 15 HO 15/1 Pz /
HO 15 HO 15/2 PZ /
Stanovanjsko obmogje z dejavnostmi.
Za stavbe a je dopustna:
— lzraba parcele: FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj
30%.
— Na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet(i) ter
etaznost objektov do najve¢ (K) + P + 1 + 1M. Na nagnjenem terenu je
HO 16 HO 16/1 SKs

dopustna etaznost do najve¢ (K) + P + 1M.

— Najvedja viSina stavbe nad terenom je 11,00 m merjeno od najniZje toCke
terena ob stavbi do slemena stavbe.

-~ Gradbena parcela ne sme biti manj$a od 400,00 m? in vegja od 600,00 m?
(dopustne izjeme do velikosti gradbene parcele 800,00 m? ob glavnih
prometnicah).

Pri_vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
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avtoceste in Zeleznice.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega povecanja
prometnih obremenitev v 20-lethem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

HO 16

HO 16/2

SKs

Stanovanjsko obmocje z dejavnostmi.
Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmo¢ja s PNRP z oznako SKs in
posebne usmeritve za stavbe a :

o lzraba parcele: FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP =
najmanj 30%.

o Na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana
klet(i) ter etaznost objektov do najve¢ (K) + P + 1 + 1M. Na
nagnjenem terenu je dopustna etaznost do najve¢ (K) + P + 1M.

o Najvecja viSina stavbe nad terenom je 11,00 m merjeno od
najnizje tocke terena ob stavbi do slemena stavbe.

o Gradbena parcela ne sme biti manj$a od 400,00 m® in vegja od
600,00 m? (dopustne izjeme do velikosti gradbene parcele
800,00 m? ob glavnih prometnicah).

—  V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javne poti v Sirini 15 m, ki obmocje
prometno priklju€uje na Flisovo ulico.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZzelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
povecanja prometnih obremenitev v 20-letnem planskem obdobju
zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

HO 16

HO 16/3

SKs

Stanovanjsko obmocéje z dejavnostmi.
Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKs in
posebne usmeritve za stavbe a:

o lzraba parcele: FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP =
najmanj 30%.

o Na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana
klet(i) ter etaznost objektov do najve¢ (K) + P + 1 + 1M. Na
nagnjenem terenu je dopustna etaznost do najvec (K) + P + 1M.

o Najvecja viSina stavbe nad terenom je 11,00 m merjeno od
najnizje toCke terena ob stavbi do slemena stavbe.

Gradbena parcela ne sme biti manjSa od 400,00 m? in ve&ja od
600,00 m® (dopustne izjeme do velikosti gradbene parcele
800,00 m? ob glavnih prometnicah).

— 'V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javne poti v Sirini 15 m, ki obmocje
prometno prikljucuje na Flisovo ulico.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb oz. drugih za hrup obcutljivih
objektov in povrsin na tem obmocdju je treba izdelati oceno obremenjenosti
s hrupom in ob upoStevanju predvidenega povecanja prometnih
obremenitev v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

HO 16

HO 16/4

ZD

— Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z
odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.

HO 16

HO 16/5

ZD

—  Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z
odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.

HO 16

HO 16/6

ZD

—  Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z

17




SD OPN7 Hoce-Slivnica -PRILOGA-1_sled-spr-VS, maj 2021

odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.

HO 16

HO 16/7

ZD

— Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z
odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.

HO 16

HO 16/8

ZS

/

HO 17

HO 17/1

BT

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako BT pri
¢emer je dopustna dejavnost le gostinstvo in sicer le Dejavnost strezbe
jedi in pijac ter Kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti
brez Prirejanje iger na sreco.

— V enoti je z ONOJD doloc¢en koridor za javne poti v Sirini 15 m, ki obmocje
prometno priklju€uje na Flisovo ulico in letali$ko cesto.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmogju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

HO 17

HO 17/2

BT

Veljajo dodatni PIP-i opredeljeni v pEUP HO 17/1.

HO 17

HO 17/3

VvC

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako VC.

—  Ureditve dostopov do vode in privezov za ¢olne na obmogjih, ki so za to
predvidena.

— Novogradnje mostov za javne ceste, poti in peSpoti.

—  Postavitev za¢asnih objektov, namenjenih sezonski turisticni ponudbi ali
prireditvam in sicer: Pomol (to je vstopno-izstopno mesto za pristajanje in
kratkotrajni privez ¢olnov, €e je njegova dolzina vecja od 5 m in manjSa od
10 m, Sirina pa manj$a od 1,50 m).

HO 17

HO 17/4

VAS

Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu za odsek avtoceste Slivnica-
Pesnica (UL RS, &t. 41/1998, 72/2000, 72/2004).

Z ukinitvijo zgoraj navedene uredbe, veljajo skupni PIP-i in posebni PIP-i za
obmocja PNRP z oznako ZS, pri ¢emer je za nacrtovane prostorske ureditve
obvezna izdelava in sprejem OPPN skupaj z pEUP HO 17/1, HO 17/2 in HO
17/3.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako ZS.

—  Ureditev prostorov za piknike, turisti€nih toCk kot pocivaliS¢ oziroma
razglediS¢, postavitev usmerjevalnih in drugih turisti¢nih tabel, turisti¢nih
oznak, spominskih obelezij, kapelic in znamenj, zacasnih objektov,
namenjenih sezonski turisti¢ni ponudbi ali prireditvam, ureditev vadbenih
objektov, namenjenih Sportu in rekreaciji na prostem in sicer le: Igris¢a za
Sport in rekreacijo na prostem, Kolesarska steza, sprehajalna pot,
postavitev zacasnih objektov, namenjenih sezonski turisticni ponudbi ali
prireditvam, ureditev pomolov in urbane opreme.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

HO 18

LN

—  Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

HO 19

HO 19/1

LN

—  Zanacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN

— Dopustna je rekonstrukcija javne poti JP8809, ki poteka ob severnem robu
EUP za potrebe vstopa in uvoza v obmocje SL20.

HO 20

SKs

Obmocje sanacije razprSene gradnje, ki se vkljuci v obstoje€e naselje. Za
sanacijo je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
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— Obmoc¢je sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.)..

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; FI = od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs.

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Pivola — Gomilno grobis¢e na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami 36, 253/3, 253/4, 253/18, del 774/2, 251/3, 37 in 252 vse
K.O. 698. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju Ob¢&ine Maribor.

HO 21

HO 21/1

ZP

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.
Obmocje in program botani¢nega vrta z vsebinskimi dopolnitvami:

—  Povecanje Stevila rastlinskih vrst, sort in drugih genotipov.

— Vkljucitev v »International Plant Exchange Network« (IPEN).

—  Oblikovanje kolekcije sadnih rastlin in vrtnin.

—  Povecanje aktivnosti, ki so v povezavi z vzdrzevanjem in za$¢ito ogrozenih
in zas¢itenih rastlinskih vrst.

— Posodobitev laboratorija za tkivne kulture, ki se bo uporabljal za potrebe
botani€nega vrta, predvsem za gojenje ogrozenih in zavarovanih
rastlinskih vrst.

—  Povecanje prireditev za SirSo javnost z botani¢nimi in drugimi zanimivimi
vsebinami s Cimer bi povecali Stevilo obiskovalcev.

—  Prikljucitev genske banke kultiviranih rastlin Fakultete za kmetijstvo in
biosistemske vede k botani€nemu vrtu in povecanje raziskovalne
dejavnosti.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako ZP.
—  Poveéanje parkiris¢a na 2000,00 m? BEP.

—  Ureditev reprezentantnega vhodnega objekta:

—  Ureditev javnih sanitarij

- Ureditev kavarne in knjigarne v velikosti cca. 20,00 — 30,00 m® z moznostjo
terase na prostem cca. 100,00 m®.

—  Ureditev otro$kega igriS¢a v obsegu za 30 otrok z moznostjo razsiritve.

—  Gradnja ve€namenskega objekta v obsegu: predavalnica z 50 do 100
sedezev, razstavni prostor in prostori za izvajanje delavnic in prakti¢nih
prikazov.

—  Ureditev skladi§¢, garaz in prostorov za delavnico prvenstveno z
rekonstrukcijo obstojeCih objektov in gradnjo objekta za shranjevanje,
vzdrzevanje ter servisiranje strojev in prikljuckov.

—  Gradnja upravne stavbe vkljuéno s prostori za zaposlene.
— Ureditev enega stanovanja za skrbnika vrta.

— Gradnja objekta genske banke na mestu obstojeCega objekta v
botani¢nem vrtu ali rekonstrukcija obstojeCega objekta.

—  Ureditev arheoloSkega parka v povezavi z gomilnim grobis¢em, ki se
nahaja v neposredni blizini obstojecih rastlinskih zbirk v botani¢nem vrtu.

—  Ureditev avtobusne postaje v neposredni blizini vhoda v botanicni vrt.

Pri izdelavi OPPN se upos$teva varstvene rezime kulturne dedis¢ine in
spomenikov:

— Del obmo¢ja kulturnega spomenika Pivola — Nasad eksot Ipavéevo na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 94, del 95/1, del 95/5, del 93, del
95/6, del 92, del *10/2, del 91, del 774/2, del 95/1, del 88, del 90 in del *11
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vse K.O. 698. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi naravnih
znamenitosti na obmocju Obc&ine Maribor.

Del obmocja kulturnega spomenika Pivola — Gomilno grobiS¢e na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 36, 253/3, 253/4, 253/18, del 774/2,
251/3, 37 in 252 vse K.O. 698. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o
razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju
Ob¢ine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivnega obmoc¢ja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
24413, 244]3, 244/3, 244/4, 244/4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Obmodje in program botani¢nega vrta z vsebinskimi dopolnitvami:

Povecanje Stevila rastlinskih vrst, sort in drugih genotipov.
Vklju€itev v »International Plant Exchange Network« (IPEN).
Oblikovanje kolekcije sadnih rastlin in vrtnin.

Povecanje aktivnosti, ki so v povezavi z vzdrZzevanjem in zaSc&ito ogroZenih
in zas¢itenih rastlinskih vrst.

Posodobitev laboratorija za tkivne kulture, ki se bo uporabljal za potrebe
botani€nega vrta, predvsem za gojenje ogrozenih in zavarovanih

HO 21 HO 21/2 IK rastlinskih vrst.

—  Povecanje prireditev za SirS§o javnost z botani¢nimi in drugimi zanimivimi
vsebinami s ¢imer bi povecali Stevilo obiskovalcev.

—  Priklju¢itev genske banke kultiviranih rastlin Fakultete za kmetijstvo in
biosistemske vede k botani€nemu vrtu in povecanje raziskovalne
dejavnosti.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Gradnja rastlinjaka v obsegu cca. 1500m? v osrednjem delu vrta.

—  Ureditev deponije organskega materiala v osrednjem delu vrta.

— Obmocje Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, dopustna so
vzdrzevalna dela in funkcionalne dopolnitve obmocja (predvsem ureditev
povrSin za mirujoi promet in zagotovitev ustrezen prometne
infrastrukture).

— 'V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti

HO 22 HO 22/1 CDi obmocja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Del obmodja kulturnega spomenika Pivola — Grad Hompo$ na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami 201/18, del 201/19, del 172/2, 204, *22, 209/1, del
172/2, del 781/4, 209/2, del 760, 219, *24, 780, 206, *139, *129, *130,
*131, *132, *134, *135, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 217, 777/2, *133, *138,
del 215/1, 215/6, *133, *137, *136, 212/2 in *110 vse K.O. 698. Uposteva
se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in
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zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

Obmocje kulturnega spomenika Pivola — Grad Hompo$ na zemljis¢u s
parcelnimi Stevilkami del 201/19, del 204, *22, del 781/4, 209/1 in del
172/2 vse K.O. 698. UpoSteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi
naravnih znamenitosti na obmocéju ob&ine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivnega obmoc¢ja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244]3, 244/4, 244]4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 22

HO 22/2

CDi

Obmocje Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, dopustna so
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov, spremembe namembnosti in
funkcionalne dopolnitve obmoéja (predvsem spremembe namembnosti za
potrebe Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, ureditev povrSin za
mirujoci promet in zagotovitev ustrezen prometne infrastrukture).

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znadcilnosti
obmocgja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Pivola — Grad Hompo$ na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami 201/18, del 201/19, del 172/2, 204, *22, 209/1, del
172/2, del 781/4, 209/2, del 760, 219, *24, 780, 206, *139, *129, *130,
*131, *132, *134, *135, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 217, 777/2, *133, *138,
del 215/1, 215/6, *133, *137, *136, 212/2 in *110 vse K.O. 698. Uposteva
se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢&ine Maribor.

Del obmogja kulturnega vplivnega obmocja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244/3, 244/4, 244]4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 22

HO 22/3

CDi

Obmocje Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, dopustna so
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vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov, spremembe namembnosti in
funkcionalne dopolnitve obmocja (predvsem spremembe namembnosti za
potrebe Fakultete za kmetijstvo in biosistemske vede, ureditev povrSin za
mirujoCi promet in zagotovitev ustrezen prometne infrastrukture).

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti
obmocja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Pivola — Lipov drevored na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami 3/6, 3/7 in del 417/2 vse K.O. 705. UposSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju
Obgine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivnega obmoc¢ja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244]3, 244/4, 244]4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 23

HO 23/1

SSvs

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi komunalne
opreme in dopustno funkcijsko navezavo na dejavnost Fakultete.

Obmocje je komunalno opremljeno. Novogradnje se priklju€ujejo na
obstojeo komunalno opremo. Prometni prikljucki na cesto se urejajo z
enotno zasnovo in ne posamezno.

Del obmocja kulturnega spomenika Pivola — Lipov drevored na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami 3/6, 3/7 in del 417/2 vse K.O. 705. Uposteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju
Ob¢ine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Pivola — Grad Hompo$ na zemljiS¢u s
parcelnimi Stevilkami 201/18, del 201/19, del 172/2, 204, *22, 209/1, del
172/2, del 781/4, 209/2, del 760, 219, *24, 780, 206, *139, *129, *130,
*131, *132, *134, *135, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 217, 777/2, *133, *138,
del 215/1, 215/6, *133, *137, *136, 212/2 in *110 vse K.O. 698. Uposteva
se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

Del obmo¢ja kulturnega vplivnega obmocja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244/3, 244/4, 244]4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
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153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 23

HO 23/2

SSps

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi komunalne
opreme in dopustno funkcijsko navezavo na dejavnost Fakultete.

Obmocje je komunalno opremljeno. Novogradnje se prikljuCujejo na
obstoje€o komunalno opremo. Prometni prikljucki na cesto se urejajo z
enotno zasnovo in ne posamezno.

Del obmo¢ja kulturnega vplivnega obmocja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
24413, 244/3, 244/3, 244/4, 244/4, 2445, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 23

HO 23/3

SSvs

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi komunalne
opreme in dopustno funkcijsko navezavo na dejavnost Fakultete.

Obmocje je komunalno opremljeno. Novogradnje se prikljuéujejo na
obstoje€o komunalno opremo. Prometni prikljucki na cesto se urejajo z
enotno zasnovo in ne posamezno.

Del obmogja kulturnega vplivnega obmocja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244/3, 244/4, 244]/4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

HO 23

HO 23/4

SSps

Del obmoc¢ja kulturnega spomenika Pivola — Grad Hompo$ na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami 201/18, del 201/19, del 172/2, 204, *22, 209/1, del
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172/2, del 781/4, 209/2, del 760, 219, *24, 780, 206, *139, *129, *130,
*131, *132, *134, *135, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 217, 777/2, *133, *138,
del 215/1, 215/6, *133, *137, *136, 212/2 in *110 vse K.O. 698. UpoSteva
se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivnega obmoc¢ja Pivola — Grad Hompo$ na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 1441/2, del 1441/2, del 1441/3, del
1441/3, del 1441/3, del 1441/3, del 186, del 186, del 187 vse K.O. 696 in
parcelnimi Stevilkami *10/2, *10/2, *11, *11, *110, *110, *110, *126, *126,
*129, *129, *129, *130, *130, *130, *130, *131, *131, *131, *132, *132,
*132, *133, *133, *133, *133, *133, *134, *134, *134, *134, *135, *135,
*135, *135, *135, *136, *136, *136, *136, *137, *137, *137, *137, *137,
*138, *138, *138, *138, *138, *138, *139, *144, *144, *161, *161, *22, *22,
*22, *24, *24, 101/1, 101/2, 102, 103, 104, 106, 108, 110/1, 110/2, 111,
112/1, 112/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/2, 121, 122/1, 122/2, 172/2, 172/3,
172/4, 172/5, 179, 201/18, 201/18, 201/19, 201/20, 201/20, 204, 204, 206,
209/1, 209/2, 212/2, 212/3, 212/4, 212/4, 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 214,
215/1, 215/12, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 217, 219, 244/2, 244/2,
244/3, 244/3, 244]3, 244/4, 244]4, 244/5, 248/1, 251/1, 251/2, 251/4,
251/4, 251/4, 252, 254/32, 254/34, 255/1, 255/10, 255/11, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 256, 258, 259, 260, 760, 777/2, 780, 781/1, 781/3, 781/4, 90,
92, 93, 94, 95/1, 95/2, 95/3, 95/5, 95/5, 95/6, 95/6, 95/6, 95/6, 99/1, 99/2,
del 109, del 123, del 124, del 125, del 126, del 127, del 128, del 151/1, del
153/3, del 153/4, del 161, del 172/1, del 177, del 200/2, del 201/13, del
220, del 244/1, del 244/6, del 248/2, del 251/3, del 253/18, del 253/25, del
253/9, del 253/9, del 254/16, del 254/17, del 254/18, del 254/30, del
254/30, del 254/32, del 255/2, del 255/5, del 255/9, del 263/5, del 264/1,
del 264/1, del 264/3, del 264/4, del 39, del 40, del 44/2, del 68, del 757/4,
del 758, del 761, del 773, del 774/2, del 776, del 777/1, del 779, del 781/2,
del 83, del 84, del 88, del 91 vse K.O. 698.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Pri poseganju v EUP se:

uporabijo posebni PIP-i za obmo¢ja s PNRP z oznako SKd pri ¢emer je
dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu manjSega
merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP = najman;

HO 24 SKd 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.
—  Pri parcelaciji je potrebno upostevati Strokovne podlage za opredelitev
prometne dostopnosti obmog¢ja HO24 in HOO03 v naselju Hoce, kij ih je
izdelal Urbis d.o.o0. v aprilu 2016
— Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.
Obmocje sanacije razpr§ene gradnje, ki se vkljuéi v obstoje¢e naselje. Za
sanacijo je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega prec¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.)..
HO 25 HO 25/1 SKd
—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%.
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.
—  Gostinska dejavnost ni dopustna.
— Obvezna postavitev daljSe stranice in slemen stavb vzporedno s
plastnicami terena.
—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je potrebno
izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega precnega
HO 25 HO 25/2 SKd profila).
—  Priporo¢a se ureditev navezave na novo prometno povezavo v EUP HO
01/3, 01/4, 01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 09/1, 24 in 26/3.
—  Posebno pozornost se posveti ureditvi peS povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.
HO 26 HO 26/1 SKs

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je potrebno
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izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega pre€nega profila)
ali urediti navezave na novo prometno povezavo v EUP HO 01/3, 01/4,
01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 09/1, 24 in 26/3.

— Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

HO 26

HO 26/2

SKs

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je potrebno
izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega precnega profila)
ali urediti navezave na novo prometno povezavo v EUP HO 01/3, 01/4,
01/5, 01/6, 02/1, 02/3, 03/1, 03/3, 09/1, 24 in 26/3.

HO 26

HO 26/3

SKs

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs pri
¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m2.

—  Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 26/3 in 26/4 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave navedenih
obmodgij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek primarnih cest in
komunalne infrastrukture.

— V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javne poti v Sirini 15m, ki bo
povezoval obmoc&je te EUP preko Gozdne ulice in krizne ceste na
regionalno turisti¢no cesto Ho¢e-Pohorska vzpenjaca.

— V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna prometna
resitev.

— Posebno pozornost se posveti ureditvi peS povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

HO 26

HO 26/4

SKs

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmo¢ja s PNRP z oznako SKs pri
¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m?® do 500,00 m2.

—  Pred pricetkom izdelave OPPN ali pozidavo EUP HO 26/3 in 26/4 je
potrebno izdelati skupno idejno zasnovo prometne povezave navedenih
obmodij, kjer se predvidi obmocja pozidave, potek primarnih cest in
komunalne infrastrukture.

HO 26

HO 26/5

SKs

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs pri
¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

—  Usmeritve za tlorisne gabarite: od 7,00 x 10,00 m do 13,00 x 16,00 m.

—  Usmeritve za viSinske gabarite: najve¢ (K) + P + 1M ali (K) + P + 1 in
najvec 9,00 m.

HO 27

HO 27/1

SKs

—  Posebno pozornost se posveti ureditvi peS povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

HO 27

HO 27/2

SKd

—  Ohranitev zelenih povr§in ob Hockem potoku. Gradnja v priobalnem
zemljiS€u vodotoka ni dopustna.

—  Obmogje kulturnega stavbne dedis¢ine Zgornje Hoce — Vaska kapelica na
zemljiS€u s parcelno Stevilko *65 K.O. 697.

Priporoca se oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igriS¢e, park,
zelenica, rekreacijska povrsina ipd

HO 27

HO 27/3

SKd

—  Veljajo dodatni PIP-i opredeljeni v pEUP EUP HO 27/2
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HO 27

HO 27/4

SKs

HO 27

HO 27/5

ZD

/

HO 27

HO 27/6

ZD

/

HO 28

Cu

Priporo¢a se oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igriS¢e, park,
zelenica, rekreacijska povrsina ipd

HO 29

SKs

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs pri
¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

—  Usmeritve za tlorisne gabarite: od 7,00 x 10,00 m do 13,00 x 16,00 m.

—  Usmeritve za viSinske gabarite: najve¢ (K) + P + 1M ali (K) + P + 1 in
najve¢ 9,00 m.

— V enoti je z ONOJD dolo¢en koridor za javne poti v Sirini 15m, ki bo
povezoval obmocje te EUP s Pohorsko cesto in novo prometnico vzhodno
od obmogja.

— V okviru idejne zasnove se preuci tudi prej navedena variantna prometna
resitev.

— Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale severni del naselja z juznim delom.

HO 30

HO 30/1

SKd

—  Del obmo¢ja kulturnega spomenika Zgornje Ho¢e — Domacija Sini¢ na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami *51/1, 8/4, del 8/3, del 5, del 6, del 341/1,
del 3/2, *51/1, del ', del 354 in del 329/3 vse K.O. 697. UpoSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju ob¢ine Maribor.

HO 30

HO 30/2

ZS

-

HOCKO POHORJE

HP 01

BT

Obstojeci kompleks Aparthotel Pohorje, dopustna so vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Omogociti razvoj dejavnosti obstojecega hotela.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako BT.
Posebno pozornost se nameni oblikovanju zunanjih povrsin.

HP 02

BT

—  Obstoje¢a kompleksa Hotel Bolfenk Mariborsko Pohorje in Terme Maribor
hotel Bellevue, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in
funkcionalne dopolnitve obmocja.

—  Obmogje kulturne stavbne dedis¢ine Pekra — Zgornja postaja pohorske
vzpenjace in Hotel Bellevue na zemlji§éu s parcelno $tevilko *101 K.O.
696.

HP 03

HP 03/1

SP

—  ObstojeCe apartmajsko naselje poleg Term Maribor in hotela Bellevue,
dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in funkcionalne
dopolnitve obmoc¢ja.

HP 03

HP 03/2

VAS

-

HOTINJA VAS

HV 01

HV 01/1

CuU

— Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme (ureditev plo€nika in kolesarske steze ob
Hotinjski cesti ter oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trZnica, igriSce,
park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

— Ob Hotinjsko cesto se praviloma umeS€a objekte s centralnimi
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dejavnostmi.

Dopustna je nadomestna gradnja, rekonstrukcija, prizidava in dozidava

stavb do—25% BEP obstojedih—stavb—v skladu z dopustnimi faktorji

zazidanosti in izrabe in vzdrZevalna dela za eno ali dvostanovanjsko
prostostojeco stavbo z oznako a.

Dopustna je novogradnja eno ali dvostanovanjske prostostojece stavbe z
oznako a in eno ali dvostanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ali brez njih,
pod pogojem, da so ti prostori v pritli¢ju namenjeni dopustnim dejavnostim.

Dopustni viSinski gabariti so: najvi§ja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m
in etaznost do najve¢ (K)+P+1+(M) ali (K)+P+2.

Dopusten obseg dejavnosti za veéstanovanjsko stavbo je najve¢ Stiri
stanovanja.

Priporoca se izgradnja mostu €ez Zeleznico za peSce in kolesarje.

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od zelezniSke proge po
pogojih upravljavca zeleznice,

Dopustna je sprememba namembosti objektov v objekte za dopustne
osnovne dejavnosti ali pogojno dopustne dejavnosti.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom.

HV 01

HV 01/2

SSps

Ohranjanje kvalitetne strukture - prenovljene domacije ob Dolarjevi ulici.

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmogju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
poveCanja prometnih obremenitev v 20-lethem planskem obdobju
zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Vzpostavitev sprehajalne poti ob potoku, ki je na parceli Stevilka 665 k.o.
707.

Ob Hotinjski cesti, Racki cesti in cesti Na Devcah se uredi plo¢nik in
kolesarska steza.

Priporocljiva izgradnja mostu ¢ez Zeleznico za peSce in kolesarje.

Priporo¢a se oblikovanje javnih povrsin kot so trg, trznica, igriS€e, park,
zelenica, rekreacijska povrsina ipd.

HV 01

HV 01/3

SSps

Poplavno obmocje zato so na tem obmocju prepovedane vse dejavnosti in
vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi $kodljiv vpliv na vode, vodna
in priobalna zemlji$¢a ali povecujejo poplavno ogroZzenost obmocja, razen
posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda.

Za vsak poseg, ki lahko trajno ali za¢asno vpliva na vodni rezim ali stanje
voda, je potrebno izdelati hidroloSko-hidravlicno analizo, ki ugotovi
dopustnost posega in pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ za
upravljanje in varstvo voda.

HV 01

HV 01/4

SSps

Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim naértom za del
stanovanjskega naselja Orehova — Hotinja vas v obc€ini HoCe - Slivnica.
(MUV, st. 26/2008).

HV 01

HV 01/5

ZD

/

HV 02

HV 02/1

Cu

Obstojeci gasilski dom in kulturni center ob Hotinjski cesti, ne glede na
dopustne faktorje izrabe zemljiS$¢ so dopustna vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in nujne funkcionalne dopolnitve obmogja.

Dopustni viSinski gabariti so: najviSja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m in
etaznost do najve¢ (K)+P+1+(M) ali (K)+P+2.

HV 02

HV 02/2

SKd

Ohranjanje kvalitetne strukture - strukture avtohtonih domacij ob Hotinjski
cesti in Gasilski ulici.

Obmocje je praviloma namenjeno rekonstrukciji objektov s spremembo
namembnosti v skladu z dopustnimi dejavnostmi z ohranitvijo vseh
kvalitetnih arhitekturnih elementov.

Ob Hotinjski cesti se uredi plo¢nik in kolesarska steza.
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HV 03 HV 03/1 vC -
— Obmogje kulturne stavbne dedis¢ine Hotinja vas — Vaska kapelica na
HV 03 HV 03/2 7P zemljiS¢u s parcelno Stevilko 7/1 K.O. 707.

Obmocje urejanja parkovnih povrsin ob Hotinjskem ribniku.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste in zeleznice.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodju je treba izdelati

HV 04 HV 04/1 SSps oceno obremenjenosti s hrupom in ob upostevanju predvidenega
povecanja prometnih obremenitev v 20-letnem planskem obdobju
zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

—  Priporodljiva izgradnja mostu ¢ez Zeleznico za peSce in kolesarje.

— Ohranjanje zelenih povrSin zaradi zagotavljanja bivalne kvalitete z

HV 04 HV 04/2 ZD odmikom od obstojecih infrastrukturnih elementov.
—  Oblikovanje zelenih povrsin delno v varovalnem koridorju daljnovoda.
HV 04 HV 04/3 ZD -
HV 05 /o) Obstojec¢a cistilna naprava, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije
objektov in funkcionalne dopolnitve obmodgja.
HV 06 SKd -
KAPLA

Za celotno obmocje sanacije razprSene gradnje, ki obsega EUP KA 01 (to je

pEUP KA 01/1, KA 01/2, KA 01/3 ,KA 01/4) je potrebna izdelava in sprejem

OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  OPPN se pripravi za celotno EUP KA 01.

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na prenovi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture, ureditev ploénika in kolesarske steze ob Polanski cesti ter
oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igriS¢e, park, zelenica,

KA 01 rekreacijska povrsina ipd.).

— Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega
pre¢nega profila).

—  Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl = od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs.

Priporoca se ureditev ustreznih prometnih povezav med podenotami v EUP KA

01.

— Del obmo¢ja kulturne stavbne dediS¢ine Hocko Pohorje — Frankova

KA 01 KA 01/1 SKs kapelica na zemljiséu s parcelnimi Stevilkami del 641/1, del 640/7 in del
640/10 vse k.o. 699.

KA 01 KA 01/2 SKs _

KA 01 KA 01/3 SKs /

KA 01 KA 01/4 ZD /

Za obmocje sanacije razprSene gradnje, ki obsega EUP KA 02 je potrebna

izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprsene gradnje s poudarkom na oblikovanju javnih
povrSin (npr. trg, trznica, igriS€e, park, zelenica, rekreacijska povrsina

KA 02 sp ipd..) in prenovi komunalne opreme.

—  Priporoca se ureditev ustreznih prometnih povezav do turistiCne ceste.

—  Obmocgje se funkcionalno dopolni do izrabe obmoéja FZ = najve¢ 30%; FI = od
najve¢ 0,4; FOZP = najmanj 30%,
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Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SP.

LEDINA

LE 01

LE 01/1

SP

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme (izboljSanje prometne infrastrukture, ureditev
plo€nika in kolesarske steze ob cesti Ho¢ko Pohorje).

Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turistiCnega
srediS€a z osrednjim delom v enoti LE 01.

Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega
pre€nega profila).

Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.

LE 01

LE 01/2

BT

Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane z dejavnostmi turisti¢nega
sredi$¢a z osrednjim delom v enoti LE 01.

Pred izgradnjo novih stavb na tem obmocju je potrebno izboljSati prometno
infrastrukturo (zagotovitev ustreznega pre¢nega profila).

Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.

LE 01

LE 01/3

SP

Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane z dejavnostmi turisticnega
sredi8€a z osrednjim delom v enoti LE 01.

Pred izgradnjo novih stavb na tem obmocju je potrebno izboljSati prometno
infrastrukturo (zagotovitev ustreznega pre¢nega profila).

Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.

LE 01

LE 01/4

SP

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmo¢ja s PNRP z oznako SP.

Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in komunalne opreme.

Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turistiCnega
srediS€a z osrednjim delom v enoti LE 01.

Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega
pre€nega profila).

Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.

LE 02

SKd

Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turistiCnega
srediS§€a z osrednjim delom v enoti LE 01.

Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega
pre€nega profila).

Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

LE 03

SKd

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na prenovi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture ter oblikovanje javnih povrsin kot so trg, trznica, igrisce,
park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

Potrebno je izbolj$ati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega
pre¢nega profila).

Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmogja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

Priporoca se ureditev ustreznih povezav med enotami v naselju Ledina.
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- Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turisti¢nega sredisca
z osrednjim delom v enoti LE 01.

Obmocje se delno ureja z Obc&inskim podrobnim prostorskim naértom za del
obmocja pocitniSkih objektov v k.o. HoCko Pohorje v ob€ini Hoce-Slivnica
(MUV, st. 19/2011).

Del obmoc¢ja, ki se ne ureja s prej navedenim OPPN, predstavlja obmocje
gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI. Za

LE 04 SKs nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKs.
— Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turisticnega
sredi$¢a z osrednjim delom v enoti LE 01.
ObstojeCe gostiS¢e Jelka, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije
objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.
Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti obmocja
LE 05 BT je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
—  Omogoditi razvoj dejavnosti obstojecega gostisca Jelka,
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako BT.
—  Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo za dostop do obmogja.
Obstoje¢ hotel Tisa, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in
funkcionalne dopolnitve obmocja kot npr.: ureditev $portno-rekreacijskih povrsin
pri Cemer:
— Novogradnje na obstojecih zelenih povrSinah niso dovoljene.
—  Se priporo¢a izboljSava prometne infrastrukture.
Obmocje kulturne stavbne dediS¢ine Hocko Pohorje — Postarski dom na
LE 06 BT zemljigdu s parcelno $tevilko 412/5 K.O. 699.
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
—  Omogociti razvoj dejavnosti obstojecega hotela Tisa,
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako BT.
—  Potrebno je izbolj$ati prometno infrastrukturo za dostop do obmogja.
—  Obmocgje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi znac¢aja naselja iz
pocitniSkega naselja v podeZelsko naselje.
—  Dopustne so tudi druge dejavnosti, povezane s dejavnostmi turisticnega
LE 07 SKd sredid€a z osrednjim delom v enoti LE 01.
—  Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.
—  Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.
Obstojedi Center Solskih in obSolskih dejavnosti (CSOD), dopustna so
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmocja
tudi za bivanje v okviru dejavnosti CSOD.
PriporoCa se izboljSava prometne infrastrukture
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti obmocja
LE 08 CDi je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
— Omogoditi razvoj dejavnosti obstojeCega Centra Solskih in ob$olskih
dejavnosti (CSOD),
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDi.
—  Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo za dostop do obmogja.
LEO9 BT Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:
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—  smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako BT.

— namebnost obmo¢ja in ureditev mora dopolnjevati obstoje€o dejavnost v
EUP LE 05,,

— dopustna je razSiritev dejavnosti z dejavnostjo centrov Solskih in ob$olskih
dejavnosti,

— dopustna je postavitev oziroma prestavitev etnoloskih objektov, ki se
namenijo dejavnostim turizma tudi pred izdelavo OPPN, ob upo$tevanju
pogojev in soglasij pristojnih soglasodajalcev,

—  pri pripravi OPPN je potrebno upoStevati pogoje pristojnega organa za
varstvo narave,

— pred posegom v prostor je potrebno pridobiti geoloSko-geomehansko
porocilo in izvesti vse morebitne ukrepe, ki so potrebni med in po gradnji, s
katerimi se zmanj$a vpliv gradnje oziroma posega v prostor,

— na obmo¢ju se naj ohranja gozd umestitev objektov ter infrastrukture se
naj izvede tako, da bo posek lesnate drevesne vegetacije ¢im manjsi, sicer
se na obmocju obravnave ohranja lesnata vegetacija,

— drevesa z dupli, ki predstavljajo habitat ptic duplaric se naj ohranja
oziroma se jih naj nadomesti z ustreznimi gnezdilnicami,

— osvetljevanje obmoc¢ja naj se omeji le na navzdol usmerjeno osvetljevanje
dostopnih poti; zunanje povrSine objektov in okolica objektov se naj ne
osvetljuje,

— morebitne nove zasaditve se naj izvedejo z avtohtonimi in lokalno
prisotnimi rastlinskimi vrstami.

SPODNJA LEGVANJSKA GOSCA

LG 01

SP

/

HOCKO POHORJE - POD LOGARNICO LEDINA

LO 01

LO 01/1

SP

Obmocje se ureja z Obginskim podrobnim prostorskim nacrt za turisti¢éno
apartmajsko naselje Ho¢ko Pohorje v ob¢ini Ho¢e — Slivnica (MUV §t. 1/2009).

LO 01

LO 01/2

SP

-

OKOLICA MARIBORSKE KOCE LEDINA

MK 01 SP /
Obmocje se ureja z Obc&inskim podrobnim prostorskim naértom za del obmocja
MK 02 MK 02/1 SP pogitniskih objektov v k.o. Slivnisko Pohorje v obg&ini Hoge— Slivnica (MUV, $§t.
2/2011).
— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim naértom za del
MK 02 MK 02/2 ZD obmogja poéitniskih objektov v k.o. Slivnisko Pohorje v obgini Hode—
Slivnica (MUV, &t. 2/2011).
MK 02 MK 02/3 ZD -
MK 03 SP /
OREHOVA VAS
—  SrediSce naselja (sticiS¢e Kovaceve in Orehove ceste) naj se oblikuje
reprezentanéno z oblikovanjem javnih povrsin kot so trg, trznica, igriSce,
park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).
—  Ohranjanje kvalitetne strukture — prenovljeni domovi ob Orehovi cesti.
—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.
OV 01 OV 01/1 SKd

—  Del obmo¢&ja memorialne dediS¢ine Orehova vas — Spomenik padlim v prvi
svetovni vojni na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 357/4 in del 357/6
K.O. 706.

— Obmogje kulturne stavbne dedis¢ine Orehova vas — VasSka kapelica na
zemljiS¢u s parcelno Stevilko 640 K.O. 706.

—  Priporocljiva izgradnja mostu C€ez Zeleznico za peSce in kolesarje
(povezava z naseljem Slivnica).
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—  Priporoca se ureditev plo¢nikov in kolesarskih stez.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega povecanja
prometnih obremenitev v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

OV 01 OV 01/2 IK : ;

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako IK.

—  Del obmoé&ja memorialne dediS¢ine Orehova vas — Spomenik padlim v prvi

Ov o1 Ov 01/3 ZD svetovni vojni na zemljiséu s parcelnimi §tevilkami del 357/4 in del 357/6
K.O. 706.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom ob upostevanju predvidenega povecanja
prometnih obremenitev v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

OV 02 OV 02/1 SSps . - . ) . . ) . ) .

—  Priporocljiva izgradnja mostu €ez Zeleznico za peSce in kolesarje
(povezava s podenoto OV 04 v kateri sta koSarkarsko in tenis igrisce).

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

OV 02 OV 02/2 SKd -
OV 02 OV 02/3 ZD /
OV 03 ZD /

—  Obhranjanje in razvoj obstojeCih Sportnih igriS¢ (koSarkarsko in tenis
igriS¢e). Ukinitev igris¢ je dopustna le pod pogojem, da se predhodno uredi
nadomestna Sportna igris€a v obmocju okolidkih naselij.

—  Oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igrise, park, zelenica,
rekreacijska povrsina ipd v povezavi z obstoje¢imi $portno-rekreacijskimi
povrsinami.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od ZelezniSke proge po

OV 04 SSps pogojih upravljavca Zeleznice.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmogju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom.

—  Priporoc€ljiva izgradnja mostu ez Zeleznico za peSce in kolesarje
(povezava z ostalim delom naselja, saj je ta podenota zaradi Zeleznice
odtrgana od preostalega dela naselja).

Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.

POD PAJKOVIM DOMOM

Obstoje¢ kompleks Pajkov dom, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije

objektov in funkcionalne dopolnitve obmodja.

Priporo¢a se delna prenova obmocja z ureditvijo objektov za dopolnilne

dejavnosti in Sportno-rekreacijske povrsine.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti obmocja

PD 01 BT je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Omogoditi razvoj dejavnosti obstoje¢ega kompleksa Pajkov dom.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako BT.

—  Ureditev objektov za dopolnilne dejavnosti.

—  Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo za dostop do obmogja.

Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom obmocja.

PD 02 PD 02/1 SP -
PD 02 PD 02/2 BT /
PD 03 PD 03/1 BT

ObstojeCi kompleks Mariborska ko€a, dopustna so vzdrzevalna dela,
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rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmocja.

PD 03 PD 03/2 ZS -
Obstoje¢ turisticni kompleks, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije
objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.
V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:
PD 04 BT —  Omogociti razvoj dejavnosti obstojeCega kompleksa.
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako BT.
—  Ureditev objektov za dopolnilne dejavnosti.
—  Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo za dostop do obmocja.
Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom obmocja.
— Obmocje omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe in hkrati
PD 05 f 1 )
obmodje izklju€ne rabe za potrebe obrambe.
1. NAMEMBNOST IN VELIKOST OBJEKTOV:
PD 06 PD 06/1 BT e  POO06/1:
— osrednje obmocje glampinga; obmocje je namenjeno glavni stavbi z
recepcijo, restavracijo, servisnimi, spremljevalnimi in klubskimi prostori,
PD 06 PD 06/2 sobami za nastanitev ter wellnesom, parkiriS¢em ter lo€enim manjSim
nastanitvenim enotam,
—  FZ = najvec¢ 30%, Fl = najvec 0,7; FOZP = najmanj 50%,
—  -tlorisna velikost: ni doloCena, predvidena glavna stavba je srednjega
merila
— dopustna viSina objektov: 10m.
e POO6/2:
obmocje glampinga za manjSe nastanitvene enote
— dopustna je izgradnja manjsih pritli¢nih nastanitvenih objektov in platforme
za kampiranje (12120 Oruge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev),
— dopustna je izgradnja komunalne infrastrukture za potrebe nastanitvenih
objektov, ki naj se vodi v trasah poti,
- najvedja dovoljena velikost tlorisa posameznega objekta je 40 m?,
—  FZ = najve¢ 10%, FI = najvec¢ 0,1; FOZP = najmanj 70%,
— dopustna viSina objektov: 5 m.
2. LEGA OBJEKTOV:
— Od meje gozda, ki jo predstavlja meja obmocja z namensko rabo BT,
morajo biti stavbe odmaknjene vsaj 10 m, ostali objekti in ureditve, ki so v
nivoju zemljiS¢a, morajo biti od meje gozda odmaknjeni vsaj 1 m. Manjsi
odmiki od navedenih so mozni izkljuéno s soglasjem pristojne sluzbe,
— Umestitev objektov ter infrastrukture se naj izvede tako, da bo posek
= lesnate drevesne vegetacije ¢im manjsi, sicer se na obmocju obravnave

ohranja lesnata vegetacija,

— V PO 06/02 se naj umestitev objektov v prostor izvede tako, da ne bo
potrebna odstranitev dreves, ki predstavljajo habitat oz. potencialni habitat
varovanih vrst ptic duplaric (drevesa z dupli), v ta namen se v fazi izdelave
projektne dokumentacije za umestitve objektov in infrastrukture v prostor
izvede podroben pregled obstojeCega drevja.

3. OBLIKOVANJE OBJEKTOV:

—  Zavse zunanje ureditve (dostopne poti, fasadni elementi objektov, itd.) se
prednostno uporablja avtohtoni gradbeni material, npr. les, kamen,

— Morebitne nove zasaditve naj se izvedejo z avtohtonimi in lokalno
prisotnimi rastlinskimi vrstami.

4. OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO OKOLJA TER VARSTVO PREO

NARAVNIMI IN ORUGIMI NESRECAMI:

—  Pred pricetkom gradnje se predvsem drevesa, ki predstavljajo ugoden
gnezdilni habitat gozdnim vrstam ptic, zaS¢iti pred mehanskimi
poskodbami,

—  Odvecni odkopni in gradbeni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne odlaga
na gozdne povrSine ampak na urejene deponije. e sestava zemljina
dopusc¢a, se material lahko uporabi za ureditve znotraj obmocja,

— Posekan les se z obmocja ¢im prej odstrani in s tem prepreci, da bi priSlo
do odlaganja jajcec alpskega kozli¢ka, ki bi kasneje lahko bila uni¢ena,

— Kolesnice in podobne kotanje, ki bodo v ¢asu gradnje nastajale ob uporabi
strojev ter bi lahko zadrzevale vodo, je potrebno sproti zasipati, saj bi
lahko v nasprotnem primeru privabile osebke hribskih urhov, kar bi ob
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nadaljnjih etapah gradnje pomenilo njihovo uni¢enje. Pozornost izvedbe
ukrepa je potrebno nameniti predvsem v ¢asu parjenja vrste, ki poteka od
sredine aprila do za¢etka avgusta,
Gradbis¢e naj ne obratuje v noénem ¢asu,
HrupnejSa dela na gradbiS¢u (posek gozda in transport hlodovine, izkop
zemljine, utrjevanje terena ipd) se ne vrsijo v obdobju od marca do sredine
julija, to je v €asu glavne gnezdilne sezone na SirSem obmodju,
Osvetljevanje objektov je dovoljeno, vendar naj bo projektirano skladno z
zakonskimi predpisi. Objektov naj se ne osvetljuje po 21. uri. Zunanjih
povrSin ob objektih naj se ne osvetljuje. Na celotnem obmoc¢ju naj se ne
osvetljuje poti,
-Turiste je potrebno z ustreznimi tablami opozoriti na prisotnost ogrozenih
zivalskih vrst in pomen ohranjanja le-teh, kar ima poleg naravovarstvenega
tudi izobrazevalno vrednost,
Znotraj obmoc¢ja ni dovoljen promet motornih koles ali sani. Prav tako ni
dovoljena postavitev zvo€nikov na zunanjih terasah posameznih objektov
ter predvajanje glasbe,
Ker prostorska ureditev posega na erozijsko ogrozeno obmocje z
obi€ajnimi zascitnimi ukrepi in s srednjo verjetnostjo plazenja tal, se v
skladu s 94. ¢lenom OPN (skupni PIP glede varstva pred zemeljskimi
plazovi oz. pazljivostjo) v zemljiS¢e ne sme posegati tako, da bi se zaradi
tega sproScalo gibanje hribin ali bi se drugafe ogrozilo stabilnost
zemljis€a,
V skladu z Uredbo o odvajanju in CiS€enju komunalne odpadne vode ter v
skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju je potrebno na obmocju
zagotoviti  odvajanje komunalne odpadne vode v vodotesnem
kanalizacijskem omrezju, kar je potrebno dokazati s preizkusom, in
¢is€enje z malo komunalno ¢istilno napravo (MKEN). Ta se naj predvidi v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljena kot pomozen nezahteven
objekt, za katerega je v skladu s predpisi potrebno pridobiti vodno
soglasje,
Padavinske vode je treba, ¢e ne obstaja moznost priklju€itve na javno
kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri tem morajo ponikalnice biti locirane
izven vpliva povoznih in manipulativnih povrdin znotraj gradbenih parcel.
¢e ponikanje ni mozno je treba padavinske vode speljati razprSeno po
terenu (zadrzevanje), pri tem mora ureditev odvajanja biti nacrtovana tako,
da bodo padavinske vode speljane izven plazovitega in erozijsko
ogrozenega obmocja. Vse prometne cestne, manipulativne in
intervencijske povrsine in povrSine mirujo€ega prometa (npr. parkiri§¢a)
morajo biti utrjene, odvajanje padavinskih odpadnih voda s teh povrsin
mora biti urejeno preko zadrzevalnikov, usedalnikov, lovilnikov olj.

Ukrepi v ¢asu gradbenih del:

e Vsitransportni in gradbeni stroji, uporabljeni pri gradnji, morajo biti
tehni¢no brezhibni in ustrezno vzdrzevani. Vzdrzevalna dela (kot
npr. menjava olja) na gradbenih strojih morajo potekati izven
gradbiS¢a, v ustrezno opremljenih delavnicah, le izjemoma na
obmocju gradbiSs€a na za to vnaprej predvideni in za naftne
derivate neprepustno utrjeni povrSini oziroma zavarovani tako, da
je preprecen izliv naftnih derivatov v tla in posredno v podtalnico.
ToCenje goriva v gradbene stroje na obmocju gradbis¢a je
potrebno izvajati z ustrezno cisterno za razvoz goriva in na
vnaprej dolo¢enih in ustrezno pripravljenih mestih. ToCenje goriva
in olja iz sodov ni dopustno,

e Na gradbi$cu je potrebno uporabljati kemi¢na stranisca,

e Strogo je prepovedano vrtati v tla z namenom
izkoris€anja-Crpanja podzemne vode za potrebe
gradnje ali za druge potrebe.

5. ORUGI POGOJI
Prostorsko ureditev je mozno graditi po posameznih zaklju¢enih fazah,
vendar mora vsaka faza samostojno izpolnjevati zgoraj navedene pogoje.

Del naselja RAZVANJE (ostalo

naselja se nahaja v MOM)

Obmocje se prometno in funkcionalno navezuje na naselje Razvanje v
MOM.

Pl 01 SKd Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in razmerjih
tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe stavb (npr.
fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih v krajinski enoti.

POTNIKOV MLIN
PM 01 SP /
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NAD POTNIKOVIM MLINOM

NP 01

POLANA

PO 01

SKd

Obmocje kulturne stavbne dediscine Polana — Vaska kapelica na Vrheh na
zemljiS¢u s parcelno Stevilko del 291/5, del 337/1, del 58 in del 60/1 K.O. 701.

PO 02

Za obmocje EUP PO 02 to je obmocje sanacije razpr§ene gradnje je potrebna
izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na prenovi javnih
povrsin (predvsem Sportno-rekreacijskih) in prenovi komunalne opreme.

—  Obmocgje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 40%; FI = od
0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%,

— Ob turisticno cesto Il. reda se praviloma umesSca objekte pogojno
dopustnih dejavnosti.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SSps.

—  Obhranjanje kvalitetne strukture — obstoje¢i ribnik.

—  Priporocljivo izboljSanje povezav s preostalimi deli naselja z dodatno
cesto, peSpotjo ipd.

—  Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom naselja.

PO 02

PO 02/1

SSps

-

PO 02

PO 02/2

SSps

—  Obmocgje kulturnega spomenika Polana — HiSa Polana 11 na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami *12 in del 106/1 vse K.O. 701. UposSteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

Del obmo¢ja kulturnega spomenika Polana — Znamenje na zemljiS€u s
parcelnimi $tevilkami del 310/2, del 700 in del 106/1 vse K.O. 701. UpoSteva se
varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor.

PO 03

SKs

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

POD PLANIKO -

JUG

PP 01

SP

Priporoca se vzpostavitev osnovnih oskrbnih funkcij naselja.

PP 02

PP 02/1

SP

-

PP 02

PP 02/2

SP

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje delne prenove naselja in sicer sanacija razprSene gradnje z
oblikovanjem novega naselja.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SP.

Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.

REKA

RE 01

RE 01/1

SKd

—  Gradnja v priobalnem zemlji$§¢u vodotoka ni dopustna.
— Obmogje kulturne stavbne dedis¢ine Hotinja vas — Vaska kapelica na
zemljiS€u s parcelno Stevilko del 276/3 in del 276/1 K.O. 699.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znag&ilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

RE 01

RE 01/2

SKd

—  Gradnja v priobalnem zemlji$§¢u vodotoka ni dopustna.

RE 01

RE 01/3

SKs

— Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in funkcionalne
dopolnitve obmoc¢ja Sole (p.§t. *65 k.o. 699) in okoliskih centralnih
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dejavnosti kot so avtokleparstvo, servis in zavarovalnistvo.
—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

—  Obmodgje kulturne stavbne dediS¢ine Hocko Pohorje — Vesnikova kapelica
na zemljiS€u s parcelno Stevilko 619/2 K.O. 699.

RE 01

RE 01/4

SKd

—  Gradnja v priobalnem zemlji§¢u vodotoka ni dopustna.

RE 01

RE 01/5

SKd

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na prenovi javnih
povrsin (predvsem Sportno-rekreacijskih) in prenovi komunalne opreme.

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; FI = od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKd.

—  Dopustni visSinski gabariti so: najviSja viSina stavbe nad terenom je 8,00 m

—  Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom naselja.

RE 01

RE 01/6

ZD

-

ROGOZA

RO 01

RO 01/1

CDk

Obstoje¢ dvorec ZPKZ Maribor, Odprti oddelek Rogoza, do priprave OPPN so
dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve
obmocdja.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Obmogje celovite prenove naselja.
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDk.

— V dvorec se umesti javne vsebine, primernej§e prvotnemu namenu in
arhitekturi stavbe.

Dejavnost naj bo skladna z dejavnostjo v podenoti RO 01/2.

RO 01

RO 01/2

CDk

Obstojeci objekti do priprave OPPN so dopustna vzdrzevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti obmocja
je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Obmocgje celovite prenove naselja.
—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDk.

— V obmocje se umesti javne vsebine, primernejSe prvotnemu namenu in
arhitekturi stavbe.

—  Dejavnost naj bo skladna z dejavnostjo v podenoti RO 01/1.

RO 02

RO 02/1

CDi

-  Obstojed Vrtec pri OS Dusana Flisa Ho&e, dopustna so vzdrZevalna dela,
rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.

RO 02

RO 02/2

CuU

— Obmocje delne prenove naselja s poudarkom na prenovi javnih povrsin
naselja in umescanju objektov centralnih dejavnosti ob Rogo$ki cesti
(ureditev plo¢nika in kolesarske steze ob Rogoski cesti ter oblikovanje
javnih povrSin kot so trg, trznica, igriS€e, park, zelenica, rekreacijska
povrsina ipd.).

—  Ob Rogosko cesto se praviloma umesca objekte s centralnimi dejavnostmi.

— Dopustna je nadomestna gradnja, rekonstrukcija, prizidava in dozidava
stavb do 25% BEP obstojecCih stavb in vzdrzevalna dela za eno ali
dvostanovanjsko prostostojeco stavbo z oznako a.

— Dopustna je novogradnja eno ali dvostanovanjske prostostojece stavbe z
oznako a pod pogojem, da je so povrSine v pritli¢ju namenjene dopustnim
dejavnostim brez stanovan;.

—  Dopustni viSinski gabariti so: najvisja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m
in etaznost do najve¢ (K)+P+1+(M) ali (K)+P+2.
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— Dopusten obseg dejavnosti za veclstanovanjsko stavbo je najvec Stiri
stanovanja.

— Obmocje kulturnega spomenika Rogoza — Znamenje na zemljiS€u s
parcelnimi Stevilkami del 783/5 K.O. 694. UpoSteva se varstveni rezim iz
Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju ob¢ine Maribor.

RO 02

RO 02/3

ZS

-

RO 02

RO 02/4

Cu

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI.

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Umesc€anju objektov centralnih dejavnosti ob Rogoski cesti (ureditev
plo€nika in kolesarske steze ob RogoSki cesti ter oblikovanje javnih
povrsin kot so trg, trZnica, igriSs€e, park, zelenica, rekreacijska povrSina
ipd.).

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CU.

—  Dopustni visSinski gabariti so: najvi§ja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m
in etaznost do najve¢ (K)+P+1+(M) ali (K)+P+2.

— Dopusten obseg dejavnosti za vecéstanovanjsko stavbo je najve¢ Stiri
stanovanja.

Dopustna je novogradnja eno ali dvostanovanjske prostostojeCe stavbe z
oznako a pod pogojem, da je so povrSine v pritli¢ju namenjene dopustnim
dejavnostim brez stanovan;.

RO 03

RO 03/1

SKd

—  Dopustne so tudi funkcionalne dopolnitve za potrebe dejavnosti obstojece
proizvodnje svec.

RO 03

RO 03/2

SSps

-

RO 03

RO 03/3

SSps

/

RO 03

RO 03/4

SSps

/

RO 04

RO 04/1

SSps

/

RO 04

RO 04/2

SSps

Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu manjSega
merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%
ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

RO 04

RO 04/3

SSps

— Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

RO 04

RO 04/4

SSps

— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim naértom za del
naselja Rogoza (juzno od obmoc¢ja Maj) (MUV, &t. 28/2009).

— Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

— Priporo€a se oblikovanje javnih povrsin kot so trg, trznica, igris¢e, park,
zelenica, rekreacijska povrsina ipd.

RO 04

RO 04/5

SSps

— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del
naselja Rogoza (juzno od obmoc¢ja Maj) (MUV, &t. 28/2009).

RO 04

RO 04/6

SSps

— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim naértom za del
obmocdja stanovanjske cone v Rogozi- Stavanja (MUV, §t. 2/2009).

— Dopustni tip zazidave je tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

RO 04

RO 04/7

SSps

— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del
obmoc¢ja med Samovo ulico in Ulico ob gozdu v Rogozi v obcini Hoce-
Slivnica (MUV, §t. 6/2011).

RO 04

RO 04/8

SSps

— Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del
obmoc¢ja med Samovo ulico in Ulico ob gozdu v Rogozi v ob¢ini Hoce-
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Slivnica (MUV, &t. 6/2011).

RO 04

RO 04/9

SSps

Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del
obmoc¢ja med Samovo ulico in Ulico ob gozdu v Rogozi v obcini Hoce-
Slivnica (MUV, &t. 6/2011).

RO 05

SKd

Oblikovanje novograden;j in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

RO 06

RO 06/1

SKd

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl = od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKd.

Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom naselja.

RO 06

RO 06/2

SSps

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igriS€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmodja FZ = najve¢ 40%; FI = od
0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%,

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SSps.

Priporoca se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom naselja.

RO 07

ZS

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako ZS.

Oblikovanje javnih povrsin kot so trg, trznica, igriSce, park, zelenica,
rekreacijska povrsina ipd.).

RO 08

ZD

/

RO 09

CDk

Glej PIP-e za EUP RO 01/1.

RO 10

SSps

/

SLIVNICA

SL 01

SL 01/1

Cu

V jedru in ob mestni promenadi je dopustna novogradnja prosto stojecCe
nestanovanjske (proizvodne ali poslovne) stavbe srednjega merila in
podolgovatega tlorisa z oznako sr.

Stopnja izrabe zemljiS¢a za tip stavbe z oznako sr v jedru: FZ = od 30% do
50%; Fl max = najve¢ 1,5; FOZP = najmanj 25%.

Stopnja izrabe zemljiS¢a za tip stavbe z oznako sr, v in ¢ ob mestni
promenadi: FZ = najve¢ 50%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 25%.

Ob mestni promenadi je dopustna novogradnja eno ali dvostanovanjske
prostostojeCe stavbe z oznako a in eno ali dvostanovanjske stavbe s
poslovnimi prostori pod pogojem, da so ti prostori v pritli€ju in namenjeni
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le dopustnim dejavnostim.

V jedru in mestni promenadi je dopustna nadomestna gradnja,
rekonstrukcija, prizidava in dozidava stavb v skladu s faktorjem zazidave
oziroma izrabe zemljiS8€a in vzdrzevalna dela za eno ali dvostanovanjsko
prostostojeco stavbo z oznako a.

Stopnja izrabe zemljiS¢a za tip stavbe z oznako a: FZ =najvec 40%; FI =
od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%.

Dopustni viSinski gabariti ob mestni promenadi so: najviSja viSina stavbe
nad terenom je 12,00 m merjeno od najnizje tocke terena ob stavbi do
slemena stavbe. Dopustna je popolnoma ali delno vkopana klet ter
etaznost objektov do najve¢ (K)+P+1+1M.

Ureditev mestne promenade z dvostranskim drevoredom ob Mariborski
cesti. Obmocje predstavlja celovito prenovo s poudarkom na prenovi javnih
povrSin in komunalne opreme (ureditev plo¢nika in kolesarske steze).
Predvidi se enotno oblikovanje urbane opreme in tlakovanje. UpoSteva se
regulacijska linija ob cesti.

Pri ureditvi jedra se posebno pozornost posveti oblikovanju javnih povrsin
kot so trg, trznica, igriS¢e, park, zelenica, ipd.). Pri namenu in ureditvi
zunanjih prostorov stavb se uposteva, da je pol-javni prostor med stavbo in
ulico ali trgom oziroma drugimi javnimi prostori obravnavan skladno s
pogoji urejanja in oblikovanja oZje in $irSe okolice (ulice, trga...). Ce pol-
javni prostor ne obsega vec kot 2 m Sirokega pasu ob ulici ali trgu, ga je
potrebno tlakovati v poenotenem uliénem vzorcu; v tem primeru izvedba
ograj med poljavnim in javnim prostorom ni dovoljena. Ostali poljavni
prostor je potrebno oblikovati reprezentanéno. DvoriS¢ni del gradbenih
parcel oziroma zasebni del ob stranskih fasadah objektov se uredi skladno
s potrebami dejavnosti. Skladis¢enje (vseh vrst) mora biti v stavbah. Pri
ozelenitvi pol-javnega prostora se upoSteva zasaditve oziroma
hortikulturne ureditve SirSega, enovito oblikovanega prostora (ulica, trg,...).
Pri tem se prednostno uporablja avtohtono zelenje. ViSinska kota zemljis¢a
na meji z javno cesto ne sme biti nizja od viSinske kote te ceste.

Gradbena parcela ob mestni promenadi za tip stavbe v in sr ne sme
presegati 2000m?.

Gradbena parcela ob mestni promenadi za tip stavbe ¢ se opredeli glede
na dejavnost.

Gradbena parcela ob mestni promenadi za tip stavbe a ne sme biti manjsa
od 400,00 m” in vegja od 800,00 m?,

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nalrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

3. Predvidi se ureditev prometne infrastrukture kot so plocniki in
kolesarske steze ter manjSa javna parkiriS€a v jedrih naselja.

4. Ob Mariborski cesti je potrebno dograditi manjkajo¢e obvozi§¢ne
skupne prometne povrSine za peSce in kolesarje, dodatno avtobusno
postajaliS€e in rekonstruirati obstojeCe ozke in slabo pregledne
prikljucke kategoriziranih obg&inskih cest.

5. Obmo¢ja, ki jih omejujejo ceste visjih kategorij je mozno opredeliti kot
obmocja omejene hitrosti ali obmoc¢ja umirjenega prometa.

6. Nepozidane povrSine je mozno prometno podrejeno navezati na
obstojece ceste.

7. Prikljune ceste morajo biti urejene tako, da je mozno obracanje vozil
znotraj posameznih parcel.
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8. Nove ceste ve¢ lastnikov naj bodo kategorizirane javne ceste ali
nekategorizirane lastniSke ceste v javni rabi.

9. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri vzhod —
zahod, ki bodo povezovale srediS¢ni del naselja s stanovanjskim
zaledjem na njegovi zahodni strani.

Obmoc¢je kulturne stavbne dedis¢ine Slivnica pri Mariboru — Znamenje na
zemljiS€u s parcelno Stevilko del 419/27 in 419/9 obe K.O. 705.

SL 01

SL 01/2

SSps

Dopustni faktor izrabe parcele: od najmanj 0,1 do najve¢ 0,4.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P + 1 ali (K)+P + M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od 450m?.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena v smeri SZ-JV, razen
kadar je v vrsti ve¢ stavb z drugo orientacijo. Takrat se nova zazidava
prilagodi obstojeci. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni viSini kapi streh

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmo¢ju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povr§inami za mirujoCi promet:

1. Obstoje€o Kolmanovo cesto na odseku od Ob gozdu do Mariborske
ceste je potrebno prekategorizirati v LZ.

2. Rekonstruirati je potrebno biv8i odsek Kolmanove v smeri jug-sever

3. V obmogju priklju¢ka na novo LZ je potrebno preloziti zahodni del
obstojeCe Nove ulice. Njen vzhodni del je treba podaljSati, ga
zakljuciti z obracalis¢em in s potjo za peSce povezati z Mariborsko
cesto.

4. Cest zaradi goste tesne pozidanosti ni mozno Siriti, kar pomeni, da so
vse ceste v tej pEUP skupne prometne povrSine za motorni promet
kolesarje in peSce. Predvideni so podaljSki obstojecih cest, ki jih je
dovoljeno urejati tam, kjer je mozno zagotoviti minimalno predpisano
prevoznost za intervencijska vozila.

5. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri vzhod —
zahod, ki bodo povezovale srediS¢ni del naselja s stanovanjskim
zaledjem na njegovi zahodni strani in v smeri sever-jug, ki bodo
povezovale obmocje gradu s stanovanjskim obmoc&jem Slivnice in
Radizela.

Del obmocja kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru - Dvorec na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 397/26, 397/18, 397/28, 397/20, 397/2,
416, 392/5, 392/3, 392/30, 397/19, 393/32, 393/33, 392/29, 392/26,
392/27, 392/34, 392/35, 392/28, 393/5, 403, 392/1, 392/34, 420/1, del
386/2, 1/4, 392/30, 392/31, 1/5, 1/2, del 335/2, 332, del 331, 334, 1/1,
314/3, 1/3, *1, 333, *43, 5/1, 404/2, *2, 5/2, del 3/7, 4, *3, del 316, 398/1,
398/28, 398/29, 398/24, 398/30, 398/25, 314/4, 398/74, 404/3, 398/49,
398/50, 398/26, 398/27, 398/73, 398/16, 398/76, 398/14, 398/15, 398/18,
397/3, 397/9, 397/8, 397/7, 397/6, 397/10, 397/14, 397/13, 397/12, 397/4,
397/5, 27/10, 27/1, 27/11, 27/11, 27/3, 14/1, 27/7, 397/1, 393/1, 393/6,
416, 393/4, 393/2, 393/6 in 393/3 vse K.O. 705. Uposteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.

SL 01

SL 01/3

SSps

Dopustni Fl: od najmanj 0,1 do najvec 0,4.
Dopustni visSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P + 1 ali (K)+P + M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m”°.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena v smeri SZ-JV, razen
kadar je v vrsti veC stavb z drugo orientacijo. Takrat se nova zazidava
prilagodi obstojeci. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni viSini kapi streh

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
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avtoceste.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povr§inami za mirujo¢i promet: Ozek
pas med Mariborsko cesto in AC, ki le v manjSem delu omogoca
zdruzevanje dovoznih cest, ki so z manj prikljucki navezane na Mariborsko
cesto. Za vse posamezen prikljucke na mariborsko cesto je potrebno
izdelati strokovne podlage in pridobiti soglasje upravljavca ceste.

SL 01

SL 01/4

SSps

Dopustni FI: od najmanj 0,1 do najvec 0,4.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P + 1 ali (K)+P + M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?°.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena v smeri SZ-JV, razen
kadar je v vrsti ve€ stavb z drugo orientacijo. Takrat se nova zazidava
prilagodi obstojeci. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni visini kapi streh

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsSiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povr§inami za mirujo¢i promet: Ozek
pas med Mariborsko cesto in AC, ki le v manjSem delu omogoca
zdruzevanje dovoznih cest, ki so z manj prikljucki navezane na Mariborsko
cesto. Za vse posamezen prikljucke na mariborsko cesto je potrebno
izdelati strokovne podlage in pridobiti soglasje upravljavca ceste.

SL 01

SL 01/5

SSps

Dopustni Fl: od najmanj 0,1 do najvec 0,4.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P + 1 ali (K)+P + M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena v smeri SZ-JV, razen
kadar je v vrsti veC stavb z drugo orientacijo. Takrat se nova zazidava
prilagodi obstojeci. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni viSini kapi streh

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmo¢ju oz. se nahaja neposredno ob obmo¢ju (vodovod,
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fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povr§inami za mirujo¢i promet: Ozek
pas med Mariborsko cesto in AC, ki le v manjSem delu omogoca
zdruzZevanje dovoznih cest, ki so z manj priklju¢ki navezane na Mariborsko
cesto. Za vse posamezen priklju¢ke na mariborsko cesto je potrebno
izdelati strokovne podlage in pridobiti soglasje upravljavca ceste.

SL 01

SL 01/6

ZD

Oblikovanje zelenih povrsin v varovalnem koridorju daljnovoda.

SL 02

SL 02/1

SSps

Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,3.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena vzporedno s
plastnicami, razen kadar je v vrsti ve¢ stavb z drugo orientacijo. Takrat se
nova zazidava prilagodi obstojeci. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni
visini kapi streh obstojecih objektov. Odstopanja so upravi¢ena v krizis¢ih
cest.

Opremljanje z GJlI:

1. ObstojeCe in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razSiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povrSinami za mirujoci promet:

1. Vse ceste v tej pEUP je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti.

2. Minimalni pogoj za rekonstrukcije in gradnje cest na tem obmocju so
Tehni¢ne smernice za malo prometne ceste.

3. Pri navezavi nepozidanih povrSin na obstojeCe ceste je treba
predhodno oceniti primernost obstojeCe ceste s staliS¢a zagotavljanja
prevoznosti za intervencijska vozila. Na vseh cestah z nakloni vegjimi
od 10% je potrebno izdelati predhodno idejno zasnovo s katero je
mozno dokazati, da ne bo prihajalo do nevarnosti precnega zdrsa

vozil v obmodgju kriziS¢ in priklju€kov posameznih objektov.

Posebno pozornost se posveti ureditvi peS povezav v smeri vzhod -
zahod, ki bodo povezovale srediS¢ni del naselja s stanovanjskim zaledjem
na njegovi zahodni strani in v smeri sever-jug, ki bodo povezovale
obmocdje gradu s stanovanjskim obmoc¢jem Slivnice in Radizela.

SL 02

SL 02/2

SKs

Stanovanjsko obmocéje z dejavnostmi:

Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,4..
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m”°.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena vzporedno s
plastnicami, razen kadar je v vrsti ve€ stavb z drugo orientacijo. Takrat se
nova zazidava prilagodi obstoje€i. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni
viSini kapi streh obstojecih objektov. Odstopanja so upravi¢ena v krizi§¢ih
cest.

Dopustna so odstopanja pri oblikovanju streh, ¢e je v EUP ali pEUP
drugacen vzorec izvedenih streh ali ¢e je oblikovanje novo nacrtovanega
objekta skladno z dopustnimi strehami v obmoé&ju SKd oziroma SKs.

Opremljanje z GJI:

1. Obstoje¢e in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. PriporoCa se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

42




SD OPN7 Hoce-Slivnica -PRILOGA-1_sled-spr-VS, maj 2021

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povrSinami za mirujoCi promet:

1. Vse ceste v tej pEUP je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti.

2. Minimalni pogoj za rekonstrukcije in gradnje cest na tem obmocju so
Tehniéne smernice za malo prometne ceste.

4. Pri navezavi nepozidanih povrSin na obstojeCe ceste je treba
predhodno oceniti primernost obstoje¢e ceste s staliS€a zagotavljanja
prevoznosti za intervencijska vozila. Na vseh cestah z nakloni ve¢jimi
od 10% je potreba izdelati predhodno idejno zasnovo s katero je
mozno dokazati, da ne bo prihajalo do nevarnosti precnega zdrsa

vozil v obmodgju kriziS¢ in priklju€kov posameznih objektov.

SL 02

SL 02/3

SSps

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,3.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena vzporedno s
plastnicami, razen kadar je v vrsti ve¢ stavb z drugo orientacijo. Takrat se
nova zazidava prilagodi obstoje€i. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni

viSini kapi streh obstojecih objektov. Odstopanja so upravic¢ena v krizis¢ih
cest.

Opremljanje z GJI:

1. Obstoje€e in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmo¢ju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razSiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povrSinami za mirujoci promet:

1. Vse ceste v tej pEUP je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti.

2. Minimalni pogoj za rekonstrukcije in gradnje cest na tem obmocju so
Tehni¢ne smernice za malo prometne ceste.

3. Pri navezavi nepozidanih povrSin na obstojeCe ceste je treba
predhodno oceniti primernost obstojeCe ceste s staliS§¢a zagotavljanja
prevoznosti za intervencijska vozila. Na vseh cestah z nakloni vegjimi
od 10% je potreba izdelati predhodno idejno zasnovo s katero je
mozno dokazati, da ne bo prihajalo do nevarnosti prenega zdrsa

vozil v obmodgju kriziS¢ in priklju€kov posameznih objektov.

SL 02

SL 02/4

SSps

Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,3.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?°.

Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena vzporedno s
plastnicami, razen kadar je v vrsti ve¢ stavb z drugo orientacijo. Takrat se
nova zazidava prilagodi obstoje€i. ViSina kapi strehe mora slediti uli¢ni

cest.
Opremljanje z GJI:

1. Obstojeée in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju&no z javnimi povrS§inami za mirujo¢i promet:

1. Vse ceste v tej pEUP je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti.

43




SD OPN7 Hoce-Slivnica -PRILOGA-1_sled-spr-VS, maj 2021

2. Minimalni pogoj za rekonstrukcije in gradnje cest na tem obmocju so
Tehni¢ne smernice za malo prometne ceste.

3. Pri navezavi nepozidanih povrSin na obstojeCe ceste je treba
predhodno oceniti primernost obstojeCe ceste s staliS¢a zagotavljanja
prevoznosti za intervencijska vozila. Na vseh cestah z nakloni ve&jimi
od 10% je potreba izdelati predhodno idejno zasnovo s katero je
mozno dokazati, da ne bo prihajalo do nevarnosti precnega zdrsa
vozil v obmodgju kriziS¢ in prikljuékov posameznih objektov.

3. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri vzhod —
zahod, ki bodo povezovale srediS¢ni del naselja s stanovanjskim
zaledjem na njegovi zahodni strani in v smeri sever-jug, ki bodo
povezovale obmocje gradu s stanovanjskim obmocjem Slivnice in
Radizela.

SL 02

SL 02/5

SSps

4. |/

SL 02

SL 02/6

SSps

Obmocje se ureja z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom za stanovanjsko
pozidavo v Radizelu (MUV, §t. 19/10, 4/11).

SL 02

SL 02/7

SKs

—  Veljajo dodatni PIP-i opredeljeni v pEUP SL 02/2.

SL 03

SSps

—  Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,3.
—  Dopustni visinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
—  Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m>.

—  Pri vseh posegih v prostor se uposSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

—  Strehe: Strehe so dvokapne. Praviloma so slemena v smeri SZ-JV, razen
kadar je v vrsti ve€ stavb z drugo orientacijo. Takrat se nova zazidava
prilagodi obstojeci. Visina kapi strehe mora slediti uli¢ni visini kapi streh

obstojecih objektov. Odstopanja so upravi¢ena v krizis¢ih cest.
—  Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nalrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmo¢ju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

—  Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povrSinami za mirujoCi promet:

1. Neugodna prometna lega v zaledju Mariborske ceste na katero je
pEUP navezana z dvosmerno enopasovno cesto, ki je brez
obvozis€nih elementov.

2. Ker obstojeCa pozidava ne omogoc€a Siritve cest, je potrebno
obstojeCe ceste in njihove dograditve urediti kot skupne prometne
povrSine za motorni promet, kolesarje in peSce.

3. Obracanje vozil je potrebno urediti znotraj obmoc¢ja v sklopu
prikljuckov do objektov,

4. pEUP je potrebno urediti kot obmocje umirjenega prometa, vstop
vanjo pa dovoliti le domicelnim prebivalcem.

Del obmo¢ja kulturnega vplivnega obmocja Slivnica pri Mariboru -Cerkev Sv.
Marije na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 318/8, 318/12, del 318/7, del 427/2,
318/12, del 318/9, del 318/15, del 318/16, 318/21, del 318/6, 318/19, del 438/5,
del 435, 2/7, 2/2, del 1/2, 2/1, 437/2, 216, 2/4 del 1/3, 406/41, 3/1, 318/2, 2/3,
3/2, 25/42, 22/1, 20/1, 19/1, 20/2, 25/25, 25/43, 25/41, del 25/26, del 25/50,
406/40, del 25/32, 406/41, del 25/40, del 25/24, del 24/3, 24/5, 19/3, del 24/9,
19/5, 422/1, 407/9, 9/2, 10/2, 422/2, 19/7, 19/6, 19/2, 15/3, 19/4, 15/1, 10/1, del
15/2, 20/4, 20/3, 19/7, 10/1, 22/2, 406/35, 406/39, 406/34, 25/4, 4, 3/3, 3/7,
422/3, 3/4, 3/6, 3/5, 6/1, 417/2, 5/1, 417/1, 5/2, 9/2, 10/2, 318/11, 8/1, 8/3,
402/7, del 402/3, 6/2, 318/3, 319/2, 319/3, 319/5, 402/6, 319/4, 6/3, 319/6, del
320 in del 318/5 vse K.0.705.
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SL 04

SL 04/1

ZS

PovrSine so namenjen ureditvi servisnih objektov za potrebe Sportno-
rekreacijskih povr§in v pEUP SL 04/2 (npr.: slacilnice, sanitarije, ipd.).

Dopustni viSinski gabariti so: P + 1M, P + 1; viSina slemena 11,00 m.

Oblikovanje objektov je skladno z funkcionalnimi zahtevami objekta,
funkcijo in lego objekta v enoti. Dovoljen je drugacen naklon in material
kritine kot je obicajen.

Usmeritve za komunalno opremljanje:

1. Za nacrtovane prostorske ureditve bo potrebno komunalno in
energetsko infrastrukturo ustrezno dograditi in jo navezati na ze
obstojeco.

2. Priporo¢a se razsSiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja.

3. Uredi se pe$ povezave v smeri S-J in V-Z.
4. Parkirni prostori so lahko zagotovljeni na sosednjem pEUP SL 17/1.

Del obmocja kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru - Dvorec na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami 397/26, 397/18, 397/28, 397/20, 397/2,
416, 392/5, 392/3, 392/30, 397/19, 393/32, 393/33, 392/29, 392/26,
392/27, 392/34, 392/35, 392/28, 393/5, 403, 392/1, 392/34, 420/1, del
386/2, 1/4, 392/30, 392/31, 1/5, 1/2, del 335/2, 332, del 331, 334, 1/1,
314/3, 1/3, *1, 333, *43, 5/1, 404/2, *2, 5/2, del 3/7, 4, *3, del 316, 398/1,
398/28, 398/29, 398/24, 398/30, 398/25, 314/4, 398/74, 404/3, 398/49,
398/50, 398/26, 398/27, 398/73, 398/16, 398/76, 398/14, 398/15, 398/18,
397/3, 397/9, 397/8, 397/7, 397/6, 397/10, 397/14, 397/13, 397/12, 397/4,
397/5, 27/10, 27/1, 27/11, 27/11, 27/3, 14/1, 27/7, 397/1, 393/1, 393/6,
416, 393/4, 393/2, 393/6 in 393/3 vse K.O. 705. UpoSteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju obgine Maribor.

SL 04

SL 04/2

K1

Obmocje nacrtovanega Sportnega igriS¢a, ki ga je potrebno povezati z ze
obstoje€imi  Sportnimi povrSinami ob $oli. Uporablja se avtohtona
vegetacija, vodotok se ohranja, prav tako vegetacija ob njem. Posebno
pozornost je potrebno posvetiti oblikovanju juznega roba (obstojeCa
vegetacija se ohrani), kjer obmocje meji na kvaliteten ambient gradu.

Del obmocja kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru - Dvorec na
zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 397/26, 397/18, 397/28, 397/20, 397/2,
416, 392/5, 392/3, 392/30, 397/19, 393/32, 393/33, 392/29, 392/26,
392/27, 392/34, 392/35, 392/28, 393/5, 403, 392/1, 392/34, 420/1, del
386/2, 1/4, 392/30, 392/31, 1/5, 1/2, del 335/2, 332, del 331, 334, 1/1,
314/3, 1/3, *1, 333, *43, 5/1, 404/2, *2, 5/2, del 3/7, 4, *3, del 316, 398/1,
398/28, 398/29, 398/24, 398/30, 398/25, 314/4, 398/74, 404/3, 398/49,
398/50, 398/26, 398/27, 398/73, 398/16, 398/76, 398/14, 398/15, 398/18,
397/3, 397/9, 397/8, 397/7, 397/6, 397/10, 397/14, 397/13, 397/12, 397/4,
397/5, 27/10, 27/1, 27/11, 27/11, 27/3, 14/1, 27/7, 397/1, 393/1, 393/6,
416, 393/4, 393/2, 393/6 in 393/3 vse K.O. 705. Uposteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmocju obgine Maribor.

SL 05

SKd

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega precnega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; FI
=o0d 0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

SL 06

SL 06/1

SSps

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SSps.
Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najvec 0,4.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.

Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?°.
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Opremljanje z GJI:

1. Obstoje€e in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povr§inami za mirujoci promet:

1. ObstojeCe kategorizirane ceste je potrebno rekonstruirati in jih s
predvidenimi cestnimi povezati v cestno omrezje, ki bo zagotavljalo
prometno dostopnost nepozidanih povrsin.

2. V enoti je potrebno urediti zbirno cesto, ki bo sestavljena iz delno
prekategoriziranega odseka Vilenske ceste in nove zbirne ceste (LZ),
ki bo v obliki zanke povezala Vilensko cesto z Mariborsko cesto.
Priklju¢ek na Mariborsko cesto je nov zahodni krak obstojeéega
preko AC povezuje Radizel s Hotinjo vasjo. Rekonstruirano krizis¢e
postane glavna prometna navezava enote, ki mora biti pozidano tako,
da se novi objekti navezujejo preko cest nizjih kategorij na predvideno

prometno presojo in strokovno podlago.

3. Ob Mariborski cesti R2-430 je potrebo skladno s konceptom
prometnega urejanja razSiriti obstojecCi plo¢nik, ga preoblikovati v
skupno povrdino za peSce in Kkolesarje in dograditi manjkajoce
avtobusno postajalidCe, ki ga je treba s pe$ potjo povezati s cestami
nizjih kategorij na zahodnem delu enote. Severni odsek nove LZ je
treba z novo cesto kategorije JP povezati z Ulico Milke Volk.
Obstojeci dvosmerni enopasovni cesti Ulico Milke Volk in Vilensko
cesto je potrebno v obmocju priklju¢ka na R2-430 razsiriti v dvosmerni
dvopasovni cesti z obojestranskimi ploéniki.

4. Prikljuc¢ek Ulice talcev JP880651 na Mariborsko cesto R2-430 je
potrebno preoblikovati. Za rekonstrukcijo prikljucka je potrebno
izdelati prometno presojo in strokovno podlago.

5. Osnovno cestno omrezje drzavnih in ob¢inskih cest je mozno dopolniti
z nekategoriziranimi lastniSkimi cestami v javni rabi, ki so lahko
urejene kot skupne prometne povrSine za motorni promet, pesce in
kolesarje. Take ceste je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti ali obmo¢ja umirjenega prometa.

Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri vzhod -
zahod, ki bodo povezovale srediS¢ni del naselja s stanovanjskim zaledjem
na njegovi zahodni strani.

SL 06

SL 06/2

SSps

Dopustni faktor izrabe parcele: od 0,1 do najve¢ 0,4.

Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1 ali (K)+P+1M.
Gradbena parcela ne sme biti manj$a od: 450m?.

Opremljanje z GJI:

1. Obstoje¢e in nacértovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju€no z javnimi povrSinami za mirujoCi promet:

1. ObstojeCe kategorizirane ceste je potrebno rekonstruirati in jih s
predvidenimi cestnimi povezati v cestno omreZje, ki bo zagotavljalo
prometno dostopnost nepozidanih povrSin.

2. V enoti je potrebno urediti zbirno cesto, ki bo sestavljena iz delno
prekategoriziranega odseka Vilenske ceste in nove zbirne ceste (LZ),
ki bo v obliki zanke povezala Vilensko cesto z Mariborsko cesto.
Priklju¢ek na Mariborsko cesto je nov zahodni krak obstojecega

postane glavna prometna navezava enote, ki mora biti pozidano tako,
da se novi objekti navezujejo preko cest nizjih kategorij na predvideno
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prometno presojo in strokovno podlago.

3. Ob Mariborski cesti R2-430 je potrebo skladno s konceptom
prometnega urejanja razSiriti obstojeci plo¢nik, ga preoblikovati v
skupno povrSino za peSce in kolesarje in dograditi manjkajoce
avtobusno postajaliSc¢e, ki ga je treba s pe$ potjo povezati s cestami
nizjih kategorij na zahodnem delu enote. Severni odsek nove LZ je
treba z novo cesto kategorije JP povezati z Ulico Milke Volk.
Obstojeci dvosmerni enopasovni cesti Ulico Milke Volk in Vilensko
cesto je potrebno v obmocju priklju¢ka na R2-430 razsiriti v dvosmerni
dvopasovni cesti z obojestranskimi plo¢niki.

4. Prikljuc¢ek Ulice talcev JP880651 na Mariborsko cesto R2-430 je
potrebno preoblikovati. Za rekonstrukcijo prikljucka je potrebno
izdelati prometno presojo in strokovno podlago.

5. Osnovno cestno omrezje drzavnih in ob¢inskih cest je mozno dopolniti
z nekategoriziranimi lastniSkimi cestami v javni rabi, ki so lahko
urejene kot skupne prometne povrSine za motorni promet, peSce in
kolesarje. Take ceste je potrebno opredeliti kot obmocja omejene
hitrosti ali obmoc¢ja umirjenega prometa.

6. Posebno pozornost se posveti ureditvi pe$§ povezav v smeri vzhod —
zahod, ki bodo povezovale sredi§¢ni del naselja s stanovanjskim
zaledjem na njegovi zahodni strani.

SL 07

SKs

Stanovanjsko obmocéje z dejavnostmi.

6. Obmocje se ureja z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom
stanovanjske zazidave Radizel — obmocje Kvartir (MUV, §t. 16/2008).

SL 08

SL 08/1

Cu

Dopustni faktor izrabe parcele: do najve¢ 1,0.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+2 ali (K)+P+1+1M.
Gradbena parcela ne sme presegati 2000m?.

Strehe: Orientacija stavb sledi prometnim komunikacijam. Strehe so
dvokapne. Slemena so vzporedna s prometnicami. Naklon streh se
priblizuje naklonu streh obstojecih stavb.

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmogje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju&no z javnimi povrS§inami za mirujo¢i promet:

1. Stirikrako kriZzi8&e Mariborska cesta sever in jug — Polanska cesta - K
rekonstruirati in pri tem ob prometno-tehni¢nih elementih z zasaditvijo
in ulicnim pohiStvom povecati razpoznavnost kriziS¢a. Za

rekonstrukcijo kriziS€a je potrebno izdelati prometno presojo in

severu do trikrakega kriziS€a Mariborska cesta-SusilniSka ulica
rekonstruirati obvozi§¢ne elemente (razsiriti obstojeci plo¢nik na
zahodni strani v skupno prometno povrsino za pesce in kolesarje in
urediti juzno skupno povrsino za peSce in kolesarje).

3. Cesta K cerkvi je dovoz v staro jedro. Obstoje¢a pozidanost in
kanaliziran potok ob cesti ne omogocCata loCevanja motornega
prometa in prometa peScev zato je potrebno pEUP urediti kot cono
umirjenega prometa ali kot obmocje za pesce.

4. Kolesarje je ob Mariborski cesti treba voditi po skupnih povrSinah za
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pesce in kolesarje, po plos¢adih in trgih skupaj s pesci, po ob¢inskih
cestah v sklopu voziS¢.

Obmocje kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Cerkev Sv. Marije,
na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 3/6, 3/7 in del 417/2 vse KO 705.
Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju ob¢&ine Maribor.

Del obmoéja kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru - Dvorec na
zemljiS$€u s parcelnimi Stevilkami 397/26, 397/18, 397/28, 397/20, 397/2,
416, 392/5, 392/3, 392/30, 397/19, 393/32, 393/33, 392/29, 392/26,
392/27, 392/34, 392/35, 392/28, 393/5, 403, 392/1, 392/34, 420/1, del
386/2, 1/4, 392/30, 392/31, 1/5, 1/2, del 335/2, 332, del 331, 334, 1/1,
314/3, 1/3, *1, 333, *43, 5/1, 404/2, *2, 5/2, del 3/7, 4, *3, del 316, 398/1,
398/28, 398/29, 398/24, 398/30, 398/25, 314/4, 398/74, 404/3, 398/49,
398/50, 398/26, 398/27, 398/73, 398/16, 398/76, 398/14, 398/15, 398/18,
397/3, 397/9, 397/8, 397/7, 397/6, 397/10, 397/14, 397/13, 397/12, 397/4,
397/5, 27/10, 27/1, 27/11, 27/11, 27/3, 14/1, 27/7, 397/1, 393/1, 393/6,
416, 393/4, 393/2, 393/6 in 393/3 vse K.O. 705. Uposteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmoc¢ju ob¢ine Maribor.

Obmocje kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Znamenje Sv.
Jozefa na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 3/7 in del 422/1 K.O. 705.
Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju ob¢&ine Maribor.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivnega obmoc¢ja Slivnica pri Mariboru -Cerkev
Sv. Marije na zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami 318/8, 318/12, del 318/7,
del 427/2, 318/12, del 318/9, del 318/15, del 318/16, 318/21, del 318/6,
318/19, del 438/5, del 435, 2/7, 2/2, del 1/2, 2/1, 437/2, 2/6, 2/4 del 1/3,
406/41, 3/1, 318/2, 2/3, 3/2, 25/42, 22/1, 20/1, 19/1, 20/2, 25/25, 25/43,
25/41, del 25/26, del 25/50, 406/40, del 25/32, 406/41, del 25/40, del
25/24, del 24/3, 24/5, 19/3, del 24/9, 19/5, 422/1, 407/9, 9/2, 10/2, 422/2,
19/7, 19/6, 19/2, 15/3, 19/4, 15/1, 10/1, del 15/2, 20/4, 20/3, 19/7, 10/1,
22/2, 406/35, 406/39, 406/34, 25/4, 4, 3/3, 3/7, 422/3, 3/4, 3/6, 3/5, 6/1,
417/2, 5/1, 417/1, 5/2, 9/2, 10/2, 318/11, 8/1, 8/3, 402/7, del 402/3, 6/2,
318/3, 319/2, 319/3, 319/5, 402/6, 319/4, 6/3, 319/6, del 320 in del 318/5
vse K.O.705.

Obmoc¢je memorialne dediS¢€ine Slivnica pri Mariboru — Spomenik padlim v
prvi svetovni vojni na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami del 3/7, del 422/1 in
del 417/2 K.O. 705.

Obmogje kulturne stavbne dedis&ine Slivnica pri Mariboru — Zupnijsko
srediS€e na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 417/2, 417/1, 3/7, del 318/2, 3/6,
3/5in 3/3 K.O. 705.

SL 08

SL 08/2

CDi

Dopustni faktor izrabe parcele: do najvec¢ 1,0.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+2 ali (K)+P+1+1M.
Gradbena parcela ne sme presegati 2000m?.

Strehe: Orientacija stavb sledi prometnim komunikacijam. Strehe so
dvokapne. Slemena so vzporedna s prometnicami. Naklon streh se
priblizuje naklonu streh obstojeéih stavb.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju&no z javnimi povrS§inami za mirujo¢i promet:

1. Stirikrako krizis&e Mariborska cesta sever in jug — Polanska cesta - K
rekonstruirati in pri tem ob prometno-tehni¢nih elementih z zasaditvijo
in uliénim  pohistvom povelati razpoznavnost krizis¢a. Za

rekonstrukcijo kriziS€a je potrebno izdelati prometno presojo in
strokovno podlago.

2. Rekonstrukcija Polanske ceste. Potrebno je zagotoviti varnost peScev
z ureditvijo poti za peSce, ki jo je treba zaradi obstojeCega drevoreda
urediti lo¢eno od vozi§€a ob zunanjem robu drevoreda.
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3. Kolesarje je ob Mariborski cesti treba voditi po skupnih povrSinah za
pesSce in kolesarje, po ploS¢adih in trgih skupaj s pesci, po obé&inskih
cestah v sklopu voziS¢.

Obmocje kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — HiSa Mariborska 2
na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 14/3, del 14/4 in del 402/4 vse K.O.
705. Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremicnin
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju ob&ine Maribor.

SL 09

ZS

Dopustni faktor izrabe parcele: do najvec¢ 0,1.
Dopustni viSinski gabariti so: etaznost do najve¢ (K)+P+1M.

V obmodju je dopustna gradnja objekta za potrebe obstojeCe dejavnosti-
motokrosa.

Obstoje€a stanovanjska stavba se lahko rekonstruira, prizida ali nadzida
do 50% BEP ter vzdrzuje.

Opremljanje z GJI:

1. ObstojeCe in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povrSinami za mirujoCi promet: Enota
je prometno dostopna po obstojeCi obCinski cesti JP 88201 na katero je
navezano z dvema prikljuckoma ob katerih so parkiris¢a. Obstojeca
dvosmerna enopasovna cesta je v Casu prireditev prometno-varnostno
problematiéna. Zaradi tega je treba v Casu prireditev zagotoviti posebne
prometne rezime.

SL 10

ZK

Pri vseh posegih v prostor se upo$teva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

Prometne ureditve vkljuéno z javnimi povrSinami za mirujoCi promet:
Intervencijski dovoz do pokopalis¢a je mozen po cesti K cerkvi (JP
880691), ki bo skladno s konceptom prometnega urejanja postala del
obmoc¢ja umirjenega prometa. Da bi preprecili pove€an promet v coni
umirjenega prometa v €asu koni¢nih obremenitev pokopaliS¢a (pogrebi,
prazniki), je treba dovoz do parkiriSs¢a, ki je urejeno ob jugovzhodnem
odseku Poti k &rpalki (JP880041) oznaciti na Mariborski cesti z dobro
vidno obvestilno signalizacijo.

Del obmoc¢ja kulturnega vplivhega obmocja Slivnica pri Mariboru -Cerkev
Sv. Marije na zemljiS€u s parcelnimi Stevilkami 318/8, 318/12, del 318/7,
del 427/2, 318/12, del 318/9, del 318/15, del 318/16, 318/21, del 318/6,
318/19, del 438/5, del 435, 2/7, 2/2, del 1/2, 2/1, 437/2, 2/6, 2/4 del 1/3,
406/41, 3/1, 318/2, 2/3, 3/2, 25/42, 22/1, 20/1, 19/1, 20/2, 25/25, 25/43,
25/41, del 25/26, del 25/50, 406/40, del 25/32, 406/41, del 25/40, del
25/24, del 24/3, 24/5, 19/3, del 24/9, 19/5, 422/1, 407/9, 9/2, 10/2, 422/2,
19/7, 19/6, 19/2, 15/3, 19/4, 15/1, 10/1, del 15/2, 20/4, 20/3, 19/7, 10/1,
22/2, 406/35, 406/39, 406/34, 25/4, 4, 3/3, 3/7, 422/3, 3/4, 3/6, 3/5, 6/1,
417/2, 5/1, 417/1, 5/2, 9/2, 10/2, 318/11, 8/1, 8/3, 402/7, del 402/3, 6/2,
318/3, 319/2, 319/3, 319/5, 402/6, 319/4, 6/3, 319/6, del 320 in del 318/5
vse K.O.705.

Znotraj pEUP se nahajata 2 evidentirani vojni grobis¢i na katerih je
prepovedano spreminjanje zunanjega videza grobiS¢, poskodovanje
grobiS¢ ali odtujitev njihovih sestavnih elementov, izvajanje dejanj, ki
pomenijo krsitev spoStovanja do grobiS¢ ali je v nasprotju s pokopaliSkim
redom vojnih grobi$¢ (lokacija: 46°28°49.01°" 15°39°17.47"").

SL 11

CDk

Obmocje se razdeli na §tiri sklope:
1. Obmoc¢je gradu, ki obsega grad s parkom in odprtimi zelenimi
povrsinami ter objekte na juzni strani gradu.

2. Obmocje ob Polanski cesti — juzni del, ki obsega Vzgojni zavod in
vecCstanovanjski objekt.

3. Obmocje ob Polanski cesti — severni del, ki obsega vecstanovanjske
objekte in objekte z dejavnostjo.

4. Obmoc¢je stanovanjske gradnje, ki obsega stanovanjsko hiSo na
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obrobju grajskega parka — zahodno od gradu.

Za nacCrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDk.

— Dopustna je prenova dvorca z vzpostavitvijo muzejskih, izobrazevalnih,
turisti¢nih in gostinskih funkcij in podobnih vsebin ter vseh ostalih vsebin,
navedenih v posebnih PIP-ih za obmo¢ja z oznako CDk.

— Poleg zgoraj navedenih ureditev lahko nacrtovane prostorske ureditve
obsegajo vse potrebne spremljajoCe funkcije kot so npr.: ureditev
zunanjega prireditvenega prostora, piknik prostorov v S$irSem obmocju
grascine, ureditev parkiriS¢, servisnih prostoroyv,...

—  Objekte juzno od gradu se predvidi za kulturno, vzgojno, izobrazevalno oz.
turistiéno dejavnost, bivanje le kot dopolnilni program.

— V severnem delu ob Polanski cesti so dopustne oskrbne in storitvene
dejavnosti z bivanjem.

— Revitalizirajo se nekdanje parkovne povrSine.

— Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri vzhod —
zahod, ki bodo povezovale sredi$¢ni del naselja s stanovanjskim zaledjem
na njegovi zahodni strani in v smeri sever-jug, ki bodo povezovale
obmocje gradu s stanovanjskim obmocjem Slivnice in Radizela.

—  Opredelitev dejavnosti, tip zazidave in stopnja izrabe zemljis¢a:

1. Obmocje ob Polanski cesti — severni del:

o Dopustne so tudi prosto stojece nestanovanjske (proizvodne
ali poslovne) stavbe srednjega merila in podolgovatega
tlorisa z oznako sr.

o Stavbe sr: FZ = od 30% do 50%; FI max = najve¢ 1,5; FOZP
= najmanj 25%.

o Stavbe v: FZ = od 30% do 50%; FI max = najve¢ 1,5;
FOZP = najmanj 25%.

o  Stavbe c: FZ = najve¢ 50%; FI max = najvec 1,5; FOzP
= najmanj 25%.

o Najvecja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m merjeno od
najnizje tocke terena ob stavbi do slemena stavbe.
Dopustna je popolnoma ali delno vkopana klet ter etaznost
objektov do najve¢ (K)+P+1+1M.

o  Stavbe vin sr: Gradbena parcela ne sme presegati 2000m?.
o  Stavbe c: se opredeli glede na dejavnost.
o  Tlorisni gabariti v skladu s tipom pozidave.

2. Obmocje stanovanjske gradnje:

o dopustne so enostanovanjske ali dvostanovanjske
prostostojeCe stavbe manjSega merila z oznako a, ki se z
nobeno stranico ne stikajo z drugimi objekti,

o FZ =najve€ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP = najmanj 30%,
o  Ohranjajo se obstojeci tlorisni in viSinski gabariti,
—  Oblikovalska izhodis¢a:
1. Uposteva se regulacijska linija in gradbena meja obmodja.

2.V skladu s smernicami kulturne dediS¢ine se kulturni spomenik - grad
obnovi in park revitalizira. Znamenje sv. Janeza Nepomuka je
potrebno primerno vkljuciti v obmocje grajskega parka.

3. Ohrani se kvaliteten ambient odprtega zelenega prostora, ki sega
preko najboljSih kmetijskih zemljiS¢. Ohrani in dopolni se drevored ob
Polanski cesti. Obstoje¢a $portna igriS$a se odstrani, nova niso
dopustna. Pois€e se nove krajinske elemente, ki bi gradili odprti
ambient gradu (npr. drevored ob Grajski cesti na jugu obmogja, ...).
Vizuro na grad se ohrani.
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4. Uporablja se avtohtona vegetacija, vodotok se ohranja, prav tako

vegetacija ob njem. Gozd za gradom se vklju€i v grajski park z urbano
parkovno opremo. S ostalimi zelenimi povrS§inami se obmocje poveze
s pe$ potmi in kolesarsko stezo.

5. Ob Polanski cesti se zapolni prostor zahodno od Vzgojnega zavoda.
Druge novogradnje predstavljajo zapolnitev obmocja na severnem
delu Polanske ceste, kjer se obmocje prenovi z elementi usmeritev za
pEUP 17/1 — Obmocje 2.

6. Enodruzinski objekt zahodno od gradu se ohrani v obstojeci obliki (tip
a) in funkciji. Objektom juzno od gradu se poiS¢e nova vsebina v
sklopu gradu ali grajskega parka.

Obstojeca velikost parcel se ohranja.
Opremljanje z GJI:

1. Obstoje€e in nacrtovane objekte je potrebno navezati na javno
komunalno in elektroenergetsko infrastrukturo ter omrezje zvez, ki
poteka po obmocju oz. se nahaja neposredno ob obmocju (vodovod,
fekalna kanalizacija, elektro omrezje, telekomunikacijski vodi).

2. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho¢ na celotno
obmocje UN-ja (Slivnica in Radizela).

Prometne ureditve vklju&no z javnimi povrS§inami za mirujoCi promet:

1. Obstojeco Grajsko cesto (JP 880562) je treba rekonstruirati skladno s
predvidenimi ureditvami in jo navezati na predvideno LZ, ki poteka na
vzhodni strani enote. Rekonstruirana Grajska cesta in obstojece

Grajska cesta — nova LZ morajo biti prevozna za intervencijska in

dostavna vozila (dolzine do 12m). V krizis¢ih je treba zagotouviti
preglednost.

2. Vse prometne povrSine je mozno urediti kot obmocja omejene hitrosti
ali obmoc¢ja umirjenega prometa.

3. Uredi se pe$ povezave v smeri S-J in V-Z.

4. Javno parkiriS¢e se predvidi na sosednjem obmoc&ju pEUP SL17/1.
Javno parkiris€e je lahko urejeno v manjSem merilu tudi na juzni
strani gradu (v povezavi z novo funkcijo objektov).

Del obmodja kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru - Dvorec na
zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami 397/26, 397/18, 397/28, 397/20, 397/2,
416, 392/5, 392/3, 392/30, 397/19, 393/32, 393/33, 392/29, 392/26,
392/27, 392/34, 392/35, 392/28, 393/5, 403, 392/1, 392/34, 420/1, del
386/2, 1/4, 392/30, 392/31, 1/5, 1/2, del 335/2, 332, del 331, 334, 1/1,
314/3, 1/3, *1, 333, *43, 5/1, 404/2, *2, 5/2, del 3/7, 4, *3, del 316, 398/1,
398/28, 398/29, 398/24, 398/30, 398/25, 314/4, 398/74, 404/3, 398/49,
398/50, 398/26, 398/27, 398/73, 398/16, 398/76, 398/14, 398/15, 398/18,
397/3, 397/9, 397/8, 397/7, 397/6, 397/10, 397/14, 397/13, 397/12, 397/4,
397/5, 27/10, 27/1, 27/11, 27/11, 27/3, 14/1, 27/7, 397/1, 393/1, 393/6,
416, 393/4, 393/2, 393/6 in 393/3 vse K.O. 705. Uposteva se varstveni
rezim iz Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmogcju ob¢ine Maribor.

Obmocje kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Znamenje Sv.
Janeza Nepomuka na zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami del 1/2 K.O. 704.
Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremi¢nin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob&ine Maribor.

SL 12

SKd

Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi
kompleksa, odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na
parceli, velikosti in razmerjih tlorisnih in vidinskih gabaritov ter
pri oblikovanju zunanje podobe stavb (npr. fasad, streh ipd.)
zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih v krajinski enoti.

SL 13

SL 13/1

PL

Obstojece letaliS¢e, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov
in funkcionalne dopolnitve obmocgja.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocgja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

SL 13

SL 13/2

PL

Obstojece letaliS€¢e, dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov

51




SD OPN7 Hoce-Slivnica -PRILOGA-1_sled-spr-VS, maj 2021

in funkcionalne dopolnitve obmogja.

— 'V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti
obmocja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

—  Obmocje mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe.

— Obmocje gradnje objektov za izvajanje spremljajoCih dejavnosti na
LetaliS¢u Edvarda Rusjana v Slivnici.

S Sk 13/3 1= — Za poseganje v prostor se uporabijo skupni in posebni PIP-i odloka ter
posebni PIP-i v natanénosti in vsebini OPPN za obmocje gospodarske
cone SI13/3, ki so opredeljeni v 137.e &lenu odloka

— Obmocje gradnje objektov za izvajanje spremljajoCih dejavnosti na
LetaliS¢u Edvarda Rusjana v Slivnici.

SL13 SL13/4 IG —  Za poseganje v prostor se uporabijo skupni in posebni PIP-i odloka ter
posebni PIP-i v natancnosti in vsebini OPPN za obmocje gospodarske
cone SI13/4, ki so opredeljeni v 137.e &lenu odloka

— Dopustne so le dejavnosti ¢lanskih organizacij.

SL 14 zS . . " - . .

— Dopustna je nadomestna gradnja, rekonstrukcija, prizidava in dozidava
obstojeCega objekta do 25% BEP in vzdrzevalna dela.

SL 15 PL — 'V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znagilnosti
obmocdja je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igris€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

SL 16 SKd —  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

- Priporoa se ureditev ustreznih povezav z ostalim delom
naselja.

— Razdelitev obmodja:

1. Obmocgje 1: Ob glavni Mariborski cesti.
2. Obmocje 2: Ob Polanski cesti in notranjost obmocja.
3. Obmogje 3: Ob zahodnem in severnem robu obmogja.

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CU.

SL 17 SL17/1 CU

—  Ob regionalno cesto se umesc¢ajo stavbe vecjih gabaritov in poslovnih,
izobrazevalnih, trgovskih in drugih sorodnih dejavnosti, v notranjost pa
stavbe manjsih gabaritov pri ¢emer je v notranjosti obmo¢ja dopustna
gradnja stanovanjskih stavb.

—  Tlorisni gabariti morajo biti v skladu s tipom pozidave.

—  Posebno pozornost se posveti ureditvi pe§ povezav v smeri sever-jug, ki
bodo povezovale obmocje z obmocdjem gradu in s stanovanjskim
obmoc¢jem Slivnice in Radizela.

—  Opredelitev dejavnosti, tip zazidave, stopnja izrabe zemlji§¢a, viSinski gabariti
in parcelacija:

1. Obmogje 1:
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2.

3.

o Prevladujejo dejavnosti, kjer gre za prepletanje trgovskih,
oskrbnih in storitvenih dejavnosti brez bivanja.

o Dopustne so tudi stavbe velikega merila z oznako e.

o Stavbe e: FZ = od 30% do 50%; FI max = najve¢ 1,5; FOZP
= najmanj 25%.
o Gradbena parcela se opredeli glede na dejavnost.

Obmocje 2:

o Prevladujejo dejavnosti, kjer gre pretezno za prepletanje
oskrbnih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih in podobnih dejavnosti ter bivanje.

o Dopustne so tudi prosto stojece nestanovanjske (proizvodne
ali poslovne) stavbe srednjega merila in podolgovatega
tlorisa z oznako sr.

o  Stavbe sr: FZ = od 30% do 50%; FI max = najvec¢ 1,5; FOZP
= najmanj 25%.

o Najvedja viSina stavbe nad terenom je 12,00 m merjeno od
najnizje toCke terena ob stavbi do slemena stavbe.
Dopustna je popolnoma ali delno vkopana klet ter etaznost
objektov do najvec (K)+P+1+1M.

o  Stavbe vin sr: Gradbena parcela ne sme presegati 2000m?.
o  Stavbe c: se opredeli glede na dejavnost.

Obmocgje 3:
o Prevladujejo stanovanja.

o Dopustne so tudi eno ali dvostanovanjske prostostojece
stavbe manjSega merila, ki se z nobeno stranico ne stikajo z
drugimi objekti z oznako a in eno ali dvostanovanjske
stavbe v nizu manjSega merila (npr.:vrstne hiSe) z oznako b.

o Stavbe ain b: FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP =
najmanj 30%.

o Stavbe v in c: FZ = najve¢ 50%; FI = od 0,3 do 0,7; FOZP
min = najmanj 25%.

o Dopustna je popolnoma ali delno vkopana klet ter etaznost
objektov do najve¢ (K)+P+1M P + 1, viSina slemena 11,00
m.

o Stavbe a in b: Gradbena parcela ne sme biti manj$a od
400,00 m? in veg&ja od 800,00 m?.

o Stavbe vin c: Gradbena parcela ne sme presegati 1500m?.

Oblikovalska izhodis¢a:

Obmocje se razdeli na tri obmocja tako prostorsko, funkcionalno in
oblikovno.

UpoSteva se regulacijske ¢rte. Med obmog€ji oz. razlicnimi tipi
pozidave je potrebno vzpostaviti mejo oz. lo€nico ( zeleno cezuro,
razSiritev javne povrSine - trg, uli€no promenado, parkirisce,..).
Predvsem je to pomembno pri prevladujoci rabi bivanja.

Vzpostavi se nov vstop v naselje na Mariborski cesti. Oblikovanje
vecjih objektov ob Mariborski cesti je potrebno oblikovati v spostljivem
odnosu do dominantne cerkve na drugi strani ceste. Ob Mariborski
cesti se predvidi dvostranski drevored. Ob Polanski cesti se vzpostavi
novo jedro naselja. Objekti naj bodo s €elno fasado obrnjeni proti
cesti. Ohrani in dopolni se drevored , ki vodi do gradu. V blizini jedra
se vzpostavi javno parkirisce.

Prevladujo¢a stanovanjska raba se vzpostavi na zahodnem delu v
stiku z gozdnim robom. Na severni strani je potrebno postaviti zeleno
cezuro do ribnika. Na vecjih stanovanjskih povrSinah se vzpostavi
otrosSka igriS¢a. Predvidi se pe§ povezava ¢ez obmocje v smeri S-J.
Posebno pozornost je potrebno posvetiti grajenim in zelenim robovom
in stikom s sosednjimi obmogji.
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—  Usmeritve za komunalno opremljanje:

1. Obmocje ni komunalno opremljeno.

2. Za nacrtovane prostorske ureditve bo potrebno komunalno in
energetsko infrastrukturo ustrezno dograditi in jo navezati na zZe
obstojeco.

3. Priporo¢a se razsiritev plinovodne mreze iz Sp. Ho€¢ na celotno
obmocje UN-ja.

—  Predvidi se glavna prometna povezava iz Mariborske ceste do Polanske
ceste. Obmocje proti ribniku se ne poveze. Javno parkiris¢e se predvidi na
ob Polanski cesti (obmocje 2), kjer bodo sluzilo za vse okoliSke objekte v
javni rabi. Predvidi se ureditev peSpoti in kolesarske steze.

SL 17

SL 17/2

Cu

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako ZP kot
so urejene zelene povrsine v naselju, ureditev otroSkega igriS¢a, ureditev
tematskega parka na temo spoznavanja avtohtone vegetacije, SlivniSkega
ribnika ter ribolova, mokri§¢a in podobno.

—  Oblikovalska izhodis¢a:

1. Obmocje se uredi kot park povezan v zeleni sistem na nivoju naselja
v smeri S-J. Hkrati tvori zeleno cezuro med ribnikom in novo Siritvijo
naselja. V oZjem obmoc¢ju predstavlja povezavo med Sportnimi
povrsinami na jugu in ribnikom na severu.

2. Spremembe kote terena zaradi dejstva, da je obmocje poplavno
ogrozeno, niso dopustne.

3. Predvidi se ureditev pe$ povezava in kolesarske poti. Obmocje se
opremi z urbano opremo: koSi, klopi, informativne table in podobno.
Za zasaditev se uporablja avtohtona vegetacija.

4. Gradnja stavb ni dopustna.

— Obmocje se nahaja v poplavhem obmocju zato so tukaj prepovedane vse
dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv vpliv
na vode, vodna in priobalna zemljiS§¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost
obmocdja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim
delovanjem voda.

4. Za vsak poseg, ki lahko trajno ali za¢asno vpliva na vodni rezim ali
stanje voda, je potrebno izdelati hidroloSko-hidravli€no analizo, ki
ugotovi dopustnost posega in pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni
organ za upravljanje in varstvo voda.

SL 18

Cu

Obmocje gradnje nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge GJI

Za nacrtovane prostorske ureditve je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CU pri
¢emer je dopustni tip zazidave tudi eno ali dvostanovanjske stavbe v nizu
manjSega merila z oznako b z FZ = najve¢ 40%; Fl = od 0,3 do 0,7; FOZP
= najmanj 30% ter velikostjo gradbenih parcel od 250,00 m? do 500,00 m?.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
poveCanja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

SL 19

SL 19/1

SSps

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.
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—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmodcju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega
pove€anja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

—  Obmogje kulturnega spomenika Slivnica pri Mariboru — Domacija SlivniSka
3 na zemljiS¢u s parcelnimi Stevilkami 65/2, 65/3 in del 69/6 vse K.O. 705.
Uposteva se varstveni rezim iz Odloka o razglasitvi nepremic¢nin kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢&ine Maribor.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik in druge pogoje upravljavca
avtoceste.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoStevanju predvidenega

SL 19 SL 19/2 SSps povecanja prometnih obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem
obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

— Obmocje arheoloSkega najdis¢a Slivnica pri Mariboru — Arheolo$ko
najdis¢e na zemljiS€u s parcelno §t. 408, 409, 57/2, 57/4, 58/1, 59, 63/1,
63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 65/1 in 67 vse KO 705, kjer novogradnje
z izjemo nadomestne gradnje niso dovoljene.

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih

SL 19 SL 19/3 SKd v krajinski enoti.

—  Pri vseh posegih v prostor se upoSteva odmik od zelezniSke proge po
pogojih upravljavca Zeleznice.

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb na tem obmocju je treba izdelati
oceno obremenjenosti s hrupom.

SL 19 SL 19/4 ZD -
Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako IP

SL 20 P Pri poseganju v prostor se uporabijo posebni prostorski izvedbeni pogoji v
natanénosti in vsebini OPPN za gradnjo v proizvodnem obmogju ob letalis¢u

Maribor iz poglavja 3.3.14 zapisani v ¢lenih 137.a, 137.b in 137.c.

SLIVNISKO POHORJE

Obstojeci kompleks BolniSnice za plju¢ne bolezni, dopustna so vzdrzevalna

dela, rekonstrukcije objektov in funkcionalne dopolnitve obmogja.

V primeru celovitih sprememb funkcionalnih ali oblikovnih znacilnosti obmocja

SP 01 CDz je potrebna izdelava in sprejem OPPN. Usmeritve za izdelavo OPPN:

—  Omogoditi razvoj dejavnosti obstoje¢ega kompleksa.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako CDz.

V obmocdju se razvija zdravstvena dejavnost in njej dopolnilne dejavnosti.

STEKOVJE

Za celotno obmogje sanacije razpréene gradnje, ki obsega EUP ST 01 (to je

pEUP ST 01/1, §T01/2, 8T 01/3) je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razpr§ene gradnje s poudarkom na oblikovanju javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture ter oblikovanje javnih povrSin kot so trg, trznica, igriSce,
park, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

ST 01 — Potrebno je izboljSati prometno infrastrukturo (zagotovitev ustreznega

pre¢nega profila).

—  Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

—  Priporoca se ureditev ustreznih povezav z naseljem Bohova.
Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb oz. drugih za hrup ob¢&utljivih objektov
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in povrsin na tem obmocdju je treba izdelati oceno obremenjenosti s hrupom in
ob upostevanju predvidenega povecanja prometnih obremenitev avtoceste v
20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

ST 01

ST 01/1

SKd

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb oz. drugih za hrup obcutljivih
objektov in povrSin na tem obmodju je treba izdelati oceno obremenjenosti
s hrupom in ob upoStevanju predvidenega povecanja prometnih
obremenitev avtoceste v 20-lethem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

ST 01

8T 01/2

SKd

—  Pred izgradnjo novih stanovanjskih stavb oz. drugih za hrup obcutljivih
objektov in povrsin na tem obmocdju je treba izdelati oceno obremenjenosti
s hrupom in ob upoStevanju predvidenega povecanja prometnih
obremenitev avtoceste v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne
protihrupne ukrepe.

ST 01

ST 01/3

ZD

—  Oblikovanje zelenih povrsin v varovalnem koridorju daljnovoda.

VINSEKI

VN 01

SKs

/

VN 02

SKd

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igriS€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKd.

VN 03

SKs

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega prec¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri§¢e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Priporoca se izbolj§ava prometne infrastrukture.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

VRH

VR 01

VR 01

SKd

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in
razmerjih tlorisnih in viSinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

Ohranjanje silhuete naselja zaradi vedutnega razgleda na naselje pri vstopu v
naselje z zahodne strani.

VISOCNIK

VS 01

SP

LEGVANJCANI

ZL 01

ZL 01/1

SKd

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.
Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igri€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; FI = od
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0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmocja s PNRP z oznako SKd.

Obmocje kulturne stavbne dediscine Slivnisko Pohorje — Legvanj€ani kapelica
na zemlji$€u s parcelno Stevilko del 113/2 K.O. 700.

—  Oblikovanje novogradenj in prenova stavb se mora po zasnovi kompleksa,
odnosu kompleksa proti naselju, legi objektov na parceli, velikosti in

ZL 01 ZL 01/2 SKd razmerjih tlorisnih in viinskih gabaritov ter pri oblikovanju zunanje podobe
stavb (npr. fasad, streh ipd.) zgledovati po obstojecih izvornih kompleksih
v krajinski enoti.

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje

7L 02 sp javnih povrsin kot so igri§€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

—  Obmocje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl=
najvec 0,4; FOZP = najmanj 30%,

—  Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SP.

Za obmocje sanacije razprSene gradnje je potrebna izdelava in sprejem OPPN.

Usmeritve za izdelavo OPPN:

— Obmocje sanacije razprSene gradnje s poudarkom na ureditvi javnih
povrSin naselja in prenovi komunalne opreme (izboljSanje prometne
infrastrukture - zagotovitev ustreznega pre¢nega profila ter oblikovanje
javnih povrsin kot so igriS€e, zelenica, rekreacijska povrsina ipd.).

ZL 03 Skd —  Obmogje se funkcionalno dopolni do izrabe obmocja FZ = najve¢ 30%; Fl= od
0,3 do 0,5; FOZP = najmanj 30%,

—  Priporoca se izboljSava prometne infrastrukture.

—  Smiselno se uporabijo posebni PIP-i za obmoc¢ja s PNRP z oznako SKd.

—  Dopustna je ureditev turisti¢nih apartmajev in gostinskega objekta.

OBMOCJA ZELEZNICE
ZE 01 ZE 01/1 PZ /
ZE 01 ZE 01/2 PZ /
ZE 02 PZ /
ZE 03 PZ /
ZE 04 PZ /
OBMOCJA DRZAVNIH CEST
DC 01 PC /
Znotraj pEUP se nahaja prekrito vojno grobiS¢e na katerem je prepovedano
spreminjanje zunanjega videza grobiS¢a, poSkodovanje grobis€a ali odtujitev
DC 02 PC njegovih sestavnih elementov, izvajanje dejanj, ki pomenijo krsitev spostovanija
do grobis¢ ali je v nasprotju s pokopaliskim redom vojnih grobiS¢: Grobisce
Slivnisko Pohorje (lokacija: 46°29°15.03"" 15°34°37.87").
DC 03 PC -
DC 04 PC /
DC 05 PC /
DC 06 PC /
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Pri poseganju v prostor je potrebno poleg navedenih PIP za PC upostevati tudi
posebne prostorske izvedbene pogoje iz poglavja 3.3.14, ki so zapisani v €lenih

DC 07 PC 8 : .
137.a, 137.b in 137.c tega odloka in se nanasajo na posamezno EUP,
navedene v tej alineji..

DC 08 PC /

DC 09 PC /

DC 10 PC /

DC 11 PC /

OBMOCJA DRZAVNIH PROSTORSKIH NACR

TOV

Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek Slivnica-

D 2e Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 02 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).

LN 03 PC - Obmocje se ureja Uredbo o lokacijskem nacrtu za odsek avtoceste
Slivnica-Pesnica (UL RS, §t. 41/1998, 72/2000, 72/2004).

LN 04 PC - Obmocje se ureja Uredbo o lokacijskem nacrtu za odsek avtoceste
Slivnica-Pesnica (UL RS, &t. 41/1998, 72/2000, 72/2004).

LN 05 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 06 PC — Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

— Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek

Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996) in

LN 07 PC

— Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto

na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 08 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 09 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).

LN 10 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).

LN 11 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drZzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 12 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 13 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacdrtu avtoceste za odsek Slivnica-
Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).

LN 14 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drZzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, st. 73/2005).

LN 15 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 16 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drZzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, st. 73/2005).

LN 17 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 18 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).

LN 19 PC - Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek

Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).
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LN 20 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).

LN 21 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 22 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).

LN 23 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 24 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).
Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005) in

LN 25 PC
Obmocje se ureja Uredbo o lokacijskem naértu za odsek avtoceste
Slivnica-Pesnica (UL RS, §t. 41/1998, 72/2000, 72/2004).

LN 26 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).

LN 27 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem naértu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 28 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, §t. 23/1996).

LN 29 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem naértu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 30 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem nacrtu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 31 PC Obmocje se ureja z Uredbo o lokacijskem naértu avtoceste za odsek
Slivnica-Fram-BDC (UL RS, &t. 23/1996).

LN 32 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).

LN 33 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto
na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, &t. 73/2005).

LN 34 PC Obmocje se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto

na odseku Slivnica-Drazenci (UL RS, §t. 73/2005).
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