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Zadeva: Zemljis¢a v Strunjanu - predlog dopolnitve naérta ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Ob¢ine Piran, menjave premoZenja in izvzema iz javnega dobra

1. PRAVNA PODLAGA:

Obginski svet Ob¢ine Piran je dne 11.2.2021 sprejel Sklep o naértu ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Obéine Piran za leto 2021. V 6. tocki sklepa je predvideno, da odlocitev o
spremembah in dopolnitvah nacrta ravnanja z nepremi¢nim premoZzenjem Obcine Piran
sprejme Obcinski svet Ob¢ine Piran na predlog Zupana. Statut Ob&ine Piran v 17. ¢lenu
dolo¢a, da o menjavi nepreminega premozenja odloca Obcinski svet Obéine Piran. Na
podlagi 17. ¢lena Statuta ob¢ine Piran (Ur. list RS §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/18) in na
podlagi 247. ¢lena v zvezi z 245. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. 1. RS &t
61/2017) o podelitvi in odvzemu statusa grajenega javnega dobra lokalnega pomena odloca
ob¢inski svet. Skladno z dolo¢bo 56. ¢l. Statuta mnenje k predlogu poda krajevno pristojna
krajevna skupnost.

2. DEJANSKO STANJE (MENJAVA ZEMLJISC IN IZRAVNAVA MEJE —
igriS¢e Centra za usposabljanje Elvira Vatovec)

Ob¢ina Piran je lastnica nepremi¢nin, na katerih izvaja svojo dejavnost Center za
usposabljanje Elvira Vatovec v Strunjanu. Le ta pa poleg nepremi¢nin v lasti Ob¢ine Piran
uporablja tudi del nepremiénin, ki so trenutno v lasti Zupnije Strunjan in jih je slednja prejela
v last na podlagi zaklju¢enega denacionalizacijskega postopka. Kot je razvidno iz spodnje
grafike se v sicer zaokrozeno zemljisée v lasti Ob¢ine Piran (to je parcelo 2002/3 — igrisce,
2013/3 — zunanje igris¢e in olj¢nik, 2009/1 — stavba) zajeda zemljis¢e v lasti Zupnije Strunjan.
Gre za parcele 2001/4, 1998/6, 2009/2 in 2013/4 vse k.o. Portoroz.

Prikaz povrsin, v lasti Ob¢ine Piran je na spodnji grafiki prikazan z rumeno in roza barvo, z
rdeco barvo pa so prikazane obravnavane povrsine v lasti Zupnije Strunjan:
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Center za usposabljanje Elvira Vatovec tako kot sestavni del zunanjih povr$in (travnato
igris¢e) uporablja tudi sledete nepremiénine v lasti Zupnije Strunjan: 2009/2, 1998/6, 2001/4
in del parc. §. 2013/4 k.o. Portoroz Te nepremi¢nine Zupnija Strunjan trenutno prodaja,
njihova izhodis¢na cena je 431.880 EUR (z dejansko konéno ceno nismo seznanjeni).

Ob¢ina Piran ima interes, da pridobi v last del zemljisca, ki ga trenutno uporablja Center za
usposabljanje Elvira Vatovec Strunjan kot travnato otrosko igris¢e. Obé&ina Piran bi lahko
predmetno zemljis¢e pridobila preko uveljavljanja predkupne pravice v postopku prodaje
zemljiS¢a, vendar bi to pomenilo, da bi morala Ob¢ina Piran zagotoviti kupnino za celotno
zemljid¢e v lasti Zupnije Strunjan, ki je predmet prodaje. Ker sredstev za odkup zemljiséa v
taki vigini pri sprejemu prorauna niso bila planirana, je Obgina Piran Zupniji Strunjan dala
pobudo, da bi Ob¢ina Piran pridobila v last del zemljisca s parc. §t. 2009/2, 1998/6, 2001/4
in del parc. §t. 2013/4 k.o. Portoroz, to je del, ki ga Ze trenutno uporablja Center za
usposabljanje Elvira Vatovec kot igris¢e in zunanje povr§ine (v spodnji grafiki oznaéen kot
del A), v zameno pa bi Obgina Piran odsvojila in Zupnija Strunjan pridobila v last del parc. t.
2013/3 k.o. Portoroz v povriini cca. 600 m2' (v spodnji grafiki oznagen kot del B). Na ta
na¢in bi Ob¢ina Piran zaokrozila svoje lastnistvo, ohranila v lasti zemljis¢e, na katerem se
nahaja zunanje igriS¢e in je zaradi konfiguracije terena primerno kot povriina za igranje za
potrebe Centra za usposabljanje Elvire Vatovec. Istocasno bi Obéina Piran odsvojila del
nepremicnine s parc. §t. 2013/3 k.o. Portoroz in sicer del, ki ga trenutno ne potrebuje za
izvajanje svojih javnih nalog in v naravi trenutno predstavlja olj¢nik. Del, na spodnji skici

..........

Obcine Piran povezan le s svojim zgornjim delom, kjer se tudi nahaja otrosko travnato igrisce.

! dejanska izmera dela B je 604 m2, dejanska izmera dela A je 604 m2.



Zupnija Strunjan se s predlaganim strinja, pri emer sta glede menjave podani s strani Zupnije
Strunjan sledeéi pogoji:

- da se menjava izvede nemudoma, saj Zeli Zupnija svoje premoZenje prodati z
namenom zagotovitve sredstev za lastno investicijo, ob upostevanju, da so imeli za
prodajo celotnega zemljisca s parc. §t. 2013/4 (poleg ostalih) k.o. Portoroz Ze veé
resnih kupcev

- da se tudi po menjavi premoZenja omogoci ustrezen dostop do zemljisca v lasti
Zupnije Strunjan (to je do oljénika), pri &emer je bila prvotno podana zahteva, da novi
dostop postane javno dobro in da se Ob¢ina zaveZe pot zgraditi v naslednjem letu —
tekom pogovorov pa so pristali na opcijo, da dostopna pot ni nujno opredeljena kot
javna pot, temve¢ da zadoSca ustanovitev sluznosti dostopa in dovoza v korist
vsakokratnega lastnika dela zemljiséa s parc. §t. 2013/3 in 2013/4 , ki v naravi danes
predstavlja olj¢nik z zavezo Obéine Piran, da pot v roku enega leta uredi v tamponski
izvedbi

- da se pristopi k ureditvi zemlji$¢ ob novem Zupnijskem domu.

Ob pripravi predloga menjave z namenom zaokrozitve lastnistva Obcine Piran se je namre¢
pokazala potreba po zagotovitvi loCenega dostopa in dovoza na nepremic¢nine, ki bi jih
Zupnija Strunjan pridobila z menjavo premoZenja. Do zemljis&a, ki je trenutno v lasti Zupnije
Strunjan (to je do parc. §t. 2001/4, 1998/6, 2009/2 in 2013/4) je namre¢ sedaj omogocen
neposreden dostop iz javne kategorizirane ceste (glej prvo sliko na strani 2 — z zeleno érto
oznacene kategorizirane javne ceste). Po izvedeni menjavi bi zemljisce, katerega lastnik bi
bila Zupnija Strunjan, ostal brez neposrednega dostopa do javnega cestnega omreZja. Zaradi
navedenega je bilo v pogajanjih med Obgino Piran in Zupnijo Strunjan dogovorjeno, da je
potrebno zagotoviti neposreden dostop tudi do premoZenja, ki bi ga z menjavo pridobila
Zupnija Strunjan, saj je le na ta na¢in podana adekvatnost zamenjanega premozenja

Ob¢ina Piran je lastnica parc.§t. 2002/2 k.o. Portoroz (v prvi sliki na strani 2 del oznacen z
roza barvo), ki je v zemlji§ki knjigi vknjizena kot javno dobro. V naravi gre za opuséeno
pespot, ki danes dejansko ni ve¢ razvidna v naravi. Nahaja se neposredno pod asfaltiranim
koSarkaSkim igris¢em v upravljanju Centra za usposabljanje Elvira Vatovec. V ve&jem delu
parc. §t. 2002/2 predstavlja dejansko brezino med asfaltiranim igris¢em in spodnjim
oljénikom na parc. §t. 2007 in 2008 k.o. Portoroz, katerega lastnik je Slovenska fran¢iskanska
provinca sv. Kriza v Ljubljani. PovrS§ina navedenega javnega dobra ne zadoila za izvedbo



dovozne poti. Zaradi navedenega se je pristopilo k pogovorom s Slovensko franciSkansko
provinco sv. Kriza o menjavi zemljis¢a z namenom, da bi Ob¢ina Piran pridobila v last del
parc. §t. 2007 in 2008 (v grafiki na strani 3 oznacen kot del s ¢rko C) z namenom razsiritve
obstojece dostopne poti in tako zagotovitve dovoza do povr§in, ki bi jih z menjavo pridobila
Zupnija Strunjan. Z menjavo bi torej Obtina Piran pridobila del parc. §. 2007 in 2008 v
povrsini cca. 75 m2, v zameno pa bi Slovenski Fran¢iskanski provinci odstopila del parc. st.
2013/2 in del parc. §t. 2013/3 k.o. Portoroz v isti izmeri (v grafiki oznaéen kot del D). Na ta
nacin bi si torej Ob¢ina Piran zagotovila ustrezno Sirino zemljis¢a, potrebnega za ureditev
dovoza, Slovenska franc¢iSkanska provinca sv. Kriza pa bi v zameno pridobila last dela
zemljis¢a s parc. §t. 2013/2 in 2013/3, s katerim bi si zaokroZila svoje zemljisée. To zemljisée
v naravi predstavlja podaljSek njihovega lastnega zemljisca in ga trenutno ne Ob¢ina Piran ne
Center za usposabljanje Elvira Vatovec ne uporablja.

Glede na to, da se vedji del predlagane menjave lahko izvede preko geodetskega postopka
izravnave meje (in je le za manjsi del potrebno izvesti razpolaganje s sklenitvijo menjalne
pogodbe), je zaradi ekonomi¢nosti in hitrosti postopka med strankami, vklju¢enimi v
pogovore, prislo do kompromisa, da se, kjer je mozno, namesto menjave izvede izravnava mej
skladno z Zakonom o evidentiranju nepremicnin. 60. ¢len Zakona o evidentiranju mej namreé
doloc¢a, da za izravnavo meje gre, kadar se potek urejenega dela meje, evidentiranega v
zemljiSkem katastru, spremeni, ¢e se lastnika sosednjih parcel sporazumeta o izravnavi dela
meje in se pri tem povr$ina manjse parcele, ki se dotika dela meje, ki se izravnava, ne
spremeni za ve¢ kakor pet odstotkov povr§ine manjse izmed parcel, med katerima se opravi
izravnava meje, vendar ne ve¢ kakor za petsto kvadratnih metrov. Glede na to, da gre za
sosednje nepremi¢nine in se povr§ina nobene od vkljuéenih parcel ne spremeni (saj je razlika
med izravnanima deloma nepremicnine enaka 0), so pogoji za izravnavo mej izpolnjeni. V
primeru izravnave meje ne gre za promet nepremiénin, zaradi ¢esar ni potrebe po placilu
davka na promet nepremi¢nin oziroma davka na dodano vrednost, ni potrebna notarska
overitev podpisov strank in sklenitev menjalne pogodbe, prav tako ni potrebno izpeljati
postopka, ki ga predvidena Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. S strani Ministrstva za javno upravo smo prejeli tudi pojasnilo, da se Zakon o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti v upravnem postopku
izravnave meje ne uporablja. lzravnava meje ne predstavlja menjave nepremic¢nin ali
njihovega dela, temve¢ le upravno spremembo lege njenih meja, ki se evidentira v ustreznem
katastru Geodetske uprave Republike Slovenije.

Vedji del zamenjave se dejansko lahko izvede preko izravnave meje. Pogoji za izravnavo pa
niso izpolnjeni za manjsi del predlaganega posla, saj predstavlja oviro za izravnavo vknjizena
zaznamba nepremicninskega spomenika kulturne dedi$¢ine na parc. §t. 1998/6 k.o. Portoroz.
Zaradi navedenega lahko Obgina Piran pridobi parc. §t. 1998/6 in 2001/4 k.o. Portoroz v
skupni izmeri 45 m2 le preko menjalne pogodbe. V ta namen bi Ob¢ina Piran odsvojila del
parc. §t. 2013/3 v izmeri 45 m2. Spodaj je prikazan predlog parcelacije z oznacbo delov, ki so
predmet izravnave in z oznacbo delov, ki so predmet menjave.



SKICA 2

menjava
45 m2zad5m2 |

izravnava
559 m2 za 559 m2

3 PRAVNO STANJE NEPREMICNIN, KI SO PREDMET PREDLAGANE
MENJAVE/IZRAVNAVE (kot opisane v tocki 2 tega gradiva)

a) Menjava/izravnava Ob¢ina Piran — Zupnija Strunjan (del A za del B):

a.1. nepremiénine, ki jih z menjavo/izravnavo pridobi Ob¢ina Piran:

- pare. §t. 2001/4 k.o. 2631 Portoroz: nepremi¢nina meri 24 m2. VknjiZena je kot last
Zupnije Strunjan. Na njej je vknjiZena zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan).
Predmet menjave je nepremicnina v celoti.

- parc. §t. 1998/6 k.o. 2631 Portoroz: nepremi¢nina meri 21 m2 in je last Zupnije Strunjan.
Na nepremi¢nine je vknjiZzena zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in
zaznamba urejanja prostora (status nepreminega spomenika). Predmet menjave je
nepremicnina v celoti.




- pare. §t. 2009/2 k.o. 2631 PortoroZ: nepremi¢nina meri 3 m2. Vknjizena je kot last Zupnije
Strunjan. Na njej je vknjiZzena zaznamba urejanja prostora (krajinski park Strunjan). Predmet
izravnave je nepremiénina v celoti.

- parc. §t. 2013/4 k.o. 2631 PortoroZz: nepremicnina meri 1706 m2. VknjiZena je kot last
Zupnije Strunjan. Na njej je zaznamba urejanja prostora (krajinski park Strunjan). Predmet
izravnave je del navedene nepremicnine v izmeri 559 m2.

a.2. nepremiénine, ki jih z menjavo/izravnavo pridobi Zupnija Strunjan:

- parc. §t. 2013/3 k.o. 2631 Portoroz: nepremiénina meri 1305 m2. Vknjizena je kot last
Obcine Piran. Na njej je vknjiZzena zaznamba urejanja prostora (krajinski park Strunjan) in
neprava stvarna sluznost v korist Zupnije Strunjan. Predmet menjave je del nepremiénine v
izmeri 45 m2, predmet izravnave pa je del nepremiénine v izmeri 559 m2.

b) izravnava Ob¢ina Piran — Slovenska franéiSkanska provinca Sv. Kriza v
Ljubljani (del C za del D)

b.1 nepremiénine, ki jih z izravnavo pridobi Ob¢ina Piran:

- parc. §t. 2007 k.o. 2631 Portoroz: nepremi¢nina meri 1839 m2. VknjiZena je kot last
Slovenske franciskanske province Svetega Kriza v Ljubljani. Na njej je vknjiZena zaznamba
urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in neprava stvarna sluznost v Korist
Franciskanskega samostana v Strunjanu. Predmet izravnave je del nepremi¢nine.

- parc. §t. 2008 k.o. 2631 Portoroz: nepremi¢nina meri 447 m2. Vknjizena je kot last
Slovenske franc¢iskanske province Svetega Kriza v Ljubljani. Na njej je vknjiZzena zaznamba
urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in neprava stvarna sluZnost v korist
Franc¢iSkanskega samostana v Strunjanu. Predmet izravnave je del nepremiénine.

Skupna izmera delov parc. §t. 2007 in 2008, ki so vkljuene v izravnavo, znaa 75 m2.

b.2 nepremicnine, ki jih z izravnavo pridobi Slovenska franciskanska provinca Sv. Kriza v
Ljubljani:

- parc. §t. 2013/2 k.o. Portoroz: nepremic¢nina meri 54 m2 in je last Ob¢ine Piran. Na
nepremicnini je vknjiZzena zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in neprava
stvarna sluznost v korist Zupnije Strunjan. Predmet izravnave je del te parcele.

- parc. §t. 2013/3 k.o. 2631 Portoroz: nepremiénina meri 1305 m2. VknjiZena je kot last
Ob¢ine Piran. Na njej je vknjizena zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in
neprava stvarna sluznost v korist Zupnije Strunjan. Predmet izravnave je del nepremiénine.

Skupna izmera delov parc. §t. 2013/2 in 2013/3, ki so vkljuéene v izravnavo, znaa 75 m2,

Vse nepremicnine, ki so vkljuéene v predlog menjave/izravnave, so stavbna zemljisca.
Prostorsko se urejajo na podlagi Prostorsko ureditvenih pogojev (PUP) za obmocja planskih
celot 1,8, 9,11 m 13

4. YREDNOST NEPREMI&NIN, PREDMET MENJAVE/IZRAVNAVE (KOT
OPISANO V TOCKI 2 TE OBRAZLOZITVE)

Glede na to, da se vecji del posla predvideva kot izravnava meje, zemlji¥¢a ni bilo potrebno
ovrednotiti. Ne glede na to pa smo, zaradi veéjih povr§in zemljis¢, vkljuenih v izravnavo,
narocili cenitve za vse nepremic¢nine, ki so predmet menjave/izravnave.



Predmet menjave/izravnave je ovrednotil cenilec gradbene stroke Igor Zabukovec. Kot izhaja
iz priloZenih cenitev znaSa vrednost zemljis¢a — to je:
- Dela oznacenega s ¢érko A (del parc. §t. 2001/4, 1998/6, 2009/2 in del parc. §t. 2013/4)
— v skupni izmeri 604 m2 skupaj: 132.680,68 EUR (oziroma 219,67 EUR/m2)
- Dela oznacen s ¢rko B (del parc. §t. 2013/3) - v skupni izmeri skupaj 604 m2 skupaj:
125.028,00 EUR (oziroma 207 EUR/m2).

Razlika v vrednosti zemlji$€a je podana iz razloga, ker je del A neposredno povezan z javnim
cestnim omrezjem, del B pa dejansko z javnim cestnim omrezjem glede na obstojece stanje ni
povezan ne pravno (sluznost), ne dejansko (dostop in dovoz dejansko ne obstaja).

Ne glede na navedeno pa Zupnija Strunjan smatra zemlji3&i (to je del A in del B) za
enakovredni, v kolikor se poleg izravnave in menjave izvede $e podelitev sluznostne pravice
dostopa in dovoza v korist vsakokratnega lastnika zemljisca, oznacenega z delom B in
preostanka parc. §t. 2013/4, ki bo po izravnavi in menjavi ostal v lasti Zupnije Strunjan ter v
kolikor je ob tem podana zaveza Obéine Piran, da dovozno pot v roku 1 leta tudi zgradi v
tamponski obliki.

z modro):

trasa predvidene sluznosti in nove dovozne poti (oznaceno
oy . > o A Ko .4 o R S o o

Kot izhaja iz cenitve zna$a odskodnina za podeljeno sluznost dostopa in dovoza preko parc.
§t. 2002/2, 2007, 2008 in 2013/3 7.553,00 EUR.

1z navedenega izhaja, da znasa ocenjena vrednost premozenja, ki ga Ob¢ina Piran pridobiva z
izravnavo in menjavo skupaj 132.680,68 EUR, v zameno pa daje premoZenje v vrednosti
125.028,00 EUR in sluznost dostopa in dovoza v vrednosti 7.553 EUR. Razlika znasa 49
EUR, kolikor znaSa ve¢ja vrednost premozenja, ki jo Ob¢ina Piran pridobiva preko izravnave
in menjave. Ne glede na navedeno razliko je ocena strank, da je menjava z ustanovitvijo
sluZnosti enakovredna, zaradi ¢esar Obcina Piran ni dolZna placati razlike v vigini 99,68 EUR.

Iz navedenega izhaja, da je izravnava in menjava dela A in dela B ter ustanovitev sluznosti
dostopa in dovoza do dela B ekonomsko smiselna in se z izravnavo ne zmanj$a vrednost
premozenja Ob¢ine Piran.



Iz cenitve tudi izhaja, da je vrednost m2 zemljis¢a s parc. t. 2007 in 2008 ter parc. 5t. 2013/2
enaka in sicer 92,03 EUR/m2, zaradi ¢esar je smiselna izravnava zemlji§éa med delom C in D
po nagelu 1 m2 za 1 m2, brez potrebe po doplagilu.?

5. DEJANSKO STANJE ZEMLJISC OB NOVOPREDVIDENEM ZUPNISCU
(I1ZVZEM 1Z JAVNEGA DOBRA IN MENJAVA ZEMLJISC)

Zupnija Strunjan je ob pogovorih v zvezi z menjavo premoZenja podala tudi pobudo, da se
istotasno uredijo zemljis¢a ob novem Zupnijskem domu. Zupnija Strunjan je lastnica parc. &t.
1999/1 k.o. Portoroz, na kateri se nahaja cerkev in na katerem se na podlagi gradbenega
dovoljenja Upravne enote z dne 5.2.2021 gradi novo Zupni$le z opornimi zidovi. Gradnja
novega zupnisca poteka ob meji s parc. §t. 2014 k.o. Portoroz, last Ob¢ine Piran, na kateri se
nahaja $olski kompleks Centra za usposabljanje Elvira Vatovec. Ob¢ina Piran je Zupniji
Strunjan podala soglasje za gradnjo novega zupni$¢a s podpornimi zidovi ob meji s parc. t.
2014 k.o. Portoroz. Kot je razvidno iz spodnje skice se parc §t. 2014 in 1996 k.o. Portoroz,
oboje last Ob¢ine Piran, zajedata v parc. $t. 1999/1 k.o. Portoroz.

Glede na navedeno je podan interes Zupnije Strunjan, da pridobi v last del zemljis&a s parc. &t.
1996 in 2014 k.o. Portoroz v skupni izmeri 129 m2°. Ker Obgina Piran predmetnega zemljisca
ne potrebuje, z odsvojitvijo pa soglasa tudi Center za usposabljanje Elvire Vatovec,

2 1z cenitve sicer izhaja, da je bila v smislu izravnave dela C in dela D upoitevana manjia povrsina (50 m2) in
posledi¢no je bil ovrednoten zgolj del parc. §t. 2013/2 k.o. Portoroz. Glede na dejansko stanje na terenu se je po
izvedbi cenitve in tik pred pripravo gradiva za obc¢inski svet s strankami dogovorilo, da se za potrebe izvedbe
poti poveca del parc. §t. 2007 in 2008, ki ga z izravnavo pridobi v last Ob¢ina Piran (to je del C), poslediéno pa
se je v posel izravnave vkljucil tudi ozek pas parc. §t. 2013/3, ki meji na parcelo §t. 2013/2 in je po dejanskem
stanju v naravi lo¢en od preostanka parcele §t. 2013/3. Ker gre za izravnavo, kjer dejansko cenitev sploh ne bi
bila potrebna in gre za majhne koscke zemljisc, ki so medsebojno povezani, izkustveno dolo¢imo vrednost dela
parc. §t. 2013/3, vkljuéenega v del D, za enako vrednega, kot del dela D, ki se nahaja na parc. §t. 2013/2 k.o.
PortoroZz.

? Interes Zupnije Strunjan je bil dejansko 3e vegji in je bila zainteresirana pridobiti v last nekoliko ve&jo povriino
omenjenih dveh parcel. 1z razloga ohranjanja gradbenih linij in prepreevanja novih lomov, smo se nato uskladili
za povrsino v izmeri 129 m2 in za predlog parcelacije, kot je prikazan v nadaljevanju obrazloZitve.



predlagamo, da se deli parc. 2014 in 1996, kot so oznaceni na spodnjem predlogu parcelacije,

~ :
- o

34 m2 (del parc. 5t. 1996) [
A o5 m2 (del parc. $t. 2014) S
) e 2

Ob usklajevanju postopka prodaje je bilo nato ugotovljeno, da se del ob¢inske javne poti JP
814631 nahaja na zemljid¢u s parc. . 1930 k.o. 2631 Portoroz, last Zupnije Strunjan. Glede
na navedeno je bil Zupniji Strunjan podan predlog, da bi namesto prodaje dela parc. t. 1996
in 2014 skladno z zgornjo grafiko, pristopili k dodatni menjavi premozZenja, na podlagi katere
bi Obéina Piran pridobila v last del parc. §t. 1930 k.o. PortoroZ v izmeri 134 m2, to je dela, ki
dejansko ustreza kategorizirani ob¢inski javni cesti.



(oznacen del, katerega bi z menjavo pridobila v last Obc‘:ina Piran).

6. PRAVNO STANJE NEVPREM!(:?NIN. KI SO PREDMET PREDLAGANE
MENJAVE OB NOVEM ZUPNISCU IN JAVNI CESTI (kot opisano v tocki 5 tega
gradiva)
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Parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz: nepremic¢nina meri 4.463 m2 in je last Ob¢ine Piran. Na
nepremicnini se nahaja objekt Centra za usposabljanje Elvira Vatovec v Strunjanu.
Nepremicnina je zaznamovana kot grajeno javno dobro lokalnega pomena. Na nepremi¢nini
je vknjizena tudi zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in neprava stvarna
sluznost za vzdrzevanje objekta, ki stoji na parc. §t. 1999 v korist Zupnije Strunjan. Predmet
razpolaganja v obliki menjave in s tem umestitve v letni nadrt razpolaganja je zgolj del te
nepremiénine v izmeri 95 m2.

Parc. §t. 1996 k.o. 2631 Portoroz: nepremic¢nina meri 75 m2. Vknjizena je kot javno dobro,
njen dejanski lastnik pa je Obcina Piran. Po podatkih zemljiske knjige je na parc §t. 1996
vknjizena tudi zaznamba urejanja prostora (Krajinski park Strunjan) in posebna pravica
uporabe javnega dobra v korist Zupnije Strunjan za izgradnjo fekalne kanalizacije. Predmet
razpolaganja v obliki menjave in s tem umestitve v letni naért razpolaganja je zgolj del te
nepremicnine v izmeri 34 m2.

.....

se urejata na podlagi Prostorsko ureditvenih pogojev (PUP) za obmo¢ja planskih celot 1, 8, 9,
111in 13.

Parec. §t. 1930 k.o. 2631 PortoroZ: nepremi¢nina meri 948 m2 in je last Zupnije Strunjan. Na
nepremicnini je vknjiZena zaznamba urejanja prostora (Krajinska park Strunjan). Na delu
nepremicnine se nahaja kategorizirana javna cesta, JP 814631. Predmet pridobivanja v obliki
menjave je zgolj del te nepremicnine v izmeri 134 m2. Nepremi¢nina je delno stavbno in
delno kmetijsko zemljisce.

7. VREDNOST NE}:REMI('ZNIN, PREDMET MENJAVE (KOT OPISANO V TOCKI
S TE OBRAZLOZITVE)

Dele nepremicnin s parc. §t. 1996 in 2014 k.o. Portoroz je ovrednotil cenilec Igor Zabukovec.
Iz cenilnega porocila izhaja, da je vrednost navedenih nepremi¢nin 89,87 EUR/m2. Skupna
vrednost nepremicnin, katere bi ObCina z menjavo odsvojila v skupni izmeri 129 m2, tako
znaSa 11.593,23 EUR.

Vrednost nepremicnine, katero bi z menjavo Ob¢ina Piran pridobila v last (to je del parc. §t.
1930 k.o. Portoroz v izmeri 134 m2) smo sporazumno z Zupnijo Strunjan ovrednotili v vigini
11.593,23 EUR, saj Stejemo menjavi za enakovredni. Pri tem smo izhajali, da je glede na
blizino predmetov menjave vrednost zemljis¢a enakovredna.

8. PREDLOG ZA I1ZVZEM NEPREMICNIN IZ JAVNEGA DOBRA

Kot je bilo Ze obrazloZeno v tem gradivu, sta parc. §t. 1996 in 2014 k.o. 2631 Portoroz
opredeljeni kot javno dobro. V kolikor je Zelja, da se nepremicnine oziroma deli le teh
odtujijo, jih je potrebno prvotno izvzeti iz javnega dobra. V zvezi s tem ugotavljamo, da se
poleg navedenih dveh nepremi¢nin nahaja tudi parc. §t. 1995 k.o. 2631 Portoroz, ki je tudi
vknjiZzena kot javno dobro, pri ¢emer je njeno dejansko stanje enako parc. §t. 1996 k.o. 2631
Portoroz, zato jo z namenom celotne ureditve premozenjskopravnega statusa zemljisé
obravnavamo v tem predlogu (¢eprav ni predmet dopolnitve letnega nacrta razpolaganja in se
nanjo predlog Zupnije Strunjan po pridobitvi v last ne nanasa).

ZUreP-2 v 247. ¢lenu doloda, da se grajenemu javnemu dobro status lahko odvzame smiselno
po postopku iz 245. ¢&lena istega zakona. Status grajenega javnega dobra preneha, Ce je
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zemljis¢e, objekt oziroma njegov del v celoti unifen in ga ni mogoCe obnoviti in je zato
onemogocena njegova splodna raba. Status preneha tudi, ¢e se uredi zemljisée ali zgradi drug
objekt z enakim namenom splone rabe, zaradi Cesar se status na prvotnem lahko odvzame.
Status grajenega dobra preneha po postopku, ki je smiselno enak postopku za njegovo
vzpostavitev, to je po 245. ¢lenu ZUreP-2. Status preneha z izdajo ugotovitvene odlocbe, ki jo
na podlagi sklepa ob¢inskega sveta po uradni dolZnosti izda ob¢inska uprava. Ob¢inski svet
pa izda sklep na zahtevo, ki jo vloZi Zupan. Tak¥ni zahtevi mora biti priloZena navedba
dolo¢be zakona oziroma predpisa, v katerem je podlaga za prenchanje statusa, izpis iz
zemljiSkega katastra, katastra stavb ali katastra gospodarske javne infrastruktura.

parc. §t. 1996 k.o. 2631 Portoroz

Nepremicnina je v zemljiski knjigi vknjiZzena kot javno dobro. Njen dejanski lastnik je Ob¢&ina
Piran. Meri 75 m2. Iz histori¢nega zemljiskoknjiznega izpiska izhaja, da je bila parcela 1996
k.o. Portoroz opredeljena kot pot. V naravi navedena parcela ne predstavlja poti, niti druge
javne povrsine. Nepremiénina ni povezana z javnim cestnim omrezjem. V naravi v veéjem
delu predstavlja brezino. Glede na to, da na zemljiséu ni zgrajen noben objekt, ki bi bil v
funkeiji javnega dobra, prav tako ni mogoca njegova splosna raba, saj ni povezan z drugimi
javnimi potmi, predlagamo izvzem nepremiénine s parc. §t. 1996 k.o. 2631 Portoroz iz rezima
javnega dobra.

parc. §t. 1995 k.o. 2631 Portoroz

Nepremicnina je v zemljiski knjigi vknjizena kot javno dobro. Njen dejanski lastnik je Ob¢ina
Piran. Meri 81 m2. Iz histori¢nega izpiska izhaja, da je bila parcela §t. 1995 opredeljena kot
travnik. Nepremi¢nina tako ne izpolnjuje pogojev za javno dobro. Njeno dejansko stanje in
razlogi za izvzem iz javnega dobra so identi¢ni razlogom za parc. §t. 1996 k.o. 2631 Portoroz.

del parec. §t. 2014 k.o. 2631 PortoroZ v izmeri 95 m2

Nepremic¢nina je v zemljiski knjigi vknjizena kot last Ob¢ine Piran. Status grajenega javnega
dobra ji je bil podeljen leta 2013 in sicer kot objektu druzbenih dejavnosti. Del zemlji§¢a s
parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz, kot je razviden iz spodnje skice, ne sluzi Solskemu objektu,
zaradi Cesar so izpolnjeni pogoji za izvzem tega zemlji§Ca iz javnega dobra. Predmet izvzema
ni celotna nepremic¢nina, temvec¢ zgolj del te nepremicnine in sicer dela v izmeri 95 m2 po
spodnji skici:
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S predlogom za izvzem nepremicnin iz javnega dobra smo seznanili tudi Krajevno skupnost
Strunjan in jo pozvali k podaji mnenja. Skladno z dolo¢bo 56. ¢l. Statuta Ob¢ine Piran namre¢
mnenje k predlogu poda krajevno pristojna krajevna skupnost. Krajevna skupnost Strunjan je
dala pozitivno mnenje k izvzemu iz javnega dobra za parceli 1995 in 1996 k.o. Portoroz in
nato dne 21.3.2021 $e pozitivno mnenje k izvzemu iz javnega dobra za del parc. §t. 2014 k.o.
Portoroz.

Predlagamo, da Obcinski svet sprejme sklep o prenehanju statusa grajenega javnega dobra za
parcelo §t. 1996, 1995 in del parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz, kateri bo objavljen v Uradnem
listu RS. Po objavi bo ob¢inska uprava izdala ugotovitveno odlo¢bo, po pravnomoénosti le te
pa bo statusa javnega dobra nepremicnini prenehal, predlagan pa bo tudi izbris zaznambe v
zemljiski knjigi. Ugotovitvena odlocba za del parc. §t. 2014 k.o. Portoroz bo izdana po
izvedeni parcelaciji zemljiséa skladno z zgornjim grafi¢nim predlogom.

9. STROSKI PREDVIDENEGA POSTOPKA MENJAVE/ IZRAVNAVE/ IZVZEMA
I1Z JAVNEGA DOBRA

Glede na to, da je Zupnija Strunjan zaasno ustavila postopek prodaje parc. &t. 2001/4,
2013/4, 1998/6 in 2009/2 vse k.o. Portoroz na pobudo Obéine Piran, je Zupnija Strunjan jasno
povedala, da je pripravljena pristopiti k ureditvi razmer glede travnatega igria, pod
pogojem, da stroske geodetske operacije in menjave ter morebitnih davscin krije Obcina
Piran. Prav tako je podala zahtevo, da se do zemljii¢a (dela B), ki naj bi po izvedeni izravnavi
in menjavi postal last Zupnije Strunjan in za katerega bo nadaljevala postopek prodaje, uredi
pot na stroSke Obéine Piran in s tem nadomesti neposredna povezava z javnim cestnim
omreZjem, ki jo imajo trenutno nepremiénine v lasti Zupnije Strunjan.
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Glede na navedeno bodo stroski, ki bodo odpadli na Ob¢ino Piran, slededi:

- geodetski stroski (pri cemer strosek parcelacije zemljis¢ ob novem zupni$¢u, katere
namen ima Zupnija Strunjan kupiti od Obg&ine Piran, bremenijo Zupnijo Strunjan)

- stroSki cenitve

- stroski izgradnje nove dostopne poti pod kosarkarskim igrid¢em v tamponski obliki

- celotni stroski davka, ki bodo odpadli v postopku menjave zemljid¢ kot opisane v
tocki 2 tega gradiva (kot receno, zemljisca, ki so predmet izravnave niso podvrZena
placilu davka, medtem ko so zemljis¢a, ki bodo predmet menjave, podvrzena placilu
davka) - Zupnija Strunjan bo pa sama krila in placala davek na dodano vrednost od
vrednosti zemljis¢a — dela parc. $t. 1996 in 2014 k.o. PortoroZ (zemljis¢e ob novem
Zupniscu)

- notarski stroski overitve in vknjizbe v zvezi z menjalno pogodbo, vezano na otrosko
igrisce (torej menjava, kot opisana v tocki 2). Stroske overitve podpisov in vknjizb v
zvezi z menjalno pogodbo, kot opisano pod to¢ko 5, pa si bosta stranki razdelil in sicer
tako, da bo vsaka krila del stroskov, ki odpade na nepremi¢nino, ki jo z menjavo
pridobiva v last

- stro8ki objave sklepa o izvzemu nepremicnin iz javnega dobra v Uradnem listu RS.

10. ZAKLJUCEK - PREDLOG SKLEPA OBCINSKEMU SVETU
Menimo, da je v interesu Ob¢ine Piran, kakor tudi Centra za usposabljanje Elvira Vatovec, da
Obcina Piran pridobi v last zemljis¢e, na katerem se trenutno nahaja otrodko igrisce (del,
oznacen v grafiki s ¢rko A). Za zagotovitev slednjega ima Ob¢ina Piran dve moZnosti:
- zemljisCe, ki je predmet prodaje, odkupi in sicer preko uveljavljanja predkupne
pravice
- pristopi k ureditvi razmerij na podlagi predlagane izravnave meja in menjave

Glede na to, da bi morali za nakup nepremiénin sprejeti rebalans proracuna, saj v obstojeem
proraunu ni bil predviden nakup navedenih nepremicnin, predlagamo, da se pristopi k
menjavi in izravnavi nepremi¢nega premozenja. Obéina Piran bo tako pridobila v last del
zemljisca, ki ga dejansko preko Centra za usposabljanje Elvira Vatovec Ze uporablja, obenem
pa bo tudi zaokrozila zemljiS¢a v svoji lasti, odsvojila pa bo del nepremiénega premoZenja, ki
ga trenutno za javne potrebe ne uporablja. Z izravnavo s Slovensko fran¢iskansko provinco pa
bo pridobila v last del zemljis¢a, potrebnega za zagotovitev nadomestne poti za potrebe
kompleksa zemljis¢ Zupnije Strunjan in s tem tudi razbremenila obstoje¢o javno cesto, ki vodi
do glavnega objekta Centra za usposabljanje Elvira Vatovec ter tako zagotovila dodatno
prometno varnost u¢encev omenjene Sole.

7 menjavo zemljiS¢ ob novem ZupniScu in zemljis¢a, kjer se nahaja javna cesta (menjava,
opisana pod tocko 5) pa bo Ob¢ina Piran uredila tudi zemljiskoknjizno stanje zemlji¢a, na
katerem se nahaja javna cesta. Ob¢ina Piran namre¢ mora imeti v lasti zemljis¢a, kjer se
nahaja javna cesta, zato je po na$i oceni smiselno, da namesto prodaje zemljii¢a ob novem
Zupniscu, sklenemo menjalno pogodbo, kjer resimo tudi lastnistvo zemljid¢a, na katerem se
nahaja javna cesta.

Za opisani menjavi se bosta (predvidevamo) sklepali lo¢eni menjalni pogodbi, saj je potrebno
prvo menjavo (kot opisano v tocki 2 tega gradiva) realizirati ¢im prej z namenom, da lahko
Zupnija Strunjan nadaljuje s prodajo zemljis¢. Menjava zemljii¢ ob novem Zzupniscu (kot
opisano v tocki 5) pa bo realizirana naknadno, saj je potrebno najprej speljati postopek

580

izvzema zemljis¢ iz javnega dobra.

Zaradi navedenega Ob¢inskemu svetu Ob¢ine Piran predlagamo v sprejem sklep,
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- s katerim se bo za predmete menjave dopolnil letni nadrt ravnanja z nepreminim
premoZenjem Obcine Piran (opomba: zemljisCe, ki bo predmet izravnave, se ne uvr$éa v letni

nacrt ravnanja in tudi ni predmet odlo¢anja Ob¢inskega sveta)

- s katerim se bo potrdila menjava premoZenja in sicer dela parc. §t. 2013/3 k.o. Portoroz v

izmeri 45 m2 v zameno za parc. §t. 2001/4 in 1998/6 obe k.o. Portoroz

- s katerim se bo izvzel status javnega dobra nepremi¢ninam s parc. §t. 1996, 1995 in delu

nepremicénine s parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz

- s katerim se bo potrdila menjava premoZenja in sicer dela parc. §t. 1996 in dela parc. $t.
2014 obe k.o. Portoroz v skupni izmeri 129 m2 v zameno za del parc. $t. 1930 k.o. Portoroz v
izmeri 134 m2, vse pod pogojem pravnomo¢ne gdloébe 0 izvzemu zen?ﬂiéé iz javnega dobra.

Pripravila:

Kristina Tvangi¢, univ. dipl. prav. S » \Daniel ovié
N UAN S ? [

Vodja ur@a zgrpremozenjskopravne zadeve:

mag. Na 1 , univ. dipl. prav.

Priloge:
- predlog sklepa &t 1 in predlog sklepa §t. 2,
- zemlji¥koknjizni izpiski,
- potrdilo o namenski rabi,
- cenitvi,
- predlog parcelacije,
- dopis ravnatelja Centra za usposabljanje Elvira Vatovec,
- dopis Ministrstva za javno upravo,
- izpis iz katastra za nepremicnine, ki so predmet izvzetja iz javnega dobra,
- predlog parcelacije/izravnave in
- soglasje Centra za usposabljanje Elvira Vatovec
- mnenje Krajevne skupnosti Strunjan

.. Direktor ob¢inske uprave:
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PREDLOG SKLEPA ST. 1

Na podlagi 24. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18, 6 1/20 - ZDLGPE, 175/20), Uredbe o stvarnem
premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in 17. ¢lena
Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/14, 35/17, 43/18) je Obcinski svet Ob¢ine Piran na
redni seji z dne ... sprejel

SKLEP
o dopolnitvi naérta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem za leto 2021

1.
Letni na¢rt ravnanja z nepremic¢nim premoZenjem za leto 2021, kot je bil sprejet na seji z dne
11. 2. 2021, se v prilogi 2 — obrazec §t. 2a (naért razpolaganja z zemlji$¢i) dopolni s slede¢imi
nepremiéninami:

PRILOGA 2. Obrazec §t. 2a: Naért razpolaganja z zemljisci

227 OP UPPZ OP 2631 — Portoroz | 2013/3 45 207 BEUR/m2 | 9.315,00 €
s 89,87
228 OP UPPZ OP 2631 - Portoroz 1996 34 EUR/m2. 3.055,58 €
. 89,87 8.537,65
229 CUEVS OoP 2631 - Portoroz 2014 95 EUR/m? EUR
2.

Letni nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozZenjem za leto 2021, kot je bil sprejet na seji z dne

nepremicninami:

PRILOGA 1. Obrazec §t. 1a: Naért pridobivanja z zemljis¢i

234 | CUEVS | OP |Igris¢e CUEVS | 2631 —Portoroz | 1998/6 | 21 (celota) | 4.613,07 €
235 | CUEVS | OP |Igrisce CUEVS | 2631 - Portoroz | 2001/4 | 24 (celota) | 5.272,08 €
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11.593,23
EUR

236 OP OP Javna cesta 263 1-Portoroz 1930 134 (del)

3.

Potrdi se predlog menjave po metodi neposredne pogodbe, na podlagi katerega Obéina Piran z
lastnikom zemljis¢a s parc. §t. 1998/6 in 2001/4 vse k.o. 2631 PortoroZ sklene menjalno
pogodbo, na podlagi katere:
- Obcina Piran pridobi v last parc. §t. 1998/6 in 2001/4 k.o. Portoroz v skupni izmeri 45
m?2 za skupno vrednost 9.885,15 EUR
- Ob¢ina Piran v zameno odsvoji del parc. §t. 2013/3 k.o. Portoroz v izmeri 45 m2 (kot
je razviden iz grafiéne priloge) za skupno vrednost 9.315,00 EUR.

Razlika med vrednostmi zemljis¢a se porac¢una

-z odSkodnino za podeljeno sluznost dostopa in dovoza po zemljiscu, neposredno pod
asfaltiranim igriS§¢em na parceli 2002/3, in sicer po trasi (kot je razvidna iz spodnje
skice), ki jo Obcina Piran ustanovi v korist vsakokratnega lastnika dela zemljis¢a s
parc. §t. 2013/3 k.o. Portoroz v izmeri 45 m2 in zemlji§¢a, ki bo po izvedeni izravnavi
mej bil oznacen s parc. §t. 2013/4 k.o. Portoroz in

-z izravnavo dela parc. §t. 2013/4 v izmeri 559 m2 in izravnavo dela parc. §t 2013/3 v
izmeri 559 m2,

in sicer tako, da stranke menjalne pogodbe po menjavi premozenja, izravnavi premoZenja

in ustanovitvi sluznosti druga drugi ne dolgujeta niesar. Z menjalno pogodbo se Obcina

Piran zaveZe v roku enega leta od podpisa menjalne pogodbe urediti dovozno pot po trasi,

kot je razvidna iz spodnje slike, in sicer v tamponski izvedbi.

Stroske menjave, parcelacije, davka in druge morebitne stroske krije v celoti Ob¢ina Piran.

4.

Potrdi se predlog menjave po metodi neposredne pogodbe, na podlagi katerega Ob¢ina Piran z
lastnikom zemljis¢a s parc. §t. 1930 k.o. 2631 Portoroz sklene menjalno pogodbo, na podlagi
katere:

- Obcina Piran pridobi v last del parc. §t. 1930 k.o. Portoroz v skupni izmeri 134m2 (to
je del, ki v naravi predstavlja javno cesto JP 814631) za skupno vrednost 11.593,23 EUR
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- Ob¢ina Piran v zameno odsvoji del parc. §t. 1996 k.o. Portoroz v izmeri 34 m2 in del
parc. §t. 2014 k.o. Portoroz v izmeri 95 m2 (kot je razviden iz grafi¢ne priloge) za skupno
vrednost 11.593,23 EUR.

Vse vrednosti v tej tocki so brez davka. Vsaka stranka pla¢a ustrezen davek od premozenja, ki
ga z menjavo pridobiva v last. Stroski notarske overitve in stroske vknjizbe krijeta vsaka
stranka do polovice, sodne takse za vknjizbo pa krije vsaka stranka za nepremiénino, ki jo z
menjavo pridobiva v last.

Ta tocka sklepa velja pod pogojem pravnomocénosti odlogbe o izvzemu parc. §t. 1996 in dela
parc. §t. 2014 k.o. Portoroz iz rezima javnega dobra.

3,

Vse parcelne Stevilke, navedene v tem sklepu, se lahko zaradi izvedenih geodetskih operacij
(parcelacije, izravnave) spremenijo, pri cemer sklep velja za tiste parcelne Stevilke, ki v naravi
ustrezajo delom zemljis¢a, ki so ob izdaji tega sklepa ustrezale v sklepu navedenim parcelnim
Stevilkam.

6.
Sklep velja takoj.
St.: 478-59/2021, 478-228/2020 Zupan Obéine Piran
Dne: Denio Zadkovié
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PREDLOG SKLEPA ST. 2

Na podlagi 17. €lena v zvezi s 102. ¢lenom Statuta ob¢ine Piran (Uradni list RS §t. 5/14,
35/17, 43/18) in 245. ¢lena v zvezi z 247. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS &t.
61/2017) je Ob¢inski svet ob¢ine Piran na seji dne sprejel naslednji

SKLEP
I

Nepremi¢ninam s parc. §t. 1996, 1995 vse k.o. 2631 Portoroz preneha status grajenega
javnega dobra ob¢inskega pomena.

Delu nepremicnine s parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz v izmeri 95 m2 prencha status
grajenega javnega dobra obcinskega pomena. Grafi¢ni prikaz dela parc.§t. 2014 k.o. Portoroz,
na katerega se nanasSa ta sklep, je v prilogi tega sklepa.

2.
Sklep se objavi v Uradnem listu R Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.
3.
Ob¢inska uprava Obcine Piran bo na podlagi tega sklepa izdala odlo¢bo o prenehanju statusa
grajenega javnega dobra ob¢inskega pomena za nepremicnine iz 1. tocke tega sklepa. Status
grajenega javnega dobra preneha s pravnomocnostjo ugotovitvene odlocbe. Ugotovitveno

odlo¢bo za del parc. §t. 2014 k.o. 2631 Portoroz izda obéinska uprava po pravnomocnosti
odlo¢be o parcelaciji.

Po pravnomo¢nosti odlo¢be obéinska uprava le to poslje pristojnemu sodi$¢u, ki po uradni
dolZnosti v zemljisko knjigo izbrise zaznambo o javnem dobru.

St.: 478-59/2021

Zupan Obgine Piran
Penio Zadkovié

Sklep prejmejo:
- Obcinski svet ob¢ine Piran
- Urad za premozenjskopravne zadeve Ob¢ine Piran, tu
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Grafi¢na priloga k predlogu sklepa 2:

del parc .3t. 2014 k.o. Portoroz, ki je predmet izvzetja iz javnega dobra (del oznaéen z oznako
2014/1)

77048 104
b 20141

| 23048

N
i
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