OBCINA PIRAN

COMUNE DI PIRANO
OBCINSKA UPRAVA — AMMINISTRAZIONE COMUNALE

OBRAZLOZITEV:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, ZUreP-2) v ¢lenih 127. do 133. doloca
namen, postopek, stroske in posledice lokacijske preveritve. Lokacijska preveritev je s
spremembo prostorske zakonodaje nov institut pove€anja proznosti, ki omogoc¢a spremembe
prostorskega naértovanja brez spreminjanja ob¢inskega prostorskega nac¢rta ali ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta.

Uporablja se v treh primerih in sicer;

1. prilagajanje velikosti stavbnega zemljid¢a za gradnjo pri posamicni poselitvi (velikost
stavbnega zemljiiCa se lahko poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 % spremembe, pri Cemer je to
lahko najve¢ 600 m2 glede na izvoren obseg stavbnega zemljis¢a v ob¢inskem prostorskem
nacrtu);

2. individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ne sme biti v nasprotju z rezimi
in ne zmanjsuje moznosti pozidave sosedom in e vedno uresni¢uje namen akta:

» objektivne okolis¢ine (fizicne lastnosti zemljis¢a, nove tehni¢ne in tehnoloSke resitve,
neskladnost prostorskega izvedbenega akta);

* v primeru rekonstrukcij, prizidav, ki gredo izven gabaritov; nadomestne gradnje, ki pomeni
manjse odstopanje zaradi javnega interesa; pomoznih objektov;

3. zaCasna raba prostora (skladna z rezimi in javnim interesom, brez bistvenega povecanja
obremenitve komunalne opreme, ne sme onemogocati izvedbe trajno na¢rtovanih posegov).

Postopek za sprejem lokacijske preveritve se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se prilozi
elaborat v katerem je utemeljena skladnost pobude z dolo¢bami ZUreP-2. Za namen preveritve
skladnosti elaborata ob¢ina pozove nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenje, elaborat
se tudi javno razgrne za najmanj 15 dni. Po javni razgrnitvi se sprejme stali¢e do pripomb.
Ob¢ina po opravljeni javni razgrnitvi in pridobljenih mnenjih predlaga ob¢inskemu svetu, da s
sklepom lokacijsko preveritev potrdi ali jo zavrne. Ob¢ina doloéi stroske lokacijske preveritve,
placilo nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

Ker so bila na pretekli seji glede instituta postavljena nekatera predvsem postopkovna
vprasanja, Zelimo za lazje razumevanje na tem mestu ponovno obrazloziti potek postopka:

1. Stranka (investitor) poda vlogo za lokacijsko preveritev, katere osnovni del je elaborat

lokacijske preveritve. V kolikor stranka placa takso, se vloga pri¢ne obravnavati. O tem,

ali Zeli investitor na lastno pobudo vloziti vlogo, ob¢ina ne odlo¢a. Seveda pa lahko tudi



ob¢ina nastopa v vlogi investitorja, ter je sama pobudnik za lokacijsko preveritev, v tem
primeru je sama tudi nosilka priprave elaborata lokacijske preveritve,

2. Skladno z ZureP-2 lahko to vlogo obravnava samo ob¢inski urbanist (interni ali zunanji
pogodbeni, ki mora za delo urbanista izpolnjevati doloene pogoje);ter pripravi mnenje
obcinskega urbanista, ki je na predpisanem obrazcu.

3. Elaborat se poslje nosilcem urejanja prostora, ki vsaj iz svoje pristojnosti podajo svoje
mnenje (npr. nosilei iz podro¢ja kulture, vode, elektrike...). V kolikor posamezni
nosilec v svojem mnenju bodisi zahteva dopolnitev elaborata ali ima na njega druge
pripombe, obcinski urbanist tako mnenje posreduje nazaj investitorju/pobudniku, da
skladno s tem mnenje, elaborat dopolni/popravi. Aktivnost za to je povsem na strani
pobudnika. Ob¢ina po zakonu samo vodi postopek do obravnave na seji ob¢inskega
sveta. Zato se v nekaterih mnenjih pojavi navedba »ob¢ina ni ustrezno dopolnila
elaborata, kar v praski pomeni, da kljub pozivu ob¢ine (ob¢inskega urbanista), stranka
s svojim projektantom ni dopolnila ali popravila elaborata, saj ob¢inske strokovne
sluzbe seveda ne posegajo in popravljajo elaborata pobudnika. Ne glede na to, ali je pri
dopolnitvi pobudnik aktiven, se vloga obravnava naprej, do sklepa ob¢inskega sveta
(tako kot je obrazloZeno z v zadnjem odstavku tega gradiva). Prav tako se v mnenjih
veCkrat pojavi navedba: »gradivo ni ustrezno grafi¢no pripravljeno«. Navedeno je
posledica tega, da ob¢inski izvedbeni akt zaradi svoje starosti ni pripravljen v ustrezni
digitalni grafi¢ni obliki, zato elaborat v tem delu nikoli ni grafié¢no ustrezen, kar pa ne
pomeni, da vsebinsko ni mo¢ razbrati, kaj je predmet obravnave.

Elaborat se javno razgrne za najmanj 15 dni, o tem pa sem obvesti tudi lastnike sosednjih
zemljiS€. V kolikor na elaborat prispejo pripombe, se nanje pripravijo stali§¢a do pripomb, vse
skupaj pa je nato predlozeno ob¢inskemu svetu v obravnavo. Skladno z 131. ¢lenom ob¢ina
obc¢inskemu svetu predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne. Ne glede na
(ne)popolnost, (ne)pravilnost posamezne vloge za lokacijsko preveritev, in ne glede na
pozitivna ali negativha mnenja tako nosilcev urejanja prostora kot ob¢inskega urbanista,
konéno odloditev sprejme obéinski svet s sklepom. Slednje pomeni, da mora ob placilu takse
ob¢ina v celoti izpeljati postopek za vsakega investitorja, ki vloZi vlogo za preveritev.

V konkretnem primeru je pobudnik Eurotas turizem, gostinsko in hotelirstvo, d.o.o., (Krekov
trg 4, 3000 Celje), po pooblas¢encu ARHITRAVI d.o.o. (Kidri¢eva 9, 5000 Nova Gorica), dne
06.01.2020 podal pobudo za pricetek postopka lokacijske preveritve za parcele §t. 1828/12,
1828/92, 1828/103, 1828/133, 1828/134, 1828/135, 1828/136, 1824/8, 1824/9,
1824/10,1824/11, 1824/12, 1824/13, 1824/14, vse k.o. Portoroz.. K vlogi je bil priloZen
elaborat. Pobudnik je poravnal predpisano takso. Javna razgrnitev je potekala od 24.11.2020 do
11.12.2020. V ¢asu javne razgrnitve so bile podane pripomba oz. predlog na razgrnjeno gradivo.
Stalis¢a do pripomb in predlogov so podane v prilogi.

Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve je bila podana z namenom smotrne rabe ter aktivacije

oo

Skladno z 130.¢lena (omogocanje zacasne rabe prostora) ZUreP-2 so v elaboratu podane
utemeljitve, iz katerih je razvidno, da za¢asna raba:



e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

e da ne onemogoca izvedbo trajno nalrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih
posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje

e ne zmanj$uje moznosti pozidave sosednjih zemljisc;

e ne terja izvedbe nove ali povzroditi bistvenega povedanja obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmocju in

e ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

Za obravnavano obmocje veljajo dolo¢ila Odloka o Prostorskih ureditvenih pogojih za
turisti¢no stanovanjsko obmoéje Metropol v Portorozu (Ur.objave §t. 13/89, 24/94, 17/06) (v
nadaljevanju PUP).

Zemljisce, ki je predmet lokacijske preveritve lezi jugo-vzhodno v ureditvenem obmocju PUP-
a za turisti¢nostanovanjsko obmodcje Metropol v Portorozu (Ur. objave §t. 13/89, 24/94, 17/06).

.....

rekreacijo in centralne dejavnosti, manj$i vzhodni del obmog¢ja predstavlja centralne dejavnosti.

Zelja investitorja/pobudnika je aktivirati nepozidano zemljis¢e z umestitvijo manjsega kampa
vi§jega razreda in postavitvijo osem lesenih mobilnih bivalnih enot. Bivalne enote so med seboj
povezane z ozjimi tlakovanimi potkami in prikljucene na obstoje¢o komunalno infrastrukturo.
Bivalne enote, ki jih investitor Zeli umestiti v prostor so proizvodi dani na trg in predstavljajo
reverzibilen poseg v prostor saj ne terjajo gradbenih del in jih je moZno po izteku dobe zaCasne
rabe odstraniti in vzpostaviti prvotno stanje brez trajnih posledic za zemljis€e. Potreba po
postavitvi dodatnih enot izhaja iz nujnosti zagotovitve zadostnih kapacitet preno¢iS¢ v ¢asu do
sprejetja OPN-ja ob¢ine Piran.

Lokacijska preveritev predvideva zacasno rabo severnega dela predmetnih parcel kjer po PUP
ni predvidenih zazidav oz. predstavlja nepozidano stavbno zemljis¢e. ZaCasna raba se nanasa
izkljuéno na postavitev osem kamp mobilnih hi$ic s prikljucki na obstojete vodovodno,
energetsko in kanalizacijsko omrezje. Komunikacija do hisic se uredi s tlakovanimi potkami, v
¢im vedji mozni meri se uporabijo obstojece utrjene povrsine oz. pe§ poti. Drevesa se v celoti
ohrani tako, da se kamp prikolice prilagodijo obstoje¢i strukturi zelenja.

Ker je postopek priprave prostorskih aktov o dolgotrajen, naro¢nik pa bi Zelel zemljis¢a
aktivirati v najkrajSem moznem ¢&asu, se je odlo¢il za izvedbo lokacijske preveritve za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢, ki niso v uporabi, kot zacasne rabe.

Predvidena zaCasna raba prostora je skladna z namensko rabo prostora ki je opredeljena v
veljavnem planu. Na predmetnem obmodju tako splosni kot podrobnejsi akt ne predvidevata
zazidav ali drugih ureditev zato zalasna raba ne vpliva na omogocanje trajno nacrtovanih

T

obmodja lokacijske preveritve je pretezno enaka kot v obmocju lokacijske preveritve.



Skladno z doloé¢ili 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, &t.:

61/2017) je ob&inski urbanist preveril:

predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev
potrdi, ali pa jo zavrne.

Dolo¢ila ZUreP-2 Ugotovitve

Obcina preveri skladnost elaborata =z | Elaborat je bil pregledan 14.8.2020. Elaborat
dolo¢bami tega zakona in ob¢inskih | je

prostorskih aktov in obCinskemu svetu | skladen z dolo¢ili Zakona o urejanju prostora.

ali oseba, ki izdeluje elaborat lokacijske
preveritve izpolnjuje pogoje za
pooblas¢enega prostorskega nacrtovalca po
zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko
dejavnost.

Izdelovalec elaborata lokacijske preveritve je
Fabjo Kaligari¢ univ.dipl.inZ.arh.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in
prostor  Slovenije prikazejo naslednje
podatke:

univ.dipl.inZ.arh.
A-0517

Pooblasceni arhitekt, Pooblas¢eni prostorski
nacrtovalec

» pooblasd¢eni arhitekt / PA: arhitekturno
projektiranje  objektov, zlasti stavb in
odprtega  prostora, vodenje izdelave
ob¢inskih podrobnih prostorskih nacrtov,
sodelovanje pri izdelavi drugih prostorskih
izvedbenih aktov v delu, ki se nana$a na
urbanizem in strokovno podrocje arhitekture
» nadzor nad gradnjo, izdelava izvedenskih
mnenj, elaboratov in Studij, svetovanje in
zastopanje naro¢nika ter vodenje investicije s
strokovnega podrocja arhitekture

* pooblaséeni prostorski nacrtovalec / PPN:
vodenje izdelave prostorskih izvedbenih
aktov Izdelovalec izpolnjuje vse pogoje za
izdelavo elaborata lokacijske preveritve.

Za namen preveritve skladnosti elaborata
ob¢inski urbanist pozove nosilce urejanja
prostora, da ji predlozijo mnenje z njihovega
delovnega podrocja o ustreznosti elaborata.

Pozvani so bili naslednji nosilci urejanja
prostora:

Ministrstvo za okolje in prostor -Direktorat
za prostor, stanovanja in graditev
Dunajska 48, 1000 Ljubljana;

Ministrstvo za okolje in prostor -direkcija RS
za vode, Sektor obmo¢ja jadranskih rek z
morjem

Pristaniska ul.12, 6000 Koper;

Ob¢ina Piran, Urad za gospodarstvo in
turizem,




Tartinijev trg 2, 6330 Piran

Javno podjetje OKOLIJE Piran d.o.0., Arze
1b,

6330 Piran

Rizanski vodovod, Koper, Ulica 15. maja 13,
6000 Koper.

Telekom Slovenije, PE Koper, Kolodvorska
9, 6000 Koper;

Elektro Primorska, PE Koper, Ulica 15. maja
15, 6000 Koper.

Pozitivno mnenje so podali:

Ministrstvo za okolje in prostor -direkcija RS
za vode, Sektor obmocja jadranskih rek z
morjem

Pristaniska ul.12, 6000 Koper

Ob¢ina Piran, Urad za gospodarstvo in
turizem,
Tartinijev trg 2, 6330 Piran

Javno podjetje OKOLJE Piran d.o.0., Arze
1b,
6330 Piran

Rizanski vodovod, Koper, Ulica 15. maja 13,
6000 Koper.

Telekom Slovenije, PE Koper, Kolodvorska
9, 6000 Koper;

Elektro Primorska, PE Koper, Ulica 15. maja
15, 6000 Koper.

Negativno mnenje so podali:

Ministrstvo za okolje in prostor -Direktorat
za prostor, stanovanja in graditev
Dunajska 48 1000 Ljubljana;

O javni razgrnitvi ob¢ina pisno obvesti
lastnike sosednjih zemljis¢.

Skladno z 131.¢lenom ZUreP-2 (Ur.l.RS &t.
61/17) so bili o javni razgrnitvi pisno
seznanjeni lastniki sosednjih zemljis¢.




Ker je bilo mnenje Ministrstva za okolje in prostor negativno, predlagamo, da se elaborat
lokacijske preveritve s sklepom zavrne.

Pripravila: f\’-\x\/
mag. Manuela Varljen,|univ.dipl.inZ.arh.
Vesna Vici¢, univ. dipl. prav.

- Predlog Sklepa o zavrnitvi lokacijske preveritve

- Pobuda za postopek lokacijske preveritve in Elaborat lokacijske preveritve
- Mnenje ob¢inskega urbanista

- Odgovor na ugovor na izdano mnenje MOP z dne 15.10.2020

- Mnenje nosilcev urejanja prostora na elaborat lokacijske preveritve

- Stalis¢a do pripomb iz javne razgrnitve



BESEDILO SKLEPA

S tem sklepom se zavrne Elaborat lokacijske preveritve za parcele Stevilka 1828/12, 1828/92,
1828/103, 1828/133, 1828/134, 1828/135, 1828/136, 1824/8, 1824/9, 1824/10,1824/11,
1824/12, 1824/13, 1824/14, vse k.o. 2631 Portoroz, ki ga je izdelalo podjetje Arhitravi d.o.o.,
v juniju 2020, z naslednjo vsebino:

1. ¢&len

(1) Dovoli se zafasna raba prostora na obmodju veljavnega Odloka o Prostorskih
ureditvenih pogojih za turisticno stanovanjsko obmocje Metropol v Portorozu
(Ur.objave st. 13/89, 24/94, 17/06) na parc. §t. 1828/12, 1828/92, 1828/103, 1828/133,
1828/134, 1828/135, 1828/136, 1824/8, 1824/9, 1824/10,1824/11, 1824/12, 1824/13,
1824/14, vse k.o. 2631 Portoroz.

(2) Identifikacijska $tevilka v zbirki prostorskih aktov: 1764.

2. &len

Na parcelah stevilka 1828/12, 1828/92, 1828/103, 1828/133, 1828/134, 1828/135, 1828/136,
1824/8,1824/9, 1824/10,1824/11, 1824/12, 1824/13, 1824/14, vse k.o. 2631 Portoroz, je mozna
postavitev zacasnih objektov in ureditev obmod¢ja pod naslednjimi pogoji:

(1) Dopustna je postavitev objektov, klasifikacija po CC-SI 24122 Drugi gradbeni
inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (kot npr. kamp, kamp prikolice in
mobilne hiske za kratkotrajno nastanitev).

(2) Dopustna je postavitev zacasnih enostavnih, nezahtevnih in manj zahtevnih objektov in
izvedba drugih ureditev okolice ¢e so le ta povezana s funkcijo kampa, vse v skladu z
uredbo o razvr§tanju objektov, kot so: varovalne ograje, oporni zidovi, mejni zidovi,
nadstre$nice, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ipd. Vsi objekti morajo biti
oblikovani enostavno in usklajeno z osnovno zazidavo.

(3) Maksimalna dopustna viSina ograj je 2, 5 m in opornih zidov 2 m.

(4) Visina objektov ne sme presegati viSine 3,50m. Odstopanja v oblikovanju in
maksimalnem viSinskem gabaritu so dopustna v primeru, ko gre za prefabricirane
objekte oz. proizvode ,ki so kot celota dani na trgu, pri katerih je oblikovanje podrejeno
tehnologiji (npr. mobilne hiske). Nadstre$nice lahko imajoravno streho ali enokapno
streho v minimalnem naklonu.

(5) Mobilne hisk za potrebe kampa se lahko postavijo na mejo parcele.

(6) Pozidanost obmodja lokacijske preveritve oziroma parcele namenjene gradnji
turisticnega kampa ne sme presegati 40 %. Parcela namenjana gradnji za kamp je lahko
manjsa od obmoc¢ja lokacijske preveritve.

Sklep velja do sprejema obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in obCinskega
prostorskega nacrta, vendar najvec¢ za obdobje sedmih let.

3. ¢len



Elaborat lokacijske preveritve se zavrne na podlagi negativnega mnenja Ministrstva za okolje
in prostor §t. 35038-1172020/4-1091-3 z dne 17.8.2020.

4. ¢&len

Ta sklep zaéne veljati z dnem objave v uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: /2021

Piran,

Zupan

Penio Zadkovic
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