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PODLAGA: 

79. in 82. člen Zakona o prostorskem načrtovanju  
16. člen Statuta Občine Zreče 

NAMEN: Predlog za sprejem – prva obravnava 
GRADIVO 
PRIPRAVIL: 

ZUM Urbanizem, Planiranje, Projektiranje, Maribor 

POROČEVALCA: Marinka Konečnik Kunst – vodja sektorja za planiranje pri 
podjetju ZUM Urbanizem, Planiranje, Projektiranje 
Štefan Posilovič 

STALIŠČA 
PRISTOJNIH 
KOMISIJ: 

Komisija za gospodarsko javno infrastrukturo je na svoji seji dne 
9.6.2011 obravnavala Odlok o komunalnem prispevku v Občini Zreče in 
nanj ni imela pripomb, zato predlaga Občinskemu svetu Občine Zreče, 
da se odlok sprejme v prvi obravnavi. 
Komisija za urejanje prostora in stanovanjske zadeve je na svoji 5. 
redni seji, ki je bila 9. 6. 2011 obravnavala Odlok o komunalnem 
prispevku v Občini Zreče predlog za prvo obravnavo. 
Komisija za urejanje prostora in stanovanjske zadeve na vsebino 
besedila Odloka o komunalnem prispevku v Občini Zreče ni imela 
pripomb. Zato predlaga Občinskemu svetu Občine Zreče, da predlagan 
odlok sprejme v prvi obravnavi.  
Statutarna komisija je na svoji 6. redni seji dne 13.6.2011 obravnavala 
predlog odloka v prvi obravnavi. Komisija predlaga, da se 9. točka 17. 
člena odloka ustrezno preoblikuje, saj ob izdaji odločbe na predlog 
stranke občini ni znano ali bo zavezanec za plačilo komunalnega 
prispevka komunalni prispevek želel plačevati po obrokih ali ne, razen 
če je to svojo željo že navedel v vlogi za odmero komunalnega 
prispevka. Enako velja, če se komunalni prispevek odmerja po uradni 
dolžnosti. Zaradi navedenega je potrebno določilo odloka ustrezno 
prilagoditi nastalim situacijam.  

PREDLOG 
SKLEPA: 

Predlagam, da Občinski svet Občine Zreče sprejme Odlok o 
komunalnem prispevku v Občini Zreče v prvi obravnavi.  

Številka: 35401-0008/2008  AD/5 
Datum: 15.6.2011  
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I. UVOD 
 
1. IZHODIŠČA 
 
Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, 70/08 - ZVO-1B, 108/09 – 
ZPNačrt-A, 80/10 – ZUPUDPP in 106/10 – popravek ZUPUDPP; v nadaljevanju: ZPNačrt), ki je 
pričel veljati 28.04.2007, opredeljuje v povezavi z opremljanjem stavbnih zemljišč dva ključna 
instrumenta, in sicer program opremljanja stavbnih zemljišč in komunalni prispevek. 
 
Oba instrumenta vsebinsko povezuje, in sicer tako, da se ključne osnove za obračunavanje 
komunalnega prispevka določijo v programu opremljanja, merila za odmero komunalnega 
prispevka pa v istem ali samostojnem odloku. 
 
Zaradi večje preglednosti in transparentnosti, predvsem pa zato, ker je v bodoče mogoče 
pričakovati pogostejše spremembe odloka o programu opremljanja, se je občina odločila, da za 
odmero komunalnega prispevka pripravi samostojni odlok, v katerem bo opredelila vse potrebno 
v zvezi z odmero komunalnega prispevka. 
 
Komunalni prispevek je plačilo dela stroškov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec za 
plačilo komunalnega prispevka plača občini.  
Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka je investitor oz. lastnik objekta, ki: 
- se na novo priključuje na komunalno opremo; 
- povečuje neto tlorisno površino objekta ali spreminja njegovo namembnost. 
 
Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme je zavezancu mogoče odmeriti, če 
se stavbno zemljišče nahaja v obračunskem območju te vrste komunalne opreme, določenem v 
programu opremljanja. 
 
S plačilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena priključitev na že zgrajeno 
komunalno opremo oz. mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to določa 
program opremljanja. Komunalni prispevek pa ne vključuje izgradnje oz. stroškov izgradnje 
priključkov na komunalno opremo; le-te zagotavlja investitor sam in so tudi v njegovi lasti. 
 
Pri pripravi odloka, s katerim občina podrobneje določi obračunavanje komunalnega prispevka, 
je treba upoštevati naslednje pravne podlage: 
- ZPNačrt; 
- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS, štev. 95/07; v 

nadaljevanju: pravilnik). 
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2. CILJI IN OSNOVNE REŠITVE ODLOKA 
 
Osnove za odmerjanje komunalnega prispevka v občini Zreče se določijo v programu 
opremljanja stavbnih zemljišč za obstoječo komunalno opremo ter za javno kanalizacijo, ki je v 
gradnji oz. je njena gradnja načrtovana v letih 2011 in 2012. 
Program opremljanja sprejme občina s samostojnim odlokom, v njem pa določi naslednje 
osnove, ki so pomembne  za odmero komunalnega prispevka: 
- vrste komunalne opreme, za katere je mogoče odmerjati komunalni prispevek (gre za javne 

kategorizirane občinske ceste, javno občinsko vodovodno omrežje - javni vodovod, javno 
občinsko omrežje in objekte za odvajanje in čiščenje odpadnih in padavinskih voda – javna 
kanalizacija in čistilna naprava ter javne zelene površine); 

- obračunska območja posameznih vrst komunalne opreme; 
- obračunske stroške za posamezne vrste komunalne opreme na posameznem obračunskem 

območju, preračunane na enoto, t. j. na m2 parcele (Cp(i)) in m2 neto tlorisne površine 
objektov (Ct(i)). 

 
Poleg navedenih osnov se za odmero komunalnega prispevka upoštevajo naslednja merila, ki 
se podrobneje določijo v odloku o komunalnem prispevku: 
- površina parcele; 
- neto tlorisna površina objekta; 
- razmerje med deležem parcele (Dp) in deležem neto tlorisne površine objekta (Dt); 
- opremljenost parcele s komunalno opremo; 
- namembnost objekta. 
 
Za vsako od naštetih meril določa odlok način njegove operacionalizacije. Ustrezni členi 
podrobneje pojasnjujejo in specificirajo zgoraj opredeljena merila za odmero komunalnega 
prispevka. Posamezni člen pojasni po eno merilo, kjer je to potrebno in določi, od kod se črpajo 
ustrezni podatki za kvantifikacijo merila in obračun komunalnega prispevka. V primerih, ko gre 
za novogradnjo objektov ali različne posege na obstoječih objektih, za katere je potrebno 
gradbeno dovoljenje, se večino podatkov črpa iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, 
t.j. iz dokumentacije, ki jo mora investitor zagotavljati v postopku izdaje gradbenega dovoljenja 
na podlagi določil zakona o graditvi objektov. V primeru obstoječih objektov, ki se na novo 
priključujejo na posamezne vrste komunalne opreme, se večina podatkov pridobiva iz obstoječih 
uradnih evidenc. 
Na podlagi predpisov s področja graditve objektov, s katerimi je urejena enotna klasifikacija vrst 
objektov, so določeni tudi faktorji dejavnosti Kdejavnost. 
V skladu z 83. členom ZPNačrt so določene še oprostitve plačila komunalnega prispevka. 
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II. OBRAZLOŽITEV 
 
1. IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
V odloku je določen tudi postopek za odmero komunalnega prispevka.  
 
V primeru, ko se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno 
dovoljenje, se postopek odmere komunalnega prispevka prične z zahtevkom zavezanca za 
plačilo komunalnega prispevka ali upravne enote v njegovem imenu in se v občini konča z 
odločbo, s katero občinska uprava odloči o zahtevku. 
V primeru, ko se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo 
priključuje na določeno vrsto komunalne opreme, izda pristojni organ občine odločbo po uradni 
dolžnosti. 
 
Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri, če se 
zemljišče, na katerem je objekt, ki se priključuje na določeno vrsto komunalne opreme ali ki 
povečuje neto tlorisno površino ali ki spreminja namembnost, nahaja v obračunskem območju te 
vrste komunalne opreme in če se ugotovi, da bo zavezanec na to vrsto komunalne opreme 
lahko priključil svoj objekt oz. mu je omogočena uporaba te vrste komunalne opreme. 
Komunalni prispevek se izračuna tako, da se najprej izračunajo deli komunalnega prispevka, ki 
so vezani na posamezno vrsto komunalne opreme, za katero je ugotovljeno, da bo zavezanec 
svoj objekt nanjo priključil oz. jo bo uporabljal.  
Nato se posamezni deli komunalnega prispevka seštejejo; seštevek predstavlja komunalni 
prispevek, ki ga zavezanec plača občini. 
 
V odloku so določene tudi posebnosti oz. podrobnejša določila za specifične primere posegov v 
prostor, in sicer za spreminjanje neto tlorisne površine objekta oz. spreminjanje namembnosti ter 
za nadomestno gradnjo. V teh primerih se komunalni prispevek izračuna tako, da se pri tem 
upošteva na z odlokom predpisani način ovrednoten že plačani komunalni prispevek za 
obstoječi objekt. 
 
 
2. DRUGA POMEMBNEJŠA DOLOČILA ODLOKA 
 
Odlok v skladu z ZPNačrt in svojo osnovno definicijo določa tudi, da v komunalni prispevek niso 
vključeni stroški gradnje priključkov. Priključke zagotavlja investitor oz. zavezanec za plačilo 
komunalnega prispevka sam.  
 
Komunalni prispevek je določen kot namenski prihodek občinskega proračun. Ta sredstva lahko 
občina porablja samo za namen gradnje komunalne opreme skladno z načrtom razvojnih 
programov občinskega proračuna. 
 
Iz prehodnih določb izhaja, da bo z uveljavitvijo tega odloka, t.j. v petnajstih dneh po objavi v 
uradnem glasilu občine, prenehal veljati predpis, po katerem občina trenutno obračunava 
komunalni prispevek. Pred uveljavitvijo novega odloka pričeti postopki bodo zaključeni na 
podlagi odloka, po katerem so bili pričeti. 
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3. TESTNI IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
Testni izračuni komunalnega prispevka so pripravljeni za različne izbrane primere v različnih 
delih občine, ki so tudi različno komunalno opremljeni.  
Testni izračuni komunalnega prispevka na podlagi meril iz predlaganega odloka za izbrane 
primere so podani v nadaljevanju. 
 
1. Primer 1: 
- stanovanjska stavba v naselju Zreče; 
- gradbena parcela 650 m2 
- neto tlorisna površina objekta 180 m2 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 1. 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Ceste – LC in JP 10,07  27,80  3.272,75 2.502,00 5.774,75 
Javni vodovod  2,62 7,23 851,50 650,70 1.502,20 
Javna kanalizacija  6,12   14,84 1.989,00 1.335,60 3.324,60 
Čistilna naprava 0,84  1,91 273,00 171,90 444,90 
Javne zelene 
površine 0,90 1,87 292,50 168,30 460,80 
Druge javne površine 0,83 2,29 269,75 206,10 475,85 
SKUPAJ 21,38 55,94 6.948,50 5.034,60 11.983,10 

 
 
2. Primer 2: 
- stanovanjska stavba v naselju Stranice; 
- gradbena parcela 650 m2 
- neto tlorisna površina objekta 180 m2 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 1. 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Ceste – LC in JP 10,07  27,80  3.272,75 2.502,00 5.774,75 
javni vodovod 2,62 7,23 851,50 650,70 1.502,20 
javna kanalizacija 6,12   14,84 1.989,00 1.335,60 3.324,60 
Druge javne površine 0,83 2,29 269,75 206,10 475,85 
SKUPAJ 19,64 52,16 6.383,00 4.694,40 11.077,40 
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3. Primer 3: 
- stanovanjska stavba v odprtem prostoru občine; 
- gradbena parcela 650 m2 
- neto tlorisna površina objekta 180 m2 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 1. 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Ceste – LC in JP 10,07  27,80  3.272,75 2.502,00 5.774,75 
javni vodovod 2,62 7,23 851,50 650,70 1.502,20 
Druge javne površine 0,83 2,29 269,75 206,10 475,85 
SKUPAJ 13,52 37,32 4.394,00 3.358,80 7.752,80 

 
4. Primer 4: 
- športna dvorana v naselju Zreče; 
- gradbena parcela 1.500 m2; 
- neto tlorisna površina objekta 500 m2; 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 0,7. 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Ceste – LC in JP 10,07  27,80  7.552,50 4.865,00 12.417,50 
Javni vodovod  2,62 7,23 1.965,00 1.265,25 3.230,25 
Javna kanalizacija  6,12   14,84 4.590,00 2.597,00 7.187,00 
Čistilna naprava 0,84  1,91 630,00 334,25 964,25 
Javne zelene 
površine 0,90 1,87 675,00 327,25 1.002,25 
Druge javne površine 0,83 2,29 622,50 400,75 1.023,25 
SKUPAJ 21,38 55,94 16.035,00 9.789,50 25.824,50 

 
5. Primer 5: 
- pisarniška stavba v naselju Zreče; 
- gradbena parcela 1.200 m2; 
- neto tlorisna površina objekta 800 m2; 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 1,3. 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Ceste – LC in JP 10,07  27,80  6.042,00 14.456,00 20.498,00 
Javni vodovod  2,62 7,23 1.572,00 3.759,60 5.331,60 
Javna kanalizacija  6,12   14,84 3.672,00 7.716,80 11.388,80 
Čistilna naprava 0,84  1,91 504,00 993,20 1.497,20 
Javne zelene 0,90 1,87 540,00 972,40 1.512,40 
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površine 
Druge javne površine 0,83 2,29 498,00 1.190,80 1.688,80 
SKUPAJ 21,38 55,94 12.828,00 29.088,80 41.916,80 

 
6. Primer 6: 
- stanovanjska stavba v naselju Zreče; 
- gradbena parcela 650 m2; 
- neto tlorisna površina objekta 180 m2; 
- faktor dejavnosti Kdejavnost = 1. 
- HIPOTETIČNA ODMERA KP PO URADNI DOLŽNOSTI ZARADI NOVOGRADNJE 

KANALIZACIJE 
 

Vrsta komunalne  Cp Ct Komunalni prispevek (€) 
opreme (€/m2) (€/m2) del, odvisen 

od velikosti 
parcele 

del, odvisen 
od velikosti 

NTPO 

Skupaj 

Javna kanalizacija 6,12   14,84 1.989,00 1.335,60 3.324,60 
Čistilna naprava  0,84  1,91 273,00 171,90 444,90 
SKUPAJ 6,96 16,75 2.262,00 1.507,50 3.769,50 

 
 
 
7. Konkretni primeri izračunov komunalnega prispevka, ki so bili izračunani v zadnjem mesecu 
 
7.1  
- stanovanjska stavba v Stranicah, kjer je sprejet Program opremljanja stavbnih zemljišč;  
- neto tlorisna površina objekta 124,25 m2; 
- površina parcele 513 m2; 

A. Izračun na podlagi obstoječega Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za del 
naselja Stranice v Občini Zreče (Uradni list RS, št. 73/2008 in 84/08) in Odloka o plačilu 
sorazmernega dela stroškov za pripravo in opremljanje stavbnega zemljišča na območju 
občine Zreče (Uradni list RS št, 45/97); 

1. Komunalni prispevek za načrtovano komunalno opremo (KP) 
KP= KP(cesta)+ KP(vodovod)+ KP(kanalizacijsko omrežje) 
KP= 3.359,27 + 696,84 + 1.052,00 = 5.108,11 € 

2. Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo KPO 
KPO = 1.238,67€ za vodovod, cesto in hidrantno omrežje 
Z 40 % popustom za občane Občine Zreče znaša končni KPO = 743,21€ 

3. Skupni komunalni prispevek: KP(s)=KP+KPO 
KP(s)= 5.108,11 + 743,21= 5.851,32 € 
 

B. Izračun na podlagi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za del naselja 
Stranice v Občini Zreče in novega Odloka o komunalnem prispevku; 

1. Komunalni prispevek za načrtovano komunalno opremo (KP) 
KP= KP(cesta)+ KP(vodovod)+ KP(kanalizacijsko omrežje) 
KP= 3.359,27 + 696,84 + 1.052,00 = 5.108,11 € 

2. Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo KPO 
KPO = KPO (cesta)+ KPO (vodovod)+ KPO (kanalizacijsko omrežje) + KPO (druge javne 
površine) 
KPO = 4.310,03€+ 1.121,20€+ 2.491,71€, 355,16€= 8.278,10 € 
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3. Skupni komunalni prispevek: KP(s)=KP+KPO 
KP(s)= 5.108,11 + 8.278,10 = 13.386,21 € 

 
 
7.2 
- stanovanjska stavba na Planini na Pohorju;  
- neto tlorisna površina objekta 237,32 m2; 
- površina parcele 680 m2; 

A. Izračun na podlagi obstoječega Odloka o plačilu sorazmernega dela stroškov za pripravo 
in opremljanje stavbnega zemljišča na območju občine Zreče (Uradni list RS št, 45/97); 
KP = 2.256,06€ za cesto  
Z 40 % popustom za občane Občine Zreče znaša končni KP = 1.353,64€. 

B. Izračun na podlagi novega Odloka o komunalnem prispevku; 
KP = KP (cesta)+ KP (druge javne površine) 
KP = 6.722,55€ + 553,93€ = 7.276,50€ 

 
7.3 
- Počitniški objekt na Resniku na Planini na Pohorju;  
- neto tlorisna površina objekta 101,35 m2; 
- površina parcele 209 m2; 

A. Izračun na podlagi obstoječega Odloka o plačilu sorazmernega dela stroškov za pripravo 
in opremljanje stavbnega zemljišča na območju občine Zreče (Uradni list RS št, 45/97); 
KP = 2.829,08€ za vodovod, cesto in hidrantno omrežje 

B. Izračun na podlagi novega Odloka o komunalnem prispevku; 
KP= KP(cesta)+ KP(vodovod)+ KP(druge javne površine) 
KP = 2.461,08€ + 640,17€ + 202,78€ = 3.304,03€ 

 
 
 
 
 
Pripravila;  
Marinka Konečnik Kunst, 
Štefan Posilovič 
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III. PREDLOG ODLOKA 

 
 
 

Cesta na Roglo 13 b, 3214 Zreče 
tel.: 03 / 75 71 700; faks: 03 / 57 62 498 

e-pošta: info@zrece.eu / splet: www.zrece.eu 

 
Na podlagi 79. in 82. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 - 
ZVO-1B, 108/09 – ZPNačrt-A, 80/10 – ZUPUDPP in 106/10 – popravek ZUPUDPP) in 16. člena 
Statuta občine Zreče (Ur. list RS, št. 95/08 –uradno prečiščeno besedilo UPB1, 55/09 in 57/10) 
je Občinski svet Občine Zreče na svoji ........... seji dne ......................  sprejel 
 

 

O D L O K 
o komunalnem prispevku v občini Zreče 

 
 

1. člen 
 

1) S tem odlokom se določijo merila in druge potrebne opredelitve za odmero komunalnega 
prispevka za komunalno opremo na območju občine Zreče. 

2) Odlok določa: 
- merila za odmero komunalnega prispevka; 
- pogoje in način odmere komunalnega prispevka; 
- oprostitve plačila komunalnega prispevka; 
- druga določila v zvezi z odmero komunalnega prispevka. 

 
 

2. člen 
 

1) Posamezni izrazi v tem odloku imajo naslednji pomen: 
1. program opremljanja stavbnih zemljišč je akt, s katerim določi občina Zreče podlage za 

odmero komunalnega prispevka za komunalno opremo; 
2. komunalni prispevek za komunalno opremo, ki ga zavezanec za plačilo komunalnega 

prispevka plača občini, je plačilo dela stroškov komunalne opreme, na katero se bo 
zavezanec priključil oz. jo bo uporabljal; 

3. zavezanec za plačilo komunalnega prispevka po tem odloku je investitor oz. lastnik 
objekta, ki se na novo priključuje na komunalno opremo ali ki povečuje neto tlorisno 
površino objekta ali ki spreminja njegovo namembnost na obračunskem območju, ki ga 
določa program opremljanja. 

2) Ostali izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen, kot v programu opremljanja iz 
prve točke prejšnjega odstavka.  
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3. člen 
 

Za odmero komunalnega prispevka se upoštevajo naslednja merila: 
- površina parcele; 
- neto tlorisna površina objekta; 
- razmerje med deležem parcele (Dp) in deležem neto tlorisne površine objekta (Dt); 
- opremljenost parcele s komunalno opremo; 
- namembnost objekta; 
- obračunski stroški posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem obračunskem območju, 

preračunani na enoto mere, t.j. na m2 parcele (Cp(i)) in na m2 neto tlorisne površine objekta 
(Ct(i)) iz programa opremljanja stavbnih zemljišč, ki so ustrezno indeksirani. 

 
 

4. člen 
 

1) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega 
je potrebno gradbeno dovoljenje, se podatki o površini parcele povzamejo iz projekta za 
pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o 
graditvi objektov.  

2) Če parcela v projektu iz prejšnjega odstavka ni določena oz. ni prikazana, se za površino 
parcele upošteva površina, kot je opredeljena v ustreznem prostorskem izvedbenem aktu. 

3) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upoštevajo podatki o dejanski 
površini parcele iz zemljiškega katastra, na kateri je zgrajen objekt in ki je namenjena 
njegovi redni rabi. 

4) Če za parcelo iz prejšnjega odstavka tega člena ni mogoče pridobiti podatkov ali obstajajo 
drugi utemeljeni razlogi, se za površino parcele upošteva velikost 650 m2. 

5) Če parcela objekta oz. njena površina ni določena oz. je ni mogoče določiti na enega od 
načinov iz predhodnih odstavkov tega člena, se jo določi tako, da se velikost stavbišča 
(fundus) pomnoži s faktorjem 1,5. 

 
 

5. člen 
 
 
1) Neto tlorisna površina objekta se izračuna po standardu SIST ISO 9836.  
2) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega 

je potrebno gradbeno dovoljenje, se podatki o neto tlorisni površini objekta povzamejo iz 
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po 
predpisih o graditvi objektov.  

3) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upoštevajo podatki o dejanski 
neto tlorisni površini obstoječega objekta iz uradnih evidenc. 

4) Če za objekt iz prejšnjega odstavka tega člena ni mogoče pridobiti podatkov ali obstajajo 
drugi utemeljeni razlogi, se za neto tlorisno površino objekta upošteva velikost 180 m2. 

5) Če se komunalni prispevek odmerja za del obstoječega objekta (npr. večstanovanjski 
objekt), se kot neto tlorisna površina objekta upošteva površina ustreznega dela objekta, ki 
pripada posameznemu lastniku. 

6) Za objekte, za katere se ne more izračunati oz. določiti neto tlorisna površina objekta, se 
komunalni prispevek odmeri le od površine parcele. Tako dobljeno vrednost se ob odmeri 
pomnoži s faktorjem 2,0. 



11 
 

 
6. člen 

 
S tem odlokom se določi naslednje razmerje med deležem parcele in deležem neto tlorisne 
površine objekta: 
- delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka znaša 50 % oz. vrednost Dp = 0,5; 
- delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka znaša 50 % oz. 

vrednost Dt = 0,5. 
 

 
7. člen 

 
1) Opremljenost parcele s komunalno opremo se upošteva tako, da se ugotovi, na katere vrste 

komunalne opreme lahko zavezanec priključi svoj objekt oz. mu je omogočena uporaba 
določene vrste komunalne opreme.  

2) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno 
dovoljenje, se podatki o opremljenosti parcele s komunalno opremo povzamejo iz projekta 
za pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o 
graditvi objektov.  

3) Šteje se, da je parcela opremljena s cestnim omrežjem, če je iz soglasja k projektu za 
pridobitev gradbenega dovoljenja oz. soglasja za priključitev pristojnega soglasodajalca 
razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno in izročeno v upravljanje cestno omrežje in 
da bo zanjo zavezanec za plačilo komunalnega prispevka lahko izvedel priključek na 
obstoječe cestno omrežje.  

4) Šteje se, da je parcela opremljena z javnim vodovodom, če je iz soglasja k projektu za 
pridobitev gradbenega dovoljenja oz. soglasja za priključitev pristojnega soglasodajalca 
razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno in izročeno v upravljanje vodovodno 
omrežje in da bo zanjo zavezanec za plačilo komunalnega prispevka lahko izvedel 
priključek na obstoječe vodovodno omrežje.  

5) Šteje se, da je parcela opremljena z javno kanalizacijo, če je iz soglasja k projektu za 
pridobitev gradbenega dovoljenja oz. soglasja za priključitev pristojnega soglasodajalca 
razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno in izročeno v upravljanje omrežje za 
odvajanje odpadnih voda in da bo zanjo zavezanec za plačilo komunalnega prispevka lahko 
izvedel priključek na obstoječe omrežje za odvajanje odpadnih voda.  

6) Šteje se, da je parcela opremljena s čistilno napravo oz. jo uporablja, če je opremljena s 
kanalizacijskim omrežjem oz. javno kanalizacijo in se nahaja v obračunskem območju te 
vrste komunalne opreme. 

7) Šteje se, da je parcela opremljena z javnimi zelenimi površinami, če se nahaja v 
obračunskem območju te vrste komunalne opreme. 

8) Šteje se, da je parcela opremljena z drugimi javnimi površinami, če se nahaja v 
obračunskem območju te vrste komunalne opreme. 

9) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upoštevajo podatki o 
dejanskem novem priključevanju. 

 
 

8. člen 
 

1) Namembnost objekta se upošteva z uporabo faktorjev dejavnosti Kdejavnost, ki jih določa ta 
odlok.  
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2) Za določitev namembnosti objekta se upoštevajo predpisi s področja graditve objektov, s 
katerimi je urejena enotna klasifikacija vrst objektov.  

3) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno 
dovoljenje, se podatki o namembnosti objekta povzamejo iz projekta za pridobitev 
gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o graditvi 
objektov.  

4) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upošteva dejanska 
namembnost objekta, razvrščena v ustrezno od skupin oz. vrst po predpisih iz 2. odstavka 
tega člena. 

5) Za posamezne vrste objektov se določijo naslednji faktorji dejavnosti Kdejavnost: 
CC-SI opis  faktor 
1121 dvostanovanjske stavbe 1,2 
1122 večstanovanjske stavbe 1,3 
121 gostinske stavbe 1,3 
12201 stavbe javne uprave 0,7 
12202 stavbe bank, pošt, zavarovalnic 1,3 
12203 druge upravne in pisarniške stavbe 1,3 
123 trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,3 
124 stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij 1,3 
125 industrijske stavbe in skladišča 0,8 
126 stavbe splošnega družbenega pomena 0,7 
127 druge nestanovanjske stavbe 0,7 
 
Za vse ostale vrste objektov se določi faktor dejavnosti 1,0. 

 
 

 
9. člen 

 
1) Za izračun delov komunalnega prispevka, ki pripadajo posamezni vrsti komunalne opreme, 

se uporabljajo obračunski stroški posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem 
obračunskem območju, preračunani na enoto mere, t.j. na m2 parcele (Cp(i)) in na m2 neto 
tlorisne površine objekta (Ct(i)). 

2) Obračunski stroški na enoto mere po posamezni osnovi so določeni v programu opremljanja 
stavbnih zemljišč, ki ga sprejme občinski svet. 

3) Obračunski stroški na enoto mere se letno indeksirajo z indeksom cen, ki ga objavlja 
Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela - 
ostala nizka gradnja«. 

 
 

10. člen 
 
Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri, če se 
zemljišče, na katerem je objekt, ki se priključuje na določeno vrsto komunalne opreme ali ki 
povečuje neto tlorisno površino ali ki spreminja namembnost, nahaja v obračunskem območju te 
vrste komunalne opreme, določenem v programu opremljanja stavbnih zemljišč in če se ugotovi, 
da bo zavezanec na to vrsto komunalne opreme dejansko lahko priključil svoj objekt oz. mu je 
dejansko omogočena uporaba te vrste komunalne opreme. 
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11. člen 
 
1) V postopku odmere komunalnega prispevka se najprej ugotovi, na katere vrste obstoječe 

komunalne opreme bo lahko zavezanec priključil svoj objekt oz. mu bo omogočena uporaba 
določene vrste komunalne opreme.  

2) Nato se za posamezno vrsto tako ugotovljene komunalne opreme preveri, ali se predmetno 
zemljišče nahaja v obračunskem območju posamezne vrste komunalne opreme.  

3) Glede na ugotovitve se nato izračunajo ustrezni deli komunalnega prispevka, ki pripadajo 
posamezni vrsti komunalne opreme na ustreznem obračunskem območju.  

4) Ti deli komunalnega prispevka se nato seštejejo; vsota je komunalni prispevek, ki ga 
zavezanec za plačilo komunalnega prispevka plača občini. 

 
 

12. člen 
 
Del komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme na obračunskem območju 
se izračuna na naslednji način: 
 

KP(i)   =  (Aparcela  x  Cp(i)  x Dp) + (Kdejavnost x Atlorisna x Ct(i) x  Dt) 
 

Oznake v enačbi pomenijo: 
i - posamezna vrsta komunalne opreme; 
KP(i) - izračunani del komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne 

opreme; 
Aparcela - površina parcele; 
Cp(i) - obračunski stroški posamezne vrste komunalne opreme na obračunskem 

območju, preračunani na m2 parcele; 
Dp - delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka; 
Kdejavnosti - faktor dejavnosti; 
Atlorisna - neto tlorisna površina objekta; 
Ct(i) - obračunski stroški posamezne vrste komunalne opreme na obračunskem 

območju, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta; 
Dt - delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka. 

 
 

13. člen 
 
Komunalni prispevek za komunalno opremo se izračuna s seštevanjem izračunanih delov 
komunalnega prispevka, ki pripadajo posamezni vrsti komunalne opreme na naslednji način: 
 

KP = Σ KP(i) 
 

Oznake pomenijo: 
KP - komunalni prispevek za komunalno opremo; 
KP(i) - izračunani del komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti 

komunalne opreme; 
i - posamezna vrsta komunalne opreme. 
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14. člen 

 
1) Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno površino objekta ali spreminja namembnost objekta, 

se komunalni prispevek izračuna na naslednji način: 
- najprej se izračuna komunalni prispevek po določilih tega odloka za objekt po 

spremembi neto tlorisne površine objekta oz. po spremembi namembnosti objekta; 
- nato se izračuna komunalni prispevek po določilih tega odloka za objekt pred 

spremembo neto tlorisne površine objekta oz. pred spremembo namembnosti objekta; 
pri tem se upošteva dejanska priključenost objekta na posamezne vrste komunalne 
opreme pred spremembo neto tlorisne površine objekta oz. pred spremembo 
namembnosti objekta; 

- nato se od izračunanega komunalnega prispevka po spremembi odšteje izračunani 
komunalni prispevek pred spremembo. 

2) Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko, izračunano na 
način iz prejšnjega odstavka tega člena. 

3) Če je izračunana razlika iz prvega odstavka tega člena negativna, se komunalni prispevek 
ne plača. 

 
 

15. člen 
 
Za nadomestno gradnjo se komunalni prispevek izračuna na način, kot je določen za 
spreminjanje neto tlorisne površine objekta v 14. členu tega odloka. 
 
 

16. člen 
 
1) Komunalni prispevek se ne plača za gradnjo gospodarske javne infrastrukture. 
2) Drugih oprostitev plačila komunalnega prispevka ni.  

 
 

17. člen 
 

1) Komunalni prispevek odmeri zavezancu za plačilo komunalnega prispevka Občinska uprava 
Občine Zreče z odločbo.. 

2) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno 
dovoljenje, izda občinska uprava odločbo, s katero odmeri komunalni prispevek, na zahtevo 
zavezanca ali po uradni dolžnosti po tem, ko od upravne enote v zavezančevem imenu 
prejme obvestilo o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja.  

3) Zahtevku zavezanca oz. obvestilu upravne enote o popolnosti vloge za pridobitev 
gradbenega dovoljenja mora biti priložen tisti del projekta za pridobitev gradbenega 
dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o graditvi objektov, ki 
vsebuje podatke, potrebne za odmero komunalnega prispevka.  

4) Rok za izdajo odločbe je 15 dni od prejema popolne zahteve. 
5) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 

posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, izda občinska uprava odločbo po 
uradni dolžnosti. 

6) Zoper odločbo iz 1. odstavka tega člena je dovoljena pritožba na župana občine. Župan 
odloči o pritožbi v roku 30 dni. 
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7) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega 
je potrebno gradbeno dovoljenje, je zavezanec dolžan plačati komunalni prispevek pred 
izdajo gradbenega dovoljenja. Če zavezanec ne plača komunalnega prispevka v roku 1 leta 
po pravnomočnosti odločbe, s katero mu je odmerjen komunalni prispevek, se komunalni 
prispevek na novo odmeri. 

8) Če se komunalni prispevek odmerja zaradi obstoječega objekta, ki se na novo priključuje na 
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, je zavezanec dolžan plačati 
komunalni prispevek v roku 30 dni po pravnomočnosti odločbe, s katero mu je odmerjen 
komunalni prispevek. 

9) V primeru iz prejšnjega odstavka je mogoče določiti tudi obročno odplačevanje 
komunalnega prispevka, vendar tako, da je celotni komunalni prispevek plačan najkasneje v 
enem letu od pravnomočnosti odločbe, s katero je odmerjen komunalni prispevek. O 
možnosti obročnega odplačevanja odloči župan na predlog zavezanca. V primeru 
obročnega odplačevanja ne velja rok plačila iz prejšnjega odstavka, ampak se le-ta določi v 
odločbi o odmeri komunalnega prispevka v skladu z opredeljeno dinamiko plačil. 

 
 

18. člen 
 
1) Šteje se, da so s plačilom komunalnega prispevka poravnani vsi stroški priključevanja objekta 

na komunalno opremo, razen gradnje tistih delov priključkov, ki so v zasebni lasti. 
2) Komunalni prispevek ne vključuje gradnje priključkov. Le-te zagotovi investitor sam oz. na 

lastne stroške. 
 
 

19. člen 
 
Če je zavezanec plačal komunalni prispevek, pa pri pristojnem organu ne vloži zahteve za izdajo 
gradbenega dovoljenja ali mu gradbeno dovoljenje ni izdano oziroma je prenehalo veljati, je 
upravičen do vračila plačanega komunalnega prispevka. 
 
 

20. člen 
 
Komunalni prispevek je prihodek občinskega proračuna in je namenski vir financiranja gradnje 
komunalne opreme ter se lahko porablja samo za namen gradnje komunalne opreme skladno z 
načrtom razvojnih programov občinskega proračuna. 
 
 

21. člen 
 
 
1) Z dnem uveljavitve  tega odloka preneha veljati Odlok o plačilu sorazmernega dela stroškov 

za pripravo in opremljanje stavbnega zemljišča na območju Občine Zreče (Ur. list RS, štev. 
45/97). 

2) Postopki za odmero komunalnega prispevka, začeti pred uveljavitvijo tega odloka, se končajo 
po doslej veljavnih predpisih. 
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22. člen 
 
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in prične veljati petnajsti dan po objavi. 
 
 
Številka:                                                                               
Datum: 
              

      
 

              
            Župan občine Zreče 

                
         Mag. Boris PODVRŠNIK 

 
 


