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PODPISNI LIST
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Naslov gradiva:

Priloge gradiva (navedba
morebitnih prilog):

SKLEP O POTRDITVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA PARC. ST. Jgjjjj K.0, HXASTlF
1. elaborat lokacijske preveritve
2. mnenje obcinskega urbanista

Pregledali in parafirali:
Podpisniki Ime in priimek

podpisnika

Pristojen organ Datum Podpis tistega, ki
podpise oz. parafira

Gradivo pripravil-a: Lidija KODRIC VUK,
Vodja sektorja

UKPPSUP 25.10.2019
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Gradivo pregledal-
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morebitni vodja
NOE:
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(ce je gradivo
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MOM):

/
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Dokument parafiral
podzupan:
(obkrozite tistega. ki je odgovoren
za vase podrocje)

Dr. Samo Peter Medved

Greaor Reichenbera

Mag Helena Kujundzii Lukacek

Alenka Iskra

Kabinet zupana
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Gradivo prejela
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fizicni in

elektronski obliki

Rosana Klancnik Sluzba za

delovanje
mestnega sveta

p fojwa
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Gradivo pregledal
direktor MU

Boris 2eleznik Kabinet zupana
Mc\»i^ C\s^

Gradivo podpisal
zupan:

Aleksander Sasa
Arsenovic

Kabinet zupana I



Na podlagi 131. clena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, st. 61/2017) in 23.
clena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, st. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne obcine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP

o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za pare. st. 505/1,
k.o. Hrastje

1. clen

S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve st. 0096 Elaborat lokacijske preveritve za
pare. st. 505/1, k.o. Hrastje, oktober 2018, ki ga je izdelal D plus d.o.o. Ulica kneza Kocija 6, 2000
Maribor.

Elaborat lokacijske preveritve se nanasa legalizacijo stanovanjskega objekta, izvedenega na
kmetijskem zemljiscu z bonitetno oceno, manjso od 40, na zemljiscu s parcelno st. 505/1, k.o.
Hrastje.

2. clen

Odobri se legalizacija stanovanjskega objekta, zgrajenega na zemljiscu s parcelno st. 505/1, k.o.
Hrastje, na kmetijskem zemljiscu, katerega bonitetna ocena je 40 ali manj, v skladu z elaboratom
lokacijske preveritve. Nadaljnje nadzidave, prizidave in gradnje pomoznih objektov na kmetijskem
zemljiscu niso dopustne.

3. clen

Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem casu vioziti popoino vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, ce preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodlocba.

4. clen

Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-32/2018

Datum: 25. oktober 2019

ZUPAN

MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Sasa ARSENOVIC



MESTNA OBCINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-32/2018-6
Datum: 25.10.2019

OBRAZLOZITEV

sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za
stanovanjsko stavbo na pare. st. 505/1, k.o. Hrastje

Gradbeni zakon (Ur. I. RS, st. 61/17 in 72/17) je v poglavju V. dolocil pogoje za legalizacijo gradenj,
izvedenih pred uveljavitvijo zakona, torej pred 17. novembrom 2017. 116. clen zakona opisuje
postopek legalizacije. Sesta tocka 116. clena doloca, da je ne glede na dolocilo, da mora biti objekt,
ki je predmet legalizacije, skladen s predpisi, ki so veljali v casu pricetka gradnje, zahtevi za
legalizacijo mogoce ugoditi, ce je objekt izveden na kmetijskem zemljiscu z bonitetno oceno, nizjo
od 40, in je obcina v predhodni lokacijski preveritvi, izvedeni v skladu s predpisom o ureianiu
prostora, odobrila legalizacijo objekta.

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, st. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb po vecji
proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. 127. clen ZUReP-2 sicer
neposredno ne doloca postopka in pogojev za izvedbo lokacijske preveritve za potrebe legalizacije
(kar je bilo ugotovljeno kot pomanjkljivost, ki jo bo odpravila sprememba zakonodaje), navodila pa
obcine napotujejo na upostevanje postopkovnih pravil ter smiselno uporabo dolocil glede vsebine.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloziti elaborat lokacijske
preveritve. V postopku obcina oz. obcinski urbanist elaborat preveri z vidika moznosti odobritve.
Pridobijo se morebitna potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15dni javno
razgrne. Po zakljuceni javni razgrnitvi in sprejemu stalisc do pripomb (ce so te v postopku podane)
se gradivo posreduje v obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s
sklepom sprejme ali pazavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu.
Za izvedbo postopka lokacijske preveritve obcina investitorju zaracuna nadomestilo stroskov, kot ga
je opredelila v odioku (Odlok o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud
za spremembo namenske rabe prostora v Mestni obcini Maribor, MUVst. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za odobritev
legalizacije izvedenega stanovanjskega objekta na kmetijskem zemljiscu, ki ima boniteto 40 oz.
manj. Objekt se nahaja na zemljiscu s pare. st. 505/1, k.o. Hrastje, in je bil kot nelegalna gradnja
postavljen vletu 2013. Obcinski urbanist vsklepu svojega mnenja daje klegalizaciji objekta pozitivno
stalisce.

Pripravila:

Mag. Lidija Kodric Vuk
Vodja (sektorja



ELABORAT ZA LOKACIJSKO

PREVERITEV ZA PARCELO 505/1 k.o.

LIMBUS

PROJEKTANT

projektant (naziv druzbe)

sedez druzbe

vodjapfojekta

identiflkacijska stevilka

podpisvodje projekta

odgovorna osebaprojektanta

podpis odgovorne osebe projektanta

datum tzdelave dokumentacije

INVESTITOR

imeinprlimek alinazivdruzbe

naslov ali sedez druzbe

davcna stevilka

elekfonski naslov (neobvezno)

telefonska stevilka

Dplusd.o.o.

Ulica KnezaKocija 6,2000 Maribor

Drago Cerjan, u.dla.

A-0966

Drago Cerjan, u.d.i.a.

okt.18

Milko Repnik

Hrasfle 87e, 2341 Umbus

86069349

040 219990

ZEMUISCA NA KATERIH SE NAHAJA OBJEKT

katastrska obcina Umbus

stevilka katastrske obcine 661

pare. St. 505/1

OSNOVNIPODATKIO OBJEKTU

wsta objekta E3 stavba

: gradbeno inzertfrski objekt

n drug gradbeni poseg

zahtevnost objekta D zahteven

UJ manj zahteven

• nezahteven

klasifikacija po CC-SI 11100 Enostanov&mski objekt

wsta nedovoljene gradnje E nelegalna gradnja

. neskladna gradnja

• nevama gradnja

• nelegalnikop

,^''"»"«/,

'i. z 1
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vrstagradnje 0 novogradnja -novozgrajen objekt

• novogradnja -prizidava

O rekonstrukcija

• sprememba namembnosti

OPIS STAVBE

naslovstavbe,ee je dolo&en Hrastje 87c, 2341Umbus'

visina stavbe 6,16 m

brutoDorisna povrsina stavbe 115,80 m2

brutoprostomina stavbe 297,80 m3

stanovanjska stavba je namenjena: • socialni ali neprofitni stanovanjski gradnji

E zalastne potrebe

G zaprodajo na trgu

stavba je dokoncana do: G 3.faze (groba gradbena dela -nosiini element), stropovi inostresje zali brez kritine)

G 4.faze (predelne stene, ometi, ttaki. vzidave, grobe instalacije)

[7j 5.faze (obrtniska in instalacijska dela, dokoncan objekt)

v stanovanjski stavbi ima vlagateij
prijavljenostalno prebivalisce

0 da G ne

drugi podatki o stavbi- opis

OPIS GRADBENO INZENIRSKEGA OBJEKTA ALI DRUGEGA GRADBENEGA POSEGA

objekt je objekt gospodarskejavne
infrastrukture

G da Q ne

brutodorisnapovrsinav m2

narisnapovrSina v m2,ce gre za objekte
pri katerlhje relevantna samo narisna

povrsina

dolzinav m,ce gre za objekteprikaterih

je relevantna samo dolzina

visinav m,ce gre za objekteprikaterih je
relevantna samo visina

drugipodatkio objektu (opis zmogljivosti,

kapacitete,dimenzij InkarakterisSk
gradbenoinzenirskega objekta alidrugega
posega v prostor)

LOKACIJSKI PODATKI

prostorski akt (navestiveljaven prostorski akt ali
prostorskiakt, kije vefjatv casu zacetka
gradnje)

EUP

skladnost nedovoljene gradnjez
namensko rabo prostora, kijo doloca
prostorski akt

L da L_



skladnostnedovoijene gradnjes pogoji

urbanisucno -arhitektonskega in r . G na
krajinskega oblikovanja, ki jihdoloca
prostorski akt

OBJEKT JE PRIKLJUCEN NA KOMUNALNO INFRASTRUKTURO (NAVEDI KATERO):

OSKRBASPITNOVODO G da G ne

ELEKTRIKA G da G ne

PLIN G da G ne

TOPLOVOD Q da B ne

DRUGAOSKRBAZENERGIJO G da G ne

ODVAJANJEFEKALNIHVODA G da E ne

ODVAJANJEMETEORNIHVODA G da G ne

DOSTOPDOJAVNEPOTIAUCESTE E da G ne

ZBIRANJE KOM. ODPADKOV B da G ne

TELEFONUA Q da E ne

KABELSKATV Q da G ne

DRUGO (NAVEDI)

K DOKUMENTACIJI SE PRIDOBUO NASLEDNJA MNENJA

SKLADNOST S PROSTORSKIMIAKTI

OBCINA G SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

VAROVANAOBMOCJA

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE G KULTUROVARSTVENO MNENJE

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE G KULTURNOVARSTVENO MNENJE ZA RAZISKAVO IN ODSTRANITEV DEDISCINE

VARSTVO NARAVE G NARAVOVARSTVENO MNENJE

VARSTVO VODA Q VODNO MNENJE

VARSTVO GOZDOV G MNENJE ZA GRADNJO VGOZDNEM PROSTORU

RIBlSKI OKOU§ G MNENJE ZA GRADNJO IN DRUGE POSEGE NA OBMOCJU RIBISKEGA OKOLISA

OKOUEDIVJADI Q MNENJE ZA POSEGE VOKOUE DIVJADI

OBMOCJE MEJNEGA PREHODA G MNENJE ZA GRADNJO NA OBMOCJU MEJNEGA PREHODA

CARINA C MNENJE ZA GRADNJO OBJEKTOV VPROSTI CONl CARINSKEGA OBMOCJA UNIJE

VAROVALNIPASOV1INFRASTRUKTURE

VODOVOD G MNENJE

ELEKTRIKA Q MNENJE ZV1DIKAVAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV

PUN G MNENJE ZVIDIKAVAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV

TOPLOVOD G MNENJE

FEKALNEVODE Q MNENJE



METEORNEVODE

TELEFONIJA

KABELSKATV

JAVNE CESTE

ZELEZNICE

LETALISCA

VARNOST PLOVBE

OBJEKT VMEJAH RUDNlSKEGA
PROSTORA

OBJEKT V VAROVALNEMPASU

ZICNISKE NAPRAVE

G MNENJE

G MNENJE

G MNENJE

G MNENJE ZA GRADNJO ZVIDIKA VAROVANJA JAVNIH CEST

G MNENJE ZA GRADNJO ZVIDIKA VAROVANJA 2ELEZNIC

MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKAVAROVANJA LETALISC

• MNENJE ZA GRADNJO ALI OBNOVO OBJEKTOV PRISTANISKE INFRASTRUKTURE
AUOBJEKTOV, KI LAHKO VPUVAJO NA VARNOST PLOVBE NA OBAU AUV

MORJU

G MNENJE ZA GRADNJO VMEJAH RUDNlSKEGA PROSTORA

G MNENJE ZA GRADNJO ZVIDIKA VAROVANJA ZICNIC

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD

ELEKTRIKA

PUN

TOPLOVOD

FEKALNEVODE

METEORNEVODE

DOSTOP

DRUGA MNENJA

JEDRSKA VARNOST

SEVALNAVARNOST

KMETIJSKO GOSPODARSTVO

VETERINA

OBRAMBA

METEOROLOSKA DEJAVNOST

PRILOGE

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKUUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

G MNENJE HGRADNJAM, KI VPUVAJO NA JEDRSKO VARNOST

G MNENJE HGRADNJAM, KI VPUVAJO NA SEVALNO VARNOST

r-] MNENJE ZA GRADNJO ALI REKONSTRUKCIJO VELIKEGA OBRATA
KMETIJSKEGAGOSPODARSTVA

G MNENJE ZA GRADNJO OBJEKTA POD VETERINARSKIM NADZOROM

pj MNENJE ZA GRADNJO NEKATERIH OBJEKTOV ZVIDIKA
UPOSTEVANJA OBRAMBNIH POTREB

q IZDAJANJE PROJEKTNIH POGOJEV ZVIDIKA
VARSTVAIZVAJANJA METEOROLO$KE DEJAVNOSTI

[v] zemljiskokatastrski prikaz, cejeobjekt evidentiran, oziroma geodetski nacrt zvrisanim
objektom, ce ta5eni evidentiran, kadar evidentiranje zahtevajo predpisi, ki urejajo
evidentiranje nepremicnin,

E najmanj S&i fotografije, ki prikazujejo objekt z vseh sirani neba, pri stavbah patudi vseh
fasad stavbe (samo za nadzemne objekte),

B posnetek obstojecega stanja izvedenega objekta: pri stavbah v merilu 1:100, pri drugih
vrstah objektov pa1:200 (pnkljucki nakomunalno opremo, tlorisi, prerezi in pogledi na
vsefasade pri stavbah oziroma drugi posnetki, potrebni za prikaz objekta, ce greza
gradbeni inJenirskl objekt), Id ustreza dejanskemu stanju na terenu,

B izjava pooblaSfenega arhitekta ali inzeniija

druge priloge (navesti katere):



PRILOGA2A

IZJAVA PROJEKTANTA

IN VODJE PROJEKTA VDGD

PROJEKTANT

projektant (naziv druzbe) DPLUSd.o.o.

PRIL0GA2A

IZJAVA PROJEKTANTA INVOOJE PROJEKTA V DQD

naslov Ulica Kneza Kocija6,2000 Maribor

odgovoma oseba projektanta Drago Cerjan, u.d.i.a.

IN VODJA PROJEKTA

vodjaprojekta Drago Cerjan, u.d.i.a.

identitikacijska Stevilka A-0966

IZJAVUAVA

-da jeprojektna dokumentacija skladna z zahtevami prostorskega izvadbenega akta, gradbenimi indrugimi predpisi,
daomogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v casugradnje invzdrzevanja objekta,

-daso izbrane tehnicne resitve, kinisov nasprotju z zakonom, kf ureja graditev, drugimi predpisi, tehnlcnimi smernicami
in pravili stroke,

-daso naravni obdelave projektne dokumentacije izpolnjene bistvenein druge zahteve.

vodjaprojekta

identifikacijska stevilka

podpis vodjeprojekta

odgovoma oseba projektanta

podpis odgovorne osebe projektanta

Drago Cerjan, u.dj.a.

A-0966

Drago Cerjan, u.dia.

DRA60 CERJAN
untv.dipJ.lni.arh.

pooblaSJeni arhitakt«
ZAPS 0966 AW /

DRAGO CERJAN

univ.dipt. inz.crh.

pooblasceni arhitakt
ZAPS 0966 A
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podlagi 131. clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2), je
pooblasceni arhitekt in prostorski nacrtovalec Urban Mrdavsic, univ.dipl.inz.arh (ZAPS A-1229) pripravil
dokumentacijo za legalizacijo objekta (st. 0096, oktober 2018) - elaborat lokacijske preveritve, ki ga
narocnik ininvestitor Milko REPNIK, Hrastje 87c,SI- 2341 Limbus, prilaga kpobudi za izvedbo lokacijske
preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne in
zahtevne objekte - legalizacija objekta na kmetijskem zemljiscu z boniteto manjso od 40 (skladno s 6-o
tocko 116. clena Gradbenega zakona (Ur.list RS, st. 61/2017).

STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Iz prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja
od dolocil izvedbenega prostorskega akta - legalizacija objekta na kmetijskem zemljiscu z boniteto
manjso od 40.

Opis objekta

Obstojeca hisa je etaznosti (K+P+M), s slemensko visino (kota +6,16 - od kote terenapritlicja). Klet je s
treh strani vkopana, v celoti vec kot 50%, je masivne gradnje (betonski zidaki). Pritlicje in podstresje
(mansarda) sta lesene izvedbe (brunarica). Tlorisna povrsina zna§a bruto 7,00 x 6,00 m (=42 m2), neto
cca. 34 m2. kritina - opecnizarezniki.

SKLADNOST Z DOLOCBAMIVELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obflnski prostorski akti

Imeakta Opisobmocja Oznaka Opomba Delez
parcele
(%)

Plan- najboljSa kmetijska zempca K1 99,52
Osnovna

namenska

raba

Veljavni Dolgorocni plan obcine Maribor zaobdobje 1986-2000 (MUV St. 1/86,16/87,19/87), Odlok odruzbenem Akt:1172 OPP 100,00
prostorski akti planu Mesta Maribor zaobdobje 1986-1990 (MUV St 12/86,20/88,3/89,2/90,3/90,16/90,7/92) in Odlok

ospremembah in dopolnifvah prostorskih sestavin dolgorocnega insrednjerocnega druzbenega plana
obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor (MUV St 7/93,8/93,8/94,5/96,6/96,27/97,6/98,
11/98,26/98,11/00,2/01,23/02,28/02,19/04,25/04,8/08,17/09 (popr),17/10 inUr.l.RS St 72/04,73/05,
9/07,27/07,36/07,111/08, MUV St 26/12- sklep)

Veljavni Odlok oprostorskih ureditvenih pogojih zapodezelje vobSni Maribor (MUV St15/15 -UPB-2,1/16,33/17- Akt1350 PUP 100,00
prostorski akti obv. razl.)

Veljavni Odlok ospremembah in dopolnitvah odloka oprostorskih ureditvenih pogojih za podezelje vobcini Maribor Akt1369 PUP 100,00
prostorski akti (MUV, St 1/16)



Prostorski izvedbeni akt

Obravnavano obmocje se ureja z OdIokom o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje vobcini Maribor
(MUV st. 15/15,1/16,33/17 - obv.razl, 17/18 - teh.popr.), v nadaljevanju PUP.

Zgrajeni objekt na parcelni stevilki 505/1,675 KO Hrastje, se nahaja naobmocju kmetijskih zemljisc (K1),
kjer ni dovoljena nova gradnja objektov. Predviden posegje v nasprotju z dolocbami 9.c in 26.clenaPUP-
a.

Z institutom Lokacijske preveritve, ki se nanasa na individuaino odstopanje od dolocil veljavnega
izvedbenega prostorskega akta, zeli investitor legalizirati gradnjo. Gradbeni zakon (GZ) (Ur.l. 61/17) v6.
tocki 116. clena dovoljuje legalizacijo objekta pod dolocenimi pogoji. Vdanem primeru so pogoji vskladu
z zahtevami, saj je bonitetna ocena zemljisca pod stavbo manj§a od 40, saj znasa 39.

UTEMELJITEVPREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s 127. clenom ZUreP-2 se za doseganje gradbenega namena dopusca individuaino odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloceni vprostorskem izvedbenem aktu (PUP-u).

Skladno s 129. clenom ZUreP-2 je individuaino odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev dopustno
zaradi objektivnih okoliscin, ki onemogocajo investicijske namere. S tem elaboratom izkazujemo
upravicenost odstopanj vnekaterih alinejah citiranega clena zakona, kjer jev4. odstavku sicer zapisano,
da je Individuaino odstopanje dopustno, cese z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev in ni v nasprotju s
pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti, pa vendar predlagana legalizacija
ni v nasprotju z iavnim interesom in cilii prostorskega razvoia obcine, nameravana gradnja ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmocia, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila
motecega vpliva na podobo naselia ali krajine in ne zmanjsuje moznosti pozidave sosednjih zemljisc.

Zaradi tega lahko mnenje k predmetni legalizacijo obravnavam pozitivno, saj v obliki in prostoru ni
izstopajoce moteca ter sesmiselno vklaplja vokolje, kjer jo je investitor umestil, pa ceprav na kmetijsko
zemljisce.

mag. Tomaz KANCLER
OBfrNSKI URBANIST
Mestna obcina Maribor, Grajska ulica 7,2000 Maribor
Urad za komunalo, promet inprostor - Sektor za urejanje prostora
tal. St 02/2201-485,emal: tomazkancler@rnariborsi
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