DRUGO BRANJE — OPPN OB BELOKRISKI
(odlok pod tocko A)

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl.
US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in v povezavi s tretjim odstavkom 273. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in
30/18) in 17. ¢lena Statuta Ob¢&ine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Obcinski svet
Obcine Piran na ..... fednifsejridnesiieiy sprejel naslednji

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
»OB BELOKRISKI«

I. PREDMET OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

1. ¢len
(naziv OPPN-ja in njegov izdelovalec)
(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt »Ob Belokriski« (v nadaljevanju: OPPN).
(2) Obcinski podrobni prostorski nacrt za ureditev obmocja ob Belokriski cesti je izdelalo podjetje PIA
Studio, d.o.o0., Portoroz, Obala 26, Portoroz, pod Stevilko projekta §t. 27/14.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)
(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt vsebuje besedni in grafi¢ni del.
(2) Besedni del vsebuje odlok.
(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje:
1. Izsek iz kartografskega dela obCinskega prostorskega plana
2.  Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
4. Ureditvena situacija
4a. Geodetska zazidalna situacija
4b. Geodetska zazidalna situacija s prikazom variante prometne ureditve
5. Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez
6. Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
7. Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami vklju¢no
z varstvom pred pozarom
8. Nacrt parcelacije

(4) Priloge OPPN so:

1. izvlecek iz strateSkega prostorskega plana
prikaz stanja v prostoru
strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
povzetek za javnost

O Thieebas t: 1
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II. OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

3. ¢len
(lega obmocja in njegova meja)

(1) Obmocje OPPN obsega povrsine severno in juzno od Belokriske ceste v Portorozu, med obstojec¢im
stanovanjskim naseljem Beli Kriz na zahodni strani, javno potjo na parceli §t. 855 k.o. Portoroz na severni
strani, stanovanjskim naseljem ob Belokriski cesti na vzhodni strani ter obmoc¢jem $ol in ulico Son¢na pot na
juzni strani. Meja ureditvenega obmocja poteka po parcelah §t. 919/5, 918/1, 915, 916, 912, 911, 7706/5,
876/4, 7716/1, 878/2, 877/2, 882/2, 883, 884/1, 884/2, 771/1, 772/2, 772/1, 825, 830, 834, 836/7, 836/6,
836/9, 836/10, 842/15, 842/14, 842/13, 846/2, 857, 7716/2, 858/4, 7705/13, 7723, 1375/1, 1376/7, 1376/8,
137514, :1375/3, 1377/27; 1377/28, 1377/25, 1377/15,:1376/6; 1377/24, 1377/13, 1378/2, 1379/1; 1380/2,
1380/3, 1380/8, 1066/7, 1066/10, 1066/14, 1066/8, 105, 1058/2, 1056, 1055/1, 1055/3, 1047/2, 7718/3,
1043/3,7706/4,931/2,917/2, vse k.o. Portoroz.

(2) Komunalna infrastruktura poteka v obmocju OPPN. Z navezavami na obstojeco infrastrukturo se delno
posega v zemljisca, ki so izven obmocja OPPN.

(3) Grafitno je meja obmocja prikazana v graficnem delu OPPN, grafi¢ni nacrt §t. 2 - Obmocje OPPN z
obstoje¢im parcelnim stanjem.

4. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)
(1) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega dela OPPN,
grafiCnega nacrta st. 3 - Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji.
(2) Posegi na obmoc¢ju OPPN bodo na sosednja obmoéja urejanja vplivali predvsem glede povecanja
obremenitev javne gospodarske infrastrukture (elektricne napeljave, kanalizacije, vodovoda, prometnega
omreZzja, ipd.).

IIL. POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBMOCJA,
OBJEKTOYV IN DRUGIH POSEGOV

5. ¢len
(koncept ureditve OPPN ter urbanisti¢ni pogoji)

(1) Na obravnavanem obmodju je predvidena gradnja pretezno stanovanjskih objektov, ki dopolnjujejo
obstojeco pozidavo. Koncept pozidave je prikazan na grafiénem nacrtu §t. 4 - Ureditvena situacija.

V obmodju je predvidena tudi preureditev sredis¢a naselja Beli Kriz ter oblikovanje celostne podobe naselja.
V ta namen je nacrtovana ureditev cestnega omrezja, pespoti in ploénikov ter so dolo¢ena merila za zunanje
ureditve individualnih objektov.

(2) Na obravnavanem obmocju se nahajajo obstojeci stanovanjski objekti, objekt baliniS¢a s Sotorom ter
parkirica in ostale zunanje ureditve v srediS¢u naselja Beli Kriz.

(3) Novogradnje in urbanisti¢ni pogoji so prikazani na grafiénih nacrtih $t. 4a Geodetska zazidalna situacija
in 4b Geodetska zazidalna situacija s prikazom variante prometne ureditve.

(4) Stevilo, lega in velikost objektov na parcelah oziroma na grafiénih naértih so podani zgolj informativno.
Objekte je potrebno umestiti na parcele z upostevanjem vseh pogojev odloka. Potrebno je upoStevati
gradbene meje, ki so linije, ki jih predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se jih dotikajo ali so od njih
odmaknjeni v notranjost. Gradbene meje so prikazane na graficnih naértih §t. 4a Geodetska zazidalna
situacija in 4b Geodetska zazidalna situacija s prikazom variante prometne ureditve in so kotirane od roba
bodocega javnega koridorja oziroma od roba predvidenih gradbenih parcel.

(5) Gradbene meje so namenjene varovanju javnega prostora in obenem ustvarjanju vmesnega obmocja med
zgolj s soglasjem ob¢ine. Razlogi za spremembe gradbenih mej glede na predvidene so prilagajanje stanju na
terenu, prilagajanje infrastrukturi in prilagajanje zaradi druga¢nih dogovorov glede menjave parcel z ob¢ino,
vendar vedno v skladu z javnim interesom.
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(6) Dolocen je faktor izrabe zemljis¢a (FIZ). To je razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno
povrsino zemljis¢a za gradnjo. FIZ ne sme presegati faktorja 0,5. Dolocen je faktor pozidanosti (FZ). To je
razmerje med zazidano povrsSino stavbe in celotno povr$ino zemljisa za gradnjo. FZ ne sme presegati
faktorja 0,3. Navedeni dolo¢ili ne veljata za popolnoma vkopane kleti, prav tako se v FZ ne viteva bazen.
Pri izracunu faktorja pozidanosti je treba upostevati tlorisne gabarite vseh stavb na gradbeni parceli, vkljuéno
z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo lastnosti stavbe.

(7) Minimalni odmik objektov od parcelnih mej zna$a 3,00 m. Manjsi je lahko le s soglasjem lastnikov
sosednjih zemljisc.

(8) Strehe objektov potekajo vzporedno s plastnicami terena in so naklona 18-22 stopinj ali pa so izvedene
kot ravne strehe.

(9) Objekti so maksimalne etaznosti K+P+1+M v primeru, da imajo streho v naklonu. V primeru ravne
strehe je maksimalna etaznost K+P+1. Maksimalna kota venca oziroma vrha ravne strehe znasa 7,5 m od
najnizje kote terena ob objektu.

(10) Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb v okviru klasifikacije CC SI: 11 Stanovanjske stavbe.
Predvidene stanovanjske stavbe so lahko najve¢ tristanovanjske.

Sa. ¢len
(varianta prometne ureditve, gradbenih mej, gradbenih parcel in pozicije objektov)
(1) Varianta je prikazana na karti 4b.
(2) V primeru izvedbe te variante se smiselno uporabijo vsa ostala dolocila odloka.

5b. ¢len
(turisticne nastanitvene enote)
(1) Na celotnem obmocju je mozna tudi gradnja turistiéno nastanitvenih enot v okviru klasifikacije 121
Gostinske stavbe.
(2) V primeru izvedbe teh objektov se smiselno uporabijo vsa ostala dolo¢ila odloka.

5c. €len
(gradnja objektov, drugih gradbenih posegov in vzdrzevalnih del)

(1) V celotnem obmocju je poleg objektov, ki so uvrs¢eni v druga dolocila tega odloka, dovoljena gradnja:
a) CC SI 12420 Garazne stavbe,
b) CC SI 12520 Rezervoarji, silosi in skladi$¢ne stavbe
c) CC SI2112 Regionalne ceste, CC SI 2122 Lokalne ceste in javne poti
d) CC SI 222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja
e) CC SI 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen kampi, poéivali§¢a za avtodome
f) CC SI 24205 Drugi inzenirski objekti, ki niso uvrs¢eni drugje
g) CC SI 3 Drugi gradbeni posegi

6. €len
(objekt balinisca)
(1) Objekt balinisca se nahaja na obmocju, ki je na grafi¢cnem naértu §t. 4a — Geodetska zazidalna situacija
oznaceno z rdeco ¢rtkano Crto.
(2) Objekt balinisca se lahko prizida in rekonstruira ali odstrani in zgradi nov.

(3) V primeru dozidave oz. novogradnje veljajo enaki urbanisti¢ni pogoji kot za predvidene stanovanjske
objekte.

(4) V primeru legalizacije obstojecega objekta, se upostevajo dolocila 7. ¢lena odloka.

(5) Na obmocju objekta baliniS¢a je dovoljena gradnja objektov v okviru klasifikacije CC SI: 126 Stavbe
splosnega druzbenega pomena.

7. €len
(obstojeci objekti)
(1) Vsi obstojeci objekti se lahko prizidavajo in rekonstruirajo skladno z dolo¢ili odloka.
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(2) Vsi obstojeci objekti se lahko odstranijo in se zgradijo novi, skladno z dolo¢ili odloka.

(3) Obstojeci objekti, zgrajeni brez ustreznih dovoljenj, se legalizirajo v obstojecih gabaritih. Kot obstojece
gabarite se uposteva gabarite objektov, izmerjene najkasneje na dan uveljavitve odloka, kar mora biti
izkazano z geodetskim posnetkom, ki mora vsebovati tlorisne in vi§inske gabarite objekta.

(4) Objekti iz prej$nje alingje se lahko legalizirajo, v kolikor ne posegajo na predvidene javne povrsine
oziroma na javno infrastrukturo. Za vse posege v neposredni blizini javnih povrsin in javne infrastrukture je
potrebno pridobiti soglasje obcine Piran.

8. ¢len

(odprte povrsine)
(1) V kolikor zunanje ureditve objektov obsegajo oporne oziroma podporne zidove, morajo biti le-ti nizji od
1,8 m ali izvedeni z minimalnim zamikom 0,5 m. Oporni oziroma podporni zidovi morajo biti oblozeni z
lokalnim kamnom pescenjakom. Lahko so izvedeni tudi iz drugega materiala, vendar morajo biti v tem
primeru ozelenjeni z mediteranskim rastlinjem.
(2) Pri nacrtovanju ozelenitve, vklju¢no z drevoredom ob Belokriski cesti, morajo biti upostevane lokalne
znacilne drevesne vrste in grmovnice.
(3) Preureditev sredisca Belega Kriza zajema ureditev manjSega trga, parka z otroskim igris¢em ter razgledne
tocke. Pri tem je bistven poseg preureditev cestnega omrezja, ki zajema ureditev kroziS¢a namesto
uredijo zelene in tlakovane povrSine. Vse povr§ine se opremijo z urbano opremo in se ustrezno zasadijo.
Uredijo se na nacin, da je mozen neoviran dostop in omogoceno gibanje funkcionalno oviranim osebam.
Obstojeca zasaditev se ohrani v najvecji mozni meri ter se jo dopolni z avtohtonimi drevesnimi vrstami,
grmovnicami, trajnicami in diSavnicami. Obstojece parkirisce se obkrozi z drevoredom.

9. ¢len

(naért parcelacije)
(1) Nacrt gradbenih parcel je prikazan v graficnem delu OPPN, grafi¢ni nacrt §t. 8 in je zavezujoc.
(2) Spremembe gradbenih parcel od prikazanih so moZne le izjemoma in zgolj s soglasjem ob¢ine. Razlogi
za drugacno parcelacijo od predvidene so prilagajanje stanju na terenu, prilagajanje infrastrukturi in
prilagajanje zaradi druga¢nih dogovorov glede menjave parcel z ob¢ino, vendar vedno v skladu z javnim
interesom.
(3) Gradbene parcele se lahko zdruzujejo, pri Cemer se ne sme slabsati koncepta pozidave in predvidenih
ureditev javnih povrSin.

IV. PROMET

10. ¢len

(prometna infrastruktura)
(1) Objekti in naprave prometne infrastrukture so razvidni iz graficnega dela OPPN, grafi¢ni nacrt §t. 4 —
Ureditvena situacija, 4b Ureditvena situacija s prikazom variante prometne ureditve ter grafi¢na nacrta 5a in
5b - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez.
(2) Prometno se obmocje napaja iz obstojee Belokriske ceste (R 1479), na katero se navezujejo obstojece
lokalne ceste (LC 312211, LC 312221) ter javna pot (JP 813201).
(3) Zasnova prometnih povrsin predvideva preureditev obstojecih cestnih tras ter izvedbo novega cestnega
odseka iz lokalne ceste LC 312221, ki bo omogocil dostop do zemljis¢ v osrednjem delu obmocja. Vsi
dovozi do zemljis¢ so urejeni iz lokalnih cest. Ureditev novega cestnega odseka je prikazana variantno.
(4) Zemljisca, ki se nahajajo juzno od Belokriske ceste uporabljajo obstojeci dovozni cesti. Zemljis€a v
juznem delu obmocja so dostopna iz ulice Son¢na pot (LK 312361, JP 812965).
(5) Zasnova prometnih povrsin predvideva tudi preureditev prometnih ureditev v sredis¢u Belega Kriza.
Predvidena je uvedba krozi$¢a in preureditev parkiriS¢ ter cestne povezave proti Strunjanu (ukinitev dela LC
312211, ki poteka ob obstojeem parkiriséu Mercatorja, z namenom izboljSave varnosti in vzpostavitve
javnih pes povrsin).
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(6) ObstojeCim prometnicam, vkljuéno z Belokrisko cesto, je predvideno dodati manjkajoce plo¢nike.
Lokalnim cestam se izboljsa cestne profile, tako da je vzpostavljen nemoten pretok dvosmernega prometa v
celotnem obmocju. Na severni strani Belokriske ceste je predviden pas zelenice z drevoredom ter plo¢nik.

(7) Poleg plo¢nikov ob cestah, OPPN predvideva tudi ureditev pre¢nih pe§ povezav, ki povezujejo obmodgje v
smeri sever-jug.

(8) Omogoceni so intervencijski dovozi do objektov. Manevrski prostor intervencijskih vozil je zagotovljen
na plos¢adih oz. utrjenih povrsinah ob objektih.

(9) Vsak stanovanjski objekt mora imeti najmanj 2 PM za posamezno stanovanje. Praviloma je potrebno
zagotoviti obracanje motornih vozil na lastni gradbeni parceli, razen ko zaradi stanja na terenu ali iz drugih
utemeljenih razlogov to ni mogoce.

(10) Za vsako nastanitveno enoto mora biti zagotovljeno najmanj 1 PM.

(11) V obmoc¢ju sredis¢a Belega Kriza je mozna gradnja garaznih his, ki morajo biti umes¢ene pod nivojem
obstoje€ih parkiriS¢ oziroma terena. To obmodje je razvidno iz grafi¢nega dela OPPN, grafi¢ni nart §t. 4a —
Geodetska zazidalna situacija. Obmocgje, kjer je mozna gradnja garaz, je omejeno z zeleno értkano &rto, ki v
legendi graficnega nacrta oznacuje obmocje sredis¢a Belega Kriza.

V. KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

11. ¢len

(kanalizacija)
(1) Uposteva se logen sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Ze vgrajene komunalne
naprave se upostevajo in ohranijo. Kanalizacijski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbi, in sicer
celoten sistem fekalne kanalizacije ter sistem meteorne kanalizacije najmanj tako, da vodotesni del vkljucuje
lovilce olj.
(2) Meteorna kanalizacija je dimenzionirana na pritok celotnega obravnavanega obmodja in je predvidena za
odvod streSnih voda, zelenic, cestnih povrSin in odpadnih voda s parkiris¢. Meteorna kanalizacija se
prikljucuje na obstojeco mrezo meteorne kanalizacije s pretokom, ki ga obstoje¢i sistem Se dovoljuje. Konéni
recipient meteornih vod je morje.
(3) Meteorna kanalizacija se odvaja :

e Proti Fiesi :

o Kanal ma : obmo¢ja P1, F1, F2, F3, P6 s skupnim odtokom 219 I/sek , z zadrzevalnikom 60
m3 zmanjSamo dotok na 100 I/sek

Vv v

o Obmocje krozis¢a s skupnim odtokom 53 1/sek
e Proti Belokriski cesti :

o Obmocje B1 s skupnim odtokom 97 1/sek , z zadrzevalnikom 22 m3 zmanjSamo dotok na 60
I/sek (danasnji odtok)

o obmocja kanala mb z obmo¢ji P2, P3, P4, P5, P7, P8 , P9, D1 s skupnim odtokom 703 1/sek ,
z zadrZevalnikom 331 m3 zmanjSamo dotok na 90 I/sek (skupni odtok obeh obmo¢ij in
prispevnega obmocja Belokriske ceste ne presega pretoéne sposobnosti obstojecega
meteornega kanala Belokriske ceste).

e Na meteorno kanalizacijo ulice Med vrtovi : obmocje S1 s skupnim odtokom 51 I/sek. Nizvodni
kanal prevaja 123 I/sek, varnost je ustrezna.

e Na kanalizacijo Son¢ne poti : obmocje S2. Nizvodni kanal ne prenese dodatne obremenitve, odvaja
lahko le sedanjo obremenitev. Poveanje propustnosti kanalizacije ali izvedba skupinskega
zadrzevalnika nista mogoca zaradi prostorske utesnjenosti. Investitorji objektov na tem obmog&ju si
morajo zagotoviti zadrzevanje vode glede na predvideno urbanizacijo, na svojem zemljis¢u morajo
zadrzati vsako povecanje odtoka meteorne vode.

Predvideni so kanali :
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Kanal me ® 200 dolzine 200 m

Kanal mkc @ 250 in @ 300 dolzine 150 m z zadrzevalnikom ® 2000 dolzine 20m

Kanal mkb ® 400 dolzine 55 m

Kanal mkbl @ 250, ® 300, ® 400, ® 500 dolzine 300 m z zadrzevalnikom ® 2000 dolzine 65m
Kanal mkb11 @ 250, ® 300 dolzine 200 m

Kanal mkb2 ® 250 dolzine 160 m z zadrzevalnikom @ 2000 dolzine 40m

Kanal mkd @ 250, @ 300 dolzine 145 m z zadrzevalnikom ® 2000 dolzine 15m

Kanal mka @ 250, ® 300, ® 400 dolzine 425 m z zadrzevalnikom ® 2000 dolzine 30m

Kanal mkal @ 250 dolzine 80 m

Kanal mka2 ® 400 dolzine 125 m. Kanal se izvede ob predvideni rekonstrukciji ceste in dovoda
fekalne odpadne vode iz ¢rpaliS¢a Strunjan II. Do takrat se izvede preliv na pobocje amfiteatra Fiesa
(zajet v kanalu ma)

Kanal mkr @ 250 dolzine 120 m

Prikljucki cestnih poziralnikov @ 200 dolzine 395 m
Hisni meteorni prikljucki @ 150 dolzine 425m

(3) Izlive kanalizacije je potrebno opremiti z betonsko izlivno glavo, vplivno obmoéje pa s kamnitim
zavarovanjem. Na vseh obmo¢jih , kjer je predvidena meteorna kanalizacija , je potrebno tudi obnoviti
prikljucke na to kanalizacijo. Zagotoviti je potrebno dostop do tras meteorne kanalizacije za Cis€enje in
vzdrzevanje s komunalnimi stroji.

(4) Predvidena fekalna kanalizacija odvaja fekalne vode v obstoje¢o javno fekalno kanalizacijo, ki jo je
potrebno nekoliko korigirati.

Kanal fd 1, se v celoti ohrani in se ga podaljsa za 100 m.
Kanal fd se ohrani z naslednjimi spremembami :
o 'V spodnjem delu se ga preusmeri na kanal fs (boljsi nizvodni prikljucek) za 25 m

o V zgornjem delu se ga opusti v dolzini 45 m zaradi predvidenega vodovoda in se ga
podaljSa za 85 m, da se lahko v bodo¢nosti priklopi nanj kanal Sentjane brez posegov v
novo cesto.

Kanal fd 2 se ohrani, razen v zgornjem delu, kjer se dotoke preusmeri na kanal fd1

Kanal fs se ohrani, raznem v zgornjem delu, kjer se pritoke preusmeri na kanal fbl

Predvideni so kanali :

Kanal fe ® 200 dolzine 180 m
Kanal fc @ 200 dolzine 70 m
Kanal fb @ 200 dolzine 365 m
Kanal fb1 © 200 dolzine 95 m
Kanal b2 ® 200 dolzine 70 m
Kanal b3 ® 200 dolzine 155 m
Kanal fb4 ® 200 dolzine 30 m
Kanal fb5 @ 200 dolzine 50 m
Kanal fd @ 200 dolzine 120 m
Kanal fd1 © 200 dolzine 100 m
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o Hisni fekalni prikljuc¢ki @ 150 dolzine 535 m

(5) Kon¢na dispozicija komunalnih odpadnih vod je centralna Cistilna naprava Piran. Na prikljuéno
kanalizacijo se lahko izvedejo priklopi odpadne fekalne vode, ki ustrezajo pravilnikom o kvaliteti odpadne
vode, ki se prikljucuje na javno kanalizacijo.

(6) Zagotoviti je potrebno dostop do tras javne fekalne za ¢is€enje in vzdrZevanje s komunalnimi stroji.

(7) Objekti na obmodju S2 (med Belokrisko cesto in Sonéo potjo) se direktno prikljucujejo na obstojeco
fekalno kanalizacijo.

(8) Padavinske vode iz stresin se vodijo preko peskolovov neposredno v meteorno kanalizacijo, medtem ko

se odpadna meteorna voda iz parkiris¢ in manipulativnih povrSin vodi preko ustrezno dimenzioniranih
lovilcev olj in mascob.

(9) Dovoljena je gradnja podzemnih zbiralnikov meteorne vode, ki morajo biti locirani pod tlakovanimi
povrSinami.

(10) Potek kanalizacije je razviden iz graficnega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske
infrastrukture ter omrezja zvez.

12. ¢len

(elektroenergetsko omrezje)
(1) Na obravnavanem podrocju se nahajajo naslednje elektroenergetske naprave: 20 kV kabelske povezave,
nizkonapetostno omrezje mesSanega tipa, javna razsvetljava. Za potrebe napajanja predvidenih gradenj je
potrebno zgraditi novo 20 kV kabelsko vzankanje predvidene nove transformatorske postaje TP Nova
Belokriska, ki bo betonska montazna, do moc¢i 1000 kVA. Prav tako je potrebno zgraditi novo kabelsko
nizkonapetostno omrezje od predvidene nove transformatorske postaje do novih prostostojecih razdelilnih
omar lociranih po obravnavanem podro¢ju, iz katerih se bodo napajali hisni prikljucki.
(2) Pred pricetkom gradnje je potrebno zakoli¢iti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podro¢ju oziroma na trasi za predvideno napajanje
obravnavanega podrocja. Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni blizini elektroenergetskih naprav, je
potrebno upostevati varstvena pravila za delo v blizini naprav pod napetostjo. Odmiki od obstojeéih
elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki, predpisi, standardi in
tipizacijami.
(3) Obstojeco 20 kV kabelsko povezavo TP Belokriske plombe — TP Bernardin, je v obstojeéem kabelskem
jaSku, ki je lociran v neposredni blizini bodocega krozis¢a, predvideno prerezati in s kabelskimi spojkami
podaljSati do lokacije predvidene nove transformatorske postaje. Omenjeni podaljSani kablovodi bodo
poloZeni v novo kabelsko kanalizacijo do obstojecega jaska.
(4) Nova transformatorska postaja bo v prvi fazi imela tri NN izvode in sicer

e Izvod 1 : izvod za pozidavo predvideno pod Belokrisko cesto — izvod bo izveden s kablovodom tipa
NA2XY-J 4 x 150 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do prosto stojece
omare.

e Izvod 2 : izvod za objekte, nad Belokrisko cesto — izvod bo izveden s kablovodom tipa NA2XY-J 4
X 240 mm?2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do novo predvidenih prosto
stojecih omar. Predvidene so 4 nove omare.

e 1Izvod 3 : izvod za objekte na zgornjem delu podroc¢ja nad Belokrisko cesto — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NA2XY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
predvidenih prosto stojecih omar. Predvidene 3 nove omare.

(5) Javna razsvetljava se bo napajala iz predvidenega novega prizigalis¢a z novim odjemnim mestom, ki bo
locirano na zunanji steni predvidene nove transformatorske postaje. Iz omenjenega prizigalis¢a in odjemnega
mesta se bo javna razsvetljava na obravnavanem

podro¢ju napajala preko treh napajalnih izvodov in sicer :

e Izvod 1 : bo napajal javno razsvetljavo ob Belokriski cesti.

e Izvod 2 : bo napajal javno razsvetljavo nad Belokrisko cesto.

e Izvod 3 : bo napajal javno razsvetljavo ob cesti za Sentjane ter obstoje¢e parkirii¢e ob Merkatorju in
postajalisce.
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(5) Kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno moc, z
urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t. Ce bo TP zgrajena v zgradbi za druge namene,
mora biti locirana v pritli¢ju, po moznosti na vogalu zgradbe in mora biti neposredno dostopna od zunaj.

(6) 20 kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enozilnimi 20 kV kablovodi polozenimi v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi, po celotni trasi. Nizkonapetostno kabelsko omrezje mora biti v urbanih podro&jih
zgrajeno kot kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojeCih razdelilnih omar z zas¢itnim ukrepom pred elektri¢nim udarom s samodejnim odklopom
napajanja. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.L.RS §t. 70/96 in nadaljnje spremembe).

(7) Potek elektroenergetskih vodov je razviden iz grafi¢nega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske
infrastrukture ter omrezja zvez — telekomunikacija, EE naprave, plin. 20 kV kabelske povezave so podane

informativno, natan¢ne povezave in sistem vzankanja ter vkomponiranja bodo dolo€eni s strani distributerja
v fazi PGD.

13. ¢len
(vodovodno omrezje)
(1) Na obmocju obravnavane gradnje obstaja vodovodno omrezje, pri ¢emer bodo neposredno tangirani
nekateri odseki in jih bo potrebno nadomestiti v predvidenih cestah. Upo$tevani so predvideni cevovodi po
idejni zasnovi St. 847/2012, ki jo je decembra 2011 izdelal Rizanski vodovod Koper s tem, da so trase
korigirane skladno s potekom novih cest.
(2) Obmocje predvidene ureditve se nahaja na viSinskih kotah med 115 m.n.v. in 90 m.n.v. Izjemo
predstavlja nizje leze¢i juzni del, ki je na kotah med 90 in 65 m.n.v..
(3) Obmogje OPPN se razdeli v tri tla¢ne cone:
e Visje lezeti osrednji in severni del, ki se oskrbuje iz vodohrana Sentjane (na koti 152,55 m.n.m.),
o Srednji del, ki se oskrbuje iz vodohrana Valeta III (na koti 124,50 m.n.m.),
e Najnizji juzni del obmocja ( Med vrtovi 9), ki se oskrbuje iz raztezilnika Baldamir Saje (na koti 92,00
m.n.m.).
(4) Za zagotovitev vodne oskrbe in pozarne varnosti visje lezeCega in osrednjega dela je predvidena izvedba
naslednjih ve;j:
Veja 1 NL DN 150 v dolzini 532 m - navezava na vodohran Sentjane
Veja 2 NL DN 150 v dolzini 140 m
Veja 3 NL DN 100 v dolzini 145 m
Veja 4 NL DN 100 v dolzini 175 m
Veja 5 NL DN 150 v dolzini 155 m
Veja 6 NL DN 100 v dolzini 50 m
Veja 7 NL DN 100 v dolzini 100 m
e Veja 8 NL DN 100 v dolzini 50 m
(5) Predvidena je obnova povezovalnega cevovoda iz vodohrana Valeta III - veja 9 NL DN 200 v dolzini 275
m, ki se navezuje na ze zgrajeni cevovod NL DN 200 mm v smeri proti vodohranu Mostra.
Za zagotovitev vodne oskrbe in pozarne varnosti vimesnega dela obmocja je predvidena izvedba:

e Navezave na cevovod iz vodohrana Valeta III - veja 10 v dolzini 369 m, z vzpostavitvijo povezave
na raztezilnik Baldamir - Saje in ukinitev obstojecega cevovoda PVC DN 160 mm. S tem se sprosti
obmodje pozidave.

e Del obstojecega cevovoda NL DN 100 mm - cca. 75 m (na delu predvidene veje 10 od krizis¢a do
uvoza za Soncno pot 24) se nadomesti z predvidenim cevovodom NL DN 150 mm.

(6) Dimenzioniranje prikljuénih vodov je doloc¢eno na podlagi predvidenih zahtev vodne oskrbe in notranje
pozarne varnosti predvidenih objektov. Sistem internega vodovodnega omrezja mora biti izveden tako, da
niso mozni povratni vplivi vode v javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem pozarne varnosti, ki
mora biti obdelan v okviru projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s $tudijo in predpisi o
poZzarni varnosti.

(7) Prikljucevanje novih objektov oziroma samostojnih poslovno-stanovanjskih enot znotraj objektov je
mozno preko samostojnih odjemnih mest za vsako samostojno poslovno oz. stanovanjsko enoto. Tipski
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vodomerni jaski RVK so lahko oddaljeni max. 6 m od predvidenega zgoraj navedenega javnega
vodovodnega omrezja. Vodomerni jaski ne smejo biti locirani na javnem dobrem ali na voznih povrsinah.
Vodomerni jaski morajo biti locirani izven ograjenih povrSin predvidenih objektov ali zunanje ureditve,
zaradi zagotavljanja rednega odcitavanja in vzdrzevanja.

(8) Potek vodovoda je razviden iz grafiénega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

14. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
(1) Za zagotovitev sodobnih telekomunikacijskih Sirokopasovnih storitev je predvidena izgradnja
telekomunikacijsko kabelskega omrezja, s katerim bo vsaka posamezna stavba vezana na telekomunikacijsko
centralo Piran ali Portoroz.
(2) Trase novo nacrtovane kabelske kanalizacije je potrebno uskladiti z ostalo podzemno infrastrukturo. Iz
osnovne trase obstojeCe TK kabelske kanalizacije ob Belokriski cesti se nacrtuje razvejano dograditev ob
vozis¢ih oziroma v plo¢nikih posameznih ulic do obstojecih in nacrtovanih objektov.
(3) Obstojece TK kabelsko omrezje se med TK kabelsko kanalizacijo ob Belokriski cesti in posameznimi
narocniskimi prikljucki preusmeri v novo nacrtovano in zgrajeno TK kabelsko kanalizacijo. Po preusmeritvi
se obstojece TK omrezje odstrani.
(4) Predvidena je vgradnja kablov, s katerimi bo zagotovljen prenos analognih in digitalnih prenosnih
Sirokopasovnih signalov.
(5) Potek telekomunikacijskih vodov je razviden iz graficnega nacérta §t. 5 - Zasnova komunalne in
energetske infrastrukture ter omrezja zvez.

15. ¢len

(plinovod in ogrevanje)
(1) Za potrebe oskrbe obmocja OPPN s plinom je predvidena izvedba plinovodnih instalacij ter regulacijske
plinovodne postaje Beli Kriz, na parceli §t. 872 k.o. Portoroz, kot izhaja iz projektne dokumentacije
Plinifikacija ob¢ine Piran, IP §t. B 061/2, maj 1998.
(2) Novi plinovod bo potekal v najvecji meri v plo¢niku. Pri preckanju cestis¢ se bo plinovod polozil v
ustrezno zasc€itno cev. Krizanja plinovoda in ostalih komunalnih naprav se bodo izvedla skladno s predpisi in
navodili upravljavcev posameznih komunalnih naprav. Plinovod bo zgrajen iz polietilenskih cevi visoke
gostote s tehnicno oznako PE-HD z delavnimi tlaki do 4 bar (0,4MPa), prikljucki pa iz navrtalnih sedel ali T
komadov z ustreznimi spojnimi komadi. Globina plinovoda bo 0,7 do 1,4 m pod ravnijo terena, odvisno od
moznosti izvedbe krizanja z ostalimi instalacijami.
(3) Pred izgradnjo plinovoda se lahko oskrba reSuje tudi lokalno, s postavitvijo zacasnih plinohramov za
posamezne objekte. V primeru, da bi se v prihodnosti izgradilo plinovodno omrezje, se lahko objekt po
izvedbi plinovodnega omrezja prikljuci na le-tega.
(4) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati predpisane odmike od trase plinskega omrezja po
zahtevanih in veljavnih tehni¢nih predpisih in normativih.
(5) V sklopu izdelave projektne dokumentacije projekta za gradbeno dovoljenje je potrebno pridobiti
soglasje operaterja distribucijskega omrezja zemeljskega plina.
(6) Pri zasnovi energetike stavb je potrebno upostevati dolocila Lokalnega energetskega koncepta obcine
Piran.
(7) V primeru uporabe drugih energentov, se priklop na plin lahko opusti.
(8) Potek plinovoda je razviden iz grafi¢nega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.
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16. ¢len

(odstranjevanje odpadkov)
(1) V ureditvenem obmocju se izvede locen sistem zbiranja in odvoza odpadkov. Prevzemna mesta morajo
biti dostopna za komunalna vozila (v obmocju 5 m od javnih poti).
(2) Zbiralnice za loceno zbiranje odpadkov (ekoloski otoki) morajo biti ustrezno dimenzionirane ter
usklajene z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob¢ini Piran (Uradni list RS §t. 5/12). Zbiralnice
morajo zagotavljati ustrezen skupni volumen za predvidene uporabnike.
(3) Lokacija zbiralnic je razvidna iz graficne priloge 4 — Ureditvena situacija.

VL. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VAROVANJE
KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

17. ¢len

(varovanje kulturne dediscine)
(1) Obmogje OPPN se nahaja v celoti v obmog&ju kulturne krajine Piranski polotok, ESD 28600 in deloma v
obmogju naselbinske dedis¢ine Portoroz — Naselje Sentjane, ESD 28549. Varujejo se naravne in antropogene
znadilnosti kulturne krajine ter razloZeni tip naselja Sentjane in strnjeni Beli Kriz.
(2) Obstojeca podoba naselja se varuje predvsem glede lege in gostote objektov, stavbnih mas, zunanje
podobe, etaznosti, orientiranosti his$, gabaritov, oblike streh in kritine iz korcev ter tradicionalnih ozelenitev.
(3) Zasnova urejanja mora z novo pozidavo v obmo&ju Naselje Sentjane, ESD 28549 (oznageno na grafi¢ni
prilogi §t. 6) izpolnjevati naslednje pogoje:

e UpoStevati mora varovane lastnosti krajine, ki so krajinska zgradba prostora in prepoznavna
prostorska podoba naselja.

e Stavbe naj z daljSimi stranicami sledijo plastnicam terena, slemena streh pa naj potekajo vzporedno s
plastnicami terena.

e Stavbe morajo imeti simetricne dvokapne strehe naklona 18-20 stopinj. Strehe morajo biti krite s
korci. Ravne strehe so dovoljene, ¢e je objekt vkopan v teren in je streha ozelenjena.

e StreSni venci morajo biti vodoravni in ne smejo presegati globine 25 cm in visine 10 cm.

e Na zatrepnih fasadah naj bo ¢im manj fasadnih odprtin.

e Viski materiala bodo predvidoma deponirani na deponiji Zbirni center za gradbene odpadke Mali
Medvejk v obCini Sezana ali na Centru predelave gradbenih odpadkov Sermin. Viski materiala se
lahko odlagajo tudi na drugih lokacijah, ki imajo za to ustrezna dovoljenja.

(4) V obmocju varovanja mora za izvajanje gradenj in rekonstrukcij objektov in za vsa dela, ki posegajo v
zunanjost stavb in ureditev, investitor pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje.

(5) V kolikor na obmoc¢ju OPPN ne bodo opravljene predhodne arheoloske raziskave pred za¢etkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno ZVKDS omogoéiti dostop do zemljis¢, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljis€a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Piran vsaj 10
dni pred pricetkom zemeljskih del.

(6) Ob odkritju dedis¢ine je potrebno najdbo zavarovati nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi
obvestiti pristojno enoto ZVKDS, ki situacijo dokumentira oziroma zemljis¢e z izdajo odlo¢be dolo¢i za
arheolosko najdisce, v kolikor arheoloskim ostalinam grozi nevarnost unicenja.

18. ¢len
(varstvo zraka in voda)
(1) Predvsem v Casu gradnje je treba preprecevati prasenje. Objekti izpustnih plinov morajo biti ustrezno
opremljeni in ustrezno namesceni.
(2) Projektne resitve odvajanja in ¢iS¢enja komunalnih in padavinskih odpadnih voda morajo biti usklajene z
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t.
64/2012 in nadaljnje spremembe), z Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Ur.l. RS, st.
98/15 in nadaljnje spremembe) ter z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest

(Uradni list RS, §t. 47/2005 in nadaljnje spremembe).
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(3) Iz projektne dokumentacije mora biti razvidna konéna dispozicija vseh vrst odpadnih voda in
zagotovljeno ¢iscenje do predpisane stopnje, skladno z veljavnimi predpisi.

(4) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in ustrezno prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo
prepreceni Skodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim.

(5) Za vsako rabo vode, ki presega meje splo$ne rabe je treba pridobiti vodno pravico.

(6) Na obmocju predvidene gradnje je predvideno ohraniti ter ustrezno urediti obstoje¢e vodne vire in
vodnjake. Zaradi predvidenih posegov v prostor se njihove karakteristike ne smejo poslabgati.

(7) Odvod zalednih padavinskih voda in padavinskih voda na obravnavanem obmocju je treba ustrezno
sistemsko urediti vse do kon¢nega izpusta ter pri tem zagotoviti, da ne bo $kodljivega delovanja voda na
obravnavanem obmocju in tudi dolvodno od njega. Obstojete geomorfoloske karakteristike terena se naj
ohranijo, Zasip oz. pozidava obstojecih grap, zaradi katere bi lahko prislo do poslabanja obstoje¢ih odtoénih
razmer, ni dovoljena.

(8) Padavinske vode s parkirnih in manipulativnih povr$in je treba predistiti preko ustreznega lovilca olj
(skladno s SIST EN 858).

(9) Predvideni naj bodo ukrepi za zmanjSevanje koli¢in padavinske odpadne vode, ki se odvaja v javno
padavinsko kanalizacijo, meteorne odvodnike ali v podzemne vode (npr. zalivanje, uporaba v sanitarijah,
tehnoloske vode...).

(10) Morebitno skladis¢enje ekolosko primernih goriv mora biti naértovano v skladu z veljavnimi predpisi,
da se prepre¢i moznost razlitja nevarnih snovi v okolje.

(11) V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo prepre¢eno onesnazenje okolja
in voda. V primeru nezgod je potrebno zagotoviti takoj$nje ukrepanje. Vsa zaCasna skladis¢a in pretakaliic¢a
goriv in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v naravno okolje.

(12) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse provizorije ter ustrezno urediti vse z gradnjo prizadete
povrsine.

19. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati
dolocbe o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja.

(2) Ravni hrupa dejavnosti v okolici objekta ne smejo presegati vrednosti predpisane za III. stopnjo varstva
pred hrupom skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. 1. RS, $§t. 105/05, 34/08,
109/09, 62/10 in nadaljnje spremembe).
(3) Glede hrupa je potrebno upostevati:
- Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. 1. RS §t. 105/05, 34/08, 109/09, 62/10 in
nadaljnje spremembe).

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

20. ¢len
(obramba in varstvo pred pozarom)

(1) Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo.

(2) Predvidena pozidava obmocja mora, skladno z 22. in 23. ¢lenom Zakona o varstvu pred pozarom
(Uradni list RS, st. 3/07 — UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe) zagotavljati pogoje za varen umik
ljudi in premozenja, zadostne prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila ter zadostne vire za
oskrbo z vodo za gaSenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objektom in parcelnimi mejami
oziroma ustrezna lo¢itev med samimi deli objekta, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja
ognja ob pozaru. Za preprecevanje nastanka pozara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanj$ajo na
najmanj$o mozno mero vsi vzroki za pozar.
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Potrebno je upoStevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana s povefano moznostjo nastanka poZzara v
naseljih, zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov ter Sirjenja poZzara med
posameznimi poselitvenimi obmogji.

(3) Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, t.
3/07 — UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe).

Pri projektiranju in izgradnji posameznih objektov je treba upostevati dolo¢ila:

e Zunanje stene in strehe objekta morajo biti projektirani tako, da je z upostevanjem odmika od meje
gradbene parcele omejeno Sirjenje pozara na sosednje stavbe. Locilne stene, skupaj z vrati, okni in
drugimi preboji, med posameznimi stavbami morajo biti projektirane in grajene tako, da je omejeno
Sirjenje pozara na sosednje objekte;

e Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da so ob pozaru zagotovljene naprave in oprema za
gaSenje zaCetnih pozarov, ki jih lahko uporabijo vsi uporabniki, da so zagotovljene naprave za
usposobljene uporabnike in gasilce ter da so vgrajeni ustrezni sistemi za gaSenje pozara;

e V stavbah mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

(4) Celotno ureditveno obmocje se opremi z vodovodnim omrezjem vkljuéno z nadtalnimi in podtalnimi
hidranti, ki bo zagotavljalo zadostno oskrbo z vodo za gasenje vsaj 10 I/s za ¢as 120 minut. V kolikor bodo
potrebe po pozarni vodi vecje, jih je potrebno zagotavljati iz drugih virov. Ravno tako je potrebno vodo za
gaSenje zagotoviti iz drugih virov v primeru faznosti opremljanja zemljis¢, ¢e ne ustrezajo zgoraj podnim
zahtevam o oskrbi z vodo za gaSenje.

Potrebno je urediti intervencijske povrsSine (delavne povrsine) za gasilska vozila skladno za zahtevami
veljavne zakonodaje (TSG-1-001:2010 poglavje 4.3) in sicer:

e pristavbah s tlorisno povr§ino do 600 m2 mora biti zagotovljen pe§ dostop,

e pri stavbah s tlorisno povr§ino nad 600 m2 do 6000 m2 in razmerjem dolzine in $irine tlorisa
najmanj 3:1, mora biti zagotovljen dostop do najmanj ene strani stavbe ter najmanj ena delovna
povrsina za intervencijo,

Ureditev dovozov, dostopov in delovnih povrsin je potrebno urediti v skladu s standardom DIN 14090. Javno
cestno omrezje bo med drugim sluzilo dovoznim intervencijskim potem. Intervencijske poti bodo isto¢asno
namenjene za umik ljudi in premoZzenja. Glede na doloéila standarda (SIST DIN 14090) morajo biti dostopne
poti Sirine ve€ kot 3,5 m, kar zadostuje za gasilska vozila do $irine 2,5 m. Ureditev dovoznih poti mora biti
za osno obremenitev 10t.

21. ¢len

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami in zascita pred erozijo)
(1) Glede sestave tal obmocja, se OPPN sklicuje na Geolosko geomehansko poroéilo o pogojih gradnje
stanovanjskih objektov na obmocju OPPN »Ob Belokriski cesti« pri Portorozu, §t. nalrta 04/2015,
izdelovalec GEOENG&CO, marec 2015 in dopolnitev avgust 2018. Obravnavano obmogje je po podatkih
ARSO del plazljivega in erozijskega obmocja.
(2) Obravnavano podrofje se uvrS€a v 6. stopnjo seizmi¢ne intenzitete po EMS lestvici (European
Macroseismic Scale). V tem obmocju pri¢akujemo seizmi¢ne pospeske do 0,100 g. Podatki so povzeti po
Karti potresne nevarnosti Slovenije (ARSO, 2002) za povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu
z zahtevami evropskega standarda Eurocode 8 (EC8). Temu primerno je potrebno predvideti na¢in gradnje.
(3) Temeljenje se izvede na pasovnih temeljih ustreznih dimenzij, oziroma AB plo§¢i z izkopom minimalno
ca. 0,7 m— 1,0 m globoko v zmerno preperele fliSne do kompaktne fliSne plasti. AB plos¢a je lahko lokalno
ojacena s pasovnimi temelji ustreznih dimenzij z izkopom min. do 0,7 m globoko v zmerno preperele do
kompaktne fliSne plasti.
(4) Izkope objektov v zgornji del brezine, to je v flisni preperini se izvede v zatasnem ustreznem naklonu 1 :
n=1: 1 z zaokroZitvijo, spodnji del brezine v fliSne zmerno preperele do kompaktne plasti se izvaja izkope
v naklonu n : 1 <2 : 1. Izkope je potrebno sproti inzenirsko geolosko pregledati. V kolikor bi se med
izkopom pokazale oslabljene cone v flisu, ali bi izkopi ostali dlje ¢asa odprti, se med pregledom predpise
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ustrezne varovalne ukrepe (prekrivanje brezin s PVC folijo, po potrebi tudi sidranje s pasivnimi sidri in
primarno oblogo z brizganim betonom).
(5) Okrog objektov je potrebno za odvodnjavanje izvesti drenaze in odtoke povrsinskih voda. Vso vodo se
mora kontrolirano odvesti, da ne bi prislo do erozijskih poskodb temeljnih tal.
(6) Skladno z 88. ¢lenom Zakona o vodah (ZV-1, Ur.l. RS, §t. 67/02 in nadaljnje spremembe) lastnik
zemljisca ali drug posestnik ne sme posegati v zemljisce tako, da bi se zaradi tega sproscalo gibanje hribin ali
bi se drugace ogrozila stabilnost zemljisca.
Na plazljivem obmocju je prepovedano:
e zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje
zemljisc,
e poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode,
e izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljisce ali razbremenjujejo podnozje zemljisca,
e krcenje in vecjo obnovo gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljisc.
(7) Na erozijskem zemljiScu je na podlagi 87. ¢lena ZV-1 prepovedano:
e poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
e ogoljevanje povrsin,
e krcenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljis¢, uravnavajo odtocne razmere ali
kako drugace varujejo nizje lezeca obmocja pred skodljivimi vplivi erozije,
e zasipavanje izvirov,
e omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijskih moci voda in slabsanje ravnovesnih
razmer,
e odlaganje ali skladis¢enje lesa in drugih materialov,
e zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,
e odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja pretocne sposobnosti hudourniske
struge,
e vlacenje lesa.

VIIL ZACASNA RABA ZEMLJISC

22. ¢len
(1) Do pricetka gradnje predvidenih objektov in naprav se zemljis¢a lahko uporabljajo v sedanje in druge
namene pod pogojem, da to ne vpliva moteCe na sosednja zemljisca, funkcijo in urejenost obmocja in ne
ovira nacrtovanih posegov.

IX. ETAPNOST IZVAJANJA IN ODSTOPANJA

23. ¢len
(faznost izvajanja)
(1) Gradnja lahko poteka etapno. Vsaka etapa mora tvoriti zakljucen prostorski del — posamezno stavbo z
vsemi funkcionalnimi povrsinami in prikljucki na javno gospodarsko infrastrukturo ter drugimi varstvenimi
in varovalnimi ukrepi.

24. ¢len
(dovoljena odstopanja)
(1) Glede visine objektov je podana maksimalna etaznost in odstopanje je mozno samo navzdol in sicer
neomejeno. Na strehi so lahko posamezni manjsi konstrukcijski oz. infrastrukturni elementi (dimniki,
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odduhi, antene,...), tehnoloske naprave za ogrevanje, pohlajevanje, prezratevanje, pridobivanje energije ter
druge tehnoloske naprave.

(2) Pozicije, dimenzije in etaznost podzemnih garaz niso omejene.

(3) Dovoljeno je preoblikovanje odprtih povrsin (parki, drevoredi, peSpoti, igri$¢a in ostale odprte povrsine),
pri ¢emer je potrebno upostevati vse pogoje dolocene s tem odlokom.

25. ¢len

(odstopanja pri gradnji infrastrukture)
(1) Pri realizaciji obCinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne drugacne trase komunalnih naprav
in drugacne prometne ureditve od prikazanih (tudi izven meje ureditvenega obmocja), v kolikor gre za
prilagajanje stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov, izboljsavam tehni¢nih resitev, ki so primernejse
z oblikovalskega, prometno tehni¢nega, ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne
smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati bodo¢e ureditve, ob upostevanju
veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izbolj$anje stanja opremljenosti
obmoc¢ja mozno izvesti dodatna podzemna omrezja in naprave.
sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.
(3) Uvozi na grafi¢nih podlogah so podani informativno. Mozno jih je izvesti tudi drugace, vendar ne iz
Belokriske ceste in ob upostevanju 9. ¢lena odloka.
(4) Ob soglaSanju upravljavca elektroenergetskega omrezja so dovoljena odstopanja od predvidenih kapacitet
in lokacije trafo postaje TP Nova Belokriska.
(5) Do izgradnje omrezja meteorne kanalizacije je mozno odvodnjavanje meteornih vod reSevati lokalno, na
lastne stroske, z izvedbo ustrezno dimenzionirane ponikovalnice, locirane na parceli za gradnjo.
(6) Do izgradnje omrezja fekalne kanalizacije je mozno odvajanje fekalnih vod resevati lokalno, na lastne
stroSke, z izvedbo ustrezno dimenzionirane male bioloske ¢istilne naprave, locirane na parceli za gradnjo.
(7) Po izgradnji nove komunalne opreme je obvezna prikljuitev na javno komunalno opremo, brez zahtevka
za placilo stroSkov zacasne prikljucitve.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

26. ¢len

(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju prostorskega akta)
(1) Poleg splosnih pogojev morata investitor in izvajalec upostevati doloéilo, da se naértovanje in izvedba
posegov opravi na tak nacin, da so ti ¢im manj moteci ter tako, da ohranijo ali celo izbolj$ajo gradbeno
tehniCne in prometno varnostne, infrastrukturne ter okoljevarstvene razmere.
(2) Pri zemeljskih izkopih se morajo upostevati dolocila predpisov o ravnanju s plodno zemljo. Izkopani
material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev, preostanek pa se mora tretirati in
deponirati skladno z veljavno zakonodajo.
(3) Med gradnjo je potrebno omogo¢iti ¢im manj moteno funkcioniranje sosednjih objektov in povrsin, kar
mora biti zagotovljeno z nacrti ureditve gradbis¢. Poleg tega je potrebno izvajati omilitvene ukrepe za
preprecevanje prekomernega prasenja, prekomernih hrupnih obremenitev in vibracij. S ciljem, da se zagotovi
¢im manjSe vplive na bivalne razmere v soses¢ini (predvsem: hrup, prah in tresljaji) je potrebno v naértih za
izbor tehnologije in organizacijo gradbisca raz¢leniti tehni¢ne resitve in nacin izvajanja gradbenih del.
(4) Morebitne poSkodbe na obstojecih objektih in napravah je potrebno resevati v skladu z 32. in 33. ¢lenom
(ZGO-1 spremembe), kjer je opisano, da investitor nameravanega objekta, projektant, izvajalec gradnje
takSnega objekta, nadzornik nad gradnjo takS§nega objekta in revident projektne dokumentacije odgovarjajo
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za neposredno $kodo, ki nastane tretjim osebam in izvirajo iz njihovega dela in njihovih pogodbenih
obveznosti.

(5) Po koncanih zemeljskih delih je potrebno takoj zaceti s sanacijskimi in zasaditvenimi deli na vseh
razgaljenih povrSinah. Posege v tla je potrebno izvesti tako, da se prizadene ¢im manjSe povrsine tal.

(6) Za zacasne prometne in gradbene povrsine je potrebno uporabiti infrastrukturne povrsine, ki Ze obstajajo
ali so na njih tla manj kvalitetna, predvsem znotraj obmocja OPPN. Odvecéni odkopni gradbeni material se ne
sme odlagati na sosednja obmocja, razen ¢e ima investitor dogovor z lastnikom teh zemljis¢. Tovorna vozila
med gradnjo ne smejo voziti ali obracati na sosednjih povrsinah, razen ¢e obstaja dogovor z lastniki teh
zemljis¢. V casu gradnje mora biti gradbis¢e omejeno na zemljisCe, na katerem ima investitor pravico
razpolaganja.

XI. GRADNJA ENOSTAVNIH, NEZAHTEVNIH IN DRUGIH OBJEKTOV

27. ¢len
(gradnja enostavnih, nezahtevnih in drugih objektov)

(1) Na obmocju urejanja je dovoljeno umescati enostavne in nezahtevne objekte skladno z dolo¢ili odloka.
(2) Enostavni in nezahtevni objekti iz 5.c €lena, ki so stavbe, se lahko gradijo le na gradbeni parceli legalno
zgrajene stavbe.
(3) Pri postavitvi enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno upostevati gradbene meje. Kjer pa
gradbene meje niso oznacene, se lahko objekte postavi minimalno 3 m od parcelne meje, s pisnim soglasjem
lastnika sosednjega zemljis¢a pa tudi blizje. Za vse vrste ograj in opornih oz. podpornih zidov ni potrebno
upostevati gradbenih mej. Ti objekti se lahko gradijo do parcelne meje, s pisnim soglasjem lastnika pa tudi
na parcelni meji.
(4) Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so stavbe, veljajo glede oblikovanja naslednja merila in
pogoji:

e stavbe morajo biti oblikovane skladno z osnovno stavbo,

e strehe v naklonu imajo lahko maksimalni naklon strehe 22 stopinj, kritina mora biti iz korcev, ravne

strehe so lahko pohodne in/ali zazelenjene,
e stavbe so lahko delno ali v celoti vkopane,
e viSina stavbe ne sme presegati 3,5 m merjeno od najnizje kote terena ob stavbi do spodnje kote
najvisjega venca stavbe.

(5) Pri lociranju objektov je treba upostevati vse predpisane varstvene, varovalne in prometno-varnostne
rezime.
(6) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati vzdrzevanja
infrastrukturnega omrezja.

XII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(1) S sprejetjem tega odloka prenehajo v ureditvenem obmocju, ki je predmet tega OPPN, veljati dolo¢ila
Zazidalnega nacrta za obmocje Sol v Portorozu (pl. c. ZS 5/5), (Ur. objave st. 13/89) ter njegovih sprememb
in Prostorskih ureditvenih pogojev za obmocja planskih celot Strunjan (1), Fiesa - Pacug (2), Piran (3),
Razgled - Mostra - Piranska vrata (4), Portoroz (5), Lucija (7), Seca (8), Secoveljske soline (10), Dragonja
(12), M ST/1 in M SE/2 v obéini Piran (Ur. objave $t. 25/93) ter njegovih sprememb.

29. ¢len
(1) OPPN je stalno na vpogled pri pristojnem organu Ob¢ine Piran.
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30. ¢len
(1) Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-2/2013 Zupan
Piran, Peter Bossman
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DRUGO BRANJE — OPPN PARK CVETJA
(odlok pod tocko B)

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl.
US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in v povezavi s tretjim odstavkom 273. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUIJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in
30/18) in 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, $t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Ob¢inski svet
Obcine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
»PARK CVETJA«

I. PREDMET OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

1. ¢len
(naziv OPPN-ja in njegov izdelovalec)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt »Park cvetja« (v nadaljevanju: OPPN).
(2) Obcinski podrobni prostorski naért za ureditev obmocja Park cvetja je izdelalo podjetje PIA Studio,
d.o.o0., Portoroz, Obala 26, Portoroz, pod stevilko projekta st. 14/15.

2. ¢len

(sestavni deli OPPN)
(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt vsebuje besedni in grafiéni del
(2) Besedni del vsebuje odlok.
(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje:
Izsek iz kartografskega dela obCinskega prostorskega plana
Obmocje OPPN z obstojec¢im parcelnim stanjem
Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
Ureditvena situacija
Geodetska zazidalna situacija
Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez
Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom
8. Nacrt parcelacije

N LA R LN~

(4) Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz strateskega prostorskega plana

prikaz stanja v prostoru

strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
povzetek za javnost

N b 210
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II. OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

3. ¢len

(lega obmocja in njegova meja)
(1) Obravnavano obmocje se nahaja v Portorozu, na hribu med Belokrisko cesto in obalno Stiripasovnico,
jugovzhodno od Solskega kompleksa. Obmocje na zahodu omejuje cesta Med vrtovi. Na vzhodu sega do
Precne ulice, na severni strani meji na dostopno cesto, ki povezuje Pre¢no ulico s cesto Med vrtovi, na juzni
strani pa meji na pretezno nepozidana stavbna zemljisca.
Meja ureditvenega obmocja poteka po parcelah st. 1376/4, 1374/1, 1375/1, 7723, 1391/1, 1391/2, 1391/3,
1399/1, 1399/5, 1397/1, 1402/2, 1527/2, 1527/1, 1527/4, 772/4, 1398/1, 1397/6, 1397/3, 1395/3, 1366/1,
1368/2, 1371/4, 1371/6, 1373/4, vse k.o. Portoroz.
(2) Komunalna infrastruktura poteka v obmocju OPPN. Z navezavami na obstojeco infrastrukturo se delno
posega v zemljisca, ki so izven obmoé&ja OPPN.

(3) Graficno je meja obmocja prikazana v graficnem delu OPPN, grafi¢ni nacrt §t. 2 - Obmocje OPPN z
obstojec¢im parcelnim stanjem.

4. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)
(1) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega dela OPPN,
grafi¢nega nacrta st. 3 - Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji.
(2) Posegi na obmocju OPPN bodo na sosednja obmocja urejanja vplivali predvsem glede povecanja
obremenitev javne gospodarske infrastrukture (elektricne napeljave, kanalizacije, vodovoda, prometnega
omrezja, ipd.).

IIL. POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBMOCJA,
OBJEKTOYV IN DRUGIH POSEGOV

5. ¢len
(koncept ureditve OPPN ter urbanisti¢ni pogoji)

(1) Na obravnavanem obmocju je predvidena gradnja stanovanjskih objektov s skupno podzemno garazo ter
rekonstrukcija obstojecega objekta bivse vrtnarije s programom vecstanovanjske stavbe. Fazno je predvidena
odstranitev obstojecega objekta bivse vrtnarije ter gradnja novega objekta. Koncept pozidave je prikazan na
graficnem nacrtu §t. 4 - Ureditvena situacija.

Na obmodju je predvidena tudi prenova cest ter izboljSanje ureditev mirujocega prometa, kar prispeva k
oblikovanju celostne podobe naselja. V ta namen je nartovana ureditev cestnega omreZzja, peSpoti in
plocnikov ter so dolo¢ena merila za zunanje ureditve objektov.

(2) Na obravnavanem obmocju se nahajajo obstojeci objekt bivse vrtnarije ter nepozidana stavbna zemljisca.

(3) Novogradnje in urbanisti¢ni pogoji so prikazani na graficnem nacrtu $t. 4a. Geodetska zazidalna situacija.
(4) Lega in velikost objektov na parcelah oziroma na grafi¢nih nacrtih sta podani zgolj informativno. Objekte
je potrebno umestiti na parcele z upostevanjem vseh pogojev odloka. Potrebno je upostevati gradbene meje,
ki so linije, ki jih predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se jih dotikajo ali so od njih odmaknjeni v
notranjost. Gradbene meje so prikazane na graficnem nacrtu §t. 4a Geodetska zazidalna situacija in so
kotirane od roba bodocega javnega koridorja oziroma od roba predvidenih gradbenih parcel.

(5) Gradbene meje so namenjene varovanju javnega prostora in obenem ustvarjanju vmesnega obmocja med
javnimi in zasebnimi zemljis¢i. Vse spremembe gradbenih mej od predvidenih so mozne s soglasjem obcine.

(6) Za stanovanjske stavbe je dolo¢ena maksimalna bruto tlorisna povrsina objekta, ki ne sme presegati 500
m2. Navedeno dolocilo ne velja za popolnoma vkopane kletne etaze, velja pa za nezahtevne in enostavne
objekte, ki imajo lastnosti stavbe.

(7) Minimalni odmik objektov od parcelnih mej znasa 3,00 m. Manjsi je lahko le s soglasjem lastnikov
sosednjih zemljisc.

(8) Strehe objektov so izvedene kot ravne strehe.
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(9) Maksimalna etaznost objektov znasa K+P+2. Maksimalna visina vrha ravne strehe znasa 10,5 m od
najnizje kote terena ob objektu.

(10) Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb v okviru klasifikacije CC SI: 11 Stanovanjske stavbe.
Predvidene stanovanjske stavbe so lahko najve¢ tristanovanjske.

Sa. ¢len
(gradnja objektov, drugih gradbenih posegov in vzdrzevalnih del)

(1) V celotnem obmo¢ju je poleg objektov, ki so uvrs¢eni v druga dolocila tega odloka, dovoljena gradnja:
a) CC SI 12420 Garazne stavbe,
b) CC SI 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe
c) CC SI 2112 Regionalne ceste, CC SI 2122 Lokalne ceste in javne poti
d) CC SI 222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja
e) CC SI 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen kampi, pocivaliS¢a za avtodome
f) CC SI 24205 Drugi inzenirski objekti, ki niso uvr¢eni drugje
g) CC SI 3 Drugi gradbeni posegi

6. ¢len

(obstojeci objekt bivSe vrtnarije)
(1) Obstojeci objekt bivse vrtnarije je predvideno v prvi fazi rekonstruirati z namembnostjo vecstanovanjske
stavbe.
(2) V drugi fazi je predvidena odstranitev obstojecega objekta ter gradnja novega objekta z namembnostjo v
okviru klasifikacije CC SI 121: Gostinske stavbe.
(3) Za novo gradnjo je dolo¢ena maksimalna bruto tlorisna povrsina objekta, ki ne sme presegati 2500 m2,
maksimalna etaznost 2K+P+2 ter maksimalna visina venca, ki znasa 12 m od najnizje kote terena ob objektu.
Lega objekta na parceli je podana z gradbenimi mejami, ki se jih objekt lahko dotika ali pa je od njih
odmaknjen v notranjost. Gradbene meje so prikazane na graficnem nacrtu St. 4a Geodetska zazidalna
situacija in so kotirane od roba bodoc¢ega javnega koridorja oziroma od roba predvidenih gradbenih parcel.

7. €len

(odprte povrsine)
(1) V kolikor zunanje ureditve objektov obsegajo oporne oziroma podporne zidove, morajo biti le-ti nizji
od 2,0 m ali izvedeni z minimalnim zamikom 0,5 m. Oporni oziroma podporni zidovi morajo biti oblozeni z
lokalnim kamnom peSc¢enjakom. Lahko so izvedeni tudi iz drugega materiala, vendar morajo biti v tem
primeru ozelenjeni z mediteranskim rastlinjem.
(2) Pri nacrtovanju ozelenitve, vkljucno z drevoredi ob ulicah, morajo biti uposStevane lokalne znacilne
drevesne vrste in grmovnice.
(3) Zelene povrsine otroskega igrisca in parka se opremijo z urbano opremo in se ustrezno zasadijo. Uredijo
se na nacin, da je mozen neoviran dostop in omogoceno gibanje funkcionalno oviranim osebam. Obstojeca
zasaditev se ohrani v najvecji mozni meri ter se jo dopolni z avtohtonimi drevesnimi vrstami, grmovnicami,
trajnicami in diSavnicami.

8. ¢len
(nacrt parcelacije)
(1) Nacrt gradbenih parcel je prikazan v graficnem delu OPPN, grafi¢ni nacrt st. 8.
(2) Spremembe gradbenih parcel od prikazanih so mozne s soglasjem ob¢ine.
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IV. PROMET

9. ¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Objekti in naprave prometne infrastrukture so razvidni iz grafiénega dela OPPN, grafi¢ni nacrt $t. 4 —
Ureditvena situacija ter grafi¢ni nacrt §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja
zvez.

(2) Prometno se obmocje napaja iz obstojece ulice Med vrtovi ter iz Pre¢ne poti, ki se navezujeta na obalno
Stiripasovnico ter na Staro cesto in preko nje na Belokrisko cesto.

(3) Ulico Med vrtovi je predvideno razsiriti ter jo opremiti s ploénikom in drevoredom. Predvideno je uvesti
povezavo ulice Med vrtovi s Son¢no potjo, neposredno vzhodno od kompleksa stavb vrtca in osnovne Sole.
Pre¢no pot je predvideno razsiriti za dvosmerni promet ter jo opremiti s plo¢nikom. Obstojeo povezavo med
ulico Med vrtovi in Pre¢no potjo je predvideno preurediti v dvosmerno ulico s ploénikom, drevoredom ter
parkirnimi mesti. Iz omenjenih ulic so predvideni uvozi do posameznih objektov in ureditev.

(4) Vsak stanovanjski objekt mora imeti najmanj 2 PM za posamezno stanovanje. Uvozi morajo biti
projektirani tako da je zagotovljena preglednost ter da je urejeno odvodnjavanje cestnega prikljucka.
Praviloma je potrebno zagotoviti obra¢anje motornih vozil na lastni gradbeni parceli, razen ko zaradi stanja
na terenu ali iz drugih utemeljenih razlogov to ni mogole. Uvozi na grafi¢nih podlogah so podani
informativno. V primeru gradnje objektov z ve¢ stanovanjskimi enotami, je predvidena gradnja skupne
garazne hiSe s kapaciteto najmanj 2 PM/stanovanjsko enoto.

(5) Pri rekonstrukciji objekta bivse vrtnarije, je potrebno zagotoviti 2 PM na stanovanjsko enoto. Parkirna
mesta se lahko zagotovi v garazi ali na povrsini ob objektu. V primeru gradnje objekta s funkcijo nastanitve
na mestu obstojece stavbe bivse vrtnarije, je predvideno parkirna mesta zagotoviti v garaZi objekta in sicer
najmanj 1 PM na nastanitveno enoto. V drugi fazi je predvidena moznost izgradnje vecjega parkirii¢a znotraj
parka neposredno juzno od Sportnega igrisca gimnazije. To parkiris¢e je v okviru toleranc mozno izvesti ze v
prvi fazi.

(6) Poleg plo¢nikov ob cestah, OPPN predvideva tudi ureditev pe§ povezav, ki povezujejo obmocje z
okolico.

(7) Omogoceni so intervencijski dovozi do objektov. Manevrski prostor intervencijskih vozil je zagotovljen
na plos¢adih oz. utrjenih povrsinah ob objektih.

(8) V obmocju parka severno od objekta bive vrtnarije je moZna gradnja garazne hiSe, ki mora biti
umeScena pod zgornjim nivojem terena in katere gradnja mora omogocati ustrezno parkovno zasaditev na
strehi objekta.

V. KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

10. ¢len
(kanalizacija)

(1) Uposteva se locen sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Ze vgrajene komunalne
naprave se upostevajo in ohranijo. Kanalizacijski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbi, in sicer
celoten sistem fekalne kanalizacije ter sistem meteorne kanalizacije najmanj tako, da vodotesni del vkljucuje
lovilce olj.
(2) Kanalski sistem je dimenzioniran na 2 letne padavine, z upoStevanjem retardacije vala obmo¢ij, katerih
dotocCni Cas je vecji od 5 min. Kanalski sistem je dimenzioniran na delno (maksimalno 75 % , izjemoma 85
%) polnitev. Kon¢ni recipient meteornih vod je morje.
(3) Obmocje OPPN ima dva osnovna odvodnika :

e Kolektor Drevesnica

e Kolektor Zahod

Kolektor drevesnica :
Na obmo&je OPPN priteka odpadna padavinska voda z obmo&ja Sentjane (obmoéja Z1 in Z2) s skupnim
pritokom 399 I/sek in obmocje Z3 z odtokom 65 I/sek. Obstojeca kanalizacija odpadnih padavinskih voda
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BelokriSke ceste in Stare ceste ne prevaja teh pretokov, zato je predviden na obmoc&ju Z2 zadrzevalnik
akumulacije 115 m3, ki zagotavlja odtok do 80 I/sek. Lokacija tega zadrzevalnika ni to¢no opredeljena,
lokacijo bo potrebno dolociti v kasnejsih fazah projekta.

Z obmogja P1 — trikotnik med Preéno , Strmo in Belokrisko - in z obmogja Sentjane priteka na juzni krak
Pre¢ne 277 1/sek. Obstojeca kanalizacija ne ustreza. Z obmoc¢ja P2 priteka dodatno 121 1/sek, potreben je
zadrzevalnik P2 akumulacije 110 m3, ki zagotavlja odtok 180 I/sek. Tega odvedemo na obstojeci kolektor
odpadne padavinske vode (imenovan kolektor Drevesnica).

Na kolektor Drevesnica je predvideno priklopiti tudi odpadne vode obmodéja P3 (166 I/sek), obmocje P4 (131
I/sek) in obmocje PS5 (236 I/sek). Skupni pretok kolektorja Vrnarija tako znasa 713 I/sek. Obstojeci
kolektor je zidane izvedbe dim cca 0,40x0,60 m, kar ustreza hidravli¢no cca @ 500. Pred uporabo je potrebno
obstojeci kolektor pregledati in po potrebi sanirati.

Kolektor Drevesnica izteka v kolektor odpadnih padavinskih voda Obala. Pred sotoéjem priteka po
kolektorju Obala 609 1/sek, skupni odtok je 1311 I/sek. Odto¢na kapaciteta kolektorja Obala ni presezena.

Kolektor zahod:
Na kolektor zahod pritekajo :
e Obmocje S1 s pritokom 109 1I/sek
e Obmocje S2 s pritokom 123 I/sek, skupni odtok 230 1/sek
e Obmocje S3 s pritokom 114 I/sek, skupni odtok 343 1/sek
e Obmocje S4 s pritokom 170 I/sek, skupni odtok 506 1/sek
e Obmocje S5 s pritokom 69 I/sek, skupni odtok 569 I/sek. Na obmocju S5 je predvideno izdelati
zadrzevalnik 180 m3, ki zagotavlja odtok 160 1/sek
e Obmocje S6 s pritokom 63 1/sek, skupni odtok 223 I/sek

Kolektor zahod izteka v kolektor odpadnih padavinskih voda Obala. Pred soto¢jem priteka po kolektorju
Obala 1311 Vsek, skupni odtok je 1534 1/sek. Odtoéna kapaciteta kolektorja Obala ni presezena.

Predvideni so kanali :

Obmocje kolektorja Drevesnica
e Zadrzevalnik Z1 akumulacije 115 m3
e Kanal p2 @ 400 dolzine 90 m
e Zadrzevalnik P2 akumulacije 110 m3
e Kanal p4 © 400 dolzine 250 m
e Kanal p3 @ 250 dolzine 90 m
e Kolektor Drevesnica 40x60 dolzine 165 m — sanacija

Obmocje kolektorja Zahod

e Kanal sl ® 250 dolzine 115 m

e Kanal s2 ® 300 dolzine 25 m

e Kanal s3 ® 400 dolzine 50m

e Kanal s4 ® 400 dolzine 165 m

e Kanal s41 ® 250 dolzine 45 m

e Kanal s5 ® 400 dolzine 60 m

e Kanal s6 ® 400 dolzine 120m

e Zadrzevalnik S5 akumulacije 180 m3
e Kanal s7 ® 300 dolzine 40 m
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(4) Predvidena fekalna kanalizacija se na javno kanalizacijo prikljuuje na naslednji na¢in:

Obmogje sf

e Kanal sfl 774 PE

e Kanal sf4 500 PE

e Kanal sf5 132 PE

e Skupaj 1406 PE s skupnim odtokom 7,59 1/sek
Obmocje pf

e Kanal pf2 66 PE

e Kanal pf3 6 PE

e Kanal pf4 524 PE

e Skupaj 524 PE s skupnim odtokom 3,40 I/sek

Skupaj se na kolektor Obala priklju¢uje 2002 PE s skupnim odtokom 10,99 l/sek. Predvidena je delna
polnitev cevovodov od 6% do 10 % kanala @ 200.

Predvideni so kanali :

Obmocje sf:
e Kanal sfl @ 200 dolzine 190 m
e [Kanal sf4 ® 200 dolzine 170 m
e Kanal sf5 ® 200 dolzine 200 m

Obmocje pf':
e Kanal pf2 ® 200 dolzine 120 m
e Kanal pf3 ® 200 dolzine 90 m
e Kanal pf4 ® 200 dolzine 210 m

(5) Koncna dispozicija komunalnih odpadnih vod je centralna cistilna naprava Piran. Na priklju¢no
kanalizacijo se lahko izvedejo priklopi odpadne fekalne vode, ki ustrezajo pravilnikom o kvaliteti odpadne
vode, ki se prikljucuje na javno kanalizacijo.

(6) Zagotoviti je potrebno dostop do tras javne fekalne kanalizacije za ¢is¢enje in vzdrzevanje s komunalnimi
stroji.

(7) Padavinske vode iz stresin se vodijo preko peskolovov neposredno v meteorno kanalizacijo, medtem ko
se odpadna meteorna voda iz parkiriS¢ in manipulativnih povrsin vodi preko ustrezno dimenzioniranih
lovilcev olj in mascob.

(8) Dovoljena je gradnja podzemnih zbiralnikov meteorne vode, ki morajo biti locirani pod tlakovanimi
povrSinami.

(9) Potek kanalizacije je razviden iz graficnega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omreZzja zvez.

11. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Po obravnavanem podro&ju poteka obstoje¢i 20 kV kablovod TP Vila Marija — TP Solski center, ki je
prosto vkopan v zemlji in obstoje¢e NN omreZzje s posami¢no javno razsvetljavo.

(2) Za predvideno pozidavo je predvideno zgraditi novo kabelsko transformatorsko postajo z 20 kV
kabelskim vzankanjem v kablovod TP Belokriske plombe — TP Solski center. Napajanje samih objektov se
izvede z novimi NN izvodi iz zgoraj omenjene transformatorske postaje podzemno.

(3) Pred pricetkom gradnje je potrebno zakoliCiti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podro¢ju oziroma na trasi za predvideno napajanje
obravnavanega podrocja. Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni blizini elektroenergetskih naprav, je
potrebno upoStevati varstvena pravila za delo v blizini naprav pod napetostjo. Odmiki od obstojecih
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elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki, predpisi, standardi in
tipizacijami.

(4) V primeru izgradnje TP Park cvetja se obstoje¢o 20 kV kabelsko povezavo TP Belokriske plombe — TP
Solski center, v obstoje¢i TP Solski center odklopi ter kablovod s kabelskimi spojkami podaljsa do
lokacije predvidene nove transformatorske postaje TP Park cvetja. Iz TP Park cvetja pa se polozi novo
kabelsko povezavo do obstojee TP Solski center in se priklopi na obstoje¢e mesto, kjer je bil priklopljen
kablovod iz TP Belokriske plombe. Omenjeni podaljsani kablovodi bodo poloZeni v novo kabelsko
kanalizacijo.

(5) Nova transformatorska postaja bo v prvi fazi imela Sest NN izvodov in sicer

e Izvod 1: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO1 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 150 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 2: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO2 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 150 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojeCe omare.

e Izvod 3: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO3 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojeCe omare.

e Izvod 4: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO5 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojeCe omare.

e Izvod 5: izvod za pozidavo predvideno ob prostostojec¢i omari PSO3 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 6: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO6 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojeCe omare.

(6) Javna razsvetljava se bo napajala iz predvidenega novega prizigali$¢a z novim odjemnim mestom, ki bo
locirano v prostostoje¢i omari ob predvideni novi transformatorski postaji. Iz omenjenega prizigalis¢a in
odjemnega mesta se bo javna razsvetljava na obravnavanem podro&ju napajala preko treh napajalnih izvodov
in sicer:

e Izvod 1: bo napajal javno razsvetljavo delno cesto Med vrtovi in Sonéno pot do dijaskega doma.

e Izvod 2: bo napajal javno razsvetljavo ob novo predvideni cesti D in priklju¢ki do objektov,
parkiriSce ter Pre¢no cesto do Belokriske.

e Izvod 3: bo napajal javno razsvetljavo ob cesti Med vrtovi do obalne ceste.

(7) Kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno mo¢, z
urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t. Ce bo TP zgrajena v zgradbi za druge namene,
mora biti locirana v pritli¢ju, po moznosti na vogalu zgradbe in mora biti neposredno dostopna od zunaj.

(8) 20 kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enozilnimi 20 kV kablovodi poloZenimi v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi, po celotni trasi. Nizkonapetostno kabelsko omrezje mora biti v urbanih podrogjih
zgrajeno kot kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojecih razdelilnih omar z za$¢itnim ukrepom pred elektri¢nim udarom s samodejnim odklopom
napajanja. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.L.RS §t. 70/96 in nadaljnje spremembe).

(9) Potek elektroenergetskih vodov je razviden iz grafiénega naérta $t. 5 - Zasnova komunalne in energetske
infrastrukture ter omrezja zvez. 20 kV kabelske povezave so podane informativno, natanéne povezave in
sistem vzankanja ter vkomponiranja bodo doloceni s strani distributerja v fazi PGD.

12. ¢len
(vodovodno omrezje)
(1) Obmocje ureditve se nahaja na viSinskih kotah med 50 m.n.m. na severu in 35 m.n.m. na jugu. Na
robovih predvidenega urejanja, ponekod pa tudi znotraj obmodja urejanja poteka obstojeCe vodovodno
omrezje in sicer na vzhodnem delu poteka cevovod NL 150 (Pre¢na pot) in na zahodnem delu cevovod PVC
160 in TPE 110 (Son¢na pot).
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(2) Vodna oskrba in pozarna varnost za obmocje urejanja se zagotavlja iz razbremenilnika Baldamir Saje 6
m3, na koti 92.00 m.n.m., z dovodom vode iz VH Valeta III 1000 m3 na koti 124.50 m.n.m..

(3) V vigje lezecem severnem delu obmocja urejanja je predviden cevovod NL DN 150 — veja 1, dolzine 377
m v cestnem telesu povezovalne ceste. Cevovod se na vzhodnem in zahodnem koncu navezuje na obstojece
vodovodno omrezje - tlaéna cona 92.00 m.n.m..

(4) Dimenzioniranje priklju¢nih vodov je doloceno na podlagi predvidenih zahtev vodne oskrbe in notranje
pozarne varnosti predvidenih objektov. Sistem internega vodovodnega omrezja mora biti izveden tako, da
niso mozni povratni vplivi vode v javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem pozarne varnosti, ki
mora biti obdelan v okviru projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s $tudijo in predpisi o
pozarni varnosti.

(5) Prikljucevanje novih objektov oziroma samostojnih poslovno-stanovanjskih enot znotraj objektov je
mozno preko samostojnih odjemnih mest za vsako samostojno poslovno oz. stanovanjsko enoto. Tipski
vodomerni jaSki RVK so lahko oddaljeni max. 6 m od predvidenega zgoraj navedenega javnega
vodovodnega omrezja. Vodomerni jaski ne smejo biti locirani na javnem dobrem ali na voznih povrsinah.
Vodomerni jaski morajo biti locirani izven ograjenih povrin predvidenih objektov ali zunanje ureditve,
zaradi zagotavljanja rednega od¢itavanja in vzdrzevanja.

(6) Potek vodovoda je razviden iz graficnega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

13. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
(1) Za zagotovitev sodobnih telekomunikacijskih Sirokopasovnih storitev je predvidena izgradnja
telekomunikacijsko kabelskega omrezja, s katerim bodo zagotovljene celotne potrebe obmodja, vezane na
pripadajoco funkcijsko lokacijo (telekomunikacijsko centralo) Portoroz.
(2) Trase novo nacrtovane kabelske kanalizacije je potrebno uskladiti z ostalo podzemno infrastrukturo.
skladno z veljavnimi tehni¢nimi predpisi ob paralelnem poteku oziroma pri krizanju le teh. Mikrolokacija
kabelskih jaskov TK kabelske kanalizacije se praviloma zaradi pogostejsih posegov naértuje z izgradnjo v
pes poteh oziroma v plo¢nikih.
(3) Predvidena je vgradnja kablov, s katerimi bo zagotovljen prenos analognih in digitalnih prenosnih
Sirokopasovnih signalov.
(4) Potek telekomunikacijskih vodov je razviden iz grafi¢nega nacrta $t. 5 - Zasnova komunalne in
energetske infrastrukture ter omrezja.

14. ¢len
(plinovod in ogrevanje)

(1) Za potrebe oskrbe obmocja OPPN s plinom je predvidena izvedba plinovodnih instalacij kot izhaja iz
projektne dokumentacije Plinifikacija ob¢ine Piran, IP §t. B 061/2, maj 1998. Instalacija se priklju¢i na
predvideno UNP plinsko postajo, ki bo postavljena v obmocju nad Belokrisko ulico (plinska postaja je
predvidena na parceli Stevilka 872 k.o. Piran v naselju Beli kriz).

(2) Novi plinovod bo potekal v najveéji meri v ploéniku. Pri preckanju cestis¢ se bo plinovod polozil v
ustrezno zas¢itno cev. Krizanja plinovoda in ostalih komunalnih naprav se bodo izvedla skladno s predpisi in
navodili upravljaveev posameznih komunalnih naprav. Plinovod bo zgrajen iz polietilenskih cevi visoke
gostote s tehni¢no oznako PE-HD z delavnimi tlaki do 4 bar (0,4MPa), priklju¢ki pa iz navrtalnih sedel ali T
komadov z ustreznimi spojnimi komadi. Globina plinovoda bo 0,7 do 1,4 m pod ravnijo terena, odvisno od
moznosti izvedbe krizanja z ostalimi instalacijami.

(3) Pred izgradnjo plinovoda se lahko oskrba resuje tudi lokalno, s postavitvijo zacasnih plinohramov za
posamezne objekte. V primeru, da bi se v prihodnosti izgradilo plinovodno omreZje, se lahko objekt po
izvedbi plinovodnega omrezja prikljuci na le-tega.
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(4) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati predpisane odmike od trase plinskega omrezja po
zahtevanih in veljavnih tehni¢nih predpisih in normativih.

(5) V sklopu izdelave projektne dokumentacije projekta za gradbeno dovoljenje je potrebno pridobiti
soglasje operaterja distribucijskega omrezja zemeljskega plina.

(6) Pri zasnovi energetike stavb je potrebno upostevati dolocila Lokalnega energetskega koncepta obcine
Piran.

(7) V primeru uporabe drugih energentov, se priklop na plin lahko opusti.

(8) Potek plinovoda je razviden iz graficnega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

15. ¢len

(odstranjevanje odpadkov)
(1) V ureditvenem obmocju se izvede locen sistem zbiranja in odvoza odpadkov. Prevzemna mesta morajo
biti dostopna za komunalna vozila (v obmocju 5 m od javnih poti).
(2) Zbiralnice za loceno zbiranje odpadkov (ekoloski otoki) morajo biti ustrezno dimenzionirane ter
usklajene z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob¢ini Piran (Uradni list RS §t. 5/12). Zbiralnice
morajo zagotavljati ustrezen skupni volumen za predvidene uporabnike.
(3) Lokacija zbiralnic je razvidna iz grafi¢ne priloge 4 — Ureditvena situacija.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VAROVANJE
KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

16. ¢len

(varovanje kulturne dedisc¢ine)
(1) Na obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis¢ine.
(2) V kolikor na obmo¢ju OPPN ne bodo opravljene predhodne arheoloske raziskave pred zacetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno ZVKDS omogo¢iti dostop do zemljis¢, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljis¢a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Piran vsaj 10
dni pred pric¢etkom zemeljskih del.
(3) Ob odkritju dedis¢ine je potrebno najdbo zavarovati neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi
obvestiti pristojno enoto ZVKDS, ki situacijo dokumentira oziroma zemljis¢e z izdajo odlocbe doloci za
arheolosko najdisce, v kolikor arheoloSkim ostalinam grozi nevarnost unicenja.

17. ¢len

(varstvo zraka in voda)
(1) Predvsem v casu gradnje je treba preprecevati praSenje. Objekti izpustnih plinov morajo biti ustrezno
opremljeni in ustrezno namesceni.
(2) Projektne resitve odvajanja in ¢iS¢enja komunalnih in padavinskih odpadnih voda morajo biti usklajene z
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t.
47/2005, 45/2007, 79/2009, 64/2012 in nadaljnje spremembe), z Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne
in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS, st. 88/11, 8/12 in nadaljnje spremembe) ter z Uredbo o emisiji snovi
pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/2005 in nadaljnje spremembe).
(3) Iz projektne dokumentacije mora biti razvidna koncna dispozicija vseh vrst odpadnih voda in
zagotovljeno ¢iS¢enje do predpisane stopnje, skladno z veljavnimi predpisi.
(4) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in ustrezno prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo
prepreceni $kodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim.
(5) Za vsako rabo vode, ki presega meje splosne rabe je treba pridobiti vodno pravico.
(6) Na obmocju predvidene gradnje je predvideno ohraniti ter ustrezno urediti obstojeCe vodne vire in
vodnjake. Zaradi predvidenih posegov v prostor se njihove karakteristike ne smejo poslabsati.
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(7) Odvod zalednih padavinskih voda in padavinskih voda na obravnavanem obmogju je treba ustrezno
sistemsko urediti vse do konc¢nega izpusta ter pri tem zagotoviti, da ne bo $kodljivega delovanja voda na
obravnavanem obmocju in tudi dolvodno od njega. Obstojeée geomorfoloske karakteristike terena se naj
ohranijo.

(8) Padavinske vode s parkirnih in manipulativnih povrsin je treba precistiti preko ustreznega lovilca olj
(skladno s SIST EN 858).

(9) Predvideni naj bodo ukrepi za zmanjSevanje kolic¢in padavinske odpadne vode, ki se odvaja v javno
padavinsko kanalizacijo, meteorne odvodnike ali v podzemne vode (npr. zalivanje, uporaba v sanitarijah,
tehnoloske vode...).

(10) Za morebitne objekte za ponikanje mora biti ustrezna ponikalna sposobnost racunsko dokazana. Locirati
jih je treba izven povoznih povrsin.

(11) Morebitno skladis¢enje ekolosko primernih goriv mora biti na¢rtovano v skladu z veljavnimi predpisi,
da se prepre¢i moznost razlitja nevarnih snovi v okolje.

(12) V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo prepreéeno onesnazenje okolja
in voda. V primeru nezgod je potrebno zagotoviti takoj$nje ukrepanje. Vsa zacasna skladis¢a in pretakalisca
goriv in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v naravno okolje.

(13) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse provizorije ter ustrezno urediti vse z gradnjo prizadete
povrsine.

18. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati
dolocbe o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja.

(2) Ravni hrupa dejavnosti v okolici objekta ne smejo presegati vrednosti predpisane za III. stopnjo varstva
pred hrupom skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS, §t. 105/05, 34/08,
109/09, 62/10 in nadaljnje spremembe).
(3) Glede hrupa je potrebno upostevati:
- Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. 1. RS §t. 105/05, 34/08, 109/09, 62/10 in
nadaljnje spremembe).

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

19. ¢len

(obramba in varstvo pred pozarom)
(1) Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo.
(2) Predvidena pozidava obmoc¢ja mora, skladno z 22. in 23. ¢lenom Zakona o varstvu pred pozarom
(Uradni list RS, st. 3/07 — UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe) zagotavljati pogoje za varen umik
ljudi in premozenja, zadostne prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire za
oskrbo z vodo za gasenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objektom in parcelnimi mejami
oziroma ustrezna lo¢itev med samimi deli objekta, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja
ognja ob pozaru. Za preprecevanje nastanka pozara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanj$ajo na
najmanjso mozno mero vsi vzroki za pozar.
Potrebno je upostevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana s povefano moznostjo nastanka poZara v
naseljih, zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov ter $irjenja pozara med
posameznimi poselitvenimi obmocji.
(3) Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, st.
3/07 - UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe).
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e Zunanje stene in strehe objekta morajo biti projektirani tako, da je z upoStevanjem odmika od meje
gradbene parcele omejeno Sirjenje pozara na sosednje stavbe. LocCilne stene, skupaj z vrati, okni in
drugimi preboji, med posameznimi stavbami morajo biti projektirane in grajene tako, da je omejeno
Sirjenje pozara na sosednje objekte. Zunanje stene izpolnjujejo zahteve varstva pred pozarom glede
moznosti Sirjenja pozara med stavbami, ¢e imajo pozarno odpornost najmanj (R)EI 60. Ce je
nacrtovana meja odmaknjena od sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti pozaru z obeh
strani. Ce je odmik od 1 do 5 m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti pozarna
odpornost (R)EW 60, pri odmiku ve¢ kot 5 m pa RE 60. Z oddaljenostjo objekta od parcelne oziroma
relevanten meje se povrsina pozarno neodpornih odprtin (oken, vrat) nacrtuje v skladu s smernico
TSG-1-001:2010;

e Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da so ob pozaru zagotovljene naprave in oprema za
gaSenje zacetnih pozarov, ki jih lahko uporabijo vsi uporabniki, da so zagotovljene naprave za
usposobljene uporabnike in gasilce ter da so vgrajeni ustrezni sistemi za gaSenje pozara;

e 'V stavbah mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

(4) Celotno ureditveno obmocje je potrebno opremiti s hidrantnim omrezjem, ki zagotavlja oskrbo z vodo
za gaSenje. Glede na predvideno zazidavo in velikosti predvidenih objektov je potrebno na lokaciji zagotoviti
10 I/s in sicer za Cas gasenja 2 uri. Hidranti morajo biti razporejeni tako, da je mogoce gasenje posameznega
objekta najmanj z enega hidranta. Najvecja oddaljenost hidranta od objekta je 80 m, najmanjsa pa 5 m. Na
objektih, kjer bo zaradi velikosti pozarnih sektorjev potreben sprinkler sistem, se zagotovi pozarno vodo za
gaSenje v sklopu lastnega bazena.

(5) Na dostopnih poteh, ki hkrati sluzijo tudi za intervencijo se uredijo tudi postavitvena mesta za gasilska
vozila. Glede na dolocila standarda (SIST DIN 14090) morajo biti dostopne poti §irine ve¢ kot 3,5 m, kar
zadostuje za gasilska vozila do Sirine 2,5 m. Ureditev dovoznih poti mora biti za osno obremenitev 10t.
Skladno z grafi¢no prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni ulici. Ob
stavbah delovne povrsSine niso potrebne, ker so stanovanjske stavbe oddaljene manj kot 50 m od ustrezne
javne prometne povrsine. Pe§ dostop za gasilce je treba zagotoviti do vsake stavbe, in sicer do vsakega
izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe.

20. ¢len

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami in zas¢ita pred erozijo)
(1) Glede sestave tal obmocja, se OPPN sklicuje na Geolosko geomehansko porocilo o pogojih gradnje
objektov na obmocju OPPN »Med vrtovi« in OPPN »Park cvetja« v Portorozu, §t. naérta 01/18, izdelovalec
GEOENG&CO, avgust 2018. Obravnavano obmocje je po podatkih ARSO del plazljivega in erozijskega
obmocja.
(2) Obravnavano podrocje se uvrSéa v 6. stopnjo seizmicne intenzitete po EMS lestvici (European
Macroseismic Scale). V tem obmod&ju pri¢akujemo seizmic¢ne pospeske do 0,100 g. Podatki so povzeti po
Karti potresne nevarnosti Slovenije (ARSO, 2002) za povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu
z zahtevami evropskega standarda Eurocode 8 (EC8). Temu primerno je potrebno predvideti nacin gradnje.
(3) Temeljenje se izvede na pasovnih temeljih ustreznih dimenzij, oziroma AB plos¢i z izkopom minimalno
ca. 0,7 m — 1,0 m globoko v zmerno preperele fliSne do kompaktne flisne plasti. AB plosca je lahko lokalno
ojacena s pasovnimi temelji ustreznih dimenzij z izkopom min. do 0,7 m globoko v zmerno preperele do
kompaktne fliSne plasti.
(4) Izkope objektov v zgornji del brezine, to je v flisni preperini se izvede v zacasnem ustreznem naklonu 1 :
n =1 : 1 z zaokrozitvijo, spodnji del brezine v fliSne zmerno preperele do kompaktne plasti se izvaja izkope
v naklonu n : 1 <2 : 1. Izkope je potrebno sproti inzenirsko geolosko pregledati. V kolikor bi se med
izkopom pokazale oslabljene cone v flisu, ali bi izkopi ostali dlje ¢asa odprti, se med pregledom predpise
ustrezne varovalne ukrepe (prekrivanje brezin s PVC folijo, po potrebi tudi sidranje s pasivnimi sidri in
primarno oblogo z brizganim betonom).
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(5) Okrog objektov je potrebno za odvodnjavanje izvesti drenaze in odtoke povrsinskih voda. Vso vodo se
mora kontrolirano odvesti, da ne bi prislo do erozijskih poskodb temeljnih tal.

VIIL. ZACASNA RABA ZEMLJISC

21. ¢len
(1) Do pricetka gradnje predvidenih objektov in naprav se zemljis¢a lahko uporabljajo v sedanje in druge
namene pod pogojem, da to ne vpliva motece na sosednja zemljis¢a, funkcijo in urejenost obmocja in ne
ovira nacrtovanih posegov.

IX. ETAPNOST IZVAJANJA IN ODSTOPANJA

22. ¢len
(faznost izvajanja)
(1) Gradnja lahko poteka etapno. Vsaka etapa mora tvoriti zakljucen prostorski del — posamezno stavbo z
vsemi funkcionalnimi povrsinami in prikljucki na javno gospodarsko infrastrukturo ter drugimi varstvenimi
in varovalnimi ukrepi.

23. ¢len

(dovoljena odstopanja)
(1) Glede visine objektov je podana maksimalna etaznost in visina. Odstopanje je mozno samo navzdol in
sicer neomejeno. Na strehi so lahko posamezni manjs§i konstrukeijski oz. infrastrukturni elementi (dimniki,
odduhi, antene,...), tehnoloske naprave za ogrevanje, pohlajevanje, prezralevanje, pridobivanje energije ter
druge tehnoloske naprave.
(2) Pozicije, dimenzije in etaznost podzemnih garaz niso omejene.
(3) Dovoljeno je preoblikovanje odprtih povrsin (parki, drevoredi, peSpoti, igris¢a in ostale odprte povrSine),
pri Cemer je potrebno upostevati vse pogoje dolocene s tem odlokom.

24. ¢len

(odstopanja pri gradnji infrastrukture)
(1) Pri realizaciji ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne drugaéne trase komunalnih naprav
in drugacne prometne ureditve od prikazanih (tudi izven meje ureditvenega obmocja), v kolikor gre za
prilagajanje stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov, izboljsavam tehni¢nih resitev, ki so primernejse
z oblikovalskega, prometno tehni¢nega, ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne
smejo poslabSati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati bodoce ureditve, ob upo$tevanju
veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izboljSanje stanja opremljenosti
obmocdja mozno izvesti dodatna podzemna omrezja in naprave.
sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.
(3) Ob soglasanju upravljavca elektroenergetskega omrezja so dovoljena odstopanja od predvidenih kapacitet
in lokacije trafo postaje.
(4) Do izgradnje omrezja meteorne kanalizacije je mozno odvodnjavanje meteornih vod reSevati lokalno, na
lastne stroske, z izvedbo ustrezno dimenzionirane ponikovalnice, locirane na parceli za gradnjo.
(5) Do izgradnje omrezja fekalne kanalizacije je mozno odvajanje fekalnih vod reSevati lokalno, na lastne
stroSke, z izvedbo ustrezno dimenzionirane male bioloske Cistilne naprave, locirane na parceli za gradnjo.
(6) Po izgradnji nove komunalne opreme je obvezna prikljucitev na javno komunalno opremo, brez zahtevka
za placilo stroskov zacasne prikljucitve.
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X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

25. ¢len

(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju prostorskega akta)
(1) Poleg splosnih pogojev morata investitor in izvajalec upostevati dolocilo, da se nacrtovanje in izvedba
posegov opravi na tak nacin, da so ti ¢im manj moteci ter tako, da ohranijo ali celo izboljsajo gradbeno
tehni¢ne in prometno varnostne, infrastrukturne ter okoljevarstvene razmere.
(2) Pri zemeljskih izkopih se morajo upostevati dolocila predpisov o ravnanju s plodno zemljo. Izkopani
material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev, preostanek pa se mora tretirati in
deponirati skladno z veljavno zakonodajo.
(3) Med gradnjo je potrebno omogo¢iti ¢im manj moteno funkcioniranje sosednjih objektov in povrsin, kar
mora biti zagotovljeno z nacrti ureditve gradbiSc. Poleg tega je potrebno izvajati omilitvene ukrepe za
preprecevanje prekomernega prasenja, prekomernih hrupnih obremenitev in vibracij. S ciljem, da se zagotovi
¢im manjse vplive na bivalne razmere v sosescini (predvsem: hrup, prah in tresljaji) je potrebno v nacrtih za
izbor tehnologije in organizacijo gradbisca razcleniti tehni¢ne resitve in nacin izvajanja gradbenih del.
(4) Morebitne poskodbe na obstojecih objektih in napravah je potrebno resevati v skladu z 32. in 33. ¢lenom
(ZGO-1 spremembe), kjer je opisano, da investitor nameravanega objekta, projektant, izvajalec gradnje
takSnega objekta, nadzornik nad gradnjo tak$nega objekta in revident projektne dokumentacije odgovarjajo
za neposredno $kodo, ki nastane tretjim osebam in izvirajo iz njihovega dela in njihovih pogodbenih
obveznosti.
(5) Po koncanih zemeljskih delih je potrebno takoj zaceti s sanacijskimi in zasaditvenimi deli na vseh
razgaljenih povrsinah. Posege v tla je potrebno izvesti tako, da se prizadene ¢im manjSe povrsine tal.
(6) Za zacasne prometne in gradbene povrsine je potrebno uporabiti infrastrukturne povrsine, ki Ze obstajajo
ali so na njih tla manj kvalitetna, predvsem znotraj obmo¢ja OPPN. Tovorna vozila med gradnjo ne smejo
voziti ali obracati na sosednjih povrsinah, razen ¢e obstaja dogovor z lastniki teh zemljis¢. V ¢asu gradnje
mora biti gradbisc¢e omejeno na zemljisce, na katerem ima investitor pravico razpolaganja.

XI. GRADNJA ENOSTAVNIH, NEZAHTEVNIH IN DRUGIH OBJEKTOV

26. clen
(gradnja enostavnih, nezahtevnih in drugih objektov)
(1) Na obmocju urejanja je dovoljeno umescati enostavne in nezahtevne objekte skladno z dolo¢ili odloka.
(2) Enostavni in nezahtevni objekti iz 5.a ¢lena, ki so stavbe, se lahko gradijo le na gradbeni parceli legalno
zgrajene stavbe.
(3) Pri postavitvi enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno upostevati gradbene meje. Kjer pa
gradbene meje niso oznacene, se lahko objekte postavi minimalno 3 m od parcelne meje, s pisnim soglasjem
lastnika sosednjega zemljis¢a pa tudi blizje. Za vse vrste ograj in opornih oz. podpornih zidov ni potrebno
upostevati gradbenih mej. Ti objekti se lahko gradijo do parcelne meje, s pisnim soglasjem lastnika pa tudi
na parcelni meji.
(4) Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so stavbe, veljajo glede oblikovanja naslednja merila in
pogoji:
e stavbe morajo biti oblikovane skladno z osnovno stavbo,
e strehe v naklonu imajo lahko maksimalni naklon strehe 22 stopinj, kritina mora biti iz korcev, ravne
strehe so lahko pohodne in/ali zazelenjene,
e stavbe so lahko delno ali v celoti vkopane,
e visina stavbe ne sme presegati 3,5 m merjeno od najnizje kote terena ob stavbi do spodnje kote
najvisjega venca stavbe.

35/54



(5) Pri lociranju objektov je treba upostevati vse predpisane varstvene, varovalne in prometno-varnostne
rezime.

(6) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati vzdrzevanja
infrastrukturnega omrezja.

XII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

27. ¢len
(1) S sprejetjem tega odloka prenehajo v ureditvenem obmodju, ki je predmet tega OPPN, veljati dolocila
Prostorskih ureditvenih pogojev za obmocja planskih celot Strunjan (1), Fiesa - Pacug (2), Piran (3), Razgled
- Mostra - Piranska vrata (4), Portoroz (5), Lucija (7), Seca (8), Se€oveljske soline (10), Dragonja (12), M
ST/1 in M SE/2 v ob¢ini Piran (Ur. objave §t. 25/93) ter njegovih sprememb.

28. ¢len
(1) OPPN je stalno na vpogled pri pristojnem organu Obcine Piran.

29. ¢len
(1) Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-4/2014 Zupan
Piran, Peter Bossman
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DRUGO BRANJE — MED VRTOVI
(odlok pod tocko C)

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl.
US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in v povezavi s tretjim odstavkom 273. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno precisceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in
30/18) in 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Obcinski svet
Obcine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
»MED VRTOVI«

I. PREDMET OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

1. ¢len
(naziv OPPN-ja in njegov izdelovalec)
(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt »Med vrtovi« (v nadaljevanju: OPPN).
(2) Obcinski podrobni prostorski nacrt za ureditev obmocja Med vrtovi je izdelalo podjetje PIA Studio,
d.o.o0., Portoroz, Obala 26, Portoroz, pod stevilko projekta st. 23/15.

2. ¢len

(sestavni deli OPPN)
(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt vsebuje besedni in grafiéni del.
(2) Besedni del vsebuje odlok.
(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje:
Izsek iz kartografskega dela obcinskega prostorskega plana
Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem
Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
Ureditvena situacija
Geodetska zazidalna situacija
Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez
Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom
8. Nacrt parcelacije

NoLERLD -

(4) Priloge OPPN so:

1. izvleCek iz strateSkega prostorskega plana
prikaz stanja v prostoru
strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta
povzetek za javnost

oUW
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II. OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

3. ¢len

(lega obmocja in njegova meja)
(1) Obmocje OPPN se nahaja v Portorozu, na poboc¢ju nad obalno Stiripasovnico, juzno od kompleksa bivse
vrtnarije. Na vzhodu sega obmocje do Pre¢ne poti, na severozahodu pa do vzgojno izobrazevalnega
kompleksa. Na zahodu obmocje meji na obstojeco stanovanjsko sosesko.
Meja ureditvenega obmocja poteka po parcelah §t. 1363, 1364, 1366/7, 1368/1, 1368/2, 1366/1, 1366/9,
1366/10, 1328/1, 7723, 1396/1, 1396/2, 1398/3, 1398/1, 7724, 1529/3, 1545, 1544, 1546, 1533, 1547,
1540/1. 1551/, .1551/2. 1:553/3. 1553/4. 1559/5.. 131.7..1318/1..1320/2. 1322/1, 1325/2. 1323/2. 1323/3,
1324, 1326/1, 1366/17, 1367/2, 1367/3, 1352/1, vse k.o. Portoroz.
(2) Komunalna infrastruktura poteka v obmocju OPPN. Z navezavami na obstojeco infrastrukturo se delno
posega v zemljisca, ki so izven obmocja OPPN.
(3) Graficno je meja obmocja prikazana v graficnem delu OPPN, grafi¢ni naért §t. 2 - Obmocje OPPN z
obstojecim parcelnim stanjem.

4. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)
(1) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega dela OPPN,
graficnega nacrta §t. 3 - Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji.
(2) Posegi na obmocju OPPN bodo na sosednja obmocja urejanja vplivali predvsem glede povecanja
obremenitev javne gospodarske infrastrukture (elektricne napeljave, kanalizacije, vodovoda, prometnega
omrezja, ipd.).

IIL. POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBMOCIJA,
OBJEKTOYV IN DRUGIH POSEGOV

5. ¢len
(koncept ureditve OPPN ter urbanisti¢ni pogoji)

(1) Na obravnavanem obmocju je predvidena gradnja stanovanjskih objektov in objekta z javnim programom
(objekt X) ter prenova stavbnega kompleksa Vile Marije. Koncept pozidave je prikazan na graficnem nacrtu
§t. 4 - Ureditvena situacija.

Na obmocju je predvidena tudi prenova ulice Med vrtovi ter izboljSanje ureditev mirujocega prometa, kar
prispeva k oblikovanju celostne podobe naselja. V ta namen je nacrtovana ureditev cestnega omreZzja, peSpoti
in plo¢nikov ter so dolocena merila za zunanje ureditve individualnih objektov.

(2) Na obravnavanem obmocju se nahajajo obstojeci stanovanjski objekti, objekt histori¢ne stavbe Vila
Marija ter nepozidana stavbna zemljisca.

(3) Novogradnje in urbanisti¢ni pogoji so prikazani na grafi¢nem nacrtu $t. 4a. Geodetska zazidalna situacija.
(4) Stevilo, lega in velikost objektov na parcelah oziroma na grafiénih naértih so podani zgolj informativno.
Objekte je potrebno umestiti na parcelo z uposStevanjem vseh pogojev odloka. Potrebno je upoStevati
gradbene meje, ki so linije, ki jih predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se jih dotikajo ali so od njih
odmaknjeni v notranjost. Gradbene meje so prikazane na grafiénem nacrtu §t. 4a Geodetska zazidalna
situacija in so kotirane od roba bodocega javnega koridorja oziroma od roba predvidenih gradbenih parcel.
(5) Gradbene meje so namenjene varovanju javnega prostora in obenem ustvarjanju vimesnega obmocja med
zgolj s soglasjem ob¢ine. Razlogi za spremembe gradbenih mej glede na predvidene so prilagajanje stanju na
terenu, prilagajanje infrastrukturi in prilagajanje zaradi druga¢nih dogovorov glede menjave parcel z ob¢ino,
vendar vedno v skladu z javnim interesom.

(6) Dolocen je faktor pozidanosti (FZ). To je razmerje med zazidano povrsino stavbe in celotno povrsino
zemljis¢a za gradnjo. FZ ne sme presegati faktorja 0,3. Navedeno dolocilo ne velja za stavbni kompleks
Vile Marije (objekti Y1, Y2, Z1, Z2). V FZ se ne vsteva bazen. Navedeno dolo¢ilo ne velja za popolnoma
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vkopane kleti. Pri izracunu faktorja pozidanosti je treba upostevati tlorisne gabarite vseh stavb na gradbeni
parceli, vkljucno z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo lastnosti stavbe.

(7) Dolocen je faktor izrabe zemljisca (FIZ). To je razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno
povrsino zemljis¢a za gradnjo. FIZ ne sme presegati faktorja 0,5. Navedeno dolocilo ne velja za stavbni
kompleks Vile Marije (objekti Y1, Y2, Z1, Z2). Navedeno dolo¢ilo ne velja za popolnoma vkopane kleti.

(8) Minimalni odmik objektov od parcelnih mej znasa 3,00 m. Manjsi je lahko le s soglasjem lastnikov
sosednjih zemljisc.

(9) Strehe objektov potekajo vzporedno s plastnicami terena in so naklona 18-22 stopinj ali pa so izvedene
kot ravne strehe.

(10) Objekti so maksimalne etaznosti K+P+1+M v primeru, da imajo streho v naklonu. V primeru ravne
strehe je maksimalna etaznost K+P+1.

(11) Za objekte B, C, D, E, L, M, N, O, P, R, S, T, U, V in W zna3a maksimalna kota venca oziroma vrha
ravne strehe 7,5 m od najnizje kote terena ob objektu.

(12) Za objekte A, F, G, H, I, J, K in X zna$a maksimalna vi$ina objekta (kota slemena stavbe ali vrha ravne
strehe) 7,5 m od najnizje kote terena ob objektu.

(13) Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb v okviru klasifikacije CC SI: 11 Stanovanjske stavbe.
Predvidene stanovanjske stavbe so lahko najvec¢ tristanovanjske.

(14) Za objekt X je dovoljena namembnost v okviru klasifikacij CC SI: 122 Poslovne in upravne stavbe in
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena.

Sa. ¢len
(turisti¢ne nastanitvene enote)

(1) Na celotnem obmocju je mozna tudi gradnja turisti¢no nastanitvenih enot v okviru klasifikacije 121
Gostinske stavbe.

(2) V primeru izvedbe teh objektov se smiselno uporabijo vsa ostala dolo¢ila odloka.

(3) V primeru turisti¢cne namembnosti Stevilo nastanitvenih enot ni omejeno, v kolikor se omogo¢i zadostno
Stevilo parkirnih mest in se nastanitvene enote uredi skladno z veljavnimi predpisi in pravilniki o opravljanju
gostinske dejavnosti.

5b. ¢len
(gradnja objektov, drugih gradbenih posegov in vzdrzevalnih del)

(1) V celotnem obmocju je poleg objektov, ki so uvr§€eni v druga dolo¢ila tega odloka, dovoljena gradnja:
a) CC SI 12420 Garazne stavbe,
b) CC SI 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe
c) CC SI 2112 Regionalne ceste, CC SI 2122 Lokalne ceste in javne poti
d) CC SI 222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja
e) CC SI 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen kampi, pocivalis¢a za avtodome
f) CC SI 24205 Drugi inzenirski objekti, ki niso uvr§éeni drugje
g) CC SI 3 Drugi gradbeni posegi

6. ¢len
(obstojeci objekti A, B, C, D in E)
(1) Obstojeci objekti A, B, C, D in E se lahko prizidavajo in rekonstruirajo skladno z dolog¢ili odloka.
(2) Vsi obstojeci objekti se lahko odstranijo in se zgradijo novi, skladno z dolo¢ili odloka.

7. ¢len
(stavbni kompleks Vila Marija — objekti Y1, Y2, Z1 in Z2)

(1) Pri posegih v stavbo Vila Marija se osnovna histori¢na stavba (objekt Y1) ohrani, medtem ko je novejsi
prizidek (objekt Y2) predvideno nadomestiti z novim, skladno s pogoji ZVKDS. Objekt je predvideno
uporabiti v turisticne ali izobrazevalne namene. Gabariti prizidka so dolo¢eni z maksimalnimi tlorisnimi
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dimenzijami, ki so prikazane na grafi¢cnem nacrtu §t. 4a Geodetska zazidalna situacija. Visinska kota strehe
prizidka ne sme presegati kote venca obstojece histori¢ne stavbe.

(2) Severno od Vile Marije je umescena garazna hisa (objekt Z1) z moznostjo ureditve Sportnih igris¢ na
strehi ter parkirnimi mesti v podzemni garazi. Nad severnim delom garaze je predvidena ureditev klubskega
objekta za potrebe Sportnih igris¢ (objekt Z2). Podzemni del garaze je predviden popolnoma vkopan, razen
uvoza in vhoda v garazo. Stevilo etaz in dimenzije podzemnega dela niso omejeni. Nadzemni del je
predviden pritlien, maksimalne viSine 4 m od najnizje kote terena ob objektu. Tlorisno je nadzemni del
omejen z gradbenimi mejami. Gradbene meje so prikazane na grafi¢nem naértu $t. 4a Geodetska zazidalna
situacija.

(3) Sportna igris¢a na strehi garazne hise morajo biti urejena tako, da ne povzrocajo prekomernih
obremenitev in ne poslabsujejo Zivljenjskih pogojev pri okoliskih objektih. Potrebno je predvideti podlago,
ki preprecuje prasenje in zadostno mejno parkovno ureditev.

8. ¢len

(odprte povrsine)
(1) V kolikor zunanje ureditve objektov obsegajo oporne oziroma podporne zidove, morajo biti le-ti nizji od
2,0 m ali izvedeni z minimalnim zamikom 0,5 m. Oporni oziroma podporni zidovi morajo biti oblozeni z
lokalnim kamnom pesc¢enjakom. Lahko so izvedeni tudi iz drugega materiala, vendar morajo biti v tem
primeru ozelenjeni z mediteranskim rastlinjem.
(2) Pri naértovanju ozelenitve, vkljuéno z drevoredom ob ulici Med vrtovi, morajo biti upostevane lokalne
znacilne drevesne vrste in grmovnice.
da je mozen neoviran dostop in omogoceno gibanje funkcionalno oviranim osebam. Obstoje¢a zasaditev se
ohrani v najvecji mozni meri ter se jo dopolni z avtohtonimi drevesnimi vrstami, grmovnicami, trajnicami in
diSavnicami.

9. ¢len

(nacrt parcelacije)
(1) Nacrt gradbenih parcel je prikazan v graficnem delu OPPN, grafi¢ni naért $t. 8 in je zavezujog.
(2) Spremembe gradbenih parcel od prikazanih so mozne le izjemoma in zgolj s soglasjem ob&ine. Razlogi
za drugaéno parcelacijo od predvidene so prilagajanje stanju na terenu, prilagajanje infrastrukturi in
prilagajanje zaradi drugaénih dogovorov glede menjave parcel z ob&ino, vendar vedno v skladu z javnim
interesom.
(3) Gradbene parcele se lahko zdruzujejo, pri ¢emer se ne sme slabsati koncepta pozidave in predvidenih
ureditev javnih povrsin.

IV. PROMET

10. ¢len

(prometna infrastruktura)
(1) Objekti in naprave prometne infrastrukture so razvidni iz grafiénega dela OPPN, grafi¢ni nalrt §t. 4 —
Ureditvena situacija ter grafi¢ni nacrt §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja
Zvez.
(2) Prometno se obmocje napaja iz obstojece ulice Med vrtovi ter iz Preéne poti, ki se navezujeta na obalno
Stiripasovnico ter na Staro cesto in preko nje na Belokrisko cesto.
(3) Ulico Med vrtovi je predvideno razsiriti ter jo opremiti s plo¢nikom in drevoredom. Predvideno je uvesti
povezavo ulice Med vrtovi s Son¢no potjo, neposredno vzhodno od kompleksa stavb vrtca in osnovne $ole.
Iz omenjenih ulic so predvideni uvozi do posameznih objektov in ureditev. Pre¢no pot je predvideno razsiriti
za dvosmerni promet ter jo opremiti s plo¢nikom.
(4) Vsak stanovanjski objekt mora imeti najmanj 2 PM za posamezno stanovanje. Uvozi morajo biti
projektirani tako da je zagotovljena preglednost ter da je urejeno odvodnjavanje cestnega prikljucka.
Praviloma je potrebno zagotoviti obracanje motornih vozil na lastni gradbeni parceli, razen ko zaradi stanja
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na terenu ali iz drugih utemeljenih razlogov to ni mogole. Uvozi na grafi¢nih podlogah so podani
informativno.

(5) Za vsako nastanitveno enoto mora biti zagotovljeno najmanj 1 PM.

(6) Ohranjen je obstoje¢i dovoz k Vili Mariji. Severno od le-tega je lociran nov uvoz v predvideno garazno
hiso. Garazna hisa je predvidena kapacitete cca. 250 PM.

(7) Na parkiriscu Solskega kompleksa je predvidenih cca. 29 PM. Na parkiri$¢u ob ulici Obala se nahaja cca.
30 PM.

(8) Poleg plo¢nikov ob cestah, OPPN predvideva tudi ureditev pe§ povezav, ki bi povezala obmodje z
okolico.

(9) Omogoceni so intervencijski dovozi do objektov. Manevrski prostor intervencijskih vozil je zagotovljen
na ploS¢adih oz. utrjenih povrsinah ob objektih.

(10) V celotnem obmocju OPPN je mozna gradnja garaznih hi$, ki morajo biti umes¢ene pod zgornjim
nivojem terena oziroma se prilagodijo obstojecemu terenu.

V. KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

11. ¢len
(kanalizacija)

(1) Uposteva se logen sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Ze vgrajene komunalne
naprave se upostevajo in ohranijo. Kanalizacijski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbi, in sicer
celoten sistem fekalne kanalizacije ter sistem meteorne kanalizacije najmanj tako, da vodotesni del vkljuduje
lovilce olj.
(2) Kanalski sistem je dimenzioniran na 2 letne padavine, z upostevanjem retardacije vala obmo¢ij, katerih
dotocni €as je vecji od 5 min. Kanalski sistem je dimenzioniran na delno (maksimalno 75 % , izjemoma 85
%) polnitev. Kon¢ni recipient meteornih vod je morje.
(3) Obmocje OPPN ima dva osnovna odvodnika :

e Kolektor Drevesnica

e Kolektor Zahod

Kolektor drevesnica :

Na obmogje OPPN priteka odpadna padavinska voda z obmoéja Sentjane (obmo&ja Z1 in Z2) s skupnim
pritokom 399 I/sek in obmocje Z3 z odtokom 65 1/sek. Obstojeca kanalizacija odpadnih padavinskih voda
Belokriske ceste in Stare ceste ne prevaja teh pretokov, zato je predviden na obmod&ju Z2 zadrzevalnik
akumulacije 115 m3, ki zagotavlja odtok do 80 I/sek. Lokacija tega zadrZzevalnika ni to¢no opredeljena,
lokacijo bo potrebno dolo¢iti v kasnejsih fazah projekta.

Z obmogja P1 — trikotnik med Preéno , Strmo in Belokrisko - in z obmogja Sentjane priteka na juzni krak
Pre¢ne 277 I/sek. Obstojeca kanalizacija ne ustreza. Z obmocja P2 priteka dodatno 121 I/sek, potreben je
zadrzevalnik P2 akumulacije 110 m3, ki zagotavlja odtok 180 I/sek. Tega odvedemo na obstojeéi kolektor
odpadne padavinske vode (imenovan kolektor Drevesnica).

Na kolektor Drevesnica je predvideno priklopiti tudi odpadne vode obmocja P3 (166 I/sek), obmoc&je P4 (131
I/sek) in obmocje P5 (236 l/sek). Skupni pretok kolektorja Vrnarija tako znaSa 713 1/sek. Obstojeci
kolektor je zidane izvedbe dim cca 0,40x0,60 m, kar ustreza hidravliéno cca @ 500. Pred uporabo je potrebno
obstojeci kolektor pregledati in po potrebi sanirati.

Kolektor Drevesnica izteka v kolektor odpadnih padavinskih voda Obala. Pred soto&jem priteka po
kolektorju Obala 609 I/sek, skupni odtok je 1311 I/sek. Odtoéna kapaciteta kolektorja Obala ni presezena.

Kolektor zahod:
Na kolektor zahod pritekajo :
e Obmocje S1 s pritokom 109 I/sek
e Obmocje S2 s pritokom 123 I/sek, skupni odtok 230 I/sek
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e Obmocje S3 s pritokom 114 I/sek, skupni odtok 343 1/sek

e Obmocje S4 s pritokom 170 I/sek, skupni odtok 506 1/sek

e Obmocje S5 s pritokom 69 I/sek, skupni odtok 569 I/sek. Na obmogju S5 je predvideno izdelati
zadrzevalnik 180 m3, ki zagotavlja odtok 160 1/sek

e Obmocje S6 s pritokom 63 I/sek, skupni odtok 223 1/sek

Kolektor zahod izteka v kolektor odpadnih padavinskih voda Obala. Pred soto&jem priteka po kolektorju
Obala 1311 I/sek, skupni odtok je 1534 I/sek. Odto¢na kapaciteta kolektorja Obala ni presezena.

Predvideni so kanali :

Obmocje kolektorja Drevesnica

Zadrzevalnik Z1 akumulacije 115 m3

Kanal p2 @ 400 dolzine 90 m

Zadrzevalnik P2 akumulacije 110 m3

Kanal p4 ® 400 dolzine 250 m

Kanal p3 @ 250 dolzine 90 m

Kolektor Drevesnica 40x60 dolzine 165 m — sanacija

Obmocje kolektorja Zahod

(4) Predvidena fekalna kanalizacija se na javno kanalizacijo priklju¢uje na naslednji nadin:

Kanal s1 @ 250 dolzine 115 m
Kanal s2 @ 300 dolzine 25 m

Kanal s3 @ 400 dolzine 50m

Kanal s4 ® 400 dolzine 165 m

Kanal s41 ® 250 dolzine 45 m

Kanal s5 ® 400 dolzine 60 m

Kanal s6 ® 400 dolzine 120m
Zadrzevalnik S5 akumulacije 180 m3
Kanal s7 ® 300 dolzine 40 m

Obmocje sf

e Kanal sfl 774 PE

e Kanal sf4 500 PE

e Kanal sf5 132 PE

e Skupaj 1406 PE s skupnim odtokom 7,59 1/sek
Obmocje pf

e Kanal pf2 66 PE

e Kanal pf3 6 PE

e Kanal pf4 524 PE

e Skupaj 524 PE s skupnim odtokom 3,40 I/sek

Skupaj se na kolektor Obala prikljuéuje 2002 PE s skupnim odtokom 10,99 I/sek. Predvidena je delna

polnitev cevovodov od 6% do 10 % kanala @ 200.

Predvideni so kanali :
Obmogje sf':



e [Kanal sfl1 ® 200 dolzine 190 m

e [Kanal sf4 ® 200 dolzine 170 m

e [Kanal sf5 ® 200 dolzine 200 m
Obmocgje pf:

e Kanal pf2 @ 200 dolzine 120 m

e Kanal pf3 @ 200 dolzine 90 m

e Kanal pf4 ® 200 dolzine 210 m

(5) Koné¢na dispozicija komunalnih odpadnih vod je centralna &istilna naprava Piran. Na prikljuéno
kanalizacijo se lahko izvedejo priklopi odpadne fekalne vode, ki ustrezajo pravilnikom o kvaliteti odpadne
vode, ki se prikljucuje na javno kanalizacijo.

(6) Zagotoviti je potrebno dostop do tras javne fekalne kanalizacije za ¢isCenje in vzdrzevanje s komunalnimi
stroji.

(7) Padavinske vode iz stresin se vodijo preko peskolovov neposredno v meteorno kanalizacijo, medtem ko
se odpadna meteorna voda iz parkiri3¢ in manipulativnih povrSin vodi preko ustrezno dimenzioniranih
lovilcev olj in mascob.

(8) Dovoljena je gradnja podzemnih zbiralnikov meteorne vode, ki morajo biti locirani pod tlakovanimi
povr§inami.

(9) Potek kanalizacije je razviden iz grafi¢nega naérta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

12. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)
(1) Na obravnavanem podro¢ju se nahaja obstojeca transformatorska postaja TP Vila Marija, obstoje¢i
kablovod TP Central - TP Vila Marija, obstoje¢i kablovod TP Vila Marija TP Solski center (predviden za
opustitev), kabelska kanalizacija za novo predvideno kabelsko povezavo TP Vila Marija - TP Portoroz 2, NN
omreZje, ki napaja obstojece odjemalce in me$ana javna razsvetljava.
(2) Za predvideno pozidavo je ve¢ moznosti za napajanje, v odvisnosti od energetskih potreb:
e moznost napajanja iz obstojece TP Vila Marija (po potrebi tudi nadgraditev - pove&ava)
e (e se bo izvajal OPPN Park Cvetja pred obravnavanim OPPN-jem se lahko napaja tudi iz TP
predvidene po omenjenem OPPN-ju
e Ce se bo izvajal obravnavani OPPN pred OPPN Park Cvetja se predvidi izgradnja nove TP (na
obravnavanem podrocju) in s tem odpade predvidena TP za OPPN Park Cvetja. Nova predvidena TP
se vzanka v kablovod TP Central - TP Vila Marija.
Napajanje samih objektov se izvede z novimi NN izvodi iz zgoraj omenjenih transformatorskih postaj
podzemno.
(3) Pred pricetkom gradnje je potrebno zakoliCiti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podroju oziroma na trasi za predvideno napajanje
obravnavanega podrocja. Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni blizini elektroenergetskih naprav, je
potrebno upoStevati varstvena pravila za delo v blizini naprav pod napetostjo. Odmiki od obstojecih
elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki, predpisi, standardi in
tipizacijami.
(4) V primeru izgradnje TP Park cvetja se obstoje¢o 20 kV kabelsko povezavo TP Belokriske plombe — TP
Solski center, v obstoje¢i TP Solski center odklopi ter kablovod s kabelskimi spojkami podaljsa do
lokacije predvidene nove transformatorske postaje TP Park cvetja. Iz TP Park cvetja pa se polozi novo
kabelsko povezavo do obstoje¢e TP Solski center in se priklopi na obstojece mesto, kjer je bil priklopljen
kablovod iz TP Belokriske plombe. Omenjeni podalj$ani kablovodi bodo polozeni v novo kabelsko
kanalizacijo.
(5) Nova transformatorska postaja bo v prvi fazi imela Sest NN izvodov in sicer
e Izvod 1: izvod za pozidavo predvideno ob prostostojeéi omari PSOl — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 150 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojeCe omare.
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e Izvod 2: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO2 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 150 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 3: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO3 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 4: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO5 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 5: izvod za pozidavo predvideno ob prostostoje¢i omari PSO3 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

e Izvod 6: izvod za pozidavo predvideno ob prostostojeéi omari PSO6 — izvod bo izveden s
kablovodom tipa NAYY-J 4 x 240 mm2, 1 kV v novi PVC kabelski kanalizaciji iz SF 110 mm do
prosto stojece omare.

(6) Javna razsvetljava se bo napajala iz predvidenega novega prizigali§¢a z novim odjemnim mestom, ki bo
locirano v prostostojec¢i omari ob predvideni novi transformatorski postaji. Iz omenjenega prizigalis¢a in
odjemnega mesta se bo javna razsvetljava na obravnavanem podrodju napajala preko treh napajalnih izvodov
in sicer:

e Izvod 1: bo napajal javno razsvetljavo delno cesto Med vrtovi in Sonéno pot do dijaskega doma.

e Izvod 2: bo napajal javno razsvetljavo ob novo predvideni cesti D in priklju¢ki do objektov,
parkirisce ter Pre¢no cesto do Belokriske.

e Izvod 3: bo napajal javno razsvetljavo ob cesti Med vrtovi do obalne ceste.

(7) Kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno mo¢, z
urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t. Ce bo TP zgrajena v zgradbi za druge namene,
mora biti locirana v pritli¢ju, po moznosti na vogalu zgradbe in mora biti neposredno dostopna od zunaj.

(8) 20 kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enozilnimi 20 kV kablovodi poloZenimi v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi, po celotni trasi. Nizkonapetostno kabelsko omrezje mora biti v urbanih podrogjih
zgrajeno kot kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojeih razdelilnih omar z za3¢itnim ukrepom pred elektriénim udarom s samodejnim odklopom
napajanja. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.L.RS §t. 70/96 in nadaljnje spremembe).

(9) Potek elektroenergetskih vodov je razviden iz grafiénega nadrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske
infrastrukture ter omrezja zvez. 20 kV kabelske povezave so podane informativno, natanéne povezave in
sistem vzankanja ter vkomponiranja bodo dologeni s strani distributerja v fazi PGD.

13. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Obmogje ureditve se nahaja na viSinskih kotah med 43 m.n.v. na severu in 5 m.n.v. na jugu. Na robovih
predvidenega urejanja, ponekod pa tudi znotraj obmod&ja urejanja poteka obstojete vodovodno omreZje.
(2) Za zagotavljanje vodne oskrbe in pozarne varnosti se obmodje razdeli v dve tla¢ni coni, ki se navezujeta
na obstojeCe vodovodno omrezje. Vodna oskrba in poZzarna varnost za vi§ji del obmoé&ja urejanja se
zagotavlja iz vodohrama Valeta II 5000 m3, na koti 69.09 m.n.m.. Nizji del obmo&ja se oskrbuje iz
vodohrama Bernardin 1000 m3, na koti 60.00 m.n.m..
(3) Vigje lezeci severni del se oskrbuje s cevovodi:

e veja2 NL DN 150 dolzine 124m.

e veja3 NL DN 150 dolzine 212m.

e veja4 NL DN 100 dolzine 49m.

e veja5 NL DN 100 dolzine 146m.

Izven obmocja OPPN se veja 5 nadaljuje z:

e  vejo 6 NL DN 100 dolzine 151m
e vejo 7 NL DN 100 dolzine 41m
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Veja 6 in 7 sta namenjeni zagotavljanju vodooskrbe in poZarne varnosti objektov ob Solinarski poti.
Juzni del se oskrbuje iz vodohrama Bernardin 1000 m3, na koti 60.00 m.n.m. s cevovodi:

e veja 8 NL DN 100 dolzine 89m.
e veja9 NL DN 100 dolzine 65m.
e veja 10 NL DN 100 dolzine 135m.
(4) Dimenzioniranje prikljuénih vodov je dolo¢eno na podlagi predvidenih zahtev vodooskrbe in notranje

pozarne varnosti predvidenih objektov. Sistem internega vodovodnega omrezja mora biti izveden tako, da
niso mozni povratni vplivi vode v javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem pozarne varnosti, ki
mora biti obdelan v okviru projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s $tudijo in predpisi o
pozarni varnosti.

(5) Priklju¢evanje novih objektov oziroma samostojnih poslovno-stanovanjskih enot znotraj objektov je
mozno preko samostojnih odjemnih mest za vsako samostojno poslovno oz. stanovanjsko enoto. Tipski
vodomerni jaski RVK so lahko oddaljeni max. 6 m od predvidenega zgoraj navedenega javnega
vodovodnega omrezja. Vodomerni jaski ne smejo biti locirani na javnem dobrem ali na voznih povr$inah.
Vodomerni jaski morajo biti locirani izven ograjenih povriin predvidenih objektov ali zunanje ureditve,
zaradi zagotavljanja rednega od¢itavanja in vzdrzevanja.

(6) Potek vodovoda je razviden iz grafiénega nadrta t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

14. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
(1) Za zagotovitev sodobnih telekomunikacijskih Sirokopasovnih storitev je predvidena izgradnja
telekomunikacijsko kabelskega omrezja, s katerim bodo zagotovljene celotne potrebe obmodja, vezane na
pripadajoco funkcijsko lokacijo (telekomunikacijsko centralo) Portoroz.
(2) Trase novo naCrtovane kabelske kanalizacije je potrebno uskladiti z ostalo podzemno infrastrukturo.
skladno z veljavnimi tehni¢nimi predpisi ob paralelnem poteku oziroma pri krizanju le teh. Mikrolokacija
kabelskih jaSkov TK kabelske kanalizacije se praviloma zaradi pogostejsih posegov naértuje z izgradnjo v
pes poteh oziroma v plo¢nikih.
(3) Predvidena je vgradnja kablov, s katerimi bo zagotovljen prenos analognih in digitalnih prenosnih
Sirokopasovnih signalov.
(4) Potek telekomunikacijskih vodov je razviden iz grafiénega naérta §t. 5 - Zasnova komunalne in
energetske infrastrukture ter omrezja.

15. ¢len
(plinovod in ogrevanje)

(1) Za potrebe oskrbe obmocja OPPN s plinom je predvidena izvedba plinovodnih intalacij kot izhaja iz
projektne dokumentacije Plinifikacija ob&ine Piran, IP §t. B 061/2, maj 1998. Instalacija se priklju¢i na
predvideno UNP plinsko postajo, ki bo postavljena v obmo&ju nad Belokrigko ulico (plinska postaja je
predvidena na parceli Stevilka 872 k.o. Piran v naselju Beli kriZ).

(2) Novi plinovod bo potekal v najvecji meri v plo¢niku. Pri prekanju cestid¢ se bo plinovod polozil v
ustrezno za$¢itno cev. Krizanja plinovoda in ostalih komunalnih naprav se bodo izvedla skladno s predpisi in
navodili upravljavcev posameznih komunalnih naprav. Plinovod bo zgrajen iz polietilenskih cevi visoke
gostote s tehni¢no oznako PE-HD z delavnimi tlaki do 4 bar (0,4MPa), prikljucki pa iz navrtalnih sedel ali T
komadov z ustreznimi spojnimi komadi. Globina plinovoda bo 0,7 do 1,4 m pod ravnijo terena, odvisno od
moznosti izvedbe krizanja z ostalimi instalacijami.

(3) Pred izgradnjo plinovoda se lahko oskrba resuje tudi lokalno, s postavitvijo za¢asnih plinohramov za
posamezne objekte. V primeru, da bi se v prihodnosti izgradilo plinovodno omreZje, se lahko objekt po
izvedbi plinovodnega omrezja prikljuéi na le-tega.
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(4) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati predpisane odmike od trase plinskega omrezja po
zahtevanih in veljavnih tehniénih predpisih in normativih.

(5) V sklopu izdelave projektne dokumentacije projekta za gradbeno dovoljenje je potrebno pridobiti
soglasje operaterja distribucijskega omrezja zemeljskega plina.

(6) Pri zasnovi energetike stavb je potrebno upostevati dolocila Lokalnega energetskega koncepta ob&ine
Piran.

(7) V primeru uporabe drugih energentov, se priklop na plin lahko opusti.

(8) Potek plinovoda je razviden iz grafiénega nacrta §t. 5 - Zasnova komunalne in energetske infrastrukture
ter omrezja zvez.

16. ¢len

(odstranjevanje odpadkov)
(1) V ureditvenem obmocju se izvede locen sistem zbiranja in odvoza odpadkov. Prevzemna mesta morajo
biti dostopna za komunalna vozila (v obmo&ju 5 m od javnih poti).
(2) Zbiralnice za loCeno zbiranje odpadkov (ekoloski otoki) morajo biti ustrezno dimenzionirane ter
usklajene z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob¢ini Piran (Uradni list RS §t. 5/12). Zbiralnice
morajo zagotavljati ustrezen skupni volumen za predvidene uporabnike.
(3) Lokacija zbiralnic je razvidna iz graficne priloge 4 — Ureditvena situacija.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VAROVANJE
KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

17. ¢len

(varovanje kulturne dediscine)
(1) Na obmogju OPPN se nahaja enota kulturne dedid¢ine ESD 28350 Portoroz — Vila Obala 29 (Vila
Maria). Vila s pripadajo¢im oblikovanim vrtom ima ohranjen avtenti¢en tlorisni in viSinski gabarit, ki sta
njeni varovani vrednoti. Oblikovanost zunanj$¢ine vile s ¢lenjenostjo fasad sodi prav tako med njene
varovane vrednote, pomembna pa je pojavnost vile v oblikovanem prostoru, ki jo obdaja in njena vedutna
izpostavljenost, saj je postavljena dominantno v obmorskem prostoru. Nov prizidek nima varovanih vrednot,
zato ga je mogocCe odstraniti. Gradnja novega prizidka mora biti v skladu z varstvenim reZimom za stavbe s
pripadajo¢im vrtom, za kar si mora investitor pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje pristojne enote
ZVKDS.
(2) V kolikor na obmoc¢ju OPPN ne bodo opravljene predhodne arheoloske raziskave pred zacetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno ZVKDS omogo¢iti dostop do zemljis¢, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljisca/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Piran vsaj 10
dni pred pricetkom zemeljskih del.
(3) Ob odkritju dedis¢ine je potrebno najdbo zavarovati neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi
obvestiti pristojno enoto ZVKDS, ki situacijo dokumentira oziroma zemljis¢e z izdajo odlocbe doloéi za
arheolosko najdisce, v kolikor arheoloskim ostalinam grozi nevarnost uni¢enja.

18. ¢len
(varstvo zraka in voda)
(1) Predvsem v casu gradnje je treba prepreCevati prasenje. Objekti izpustnih plinov morajo biti ustrezno
opremljeni in ustrezno namesceni.
(2) Projektne resitve odvajanja in ¢is€enja komunalnih in padavinskih odpadnih voda morajo biti usklajene z
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, &t.
47/2005, 45/2007, 79/2009, 64/2012 in nadaljnje spremembe), z Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne
in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS, §t. 88/11, 8/12 in nadaljnje spremembe) ter z Uredbo o emisiji snovi

pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, $t. 47/2005 in nadaljnje spremembe).
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(3) Iz projektne dokumentacije mora biti razvidna koncna dispozicija vseh vrst odpadnih voda in
zagotovljeno ¢iScenje do predpisane stopnje, skladno z veljavnimi predpisi.
(4) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in ustrezno prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo
prepreceni Skodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim.
(5) Za vsako rabo vode, ki presega meje splosne rabe je treba pridobiti vodno pravico.
(6) Na obmocju predvidene gradnje je predvideno ohraniti ter ustrezno urediti obstojee vodne vire in
vodnjake. Zaradi predvidenih posegov v prostor se njihove karakteristike ne smejo poslabsati.
(7) Odvod zalednih padavinskih voda in padavinskih voda na obravnavanem obmodju je treba ustrezno
sistemsko urediti vse do kon¢nega izpusta ter pri tem zagotoviti, da ne bo $kodljivega delovanja voda na
obravnavanem obmocju in tudi dolvodno od njega. Obstojece geomorfoloske karakteristike terena se naj
ohranijo.
(8) Padavinske vode s parkirnih in manipulativnih povrsin je treba predistiti preko ustreznega lovilca olj
(skladno s SIST EN 858).
(9) Predvideni naj bodo ukrepi za zmanjSevanje koli¢in padavinske odpadne vode, ki se odvaja v javno
padavinsko kanalizacijo, meteorne odvodnike ali v podzemne vode (npr. zalivanje, uporaba v sanitarijah,
tehnoloske vode...).
(10) Za morebitne objekte za ponikanje mora biti ustrezna ponikalna sposobnost raunsko dokazana. Locirati
jih je treba izven povoznih povrsin.
(11) Morebitno skladis¢enje ekolosko primernih goriv mora biti naértovano v skladu z veljavnimi predpisi,
da se preprec¢i moznost razlitja nevarnih snovi v okolje.
(12) V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo preprec¢eno onesnazenje okolja
in voda. V primeru nezgod je potrebno zagotoviti takoj$nje ukrepanje. Vsa zacasna skladi¢a in pretakalisca
goriv in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti za§¢itena pred moznostjo izliva v naravno okolje.
(13) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse provizorije ter ustrezno urediti vse z gradnjo prizadete
povrsine.
19. ¢len

(varstvo pred hrupom)
(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati
dolocbe o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja.

(2) Ravni hrupa dejavnosti v okolici objekta ne smejo presegati vrednosti predpisane za III. stopnjo varstva
pred hrupom skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. 1. RS, &t. 105/05, 34/08,
109/09, 62/10 in nadaljnje spremembe).
(3) Glede hrupa je potrebno upostevati:
- Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. 1. RS §t. 105/05, 34/08, 109/09, 62/10 in
nadaljnje spremembe).

VIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

20. ¢len
(obramba in varstvo pred pozarom)
(1) Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo.
(2) Predvidena pozidava obmocja mora, skladno z 22. in 23. ¢lenom Zakona o varstvu pred pozarom
(Uradni list RS, §t. 3/07 — UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe) zagotavljati pogoje za varen umik
ljudi in premozenja, zadostne prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila ter zadostne vire za
oskrbo z vodo za gaSenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objektom in parcelnimi mejami
oziroma ustrezna lo¢itev med samimi deli objekta, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja
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ognja ob pozaru. Za preprecevanje nastanka pozara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanj3ajo na
najmanj$o mozno mero vsi vzroki za pozar.

Potrebno je upostevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo nastanka poZzara v
naseljih, zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov ter Sirjenja poZzara med
posameznimi poselitvenimi obmogji.

(3) Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t.
3/07 - UPB, 9/11, 83/12 in nadaljnje spremembe).

e Zunanje stene in strehe objekta morajo biti projektirani tako, da je z upostevanjem odmika od meje
gradbene parcele omejeno Sirjenje pozara na sosednje stavbe. Logilne stene, skupaj z vrati, okni in
drugimi preboji, med posameznimi stavbami morajo biti projektirane in grajene tako, da je omejeno
Sirjenje pozara na sosednje objekte. Zunanje stene izpolnjujejo zahteve varstva pred pozarom glede
moznosti Sirjenja pozara med stavbami, ¢e imajo pozarno odpornost najmanj (R)EI 60. Ce je
naCrtovana meja odmaknjena od sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti pozaru z obeh
strani. Ce je odmik od 1 do 5 m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti pozarna
odpornost (R)EW 60, pri odmiku ve¢ kot 5 m pa RE 60. Z oddaljenostjo objekta od parcelne oziroma
relevanten meje se povrSina pozarno neodpornih odprtin (oken, vrat) nadrtuje v skladu s smernico
TSG-1-001:2010;

e Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da so ob pozaru zagotovljene naprave in oprema za
gaSenje zaCetnih poZarov, ki jih lahko uporabijo vsi uporabniki, da so zagotovljene naprave za
usposobljene uporabnike in gasilce ter da so vgrajeni ustrezni sistemi za gaSenje pozara;

e V stavbah mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

(4) Celotno ureditveno obmocje je potrebno opremiti s hidrantnim omrezjem, ki zagotavlja oskrbo z vodo
za gaSenje. Glede na predvideno zazidavo in velikosti predvidenih objektov je potrebno na lokaciji zagotoviti
10 I/s in sicer za Cas gaSenja 2 uri. Hidranti morajo biti razporejeni tako, da je mogoce gaenje posameznega
objekta najmanj z enega hidranta. Najve¢ja oddaljenost hidranta od objekta je 80 m, najmanja pa 5 m. Na
objektih, kjer bo zaradi velikosti pozarnih sektorjev potreben sprinkler sistem, se zagotovi pozarno vodo za
gasenje v sklopu lastnega bazena.

(5) Na dostopnih poteh, ki hkrati sluzijo tudi za intervencijo se uredijo tudi postavitvena mesta za gasilska
vozila. Glede na dolocila standarda (SIST DIN 14090) morajo biti dostopne poti Sirine ve¢ kot 3,5 m, kar
zadostuje za gasilska vozila do Sirine 2,5 m. Ureditev dovoznih poti mora biti za osno obremenitev 10t.
Skladno z grafi¢no prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni ulici. Ob
stavbah delovne povrSine niso potrebne, ker so stanovanjske stavbe oddaljene manj kot 50 m od ustrezne
javne prometne povrSine. Pe§ dostop za gasilce je treba zagotoviti do vsake stavbe, in sicer do vsakega
izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe.

21. ¢len

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in zascita pred erozijo)
(1) Glede sestave tal obmocja, se OPPN sklicuje na Geolosko geomehansko poroéilo o pogojih gradnje
objektov na obmoc¢ju OPPN »Med vrtovi« in OPPN »Park cvetja« v Portorozu, §t. naérta 01/18, izdelovalec
GEOENG&CO, avgust 2018. Obravnavano obmocje je po podatkih ARSO del plazljivega in erozijskega
obmocja.
(2) Obravnavano podrocje se uvrS€a v 6. stopnjo seizmitne intenzitete po EMS lestvici (European
Macroseismic Scale). V tem obmodju pricakujemo seizmi¢ne pospeske do 0,100 g. Podatki so povzeti po
Karti potresne nevarnosti Slovenije (ARSO, 2002) za povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu
z zahtevami evropskega standarda Eurocode 8 (EC8). Temu primerno je potrebno predvideti na¢in gradnje.
(3) Temeljenje se izvede na pasovnih temeljih ustreznih dimenzij, oziroma AB plos¢i z izkopom minimalno
ca. 0,7 m— 1,0 m globoko v zmerno preperele flisSne do kompaktne fliSne plasti. AB plos¢a je lahko lokalno
ojaCena s pasovnimi temelji ustreznih dimenzij z izkopom min. do 0,7 m globoko v zmerno preperele do
kompaktne flisne plasti.
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(4) Izkope objektov v zgornji del brezine, to je v fli$ni preperini se izvede v zaGasnem ustreznem naklonu 1 :
n=1: 1z zaokroZitvijo, spodnji del brezine v fliSne zmerno preperele do kompaktne plasti se izvaja izkope
v naklonu n : 1 <2 : 1. Izkope je potrebno sproti inzenirsko geolosko pregledati. V kolikor bi se med
izkopom pokazale oslabljene cone v fliSu, ali bi izkopi ostali dlje €asa odprti, se med pregledom predpise
ustrezne varovalne ukrepe (prekrivanje brezin s PVC folijo, po potrebi tudi sidranje s pasivnimi sidri in
primarno oblogo z brizganim betonom).

(5) Okrog objektov je potrebno za odvodnjavanje izvesti drenaZe in odtoke povrsinskih voda. Vso vodo se
mora kontrolirano odvesti, da ne bi prislo do erozijskih poskodb temeljnih tal.

VIII. ZACASNA RABA ZEMLJISC

22. ¢len
(1) Do pricetka gradnje predvidenih objektov in naprav se zemljis¢a lahko uporabljajo v sedanje in druge
namene pod pogojem, da to ne vpliva motece na sosednja zemlji§€a, funkcijo in urejenost obmodja in ne
ovira nacrtovanih posegov.

IX. ETAPNOST IZVAJANJA IN ODSTOPANJA

23. ¢len
(faznost izvajanja)
(1) Gradnja lahko poteka etapno. Vsaka etapa mora tvoriti zakljuCen prostorski del — posamezno stavbo z
vsemi funkcionalnimi povr§inami in prikljucki na javno gospodarsko infrastrukturo ter drugimi varstvenimi
in varovalnimi ukrepi.

24. ¢len

(dovoljena odstopanja)
(1) Glede visine objektov je podana maksimalna etaznost in viSina. Odstopanje je mozno samo navzdol in
sicer neomejeno. Na strehi so lahko posamezni manj$i konstrukeijski oz. infrastrukturni elementi (dimniki,
odduhi, antene,...), tehnoloske naprave za ogrevanje, pohlajevanje, prezraevanje, pridobivanje energije ter
druge tehnoloske naprave.
(2) Pozicije, dimenzije in etaznost podzemnih garaz niso omejene.
(3) Dovoljeno je preoblikovanje odprtih povrsin (parki, drevoredi, peSpoti, igris¢a in ostale odprte povrsine),
pri Cemer je potrebno upostevati vse pogoje dologene s tem odlokom.

25. €len

(odstopanja pri gradnji infrastrukture)
(1) Pri realizaciji ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta so dopustne druga¢ne trase komunalnih naprav
in drugacne prometne ureditve od prikazanih (tudi izven meje ureditvenega obmogja), v kolikor gre za
prilagajanje stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov, izbolj$avam tehni¢nih resitev, ki so primernejse
z oblikovalskega, prometno tehni¢nega, ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne
smejo poslab3ati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati bodo¢e ureditve, ob upostevanju
veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izbolj$anje stanja opremljenosti
obmo¢ja mozno izvesti dodatna podzemna omreZja in naprave.
sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.
(3) Ob soglaanju upravljavca elektroenergetskega omrezja so dovoljena odstopanja od predvidenih kapacitet
in lokacije trafo postaje.
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(4) Do izgradnje omrezja meteorne kanalizacije je mozno odvodnjavanje meteornih vod reevati lokalno, na
lastne stroske, z izvedbo ustrezno dimenzionirane ponikovalnice, locirane na parceli za gradnjo.

(5) Do izgradnje omrezja fekalne kanalizacije je mozno odvajanje fekalnih vod reSevati lokalno, na lastne
stroSke, z izvedbo ustrezno dimenzionirane male bioloske &istilne naprave, locirane na parceli za gradnjo.

(6) Po izgradnji nove komunalne opreme je obvezna priklju¢itev na javno komunalno opremo, brez zahtevka
za placilo stroskov zacasne prikljucitve.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

26. ¢len

(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju prostorskega akta)
(1) Poleg splosnih pogojev morata investitor in izvajalec upostevati dolo¢ilo, da se na¢rtovanje in izvedba
posegov opravi na tak nacin, da so ti ¢im manj moteci ter tako, da ohranijo ali celo izboljsajo gradbeno
tehni¢ne in prometno varnostne, infrastrukturne ter okoljevarstvene razmere.
(2) Pri zemeljskih izkopih se morajo upostevati dolocila predpisov o ravnanju s plodno zemljo. Izkopani
material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev, preostanek pa se mora tretirati in
deponirati skladno z veljavno zakonodajo.
(3) Med gradnjo je potrebno omogo¢iti ¢im manj moteno funkcioniranje sosednjih objektov in povrsin, kar
mora biti zagotovljeno z nacrti ureditve gradbiS¢. Poleg tega je potrebno izvajati omilitvene ukrepe za
prepreCevanje prekomernega praSenja, prekomernih hrupnih obremenitev in vibracij. S ciljem, da se zagotovi
¢im manjSe vplive na bivalne razmere v sose$¢ini (predvsem: hrup, prah in tresljaji) je potrebno v nacrtih za
izbor tehnologije in organizacijo gradbisca raz¢leniti tehni¢ne resitve in naéin izvajanja gradbenih del.
(4) Morebitne poskodbe na obstojecih objektih in napravah je potrebno resevati v skladu z 32. in 33. ¢lenom
(ZGO-1 spremembe), kjer je opisano, da investitor nameravanega objekta, projektant, izvajalec gradnje
takSnega objekta, nadzornik nad gradnjo tak$nega objekta in revident projektne dokumentacije odgovarjajo
za neposredno Skodo, ki nastane tretjim osebam in izvirajo iz njihovega dela in njihovih pogodbenih
obveznosti.
(5) Po koncanih zemeljskih delih je potrebno takoj zaleti s sanacijskimi in zasaditvenimi deli na vseh
razgaljenih povr§inah. Posege v tla je potrebno izvesti tako, da se prizadene ¢im manjse povrsine tal.
(6) Za zaCasne prometne in gradbene povrsine je potrebno uporabiti infrastrukturne povrsine, ki Ze obstajajo
ali so na njih tla manj kvalitetna, predvsem znotraj obmog&ja OPPN. Tovorna vozila med gradnjo ne smejo
voziti ali obracati na sosednjih povrsinah, razen ¢e obstaja dogovor z lastniki teh zemljis¢. V Casu gradnje
mora biti gradbiS¢e omejeno na zemljiS¢e, na katerem ima investitor pravico razpolaganja.

XI. GRADNJA ENOSTAVNIH, NEZAHTEVNIH IN DRUGIH OBJEKTOV

27. ¢len
(gradnja enostavnih, nezahtevnih in drugih objektov)

(1) Na obmocju urejanja je dovoljeno umescati enostavne in nezahtevne objekte skladno z dologili odloka.
(2) Enostavni in nezahtevni objekti iz 5.b ¢lena, ki so stavbe, se lahko gradijo le na gradbeni parceli legalno
zgrajene stavbe.

(3) Pri postavitvi enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno upostevati gradbene meje. Kjer pa
gradbene meje niso oznacene, se lahko objekte postavi minimalno 3 m od parcelne meje, s pisnim soglasjem
lastnika sosednjega zemljiS¢a pa tudi blizje. Za vse vrste ograj in opornih oz. podpornih zidov ni potrebno
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upostevati gradbenih mej. Ti objekti se lahko gradijo do parcelne meje, s pisnim soglasjem lastnika pa tudi
na parcelni meji.
(4) Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so stavbe, veljajo glede oblikovanja naslednja merila in
pogoji:
e stavbe morajo biti oblikovane skladno z osnovno stavbo,
e strehe v naklonu imajo lahko maksimalni naklon strehe 22 stopinj, kritina mora biti iz korcev, ravne
strehe so lahko pohodne in/ali zazelenjene,
e stavbe so lahko delno ali v celoti vkopane,
e viSina stavbe ne sme presegati 3,5 m merjeno od najnizje kote terena ob stavbi do spodnje kote
najvisjega venca stavbe.
(5) Pri lociranju objektov je treba upostevati vse predpisane varstvene, varovalne in prometno-varnostne
rezime.
(6) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati vzdrZevanja
infrastrukturnega omrezja.

XII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(1) S sprejetjem tega odloka prenehajo v ureditvenem obmodgju, ki je predmet tega OPPN, veljati dolo¢ila
Prostorskih ureditvenih pogojev za obmocja planskih celot Strunjan (1), Fiesa - Pacug (2), Piran (3), Razgled
- Mostra - Piranska vrata (4), Portoroz (5), Lucija (7), Seca (8), Secoveljske soline (10), Dragonja (12), M
ST/1 in M SE/2 v ob¢ini Piran (Ur. objave §t. 25/93) ter njegovih sprememb.

29. €len
(1) OPPN je stalno na vpogled pri pristojnem organu Obg&ine Piran.

30. ¢len
(1) Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-5/2015 Zupan
Piran, Peter Bossman
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PREDLOG

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka :
Numero : 3505-2/2013

Piran:
Pirano:

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Obg&inski
syet Obéine Piran na ...;. redni seji dne .......... sprejel naslednji

SKLEP

i
Obcinski svet Obcine Piran sprejme Odlok o OPPN Ob Belokriski.

2:
Ta sklep velja takoj.

Zupan Obéine Piran
Peter Bossman
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PREDLOG

il
TR
’ [ ]
*VZ
OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka :

Numero : 3505-4/2014

Piran:
Pirano:

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Ob¢inski
svet Obcine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

SKLEP

L
Obcinski svet Obc¢ine Piran sprejme Odlok o OPPN Park cvetja.

2.
Ta sklep velja takoj.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman

53/54



PREDLOG

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka :

Numero: 3505-5/2015

Piran:
Pirano:

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Ob¢inski
svet Obcine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

SKLEP

i
Obcinski svet Obcine Piran sprejme Odlok o OPPN Med vrtovi.

2:
Ta sklep velja takoj.

Zupan Ob¢ine Piran
Peter Bossman
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