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OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANOQ

ZUPAN - IL SINDACO

Stevilka :
Numero : 478-191/2023

Piran :

Pimno:  27.3,2024

OBCINSKI SVET
OBCINE PIRAN

Zadeva: Predlog menjave zemlji$¢: del parc. §t. 2998/21 za del parc. §t. 2998/14, obe k.o.
Sedovlje

Na podlagi 31. élena Statuta Ob¢ine Piran (Ur. list RS §t. 5/2014-UPB, 35/17, 43/18, 86/2023
in 4/2024) predlagam v obravnavo in sprejem predlog

PREDLOG MENJAVE ZEMLJISC: DEL PARC. ST. 2998/21 ZA DEL PARC. 8T.
2998/14, OBE K.O. SECOVLJE

Pri delu na seji Obcinskega sveta bodo sodelovali:
» Andrej Korenika, Zupan Obéine Piran,
e Kristina IvanCic, direktorica obCinske uprave
e Natali Gak, vodja Urada za premoZenjskopravne zadeve

Zupan Obéine Piran
Andrej Korenika
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Piran :
Pirano :

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE

478-191/2023

27.3.2024

Obcinski svet
Obéine Piran

Zadeva: Predlog menjave zemljis¢: del pare. §t. 2998/21 za del parc. §t. 2998/14, obe k.o.
Secovlje

1. PRAVNA PODLAGA:

Statut Obcine Piran (Ur. list RS 8t. 5/2014-UPB, 35/17, 43/18, 86/2023 in 4/2024) v 17. &lenu
dolo¢a, da 0 menjavi nepremi¢nega premoZenja odlo¢a Ob¢inski svet Obc¢ine Piran.

Obéinski svet Obéine Piran je dne 22. 12. 2023 sprejel Sklep o naértu ravnanja z nepremi¢nim
premoZenjem Obéine Piran za leto 2024. V nadrtu razpolaganja je pod zaporedno §t. 275
predvideno razpolaganje s parc. §t. 2998/21 k.o, 2632 Secovlje. Parcela §t. 2998/14 k.o. 2632
Secovlje je vkljuena v letni naért pridobivanja nepremi¢nega premozZenja za leto 2024 pod
50.000,00 EUR, ki ga je sprejel Zupan, pod zaporedno §t. 5.

2. DEJANSKO STANJE IN VREDNOST NEPREMICNIN

Ob¢ina Piran in lastnik parc. §t. 2998/14 k.o. Secovlje (v nadaljevanju: stranka) sta, zaradi
interesa Obcine Piran po pridobitvi v last severnega dela parc. §t. 2998/14 k.o. Sefovlje, v
izmeri cca. 40m2, zaradi potrebe po izgradnji plo¢nika ob kategorizirani lokalni cesti LC
312021, dne 21. 2. 2024 sklenili predpogodbo §t. 478-191/2023, na podlagi katere je stranka
ob¢ini dala soglasje k izgradnji plo¢nika ter za ta namen dovolila graditi na njeni nepremiénini.
Obcina se je s predpogodbo zavezala na prvo naslednjo sejo po sklenitvi predpogodbe
Obcinskemu svetu Obéine Piran predloziti v odlo¢anje predlog menjave dela nepremicnine
parc. §t. 2998/14 k.o. Secovlje, po kateri bo potekal ploénik, za enako povr§ino nepremiénine
parc. §t. 2998/21 k.o. Seovlje, katere lastnica je obéina, neposredno ob juZni meji parc. §t.
2998/14 k.o. SeCovlje, pri Cemer bo tocna povrS§ina zamenjanih zemljis¢ znana po i1zgradnji
ploénika.

a) Parc. §t. 2998/14 k.o. 2632 Sedovlje
Stranka je lastnica parc. §t. 2998/14 k.o. 2632 Sefovlje, v izmeri 526 m2, po severnem delu
katere je v naravi zdaj zgrajen plo¢nik. Gre za stavbno zemlji§¢e znotraj ureditvenega obmo¢ja
naselja Secovlje-Kosta, v obmodju pobarvanem z rumeno barvo in oznaenem s ¢rko "s" —
zasnova - stanovanja. Na nepremiénini sta na podlagi prodajne pogodbe z dne 28. 8. 2006
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vknjiZeni odkupna pravica z ID pravice/zaznambe: 11036506 (za najve¢ 30m2 povrsine), ter
neprava stvarna sluznost z ID pravice/zaznambe: 11036503, oboje v korist imetnika Ob¢ine
Piran. Poleg tega je na nepremi¢nini vknjiZzena hipoteka z ID pravice/zaznambe: 17997223, za
terjatev 71.980,00 EUR z obrestmi in datumom dospelosti 31. 5. 2031, v korist imetnika Banka
Intesa Sanpaolo d.d., katero se je stranka s predpogodbo zavezala izbrisati na delu, po katerem
poteka ploénik in bo predmet menjalne pogodbe (po opravljeni ustrezni parcelaciji in pred
sklenitvijo menjalne pogodbe).

Gra icni prikaz polvrsme ki bo predmet menjave na kater: je zgrajen plocmk
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Fotoﬁja zgrajenega ploén

b) Parc $t. 2998/21 k.o. 2632 Sedovlje

Ob¢ina Piran je lastnica parc. $t. 2998/21 k.o. 2632 Sefovlje, v izmeri 540m2, ki lezi
neposredno ob juzni meji parc. §t. 2998/21 k.o. 2632 Secovlje v lasti stranke. Gre za stavbno
zemljid&e znotraj ureditvenega obmocdja naselja Secovlje-Kosta, v obmocju pobarvanem z
rumeno barvo in oznafenem s &rko "s" — zasnova - stanovanja.
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¢} Vrednost nepremicnin

Zakon o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t.
11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20) v 36. &lenu doloda, da se pred razpolaganjem z
nepremi¢nim premoZenjem opravi cenitev premoZenja v primeru, da je posami¢na vrednost
izkustveno visja ali enaka 20.000,00 EUR.

Zemljigéi s parc. §t. 2998/14 in 2998/21, obe k.o. Secovije, sta podobne oblike in lezita v
neposredni blizini zemljid¢ s parc. §t. 1428/6 in 1428/7, obe k.o. Secovlje, ki sta bili za potrebe
drugega postopka ocenjeni s strani sodnega cenilca za gradbenitvo Simona Vidmarja v marcu
2024, in sicer na 92 EUR/m2. Ker gre v konkretnem primeru predlagane menjave za majhne
povrsine, katerih vrednost izkustveno ne bt presegla zakonsko dolofene meje 20.000,00 EUR,
in v izogib nastajanju dodatnih stroskov, je vrednost zemlji$¢ bila dolofena v vidini 92 EUR/m2,
kar za priblizno povr$ino 40m2, znasa 3.680,00 EUR na nepremi¢nino. Konéna vrednost bo
znana po izvedeni parcelaciji.



Pri prodaji nepremicnine v lasti ob¢ine se skladno z Zakonom o davku na dodano vrednost
(ZDDV-1) obratuna 22% DDV, saj gre za nezazidano stavbno zemljii¢e. Ker gre za menjavo,
ki je v interesu Obcine Piran, in je bil doseZen dogovor, da se izvede menjava Im2 za Im2, bo
obdina prevzela plaéilo 22% DDV, ki bo zna$al cca. 810 EUR.

3. ZAKLJUCEK - PREDLOG SKLEPA OBCINSKEMU SVETU

Na podlagi zgoraj navedenega predlagamo, da Obg&inski svet Ob¢ine Piran potrdi predlagano
menjavo v slede¢i vsebini:
- Obéina Piran pridobi v izkljuéno last del nepremiénine parc. §t. 2998/14 k.o. SeCovlje,
po kateri bo potekal plo¢nik, povrSine cca. 40m2, za ceno 92 EUR/m2,
- stranka pridobi v izkljuéno last del nepremiénine parc. §t. 2998/21 k.o. Secovlje,
neposredno ob juzni meji parc. §t. 2998/14 k.o. SeCovlje, povriine cca. 40m2, za ceno
92 EUR/m2,
- Obcina Piran prevzame placilo 22% DDV, ki se obracuna pri odsvojitvi nepremiénine
v lasti ob¢ine.

V primeru potrditve predloga sklepa na Obcinskem svetu, bo Obgina Piran narocila ustrezne

e

namero za sklenitev neposredne menjalne pogodbe ter nato, po poteku roka, sklenila menjalno
pogodbo s stranko.

Tjasa Radeti&, univ. dipl. prav. Kristiha Ivanéi€, univ. dipl. prav.
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Pripravila: Direk}lorica obéinske uprave:

Priloge:
- predlog skiepa
- zemlji8koknjiZni izpisek — 2x,
- lokacijska informacija za obe parceli
- fic. predpogodbe



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 24. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalmh
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 6 1/20 - ZDLGPE, 175/20), Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18) in 17. ¢lena
Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list RS, §t. 5/14, 35/17, 43/18, 86/2023 in _ /2024) je Ob¢inski
svet Obcine Piran na redni seji z dne ... sprejel

SKLEP
1.

Potrdi se predlog menjave po metodi neposredne pogodbe, na podlagi katerega Obcina Piran z
lastnikom zemljid¢a s parc. §t. 2998/14 k.o. SeCovlje sklene menjalno pogodbo, na podlagi
katere:
- Ob¢ina Piran pridobi v izkljuéno last del nepremiénine parc. §t. 2998/14 k.o. Se€ovlje,
po kateni bo potekal plo¢nik, povriine cca. 40m?2, za ceno 92 EUR/m2,
- stranka pridobi v izkljuéno last del nepremilnine parc. §. 2998/21 k.o. Secovlje,
neposredno ob juzni meji parc. §t. 2998/14 k.o. Secovlje, povrSine cca. 40m2, za ceno
92 EUR/m2,
- Obg¢ina Piran prevzame placilo 22% DDV, ki se obraCuna pri odsvojitvi nepremi¢nine
v lasti ob¢ine.

2.
Sklep velja takoj.
St.: 478-191/2023 Zupan Ob¢ine Piran
Dne: - Andrej Korenika
Sklep prejmejo:

- Urad za finance
- Urad za premoZenjskopravne zadeve



