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1. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICUUSKEGA PROJEKTA

Obcina Trebnje namerava komunalno opremiti 5,96 ha Industrijske cone Trebnje (v
nadaljevanju IC Trebnje) ter s tem izboljSati pogoje za gospodarske aktivnosti in nastanek
novih delovnih mest. Investicija obsega urejanja gospodarske javne infrastrukture v obmocju
ureditvenih enot P2, P3 in P4, in sicer gre za infrastrukturno urejanje vzhodnega in severnega
dela cone.

IC Trebnje se nahaja v vzhodnem delu mesta Trebnje severno od bivse regionalne ceste RllI
651 Trebnje — Novo mesto, med ureditvenim obmocjem tovarne Akripol na zahodu in
obstojeco individualno stanovanjsko pozidavo na vzhodu (Dolenja nemska vas). Obmocje IC
Trebnje je namenjeno Siritvi proizvodnih dejavnosti in meri priblizno 16 ha.

Prva ureditvena enota P1 je Ze komunalno opremljena, medtem ko v ostalih ureditvenih
enotah (P2, P3 in P4) Se ni ustrezne komunalne opreme, ki bi omogocala pozidavo, kot jo
predvideva prostorski akt.

Nekatere predpostavke investicije so se v primerjavi s tistimi, podanimi v prvotni novelaciji
investicijskega programa iz aprila 2019 tako spremenile, da je treba v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010, 27/2016) izdelati drugo novelacijo.

Ta novelacija se od prvotne razlikuje v nekaterih klju¢nih postavkah investicije. Najvecje
spremembe glede na prvotno novelacijo investicijskega programa, so:

— investicijska vrednost je niZja, saj je bila konec januarja 2020 podpisana pogodba z
izvajalcem izvedbenih del (niZzja pogodbena vrednost od v letu 2019 ocenjene), prav
tako so znani tocnejsi stroski storitev zunanjih izvajalcev (pridobljene ponudbe za
strokovni nadzor gradnje, varnost in zdravje pri delu ter dokumentacijo),

— spremenjen je ¢asovni nacrt, in sicer bo investicija v celoti izvedena v letu 2020,

— spremenjena je dinamika investicije,

— izra€uni finanénih in ekonomskih kazalnikov so izdelani glede na sedaj znane podatke.

Cilji investicije, potrebe, ki jih bo investicija zadovoljevala, vplivi projekta na okolje, lokacija in
druge predpostavke se ne spreminjajo, ponekod so le podrobneje obravnavane.

IC Trebnje je opredeljena v Regionalnem razvojnem programu za obdobje 2014-2020 v
razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija, sprejet je bil Odlok o obdinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za Industrijsko cono Trebnje (Uradni list RS, $t. 14/2013, 57/2016),
izdelana projektna dokumentacija za komunalno opremljanje IC Trebnje - 2. faza (PGD in PZI)
ter septembra 2018 pridobljeno gradbeno dovoljenje.

Obcina Trebnje je vlogo z obravnavano investicijo oddala v neposredno potrditev na Dogovor
za razvoj regij, v sklopu katerega regije predlagajo za sofinanciranje regijske projekte, ki bodo
omogocili izkoris¢anje najpomembnejsih razvojnih potencialov in prednosti regije, odpravljali
kljucne razvojne ovire regije in uresnicevali regijske razvojne specializacije. Projekt sodi pod
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prednostno nalozbo 3.1. Spodbujanje podjetnistva — Podporno okolje za podjetnistvo —
poslovna infrastruktura.

Na drZavni ravni program pokriva Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (MGRT), kot
podporo projektu pa je moino pridobiti 100 % sofinanciranje upravi¢enih strosSkov za
sofinanciranje investicijskih projektov dograditve ali razsSiritve ekonomsko-poslovne
infrastrukture na obmocjih ekonomsko-poslovnih con, s ciljem prispevati k hitrejSemu razvoju
gospodarstva na regionalni in drzavni ravni.

Obcina Trebnje je bila z obravnavano vlogo uspesna, zato je avgusta 2019 prejela Odlocitev o
podpori t. 3-1/2/MGRT/0 za operacijo: »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, po kateri ji za
realizacijo obravnavane investicije pripada 541.072,00 EUR nepovratnih sredstev (405.804,00
EUR EU sredstev in 135.268,00 EUR nacionalnega javnega prispevka iz drzavnega proracuna).
Septembra 2019 sta Obcina Trebnje in Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo
podpisala pogodbo (St. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije Industrijska cona Trebnje
— 2. faza.

Glavne tehni¢ne znacilnosti investicije so:
— povrsina komunalno opremljenega dela cone: 5,96 ha,
— izgradnja 433 m cestnega omreZja ter dograditev delno zgrajenega kroznega kriZis¢a
premera 20 m,
— izgradnja 774,9 m vodovodnega omrezja,
— izgradnja 384 m fekalne kanalizacije,
— izgradnja 384 m meteorne kanalizacije in
— izgradnja cestne razsvetljave (15 kandelabrov),
— ureditev zelene bariere.

Izvedbena dela so se pricela februarja 2020 in bodo zaklju¢ena do konca maja 2020.
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1.1. Predstavitev investitorja

Osnovni podatki

Naziv: Obcina Trebnje

Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje

& (07) 3481100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

= (07) 34 81 131

Maticna Stevilka: 5882958

Identifikacijska Stevilka: S134728317

Poslovna banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: SI56 0133 0010 0016 133

Odgovorna oseba investitorja: Alojzij Kastelic, Zupan

Predstavitev obcine

Obcina Trebnje leZi na stic¢iScu alpskega, dinarskega in panonskega sveta. Na vzhodu meji na
ob¢ini Mirna in Mokronog-Trebelno, na jugu na ob¢ini Mirna Pe€ in Zuzemberk, na zahodu na
ob¢ino Ivanéna Gorica ter na severu na ob¢ini Smartno pri Litiji in Litija.

Na celothem obmodju obéine Trebnje je 1. julija 2019 Zivelo 13.018 prebivalcev. PovrsSina
obcine znasa 163,32 km?, sredis¢e obcline pa je naselje Trebnje, ki je razpotegnjeno
urbanizirano naselje v dolini spodnjega toka reke Temenice na Dolenjskem. Kraj leZi ob
Zeleznici in avtocesti Ljubljana - Novo mesto.

Nekateri pomembnejsi nosilci gospodarske dejavnosti so Trimo, d.d., Akripol, d.d. Trebnje,
Rem d.o.o., TEM Cate?, d.d. in Bartog d.o.o0. Trebnje.

Glavne naravne znamenitosti obCine so Temeniska dolina, ponori reke Temenice pri Ponikvah
ter Velika in Mala jama. Nekatere najbolj znane kulturne znamenitosti obc¢ine pa so Galerija
likovnih samorastnikov Trebnje, Jurjeva domacija, Baragova rojstna hiSa, Spominska soba 1.
kongresa protifadistiéne Zenske zveze v Dobrni¢u, Zupnijska cerkev Marijinega vnebovzetja v
Trebnjem, Trebanjski grad, Grascina Mala Loka, Razvaline gradu Kozjak, Obelezje 15.
poldnevnika, Spomenik osamosvojitvenemu boju na Medvedjeku in Toplar Florijan.
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1.2. Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Osnovni podatki

Naziv: Espri d.o.o.

Naslov: Novi trg 11, 8000 Novo mesto

& (07)3935700 E-posta: blaz.malensek@espri.si

Matic¢na Stevilka: 5431484

Sifra dejavnosti: 74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje

Identifikacijska Stevilka: S139899926

Poslovna banka: BKS bank AG

Transakcijski racun: SI56 3500 1000 0876 695
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek
Izpolnjevalec podatkov: Rok Rebernik, univ.dipl.ekon.
Predstavitev podjetja

Espri d.o.o. je poslovna agencija, ki se ukvarja z izdelavo:

programov opremljanja stavbnih zemljiS¢, spremljajo¢ih odlokov in vsega, kar je
povezano s komunalnim prispevkom,

investicijske dokumentacije (DIIP, IP, PZ, CBA),

poslovnih naértov in

ekonomskih analiz.

Poleg urejene dokumentacije, primerne za sprejem na obcinskem svetu ali prijavo na drzavni
ali evropski razpis se podjetje ukvarja tudi s profesionalnim poslovnim svetovanjem.

Investicijska dokumentacija je izdelana v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ in je obvezna za vse ob¢ine
pri uvrs¢anju investicij v proracun kot tudi pri vseh prijavah za drzavna ali evropska sredstva,
podobno pa velja tudi za javna podjetja.

Investicijski program je bil v preteklosti Esprijev najpogosteje narocen produkt, pri cemer
reference segajo na prakticno vsa podrocja (komunalna infrastruktura, Solstvo, zdravstvo,
humanitarne ustanove, kulturne ustanove, lokalne skupnosti, objekti javne uprave,
energetika, zasebna podjetja za svoje investicije itd.).
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1.3. Namen in cilji investicijskega projekta

Namen investicije je izboljSati pogoje za poslovanje obstojecih ter nastanek, rast in razvoj
novih gospodarskih subjektov ter posledi¢no izboljSati pogoje za nastanek novih delovnih mest
z ureditvijo komunalne opreme v ureditvenih enotah P2, P3 in P4 v IC Trebnje.

Cilj investicije je komunalno opremiti ureditvene enote P2, P3 in P4 v IC Trebnje (skupaj 5,96
ha), kar obsega:

— izgradnjo 433 m cestnega omreZja,

— izgradnjo 774,9 m vodovodnega omreZzja,

— izgradnjo 384 m fekalne kanalizacije,

— izgradnjo 384 m meteorne kanalizacije,

— izgradnjo cestne razsvetljave (15 kandelabrov) in

— ureditev zelene bariere.

1.4. Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta
Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil izdelan decembra 2017.

Glede na to, da sta bila v ¢asu od izdelave in potrditve DIIP izdelana projekta PGD in PZI (junija
2018), so sedaj znane tocne tehnicne karakteristike in vrednosti izgradnje posamezne
komunalne opreme, ki so sedaj nekoliko drugaéne od prvotno ocenjenih. Spremenjen je tudi
Casovni nacrt, ostale predpostavke investicije pa ostajajo nespremenjene.

V dokumentu identifikacije so navedeni isti investitor, izdelovalec investicijske dokumentacije
in upravljavca, kot so navedeni kasneje v tej novelaciji investicijskega programa.

Pri pripravi dokumenta sta bili upostevani naslednji varianti:
— Varianta 0: investicija se ne izvede
— Varianta 1: investicija se izvede

Varianta 0
V primeru, da projekt ne bo izveden, Obcina Trebnje ne bo aktivno pristopila k dvigu
gospodarskih aktivnosti in ne bo vzpostavila ureditvenih enot P2, P3 in P4 v IC Trebnje v

operativno stanje.

Ob neizvedbi investicije Obcina Trebnje ne bi zagotovila pogojev za Siritev in nadaljnji razvoj
podjetij, ki zaposlujejo njene obcane.

Brez novih komunalno opremljenih povrsin oziroma izboljSanja pogojev za poslovanje podjetij,
ne bi prislo do zaposlovanja, zaradi ¢esar se ekonomsko stanje ob¢anov ne bi izboljsalo.
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Brez investicije ne bi prislo do pospesevanja podjetnistva ter posledi¢no pozitivhega vpliva na
gospodarski in splo$ni razvoj obcine.

Varianta 1

Z realizacijo investicije bo Obcina Trebnje komunalno opremila ureditvene enote P2, P3 in P4
vodovoda, izgradnjo fekalne kanalizacije, izgradnjo meteorne kanalizacije, izgradnjo cestne
razsvetljave ter ureditev zelene bariere, s ¢imer bo komunalno opremljenih 5,96 ha vzhodnega
in severnega dela cone.

Z investicijo bodo domaci podjetniki dobili povrSine za nadaljnjo rast in razvoj. Prav tako bo
Obcina lahko s komunalno opremljenimi povrSinami privabila investitorje iz drugih okolij. Po
zakljucku izvedbenih del bodo za vstop v cono zainteresirana podjetja postavila poslovne
objekte ter v coni skupaj ustvarila priblizno 14 novih delovnih mest.

Nove gospodarstvu namenjene povrsine bodo izboljSale pogoje za poslovanje gospodarskih
subjektov in nastanek novih delovnih mest.

Investicija bo pomembno prispevala h gospodarskemu razvoju obcine, izboljSal se bo
ekonomski polozaj ob¢anov, prav tako se bodo povisali obcinski prihodki.

Izvedba investicije bo imela pozitiven vpliv tudi na poseljenost, prepoznavnost obcine, okolje
in splosni Zivljenjski standard obcanov.

Izbira variante

Na podlagi navedenega in ocene, da je investicija tehni¢no, finanéno in organizacijsko

izvedljiva na nacin, kot je zamisljena, je bila v dokumentu identifikacije investicijskega projekta
izbrana varianta 1.

Investicijska vrednost

Stroski gradnje ekonomsko-poslovne infrastrukture so bili v dokumentu identifikacije
investicijskega projekta podani na podlagi projektantskega popisa del (GPI d.o.0.).

Stroski storitev zunanjih izvajalcev, in sicer strokovnega nadzora gradnje ter storitev izdelave
projektne in ostale dokumentacije so bili v dokumentu identifikacije investicijskega projekta
ocenjeni s strani strokovne sluzbe Obcine Trebnje.

Na izvedbena dela v vodovodno omrezje in fekalno kanalizacijo je davek na dodano vrednost
povracljiv. Povracljivi DDV ni strosek investicije in se ga skladno s priporocili Ministrstva za
finance ne prikazuje v tabelah investicijske vrednosti in v finan¢ni konstrukciji.
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V dokumentu identifikacije je bilo predvideno, da se bo Obcina Trebnje z obravnavno
investicijo prijavila na Dogovor za razvoj regij, in sicer z namenom pridobitve nepovratnih
sredstev. Glede na Povabilo razvojnim svetom regij so do sofinanciranja z izjemo davka na
dodano vrednost upraviceni vsi stroski investicije.

Tabela: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih in tekocCih cenah, kot je bila navedena v
dokumentu identifikacije investicijskega projekta (v EUR)

Postavka 2018 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne infr. 748.000,00 748.000,00 82,09%
- cestno omreZje 455.000,00 455.000,00 49,93%
- fekalna kanalizacija 67.000,00 67.000,00 7,35%
- meteorna kanalizacija 102.000,00 102.000,00 11,19%
- vodovod 83.000,00 83.000,00 9,11%
- cestna razsvetljava 41.000,00 41.000,00 4,50%
2. Stroski informiranja in komun. 1.000,00 1.000,00 0,11%
3. Storitve zunanijih izvajalcev 24.960,00 24.960,00 2,74%
- strokovni nadzor gradnje (2 %) 14.960,00 14.960,00 1,64%
- projektna in ostala dokumentacija 10.000,00 10.000,00 1,10%
Skupaj brez DDV 773.960,00 773.960,00 84,94%
Nepovracljivi DDV - 22 % 137.271,20 137.271,20 15,06%
Skupaj 911.231,20 911.231,20 100,00%

Tabela: Dinamika upravicenih stroskov investicije v stalnih tekocih cenah, kot je bila navedena

v dokumentu identifikacije investicijskega projekta (v EUR)

Postavka 2018 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne infr. 748.000,00 748.000,00 82,09%
- cestno omreZje 455.000,00 455.000,00 49,93%
- fekalna kanalizacija 67.000,00 67.000,00 7,35%
- meteorna kanalizacija 102.000,00 102.000,00 11,19%
- vodovod 83.000,00 83.000,00 9,11%
- cestna razsvetljava 41.000,00 41.000,00 4,50%
2. Stroski informiranja in komun. 1.000,00 1.000,00 0,11%
3. Storitve zunanjih izvajalcev 24.960,00 24.960,00 2,74%
- strokovni nadzor gradnje (2 %) 14.960,00 14.960,00 1,64%
- projektna in ostala dokumentacija 10.000,00 10.000,00 1,10%
Skupaj 773.960,00 773.960,00 100,00%
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Viri financiranja

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta je bilo predvideno, da bo Obcina Trebnje
oddala vlogo v neposredno potrditev na Dogovor za razvoj regij z namenom pridobiti nujno
potrebna sredstva ESRR in RS za sofinanciranje investicije, pri ¢emer bo zaprosila za

541.072,00 EUR.

Tabela: Vira financiranja vseh stroskov investicije po letih v stalnih in tekocCih cenah, kot sta
bila navedena v dokumentu identifikacije investicijskega projekta (v EUR)

Vir financiranja 2018 Skupaj Delez
Obcina Trebnje 370.159,20| 370.159,20 40,62%
MGRT v sklopu Dogovora za razvoj regij (ESRR + RS) | 541.072,00] 541.072,00 59,38%
- sredstva ESRR (75 %) 405.804,00 405.804,00 44,53%
- sredstva Prorac¢una RS (25 %) 135.268,00 135.268,00 14,84%
Skupaj 911.231,20| 911.231,20 100,00%
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2. POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA
2.1. Cilj investicije

Cilj investicije je komunalno opremiti ureditvene enote P2, P3 in P4 v IC Trebnje (skupaj 5,96
ha), kar obsega:

— izgradnjo 433 m cestnega omreZja,

— izgradnjo 774,9 m vodovodnega omreZzja,

— izgradnjo 384 m fekalne kanalizacije,

— izgradnjo 384 m meteorne kanalizacije,

— izgradnjo cestne razsvetljave (15 kandelabrov) in

— ureditev zelene bariere.

Specificni cilj, kazalnik rezultata in kazalnik u¢inka po Operativnem programu za izvajanje
Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 —2020:
— prednostna os: »Dinamiéno in konkurenéno podjetnistvo za zeleno gospodarsko rast«
— specificni cilj 2: »Povecanje dodane vrednosti MSP«
— specificni kazalnik rezultata: 3.6. — Stevilo podprtih investicijskih projektov za
fizicno/poslovno infrastrukturo.

Poleg navedenega navajamo $e ucinke in rezultate projekta glede na zadnji razpis MGRT za
sofinanciranje projektov v komunalno opremljanje gospodarskih con.

Ucinki obravnavane investicije so:
— Stevilo podprtih investicijskih projektov za poslovno infrastrukturo: 1
— povrsina novo opremljene ekonomsko-poslovne cone (v ha): 5,96

Rezultati obravnavane investicije so:
— zasedenost novo opremljenih uporabnih povrsin poslovne cone, namenjenih podjetniski
dejavnosti v roku dveh let od zakljucka investicije: 70 %.
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2.2. Spisek strokovnih podlag

Splosna zakonodaja:

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010, 27/2016),

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Industrijsko cono Trebnje
(Uradni list RS, st. 14/2013, 57/2016).

Strokovne podlage za izvedbo investicije:

Obcinski podrobni prostorski nacrt za Industrijsko cono Trebnje, St. projekta OPPN-
11/2008, GPI gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.o., december 2012, dopolnitev
marec 2016,

projekt PGD »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, GPl gradbeno projektiranje in
inZeniring, d.o.o0., 2018,

projekt PZI »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, GPl gradbeno projektiranje in
inZeniring, d.o.o., junij 2018,

gradbeno dovoljenje, st. 351-370/2018-12, Upravna enota Trebnje, 4. september 2018,
Odlocitev o podpori st. 3-1/2/MGRT/0 za operacijo: »Industrijska cona Trebnje — 2.
faza«, st. 3032-65/2019/8 z dne 23. avgust 2019,

Pogodba (st. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije Industrijska cona Trebnje — 2.
faza, med Obcino Trebnje in Ministrstvom za gospodarski razvoj in tehnologijo,
september 2019,

Prostorski informacijski sistem obcin — PISO, http://www.geoprostor.net/piso/, april
2019,

Geopedia — interaktivni spletni atlas in zemljevid Slovenije, www.geopedia.si, april
2019.

2.3. Opis upostevanih variant in izbor optimalne variante

Pri pripravi dokumenta sta bili upoStevani naslednji varianti:

varianta O: investicija se ne izvede / varianta »brez investicije« in
varianta 1: investicija se izvede / varianta »z investicijo«.

Varianta 0

.....

bila na voljo domacim obrtnikom ali podjetnikom.
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Brez investicije se povrsin v ureditvenih enotah P2, P3 in P4 v IC Trebnje ne bi komunalno
opremilo, zaradi ¢esar Obcina Trebnje ne bi privabila podjetij, ki bi zaposlovala ob¢ane oziroma
ne bi izboljSala pogojev za razvoj domacdega gospodarstva.

Neizvedba investicije pomeni, da Obc¢ina ne bi izkoristila dobre geografske lege (ob avtocesti
A2), s katero bi lahko privabila domace in tuje podjetnike v cono.

Brez operativne cone ne bi prislo do pozitivnega vpliva na gospodarski in splosni razvoj obcine,
saj gospodarstvo kot pomemben dejavnik razvoja vpliva tako na socialno okolje, kulturo in
ostale segmente kakovosti Zivljenja.

Varianta 1

Predvideno je, da bo z investicijo komunalno opremljenih 5,96 ha povrsin namenjenih
gospodarskim aktivnostim.

Z realizacijo investicije bodo izboljSani pogoji za poslovanje domacih gospodarskih subjektov,
za nastanek, rast in razvoj novih gospodarskih subjektov in nastanek novih delovnih mest.

Operativne ureditvene enote P2, P3 in P4 oziroma vzhodni in severni del IC Trebnje bo
prispeval h gospodarskemu razvoju obcine.

Izvedba investicije bo imela pozitiven vpliv na vsesplos$ni razvoj obCine ter na kakovost Zivljenja
tamkajs$njih prebivalcev.

Tabela: Primerjava obeh variant

Postavka Varianta 0 Varianta 1

Povrsina novo opremljenih komunalnih zemljis¢ namenjenih

gospodarskemu razvoju (v ha) 0 5,96

Povrsina gospodarske cone, ki je predmet opremljanja (v ha) 0 16 ha

Tehnologija za izvedbo investicijske operacije ni potrebna da

Financna konstrukcija ni potrebna zaprta

pozitivni (fekalna in

Vplivi na okolje negativni meteorna kanalizacija)

Stevilo ustvarjenih bruto delovnih mest kot posledica izvedbe

investicije (2 leti po zakljucku del) 0 priblizno 14

Vpliv na gospodarski razvoj obcine stagnacija pozitiven

Vpliv na obcinski proracun nespremenjen | pozitiven (vec¢ prihodkov)

pozitiven (boljsi

ekonomski polozaj, delo

Vpliv na Zivljenjski standard obcanov nespremenjen doma, vec zaposlenih)
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Izbor variante

Na podlagi vseh dejstev in ocene, da je investicija tehni¢no, finan¢no in organizacijsko
izvedljiva na nacin, kot je zamisljena, je bila izbrana varianta 1.

2.4. Navedba odgovornih oseb

Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa (ter novelacij IP) je:
mag. Blaz Malensek, izdelovalec investicijske dokumentacije

Espri d.o.o.

Novi trg 11

8000 Novo mesto

tel.: (07) 39-35-700; e-posta: blaz.malensek@espri.si

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:

mag. Mojca Radakovi¢, univ. dipl. inZ. grad., odgovorna vodja projekta
GPI, gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.o.

Ljubljanska cesta 26

8000 Novo mesto

tel.: (07) 33-77-630; e-posta: gpi@siol.net

Odgovorni vodja za izvedbo investicije:
Alojzij Kastelic, Zupan

Obcina Trebnje

Golievtrg 5

8210 Trebnje

tel.: (07) 34-81-100; e-posta: obcina.trebnje@trebnje.si
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2.5. Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo

2.5.1. Podatki o investitorju in organizacijske resitve

Investitor je Obcina Trebnje. Podrobnejsi podatki so navedeni v tocki 3.1. Za projekt ne obstaja
posebna organizacijska reSitev. Za izvedbo investicije je odgovoren Zupan Alojzij Kastelic,
posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo pa vodi mag. Janko ZakrajSek, vodja Oddelka za
okolje, prostor in infrastrukturo na Obcini Trebnje.

2.5.2. Nacin in postopek izbire izvajalcev

Izvedbena dela so se oddala po sistemu javnega narocanja v skladu z zakonodajo.

2.5.3. Casovni naért vseh aktivnosti

Obcina bo investicijsko nalozbo v gospodarsko javno infrastrukturo za ureditvene enote P2,
P3in P4 v IC Trebnje realizirala v letu 2020. Casovni nacrt je podan v naslednji tabeli.

Tabela: Casovni nacrt investicije

Aktivnost Casovni okvir

1. Dokument identifikacije (DIIP) december 2017

2. Projekta PGD in PZI april 2018 — junij 2018
3. Investicijski program (IP) julij 2018 — avgust 2018
4. Gradbeno dovoljenje september 2018

5. Novelacija investicijskega programa (novelacija IP) april 2019

6. Oddaja projekta v neposredno potrditev april 2019

7. Pridobitev odlocitve o podpori avgust 2019

8. Podpis pogodbe o sofinanciranju projekta september 2019

9. Izvedba javnega narocila za izvedbena dela november 2019 — januar 2020
10. Sklenitev pogodbe z izvajalcem del januar 2020

11. Izvedbena dela februar 2020 — maj 2020
12. Druga novelacija investicijskega programa april 2020

13. Izstavitev zahtevka za izplacilo sredstev v 2020 julij 2020
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2.5.4. Seznam Ze pripravljene in Se potrebne dokumentacije
Za investicijo je bila izdelana naslednja dokumentacija:

1. Obcinski podrobni prostorski nacrt za Industrijsko cono Trebnje, st. projekta OPPN-
1/2008, GPI gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.o., december 2012, dopolnitev
marec 2016,

2. projekt PGD »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, GPI gradbeno projektiranje in
inZeniring, d.o0.0., maj 2018,

3. projekt PZI »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, GPl gradbeno projektiranje in
inZeniring, d.o.0., junij 2018,

4. dokument identifikacije investicijskega projekta »Industrijska cona Trebnje — 2. fazag,
Espri d.o.0., Novo mesto, december 2017,

5. investicijski program »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, Espri d.o.0., Novo mesto,
avgust 2018,

6. novelacija investicijskega programa »Industrijska cona Trebnje — 2. faza, Espri d.o.o.,
Novo mesto, april 2019.

2.5.5. Nacin konénega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter vzdrievanja

Po zakljucku investicijskih del bo s prometno infrastrukturo upravljala Obcina Trebnje, z
okoljsko infrastrukturo (vodovod, fekalna kanalizacija) pa Komunala Trebnje d.o.o.

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije
Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1. Stroski gradnje ekonomsko-poslovne infrastrukture so podani na podlagi z izbranim
izvajalcem izvedbenih del podpisani pogodbi ter glede na potek gradnje na podlagi
predvidene konéne situacije oziroma pricakovane realizacije.

2. Stroski storitev zunanjih izvajalcev, tj. za storitve strokovnega nadzora gradnje, storitve
varnosti in zdravja pri delu ter storitve izdelave projektne in ostale dokumentacije, so
podani na podlagi pridobljenih ponudb.

3. Vsistroski so preracunani na cene april 2020 in so navedeni v EUR.

4. Tekoce cene so enake stalnim, saj je gradnja ekonomsko-poslovne infrastrukture v
teku, zakljucek del pa je predviden konec maja 2020.

5. Na gradbena dela v vodovodno omrezje in fekalno kanalizacijo je davek na dodano
vrednost povracljiv. Povracljivi DDV ni strosSek investicije in se ga skladno s priporocili
Ministrstva za finance ne prikazuje v tabelah investicijske vrednosti in v financni
konstrukciji. I1zvajalec storitve varnosti in zdravja pri delu ni dav¢ni zavezanec, zato na
storitev ni obracunanega DDV oziroma je bruto vrednost enaka neto vrednosti.
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6. Obcina Trebnje je vlogo z obravnavano investicijo oddala v neposredno potrditev na
Dogovor za razvoj regij, v sklopu katerega regije predlagajo za sofinanciranje regijske
projekte, ki bodo omogocili izkoris¢anje najpomembnejsih razvojnih potencialov in
prednosti regije, odpravljali klju¢ne razvojne ovire regije in uresnicevali regijske
razvojne specializacije. Projekt sodi pod prednostno naloZzbo 3.1. Spodbujanje
podjetnistva — Podporno okolje za podjetnistvo — poslovna infrastruktura. Na drzavni
ravni program pokriva Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (MGRT). Obcina
Trebnje je bila z obravnavano vlogo uspesna, zato je avgusta 2019 prejela Odlocitev o
podpori st. 3-1/2/MGRT/0 za operacijo: »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, po kateri
ji za realizacijo investicije pripada 541.072,00 EUR nepovratnih sredstev (405.804,00
EUR EU sredstev in 135.268,00 EUR nacionalnega javnega prispevka iz drzavnega
proracuna). Septembra 2019 sta Obcina Trebnje ter Ministrstvo za gospodarski razvoj
in tehnologijo podpisala pogodbo (St. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije
Industrijska cona Trebnje — 2. faza. Do sofinanciranja so upraviceni vsi stroski, ki so bili
kot upravi¢eni navedeniv prvotni (uspesni) vlogi. To so vsi stroski investicije brez davka
na dodano vrednost, brez stroskov izvedbe zelene bariere, tujih storitev ter storitev
varnosti in zdravja pri delu.

Tabela: Vsi stroski investicije v stalnih in tekocih cenah (brez povracljivega DDV)

Stalne in tekoce

Postavka cene v EUR Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 657.546,72 83,88%
- cestno omreZje 391.028,94 49,88%
- fekalna kanalizacija 70.200,00 8,96%
- meteorna kanalizacija 70.011,48 8,93%
- vodovod 75.212,86 9,60%
- cestna razsvetljava 19.459,82 2,48%
- zelena bariera 15.771,62 2,01%
- tuje storitve 15.862,00 2,02%
2. Storitve zunanijih izvajalcev 11.335,66 1,45%
- strokovni nadzor gradnje 9.160,66 1,17%
- varnost in zdravje pri delu 775,00 0,10%
- projektna in ostala dokumentacija 1.400,00 0,18%

Skupaj brez DDV 668.882,38|  85,33%
Nepovradljivi DDV - 22 % 114.992,79|  14,67%
Skupaj 783.875,17| 100,00%
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Tabela: Upraviceni stroski investicije v stalnih in tekocCih cenah

Stalne in tekoce
Postavka cene v EUR Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 625.913,10 98,34%
- cestno omreZje 391.028,94 61,44%
- fekalna kanalizacija 70.200,00 11,03%
- meteorna kanalizacija 70.011,48 11,00%
- vodovod 75.212,86 11,82%
- cestna razsvetljava 19.459,82 3,06%
2. Storitve zunanjih izvajalcev 10.560,66 1,66%
- strokovni nadzor gradnje 9.160,66 1,44%
- projektna in ostala dokumentacija 1.400,00 0,22%
Skupaj 636.473,76 100,00%

Tabela: Viri financiranja vseh stroskov investicije z nepovracljivim DDV in upravicenih stroskov

investicije v stalnih in tekoCih cenah

Vsi stroski invest. z | Upraviceni stroski
Vir financiranja, stalne in tekoce cene nepovrac. DDV investicije
Obcina Trebnje 242.803,17 95.401,76
MGRT - Dogovor za razvoj regij (ESRR + RS) 541.072,00 541.072,00
- sredstva ESRR (75 %) 405.804,00 405.804,00
- sredstva Proracuna RS (25 %) 135.268,00 135.268,00
Skupaj 783.875,17 636.473,76
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2.7. Zbirni prikaz rezultatov izraCunov

Z investicijo bo Obcdina Trebnje komunalno opremila ureditvene enote P2, P3 in P4 v IC
Trebnje.

V financni analizi so upoStevani le neposredni prihodki in odhodki zaradi investicije, in sicer
poslovanje z gospodarsko javno infrastrukturo (cestno omrezje, vodovod, fekalna kanalizacija,
meteorna kanalizacija, cestna razsvetljava, zelena bariera), v ekonomski analizi pa je ocenjen
Se prispevek investicie h gospodarskemu in sploSnemu razvoju druzbe (pospesSitev
gospodarskih aktivnosti, boljsi ekonomski polozaj ob¢anov, nizja brezposelnost idr.).

UpoStevajo¢ vrednost investicije, letni stroSek amortizacije ter stroske vzdrZevanja in
obratovanja, se investicija ne povrne v Zivljenjski dobi. Glede na to, da gre za investicijo v
izgradnjo komunalne opreme za gospodarsko cono, zaradi ¢esar bo upravljvec vodovoda in
fekalne kanalizacije generiral nekaj prihodkov, ki pa bodo nizji od strosSkov vzdrzevanja in
obratovanja vse gospodarske javne infrastrukture, je to razumljivo in pri¢akovano.

Rezultati finan¢nih kazalnikov investicije so:
— finanéna neto sedanja vrednost je negativna in znasa -808.774 EUR,
— financéna interna stopnja donosnosti pri danih vhodnih podatkih ni izracunljiva oziroma
je negativna,
— financéna relativna neto sedanja vrednost je negativna in znasa -1,0318.

Rezultati finan¢ne analize so glede na investicijo v komunalno opremo za gospodarsko cono,
kjer ni stalnih prebivalcev pricakovano negativni, vendar pa v prid investiciji govorijo prakti¢no
vsi nedenarni vidiki le-te.

Glavni razlog za ureditev dela IC Trebnje je ponuditi domaéemu gospodarstvu ustrezne pogoje
za rast in razvoj ter tako prispevati h gospodarskemu razvoju obc¢ine, nastanku novih delovnih
mest, izboljSanju ekomskega poloZaja obcanov ter k izboljSanju pogojev bivanja.
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE
DOKUMENTACUE IN UPRAVLIAVCU
3.1. Osnovni podatki o investitorju
Naziv: Obcina Trebnje
Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje
@ (07)34 81100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si
= (07) 34 81 131
Zupan: Alojzij Kastelic
Matic¢na Stevilka: 5882958
Identifikacijska Stevilka: SI134728317
Poslovna banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: SI156 0133 0010 0016 133
Odgovorna oseba investitorja: Alojzij Kastelic, Zupan
Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.2. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv:

Naslov:

& (07) 39 35 700

Maticna Stevilka:

Sifra dejavnosti:

Identifikacijska Stevilka:

Poslovna banka:
Transakcijski racun:

Odgovorna oseba:

Izpolnjevalec podatkov:

Espri d.o.o.

Novi trg 11, 8000 Novo mesto

E-posta: blaz.malensek@espri.si

5431484

74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje
S139899926

BKS bank AG

S156 3500 1000 0876 695

mag. Blaz Malensek

Rok Rebernik, univ.dipl.ekon.

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.3. Navedba upravljavca prometne infrastrukture

Naziv: Obcina Trebnje
Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje
& (07) 3481100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

‘= (07) 34 81 131

Zupan: Alojzij Kastelic

Maticna Stevilka: 5882958

Identifikacijska Stevilka: S134728317

Poslovna banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: SI56 0133 0010 0016 133

Odgovorna oseba upravljavca: Alojzij Kastelic, Zupan

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.4. Navedba upravljavca okoljske infrastrukture

Naziv: Komunala Trebnje d.o.o.
Naslov: Goliev trg 9, 8210 Trebnje
& (07) 3481260 E-posta: uprava@komunala-trebnje.si

‘= (07) 34 81 282

Direktor: Franci Starbek

Maticna Stevilka: 5243858

Identifikacijska Stevilka: S196907436

Poslovna banka: NLB d.d. Ljubljana
Transakcijski racun: SI56 0297 1001 8688 039

Odgovorna oseba upravljavca: Franci Starbek, direktor

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

4.1. Predstavitev in obstojece stanje IC Trebnje

Obcina Trebnje namerava komunalno opremiti in v operativno stanje vzpostaviti ureditvene
enote P2, P3in P4 v IC Trebnje.

IC Trebnje se nahaja v vzhodnem delu mesta Trebnje severno od bivse regionalne ceste Rl
651 Trebnje — Novo mesto, med ureditvenim obmocjem tovarne Akripol na zahodu in
obstojeco individualno stanovanjsko pozidavo na vzhodu (Dolenja nemska vas). Obmocje IC
Trebnje je namenjeno Siritvi proizvodnih dejavnosti in meri priblizno 16 ha.

Meja IC Trebnje poteka na juzni strani po juznem robu nekdanje regionalne ceste RIIl 651
Trebnje — Novo mesto, odsek 1198 Trebnje — Novo mesto, na zahodni strani po zahodnem
robu ceste v Vino Gorico, na severu po meji obmocja namenjenega gradnji, na vzhodni strani
pa do obstojecih cest oziroma do obstojece pozidave.

Slika: Ortofoto posnetek IC Trebnje
. o g
% $

Vir: Prostorski ihformacijski sistem obcin — PIO, www.geoprostor.net/piso/, julij 2018.

IC Trebnje je razdeljena na Stiri ureditvene enote namenjene poslovnim objektom, na javno
cestno omreZzje in obmocje namenjeno izgradnji druge infrastrukture. Poleg gradnje novih
objektov je predvidena tudi ureditev zelenih in prometnih povrsin ter priklju¢evanje na
obstojeco prometno in komunalno — energetsko infrastrukturo.

Prva ureditvena enota P1 je Zze komunalno opremljena, medtem ko v ostalih ureditvenih
enotah (P2, P3 in P4) Se ni ustrezne komunalne opreme, ki bi omogocala pozidavo, kot jo
predvideva prostorski akt.

Glavni dovoz v obmodje cone je iz obstojeCega cestnega omreZja, iz rekonstruirane bivse
regionalne ceste RIll 651 Trebnje—Novo mesto.
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Vodovodno, kanalizacijsko in elektroenergetsko omrezje se prikljucujejo na novozgrajeno
omrezje v obstojeci cesti, ki poteka v coni v smeri S-J.

4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Investicija bo zadovoljevala razlicne potrebe, med katerimi izstopa potreba zagotovitvi
pogojev za nastanek novih delovnih mest.

Natancneje opredeljene potrebe, ki jih bo zadovoljevala investicija so:

— potreba po gospodarskem razvoju obcine Trebnje,

— potreba po dvigu konkurenénosti gospodarstva in izboljSanju pogojev za poslovanje
obstojecih in potencialnih novih gospodarskih subjektov,

— potreba po zagotovitvi ugodnih pogojev za rast in razvoj domacih podjetij ter za
nastanek novih podjetij,

— potreba po privabitvi domacih in tujih investicij,

— potreba po izboljsanju ekonomskega poloZaja obc¢anov,

— potreba po zagotovitvi dela v domacem kraju,

— potreba po zniZanju brezposelnosti,

— potreba po zasciti okolja (fekalna kanalizacija),

— potreba po dvigu prihodkov v obcinski in drzavni proracun ter

— potreba po dvigu Zivljenjskega standarda tamkaj$njih prebivalcev.

Prav tako bo investicija preko zagotavljanja dobrih pogojev za poslovanje podjetij in zaposlitev
pozitivno vplivala na splosni razvoj obcine.

4.3. Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi in drugimi dokumenti

Strategija razvoja Slovenije 2014 - 2020

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije, ki je krovna nacionalna razvojna strategija,
ki izhaja iz nacel trajnostnega razvoja in integracije razvojnih politik. Investicijo lahko najdemo
v prioritetnem podrocju »Konkurencno gospodarstvo, kjer je med cilji med drugim zapisano:
»okrepiti gospodarsko aktivnost, izboljsati strukturo in konkurenénost slovenskega
gospodarstva«, »povecati zgodnjo in celotno podjetnisko aktivnost«, »izboljSati poslovno
okolje, odpraviti administrativne ovire za dvig podjetniske dejavnosti in kulture«.

Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 - 2020
Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 - 2020 (11.
december 2014) je dokument, v katerem so predstavljene prednostne osi izbranih
prednostnih nalozb, kamor bo Slovenija vlagala sredstva evropske kohezijske politike v
programskem obdobju 2014 - 2020, z namenom doseganja nacionalnih ciljev v okviru ciljev EU
2020. Dokument je izhodis¢e za nadaljnja usklajevanja tako na ravni drzave (ministrstva in
drugi delezniki), kot tudi z Evropsko komisijo.
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Investicija je skladna s prednostno osjo 2.3. »Dinamicno in konkurenéno podjetnistvo za
zeleno gospodarsko rast«, tematskim ciljem »lzboljSanje konkurenénosti MSP«, prednostno
nalozbo »Spodbujanje podjetnistva, zlasti z omogocfanjem laZje gospodarske izrabe novih idej
in spodbujanjem ustanavljanja novih podjetij, vklju¢no s podjetniskimi inkubatorji« ter s
specificnim ciljem 2 »Povecanje dodane vrednosti MSP«.

Regionalni razvojni program za obdobje 2014 - 2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija
Investicija je skladna z Regionalnim razvojnim programom za obdobje 2014 - 2020 v razvojni
regiji Jugovzhodna Slovenija, in sicer z enim izmed treh specifiénih ciljev podrocja
»Gospodarstvog, t.j. specificnim ciljem 1.1: »Vzpostavitev celovitega izvozno usmerjenega
podjetniskega podpornega okolja JV Slovenije«. Pod ukrepom 1.1.2: »Podjetnisko podporno
okolje« je med drugim zapisano: »Regija ima veliko gospodarske infrastrukture, predvsem
gospodarskih con, ki so neustrezno infrastrukturno urejene (komunalna, cestna infrastruktura,
Sirokopasovni internet, ipd). Da bomo lahko privabili domace in tuje investitorje, jih je
potrebno ustrezno infrastrukturno urediti«.

Proracun Obcine Trebnje in Nacrt razvojnih programov Obcine Trebnje
Investicija je opredeljena tudi v Proracunu Obcine Trebnje ter v obc¢inskem Nacrtu razvojnih
programov.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN NACEL OPERACIJE

5.1. Trzne moznosti izrabe infrastrukture

Trzne moznosti tako analiziramo ob upostevanju poslovanja z investicijo zgrajene komunalne
opreme.

V sklopu obravnavane investicije bo urejena naslednja komunalna oprema:
— cestno omreije,
— vodovodno omreije,
— fekalna kanalizacija,
— meteorna kanalizacija,
— cestna razsvetljava in
— zelena bariera.

TrZzne moZnosti po posamezni infrastrukturi so sledece:

Cestno omreije
20 m) nimajo trznih moznosti, saj z njimi ne bo moc ustvarjati trznih prihodkov. S prometno
infrastrukturo bo imela Obcina Trebnje le stroSke vzdrZevanja.

Vodovodno omreije

Vodovodno omreZje bo generiralo prihodek, in sicer upravljavcu, podjetju Komunala Trebnje
d.o.o. Prihodek bo odvisen od porabe in cene vode. Po ceniku Komunale Trebnje znasa
vodarina 0,7614 EUR/m3.

Glede na oceno zasedenosti na novo komunalno opremljenega dela cone, bo letna poraba
vode v prvih 5 letih znasala priblizno 700 m3, nato pa priblizno 1.000 m? letno.

Fekalna kanalizacija

Tako kot vodovodno omrezje bo tudi fekalna kanalizacija za upravljavca Komunalo Trebnje
d.o.o. generirala prihodek. Odvisen bo od porabe vode in od cene odvajanja in ¢is€enja
odpadnih voda. Po ceniku Komunale Trebnje znasa odvajanje odpadnih voda 0,4110 EUR/m?,
cena za Cis¢enje odpadnih voda pa 0,4793 EUR/m?3.

Meteorno omreizje
Za meteorno omrezje ni trznih moznosti.

Cestna razsvetljava

Cestna razsvetljava ne bo ustvarjala nobenega prihodka, Obcina Trebnje bo imela z njo le
stroske elektricne energije in vzdrzevanja (zamenjava svetil, manjsa popravila, vzdrZzevanje
kandelabrov ipd).

Zelena bariera
Za zeleno bariero ni trznih moznosti.
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6. TEHNICNO — TEHNOLOSKI DEL

Tehni¢ne karakteristike investicije so povzete po projektni dokumentaciji, ki jo je leta 2018
izdelalo podjetje GPI gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.o. iz Novega mesta. lzvedbena
dela so se pricela februarja 2020 in bodo predvidoma zaklju¢ena do konca maja 2020.

6.1. Prometna infrastruktura

Glavni elementi prometne infrastrukture v tem projektu so izvedba napajalne ceste Vzhod-

zahod, ureditev krizanja s cesto Sever-jug v obliki krozi$¢a ter izgradnja krajSega kraka severno
od krozis¢a za dokoncanje ceste Sever-jug.

Cesta Vzhod-zahod je prec¢na povezava dolZine 338 m, Sirine 6,5 m z obojestranskim
plo¢nikom in dvosmerno kolesarsko stezo. Na zahodu in na vzhodu se navezuje na lokalno
cesto. Os ceste poteka na celotni trasi v premi. Cesta ima enostranski pre¢ni nagib 2,5 %.

Cesta Sever-jug 2. faza je nadaljevanje Ze zgrajene ceste in je glavna centralna povezovalna
dolZzine 95 m. Precni profil vkljuCuje poleg voznih pasov Se dvosmerno kolesarsko stezo in
obojestranski hodnik za pesce. Cesta Sever -jug 2. faza je predvidena v enotnem vzdolznem
naklonu 0,30 %.

vvvvvvvvvv

vvvvv

vvvvv

m. Sirina tlakovanega pasu je 2.0 m. Vozna povriina je nagnjena navzven s preénim nagibom
2,0 %.

Normalni precni prerez cest Vzhod-zahod in Sever-jug 2. faza je sledec:

bankina: =1 x 0,50 =050 m
plo¢nik z varnostno Sirino: =1x1,70 =170 m
vozisce: = 2 x 3,00 =600 m
robni pas: =2x0,25 =050 m
varnostna Sirina: =1 x 0,50 =050 m
plocnik: =1x1,45 =145 m
dvosmerna kolesarska steza : =1 x 2,00 =200 m
bankina: =1 x 0,50 =050 m
Skupaj: 13,15 m

Za pesce so predvideni obojestranski hodniki v celotnem obmodju urejanja v Sirini $=1,45 m
(varnostna Sirina 0,25 m + invalid 1,20 m) ob kolesarskih povrsinah in 1,7 m (varnostna Sirina
0,50 m + invalid 1,20 m), kjer so vodeni samostojno ter dvosmerne kolesarske steze Sirine 2,0
m.
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sredini voznega pasu. Krozis¢e ima prometno povrsino z enim voznim pasom Sirine 7,0 m, prav
tako enopasni so prikljucki v kroZisce.

6.2. Vodovodno omreije

Vodovod za ureditvene enote P2, P3 in P4 bo priklju¢en na vodovod, ki Ze poteka v cesti Sever-
jug in ki se v nadaljevanju prikljucuje na obstojece omrezje ob cesti Trebnje — Novo mesto.

Nov vodovod bo iz cevi iz NL (nodularne litine), tlacnega razreda C64, izdelane po standardih:
EN 545:2011 (ISO 2531; 4179; 8179), in je dimenzioniran v skladu s hidravli¢nim izraCcunom,
pri ¢emer je upoStevana sanitarna in tehnoloska potrosnja ter zahtevane pozarne kolicine 12

I/s.

Cevovod bo poloZen v jarek na posteljico, poravnan v projektirani niveleti. Posteljica in zasip
cevovoda bosta morala biti tam, kjer cevovod poteka manj kot 1 meter od vozisca, izvedena z
peskom, premera 0-16 mm, sicer pa z razpoloZljivim sipkim materialom od izkopa. Vse kamne,
vecje kot 30 cm, bo treba odstraniti in ne smejo v zasip. Nad temenom cevi bo moralo biti
najmanj 1,0 m nasipa. Vse horizontalne in vertikalne spremembe smeri do 50 se bodo lahko
izvajale na spojih cevi, ve¢je pa z MMK loki na VRS ali Vi spoj. Ker je ta spoj zavarovan proti
izvleku, loka ni potrebno obbetonirati.

eves

evee

bo treba oznaliti z oznacevalno tablico, izdelano po slovenskem standardu SIST 1005,
montirano na objekt ali stebricek iz Al cevi @ 60 mm v betonskem temelju.

Vodovod bo nazivnega premera DN 80, DN 100 in DN 150 mm.

Vodovod 1 bo dolzine 537,1 m (11,1 m DN 80 in 526 m DN 100), vodovod 2 bo dolzine 132,8
m (8,8 m DN 80 in 124 m DN 100), vodovod 3 pa bo dolZzine 105 m in DN 150 mm.

Potek vodovoda se v preteznem obsegu izvede vzdolZ hodnikov za pesce.

6.3. Fekalna kanalizacija

Za obravnavano obmocje bo zgrajen loc¢en sistem kanalizacijskega omreZja. Poleg kanalizacije
za odvajanje komunalnih odpadnih vod je predvidena tudi izgradnja kanalizacija za odvajanje
odpadnih padavinskih vod.

Sistem je zasnovan tako, da poteka kanalizacija v glavhem v cestnem telesu in sicer skoraj v
celoti v hodniku za pesce, torej izven voziséa. Za prikljucitev objektov na nasprotni strani ceste,
kot je projektirana kanalizacija, so pod cesto predvideni prikljucki do parcele na nasprotni
strani predvidene kanalizacije.
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Kanal F1, poteka ob cesti jug — sever, od navezave na obstojec kanal, v smeri proti severu, kjer
se v jasSku F1-4 zakljuci. Kanal ve€¢inoma poteka v hodniku za pesce, na desni strani novo
projektirane ceste znotraj IC Trebnje — Il.faza. Kanal F1 in kanal M1 (za odvod padavinskih
voda) potekata ves ¢as vzporedno, le na razlicnih viSinskih nivojih, tako da je omogoceno
priklju¢evanje objektov na oba kanala. Skupna dolzina kanala F1 je priblizno 107 m.
jugovzhodu, v sredini voznega pasu predvidene ceste vzhod—zahod in se kon¢a v jasku F2-4.
Skupna dolZina kanala F2 je priblizno 94 m.

vvvvv

smeri v voznem pasu nove ceste vzhod-zahod. Kanal F3 se konca v jasku F3-6 v skupni dolzZini
priblizno 183 m.

Nazivni profil kanala za odvod komunalnih odpadnih voda je fi 250 mm. Za izvedbo kanalov so
predvidene kvalitetne cevi iz centrifugiranega poliestra (GRP) po SIST EN 14364, temenske
togosti SN 10000 N/m?.

Naklon cevi in kota dna cevi se smiselno spreminjata glede na potek terena.

Razdalja med revizijskimi jaski je smiselno prilagojena poteku kanala in ostalim priklju¢nim
kanalom.

6.4. Meteorna kanalizacija

Sistem je zasnovan tako, da poteka kanalizacija v glavhem v cestnem telesu in sicer skoraj v
celoti v voziscu. Za prikljuCitev objektov na obeh straneh ceste, so pod cesto predvideni
prikljucki do parcele na nasprotni strani predvidene kanalizacije.

Meteorna kanalizacija je namenjena odvodnjavanju padavinskih vod iz prometnih povrsin
(vozis¢, parkiris¢, manipulativnih prostorov).

Ostale povrsine:

— Za posamezen objekt ali ve¢ objektov skupaj investitor zagotovi zbiralnik padavinske
vode v kapacitetah odvisno od povrsine streh in moznosti uporabe padavinske vode v
povezavi z vrsto dejavnosti za tehnolosko, pozarno, sanitarno vodo, za pranje vozil in
zunanjih povrsin ter za zalivanje zelenih povrsin. Zbiralnik vode se dimenzionira v PGD-
ju posameznih objektov. V kolikor se na podlagi geomehanskih raziskav pred gradnjo
objekta ugotovi, da je mozno zagotoviti lokalno ponikanje, se izvede tudi ponikanje
odvecéne vode.

— V kolikor odvecne padavinske vode ni mogoce ponikati, se padavinske vode s streh
odvajajo direktno v kanalizacijo za odvod padavinskih voda.

— Zacasno odvodnjavanje se izvede ob cestnih nasipih z jarkom in ponikalnico. Jarki se
odstranijo oz. zasipajo v fazi priprave platoja in zunanje ureditve predvidenih objektov.

— Odvajanje padavinskih voda iz vecjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu
z Zakonom o vodah in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
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zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne
plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). Zaradi zmanjSanja koli¢in odvodnih
voda v kanal se priporoca izvedba parkirnih povrsin z betonskimi tlakovci, ki nimajo
zalitih fug. V casu ekstremnih padavin reka Temenica naraste in delno zaliva
kanalizacijski sistem ter poplavlja kmetijske povrsine.

vvvvv

zahod, v smeri proti severu, kjer se v jaSku M1-4 zakljuci. Kanal poteka vzporedno s kanalom
F1, le na razlicnem viSinskem nivoju, tako da je omogoceno priklju¢evanje predvidenih
objektov na oba kanala. Skupna dolZina kanala M1 je priblizno 107 m.

vvvvv

smeri jugovzhod, vzporedno s kanalom F2, v sredini voznega pasu nove ceste vzhod-zahod in
se konca v jaSku M2-3. Skupna dolZina kanala M2 je priblizno 95 m.

vvvvv

severozahodni smeri v voznem pasu nove ceste vzhodzahod. Skupna dolzina kanala M3 je
priblizno 182 m.

Nazivni profil kanala za odvod padavinskih voda se glede na koli¢ino predvidene vode
spreminja po kanalih sistema za odvod padavinskih voda, in sicer od cevi premera fi 300 mm
do premera fi 500 mm. Za izvedbo kanalov so predvidene kvalitetne cevi iz centrifugiranega
poliestra (GRP) po SIST EN 14364, temenske togosti SN 10000 N/m?2.

Naklon cevi in kota dna cevi se smiselno spreminjata glede na potek terena.

Razdalja med revizijskimi jaski je smiselno prilagojena poteku kanala in ostalim priklju¢nim
kanalom.

6.5. Cestna razsvetljava

Izvedba cestne razsvetljave obsega:
— zakoli¢enje,
— dobavo in postavitev drogov, svetilk, svetlobnih virov, opreme in elektroenergetskih
kablov, vkljuéno vsa potrebna zemeljska in druga dela,
— preveritev kakovosti izvedbe in prikljuitev,
— vsadruga dela, ki so predvidena v nacrtu ali jih naroci nadzorni organ,
— vnese v kataster komunalnih vodov.

Izbrani kandelabri so vroéecinkane izvedbe s sidrno plos¢o viSine 9 m, ki se jih pritrdi na
betonski temelj s sidrnimi vijaki fi 24 mm dolzine vsaj 1,0 m tako, da so sidra potopljena v
betonski temelj dimenzije 0,9 5x 0,95 x 1,2 m. Kandelabri morajo imeti zgornji premer cevi 60
mm za montazo izbranih svetilk. Kandelabri morajo imeti tudi vratca na visini priblizno 1,0 m
od tal, kjer se nahaja razdelilec cestne razsvetljave. Predvidena razdalja med kandelabri je 30
-35m
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Izbran je bil tip svetilk, in sicer cestna svetilka Streetlight 20 midi LED, in sicer cestna svetilka z
vgrajeno 1 x LED 4000K / CRI >= 70 69 W / 7200 Im Im s tri conskim usmerjanjem svetlobne
moci 69W, svetlobni tok 7200 Im, barva svetlobe 740, 4000K, Zivljenska doba 100 000 ur
(L85/B10) ter garancijo 5 let z zascitno stopnjo IP 66, IK 08 in zascitni razred 2, proizvajalca
Siteco in je bila uporabljena za svetlobno tehni¢niizracun.

6.6. Zelena bariera

V sklopu ureditve zelene bariere bo posajenih 73 dreves, pri ¢emer bo treba najprej pripraviti
podlago, sladilo bo sajenje z dodajenjem substrata in kolicenjem.

Posajenih bo tudi 121 grmovnic.

Zatravitev oziroma setev travne mesanice bo izvedena na 7.330 m? povrsine.

6.7. Komunalno opremljne povrsSine

Predvideno je, da bodo z investicijo komunalno opremljene ureditvene enote P2, P3 in P4
oziroma 5,96 ha IC Trebnje.

V Odloku o podrobnem prostorskem nacrtu za Industrijsko cono Trebnje so priporoceni
naslednji kriteriji za dolocanje stopnje izkoris¢enosti zeml;jis¢ za gradnjo nad terenom:

Namenska raba gradbene parcele Faktor zazidanosti Faktor izrabe
Obmocje proizvodnih dejavnosti 0,8 2,4

Visina stavb ne sme presegati viSine 25 m od najnizje kote ob objektu novo vzpostavljenega
terena do vrha strehe (tj. kota slemena oziroma atike ravne strehe). Visinski gabariti se proti
vzhodu zniZujejo, zato je maksimalna dopustna viSina v ureditveni enoti P2 in P4 11-13 m,
izhajajoc iz vizure obstojece pozidave v Dolenji Nemski vasi. EtaZznost ni omejena. Kletne etaze,
lahko tudi ve¢, so dovoljene, kolikor to dopuscajo terenske izmere in komunalni prikljucki.

Dopustni horizontalni gabariti izhajajo iz doloCitve lege objekta in dopustne zazidanosti in
izrabe zemljiS¢. Tlorisni gabariti ne smejo razdrobiti zazidalnih otokov ureditvenih enot.
Gradnja trgovskih objektov tlorisne povrsine manjse od 2.000 m? ni dovoljena.

Objekti so preprostih, pravokotnih oblik. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje manjsih
kubusov na osnovni podolgovati tloris. Stranice objektov morajo biti vzporedne z osjo ceste,
ki je osnovna linija za »parcelno mrezo«. Objekti naj bodo pravokotne oblike s krajso stranico
ob primarni cesti, zaradi racionalne rabe zemljis¢. Objekti so lahko orientirani z daljSo stranico
ob primarni cesti, kolikor gre za vecje objekte, ki zagotavljajo racionalno rabo zemljis¢.«
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7. ANALIZA ZAPOSLENIH

7.1. Zaposlovanje zaradi investicije

Realizacija investicije bo vzpostavila ureditvene enote P2, P3in P4 v IC Trebnje v funkcionalno
stanje, s ¢imer bodo omogoceni optimalni infrastrukturni pogoji za poslovanje poslovnih
subjektov, kar bo izboljSalo pogoje za ustvarjanje novih delovnih mest in privedlo do
izboljSanja gospodarskega stanja obcine in ekonomskega stanja njenih ob¢anov.

Ocenjujemo, da bi lahko prislo 2 leti po zaklju¢ku del do priblizno 14 novih bruto delovnih mest
v IC Trebnje.

7.2. Upravljanje z gospodarsko javno infrastrukturo

Upravljanje z obcinsko prometno infrastrukturo
Z obc¢insko prometno infrastrukturo upravlja Obcina Trebnje, odgovorna oseba upravljavca pa
je Zupan Alojzij Kastelic.

Upravljanje z vodovodom in fekalno kanalizacijo
Z okoljsko infrastrukturo upravlja Komunala Trebnje d.o.0., odgovorna oseba upravljavca pa
je direktor Franci Starbek.

Vzdrzevalna dela na novi okoljski infrastrukturi bodo izvajali obstojeci delavci Komunale
Trebnje d.o.o.

7.3. Kadrovska sposobnost vilagatelja

Odgovorna oseba

Za izvedbo investicije je odgovorna Obcina Trebnje, odgovorna oseba investitorja pa je Zupan
Alojzij Kastelic, ki je od kar je na poloZaju Zupana uspesno realiziral Ze vrsto infrastrukturnih
investicij, kot npr. Kanalizacijski sistem Veliki Gaber, lIzgradnja vodohrana Medvedjek in
zamenjava cevovoda Medvedjek — Temenica, Kanalizacija Dolenja Nemska vas, Vodohran
Pekel, IC Trebnje — 1. faza idr.

Vodja projekta
Vodja projekta je mag. Janez Zakrajsek, vodja Oddelka za okolje, prostor in infrastrukturo na
Obcini Trebnje.

Pri projektu je vodil oziroma vodi posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo, in sicer izdelavo
potrebne dokumentacije, vodil je aktivnosti za pripravo vloge za oddajo v neposredno
potrditev, vodil je aktivnosti za izbor izvajalca izvedbenih del, vodi pripravo in oddajo
zahtevkov za ¢rpanje nepovratnih sredstev in podobno.
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

8.1. Izhodisca vrednotenja

Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1. Stroski gradnje ekonomsko-poslovne infrastrukture so podani na podlagi z izbranim
izvajalcem izvedbenih del podpisani pogodbi ter glede na potek gradnje na podlagi

predvidene koncne situacije oziroma pricakovane realizacije.

2. Stroski storitev zunanjih izvajalceyv, tj. za storitve strokovnega nadzora gradnje, storitve
varnosti in zdravja pri delu ter storitve izdelave projektne in ostale dokumentacije, so

podani na podlagi pridobljenih ponudb.

3. Vsistroski so prera¢unani na cene april 2020 in so navedeni v EUR.

4. TekoCe cene so enake stalnim, saj je gradnja ekonomsko-poslovne infrastrukture v

teku, zakljucek del pa je predviden konec maja 2020.

5. Na gradbena dela v vodovodno omrezje in fekalno kanalizacijo je davek na dodano
vrednost povracljiv. Povracljivi DDV ni strosSek investicije in se ga skladno s priporocili
Ministrstva za finance ne prikazuje v tabelah investicijske vrednosti in v financni
konstrukciji. Izvajalec storitve varnosti in zdravja pri delu ni davéni zavezanec, zato na

storitev ni obracunanega DDV oziroma je bruto vrednost enaka neto vrednosti.

8.2. Ocena investicijske nalozbe po stalnih in tekocih cenah

Tabela: Vrednost investicije po postavkah in letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR) —

nepovracljivi DDV je prikazan kot samostojna postavka

Postavka 2019 2020 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 0,00 657.546,72 657.546,72 83,88%
- cestno omreZje 0,00 391.028,94 391.028,94 49,88%
- fekalna kanalizacija 0,00 70.200,00 70.200,00 8,96%
- meteorna kanalizacija 0,00 70.011,48 70.011,48 8,93%
- vodovod 0,00 75.212,86 75.212,86 9,60%
- cestna razsvetljava 0,00 19.459,82 19.459,82 2,48%
- zelena bariera 0,00 15.771,62 15.771,62 2,01%
- tuje storitve 0,00 15.862,00 15.862,00 2,02%
2. Storitve zunanjih izvajalcev 0,00 11.335,66 11.335,66 1,45%
- strokovni nadzor gradnje 0,00 9.160,66 9.160,66 1,17%
- varnost in zdravje pri delu 0,00 775,00 775,00 0,10%
- projektna in ostala dokumentacija 0,00 1.400,00 1.400,00 0,18%
Skupaj brez DDV 0,00 668.882,38 668.882,38 85,33%
Nepovracljivi DDV - 22 % 0,00 114.992,79 114.992,79 14,67%
Skupaj 0,00 783.875,17 783.875,17 100,00%
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Tabela: Vrednost investicije po postavkah in letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR) —
nepovracljivi DDV je vkljucen v vrednostih posameznih postavk

Postavka 2019 2020 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 0,00 770.216,17 770.216,17 0,00
- cestno omreZje 0,00 477.055,31 477.055,30 0,00
- fekalna kanalizacija 0,00 70.200,00 70.200,00 0,00
- meteorna kanalizacija 0,00 85.414,00 85.414,00 0,00
- vodovod 0,00 75.212,86 75.212,86 0,00
- cestna razsvetljava 0,00 23.740,98 23.740,98 0,00
- zelena bariera 0,00 19.241,38 19.241,38 0,00
- tuje storitve 0,00 19.351,64 19.351,64 0,00
2. Storitve zunanjih izvajalcev 0,00 13.659,00 13.659,00 0,00
- strokovni nadzor gradnje 0,00 11.176,00 11.176,00 0,00
- varnost in zdravje pri delu 0,00 775,00 775,00 0,00
- projektna in ostala dokumentacija 0,00 1.708,00 1.708,00 0,00
Skupaj 0,00 783.875,17 783.875,17 0,00

8.3. Ocena investicijske nalozbe za upravicene in preostale stroske

Obcina Trebnje je vlogo z obravnavano investicijo oddala v neposredno potrditev na Dogovor
za razvoj regij, v sklopu katerega regije predlagajo za sofinanciranje regijske projekte, ki bodo
omogocili izkoris¢anje najpomembnejsih razvojnih potencialov in prednosti regije, odpravljali
kljuéne razvojne ovire regije in uresnicevali regijske razvojne specializacije. Projekt sodi pod
prednostno nalozbo 3.1. Spodbujanje podjetnistva — Podporno okolje za podjetnistvo —
poslovna infrastruktura. Na drzavni ravni program pokriva Ministrstvo za gospodarski razvoj
in tehnologijo (MGRT).

Obcina Trebnje je bila z obravnavano vlogo uspesna, zato je avgusta 2019 prejela Odlocitev o
podpori st. 3-1/2/MGRT/0 za operacijo: »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, po kateri ji za
realizacijo investicije pripada 541.072,00 EUR nepovratnih sredstev (405.804,00 EUR EU
sredstev in 135.268,00 EUR nacionalnega javnega prispevka iz drZavnega proracuna).
Septembra 2019 sta Obcina Trebnje ter Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo
podpisala pogodbo (5t. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije Industrijska cona Trebnje
- 2. faza.

Do sofinanciranja so upraviceni vsi stroski, ki so bili kot upravi¢eni navedeni v prvotni (uspesni)
vlogi. To so vsi stroski investicije brez davka na dodano vrednost, brez stroskov izvedbe zelene
bariere, tujih storitev ter storitev varnosti in zdravja pri delu.
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Tabela: UpravicCeni stroski investicije po postavkah in letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Postavka 2019 2020 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 0,00 625.913,10 625.913,10 98,34%
- cestno omreZje 0,00 391.028,94 391.028,94 61,44%
- fekalna kanalizacija 0,00 70.200,00 70.200,00 11,03%
- meteorna kanalizacija 0,00 70.011,48 70.011,48 11,00%
- vodovod 0,00 75.212,86 75.212,86 11,82%
- cestna razsvetljava 0,00 19.459,82 19.459,82 3,06%
2. Storitve zunanijih izvajalcev 0,00 10.560,66 10.560,66 1,66%
- strokovni nadzor gradnje 0,00 9.160,66 9.160,66 1,44%
- dokumentacija 0,00 1.400,00 1.400,00 0,22%
Skupaj 0,00 636.473,76 636.473,76 100,00%

Tabela: Neupraviceni stroski investicije po postavkah in letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Postavka 2019 2020 Skupaj Delez
1. Gradnja ekonomsko-poslovne inf. 0,00 31.633,62 31.633,62 21,46%
- zelena bariera 0,00 15.771,62 15.771,62 10,70%
- tuje storitve 0,00 15.862,00 15.862,00 10,76%
2. Storitve zunanjih izvajalcev 0,00 775,00 775,00 0,53%
- varnost in zdravje pri delu 0,00 775,00 775,00 0,53%
3. Davek na dodano vrednost 0,00 114.992,79 114.992,79 78,01%
Skupaj 0,00 147.401,41 147.401,41 100,00%
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9. ANALIZA LOKACUJE

Investicija bo izvedena v obcini Trebnje, ki leZi na sti¢is¢u alpskega, dinarskega in panonskega
sveta. Na severovzhodu meji na obcino Mirna, na vzhodu na ob¢ino Mokronog-Trebelno, na
jugovzhodu na ob¢&ino Mirna Pe¢, na jugu na obé&ino Zuzemberk, na zahodu na ob¢ino Ivanéna
Gorica ter na severu na ob&ini Smartno pri Litiji in Litija.

IC Trebnje se nahaja na vzhodnem delu mesta Trebnje, severno od nekdanje regionalne ceste
RIll 651 Trebnje — Novo mesto, odsek 1198 Trebnje — Novo mesto med obmodéjem tovarne
Akripol na zahodu in obstojeco individualno stanovanjsko pozidavo na vzhodu (Dolenja
Nemska vas). Obmocje IC Trebnje je namenjeno Siritvi proizvodnih dejavnosti in meri priblizno
16 ha.

Meja IC Trebnje poteka na juzni strani po juznem robu ceste Trebnje — Novo mesto, na zahodni
strani po zahodnem robu ceste v Vino Gorico, na severu po meji obmoc¢ja namenjenega
gradnji, na vzhodni strani pa do obstojecih cest oziroma do obstojece pozidave.

018.
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Vir: Geopedia — interaktivni

spletni atlas in zemljevid Slovenije, www.geopedia.si, julij 2
IC Trebnje je razdeljena na Stiri ureditvene enote namenjene poslovnim objektom, na javno
cestno omrezje in obmocje namenjeno izgradnji druge infrastrukture.

Celotna IC Trebnje se nahaja na zemljiscu s parcelnimi $t. 753/6, 757/1, 757/2, 758/1, 758/2,
759, 760, 761, 764/1, 764/3, 796/1, 798, 800, 801, 802/1, 802/3, 802/4, 802/5, 803, 804/1,
804/2, 807/3, 807/4, 807/5, 807/6, 807/7, 807/8, 808/1, 808/2, 808/3, 809, 812/2, 812/3,
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812/4,812/5,812/6,813/1,813/2,813/3, 814/2,818/1,818/2,818/3, 820/1, 820/10, 820/11,
820/12, 820/13, 820/14, 820/15, 820/16, 820/17, 820/2, 820/7, 820/8, 820/9, 827/1, 827/2,
827/3, 833/3, 833/4, 833/5, 835/1, 835/2, 836/10, 836/11, 836/12, 836/13, 836/14, 836/15,
836/16, 836/6, 836/6, 836/7, 836/8, 836/9, 838/10, 838/11, 838/12, 838/13, 838/14, 838/15,
838/16, 838/5, 838/7, 838/8, 838/9, del 840/4, 841/3, del 845/3, del 846/1, del 866/1, del
867, del 868/1, del 868/2, del 1185/1, 1185/2, 1189/2, 1191/1, del 1192/4, 1192/5, 1192/6,
del 1193, del 1194/1, vse k.o. 1420-Ce3njevek in del 620/1, 620/2, 816/10, 816/7, vse k.o.
1422-Trebnje.

Operacija se izvaja na zemljis¢u s parcelnimi st. 838/11, 838/12, 838/7, 836/9, 836/19, 836/18,
836/21, 836/22, 1185/7, 808/4, 808/5, 1185/6, 808/6, 808/7, 802/4, 802/5, 807/4, 807/5,
807/6, 807/7, 804/2, 813/2, 1185/2, 757/4, 813/3, 814/2, 1191/1, 753/6, 1235, 1236, 1234,
1237, 1230, 1228, 1233, 1226, 1231, 1229, k.o. 1420-(vle§njevek in parcelnimi st. 816/13,
620/5, k.o. 1422-Trebnje.

Slika: Obmocje urejanja IC Trebnje — 2. faza (roza) ter obmocje predvidene nove komunalne
opreme (Sraufura) :
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Slika: Ureditvena situacija IC Trebnje z oznacenimi ureditvenimi enotami P2, P3 in P4:

¥

Vir: OPPN IC Trebnje, it. 11/2008, december 2012.

Prostorski akt, ki velja na obmocju investicije je Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za Industrijsko cono Trebnje (Uradni list RS, st. 14/2013, 57/2016).
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICUUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Predvideni vplivi na okolje, ki bi bili lahko povzroceni med izgradnjo komunalne opreme, bodo
¢asovno omejeni samo na dobo izvajanja izvedbenih del. Vplivi bodo posledica ureditve
gradbisca in prisotnosti mehanizacije.

Ocenjuje se, da bodo vplivi na okolje, ki bodo nastajali med izgradnjo zaradi kolicinske,
prostorske in ¢asovne omejenosti sprejemljivi za okolje, zato ne bo stroSkov odprave
negativnih vplivov na okolje.

Obmocje cone ne posega v obmocja varovanja naravnih vrednot, zavarovana obmodja,
ekolosko pomembna obmogja, niti na obmoc¢ja Nature 2000.

Varstvo okolja opredeljujemo Se glede na naslednja izhodis¢a:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov
V sklopu investicije bo zgrajen nov vodovod, ki bo omogocal ucinkovito izrabo naravnih virov
(pitne vode).

Okoljska ucinkovitost
Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najboljSa razpoloZljiva
tehnika. Glede na naravo investicije pri tej tocki ne zaznavamo drugih posebnosti.

Trajnostna dostopnost
Z investicijo bosta zgrajeni primarna cesta V-Z, severni del primarne ceste S-J, dograjeno

vvvvv

ter prometna varnost.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Z izgradnjo fekalne kanalizacije bo prepreéen negativni vpliv fekalnih voda na podtalnico in
naravo. Z meteorno kanalizacijo bo prepreceno pritekanje in zastajanje meteornih voda na
prometnih povrsinah, zasc¢iteno bo okolje pred onesnazenjem z naftnimi derivati in zascitena
infrastruktura pred uni¢enjem.
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11. CASOVNI NACRT IZVEDBE

Obcina bo investicijsko naloZzbo v gospodarsko javno infrastrukturo za ureditvene enote P2,
P3 in P4 v IC Trebnje realizirala v letu 2020. Casovni naért je podan v naslednji tabeli.

Tabela: Casovni naért investicije

Aktivnost Casovni okvir

1. Dokument identifikacije (DIIP) december 2017

2. Projekta PGD in PZI april 2018 — junij 2018
3. Investicijski program (IP) julij 2018 — avgust 2018
4. Gradbeno dovoljenje september 2018

5. Novelacija investicijskega programa (novelacija IP) april 2019

6. Oddaja projekta v neposredno potrditev april 2019

7. Pridobitev odlocitve o podpori avgust 2019

8. Podpis pogodbe o sofinanciranju projekta september 2019

9. Izvedba javnega narocila za izvedbena dela november 2019 — januar 2020
10. Sklenitev pogodbe z izvajalcem del januar 2020

11. Izvedbena dela februar 2020 — maj 2020
12. Druga novelacija investicijskega programa april 2020

13. Izstavitev zahtevka za izplacilo sredstev v 2020 julij 2020

Organizacija vodenja

Vodenje investicije je organizirano tako, da omogoca kakovostno delo in kar se da ucinkovito
izvajanje investicije.

Za izvedbo investicije je odgovoren Zupan Alojzij Kastelic, posamezne aktivnosti v zvezi z
investicijo pa vodi mag. Janez ZakrajSek, vodja Oddelka za okolje, prostor in infrastrukturo na
Obcini Trebnje, ki pri projektu vodi posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo, in sicer izdelavo
potrebne dokumentacije, vodil je aktivnosti povezane s pripravo vloge za oddajo v neposredno
potrditev, vodil je aktivnosti za izbor izvajalca izvedbenih del in podobno.
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Analiza izvedljivosti

V nadaljevanju smo preverili izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov v
projektu.

Tabela: Analiza izvedljivosti kljucnih mejnikov investicije

Kljucni mejniki I lzvedljivost

Priprava

Investicijska dokumentacija izdelana

Projektna dokumentacija izdelana (nazadnje junija 2018 PZI)
Sklenitev pogodbe o sofinanciranju sklenjena (septembra 2019)

Izbor izvajalca gradnje izbran (podpis pogodbe januarja 2020)
Izstavitev zahtevka za nepovratna sredstva po zakljucku del (julija 2020)
Izvedba

Gradnja februar 2020 — maj 2020

Nadzor nad gradnjo v Casu izvajanja gradbenih del
Tehni¢ni pregled po zakljucku izvedbenih del

Analiza izvajanja

Porodilo o izvajanju investicije mesecno v ¢asu gradnje

Porodila o ucinkih projekta v okviru letnega porocila upravljavca
DoseZeni vsi cilji investicije 2 leti po zakljucku del (2022)

Javna narodila
Pri izvedbi javnih narocil so bile upostevane dolocbe Zakona o javnem narocanju (ZJN-3).

Porocilo o izvajanju investicije

Skladno z Uredbo mora investitor zagotoviti ustrezen nadzor in spremljanje izvajanja
investicije. V ta namen morajo biti (vsaj mesecno) izdelana porocila o izvajanju investicije. V
okviru porodil o izvajanju investicije se ugotavljajo odmiki od predvidenega nacrta izvajanja
investicije v vseh njenih segmentih, porocilo pa zajema tudi nujne ukrepe za reSevanje dilem
in tezav, ki se pojavijo med izvajanjem.

Porocilo o spremljanju uc¢inkov

Porodilo o spremljanju ucinkov investicije pripravi upravljavec za spremljanje kazalnikov,
predvidenih v drugi novelaciji investicijskega programa. Upravljavec poslje porocilo
investitorju, da ga ta preudi ter na njegovi podlagi pripravi predlog za morebitne potrebne
ukrepe. Upravljavec je dolZan spremljati ucinke ves ¢as trajanja ekonomske dobe projekta.
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12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

12.1. Nacrt financiranja po dinamiki v tekocih cenah

Tabela: Dinamika financiranja investicije v stalnih in tekoCih cenah

Stalne in tekoce
Leto cene v EUR Delez
2019 0,00 0,00%
2020 783.875,17 | 100,00%
Skupaj 783.875,17 | 100,00%

Tabela: Dinamika financiranja investicije brez DDV v stalnih in tekocih cenah

Stalne in tekoce
Leto cene v EUR Delez
2019 0,00 0,00%
2020 668.882,38 | 100,00%
Skupaj 668.882,38 | 100,00%

Tabela: Dinamika financiranja upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne in tekoce
Leto cene v EUR Delez
2019 0,00 0,00%
2020 636.473,76 | 100,00%
Skupaj 636.473,76 | 100,00%
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12.2. Nacrt financiranja po virih financiranja v teko€ih cenah
Investicija bo financirana iz dveh virov, in sicer:

a) Proracuna Obcine Trebnje:

Obcina Trebnje bo za financiranje izvedbe investicije prispevala 14,99 % upravi¢enih stroskov
v stalnih in tekocih cenah in vse neupravicene stroske (zelena bariera, tuje storitve, storitev
varnosti in zdravja pri delu, DDV).

b) Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo (ESRR in Proracun RS):

Obcina Trebnje je vlogo z obravnavano investicijo oddala v neposredno potrditev na Dogovor
za razvoj regij, v sklopu katerega regije predlagajo za sofinanciranje regijske projekte, ki bodo
omogocili izkoris¢anje najpomembnejsih razvojnih potencialov in prednosti regije, odpravljali
kljucne razvojne ovire regije in uresnicevali regijske razvojne specializacije. Projekt sodi pod
prednostno nalozbo 3.1. Spodbujanje podjetnistva — Podporno okolje za podjetnistvo —
poslovna infrastruktura.

Na drZavni ravni program pokriva Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo (MGRT), kot
podporo projektu pa je mozno pridobiti 100 % sofinanciranje upravi¢enih stroSkov za
sofinanciranje investicijskih projektov dograditve ali razsiritve ekonomsko-poslovne
infrastrukture na obmocjih ekonomsko-poslovnih con, s ciljem prispevati k hitrejSemu razvoju
gospodarstva na regionalni in drzavni ravni.

Za Vzhodno kohezijsko regijo so nepovratna sredstva v delezu 75 % namenska sredstva
Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), opredeljena v Operativhem programu za
izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020, v delezu 25 % pa namenska

eves

sofinanciranje je 300.000 EUR.

Obcina Trebnje je bila z obravnavano vlogo uspesna, zato je avgusta 2019 prejela Odlocitev o
podpori $t. 3-1/2/MGRT/0 za operacijo: »Industrijska cona Trebnje — 2. faza«, po kateri ji za
realizacijo investicije pripada 541.072,00 EUR nepovratnih sredstev (405.804,00 EUR EU
sredstev in 135.268,00 EUR nacionalnega javnega prispevka iz drzavnega proracuna).

Obcina Trebnje ter Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo sta septembra 2019
podpisala pogodbo (St. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije Industrijska cona Trebnje
— 2. faza.
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Tabela: Vira financiranja vseh stroskov investicije po letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Vir financiranja 2019 2020 Skupaj Delez
Ob¢ina Trebnje 0,00 242.803,17 242.803,17 30,97%
MGRT - Dogovor za razvoj regij (ESRR + RS) 0,00 541.072,00 541.072,00 69,03%
- sredstva ESRR (75 %) 0,00 405.804,00 405.804,00 51,77%
- sredstva Proracuna RS (25 %) 0,00 135.268,00 135.268,00 17,26%
Skupaj 0,00 783.875,17 783.875,17 100,00%

Tabela: Vira financiranja upravic¢enih stroskov investicije po letih v stalnih in tekocih cenah (v
EUR)

Vir financiranja 2019 2020 Skupaj Delez
Obcina Trebnje 0,00 95.401,76 95.401,76  14,99%
MGRT - Dogovor za razvoj regij (ESRR + RS) 0,00 541.072,00 541.072,00 85,01%
- sredstva ESRR (75 %) 0,00 405.804,00 405.804,00 63,76%
- sredstva Proracuna RS (25 %) 0,00 135.268,00 135.268,00 21,25%
Skupaj 0,00 636.473,76 636.473,76 100,00%
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

13.1. Izhodisca in projekcija prihodkov in stroskov

Ocena prihodkov in stroskov je izdelana na podlagi naslednjih izhodis¢:

1. Pri financni analizi je uporabljena inkrementalna tehnika, tako so upoStevani le
dodatni stroski in prihodki, ki bodo nastali zaradi investicije.

2. Zafinancno analizo je uporabljena 4 % diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16).

3. Priizracunih je skladno s priporocilom prirocnika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referenéno obdobje 15 let. Na strani 42 priro¢nika so podane priporocene
vrednosti referenénega obdobja, pri ¢emer je za sektor gospodarska infrastruktura
(business infrastructure) priporo¢eno obdobje 10 do 15 let. Prav tako je to obdobje
skladno z dolodili 15(2). ¢lena Delegirane Uredbe Komisije (EU) st. 480/2014.

4. Obdobje implementacije projekta je skladno s priporoc¢ilom priro¢nika »Guide to Cost-
Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020« vklju¢eno v referen¢no obdobje.

5. UpoSstevana je investicijska vrednost v stalnih cenah, z nepovracljivim DDV in brez
povracljivega DDV. V upostevani investicijski vrednosti ni nepredvidenih stroskov
investicije.

6. Financna analiza je izdelana na osnovi podatkov iz obstojeCe ocene vrednosti
(pogodba, pridobljene ponudbe), na podlagi podatkov prejetih s strani narocnika in
upravljavca (o obstojecih stroskih vzdrZevanja, prihodkih, ...), na podlagi z lastnim
poizvedovanjem pridobljenih podatkov ter na podlagi izkustvenih podatkov iz
podobnih projektov v preteklosti.

7. Predvidevamo, da bodo z izjemo porabe vode v izracunih upostevane predpostavke
enake v celotnem referencnem obdobju.

8. Kot zacetek obratovanja investicije je upostevan junij 2020, saj bodo izvedbena dela v
komunalno opremo zaklju¢ena konec maja 2020. Vodovodno in kanalizacijsko omrezje
bosta v funkciji od januarja 2021 dalje, ko je predviden zagon novih ekonomsko
poslovnih objektov.
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10.

11.

Prihodki:

Projekcijo prihodkov in stroskov ter izraCune kazalnikov v nadaljevanju dokumenta
prikazujemo ob upoStevanju poslovanja z investicijo zgrajene gospodarske javne
infrastrukture.

Cestno omreZje, meteorna kanalizacija, cestna razsvetljava in zelena bariera nimajo
trznih moZnosti in v Zivljenjski dobi ne bodo generirali prihodkov.

Vodovodno omreZje bo za upravljavca, podjetje Komunala Trebnje d.o.o. generiralo
prihodek. Ocenjujemo, da bo letna poraba vode v prvih 5 letih znasala priblizno 700
m3, nato pa priblizno 1.000 m? letno. Po ceniku Komunale Trebnje znasa vodarina
0,7614 EUR/m3.

Tako kot vodovodno omrezje bo tudi fekalna kanalizacija za upravljavca Komunalo
Trebnje d.o.o. generirala prihodek. Odvisen bo od porabe vode in od cene odvajanja in
¢is¢enja odpadnih voda. Po ceniku Komunale Trebnje znasa odvajanje odpadnih voda
0,4110 EUR/m?, cena za ¢is¢enje odpadnih voda pa 0,4793 EUR/m3.

Obcina Trebnje namerava za to obmocje IC Trebnje sprejeti poseben program
opremljanja, v katerem bo dolocila posebna merila za odmero komunalnega prispevka.
Nepovratna sredstva iz Dogovora za razvoj regij bodo v programu opremljanja ustrezno
upostevana in komunalnega prispevka ne bo ali pa bo minimalen. Odprta je tudi
moznost sklenitve pogodbe o opremljanju, po kateri bi investitor sam izvedel del
manjkajoCe gospodarske javne infrastrukture, Obcina Trebnje pa ne bi generirala
prihodkov iz komunalnega prispevka. Glede na navedene obrazloZitve in dejstvo, da
bodo pridobljena nepovratna sredstva ustrezno upoStevana pri doloditvi viSine
komunalnega prispevka (lahko, da komunalnega prispevka ne bo), prihodkov iz
komunalnega prispevka v financni analizi ne upostevamo.

Stroski tekoCega vzdrZzevanja in obratovanja:

Cestno omreZje, meteorna kanalizacija, cestna razsvetljava in zelena bariera bodo
povzrocali doloCene stroSke vzdrZievanja in obratovanja, in sicer gre pri prometni
infrastrukturi za stroske tekolega vzdrZievanja ceste, in sicer pozimi pluZenje in
posipanje, ob¢asno obnavljanje prometnih oznacb, pometanje itd., pri meteornem
omreZju gre za CiS€enje cestnih poziralnikov — peskolovov ter odstranjevanje
odpadkov, pri cestni razsvetljavi za stroske elektriéne energije in vzdrzevanja, pri zeleni
barieri pa za stroske obrezovanja dreves in grmovnic, kosnje trave ipd. Navedeni
stroski so skupaj s stroski upravljanja in vzdrzevanja vodovoda ter kanalizacije ocenjeni
na 3.800 EUR letno.

Strosek amortizacije:
Strosek amortizacije je upoStevan od celotne vrednosti investicije. Pri izracunu
amortizacije so uporabljene naslednje predpostavke:
— amortizacijska osnova za fekalno kanalizacijo (GPR — armirane poliestrske cevi)
znasa 70.200,00 EUR,
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amortizacijska stopnja za fekalno kanalizacijo znasa 2 % - skladno z Uredbo o
metodologiji za oblikovanje cen storitev obveznih obcinskih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja (Uradni list RS, $t. 87/12, 109/12 in 76/17),
amortizacijska osnova za vodovod (NL — cevi iz nodularne litine) znasa
75.212,86 EUR,

amortizacijska stopnja za vodovod znasa 2 % - skladno z Uredbo o metodologiji
za oblikovanje cen storitev obveznih obcinskih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja,

amortizacijska osnova za cestno omrezje, meteorno kanalizacijo in cestno
razsvetljavo znasa 619.220,93 EUR,

amortizacijska stopnja za cestno omrezje, meteorno kanalizacijo in cestno
razsvetljavo znasa 3 %,

amortizacijska osnova za zeleno bariero znasa 19.241,38 EUR,

amortizacijska stopnja za zeleno bariero znasa 10 %.

12. Ostanek vrednosti:

V financ¢ni analizi je ostanek vrednosti projekta enak O EUR, saj so neto prejemki tudi
po preteku referenénega obdobja negativni (izracunan je skladno z navodili priro¢nika
»Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014-2020«).

Tabela: Ocena prihodkov in stroskov

Operativni Operativni
stroski prihodki iz
Leto poslovanja poslovanja Amortizacija Razlika
2020 0,00 0,00 13.655,26 -13.655,26
2021 3.800,00 1.156,19 23.409,02 -26.052,83
2022 3.800,00 1.156,19 23.409,02 -26.052,83
2023 3.800,00 1.156,19 23.409,02 -26.052,83
2024 3.800,00 1.156,19 23.409,02 -26.052,83
2025 3.800,00 1.156,19 23.409,02 -26.052,83
2026 3.800,00 1.651,70 23.409,02 -25.557,32
2027 3.800,00 1.651,70 23.409,02 -25.557,32
2028 3.800,00 1.651,70 23.409,02 -25.557,32
2029 3.800,00 1.651,70 23.409,02 -25.557,32
2030 3.800,00 1.651,70 22.286,61 -24.434,91
2031 3.800,00 1.651,70 21.484,89 -23.633,19
2032 3.800,00 1.651,70 21.484,89 -23.633,19
2033 3.800,00 1.651,70 21.484,89 -23.633,19
2034 3.800,00 1.651,70 21.484,89 -23.633,19
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13.2. Likvidnostni tok

Likvidnostni tok je izpeljan iz ocene prihodkov in stroskov. Pri tem so upoStevani vsi stroski
investicije.

Tabela: Likvidnostni tok investicije

Viri Ostanek SKUPAJ Viri Stroski SKUPAJ NETO
Leto Prihodki financiranja  vrednosti PRILIVI financiranja poslovanja ODLIVI PRILIV
2020 0 783.875 783.875 783.875 0 783.875 0
2021 1.156 1.156 3.800 3.800 -2.644
2022 1.156 1.156 3.800 3.800 -2.644
2023 1.156 1.156 3.800 3.800 -2.644
2024 1.156 1.156 3.800 3.800 -2.644
2025 1.156 1.156 3.800 3.800 -2.644
2026 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2027 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2028 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2029 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2030 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2031 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2032 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2033 1.652 1.652 3.800 3.800 -2.148
2034 1.652 0 1.652 3.800 3.800 -2.148
Skupaj 783.875 0 783.875

StroSke vzdrievanja infrastrukture, ki nima trinih moZnosti (cestno omreZje, meteorna
kanalizacija, cestna razsvetljava, zelena bariera) bo v Zivljenjski dobi investicije pokrivala
Obcina Trebnje iz proracuna, stroske vodovoda in fekalne kanalizacije pa njun upravljavec.
Sredstev za pokrivanje negativnega neto priliva ne prikazujemo med prilivi v tabeli
likvidnostnega toka, saj bosta ta prispevala kar investitor in upravljavec in kot taka niso
generirana trzno.
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13.3. Financni tok

Finan¢ni tok za investicijo je izpeljan iz likvidnostnega toka za referencno dobo ter ob

upostevanju prejsnjih ocen prihodkov in stroskov.

Tabela: Financni tok investicije

Leto Priliv Odliv Neto priliv

2020 0 783.875 -783.875
2021 1.156 3.800 -2.644
2022 1.156 3.800 -2.644
2023 1.156 3.800 -2.644
2024 1.156 3.800 -2.644
2025 1.156 3.800 -2.644
2026 1.652 3.800 -2.148
2027 1.652 3.800 -2.148
2028 1.652 3.800 -2.148
2029 1.652 3.800 -2.148
2030 1.652 3.800 -2.148
2031 1.652 3.800 -2.148
2032 1.652 3.800 -2.148
2033 1.652 3.800 -2.148
2034 1.652 3.800 -2.148
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI

14.1. Financna ocena

Finan¢na ocena investicije je negativna. Tak rezultat je pricakovan, saj gre za investicijo v
komunalno opremo za ekonomsko poslovno cono, kjer ni stalnih prebivalcev, od vse
gospodarske javne infrastrukture pa bosta pridhodke generirala le vodovod in kanalizacija.

Gledano z vidika druzbe pozitivni ucinki investicije presegajo stroske, ki jih bo le-ta imela z
investicijo.

Z vzpostavitvijo ureditvenih enote P2, P3 in P4 v IC Trebnje v operativno stanje se bodo
izboljSali pogoji za gospodarski razvoj obcine.

Zinvesticijo bodo omogoceni pogoji za Siritev in nadaljnji razvoj podjetij, ki zaposlujejo obc¢ane.
Z novimi zaposlitvami se bo izboljSalo ekonomsko stanje obcanov.

Z obravnavano investicijo bodo vzpostavljeni pogoji za privabitev domacih in tujih investicij,
izboljSani pogoji za poslovanje pa bodo posredno pozitivno vplivali tudi na obc&inski proracun
(ve€ prihodkov).

Dvig konkurencnosti, prepoznavnosti in komunalne urejenosti bodo pozitivno vplivali tudi na
okolje in Zivljenjski standard tamkajsnjih prebivalcev.

Gospodarski razvoj in dobri pogoji bivanja bodo prinesli vsesplos$ni razvoj obcine.

14.2. Ekonomska ocena

Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega vidika in poleg finan¢nih kazalcev zajema tudi
ostale parametre, na primer vpliv na okolje, zdravje, gospodarski in splosni razvoj druzbe, pri
c¢emer se gleda posredne ucinke ne samo na investitorja ampak tudi na SirSo druzbo.

Vsi ti kazalci imajo skupno to, da jih je tezko denarno ovrednotiti. Glede na dolocila 26. ¢lena
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010, 27/2016) in glede na to, da je
investicija manjsa od 25 mio EUR, podrobnej$sa multikriterijska analiza ni potrebna.

V tem kontekstu je investicija v komunalno opremo za ekonomsko poslovno cono vsekakor
pozitivna. Negativnih vidikov investicije z vidika druzbe prakti¢no ni, medtem ko je pozitivnih
kar nekaj, konkretno:
— pospesitev gospodarskih aktivnosti (dobri pogoji za poslovanje),
— pozitiven vpliv na konkurenénost gospodarstva ter na rast in razvoj obstoje¢ih domacih
poslovnih subjektov ter na nastanek, rast in razvoj novih poslovnih subjektov,
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— gospodarski razvoj obcine,

— izboljSanje ekonomskega poloZaja tamkajsnjih prebivalcev,

— manjsa brezposelnost,

— pozitiven vpliv na obcinski proracun,

— pozitiven vpliv na okolje,

— pozitiven vpliv na poseljenost,

— izboljSanje prepoznavnosti obcine,

— razvoj obcine tudi na drugih podrodjih (dobro poslujo¢a druzbeno odgovorna podjetja
vlagajo tudi v lokalno okolje — izobrazevanje, Sport, kultura, druzabno Zivljenje ...) in

......

— ter Se mnogi drugi bolj posredni pozitivni ucinki.

14.3. Izracun financnih kazalnikov

14.3.1. Doba vracanja investicijskih sredstev

UpoStevajo¢ vrednost investicije, letni stroSek amortizacije ter stroSke poslovanja in
vzdrZevanja se investicija ne povrne v Zivljenjski dobi. Gre za investicijo v izgradnjo komunalne
opreme, zaradi Cesar bo upravljavec vodovoda in kanalizacije generiral nekaj prihodkov, ki pa
bodo niZji od stroskov obratovanja in vzdrZzevanja vse gospodarske javne infrastrukture.

14.3.2. Financna neto sedanja vrednost

Za izra€un finan¢ne neto sedanje vrednosti so vsi prilivi in odlivi investicije za vso Zivljenjsko
dobo diskontirani s 4 % diskontno stopnjo, ki je predpisana z zakonom.
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Tabela: Financ¢na neto sedanja vrednost investicije

Kumulativa neto Diskontni Diskontirani neto
Leto Neto priliv prilivov faktor denarni tok
2020 -783.875 -783.875 1,0000 -783.875
2021 -2.644 -786.519 0,9615 -2.542
2022 -2.644 -789.163 0,9246 -2.444
2023 -2.644 -791.807 0,8890 -2.350
2024 -2.644 -794.450 0,8548 -2.260
2025 -2.644 -797.094 0,8219 -2.173
2026 -2.148 -799.243 0,7903 -1.698
2027 -2.148 -801.391 0,7599 -1.633
2028 -2.148 -803.539 0,7307 -1.570
2029 -2.148 -805.687 0,7026 -1.509
2030 -2.148 -807.836 0,6756 -1.451
2031 -2.148 -809.984 0,6496 -1.395
2032 -2.148 -812.132 0,6246 -1.342
2033 -2.148 -814.281 0,6006 -1.290
2034 -2.148 -816.429 0,5775 -1.241
Skupaj -808.774

Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove finan¢no neto sedanjo vrednost, ki je v tem
primeru negativna, konkretno znasa -808.774 EUR.

14.3.3. Financna interna stopnja donosnosti

Financna interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je finanéna neto
sedanja vrednost enaka ni¢. Finanéna interna stopnja donosnosti se primerja z diskontno
stopnjo, ki je merilo za oceno pri¢akovanih rezultatov predlaganega projekta.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi,
financna interna stopnja donosnosti ni izracunljiva in je negativna.

14.3.4. Financna relativna neto sedanja vrednost

Finan¢na relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finan¢no neto sedanjo vrednostjo
projekta in diskontiranimi investicijskimi stroski. V tem primeru znasa FRNSV -1,0318.
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14.4. lzracun ekonomskih kazalnikov

V ekonomski analizi je ocenjen prispevek projekta h gospodarskemu in sploShemu razvoju
druzbe. Izdelana je vimenu vse druZbe in ne le z vidika lastnika infrastrukture kakor v finan¢ni
analizi. V obravnavanem primeru ekonomske kazalnike ra¢unamo za celotno investicijo, kot
eksternalije oziroma druzbene koristi pa upoStevamo koristi za gospodarstvo (pospesitev
gospodarskih aktivnosti, izboljSanje konkurenénosti gospodarstva, ...).

Eksterni stroski operacije so oportunitetni stroski alternativne porabe sredstev.
Vrednost posamezne koristi na letnem nivoju je dolo¢ena sledece:

Koristi za druzbo

Koristi za druzbo so ocenjene ob predpostavki, da bodo na novo komunalno opremljene
ureditvene enote P2, P3in P4 v IC Trebnje pozitivno vplivale na poslovanje obstojecih podjetij,
ki se bodo vkljudila v cono in na podjetja, s katerimi bodo podjetja vklju¢ena v cono poslovala.
Tako je predvideno, da bodo podjetja na novo zaposlila priblizno 14 zaposlenih, ki bodo
ustvarjali v povprecju 42.000 EUR letno dodane vrednosti. Multiplikator dodane vrednosti je
sicer mo¢no odvisen od dejavnosti, za potrebe izraCuna pa ga postavljamo na raven 1,2.
Direktne koristi za druzbo so razvidne (najmanj) iz pobranega davka na dohodek pravnih oseb,
kjer trenutna davéna stopnja znasa 19 %. Na podlagi teh predpostavk ocenjujemo, da bo
drzava posredno preko davkov pobrala Se najmanj 134.064,00 EUR letno. V tem znesku pa
niso vklju¢ene Se Stevilne posredne pozitivne koristi za druzbo, ki se kaZejo v poveanem
troSenju gospodinjstev, izboljSanem socialnem statusu in perspektivi za prihodnosti kot tudi
moznost, da podjetja sedanje nacrte glede poslovanja v prihodnje Se nadgradijo.

Eksterni stroski
Eksterni stroski alternativne porabe sredstev so ocenjeni na 15 % druzbenih koristi.

Ostanek vrednosti

Ostanek vrednosti je izracunan v skladu z dolocili 18(1). ¢lena Delegirane uredbe komisije
480/2014, in sicer od zakljucka referencnega obdobja (15 let) do konca ponderirane Zivljenjske
dobe projekta. Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe projekta je sledec:

Vrednost z DDV Zivljenjska| Ponderirana
Postavka v EUR Delez doba Zivljenjska doba
1. Fekalna kanalizacija, vodovod 145.412,86| 18,55% 50,00 9,28
2. Cestno omrezje, meteorna kanalizacija, CR 619.220,93| 78,99% 33,33 26,33
3. Zelena bariera 19.241,38 2,45% 10,00 0,25
Skupaj 783.875,16 | 100,00% 35,85

Ostanek vrednosti bo tako raéunan v obdobju 22 let po zakljucku referenénega obdobja.

Izdraéun skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 1leto
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 36 let
Skupaj 37 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referencnega obdobja 22 let
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Tako izraCunan ostanek vrednosti znasa 1.471.704 EUR.

Od trznih do obracunskih cen

Kot vrednost operacije upoStevamo celotno vrednost operacije brez DDV v stalnih cenah
pomnoZzeno s korekcijskim faktorjem 0,9, kar utemeljujemo s tem, da cene izvajalcev
vsebujejo tudi njihov pri¢akovani dobicek in rezervo, enako pa velja tudi za prodajalce
materiala za vgradnjo.

Diskontiranije
Diskontna stopnja v ekonomski analizi investicijskih projektov — druzbena diskonta stopnja —

skusa odrazati druzbeni vidik tega, kako naj bi bodoce koristi in stroSke vrednotili glede na
zdajSnje razmere. Lahko se tudi razlikuje od diskontne stopnje v finanéni analizi, in sicer teda;j,
ko kapitalski trgi niso popolni.

Skladno s priporocilom Evropske komisije iz dokumenta »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«, pri izracunih

ekonomskih kazalnikov upostevamo druzbeno diskontno stopnjo 5 %.

Tabela: Tabela skupnih koristi in stroSkov investicije

Postavka kor.f. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1. Neto prilivi iz poslovanja
2.Skupne koristi eksternalij:

3. Neto odlivi iz poslovanja
4. Zunaniji eksterni stroski

0 1.156 1.156 1.156 1.156 1.156 1.652
0 134.064 134.064 134.064 134.064 134.064 134.064
Skupne koristi od invest. 0 135.220 135.220 135.220 135.220 135.220 135.716
0 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800
0 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110

5. Investicijski stroski 0,9| 601.994 0 0

Skupaj stroski iz investicije 601.994 23.910 23.910 23910 23.910 23.910 23.910
Neto denarni tok -601.994 111.311 111.311 111.311 111.311 111.311 111.806
diskontni faktor 1,0000 0,9524 0,9070 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462
diskontiran neto denarni tok -601.994 106.010 100.962 96.154 91.575 87.215 83.431
Postavka 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

1. Neto prilivi iz poslovanja 1.652 1.652 1.652 1.652 1.652 1.652 1.652 1.652
2.Skupne koristi ekst.+ ost. vr.: | 134.064 134.064 134.064 134.064 134.064 134.064 134.064 1.605.768
Skupne koristi od invest. 135.716 135.716 135.716 135.716 135.716 135.716 135.716 1.607.420
3. Neto odlivi iz poslovanja 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800 3.800
4. Zunaniji eksterni stroski 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110 20.110
5. Investicijski stroski

Skupaj stroski iz investicije 23.910 23.910 23.910 23.910 23.910 23.910 23.910 23.910
Neto denarni tok 111.806 111.806 111.806 111.806 111.806 111.806 111.806 1.583.510
diskontni faktor 0,7107 0,6768 0,6446 0,6139 0,5847 0,5568 0,5303 0,5051
diskontiran neto denarni tok 79.459 75.675 72.071 68.639 65.371 62.258 59.293 799.780
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Tabela: Podatki o ekonomskih stroskih in koristih, opredeljenih v analizi, skupaj s pripadajocimi
vrednostmi
Korist Vrednost enote Skupna vrednost % skupnih
(kjer je primerno) (v EUR, diskontirana) koristi
1. Koristi eksternalij - pozitiven vpliv na druzbo 134.064,00 2.070.361,92 99,32%
2. Neto priliv iz poslovanja 1.651,70 14.204,29 0,68%
Skupaj 2.084.566,20 100,00%
Strogki Vrednost enote Skupna vrednost % skupnih
(kjer je primerno) (v EUR, diskontirana) strosSkov
1. Aletrnativna poraba 20.109,60 199.057,71 23,74%
2. Investicijski stroski 601.994,14 601.994,14 71,78%
3. Operativni stroski 3.800,00 37.614,84 4,49%
Skupaj 838.666,69 100,00%
Tabela: Rezultati ekonomskih kazalnikov investicije
Kazalnik Rezultat
Ekonomska interna stopnja donosnosti (EISD) 20,81 %

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENSV)

1.245.899,52 EUR

Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C)

2,4856

14.5. Predstavitev ucinkov, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem

Gre predvsem za ucinke, ki smo jih Ze nasteli v ekonomski oceni investicije. Narava investicije
je pac taka, da so nefinanéni vidiki in cilji investicije tisti, ki jih investitor zasleduje pri izgradnji
komunalne opreme za ekonomsko poslovno cono, medtem ko so denarni vidiki pomembni
»zgolj« z vidika racionalne porabe denarja davkoplacevalcev, niso pa pobudnik ideje o
vzpostavitvi gospodarske cone, niti jih v primeru sploSnega razvoja kraja, obcine in regije ali

boljsih Zivljenjskih pogojev prebivalcev ne moremo (ali pa vsaj zelo tezko) ovrednotiti.
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15. ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLIIVOSTI

15.1. Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce
je mogoce to verjetnost Steviléno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno kulturna in druga tveganja).

Projekt ima naslednja tveganja:

Tveganje povezano s financiranjem: Investicija v komunalno opremljanje dela IC
Trebnje ima visoko investicijsko vrednost ter predvideno sofinanciranje iz mehanizma
Dogovor za razvoj regij (ESRR in RS). Glede na to, da je bila vloga Obcine Trebnje
uspesna, da sta Obcina Trebnje in Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo
septembra 2019 podpisala pogodbo o sofinanciranju, da so sredstva, ki jih mora za
investicijo zagotoviti Oblina Trebnje v Proracunu zagotovljena ter glede na to, da
izvedbena dela potekajo skladno z na¢rtom in bodo zaklju¢ena cez priblizno mesec dni
(konec maja 2020), tveganja povezanega s financiranjem prakti¢no ni oziroma je
ocenjeno kot zelo majhno.

Tveganja organizacijske in fizicne izvedbe, pri ¢emer gre zlasti za nepredvidene
dogodke med procesom izbere izvajalca izvedbenih del in gradnjo, ki bi lahko zakasnili
in podrazili projekt. Glede na to, da je projektna dokumentacija izdelana, da je
gradbeno dovoljenje pridobljeno, postopek izbire izvajalca izvedbenih del izveden,
prav tako pa so izvedbena dela v zakljucni fazi, ocenjujemo verjetnost teh dogodkov
kot zelo majhno.

Tveganje povezano z zasedenostjo na novo komunalno opremljenega dela cone, ki
pomeni, da cona ne bi bila zasedena v skladu s predvidevanji. Glede na dejstvo, da
Obcina Trebnje nima prostih komunalno opremljenih povrsin v gospodarskih conah, ki
bi jih ponudila gospodarstvu ter glede na povprasevanje gospodarstva po komunalno
opremljenih povrsinah, ocenjujemo to tveganje kot majhno.

15.2. Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je analiza u€inkov sprememb nekaterih klju¢nih predpostavk na rezultate
ocenjevanja stroskov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriticnih spremenljivk, se
razlikujejo glede na posebnosti posamicnega projekta in jih je treba izbirati za vsak primer
posebe;.

V analizi obcutljivosti so uposStevane naslednje variante:

nalozbeni stroski — porast za 1 %,

nalozbeni stroski — znizanje za 1 %,

financni prihodki — porast za 1 %,

finan¢ni prihodki — znizanje za 1 %,

stroski obratovanja in vzdrzevanja — porast za 1 %,
stroski obratovanja in vzdrZevanja — znizanje za 1 %,
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— ekonomske koristi — porast za 1 %,

— ekonomske koristi — znizanje za 1 %,

— ekonomski stroski investicije — porast za 1 %,
— ekonomski stroski investicije — zniZzanje za 1 %,
— ekonomski stroski — porast za 1 %,

— ekonomski stroski — zniZzanje za 1 %.

Tabela: Analiza obcutljivosti za financne kazalnike — rezultati sprememb financnih kazalnikov
ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (naloZbeni stroski, prihodki, stroski
obratovanja in vzdrZevanja)

Investicijski stroski /
sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -808.774 ni izracunljiva -1,0318 se ne povrne
1% -816.613 ni izraCunljiva -1,0314 se ne povrne
-1% -800.935 ni izracunljiva -1,0321 se ne povrne
Prihodki / sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -808.774 ni izracunljiva -1,0318 se ne povrne
1% -808.621 ni izracunljiva -1,0316 se ne povrne
-1% -808.926 ni izracunljiva -1,0320 se ne povrne
Str. obr. in vzd./sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -808.774 ni izracunljiva -1,0318 se ne povrne
1% -809.175 ni izracunljiva -1,0323 se ne povrne
-1% -808.372 ni izracunljiva -1,0313 se ne povrne

Tabela: Analiza obcCutljivosti za ekonomske kazalnike — rezultati sprememb ekonomskih
kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (ekonomske koristi, stroski
investicije, ekonomski stroski)

Ekonomski stroski investicije /
sprememba NSV ISD
0% 1.245.900 20,81%
1% 1.239.880 20,62%
-1% 1.251.919 21,00%
Ekonomske koristi / sprememba NSV ISD
0% 1.245.900 20,81%
1% 1.265.007 21,01%
-1% 1.226.792 20,61%
Ekonomski stroski / sprememba NSV ISD
0% 1.245.900 20,81%
1% 1.241.943 20,77%
-1% 1.249.856 20,85%
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Tabela: Analiza obcutljivosti — sprememba stopnje donosa in Ciste sedanje vrednosti (v %) ob
1 % porastu in zniZanju preizkusSenih spremenljivk

Preizkusana spremenljivka

sprememba
financne stopnje
donosa (%) +/-

sprememba
financne cCiste
sedanje
vrednosti (%) +/-

sprememba
ekonomske
stopnje
donosa (%) +/-

sprememba
ekonomska ciste
sedanje
vrednosti (%) +/-

NaloZbeni stroski — porast za 1 % - -0,97%
NaloZbeni stroski — zniZzanje za 1 % - 0,97%
Prihodki — porast za 1% - 0,02%
Prihodki — zniZanje za 1% - -0,02%
Stroski obratovanja in vzdrzevanje - porast za 1 % - -0,05%
Stroski obratovanja in vzdrZzevanje - zniZanje za 1 % - 0,05%
Brez sprememb ni izracunljiva -808.774 20,81% 1.245.899,52
Ekonomski stroski investicije — porast za 1 % -0,91% -0,48%
Ekonomski stroski investicije — znizanje za 1 % 0,92% 0,48%
Ekonomske koristi — porast za 1 % 0,94% 1,53%
Ekonomske koristi — znizanje za 1 % -0,95% -1,53%
Ekonomski stroski — porast za 1 % -0,20% -0,32%
Ekonomski stroski — zniZzanje za 1 % 0,20% 0,32%

Z analizo obcutljivosti ugotavljamo, da je investicija iz financnega vidika najbolj obcutljiva na
spremembo naloZbenih stroskov, iz ekonomskega vidika pa na spremembo ekonomskih

koristi.
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16. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Z investicijo bo Obcina Trebnje komunalno opremila 5,96 ha IC Trebnje oziroma ureditvene
enote P2, P3in P4.

Glede na sedaj znano povprasevanje po ustrezno urejenih gospodarskih povrsinah, se bodo v
IC Trebnje zaradi investicije v dveh letih po zaklju¢ku del vselila nekatera Ze uveljaljena
podjetja, ki bodo s povecanjem proizvodnih zmogljivosti ustvarila nova delovna mesta.

Obcina Trebnje je vlogo z obravnavano investicijo oddala v neposredno potrditev na Dogovor
za razvoj regij, v sklopu katerega regije predlagajo za sofinanciranje regijske projekte, ki bodo
omogocili izkoris¢anje najpomembnejsih razvojnih potencialov in prednosti regije, odpravljali
kljucne razvojne ovire regije in uresnicevali regijske razvojne specializacije. Obcina je bila z
vlogo uspesna, zato je avgusta 2019 prejela Odlocitev o podpori, po kateri ji za realizacijo
obravnavane investicije pripada 541.072,00 EUR nepovratnih sredstev (405.804,00 EUR EU
sredstev in 135.268,00 EUR nacionalnega javnega prispevka iz drzavnega proracuna). Obcina
Trebnje in Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo sta septembra 2019 podpisala
pogodbo (8t. 2130-19-333005) o sofinanciranju operacije Industrijska cona Trebnje — 2. faza.

Izvedbena dela so se pricela februarja 2020 in bodo zaklju¢ena konec maja 2020.

Rezultati financ¢nih in ekonomskih kazalnikov investicije so slededi:

Kazalnik Vrednost kazalnika
Finan¢na neto sedanja vrednost -808.773,85 EUR
Financna interna stopnja donosnosti ni izraCunljiva
Financna relativna neto sedanja vrednost -1,0318
Ekonomska neto sedanja vrednost 1.245.899,52 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 20,81 %
Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C) 2,4856

Investicija je smislena in opraviéljiva z vidika nedenarnih ucinkov, kateri so prakti¢no vsi
pozitivni.

S komunalno ureditvijo ureditvenih enot P2, P3 in P4 bo Obcdina Trebnje domademu
gospodarstvu ponudila ustrezne pogoje za delovanje, rast in razvoj.

Investicija bo omogocila gospodarski razvoj obcine in regije ter prispevala k nastanku novih
delovnih mest, izboljSanju ekomskega polozaja obc¢anov in k izboljSanju pogojev bivanja.
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