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ZAdCVA: SPREJEM STALIS' DO PRIPOMB IZ JAVI\E RAZGRNITVE ObiiNSKEgA
podrobnega prostorskega nairta za enoto urejanja prostora SB2

I. ZAKONSKA PODLAGA

- Zakorn o urejanju prostora (Uradni list RS, St. 199/21. 18/23 - ZDU-IO. 78123 -
ZUNPEOVE, 95 123 - ZIUOPZP in 23 124),

- 29. tlen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, St. 94107 - uradno prediSdeno

besedilo, 76/08,79109,51/10,40112 - ZUIF, lll14 - popr., 14115-- ZUUIFO. lll18 -
ZSPDSLS-l, 30118,61120 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE),
- 16. dlen Statuta Obdine Moravske Toplice (Uradni list RS, 51. 35114,21115 in25/17),
- 91. dlen Poslovnika Obdinskega sveta Obdine Moravske Toplice (Uradni list RS, 5t. 52117,

97120).

2. RAZLOGI ZA SPRE.IEM

Obdina Moravske Toplice je v letu 2017 sprejela Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu

Obdine Moravske Toplice, ki v 63. dlenu doloda obmodja, na katerih je predvidena izdelava

obdinskih podrobnitr prostorskih nadrtov (OPPN). Predmetno obmodje oPPN je po

podrobnejSi namenski rabi prostora opredeljeno preteZno tot povriine podeZelskega. naselja

iSf), a.ino pa kot druga kmetijska zemljiSda (K2). gozdna zemlji5da (G) in povr5ine cest

ipCj. ol. oten OpN dol-oea, da na obmodiih, kjer je predvidena izdelava oPPN, do izdelave

i.-,"ft ni.o dopustni nobeni posegi, taze,,: vzdrZevanj4 rekonstrukcije' nadzidave in dozjdave

i", 
"a.t -it", 

obstojedih ou.;"ttir, pridobirev gradbenega dovoljenja za obstojede objekre in

il;, ;r"drju, .Lkonst-kcija izdrzevanji in.odstranitev GJI ter drugih omreZij in

;i;il i jurni'*ti, gradnjainostavnih in nezahtevnih objektov ob obstojedih objektih,

,p'..r..U"'""n,.rt oii obstoleeih objektov ali.delov. objektov, gradnja infrastrukture za

poir.i. prif.f:ueevanja obsojetih obje"ktov' gradnja objektov za izvajanie nalog zai'ite

**rr"iJl, pomodi"in -sdihli uk.pou. purt irn. povrsine. dosropne ceste do obstojeiih

obiektov. vodnogospodarske ureditve in naprave za potrebe raziskovalne in Studijske

i.lr"."ti ii. ujin* +. 
"a"""[u--oi' 

dlena'nadalje doloda da gre v SB 2 za sanacijo

razprsene gradnje, kjer. so zemtjiSda .Il'"ljtnu za ureditev podeZelskih naselij s

spremljajodimi dejavnostmr lturizem' kmedki turizem' vinotod ipd') Na obmodju OPPN se

nadrtuje gradnja .no.*o'-lJf ih sta'U fkmeeke hi.e' podezelsle hi.e' podirniSke hi.ice in

nodobne enostanovanjske t'1"#l' I"'U' za spravilo pridelka (vinske kleti' zidanice in

*dobn. stavbe za ,p'u'irolijlix"i g'-a"i''gradbenih inzenirskih objektov (prometna'

okoliska. energelska i" k"*'fii;;t'j'k"'i"rtJt^.tirt*')' gradnja pomofrih in pripadajodih

obie'ktov, ureditev zunanjih ;"#;'afu;"; h "ltnt 
povrsine)' drugi gradbeni posegr rn

sradnia objektov in posegr 
'#l<rnttti;iiil;r'gozdnih-zemliisdih' 

ki so dopustni skladno s

ir#., ji1 ;p;,:*###*fi iHl,;#T#-"H 
!,::{:fa"j,Jj,uorostorski izvedbeni Pogol:

racionalnejsa iaaba prostorl t6r. l'r"i.u*.. gorrol"'pJridave. izrabo prostih povrsin)'



OPPN bo tako podlaga za izdajo predodlodb in gradbenih dovoljenj v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev, ter bo doloial tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

Sprejem odloka poteka po skaj5anem postopku, ki se je pridel z objavo sklepa o zadetku
postopka priprave OPPN za enoto urejanja prostora SB2, objavljenega v Uradnem listu RS, St.

90121 z dne 4. 6. 2021. Sodelovanje javnosti pri oblikovanju izhodiSd za pripravo OPPN je
bilo omogodeno v dasu od 4. 3. do vkljudno 19.3.2021. Dopolnjeni osnutek OPPN je bil
javno razgmjen v dasu od 21. 12. 2023 do vkljudno 22. '1. 2024. V dasu trajanja javne
razgrnitve je bila dne 10. l. 2024, izvedena javna obravnava. V dasu javne razgmitve in na
javni razpravi o dopolnjenem osnutku OPPN je bilo podanih l2 pripomb na javno razgmjeno
gradivo. Ministrstvo za okolje in prostor je z odlodbo 5t. 35409-309/2021-2550-6 z dne 24.

septembra 2021 ugotovilo, da v postopku priprave OPPN ni treba izvesti celovito presojo
rplivov na okolje. Stali5da do pripomb obravnava in potrdi obdinski svet, na podlagi sprejetih
stali5d. Na predlog OPPN se pridobijo mnenja nosilcev urejanja prostora. Po pridobitvi vseh
pozitivnih mnenj, sledi sprejem predloga OPPN skupaj z elaboratom ekonomike.

3. PREDLOG SKLEPA

Obiinski svet Obiine Moravske Toplice sprejme staliSia do pripomb iz javne razgrnitve
Obiinskega podrobnega prostorskega nairta za enoto urejanja prostora SB2' ki jih je
pripravila ZEU drtLba za nairtovanje in inieniring d.o.o., marec 2024.

Pripravila: obdinska uprava

Priloee:

- oPPN za enoto urejanja prostora SB2 - tekstualni in grafidni del s spremljajodimi gradivi,

muec2021

- predlog sklepa o sprejernu stalisd do pripomb iz javne razgmitve obdinskega podrobnega

prostorskega nadrta za enoto urejanja prostora SB2
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zadostna opremljenost in izraba gospodarske javne infiastrukture ter zmanj5anje vizualne
degradacije z oblikovno sanacijo, zadostno opremljenost in izrabo gospodarske javne
infrastrukture na povr5inah cest, posege na drugih kmetijskih povr5inah (K2) in gozdnih
zemljiSi (G).

Zupan: Alojz Glavad, l.r.
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Predlog

SKLEP O SPREJEMU STALIS' DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE
OB.INSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NAERTA ZA ENOTO UREJANJA PROSTORA SB2

l. dlen

Obdinski svet Obdine Moravske Toplice sprejme stali5da do pripomb iz javne razgmirve
obdinskega podrobnega prostorskega ra(rta za enoto urejanja prostora (izdelal ZEIJ druiba za
nadrtovanje in in2eniring d.o.o., 5t. OPPN-2/21), ki je potekala med 21. 12.2023 do vkljudno
22. 1.2024.

Stali5da so skupaj s pripombo priloga tega sklepa.

2. ilen

Ta sklep se objavi na oglasni deski Obdine Moravske Toplice in na spletni srani Obdine
Moravske Toplice.

Stevi lka: 3 50-0005 12020-

V Moravskih Toplicah, dne

Zupan Obdine Moravske Toplice:
Alojz Glavad l. r.

Predlogoziromaosnutekpredpisapredstavljazgoljinformativnidelovnipripomocek,gledekateregaobtinane
lamai odikodntnsko ati kafo Orugade. preOtagaie'reiNe v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno del

#:;ffiffi"6il G"ttJ irr-r,. i. ri"". ui"io" o posredovanju in ponovni uporabi informacii iavnega znataja

(Uradni list RS, ;t. z4l16, 146122).

Napodlagill2.inll9.dlenaZakonaourejanjuprostora(UradnilistRS,St.61117in199/21-
ZUreP-3) in 16. dlena statuta Obdine Moravske toplice (Uradni list RS, 5t. 35114,21115 in
25117), je Obdinski svet Obdine Moravske Toplice na _. seji dne sprejel



Pripomba 1

Predlaga faktor zazidanosti do 1 ,0 namesto do 0,4, viSinski gabarit do (K)+P+1+M namesto do (K)+P+1 ,

oblikovanje streh brez omejitev in visino ograje do 3,0 m namesto do 1,6 m oziroma do 1,2 m ob cesti.

Stalisee 1

Pripomba se ne uposteva.
Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti in oblikovanja objektov so dolodeni ob upostevanju predpisov
s podrodja urejanja prostora ter so v vedji meri povzeti po pogojih, ki so z OPN dolodeni na podobnih
oziroma primerljivih obmodjih v ob6ini Moravske Toplice.

Pripomba 2
Na delu parcele 51.727 v k.o. 78 - Sebeborci, ki se nahaja na obmodju OPPN predlaga spremembo
osnovne namenske rabe prostora iz obmodja kmetijskih zemlji56 v obmodje stavbnih zemljisd.

Pripomba 3
V okolici parcel 5t. 688/3, 840/2 in 841 vse v k.o. 78 - Sebeborci predlaga drugaden potek cest, ki sledijo
mejam parcel in potekom obstojedih komunalnih vodov.

StaliSCe 3
Pripomba se delno uposteva.
Potek ceste, katera slu:i tudi dostopu do parcel 5t. 688/3, 84012 in 841 vse v k.o. 78 - Sebeborci se
nadrtuje tako, da cesta poteka zgolj do parcele 5t. 688/l v k.o. 78 - Sebeborci oziroma se cesta ukine
na parcelah 5t. 688/1 , 688/4, 690, 691, 694/3, 694/4 in 695/5 vse v k.o. 78 - Sebeborci. Ceste na parceli

5t. 688/3 v k.o. 78 - Sebeborci ni mogode ukiniti, ker je potrebno ohraniti oziroma zagotoviti dostop do
parcele 5t. 688/1 v k.o. 78 - Sebeborci. Dostop do parcel 5t. 688/4, 690, 691, 694/3 69414, 745,74911
in 752 vse v k.o. 78 - Sebeborci se zagotovi s severno povezavo juznih cesl na/ob meji parcel 5t. 833,

688/4 in 690 vse v k.o. 78 - Sebeborci ter novim zahodnim krakom ob juZnih mejah parcel 5t. 690, 691,

694/3 in 694/4 vse v k.o. 78 - Sebeborci.

Lastnic Darcele 5t. 5vk.o.78-Se beborci

Pripomba 4
Ne strinja se s potekom ceste po iuzni strani parcele 5t 695/5 v k o 78 - Sebeborci

Stalisee 4
Pripomba se upoiteva.
Na parceli 5t. 695/5 v k.o. 78 - Sebeborci se ne nadrtuje ceste

Las ika pa I 5t. 655 in 656/1 obe v k.o . 78 - Sebeborci

Pripomba 5'rrr"i"j, p"."r" st. 655 v k.o. 7g - sebeborci predlagata spremembo osnovne namenske rabe prostora

;;;;6j; imetijskih zemljiSd v obmodle stavbnih zemljisi'

Staliiie 5
Pripomba se ne uPoiteva

Lastnik parcele 5t. ? v k.o. 78 - Sebeborci

Lastnika parcele 51.727 v k.o.78 - Sebeborci

Stali56e 2
Pripomba se ne uposteva.
Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora.

Lastnica parcel 51.688/3, 840/2 in 841 vse v k.o.78 - Sebeborci



Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora

Pripomba 5
Predlagata, da se na zazidanih stavbnih zemlji5dih povriine za ezvo) stavb oziroma gradbene meje
prilagodijo glede na lego obstojedih stavb. Predlog pod qata zandi bolazni, da v kolikor obstojeia stavba
lezi izven povrsine za razvoj stavb dolodene z OPPN, ta s splejetjem OPPN postane nelegalna gradnia.
Predlagata tudi drtanje dolodbe, da so dopuslna odstopanja od lege stavbe oziroma od gradbenih mel
izven povrsine za razvoj stavb, v kolikor z nlimi soglasa lastnik sosednjega zemljiSda, ki ga ta odstopanja
tangirajo, kljub temu, da je njuna obstojeda stavba zgrajena na mejo parcele na podlagi soglasja soseda.

StaliS6e 6
Pripomba se ne uposteva.
Povrsine za razvoj stavb oziroma gradbene meje se nanasajo zgol.i na novogradnle, zato legalno
zgrajene obsto,ede stavbe, ki leZijo izven povrsine za razvoj stavb dolodenih z OPPN in so bile zgrajene
na podlagi pogojev iz predhodno veljavnih izvedbenih prostorskih aktov ter s soglasjem soseda 5e
naprej ostajajo legalne gradnle. Povriine za razvoj stavb so za celotno obmodje OPPN dolodene enotno
ozioma z enakimi odmiki in pogoji za vse lastnike na obmodju OPPN. Obmodje OPPN obsega poleg
nezazidanih stavbnih zemljisd ludi zazidana stavbna zemljisda, na katerih stojijo stavbe, ki so bile
zgrajene blizje meji na podlagi soglasja soseda, zato je smiselno oziroma upravi6eno, da moinost
gradnje izven povrSine za razvoj stavb oziroma blizje meli na podlagi soglasja soseda ostane tudi v
OPPN.

Pripomba 7
Na parcelah 5t. 633/1, 694/4 in 709 vse v k.o. 78 - Sebeborci ter na delu parcele 5t. 694/1 v k.o. 78 -
Sebeborci predlaga spremembo osnovne namenske rabe prostora iz obmodla stavbnih zemliisd v
obmoaje kmetijskih zemljisd. Ne strinja se s potekom ceste po parceli St. 694/l v k.o. 78 - Sebeborci in
potekom ceste po parceli 5t. 694/4 v k.o. 78 - Sebeborci.

Stalis6e 7
Pripomba se delno uposteva.
Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora. Na parcelah 5t. 694/1 in 694/4 obe v
k.o. 78 - Sebeborci se ne nadrtuje cest.

Lastnica Darcefe 5t. 70713 v k.o.7A - Sebeborci

Pripomba 8
Na delu parcele 51.70713v k.o. 78 - Sebeborci predlaga spremembo osnovne namenske rabe prostora
iz obmodja gozdnih zeml.jisd v obmodje stavbnih zemljisd.

StaliS6e 8
Pripomba se ne uposteva.
Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora.

La rca Darc le 5t. 719 v k.o. 78 - Sebeborcie

Pripomba 9
ze^vea kot 30 re-t dostopajo do parcere 5t. 719 v k.o. 78 - sebeborci preko dovozne poti po parceri st720 v k o. z8 - sebeborci. sprasuje se zakaj ta oouo.n, pol niiiiisana oziroma porr"t" ioiFlr:
StaliSCe 9
Pripomba se ne uposteva.

Lastnika parcel 5t. 655 in 656/'l obe v k.o. 78 - Sebeborci

Lastnik parcel 5t. 633/1. 694/1. 694/4 in 709 vse v k.o.78 - Sebeborci



Vsaka samostojna gradbena parcela mora imeti dostop in dovoz z javne ceste. V kolikor izvedba
lastnega dovoza iz razlidnih razlogov ni mogoaa je lahko dostop urejen tudi preko tujega zemljisda z
ustanovitvijo sluznostne poti. V OPPN so nadrtovane oziroma prikazane zgolj .iavne ceste, kar pa ne
pomeni, da dostopi preko tujega zemljisda z ustanovitvijo stvarne slu2nosti niso dovoljeni.

Pripomba 10
Na vzhodnem delu parcele 41.67712 v k.o. 78 - Sebeborci predlaga spremembo osnovne namenske
rabe prostora iz obmo6ja kmetijskih zeml.iiSd v obmoaje stavbnih zemljiSd. Poleg tega zahteva pojasnilo,
zakaj se je z OPPN spremenila osnovna namenska raba zgolj na njeni parceli in zakaj tudi ne na severno
le2e6i sosednji parceli 5t. 67711 , ki je v celoti stavbno zemljisde.

Stalis6e 10
Pripomba se ne uposteva.
Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora. Osnovna namenska raba je bila
dolodena z OPN in se z OPPN ni spreminjala na nobeni parceli.

Pripomba 11
Na severnem delu parcele 6t.694/2 v k.o. 78 - Sebeborci predlaga spremembo osnovne namenske
rabe prostora iz obmodja stavbnih zemljiSd v obmoaje kmetijskih zemljisd. Ne strinja se s potekom ceste
po parceli 5t. 694/2 v k.o. 78 - Sebeborci in potekom ceste po parceli 5t. 694/3 v k.o. 78 - Sebeborci.

Stalisce 11

Pripomba se delno uposteva.
Z OPPN ni mogode spreminjati osnovne namenske rabe prostora. Na parcelah 5t.694/2 in 694/3 obe v
k.o. 78 - Sebeborci se ne nadrtuje cest.

Pripomba 12
Ne strinja se z delitvijo parcel St. 688/4 in 690 obe v k.o. 78 - Sebeborci na tri nove parcele in predlaga
zdruZitev parcel 5t. 688/4 in 690 obe v k.o. 78 - Sebeborci v eno parcelo. Ne strinja se s potekom ceste
po sredi parcel 5t. 688/4 in 690 obe v k.o. 78 - Sebeborci in predlaga nov potek ceste ob/na juznem

delu parcel 5t. 688/4 in 690 obe v k.o. 78 - Sebeborci. Predlaga, da sem med dopustne vrste objektov
10. dlena odloka o OPPN doda:

- med gostilne, restavraci.ie in todilnice poleg vinoto6ev tudi okrepdevalnice, sla56i6arne, kavarne,

bare in bifeje,

- med druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev poleg stavb v kampih, glampingih in

podivaliSdih za avtoaome tudi bungatove in druge gostinske stavbe za nastanitev, ki niso razvrSdene

drugje,
- stavbe za kratkotrajno nastanitev na drevesu.

predlaga, da se med dopuitne vrste deiavnosti 11. dlena odloka o OPPN doda dejavnost strezbe jedi

in pijad.

Lastnica oarcele 5t. 677/2 v k.o. 78 - Sebeborci

Lastnica oarcel 5t. 694/2 in 69413 obe v k.o. 78 - Sebeborci

Lastnik parcel 5t.588/4 in 690 obe v k.o.78 - Sebeborci

Stalisce '12

Pripomba se uPoSteva.
irri""ii si tisi+ in 690 obe v k.o. 78 - Sebeborci se zdruzi v eno parceto. Potek ceste se premakne

l;"Jlr-i a"r p"rcel 6t. 688/4 in Ogo one v k.o. 78 - sebeborci. Med dopustne vrste objektov se v 10.

i[nr'oJror.i o OPPN oooa ot<repeevatnice, slasdidarne, kavarne, bare, bifeje, bungalove' druge

go;ir":k;-.Lro" za nastanitev, ii niio ,aruts6"ne drugie, bungalove, druge gostinske .stavbe 
za

nastanitev, ki niso razvrseene orug.le in stavbe za kratkotralno nastanitev na drevesu Med dopustne

,liJl"irr"ort ," v 1,1 . 6tenu odiJia o oppN doda dejavnost strezbe tedi in piia6.



lteflr ZEU ZEU druib za naartov.ni€ in inieniring d.o.o.
Utica Staneta Rozmana 5, Sl'9000 Murska Sobota. Stoveniia
TeL. +386 25361310. Faks +386 25311086, E-nastov: zeu6zeu.si, lnternet: hlrp:/ Nww.zeu.si

0bdinski podrobni prostorski naart za enoto urejanja prostora
SB 2

s,euirka 0ppN-2/21

rde^r nk.c,rska irev'(ka prosiorstega akr. 21173

0biina Moravske Toptice
Kranjieva utica 3

9226 Moravske Toptice

0biina Moravske Toptice
Kranjteva utica 3
9226 Moravske Topl.ice

ZEU druZba za nairtovanje in inieniring d.o.o.
Utrca Staneta Rozmana 5

9000 Murska Sobota

2ie podr.rjain podpie odsovorn.oseb. Atenka 5umak, direktorica--
LEON CIG[jT

^S

PA PP zAPS rE6l

ZEU oa nje. inleniring d.o.o
Staneta ozmana 5, Murcka

odqovo.nr vodJa izdelav€ Leon Cigijt, dipt. ini. arh

rd.nl r,kr( rska lleuLka n podpis PA PPN ZAPS 1661
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2 9 orqa,Eh podpis odgova.m oteb!

Atenka 5umak, univ. dipt. ini. kraj. arh.
Barbara Babii Fekonja, univ. dipt. geog.

UrEka Kociper

0biinski svet 0biine Moravske Toplice

Ato.jz Gtavad, iupan
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lleI'l- ZEU

KAZALO VSEBINE TEKSTUALNEGA DELA

1 Uvodne dotodbe
2 0bmod.ie obEinskega podrobnega prostorskega nairta
3 Prostorska ureditev, ki se nairtuje z obiinskim podrobnim prostorskim naartom
4 Umestitev nadrtovane ureditve v prostor
5 Zasnova projektnih reiitev in pogojev gl.ede priktjuievanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno javno dobro
6 Reiitve in ukrepi za cetostno ohranjanje kulturne dediidine
7 Reiitve in ukrepi za varovanje okotja, naravnih virov ter ohranjanja narave
8 Reiitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami, vktjuano z

varstvom pred poiarom
9 Etapnost izvedbe prostorske ureditve
10 Vetikost dopustnih odstopanj od funkcionatnih, obtikovatskih
11 Drugi pogoji in zahteve za izvajanje obfinskega podro
12 Usmeritve za dotoaitev meril in poqojev po pren

prostorskega nairta
podrobnega

13 Kondni dotoibi

ih reSitev

2
0barnski podrobniprostorskr naart za enoto urelanra prostora SB 2



lte
Etr ZEU

KAZALo vsEBrNE GRAFTeNEGA DELA z oRaptcttur Nainrr

1 lzsek iz grafiinega naarta kartografskega deta obtinskega prostorskega natrta s prikazom lege
prostorske ureditve na iiriem obmodju v meritu 1 :4000

2 0bmodje obdinskega podrobnega prostorskega naarta z obstojeiim parcetnim stanjem v meritu
1 : 2000

3 Prikaz vptivov in povezav s sosedn.jimi obmoiji v meritu I : 2000

4 Zazidal^a oziroma ureditvena situacija v meritu 1 :2000
5 Prikaz ureditev gtede poteka omreiij in prikljuievanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo ter grajeno javno dobro v meritu I : 2000
6 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami.

vktjuino z varstvom pred poiarom v meritu 1 : 2000
7 Naart parcel.acije v meritu 1 : 2000

3
Obiinski podrobni prostorski naarl za enoto ureiania prostora SB 2
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KAZALo vsEBtNE spREt tLta.loieoa cRADtvA

1 lzvteiek iz hierarhitno viijega prostorskega akta
2 lzhodiSia za pripravo obiinskega podrobnega prostorskega nairta
3 Prikaz stanja prostora
4 Strokovne podtage. na katerih temetjijo reiitve obiinskega podrobnega prostorskega nairta
5 Smernice in mnenja
6 0braztoiitev in utemeLjitev obainskega podrobnega prostorskega naarta
7 Povzetek za javnost

i5
tsJ{
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tzJAvA oDGovoRNEGA pRosroRSKEol Nadnrovllca

V skl.adu s 16. dtenom Pravi[nika o vsebini, obtiki in naainu priprave obdinskega podrobnega
prostorskega natrta lUradni tist RS, 5t. 99107 , 61 117 - Zl)reP-? in 199121 - ZUreP-31 izjavtjam, da je
0biinski podrobni prostorski naart za enoto urejanja prostora SB 2 izdetan v sktadu z obtinskimi
prostorskimi akti in z drugimi predpisi. ki vetjajo na obmoaju obainskega podrobnega prostorskega
natrta ati se nanaialo na nadrtovano prostorsko ureditev.

odgorc.^' protro.5k' naanoval.c:

Leon Cigtit, univ. dipl.. inZ. arh

5
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'1. dlen
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski naarl za enoto urejanja prostora SB 2
(v nadaljnjem besedilu: obdinski podrobni prostorski naert).

(2) ldentifikactjska 6tevilka ob6inskega podrobnega prostorskega naerta v zbirki prostorskih aktov
je 2473.

2. e len
(vsebina odloka)

Ta odlok doloea obmoeje obeinskega podrobnega prostorskega na6rta, prostorsko ureditev, ki se
naeduje z ob6inskim podrobnim prostorskim nacrtom, umestitev nadrtovane ureditve v prostor, zasnovo
pro.iektnih resitev in pogojev glede prikliuievanja obiektov na gospodarsko javno infrastrukturo in

grajeno javno dobro, regitve in ukrepe za celostno ohranjanie kulturne dediSdine, resitve in ukrepe za

varovanje okolja, naravnih Virov ter ohranjania narave, resitve in ukrePe za obrambo ter varstvo pred

naravnimi in drugimi nesreeami, vkljucno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske

ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnienih resitev, druge pogoje

in zahleve za izvajanje obdinskega podrobnega prostorskega nadrta ter usmeritve za dolo6itev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti obdinskega podrobnega prostorskega na6rta.

3. 6len
(Ysebina obainskega podrobnega prostorskega na'rta)

(1) Obeinski podrobni prostorski naert vsebuje tekstualni in grafidni del'

izi r"tstrat,iiael obcinskega podrobnega prostorskega naeda vsebule besedilo odloka.

t5i Oianeni oa ob6inskega-podrobnega prostorskega n^irta vsebuje naslednje grafi6ne naerte:

- ' iisef iz grafrCnega nairta kartograisXega Oela oOeinskega prostorskega naerta s prikazom lege

orostorske urediive na Sirsem obmoEiu v merilu 1 : 4000,
"'-:'- ";;;"a;," 

;Jr.-r."ga poorouri"ga prostorskega nadrta z obstojeaim parcelnrm stanjem v merilu

1 :2000,
- prikaz vplivov in povezav s sosedniimi obmo'ji v meilu 1 : 2000'

- 'zazidalna 
ozioma ureditvena situaciia v merilu 1 : 2000'

_ ili; ureditev glede poteka omie2ij in prikljudevanja objektov na gospodarsko iavno

infrastruituro ter grajeno javno dobro v merilu 1 : 2000,
_ - -;;ik;.r&iier, 

p'otreunit ,a uarovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave v merilu 1 :

2000,--l' 
prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, vkljueno

z varstvom pred po2arom v merilu 1 : 2000,

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto ur€iania prostora SB 2

Na podlagi 298. dlena Zakona o urejaniu prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, St. 199/21 , 18123 -ZOU-
10,78123 - ZUNPEOVE in 95123 - ZIUOPZP) v povezavi s 119. ebnom Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-2) (Uradni list RS, St.61/17, 199121 - ZUrcP-3 in 20122 - odl. US), 21. in 29. ebna Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, St. 94/07 - UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40112 - ZUJF, 14115 -
ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1, 30/18, 61120 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE) ter 16. dlena Statuta
Obeine Moravske Toplice (Uradni list RS, St. 35114,21115 in 251171je Obiinski svet Obiine Moravske
Toplice na _. seji dne _. _ 2024 sprejel

ODLOK
o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za enoto urejanja prostora SB 2

1 UVODNE DOLOEBE
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naert parcelacije v merilu 1 : 2000

4. elen
(spremIajode gradivo obdinskega podrobnega prostorskega naerta)

Spremljajoee gradivo obCinskega podrobnega prostorskega naerta je:

- izvleeek iz hierarhieno viSjega prostorskega akta,
- izhodiSda za pripravo obainskega podrobnega prostorskega na6rta,
- prikaz stanja prostora,

- strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve obdinskega podrobnega prostorskega nadrta,
- smemice in mnenja,
- obrazloZitev in utemeljitev obdinskega podrobnega prostorskega naerta,
- povzetek za javnost.

2 oBMoeJE oBetNSKEGA poDRoBNEGA pRosroRSKEGA xldnrl
5. 6len

(obmoeje obCinskega podrobnega prostoEkega nadrta)

(1) Obmocje obeinskega podrobnega prostorskega naerta zajema glede na Obeinski prostorski
naart obeine Moravske Toplice (Uradni list RS, St. 67117,66120, 108121 in 184121) (v nadaljnjem
besedilu: obeinski prostorski naert)obmoaje enote urgan,a prostora SB 2.

(2) Obmoeje obeinskega podrobnega prostorskega naerta se nahaja na sevemem delu naselja
Sebeborci.

(3) Obmo6je obeinskega podrobnega prostorskega nadrta obsega zemljiS6a oziroma dele zemljiSd
s parcelnimi Stevilkami 495, 498/'1, 49812,50213,5024, 559/2, 559/3,55914,58211,58212,58213,60411,
604t2,604t3,60415, 604/6, 605/1 , 605/2, 60t3, 606t2, 607t1, 60712, 607 t3,616t1, 61612,617 t2,617 t3,
617 t4,617t5, 619t1 , 619t2,619t3,620t2,620t3, 620t4,620t5, 620t6, 625, 626, 627 ,628,629t1,629t2.
630/1 , 630/2, 630/3, 031/1, 63',t t2,631t3,632t1 ,632t2, 632t3,633/1 , 633/2, 633/3, 634/1 , 634t2,634t3.
635/1 , 635/2, 63s/3, 636/1 , 636/2, 636/3, A37t1, 637 t2,637/3, 638, 639/1 , 639/2, 640t10,64013, 640t4.
640/5, 640/6, 640t7 ,640t9,641t1,641t2, 641t3, U2t1, 642t2, 642t3, 643t1 , 64312.643t3, 6Mt1,644t2.
64413, 645t',t , 64st2, 645t3, 646t1, 64612, 646/3, 647, 648, 649/1, 649/2, 650/,1 , 650t2, 65.tt1, 651t2.
652,653,6,6ss,656/1,656/2,657t1,657t2,658/1,658/2,659/1,659/2,659/3,660/1,660/2,661,
662, 663, 664, 665, 677t1, 677 t2, 677t3, 678, 679, 680/1, 680/3, 680/4, 681, 682, 683, 684, 685/1,
685/2, 685/3, 685/4, 685/5, 686/3, 686/4, 687t1, 687 t2,688/1 , 688/3, 688/4, 689/1 , 690, 691 , 692, 693,
69411 , 694t2,694/3, 694/4, 695/1, 695/2, 695/5, 696/1 , 696t2,697 t1,697/5, 697/6, 697/7, 097/8, 698/1 ,
698/5, 698/6, 698r, 698/8, 699/.1, 099/2, 700t3,70014,700/5, 700/6, 701t1,70112,702,703t1,703t2,
704t1,704t2,7Ut3,705t1,705t2,706t1,706t2,707t1,707t2,707t3,70811,708t2,709,710, 711,712,
7't3, 715,716, 717 ,718,719, 720,72111,721t2, 722,723,724,725,726,727 ,728, t2gn , tzgtz, tso,
731, 732, 736t1, 7fi12, 736t3, 737 t't, 737t2, 737 t6, rc7n, rcu1, 738t2,73gt1, tZgtz, issts, iqoh.
740t2,7$t4, 740t5,741, 742, 743t1, 743t2, 743t3, 744t1, 744t2, 745, 7 4611 , 746t2,747, tCai, tqg/t,
74912,750,751t1,752,754t1, 7s4t2, 756t1, 756t2, 757, 8't7t1, 8't7 t2, ar zls, ar a, iys,htn,asitz.
83211, 832t4, 832t5, 832t6, 832t7 , 53218,833, 834, 835, 836/1, ASA, UO]Z, Aq , gqe, zzst ,n zia+ ui
v k.o_..78^- Setreborci, skupne povrSine 255.904,3 m, (25,6 ha).

. (4) obmoaje obdinskega podrobnega prostorskega nadrta je po dejanski rabi pretezno opredelieno
kmetijsko zemr.iisce (90%). in sicer_kot njive (Sifra rade rroq (2"t"), ri,iogr"iiisifii-r"Giiii11iii,
intenzivna sadovnjak (sifra rabe rz'|1 gnly, ekstenzivni ozrroma tiavnisr'l sadovnjaki rs*iraie'rzii)(3870), tralni travniki (sifra rabe t3oo) {35olo), drevesa rn grmieeqa (sifra rabe isoo) in n*uo"Ln-i
kmetiiska zeml.iisea (sifra rabe 1600) (10lo). Zanemarrjiv derj2 preditavrjajo se ostal tialni "".;;iilii;;rabe.1240) in kmetijska 

-zemljisda 
v zara5danju (Sifra iabe ta1by. Ni oOmoelu obdrnskega podrobneoa

ll:.^l"l:l:r_11?,.,11:g.': olr1"l1go49v (aifra rabe 2ooo) (2i") sta;bn;;;;rri$;i;'.;#;;;;;
rn soroona zemlrsca (srrra rabe 3000) (8%) ter voda (sifra rabe 3000), ki predsta;lia zanemadjiv oeLz.

Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora SB 2 2
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(5) Obmocje obeinskega podrobnega prostorskega naCrta je po podrobnejsi namenski rabi

opredeljeno pretezno kot povrsine podezelskega naselja (SK), delno pa kot druga kmetrjska zeml.iisaa
(K2), gozdna zemljiska (G) in povriine cest (PC).

(6) Celotno obmoeje obcinskega podrobnega prostorskega naerta se nahaja na ekolosko
pomembnem obmocju (EPO) in erozijsko ogrozenem obmo6ju, maniSi severni del obmoeja obdinskega
podrobnega prostorskega nadrta pa Se na obmo6ju Natura 2000.

(7) Na preteinem delu obmoaju obainskega podrobnega prostorskega naarta oziroma v neposredni
blizini poteka elektroenergetsko, kanalizacijsko, vodovodno in komunikaciisko omrezje.

3 pRosroRsKA uREDtrEv, Kt sE NACRTUJE z oaettsrtu PooRoBNlM PRosroRSKlM
NAeRToM

6. elen
(naartovana prostorska ureditev)

Z ob6inskim podrobnim prostorskim naartom se nadrtuje:

- gradnja stavb namenjenih bivanju s spremljajoeimi dejavnoskni, stavb in objektov za gostinsko
ponudbo in nastanitev, turistienih kmetrj ter stavb namenienih skladisdenju pridelkov,

- gradnja gradbenih inienirskih objektov (prometna, okoliska, energetska in komunikacijska
infrastruktura),

- gradnja pomoznih objektov,

- ureditev zunanjih povrSin (utrjene in zelene povrsine),

- drugi gradbeni posegi.

4 uuEsnrEv NAeRTovANE uREDtwE v PRosroR

4.1 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKE UREDIWE S SOSEDNJIMI OAMOC..,I

7. dlen
(vplivi in povezave prostoEke ureditve s sosednjimi obmoeji)

Posegi izven obmodja obeinskega podrobnega prostorskega naarta so dovoljeni 2a izgradnjo.
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoliske, energetske in komunikacijske infrastrukture za potrebe
prikljudevanja obmoeja obcinskega podrobnega prostorskega naCrta.

+.2 neStwe udnrovlxtx oglEKTov tN povnSln

8. elen
(resitve naErtovanih oblektov in povriin)

(1) Naartovane objekte in povrsane se oblikuje ter umesea v prostor na podlagi zaedanih robnih
pogoiev in usmeritev za prolektiranje in gradnjo obainskega podrobnega prostorskega naeda, ki

omogodajo fleksibilnost in prilagodl.livost glede na potrebe investitorjev, hkrata pa zagotavljajo
utemelieno in premiSljeno umescanje v prostor.

(2) Resitve nadrtovanih objektov in povrsin so lahko tudi drugaene, v kolikor so v skladu z dobebami
glede pogojev in usmeritev za projektiranie in gradnjo tega odloka.

4.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

9. dlen
(vrste graden, in drugih posegov ter ureditev)

3Odlok o obainskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto uroianja prostora SB 2
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Na obmoeju obeinskega podrobnega prostorskega naerta so dopustne naslednje izvedbe del
- pripravljalna in zemeljska dela,
- novogradnja,

- rekonstrukcija,

- manjsarekonstrukcija,
- \.zdrzevanjeobjekta,
- rrzdr2evalna dela vjavno korist,

- odstranitev,

- spremembanamembnosti.

10. Clen
(vrste objeKov in posegov)

(1) Na obmoeju obeinskega podrobnega prostorskega naerta so razen na obmodjih z oznako
podrobnejSe namenske rabe K2 (druga kmetrska zemlji56a) in G (gozdna zemlji56a) dopustne
naslednje vrste mani zahtevnih ob.iektov glede na namen:

- enostanovanjskestavbe,
- dvostanovanjskestavbe,
- hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (samo penzioni in apartmaji),
- gostilne, restavraci.ie in toeilnice (samo vinotoei, okrepcevalnice, slasdiearne, kavame, bari,

bifeji),
- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (samo bungalovi, stavbe v kampih,

glampingih in podivaliseih za avtodome in druge gostinske stavbe za nastanitev, ki niso razvrseene
drugje),

- stavbe za kratkotrajno nastanitev na drevesu,
- stavbe za skladisdenje pridelkov (samo kleti, vinske kleti in zidanice),
- lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
- mostovi, viadukti, nadvozi, nadhodi,
- predori in podhodi,

- jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,
- sistemi za namakanje in osusevan e, akvadukti,
- objekti za epanje, filtriranie in zajem vode,
- lokalni(distribucijski)plinovodi,
- lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,
- lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,
- cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- lokalni(distibucijski)elektroenergetskivodi,
- drugi gradbeni inzenirski objekti za sport, rekreacijo in prosti das.
(2) Na obmoaju obdinskega podrobnega prostorskega nacrta so razen na obmoarih z oznako

podrobneise namenske rabe K2 (druga kmetijska zemljisea) in G (gozdna zemljisca) dopustne
naslednie vrste nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen:

- enostanovaniskestavbe,
- hotelske in podobne stavbe za kratkotra.ino nastanitev (samo penzioni in apartmaji),
- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- druge poslovne stavbe,

- trgovske stavbe (samo samosto.ine prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne o6al),
- stavbe za storitvene dejavnosti (vse razen avlopralnic in avtomehanidnih delavnic),
- garaZne stavbe,
- industrijske stavbe (samo tiskame, pekarne, mizarske in podobne delavnice),
- rezervoarii, silosi in skladisene stavbe (samo skladisene stavbe, rezervoar.ii in cisterne za vodo

in druge tekodine),

- stavbe za zdravstveno oskrbo (samo ambulante in zdravstvene posvetovalnice),

4Odlok o obainskem pod.obnem prostorskem nadrtu za enoto urejanja prostora SB 2
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- stavbe za rastlinsko pridelavo (samo rastlinjaki),

- stavbe za skladisaenje pridelka (samo kleti, vinske kleti, zidanice, skladisda pridelkov),

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe,

- stavbe za funkcionalno dopolnitev,

- druge stavbe, ki niso uvrsdene drugje,

- regionalne ceste,

- lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- mostovi. viadukti. nadvozi, nadhodi,

- predori in podhodi,

- jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,

- sistemi za namakanje in osusevanje, akvadukti,

- ob.iekti za 6panje, filtriranje in zajem vode,

- lokalni(distribucrjski)plinovodi,
- lokalni vodovodiza pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

- lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,

- vodni stolpi in vodnjaki,

- cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- 6istilne naprave,

- lokalni(distribucijski)elektroenergetskivodi,
- lokalni(dostopovna)komunikaci.iskaomrezja,
- drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in pro$i eas,

- objekti za prepreaitev zdrsa in ograditev,

- drugi gradbeni inzenirski ob,ekti, ki niso uvrseeni drugle.
(3) Na obmodju obainskega podrobnega prostorskega nadrta so razen na obmoaiih z oznako

podrobnejse namenske rabe K2 (druga kmetiiska zemljisca) in G (gozdna zemljisea) dopustni tudi
naslednji objekti, ki se Steje.io za enostavni objekt:

- prikljucek,

- wlina za zajem toplote iz vode in zemliine,

- ekoloski otok,

- objekt za oglasevanje in informacijski pano,

- naprava in gradbeni element za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja,

- urbana oprema in spominska obelezja, ki se gradijo na obstojeeih javnih povrsinah,

- zunanja naprava in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektriene energije iz

obnovljivih virov energije.
(4) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nadrta so na obmocjih z oznako podrobnejSe

namenske rabe K2 (druga kmetijska zeml.iisea) dopustni naslednji objekti in posegi:

- agrarne operacije, razen osusevanja,
- rekonstrukciie obdinskih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste. Dopustni so tudi objekti, kijih

pogojuje nadrlovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita eakalnica na postajalis6u, kolesarske povriine
in povrgine za pesce, oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusli, protihrupne ograje, cestni
silos, urbana oprema), ter objekti gospodarske javne infrastrukture, ki jih je na obmodju ceste treba
zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste;

- zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstua pred naravnimi in drugimi nesreeami v skladu
s predpisom, ki urela vrste zacasnih ureditev za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi
nesre6ami:

- dostop do objekta;

- raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermienega energetskega vira;

- zaeasni objekti in zaeasni posegi, in sicer za das dogodka oziroma v dasu sezone: oder z
nadstreskom sestavljen iz montaznih elementov, zadasna tribuna za gledalce na prostem ter objekti za
izvajanje zimskih Sportnih aktivnosti (npr. objekt na smu6isau, ki se uPorablja za obratovanje smuaisda,
prostor za nadzor obratovanja smueisd in priroano skladisde za vzddevanje Zieniskih naprav, prostor
za resevanje, razsvetljavo smueisea, naprave za zasnezevanje smu6i5da. montazne vleenice z nizko

5Odiok o obeinskem podrobnem prostorskem nadrlu za enoto urejania prostora SB 2
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vodeno vrvjo);
- oznadevalne in usmeritvene table uenih poti, obrazlozitvene table projektov, de se nanasajo na

projekte, financirane iz javnih sredstev, usmeritvene table za potrebe kmeti.i in kmetijskih dogodkov;
- povrsine do vkljuino 150 m2 za zadasno skladiseenje kmetijskih pridelkov, ee gre za povrsino

za zaeasno skladisdenje kmetijskih pridelkov neposredno na tleh, za obdobje, ki ni daljie od dvanajst
mesecev in pri njem ne nastajajo izcedne vode;

- povrsine do vkljueno 50 m2 za predelavo rastlinskah odpadkov, ki nastajajo v kmetrstvu, ae
njihova predelava v komposl poteka na kralu njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost uporabi
na kmetijskih zemljiseih tega kmetijskega gospodarstva ter gre za eno povrgino na tem kmetuskem
gospodarstvu;

- povrsine za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetrstvu, 6e niihova predelava v
kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali komposl uporabi na kmetiiskih
zemlji6eih tega kmetrskega gospodarstva let gte za povrSino, vedjo od 50 m2, vendar ne veejo od 150
m2. Na kmetijskem gospodarstvu so lahko najvee tri take povrSane, ki moralo biti utrjene in za tekoaine
neprepustne. Na kmetrjah, ki imajo povrsino pod hmeljem veejo od '15 ha, pa se Stevilo povrSin za
kompostiranje poveea sorazmerno glede na povrsino kmetije pod hmeljem. Zagotovljena morata biti
zajem izcedne in padavinske vode iz teh povrsin ter njihova ponovna uporaba v procesu kompostiranja,
kot je to doloceno za tekoea organska gnojila v skladu s predpisom, ki ureja varsvo voda pred
onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih varov:

- stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrsine do vkliueno 150 m2;

- stavbe za rcjo zivali, in sicer le aebelnjak kot lesen enoetaZni pritlidni objekt na toakovnih
temeljih, namenjen gojenju 6ebel, tlorisne povrsine do vkljudno 40 m2, staja kot lesen enoetazni pritli6ni
objekt na todkovnah temeljih, namenjen zavetju relnih Zivali na pasi, tlorisne povrsine do vkljueno 100 m2,
ter pastirski stan tlorisne povrsine do vkljudno l00 m2;

- stavbe za skladisaenje pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrsine do vklju6no
1 50 m2;

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povraine do vkljueno '150 m2;

- rezervoarji, salosi in skladisdne stavbe, in sicer le skladisene stavbe za skladisdenje lesnih goriv
tlorisne povrsine do vkljucno 150 m2;

- daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni6na) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi s pripadajodimi obiekti in prikljudki nanje,

- lokalni cevovodi, lokalni (distribuci.iski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunlkaciiska omreZja s pripadajoiimi objekta in prikljuCki nanje, razen toplarne in kotlovnice;

- kulturna dedisdina, ki se ne uporablja za druge namene, in sicer le spominska obelezja, skupaj
s funkcionalnim zemlJiseem, povraine do vkljueno 10 m2;

- stavbe za opravljanje verskih obredov tlorisne povrsine do vkljudno 10 m2;

- jezovi, vodne pregrade in drugi vodna objekti, in sicer le zadrzevalniki za akumulacijo vode za
namakanje kmeti.iskih zemliisc ter vkopani zadrzevalniki in podobni objekta za akumulacijo vode,
namenjeni namakanju kmetiiskih zemljiSa in drugi kmetijski rabi;

- drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti eas, in sicer le opazovalnica kot
netemeliena lesena konstrukcija do 10 m2 (npr. ptieja opazovalnica)i

- drugi kmetiiski gradbeni inzenirski objekti, razen ribogojnice, in sicer koritasti silos, gnojisea,
napaialna korita, krmiSda in hlevski izpusti, zbiralnik gnojnice in gnojevke prostornine do vkljudno
1.000 m3, 6e so ti zgrajeni v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo voda pred onesnaievanjem z nitrati iz
kmetijskih virov, ter visoke preze kol opazovalnica kot netemeljena lesena konstrukcija do l0 m2 (npr.
lovska preza);

- elektrarne in drugi energetski objekta, in sicer le mala vetrna elektrarna do nazivne mo6i 1 MW
6e gre za kmetijsko zemljisae z boniteto manj kot 35 todk,

- merilna mesta za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja;
- objekti, namenjeni zagotavljanju navigaci.iskih sluib zraenega prometa, povrsine do najvee 40

m2.
(5) Na obmoeju obeinskega podrobnega prostorskega naerta so na obmoijih z oznako podrobnejie

6Odlok o obainskem podrobnem proslorskem naartu za enoto urejanja prostora SB 2
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namenske rabe G (gozdna zemljisea) dopustni nasledn,i objekti in posegi:

- lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- mostovi, viadukti, nadvozi, nadhodi,

- predori in podhodi,

- jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,

- sistemi za namakanje in osusevanje, akvadukti,

- objekti za arpanje, filtriranje in zajem vode,

- lokalni(distribucijski)plinovodi,
- lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

- lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,

- vodni stolpi in vodnjaki,

- cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- cistilne naprave (le na robu gozdnega zemlji56a),

- lokalni(distribuci.iski)elektroenergetskivodi,
- lokalni(dostopovna)komunikacrjskaomreAa,
- drugi gradbeni inzenirski objektiza Sport, rekreacijo in prosti 6as,

- drugi kmetijski gradbeni inzenirski ob,ekti,

- objekti za prepre6itev zdrsa in ograditev,

- drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrseeni drugje,

- kreitve gozdov in izkorisdanje gozdov, ki ima posledrco spremembo gozda v pasnik, porasel z
gozdnim drev.iem, ali v oboro za rejo divjadi,

- posegi za rekreacijske in turistiene poti po obstojedih poteh,

- zadasna delovi56a za izvajanje raziskovalnih, Studiiskih, gradbenih in drugih del pod pogojem,
da se obmodje po izvedbi posega primerno sanira in \rzpostavi v prvotno stanje.

11. elen
(vrste dejavnosti)

Na obmoaju obcinskega podrobnega prostorskega naeda je poleg bivanja dopustno opravlianje
naslednjih vrst dejavnosti:

- pridelovanje cvega in drugih enolehih r6tlin,
- vinogradnistvo,

- gojenje peekatega in kosaieastega sad,a,
- gojenje drugih sadnih dreves in grmovnic,

- gojenje rastlin za izdelavo napitkov,

- gojenje zacimbnih, aromatskih in zdravilnih rastlin,

- gojenje drugih tajnih nasadov,

- razmnoievanierasllin,
- storitve za rastlinsko pridelavo - spravilo pridelkov,

- druga predelava in konzerviranje sadja in zeleniave,

- druga proizvodnja elektriane energrje,

- trgovina na drobno, razen motornih vozil,

- selitvena dejavnost,

- skladisdenje in spremljajoee prometne dejavnosti,

- gostinskenastanitvenedejavnosti,
- dejavnost strezbe jedi in plaa,

- zaloznistvo,

- radrjska in televizijska dejavnost,

- telekomunikaciiskedejavnosti,
- radunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti,
- druge informacijske dejavnosti,

- dejavnosti zavarovanja, pozavarovanja in pokojninskih skladov, razen obvezne socialne

7Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nadrlu za enolo urejania prostora SB 2
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varnosti,

- poslovanje z nepremieninami,

- pravne in ra6unovodske storitve,

- de.iavnost uprav podjetij, podjetnisko in poslovno svetovanje,

- arhitekturno in tehnieno projektiranje, tehni6no preizkusanje in analiziranje,

- oglasevanje in raziskovanje trga,

- druge strokovne in tehni6ne dejavnosti,

- dajanje Sportne opreme in izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup,

- zaposlovalnedejavnosti,
- varovanje in poizvedovalne dejavnosti,
- dejavnost oskrbe stavb in okolice,

- pisarniske in spremljajoae poslovne storitvene dejavnosti,

- drugjenerazvrsdenoizobrazevanje, izpopolnjevanjein usposabljanje,

- zobozdravstvenadejavnosti,
- druge dejavnosti za zdravje,

- drugo socialno varstvo z nastanitvijo,

- socialno varstvo brez nastanitve,

- popravila radunalnikov in izdelkov za siroko rabo,

- druge storitvene dejavnosti.

12. e|en
(lega, velikosti in oblikovanje objektov)

8Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem naeiu za enoto urejanja prostora SB 2

(1) Stavbe, ki glede na predpis o razvrsdanju objektov izpolnjuje merila za manj zahteven objekt:

- lega: znotraj povrsine za razvoj stavb, kije doloaena z gradbenimi mejami. Gradbena meja je
6rta, kije novozgrajeni oziroma nadrtovani objekti ne smeio presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so
od nie odmaknjeni v notranjost zemljiida.;

- tlorisni gabarit: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z), kateri je najved 0,4. Faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji, se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji;

- viSinski gabarit: najved (K)+P+1. Nad zadnjo etazo oziroma na strehi je dopustna izvedba
tehni6nih naprav, proizvodnih naprav na obnovljive vire energije, strojnic, dostopov na streho, dimnikov
ipd.;

- fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali ter tako, da se barva in material
fasade zgleduje po tradicionalnih primerih. Prevladujejo naj svetli toni in naravni odtenki. Pri oblikovanju
fasade se uposteva veljavni predpis o urejenosti naselij in krajine obdine Moravske Toplice,

- streha: simetricna dvokapnica z naklonom stresin od 30" do 45". Dopustna je kombinacija z
ostalimi oblikami streh in manlsimi nakloni stresin, vendar na najvea 40% povrsine horizontalne
projekcije celotne strehe. Stresna kritina strehe v naklonu mora biti opedna ali opeki podobna, vendar
ne sme biti trEno blesaeca. Dopustna je izvedba 6opov, zatrepov, napuseev, frdad ipd. Dopustne so
tudi zelene strehe;

(2) Gradbeni inzenirski objekti.

- lega: na celotnem obmodju obainskega podrobnega prostorskega naarta;

- velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

- oblikovanje: prilagodi se tehnoloskim zahtevam in namenu. Pristope do objektov in zemljisd ter
funkcionalne prometne povrsine ob objektih se primemo utrdi.

(3) Pomoini objekti, ki glede na predpis o razvrseanju objektov izpolnjule merila za nezahteven ali
enostaven objekt:

- lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljisea odmaknjeni na.lmanj
1,00 m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljisda pa tudi manj, ograla in objekt, ki nima visine, pa se
lahko gradita do meje sosednjega zemliiSaa, s soglasjem lastnika sosednjega zemljisaa pa tudi na mejo,

- velakost: visina ograje je do 1,6 m, ob javni cesti in dovozu do 1,2 m,
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13. dlen
(ureditev in oblikovanje zunanrih povrsin)

Na obmocju obiinskega podrobnega prostorskega naerta je treba upostevati naslednie pogoje za
ureditev zunanjih povrsin:

- zunanje ureditue morajo biti prilagojene terenu in visinskim potekom cesl;

- zunanje ureditve se izvede na nadin, ki omogoaa neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam;

- na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se zagotovi najmanj dve parkirni mesti na
bivalno enoto. V primeru opravljanja dejavnosti je treba zagotoviti dodatna parkirna mesta glede na
dejavnost;

- neutrjene zunanje povrsine se prilagodi visinskim kotam rascenega terena na meji obmocja
obdinskega podrobnega prostorskega naCrta in visinskim kotam pr ieij stavb ter v dim ve6ji meri zatravi,

- na celotnem obmoeju obdinskega podrobnega prostorskega naeda se zasaditve izvajajo tako,
da se uporabljajo le avtohtone rastlinske vrste, znadilne za to obmo6.je.

14. dlen
(merila za parcelacijo)

(1) Naart parcelacije.ie prikazan v grafienem delu ob6inskega podrobnega prostorskega naerta.
(2) To6ke mej parcel so podane v D96/TM koordinatnem sistemu.

5 zAsNovA pRoJEKTNtH REStrEv lN pocoJEv cLEDE pruxtludevaluA oBJEKTov NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. dlen
(splosni pogoji)

(1 ) Pri prolektiraniu gospodarske javne infrastrukture se upostevajo veljavni predpisi, normativi in
zakonodaja s posameznega podroaja.

(2) Detajlni pogo,i za priklju6itev objektov na nadrtovano gospodarsko javno infrastrukturo se
dolodijo v lazi izdelave projektne dokumentacue posameznega ob.lekta v skladu s pozitivnimi mnenji,
vkljuano s prqektnimi pogoji k temu obeinskemu podrobnemu proslorskemu na6rtu.

(3) Gospodarska iavna infrastruktura mora biti dimenzionirana na koneno nadrtovano kapaciteto
obmoeja obcinskega podrobnega prostorskega naerta.

16. Elen
(prometno urejanje)

Dostopne ceste in cestne prikljueke se izvede v protiprasni izvedbi z elementi, ki omogoeajo osnovne
dostope in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter opremi z vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo.

lT. alen
(odvajanje in aiidenje odpadnih voda)

Odlok o obainskem podrobnem prostorskem na6rtu za enoto urejanja prostora SB 2

- oblikovanje: objekte se oblikule tako, da se ne kvari splosnega videza prostora. PVC ograje niso
dovoljene.

(4) Gradnja objektov in posegi v obmoaju varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture, na
ekolosko pomembnem obmodju (EPO), Naturi 2000, erozijskem obmoeju ter kmetijskih in gozdnih
zemljisdih so dopustni le pod pogo.ii in s soglasjem oziroma mnenjem pristojnega organa oziroma
upravljavca.

9



fuznu

('l) Za zbtanje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede loeeni
kanalizacijski sistem.

(2) Komunalne odpadne vode se odvaja vjavno kanalizacijo. Kjer prikljueitev najavno kanalizacijo
ni mogoda se komunalne odpadne vode lahko odvaja v male komunalne eistilne naprave ali
nepropustne greznice.

(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin in streh se predhodno oeiSeene odvaja po meteorni
kanalizaciji v ponikovalnice, vodotoke ali meteome odvodnike.

(4) Pri proJektiranju kanalizaci.ie se upostevajo veljavni tehniani predpisi ojavni kanalizacrji.

18. alen
(oskrba z vodo)

(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi novo javno vodovodno omrezje s
prikljueki ter novo erpalisde. Obstojeee dotralano vodovodno omrezje vkljueno z neustreznim CRP
Sebeborci-Podzlake se ukine.

(2) Podrobnejsa merila (velikost cevovoda, potek trase vodovoda ipd.) se doloeijo v projektni
dokumentaciji.

(3) Pri projektiranju vodovodnega omrezja se upostevajo veljavni tehniani predpisi o javnem
vodovodu.

19. e len
(oskrba z eleKrieno energijo)

(1) Za oskrbo z elektridno energijo se dogradi elektridno omre2je na podlagi strokovne podlage
Elektra Maribor d.d.

(2) Vsa elektroenergetska infrastruktura se pro.iektno obdela v skladu s tehnienimi pogoji, veljavno
tipizacijo, veljavnimi tehnienimi predpisi in standardi.

(3) Vsi posegi in prikljudki na elektroenergetsko omrezie se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega om reZja.

20. ilen
(zagotavlianje elektronskih komunikacUskih storitev)

Odlok o obainskem pod.obnem prostorskem naedu za enoto urejanja prostora SB 2 '10

('l) Za zagotavllanje elektronskih komunikacijskih storitev se zgradi telekom unikacijska kabelska
kanalizacija:

- v dostopnih cestah PEHD cev 2x fi 50 mm s kabelskimijaski iz betonskih cevi fi 80 cm,

- do posamezne slavbe PEHO cev fi 50 mm ali 32 mm s prehodnim jaskom ob sami stavbi.
(2) Prenosni medij se dolodi za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorjev.
(3) lnvestitor objekta, kjer bo izveden telekomunikacijski prikljudek, predvidi vgradnjo dovodne

telekomunikaci.iske omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne
omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna telekomunikacijska omarica
mora biti vgraiena na mesto, kier je omogoeen 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija
se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporoda se izvedba notranje telekomunikacijske
instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se uposteva minimalne dimenzue instalacijskih
cevi) z dovodno telekomunikacijsko omarico zakl.iudi v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji
telekomunikacijski omarici je potrebno zagotoviti elektridno napajanje (vtienica220V) in prezradevanje.

(4) Na obmoeju obeinskega podrobnega prostorskega je dopustno vzpostaviti dostopne toeke kot
samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem
omre:ju na prej zgrajenih stavbah, gradbenih in2enirskih objektih in na ureditvah drugih gradbenih
posegov.
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21. e|€n
Uavna razsvetljava)

(1) Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest
upostevanju predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja.

(2) Zunanje povrSine ob stavbah se osvetli z interno razsvetljavo.

6 REStrvE tN uKREpt zA cELosrNo oHRANJANJE KULTURNe oeotS6tHe

in ob

22. Llen
(varstvo kulturne dedi56ine)

(1) Na obmoeju obeinskega podrobnega prostorskega naerta ni registriranih enot kulturne
dedaSaine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoe spb5nr arheoloSki varstveni re2im, ki
najditelja ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu
odkritja in o najdbi tako.i obvesti pristojno enoto zavoda za varstvo kultume dediSaine Slovenije, ki
situacijo dokumentira v skladu z doloeili arheoloske stroke.

(3) Zaradi varstva arheoloikih ostalin je potrebno pristojni osebi Zauda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogoeiti dostop do zemljise, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi

7 REStrvE tN uKREpt zA vARovANJE oKoLrA, NARAVNIH vtRov rER oHRANJANJA
NARAVE

23. elen
(varsWo voda)

(1) Zemlji56e, ki neposredno meji na vodno zemlji5Ce je priobalno zemljiSee celinskih voda. Zunanja
meja priobalnega zemlji56a pri vodotokih 2. reda sega v naseljih 5,0 m od meje vodnega zemljis6a.
Poseganje v prostor na vodnem in priobalnem zemljisee ni dovoljeno. .azen za i4eme, ki jih doloaa
predpis s podrodja upravljanja z vodami ter vodnimi in priobalnimi zemljisai.

(2) Kanalizacqski sistem mora biti v celoti naertovan vodotesno ter v loeeni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in preeiseenih padavinskih vod. Kanalizacr.iski sistem za komunalne in padavinske
odpadne vode mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi v skladu s standardom SIST EN 1610.

(3) Odvajanje aistih padavinskih voda s streiin in utrjenih povrsin je treba urediti tako, da bo v aim
veeji mozni meri zmanjsan hipni odtok padavinskih voda z urbanah povrsin, kar pomeni, da je treba
predvideti zadrzevanie padavinskih voda pred morebitnim iaokom v povrsinske odvodnike (zatravitve,
travne p1056€, zadrlevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).

(4) Padavinske vode s streh objektov, parkirisc in cest je treba odvajati v javno meteorno
kanalizacijo, kijo je treba speljati v bliznji povrsinski odvodnik. Ce ne obstaja moznost prikljuditve na
javno kanalizacijo, se padavinske vode lahko odvajajo preko zbiralnikov padavinskih vod v ustrezno
dimenzionirane in zgrajene ponikovalnice, pri eemer je treba upostevati, da mora biti ponikovalnica
locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin.

(5) V primeru direktnega izpusta padavinskih voda v odprt povrsinski odvodnik 0arek), mora biti ta
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom brezine jarka in ne bo segala
v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmoeju iztoka mora biti struga
jarka ustrezno zavarcvana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektu za pridobitev vodnega
soglasja tekstualno in grafidno ustrezno obdelan in prikazan.

(6) Prolektna resitev odvajanja in 6isden,a padavinskih odpadnih voda s parkirisa in manipulativnih
povrsin mora biti urgena preko ustrezno damenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj. Lovilci olj moralo
biti izdelani in dimenzionirani v skladu s standardom SIST EN 858-2.

Odlok o obtinskem podrobnem proslorskem nacrlu za onoto urejanja prostora SB 2 11
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(1) Objekti in naprave ne smejo povzroaati prekomernega onesnazevanja zunanjega zraka.
Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij v skladu z doloeili oziroma z veljavnimi

(7) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda, si mora investitor, za poseg v podzemno
vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote. V kolikor bo vrtina globlja od 30 m si mora investitor pridobiti Se dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda.

(8) V primeru ogrevanja s toplotno irpalko tipa zemlja-voda (geosonda), si mora investitor, za
poseg v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti dovoljenje za raziskavo
podzemnih voda (izvedba vrtine).

(9) Za vsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod.), ki presega meje
splosne rabe (ogrevanje, tehnoloska voda, zalivanje ipd.) je treba pridobiti vodno pravico na podlagi
vodnega dovoljenja ali koncesije.

(10) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trEno ali zadasno vplivali na vodni rezim ali stanie voda se lahko
izvedejo samo na podlagi mneni, ki ju v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovolienja izda
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcila Republike Slovenije za vode.

24. alen
(varstvo tal)

(1) Ob izkopu gradbene jame je treba vse izkopane plasti tal deponirati lodeno glede na njihovo
sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, ki se jih
ustrezno zasaiti pred erozijo in onesnaZenjem ter nato uporabi pri koneni ureditvi obmo6ja. Povrsine, ki
so bile v easu zemeljskih del razgaljene. se v najkrajsem moznem aasu ponovno zatravijo oziroma
zasadUo.

(2) Mo2en vpliv na tla bo najvedji v easu zemeljskih in gradbenih del. V 6asu gradnje bo poseg v tla
posledica gradbenih del. Potencialni vir onesna2enja tal predstavlja moznost izlitja olj ali maziv iz
gradbene mehanizaci.ie in transportnih vozil, zato je dopustno uporabljati zgolj tehnieno brezhibne stroje
in vozila.

(3) lnvestitorji morajo pri izdelavi prqektne dokumentacije zagotoviti zakonsko doloeene zaseitne
ukrepe za varstvo tal.

(1) Celotno obmoeje obainskega podrobnega prostorskega naerta se nahaia na ekoloSko
pomembnem obmodju (EPO). ManjSi severni del obmodla obdinskega podrobnega prostorskega naarta
oziroma zemljiSCi s parcelnima Stevilkama 664 in 665 obe v k.o. 78 - Sebeborci se nahajata na obmoeju
Natura 2000. Na zemliiseih s parcelnimi Stevilkami 685/1, 685/2, 685/4, 686/3 in 680/4 vse v k.o. 78 -
Sebeborci je evidentiran gozd.

(2) Gozd ie razmnozevalni, prehranjevalni in/ala Zivljenjski habitat kvalifikacijskih vrst ptic (srsenar
(Pernis apivorus), pivka (Picus canus), erna 2olna (Dryocopus martius) in 6rna Storklja (Ciconia nigra)),
zalo se 7a varstvo teh vrsl mora upostevati naslednje usmeritve:

- odstranjevanie lesne zarasti se izvaja v obdobju od 1 . avgusta do 1. marca, to ie v dasu izven
gnezditvene sezone ptic,

- ohraniajo se mlake, mejice in posamezna veeja drevesa,

- ob redlenju dreves in zapolnjevanju vzeli med drevesi se v mejico zasadi avtohtone in krajevno
znaeilne lesne vrste grmovja in dreves (trdoleska, rumeni in rdeai dren, erni trn, hrast, jesen... ),

- lesna obrezna zarast ob vodotoku se ohranja.

26. e len
(varstvo zraka)

Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem naCrtu za enoto ureianja prostora SB 2 12

25. dlen
(ohranjanje narave)
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predpisi s podroaja varovanja kakovosti zunanjega zraka.
(21 PrcTaaevanja objektov se spelje nad strehe objektov.
(3) Dimovodne naprave se graditako, da se zagotavl.ia varno, zanesljivo in trajno delovanje kuridda

in da se ne presega dovoljenih emis{e dolodenih v veljavnem predpisu.
(4) Onesnazevanje zraka z izpuSnimi plini transportnih vozil in delovnih strojev med gradnjo se omili

z ustreznim nacrtovanjem poteka gradnje in uporabo tehnieno brezhibnih vozil in stroJev.
(5) Novogradnjeje treba proJektirati nanaein,dapri na.iblizjih stavbah z varovanimi prostori nebodo

preseZene mejne vrednosti za kakovost zraka.

27. elGn
(valstvo pred hrupom)

('l) V skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju ie za del obmoaja
obeinskega podrobnega prostorskega naeda z oznako podrobnejse namenske rabe SK (povrSine
podezelskega naselja) doloeena lll. stopnja varstva pred hrupom, za del obmoeia obdinskega
podrobnega prostorskega naeda z oznakami podrobne.ise namenske rabe PC (povrSine cest), K2
(druga kmetijska zemljisda) G (gozdna zemlji56a) pa lV. stopnja varstva pred hrupom.

(2) Za posamezno obmodje varstva pred hrupom so predpisane meine in kritiene vrednosti hrupa,
ki ne smejo biti presezene zaradi hrupa v okolju, ki ga po\rzrocajo stalne ali obeasne emisije hrupa enega
ali vee virov obremenjevanja okolja s hrupom.

(3) Novogradnjeje keba projektirati nanaain,dapri naiblEjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo
presezene mejne vrednosti za hrup.

(4) Stro.ine naprave je treba namestiti na tiste strani fasad objektov, kjer ni stanovanjskih objektov
na katere bi imelo obratovanje teh naprav s stalisea varovanja pred hrupom negativne vplive na okolje,
karje treba preveriti s strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom.

28. 6len
(varstvo prEd svetlobnim onesnaienjem)

('l ) Postavitev in jakost svetilk mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bles6ania in svetlobnega
onesnaievanja v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja.

(2) Stalna zunanja osvetlitev stavb ni dovoljena.

29. e len
(varovanie naravnih virov)

Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega nadrta se zagotovi:

- stalna oskrba z vodo, pri tem ne smejo blti ogrozeni vodni viri obdine,

- racionalna raba virov (zaprti sistemi, varcno ravnanje s pitno vodo).

30. elen
(udinkovita raba energije)

(1) Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, se
spodbuja uporabo okolju prijazne in udinkovite rabe energije ter uporabo obnovljivih virov energije.
Obnovljivi viri energUe so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno obnavljajo, zlasti
pa energija vodotokov, vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana sonena energija.

(2) Udinkovito rabo energaje se zagotavlja s prikljueevanJem objektov in naprav na ekoloako 6iste
vire energre, z racionalno rabo energije in z zmanjsevanjem porabe tako. da se:

- izboljsuje toplotna izolacija objektov,

- spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovate gradnje,

- pri naertovanju prenov in novogradenj obiektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih

13Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem naartu za enoto urejania prostora SB 2
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materialov ter tehnoloske opreme,
- zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin) ali z biomaso.
(3) Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo,.je

keba izdelati Studro izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, kjer se uposteva tehni6na,
funkcionalna, okoljska in ekonomska izvedljivost alternativnih sistemov za oskrbo z energijo. Kot
alternativni sistemi se Stejejo:

- decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije,
- soproizvodnja,

- daljinsko ali skupinsko ogrevanje ali hlajenje, ae je na voljo,
- toplotne 6rpalke.
1+1 StuOla izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina pro.,ekta

za pridobitev gradbenega dovoljenja za dolodene stavbe iz predpisov s podroaja energetike in ueinkovite
rabe energre. Ce je v prolektu za pridobitev gradbenega dovoljenja doloaeno, da bo vee kot dve tretjini
potreb stavbe po toploti zagotovljeno iz enega ali ved alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z energijo.
se Steje, da je zahteva za izdelavo Studrje izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrto z energijo
izpolnjena.

31. 6len
(ravnanie z odpadki)

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z obeinskim predpisom, ki doloda nadin ravnanja
s komunalnimi odpadki.

a neStwe tN uKREpt zA oBRAMBo rER vARswo pREo NARAvNtMt tN oRUGtMt
Hesne6amt, vxuueNo z vARSTvom pReo poZanou

32.6len
(obramba)

Na obmocju obdinskega podrobnega prostorskega nadrta ni potrebnih posebnih resitev in ureditev
za iarajanje dejavnosti obrambe.

33. Clen
(varswo pred naravnimi in drugimi nesreaami)

(1) Obmoeje obdinskega podrobnega nadrta predstavlja erozijsko ogrozeno obmo6je, kjer je
potrebno izvajati obiaajne zascitne ukrepe. K projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja (DGD) siie potrebno pridobiti geotehnieno mnenje o ustreznosti temeljenja stavb.

(2) Pri nadrtovanju objektov se uposteva projektni pospesek tal 0.100 [gl.
(3) Povrsine, na katerih se bodo zbarale in skladiseile okolju Skodl.iive snovi, se izvedejo tako, da bo

prepreceno neposredno izpiranje aliodtekanje Skodljivih snovi v povrsinske vode alitla (neprepustnost,
robniki, padci proti poziralnikom ipd.).

34. elen
(varstvo pred poiarom)

Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem naartu za enoto urejanja prostora SB 2 14
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Za zascito pred pozarom se zagotovi:
- pogoje za varen umrk ljudr rn premoZenja,

- potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipoZarne loeitve,

- dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, postavitvene povrsine in delovne
povrsine za gasilska vozila v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali usklajeno z lokalno
pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardom SIST DIN 14090,
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vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje

9 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. alen
(etapnost izvedbe)

111 Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap je odvisna od izkazanega interesa investitorjev.

(21 Za vsako etapo je keba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest
in tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, kije potrebna za prikliueitev in oskrbo
ter za obratovanje stavbe.

io vELtKosr DopusrNlH oDSTopANJ oo FUNKctoNALNtH, oBLtKovALsrcx tt rexNteHtx
neSrrev

36. dlen
(dopustna odstopanja od nadrtovanih reSitev)

(1) Dopustna so odstopanja od lege stavbe oziroma od gradbenih mej izven povrsine za razvoj
stavb, v kolikor z njami soglasa lastnik sosednjega zemljisea, ki ga ta odstopania tangirajo.

(2) Dopustna so odstopanja od zasnove zunanjih ureditev in dostopov do gradbenih parcel.
(3) Dopustna so odstopanja od nadrta parcelacije tako, da ie dopustno zdruzevati ali deliti gradbene

parcele pod pogojem, da novo nastale gradbene parcele niso manjse od 600 m2. V primeru zdruzevanja
ali deljenja gradbenih parcel se povrsine za razvoj stavb smiselno povedajo ali zmanjSaJo.

(4) Dopustna so odstopanja od poteka mej parcel zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu stanju
na terenu.

(5) Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljudkov oziroma
tehni6nih resitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v fazi
priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni ruzlogi zaadi lastni5tva zemlji5a,
ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene. geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske
resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z
resitvami mora.io soglasati pristo.lni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja
zadevajo.

(6) Dopustna so odstopanja od vrst dejavnosti, v kolikor za to obstajalo prostorske moznosti ter ob
upostevanju doloab tega odloka, predvsem glede varstva pred hrupom in ostalega varsva okolja.

11 DRUGT pocoJt tN ZAHTEVE zA tzvAJAN.le ogctt{sxeca PoDRoBNEGA
PRoSToRSKEGA NAERTA
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37. dlen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

('l) Pri izvajanju obeinskega podrobnega prostorskega nacrta in projektiranju je potrebno upostevati
vse dolodbe tega odloka, ter projektne pogoje, pridobljene z dnem izdaje mnenj k temu obeinskemu
podrobnemu prostorskemu naartu.

(2) V easu gradnje je investitor oziroma izvajalec del dol2an zagotoviti vse potrebne varnostne
ukrepe in tako organizacijo gradbisca, da bo prepreeeno onesnazenje okol.ia in voda, izlitje nevarnih
snovi na prosto, ter izliv padavinskih voda na sosednja zemljiSda.

12 USMERIWE ZA OOLOEITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VEL'AVNOSTI
OBcINSKEGA POOROBNEGA PROSTORSKEGA NAERTA
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38. 6len
(usmeritve po prenehanju veljavnosti obeinskega podrobnega prostorskega naerta)

Merila in pogoji tega odloka se smiselno povzamejo v hierarhiano viSjem prostorskem aktu

13 KoNeNr oor-o6sr

39.6len
(hramba in vpogled)

Obeinski podrobni prostorski na6rt se hrani in je na vpogled javnosti na sederu Obeinske uprave
Obeine Moravske Toplice.

40. dlen
(zaeetek veljavnosti)

Ta odlok zaene veliati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije

St.
Moravske Toplice, dne _. _.2024

Zupan
Obdine Moravske Toplice

Alojz Glavaa, l. r.
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