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ZADEVA: Konéno porodilo Nadzornega odbora Ob¢ine Piran

Na podlagi 43. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, s§t. 5/2014 — UPB) in 41. ¢lena
Poslovnika Nadzornega odbora Ob¢ine Piran (Uradni list RS, §t. 18/2014) vam posredujemo v
obravnavo dokonéno porocilo o nadzoru ravnanja z ob¢inskim stvarnim premoZenjem Ob¢ine
Piran v letu 2015.

S sposStovanjem,

redsednica Nadzornega odbora '-’]'
Marjetka Cesnik M

g

Priloga: Kon¢no porocilo Nadzornega odbora Obcine Piran

Poslano:
- Zupan Obg¢ine Piran, g. Peter Bossman
- ¢lani Ob¢inskega sveta Obcine Piran
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Stevilka :

Numero 0] 1-— 00051{2014—2016

Piran :

Pirano :  26.10.2016

Nadzorni odbor Ob¢ine Piran je na svoji 17. redni seji, dne 26.10.2016 . na podlagi 32. ¢lena Zakona
0 lokalni samoupravi (Ur.l. RS, &. 94/07-UPB2, 76/08, 79/09 in 51/ 10), 43. ¢lena Statuta Obé&ine
Piran (Ur. 1. RS, §t. 5/14-UPB2 ) in 41. &lena Poslovnika Nadzornega odbora Obgine Piran (Ur.l. RS,

§t. 18/14) ter Pravilnika o obveznih sestavinah porotila nadzornega odbora obgine (Ur.l. RS, &t
23/2009), sprejel

KONCNO POROCILO o nadzoru
ravnanja z ob¢inskim stvarnim premoZenjem Obé&ine Piran
v letu 2015

Porocilo je dokonéni akt Nadzornega odbora Obé&ine Piran

L. POVZETEK

V okviru ciljev, namena in obsega opravljenega nadzora Nadzorni odbor Ob&ine Piran ugotavlja, da je
Obcina Piran postopke razpolaganja z nepremi&nim premozenjem v lasti Ob&ine izvedla korektno in v
skladu s predmetno zakonodajo. NO ne ugotavlja hujSih kritev zakonodaje, opredeljene v Poslovniku
Nadzornega odbora Obé&ine Piran.

V postopkih razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem se priporo¢a dosledno upostevanje pogojev
razpisa za prodajo nepremiénin v lasti Obéine Piran.

V postopku upravljanja s stanovanji in poslovnimi prostori v lasti Obgine Piran se priporoga dosledno
izvajanje predmetne zakonodaje, odlokov Obgine Piran ter dologil pogodb za oddajo poslovnih
prostorov in stanovanj v lasti Obgine Piran v najem.

Glede na vsebino odzivnega poroéila ni bilo potrebe po sklicu zakljuénega sestanka, odgovorna oseba

nadzorovane osebe je bila skladno s 40.&l. Poslovnika Nadzornega odbora povabljena na 17. redno
sejo NO.

II. PODATKI O NADZORU

1. Nadzorni odbor v sestavi:
- Marjetka Cesnik, predsednica
- Zvezda Balié Fabe, namestnica



- Ivan Silig, ¢lan,

- Sandro Kravanja, ¢lan,

- Bruno Cendak, ¢lan

- Jana Tolja, ¢lanica,

- Igor Janez Zajec, &lan

je na 17. redni seji, dne 26.10.2016 obravnaval Odzivno porodilo nadzorovane osebe $t. 011-5/2014-
2016 z dne 04.10.2016 z dopolnitvami ter sprejel Konéno poroéilo o nadzoru ravnanja z obginskim
stvarnim premozenjem Obcine Piran v letu 2015, ki je bil opravljen v asu od meseca junija do
septembra 2016 in ga skladno s postopkom, ki ga doloca Poslovnik nadzornega odbora sklenil poslati
nadzorovani osebi — Zupanu in ob&inskemu svetu .

2. Porocevalei:
Bruno Cendak — vodja nadzora

3. Nadzor so opravili:
Bruno Cendak - vodja nadzora, Marjetka Cesnik - lanica, Ivo Sili¢- &lan ( v nadaljevanju - NO)

4., Izvedenec:
Nadzorni odbor v tem primeru ni angaziral izvedencev.

5. Ime nadzorovanega organa:
Obéina Piran, Tartinijev trg 2, Piran, www.piran.si

6. Odgovoerna oseba:
Zupan Peter Bossman

7. Predmet nadzora:
Ravnanje z ob¢inskim stvarnim premoZenjem Obdine Piran v letu 2015

8. Obdobje nadzora:
junij — september 2016

IIL. UVOD
1. Osnovni podatki o nadzorovanem organu:

1.1. Organi in organiziranost ter §tevilo zaposlenih:

Organi obé&ine:

a) Zupan: Peter Bossman, poklicno opravlja funkcijo in predstavlja in zastopa ob&ino. V okviru
svojih pristojnosti predseduje ob&inskemu svetu, predlaga v sprejem proracun obéine in
zaklju¢ni ra¢un proracuna, odloke in druge akte iz pristojnosti ob&inskega sveta, izvriuje
obéinski prora¢un, razglasa statut, odloke in druge splo$ne akte ob&ine.

b) obéinski svet: 25 ¢lanov in je najvidji organ odloganja o vseh zadevah v okviru pravic in
dolZnosti ob&ine. Njegove pristojnosti so navedene v 17. ¢lenu Statuta.

Obcinski svet ima 13 stalnih delovnih teles, od tega 9 odborov in 4 komisije.
¢) nadzorni odbor: 7 ¢lanov in je najvisji organ nadzora javne porabe.
d) volilni organi: Ob¢inska volilna komisija in Posebna obdinska volilna komisija.

Obcina ima 8 krajevnih skupnosti, ki imajo status pravnih oseb.
Ob¢inska uprava je javna uprava in je del sistema lokalne samouprave. Ob&inska uprava Ob&ine Piran

ima po upravnih podrodjih sedem uradov in sicer: Urad za finance, Urad za okolje in prostor, Urad za
premoZenjsko pravne zadeve, Urad za gospodarstvo in turizem, Urad za druzbene dejavnosti, Urad za



obcinsko inSpekeijo in redarstvo in Urad za splo3ne zadeve, ki jih vodijo vodje uradov. Zupan ima
kabinet.

Ob koncu leta 2015, na dan 31.12.2015, je bilo v obginski upravi 72 zaposlenih, od tega 2 poklicna
funkcionarja in sicer Zupan in podZupanja.

Obgina Piran je soustanoviteljica dveh javnih podjetij in sicer JP Okolje Piran d.o.0., Piran in Rizanski
vodovod Koper ter 5 druzb in sicer: Aerodrom d.d. PortoroZ, Center za pospeSevanje podjetniitva
Piran, RRA Koper, Center za starej$e ob&ane Lucija in Obalni tehnologki sklad d.o.o. Portoroz.

1.2. Kratek opis podrodij dela, pristojnosti in odgovornosti z navedbo odgovorne osebe med
opravljanjem nadzora in odgovorne osebe v ¢asu, na katerega se nadzor nanasa:

Na podlagi prejete in pregledane dokumentacije s podro&ja ravnanja s stvarnim premoZenjem in
upoStevanjem zakonodaje, ki urejuje podroje ravnanja s premi&nim in nepremiénim premoZenjem
ob¢ine bodo &lani Nadzornega odbora podali mnenje in priporoéilo odgovorni osebi nadzorovane
osebe.

Obtina Piran je oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami
premoZenja ( nepremi¢nine in premiénine v njeni lasti, denarna sredstva in pravice), ustanavljati in
voditi podjetja in v okviru javnih financ dologati svoj proradun. S premozenjem mora ravnati kot
dober gospodar, kar pomeni, da stvarno premoZenje, katerega trajno ne potrebuje za opravljanje svojih
nalog mora prodati ali oddati v najem ali na drug ustrezen nacin zagotoviti njegovo gospodarno rabo.

Obcino Piran predstavlja in zastopa Zupan. V letu 2015 in med izvajanjem nadzora je bil odgovorna
oseba Zupan Peter Bossman.

1.3. Sodelovanje med odborom in nadzorovanim organom med opravljanjem nadzora

Dne 04. 05. 2016 je bil sklican zaletni sestanek z namenom seznanitve z vsebino, obsegom in
predvidenim potekom nadzora, naéin pridobitve podatkov in dokumentacije s kontaktnima osebama
za podroje nadzora ravnanja z ob¢inskim stvarnim premozenjem Ob&ine Piran. Zupan Ob&ine Piran
je imenoval kot odgovorne osebe go. Kristino Ivangi¢ (vodja Urada za premozenjsko pravie zadeve)
in go. Fakin Ano (vodja Urada za splosne zadeve). Na uvodnem sestanku, ki sta se namesto
odgovornih oseb udelezili ga. Salkovi§ in ga. Kukovec je bil podan zahtevek za pregled v spise
vodenja postopka razpolaganja z nepremiénim premoZenjem, kar je NO opravil dne, 4.5.2016 na
naslovu nadzorovane osebe, pridobil kopije dokumentov iz nekaterih spisov, zaproSene spise je
pridobil na reverz ( prejeto 12 spisov na reverz dne, 5.5.2016, vrnjeno dne, 19.5.2016).

Dogovorjeno je tudi bilo, da se v nadaljevanju posreduje zahtevke in vpraSanja v e- obliki. Prav tako
nadzorovana oseba posreduje odgovore v isti obliki v razumnem &asu.

Na tak nacin bo nadzor ravnanja s stvarnim premoZenjem potekal &im manj motede za delovni proces
javnih usluzbencev Obé&ine Piran.

Sodelovanje je potekalo zgledno tako na formalnem kot vsebinskem podrodju.

NO je pregledal gradivo in sicer :

» Naért ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem Obéine Piran za leto 2015,

» Naért pridobivanja nepremi¢nega premozenja za leto 2015,

» Natrt razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem za leto 2015 z dopolnitvami,

» Letni naért razpolaganja z nepremiénim premozenjem za leto 2015 za zemlji§¢a, katerih
vrednost ne presega 50.000,00 EUR z dopolnitvami,

» Porotilo o realizaciji narta ravnanja z nepremiénim premoZenjem za leto 2015 ter
dokumentacijo razpolaganja z nepremiénim premozenjem v lasti Ob&ine Piran,

» Porotilo o realizaciji na¢rta ravnanja s premi¢nim premoZenjem Obgine Piran za leto 2015,

> Seznam poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Piran, izpis zapadlih terjatev neporavnanih
najemnin za poslovne prostore v lasti ob&ine Piran, vse za leto 2015,



Seznam neprofitnih stanovanj v lasti Ob&ine Piran, izpis zapadlih terjatev neplacanih

najemnin za stanovanja na dan 31.12.2015 in izpis toZenih najemnikov za neporavnane

najemnine za stanovanja na dan 31.12.2015,

Seznam sluzbenih stanovanj v lasti Ob&ine Piran,

Najemna pogodba za najem sluzbenega stanovanja na podlagi sklepa §t. 3523-1/2012 z dne

06.02.2012 najemnika BRVAR JERNEI]-a.

Najemne pogodbe za najem poslovnega prostora:

- Sporazum o poravnavi dolga §t: 3528-16/2011

- Najemna pogodba za najem poslovnega prostora it. : 3528-16/2011 ter sklep Zupana t.
3528- 16/2011 zdne 28.11.2011

- Najemna pogodba za najem poslovnega prostora 3t. : 3528-2/2015 ter sklep Zupana §t.
3528-1/2015 z dne 23.1.2015

- Sklep st.: 3528-4/2013 z dne 09.12.2013, aneks $t. 1 k najemni pogodbi za najem
poslovnega prostora §t. 3528-4/2013 z dne 9.12.2013 in aneks &t. 2 k najemni pogodbi za
najem poslovnega prostora §t. 3528-4/2013 z dne 9.12.2013

- Najemna pogodba za najem poslovnega prostora SV 482/13 z dne 30.05.2013 z Aneksom
st. 1 in Aneksom &t. 2 k pogodbi SV 482/13

- Najemna pogodba za najem poslovnega prostora SV 664/15 podpisana dne 12.10.2015.

- Sklep Zupana §t.: 3528-14/2015 z dne 30.09.2015.

Najemne pogodbe za najem neprofitnih najemnih stanovanj:

- Neprofitno stanovanje na naslovu Alma Vivode 23, Piran

- Neprofitno stanovanje na naslovu Obala 126, Lucija

- Neprofitno stanovanje na naslovu Parecag 157, Parecag

- Neprofitno stanovanje na naslovu Gori$ka 4, Piran

- Neprofitno stanovanje na naslovu Marusi¢eva 17, Piran

- Neprofitno stanovanje na naslovu Secovlje 17, parcelna 5t. 5537/1 k.o. Secovlje

2. Pravna podlaga za izvedbo nadzora:

Zakon o lokalni samoupravi ((Ur.l. RS, &. 94/2007 — UPB 2, 76/08, 79/09 in 51/10, v
nadaljevanju ZL.S-NPBS),

Zakon o javnih financah (Ur.l. RS, &t. 11/11, 14/13, 101/13, v nadaljevanju ZJF),

Zakon o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti ( Url. RS, &t
86/2010 - UPB, 75/12, 47/13, 50/14 in 90/14, v nadaljevanju ZSPDSLS),

Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, 3t.
34/2011, 42/12 in 24/13, v nadaljevanju Uredba),

Statut Obcine Piran ( Ur. . RS, §t. 5/2014-UPB2, v nadaljevanju Statut),

Odlok o oddajanju poslovnih prostorov v lasti Obéine Piran v najem (Uradne objave
Primorskih novic, §t. 23/2004 in Ur.l. RS, §t- 32/2011),

Odlok o dodeljevanju sluzbenih stanovanj v Ob&ini Piran v najem (Ur.l. RS, §t. 45/2011),

Odlok o ob¢inskih taksah v ob¢&ini Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 11/09, Ur.l. RS,
§t. 49/12 in 52/13),

Letni program dela in nadzora NO Obéine Piran za leto 2016,
Sklep NO Ob¢ine Piran o izvedbi nadzora 3t. 011-0005/2014-2015 z dne, 23.11.2015.

3. Datum in Stevilka sklepa o izvedbi nadzora

Nadzor je bil opravljen v skladu s programom dela in nadzora NO za leto 2016 in na podlagi Sklepa o
izvedbi nadzora $t. 011-0005/2014-2015 z datumom 23.11.2015.

4. Namen in cilji nadzora

V skladu z dologili Statuta, Poslovnika Nadzornega odbora in zakonskih podlag za ravnanje s stvarnim
premoZenjem je temeljni cilj predmetnega nadzora ugotoviti in oceniti zakonitost in pravilnost
ravnanja z obCinskim stvarnim premozenjem v letu 2015.



5. Naéin dela

NO se je pred izvedbo nadzora seznanil z zakoni in drugimi akti:

- Zakon o lokalni samoupravi (Ur.L. RS, §t. 94/2007 — UPB 2, 76/08, 79/09 in 51/ 10),

- Zakon o stvarnem premoZenju dr7ave in samoupravnih lokalnih skupnosti ( Ur.l. RS, §
86/2010 - UPB, 75/12, 47/13, 50/14 in 90/14, v nadaljevanju ZSPDSLS),

- Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, .
34/2011, 42/12, 24/13 in 10/14, v nadaljevanju Uredba),

- Statut Ob¢ine Piran ( Ur. I. RS, &t. 5/2014-UPB, v nadaljevanju Statut),

- Odlok o oddajanju poslovnih prostorov v lasti Obgine Piran v najem (Uradne objave
Primorskih novic, 8. 23/2004 in Ur.1. RS, §t- 32/2011),

- Odlok o dodeljevanju sluzbenih stanovanj v Obgini Piran v najem (Ur.L. RS, &. 45/201 1),

- Nacrt ravnanja z nepremiénim premoZenjem Obéine Piran za leto 20135,

- Naért ravnanja s premi¢nim premoZenjem Obéine Piran za leto 2015,

- Porotilo o realizaciji naérta ravnanja z nepremidnim premoZenjem Obgine Piran za leto 2015,

- Porotilo o realizaciji natrta ravnanja s premiénim premoZenjem Obéine Piran za leto 2015,

—~

IV. UGOTOVITVENI DEL

Skladno s Pravilnikom o obveznih sestavinah porogila nadzornega odbora obéine (Ur. L. RS, &t
23/2009), ugotovitveni del zajema razkritje napak, oziroma ugotovitve nepravilnosti pri nadzoru,
pri éemer se navedejo predpisi, ki so bili kr$eni.

Vsebina nadzora zajema:

1. NADZOR RAVNANJA Z OBCINSKIM PREMICNIM IN NEPREMICNIM
PREMOZENJEM

ZSPDSLS dolota, da stvamo premoZenje drzave ali samoupravnih lokalnih skupnosti, ki ga noben
upravljavec ( drzavni organ, uprava samoupravne lokalne skupnosti ali oseba javnega prava, pristojna
za ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in samoupravne lokalne skupnosti) trajno ne potrebuje za
opravljanje svojih nalog, je treba prodati ali z oddajo v najem ali na drug ustrezen nadin zagotoviti
njegovo gospodarno rabo. Pri tem je treba postopke ravnanja s stvarnim premozenjem voditi
uéinkovito, s €im manjsimi stroski in na podlagi metod, ki omogoéajo najugodnej$e rezultate za
upravljavea in na nacin, ki zagotavlja enakopravno obravnavanje vseh udelezencev v postoplku.
Uredba v l.odst. 6.¢l. doloGa, da je postopek odplaénega nadina pridobitve lastninske pravice na
nepremi¢nem premozenju v breme proraunskih sredstev mogo¢ na podlagi veljavnega nadrta
pridobivanja nepremi¢nega premoZenja, v katerega se ne vkljugijo nepremi¢nine, ki se pridobijo na
podlagi menjalne pogodbe.

Uredba v 2.0dst.6.¢1. dologa, da se postopek razpolaganja lahko izvede, e je nepremiéno premoZenje
vkljugeno v veljavni naért razpolaganja z nepremiénim premozenjem.

V 6.1, 3. in 4. odst. Uredbe je dologeno, da se na premitnem premozerju lahko pridobi lastninska
pravica na odpla¢ni nadin v breme proratunskih sredstev nad 10.000,00 EUR ter da se postopek
razpolaganja s premi¢nim premoZenjem v vrednosti nad 10.000,00 EUR izvede le, &e je posamiéno
premitno premoZenje zajeto v veljavnem naértu ravnanja s premi¢nim premoZenjem.

Skladno z 5. odst. 11. ¢l in 6.odst. 13.8l. ZSPDSLS sprejme naétt ravnanja z nepremiénim

premoZenjem in nart ravnanja s premiénim premoZzenjem svet samoupravne lokalne skupnosti skupaj
s predlogom proratuna.

Porotilo o realizaciji naérta ravnanja s stvarnim premozenjem ob&ine skladno z 3.odst. 15. &L. sprejme
svet samoupravne skupnosti skupaj z zaklju&nim radunom proraduna.



Ugotovitve in priporodila NO:

- Obcinski svet Obgine Piran je naért ravnanja z nepremiénim premozenjem in nalrt ravnanja s
preminim premozenjem za leto 2015 sprejel skupaj s predlogom proraguna obgine za leto 2015 na
svoji 5. redni seji dne 24.03.2015.

- Obéinski svet ObCine Piran je porogilo o realizaciji nagrta ravnanja z nepremitnim premozenjem in
porogilo o realizaciji narta ravnanja s premiénim premoZenjem ob&ine za leto 2015 sprejel skupaj z
zakljuénim proracuna Obéine Piran za leto 2015 na svoji 12. redni seji dne 12.04.2016.

- NO ne ugotavlja nepravilnosti pri sprejemanju nadrta ravnanja in porodila o realizaciji naérta
ravnanja s stvarnim premoZenjem Obg&ine Piran za leto 2015.

1.1. Naért ravnanja z nepremiénim premozenjem Obdine Piran za leto 2015 in
realizacija nalrta

Obcinski svet Ob¢ine Piran je dne 24.03.2015 sprejel naért ravnanja z nepremiénim premozenjem, ki
je sestavljen iz nacrta razpolaganja in narta pridobivanja nepremiénega premozenja Obcine Piran za
leto 2015.

1.1.1. Naért razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem za leto 2015

Obginski svet Obline Piran je na 5. redni seji dne 24.03.2015 sprejel naért razpolaganja z
nepremiénim premoZenjem v lasti Ob&ine Piran za leto 2015, ki je predvidel prodajo nepremiénin v
skupni vrednost 965.000,00 EUR.

Naért razpolaganja z nepremicnim premoZenjem navaja podrobnejde podatke o zemljisko-knjiznem
stanju, posploSeni trzni oz. orientacijski vrednosti nepremi¢nin in razlog prodaje. Zajema obgirnejsi
seznam nepremicnin, ki so primerne za prodajo.

Skladno s sklepom §t. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015, s katerim je Obginski svet pooblastil
Zupana, da sprejme nadrt razpolaganja za nepremiénine v lasti Ob&ine Piran za leto 2015, katerih
ocenjena vrednost ne presega 50.000,00 EUR oz. za stanovanja in poslovne prostore,  katerih
ocenjena vrednost ne presega 20.000,00 EUR je Zupan Obgine Piran sprejel letni naért razpolaganja za
nepremi¢nine v lasti Obéine Piran in sicer za zemlji¥&a, katerih vrednost ne presega 50.000,00 EUR s
sklepom $t. 478-42/2015 z datumom 20.05.2015, ki je bil nato dopolnjen s sklepi §t. 478-90/2010 z
datumi 18.06.2015, 04.08.2015 in 21.08.2015 in sklepom o popravi pomote z datumom 06.05.2016.
Pri dolo€anju izhodiséne vrednosti v posaminem programu prodaje za zemlji$€a, namenjena
zaokroZitvi gradbenih parcel, je bila skladno s sklepom Obginskega sveta §t. 410-2/2014 z datumom
24.03.2015, le ta povecana za 30% v primeru, ko je predlagatelj prodaje z gradnjo Ze posegel na
zemljis¢e v lasti Ob&ine Piran.

Postopek razpolaganja z nepremitnim premoZenjem se praviloma izvede z metodo javne drazbe,
razen Ce se z javnim zbiranjem ponudb pricakuje ugodnej§i u¢inek razpolaganja, pri Eemer se
zasleduje €im vi§ja kupnina oziroma &im ugodnej3i pogoji razpolaganja. Nepremitno premoZenje se
lahko proda ali zamenja na podlagi neposredne pogodbe v primerih, ko so izpolnjeni pogoji iz 23 &L
ZSPDSLS.

Vsako premoZenje, ki je predmet razpolaganja (prodaja, odsvojitev na podlagi menjalne pogodbe ....)
mora biti pred izvedbo postopka ocenjeno ( 1. odstavek 17. &lena ZSPDSLS).

1.1.2. Realizacija na¢rta razpolaganja z nepreminim premoZenjem za leto 2015

Porotilo o realizaciji nacrta ravnanja z nepremiénim premoZenjem za leto 2015, &. 410-2/2014 z
datumom 08.03.2016 zajema realizacijo nadrta razpolaganja z nepremi&nim premozenja in realizacijo
nafrta pridobivanja nepremi¢nega premoZzenja za leto 2015, katerega je sprejel Ob&inski svet dne
12.04.2016, iz katerega je ugotoviti, da je Ob&ina Piran prodala nepremi¢no stvarno premozenje v
skupni vrednosti 2.443.047,82 EUR in tako dosegla 253,16% realizacijo od predvidene, kar je
posledica predvsem prodaje nepremi¢nega premoZenja vseh nepremi¢nin, ki se nahajajo znotraj



Uredbe o drzavnem lokacijskem naértu za hitro cesto na odseku Jagodje-Lucija in prikljuéno cesto za

Piran.

Brez upostevanja prodaje nepremiénin, ki se nahajajo znotraj Uredbe o drZavnem lokacijskem naértu

za hitro cesto na odseku Jagodje-Lucija in prikljuéno cesto za Piran, je Obgina v letu 2015 prodala

nepremiéno stvarno premoZenje v skupni vrednosti 577.704,57 EUR in tako dosegla 59,87%

realizacijo narta razpolaganja.

NO je v okviru nadzora razpolaganja z nepremignim premoZenjem Obgine Piran pregledal vseh

Sestnajst prodaj nepremidnega premozenja in ugotavlja

- da so bile vse nepremicnine, ki so predmet porocanja, vkljuene v veljavni naért razpolaganja z
nepremi¢nim premoZenjem,

- da je bila opravljena cenitev nepremi¢nega premoZenja,

- nepremi¢no premozenje je bilo prodano najmanj po ocenjeni vrednosti.

Ugotovitve in priporocila NO:

NO ugotavlja, da je Ob&ina Piran v letu 2015 prodala nepremiéno stvarno premoZenje v vrednosti
2.399.084,82 EUR in ne v viini iz porogila ter tako dosegla 248,61% realizacijo od nadrtovane, kar je
posledica predvsem prodaje nepreminega premoZenja vseh nepremiénin, ki se nahajajo znotraj

Uredbe o drzavnem lokacijskem naértu za hitro cesto na odseku Jagodje-Lucija in prikljuéno cesto za
Piran.

Podatek vkljuduje tudi premoZenje, katerega prodaja je bila predvidena v nadrtu razpolaganja za leti
2013 in 2014, izvedena v letu 2015.

NO priporo¢a, da se porodilo ¢ realizaciji nadrta razpolaganja s stvarnim nepremi¢nim
premoZenjem uskladi z ugotovitvami NO.

Nadzorovana oseba v svojem odzivnem porocilu $t. 011-5/2014-2016 z datumom 04.10.2016 s
popravkom z datumom 10.10.2016 sporoa, da ugotovitvam NO pritrjuje in bo porogilo za 2015
usklajeno z ugotovitvami Nadzornega odbora.

Popravek porotila za leto 2015 bo predlozen Obginskemu svetu Ob&ine Piran v potrditev ob
obravnavanju poroéila za leto 2016.

V letu 2015 je bilo prodane naslednje nepremitno premozZenje:

1.1.2.1. na podlagi dveh uspe$no izvedenih javnih _draZbah je Obé&ina Piran dosegla prodajo
zemljis¢ v vidini 260.662,00 EUR.

1.1.2.1.1. Parcela $t. 1514/5, k.o. 2630 — Piran (ID 6062858), stavbno zemljis¢a v izmeri
693 m2 v vrednosti 135.662,00 EUR, brez DDV

Pravne podlage: 17. &l Statuta doloda, da Obginski svet sprejema letni naért razpolaganja za
nepremiénine v lasti Ob&ine Piran, 31.&l. Statuta, da posami¢ni program ravnanja s stvarnim
premoZenjem ObCine sprejema Fupan, po metodi iz 20. &L, ZSPDSLS in po postopku dologenem v 30.
do 34. &l Uredbe.

Letni nalrt ravnanja z nepremiénim premoZenjem v lasti Ob¢ine Piran za leto 2015, ki Jje podlaga za
sprejem posamitnih programov, je Ob&inski svet sprejel v okviru prorafuna Obéine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015.

Nepremi¢nina je bila prodana edinemu draZitelju na javni drazbi dne 10.09.2015 po
izklicni/izhodi¥¢ni vrednosti 135.662,00 EUR brez DDV.

Javna drazba je bila razpisana z razpisom, objavljenim na spletni strani obgine Piran, na oglasni deski
ter na portalu: nepremi¢nine.net, dne 19.8.2015. Razpis je bil izveden na podlagi posamicnega
programa ravnanja s stvarnim premoZenjem Obgine &t. 478-1/2015, z dne 12.08.2015 ki je bil sprejet
na podlagi 31.¢l. Statuta, ZSPDSLS in Uredbe ob upostevanju letnega nadrta ravnanja z nepremiénim
premoZenjem Obcine za leto 2015, z dne 24.03.2015. pod zap.st. 425,



Skladno z 2.0dst. 17.¢l. ZSPDSLS je bila dne 24.04.2015 nepremiénina parcelna §t. 1514/5 k.o. Piran
pred razpolaganjem ocenjena s strani sodnega cenilca gradbene stroke B.D. na vrednost 135.662,00
EUR (195,76 EUR/m2).

Prodajna pogodba 3t. 478-1/2015 je bila sklenjena s kupcem dne, 24.09.2015 na pogodbeno vrednost
nepremi¢nine 135.662,00 EUR brez DDV. Kupec je svojo obveznost do Obgine poravnal v roku 30
dni (23.10.2015) od izstavitve raduna (24.9.2015.)

Ugotovitve in priporodila:

- NO ne ugotavlja nepravilnosti pri razpolaganju z nepreminino parcelna 3t. 1514/5 k.o. Piran po
metodi javne drazbe.

1.1.2.1.2. Parceli §t. 7650/3 in 7651/0, obe k.o. 2631 — Portoro% , stavbno zemlji§¢a v izmeri 866
m2 v vrednosti 125.000,00 EUR, brez DDV

Pravne podlage: 17. ¢l. Statuta doloda, da Obginski svet sprejema letni nadrt razpolaganja za
nepremi¢nine v lasti Obline Piran, 31.¢l. Statuta, da posami¢ni program ravnanja s stvarnim
premoZenjem Obcine sprejema Zupan, po metodi iz 20. ¢l. ZSPDSLS in na nadin, dologen v 30. do
34. ¢l. Uredbe.

Letni natrt ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem v lasti Obgine Piran za leto 2015, ki je podlaga za
sprejem posamiénih programov, je Obéinski svet sprejel v okviru proraduna Obéine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015.

Nepremiénina je bila prodana najugodnejSemu drazitelju na javni drazbi dne 10.09.2015 po najvisji
izklicni ceni 125.000,00 EUR (144,34 EUR/m2), brez DDV.

Javna drazba je bila razpisana z razpisom, objavljenim na spletni strani ob&ine Piran, na oglasni deski
ter na portalu: nepremicnine.net, dne 19.8.2015. Razpis je bil izveden na podlagi posamitnega
programa ravnanja s stvarnim premozenjem Obg&ine §t. 478-1/2015, z dne 12.08.2015, ki je bil sprejet
na podlagi 31.¢l. Statuta, ZSPDSLS in Uredbe ob upostevanju letnega naérta ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Ob¢ine za leto 2015, z dne 24.03.2015. pod zap.3t. 43 in 44.

Skladno z 2.odst. 17.l. ZSPDSLS sta bili dne, 01.08.2015 nepremi&nini parcelni . 7650/3 in 7651/0,
obe k.o. Portoroz pred razpolaganjem ocenjena s strani izvedenca gradbene stroke V. M. na vrednost
118.000,00 EUR (136,26 EUR/m2).

Prodajna pogodba §t. 478-1/2015 je bila sklenjena s kupcem T. D. dne, 23.09.2015 na pogodbeno
vrednost nepremi¢nine 125.000,00 EUR brez DDV. Kupec je svojo obveznost do Obgine poravnal v
roku 30 dni ( 21.10.2015) od izstavitve ra¢una (23.9.2015).

Ugotovitve in priporodila:

- NO ne ugotavlja nepravilnosti pri razpolaganju z nepremi¢ninami parcelni §t. 7650/3 in 7651/0, obe
k.o. Portoroz po metodi javne drazbe.

1.1.2.2. na podlagi javnega zbiranja ponudb je bila doseZena prodaja zemljis&a v visini 24.558,00
EUR.

1.1.2.2.1. Parcela §t. 1377/19 k.o. 2631 — PortoroZ , funkcionalno zemlji§¢e v izmeri 200 m2 v
vrednosti 24.558,00 EUR, brez DDV

Pravne podlage: 17. ¢len Statuta Obéine Piran (Ur. 1. RS, §t. 5/2014-UPB2) dologa, da obginski svet
sprejema letni naért razpolaganja za nepremiénine v lasti Ob&ine Piran, 31. &len Statuta dologa, da
posamiéni program ravnanja s stvarnim premoZenjem Ob&ine sprejema Zupan.

Letni nadrt ravnanja z nepremiénim premoZenjem v lasti Obgine Piran za leto 2015, ki je podlaga za
sprejem posamitnih programov, je Obginski svet sprejel v okviru proraduna Obgine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015 s sklepom &t. 410-2/2015.

Sklep s katerim je bil sprejet letni nadrt razpolaganja, v 4. to¢ki pooblaséa Zupana Obgine Piran za
sprejem nadrta razpolaganja za nepremidnine v lasti Obé&ine Piran za leto 2015, katerih ocenjena
vrednost ne presega 50.000 EUR. Letni naért razpolaganja za nepremi&nine v lasti Ob&ine Piran, za
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zemljis¢a, katerih vrednost ne presega 50.000,00 EUR je Zupan sprejel s sklepom §t. 478-42/2015 z
datumom 20.05.2015 in dopolnitvami. Prodaja predmetne nepremiénine Jje predvidena pod zap. .
134 letnega natrta razpolaganja za nepremiénine — zemljis¢a, katerih vrednost ne presega 50.000,00
EUR.

22. &L, 1. odst. ZSPDSLS dologa, da se javno zbiranje ponudb izvede kot na nedologen ali dolotljiv
krog oseb naslovljeno vabilo k dajanju ponudb za razpolaganje z dolofenim nepremiénim
premoZenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, katerih posamezna ocenjena vrednost
nepremicnine je vecja od 20.000,00 EUR.

Skladno z 2.odst. 22 ¢1. ZSPDSLS se javno zbiranje ponudb objavi na svetovnem spletu, vsebina,
omejitve, pogoje za uporabo, postopek za izvedbo in druge sestavine v zvezi z izvajanjem javnega
zbiranja ponudb in elektronskega javnega zbiranja ponudb je dologen skladno z 7. odstavkom 22. &l.
ZSPDSLS v Uredbi od 35. do 39.¢1..

Postopek razpolaganja

Dne 31.08.2015 je Obcina na svoji spletni strani objavila javno zbiranje ponudb za prodajo
nepremi¢nine v lasti Obcine Piran parc. §. 1377/19 k.o. Portoroz v velikosti 200 m2 in izhodi&&ni
(najniZji) vrednosti 24.558,00 EUR z rokom 15.09.2015, ob 11 uri.

Postopek vodenja javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremidnine par. §t. 1377/19 k.o. Portoroz
izvedla imenovana komisija s sklepom Zupana §t. 478-42/2015 z datumom 14.08.2015.

Do 9.00 ure dne, 15.09.2015 je prispela ena popolna ponudba - po oceni komisije za javno zbiranje
ponudb, po tem ¢asu pa Se ena, katera ni bila obravnavana zaradi zamude roka.

Nepremicnina je bila prodana najugodnej§emu drazitelju na javni drazbi dne, 15.09.2015 po najvigji
izklicni ceni 24.558,00 EUR (122,79 EUR/m2), brez DDV.

Razpis je bil izveden na podlagi posami&nega programa ravnanja s stvarnim premozenjem Obgine §t.
478-32/2015, z dne 24.08.2015, ki je bil sprejet na podlagi 31.81. Statuta, ZSPDSLS in Uredbe.
Skladno z 2.odst. 17.¢l. ZSPDSLS je bila dne, 19.05.2015 nepremicnina parcelna §t. 1377/19 k.o.
Portoroz pred razpolaganjem ocenjena s strani cenilca in izvedenca gradbene stroke S. P. na vrednost
24.558,00 EUR (122,79 EUR/m2).

Prodajna pogodba §t. 478-32/2015 je bila sklenjena v notarski obliki z R. P. dne, 12.10.2015 na
pogodbeno vrednost nepremi¢nine 24.558,00 EUR brez DDV. Kupec je svojo obveznost do Obéine
poravnal v celoti v roku 30 dni ( 24.11.2015) od izstavitve rauna (26.11.2015).

Navedena prodaja po metodi javnega zbiranja ponudb ustreza zakonskemu pogoju iz 1. odst.
22. ¢l. ZSPDSLS, saj zemljid¢e parc. §t. 1377/19 k.o. Portoroz predstavlja funkcionalno celoto
k lastniskim zemljis¢em in ne izpolnjuje pogojev za prodajo kot samostojna gradbena parcela.

Ugotovitve in priporoéila:

Ugotovitve:

- ugotovljena je nepravilnost v 2. tocki predloga za posami¢ni program ravnanja s stvarnim
premoZenjem $t. 478-32/2015 v delu navedbe velikosti predmetne nepremicnine 46 m2, pravilno 200
m2.

- naslov predlagateljice za odkup predmetne nepremi&nine , naveden v 2. to&ki predloga za posamiéni
program ravnanja s stvarnim premoZenjem §t. 478-32/2015 in naslov v sklepu Zupana §t. 478-
32/2015 z datumom 29.09.2015 o izbiri najugodnejdega ponudnika je v neskladju z naslovom iz
osebnega dokumenta, namesto Belokritka cesta 5, Portoroz pravilno Via San Benedetto 2, Trst.

- ugotavlja se formalna nepravilnost - napaka v postopku razpolaganja z nepremi¢nino parc.it.
1377/19 k.o. Portoroz, saj prispela ponudba za odkup nepremiénine po metodi javno zbiranje ponudb
ne izpolnjuje pogojev iz 3. totke (3.d.: ime in priimek ter naslov stalnega bivali¢a) razpisa javnega
zbiranja ponudb za prodajo nepremiénin v lasti Ob&ine Piran.

Priporodilo:
-V postopkih razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem se priporo¢a dosledno upostevanje
pogojev razpisa za prodajo nepremiénin v lasti Obé&ine Piran.



1.1.2.3. na podlagi neposredne pogodbe je bila doseZena prodaja zemljis¢ v vigini 2.113.864,82
EUR.

Skladno z 23 ¢l. ZSPDSLS lahko Obgina nepremitno premozenje proda ali zamenja na podlagi
neposredne pogodbe, Ce:
- se prodajajo solastnidki delezi na nepremicninah, ki so manjsi od 50% ali enaki 50%, ali
- se prodajajo solastniski deleZi na zasedenih stanovanjih ali
- gre za menjavo nepremi¢nin, pod pogojem, da se vrednost drzavnega premozenja in premoZenja
samoupravnih lokalnih skupnosti z zamenjavo ne zmanja ter da razlika med zamenjanima
nepremi¢ninama ni ve¢ja od 20%, vendar najve¢ 80.000 EUR. Izjemoma lahko razlika med
zamenjanima nepremi¢ninama preseze 20% oziroma 80.000 EUR pod pogojem, da je ta razlika v
korist drzave oziroma samoupravne lokalne skupnosti in se brezplaéno prenese v last drzave
oziroma samoupravne lokalne skupnosti ali
- se neposredna pogodba sklepa najpozneje do preteka treh mesecev od dneva, ko se je izkazalo, da
sta bili neuspesni izbrana metoda razpolaganja iz 1. ali 2. to¢ke prvega odstavka 20. &lena tega
zakona in ponovno izvedena metoda razpolaganja iz 1. ali 2. to¢ke prvega odstavka 20. ¢lena tega
zakona z znizano izklicno ceno za najved 15%; v tem primeru je lahko cena v neposredni pogodbi
niZja najvet za 15% od objavljene (izklicne) cene ponovno izvedene metode razpolaganja iz 1. ali
2. totke prvega odstavka 20. ¢lena tega zakona, pred sklenitvijo neposredne pogodbe pa je v tem
primeru treba izvesti postopek pogajanj z vsemi zainteresiranimi ponudniki ali
- Je posamezna ocenjena vrednost nepremiénine nizja od 20.000 EUR ali
- je pridobitelj pravna oseba javnega prava razen javnega podjetja ali
- gre za dosego javnega interesa skladno s pogoji iz soglasij dobaviteljev komunalnih, energetskih
in elektronskih komunikacijskih storitev ali
- se neposredna pogodba sklepa najpozneje do preteka treh mesecev od dneva, ko se je izkazalo, da
Je bila neuspesna izbrana metoda razpolaganja iz 1. ali 2. to¢ke prvega odstavka 20. &lena tega
zakona, pred sklenitvijo pa se izvede postopek pogajanj z vsemi zainteresiranimi ponudniki.

40. €L. Uredbe dolo¢a, da mora biti namera o sklenitvi neposredne pogodbe objavljena na spletni strani
upravljavea najmanj 15 dni pred nameravano sklenitvijo neposredne pogodbe in mora biti objavljena
najmanj 15 dni.

Preglednica realizacije razpolaganja z nepremitnim premoZenjem po metodi neposredne
pogodbe za leto 2015

Letni Parc. §t. ZSPDSL | Prodajna pog. | Pogodbena Datum Objava
nadcrt S §t. in datum vrednost v | cenitve na
zap. §t. EUR, brez WWW.pir
DDV an.si
105 ° 1692/14 ( del | 5.alinea 478-221/2014, 9.212,00 | 3.6.2015 24.6.2015
parc. §t.1692/4 | 23. ¢l 16.9.2015
pred rarcelacijo)
k.o. PortoroZ
136 * 213/2 k.o. Piran 5.alinea 478-250/2013, 7.775,60 | 19.8.2015 2292015
23. ¢l 26.10.2015,
notar.zapis
126 * 106/14 ( del parc. | 5.alinea 478-309/2007, 19.052,55 | 17.6.2015 24.6.2015
127 * §t.106/9 pred | 23.¢L 18.8.2015
parcelacijo) notar.zapis
106/6, vse k.o.
Portoroz
13577 1644/24 k.o. | 5.alinea Aneks & 1 k 7.616,70 ** | 6.8.2015 6.7.2015
PortoroZ 23. ¢l pog.  §t.7113-
3/2013,
22.10.2015
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133 * 994/18 k.o. | 5.alinea 478-307/2013, 361,26 | 30.6.2015 | 4.8.2015
Sedovlje 23, %L 20.10.2015
notar.zapis
96, 97, | 4928/9, 4931/2, | 5.alinea 478-247/2012, 7.892,38 | 3.12.2014 | 3.6.2015
98 * 4932/4 k.o. | 23. &L 13.7.2015
Portoroz notar.zapis
132 * 166/2 k.o, Raven | 5.alinea 478-11/2013, 1.606,02 | 9.6.2015 12.5.2014
23. ¢l 20.8.2015
notar.zapis
67/2013 | 2809/1 k.o. | 5.alinea 478-56/2009, 4.191,47
* Raven 23. &l 18.11.2013 dolg kupnine iz
leta 2014
32 *% 1375/8 k.o. Piran | 5.alinea 478-295/2008, 165,25 | Ne, 30.7.2014
23. €1, 3.6.2015 2.0dst.17.
¢l
ZSPDSLS
70 3095/9 k.o. | 6.alinea 46502-8/2003, 185.000,00 | 19.3.2014 | 28.11.201
Portoroz 23. ¢l 23.12.2014 4
1317 1377/21 k.o. | 5.alinea 478-32/2015, 5.648,34 | 19.52015 | 24.6.2015
Portoroz 23. &, 21.10.2015
Vet Nepremi¢nine 6.alinea 478-90-2010, 1.722.801,34 | 20.3.2015 | 1.6.2015
Stev. znotraj obmodja | 23. &l 31.7.2015
R F HC Jagodje-
Lucija in
prikljuéno cesto
za Piran
Vel Nepremi¢nine 6.alinea 478-90-2010, 142.54191 | 29.52015 | 28.7.2015
Stev. znotraj obmodja | 23. ¢l 2.9.2015
FEHN HC Jagodje-
Lucija in
prikljuéno cesto
za Piran
Vet Nepremiénine 6.alinea 478-90-2010, Neodplaéno | ne 26.5.2015
itev. znotraj obmodja | 23. &l 31.7.2015 24.51. ZSPDSLS
REEE HC Jagodje-
Lucija in
prikljuéno cesto
za Piran
SKUPAJ 2.113.864,82
10 1277/1 k.o. | 3.alinea 478-433/2008, 43.963,00 | 3.2.2015 | 25.3.2015
g b Raven 23. &l 16.4.2015,
aneks &t 1,
14.01.2016
121 2204/3 k.o. | 5.alinea 478-228/2014, 7.852,45 | 16.12.2014 | 3.11.2015
¥ex®x® | PorioroZ 23. ¢l 15.12.2015
notar.zapis

E

ek
ok ok ok

*R¥*% menjava nepremicnine, realizacija se prenese v leto 2016

kExk%* realizacija se prenese v leto 2016
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prodaja skladno z 1.odst. 4. togko sklepa OS §. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015
**  prodaja skladno z 2.0dst. 4. to¢ko sklepa OS &. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015
prodaja skladno z 5. to¢ko sklepa OS §t. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015
prodaja skladno z 6. tocko sklepa OS §t. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015




Ugotovitve pregledanih razpolaganj nepremi¢nin (100%) za leto 2015 po metodi neposredne pogodbe

so sledece:

- na spletni strani ObCine Piran je bila objavljena namera o sklenitvi neposredne pogodbe za prodajo
nepremi¢nine po metodi neposredne pogodbe,

- za razpolaganje po metodi neposredne pogodbe je bil izpolnjen eden od pogojev iz 23 &l. ZSPDSLS.

- ne glede na mejno vrednost iz 17. &l. ZSPDSLS, je Obgina Piran narogila cenitev nepremidnine, ki je
predmet razpolaganja, kar NO ocenjuje kot pozitivno.

NO je iz sklopa prodaje nepremi¢nin v lasti Ob&ine Piran po metodi neposredne pogodbe izbral
nakljuéno prodajo nepremiénine:

1.1.2.3.1. nepremiénini na parcelah $t. 106/14 ( po parcelaciji del parcele 106/9) v izmeri 266 m2
in 106/6 v izmeri 31 m2, obe k.o. 2631 PortoroZ, v naravi stavhno zemlji§¢e v skupni ocenjeni
vrednosti 19.052,55 EUR

Pravne podlage: 17. ¢len Statuta Obgine Piran (Ur. 1. RS, §t. 5/2014-UPB2) dolo&a, da Obginski svet
sprejema letni naért razpolaganja za nepremi¢nine v lasti Ob&ine Piran, 31. ¢len Statuta doloda, da
posamiéni program ravnanja s stvarnim premoZzenjem Ob&ine sprejema Zupan.

Letni naért razpolaganja z nepremidnim premozenjem v lasti Obgine Piran za leto 2015, ki je podlaga
za sprejem posami¢nih programov, je Ob&inski svet sprejel v okviru proraduna Obgine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015 s sklepom &t. 410-2/2015.

Sklep s katerim je bil sprejet letni natrt razpolaganja, v 4. to¢ki poobladéa Zupana Ob&ine Piran za
sprejem nacrta razpolaganja za nepremi¢nine v lasti Obgine Piran za leto 2015, katerih ocenjena
vrednost ne presega 50.000 EUR. Letni nadrt razpolaganja za nepremiénine v lasti Ob&ine Piran, za
zemljis¢a, katerih vrednost ne presega 50.000,00 EUR je Zupan sprejel s sklepom &t. 478-42/2015 z
datumom 20.05.2015 in dopolnitvami. Prodaja nepremi¢nine na parcelni §. 106/9 k.o. Portoroz v
izmeri 511 m2, je predvidena pod zap. §. 126 letnega naérta razpolaganja za nepremiénine —
zemljiS¢a, katerih vrednost ne presega 50.000,00 EUR. Predmet prodaje je del, v izmeri 266 m2,
parcele, ki je po parcelaciji parc. §t. 106/14 k.o. Portoroz. Prodaja nepremi¢nine na parc.it. 106/6 k.o.
PortoroZ v izmeri 31 m2 je bila predvidena pod zap. §. 127 letnega nacrta razpolaganja za
nepremiénine — zemljis¢a, katerih vrednost ne presega 50.000,00 EUR.

Zemljid¢e parc.3t. 106/14 in 106/6, obe k.o. PortoroZ je bilo ocenjeno s strani cenilca in izvedenca
gradbene stroke S. P. dne, 17.06.2015 na skupno vrednost 19.052,55 EUR.

Nepremic¢nini sta bili prodani po prodajni pogodbi t. 478-309/2007 dne, 18.08.2015, v notarski obliki
na ocenjeno vrednost 19.052,55 EUR, brez DDV K. K..

Ugotovitve in priporo¢ila:
- ugotovljeno je, da je bil postopek prodaje po metodi neposredne pogodbe voden skladno s predmetno
zakonodajo.

- priporoca se v primerih delne prodaje nepremi¢nine, ki je zajeta v letnem na&rtu kot celota, to

ustrezno poroca v poro&ilu o realizaciji naérta razpolaganja z nepremi¢nim premo¥enjem za
proracunsko leto.

1.1.2.4. menjava nepremi¢nin po neposredni pogodbi

Na podlagi menjalnih pogodb je Obgina dosegla prodajo v viSini 43.963,00 EUR in nakup v viSini
46.670,00 EUR.

1.1.2.4.1. menjava nepremi¢nin pare.$t. 1277/1 k.o. 2633 Raven v izmeri 648 m2 in par.st. 2697
k.0. 2633 Raven, do % v izmeri 1436 m2

Pravne podlage: 17. ¢len Statuta Obgine Piran (Ur. 1. RS, §t. 5/2014-UPB2) doloda, da Obginski svet
sprejema letni nalrt pridobivanja in razpolaganja za nepremiénine v lasti Obgine Piran skladno z
ZSPDSLS in posami¢nim programom menjave nepremiénega premoZenja.
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Letni nadrt ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem v lasti Ob&ine Piran za leto 2015, ki je podlaga za

sprejem posami¢nih programov, je Ob&inski svet sprejel v okviru proraduna Obéine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015 s sklepom &. 410-2/2015.

Uredba v 6. ¢l., 1. in 2. odst. doloda, da se postopek razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
samoupravne lokalne skupnosti lahko izvede, &e je nepremi¢no premozenje vklju¢eno v veljavni nadrt
razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem. V nadrt pridobivanja nepremi¢nega premoZenja se ne
vklju¢ijo nepremiénine, ki se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe.

Nacrt razpolaganja, ki je sestavni del nadrta ravnanja, predvideva pod zap. §t. 10 prodajo parc. .
1277/1 k.o. 2633 Raven, v izmeri 649 m?2.

Pod zap. §t. 69 v nadrtu pridobivanja nepremiCnega premozenja je predviden nakup nepremiénine
parc. §t. 2697 k.o. Raven za kupnino cca. 2.872,00 EUR.

Z menjavo je Obcina pridobila v last zemljisde, ki Je sestavni del odlagaliséa nevarnih odpadkov v
Dragonji in odtujila zemljiste, ki ga trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog.

Na podlagi cenitve sodnega izvedenca za gradbenidtvo M. V. z dne 03.02.2015 konéna vrednost
parcele §t. 1277/1 k.o. Raven v izmeri 649 m2 zemljisca zna$a 45.000,00 EUR, brez DDV.

Parcelo oz. solastnigki delez parc.st. 2697 k.o. Raven je Obg¢ina kupila po ceni 32,50 EUR/m2, t,j. za
kupnino v viSini 46.670,00 EUR in prodala zemljise parc. §t. 1277/1 k.o. Raven za kupnino
43.963,00 EUR.

Menjalna pogodba 3t. 478-433/2008 je bila podpisana 21.4.2015. Pravno formalno pa je bila
zakljugena s podpisom aneksa §t. 1 k menjalni pogodbi dne 14.01.2016.

Obgina je razliko v znesku 2.707,00 EUR nakazala v letu 2016,

Ugotovitve in priporoéila NO:

- menjava nepremiénine parc. . 1277/1 k.o. v lasti Ob&ine Piran in del parc.$t. 2697 do ¥4 je bila
izvedena skladno z 3.alineo 1. odst. 23. &l. ZSPDSLS v letu 20 15, pravno formalno je bila zakljudena
s podpisom aneksa v letu 2016.

- NO ugotavlja, da poro¢ilo o realizaciji na podlagi menjalnih pogodb zajema menjavo nepremiénin,
katera je bila pravno formalna zakljuéena v letu 2016.

NO priporo¢a, da se poroilo o realizaciji na podlagi menjalnih pogodb skladno z ugotovitvami
ustrezno popravi in da se predmetna menjava upoSteva v realizaciji leta 2016.

Nadzorovana oseba v svojem odzivnem porogilu . 011-5/2014-2016 z datumom 04.10.2016 in
10.10.2016 sporoda, da ugotovitvam NO prittjuje in bo poroéilo za 2015 usklajeno z ugotovitvami
Nadzornega odbora.

Popravek poroéila za leto 2015 bo predlozen Obé¢inskemu svetu Obgine Piran v potrditev ob
obravnavanju poroéila za leto 2016,

1.1.3. Realizacija naérta pridobivanja nepremi¢nega premozenja za leto 2015

Obeinski svet je ob sprejetju proraduna za leto 2015 sprejel tudi naért pridobivanja nepremitnega
premoZenja, za kar so bila predvidena sredstva na ved postavkah v proratunu za leto 2015.

Pravne podlage: 17. &len Statuta Obéine Piran (Ur. 1. RS, 8t. 5/2014-UPB2) dologa, da Obginski svet
sprejema letni nadrt pridobivanja in razpolaganja za nepremi¢nine v lasti Ob&ine Piran skladno z
ZSPDSLS in posami¢ni program pridobivanja nepremitnega premo¥enja.

Letni naért ravnanja z nepremiénim premoZenjem v lasti Obéine Piran za leto 2015, ki je podlaga za
sprejem posami¢nih programov, je Obginski svet sprejel v okviru prorauna Obgine Piran za leto
2015, dne 24.03.2015 s sklepom §t. 410-2/2015.

Sklep s katerim je bil sprejet letni naért ravnanja, v 2. todki pooblaséa Zupana Ob&ine Piran za sprejem
letnega naérta pridobivanja nepremiénega premozenja in odloanja o nakupu nepremiénin v primeru
uveljavljenja predkupne pravice na podlagi dologil Zakona o urejanju prostora in Stvarnopravnega
zakonika in v primeru, da je pridobitev lastninske pravice pogoj za poseg na zemljiiée, na katerem se
izvaja investicija, predvidena v proradunu Obgine Piran, do vrednosti 50.000,00 EUR oz. v okviru
sredstev, dolo¢enih v Proradunu Obé&ine Piran za leto 2015.
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Letni naért | Parc. &t. ZSPDSL | Nakup: Pogodben | Namen nakupa
zap. §t. S §t. pogodbe | a vrednost
in datum v EUR
129,130 5931/5, 4601~ 625,00 | Izgradnja ekoloskega
5931/3, 99/2004, otoka
k.o. 3.5.2015
PortoroZ
161 * 5694 k.o. | 19.8L. 478- Brezpla¢n | Javna pot
Portoroz ZSPDSL | 146/2014, 0
S 15.9.2015
126 5427/3 k.o. 478-80/2014, 1.900,00 | Dvoridte OS Lucija
Portoroz 25.2.2015
125 4321/2 k.o. 478- 1.830,00 | Del javne ceste
Portoroz 175/2014,
16.6.2015
128 3126/2 k.o. 478-15/2014, 8.348.,00 | Ureditev
Nova vas 11.5.201.5 odvodnjavanje
124 36/2  k.o. 478- 1.100,00 | Del javne ceste
Sedovlje 315/2015,
30.10.2015
SKUPAJ 13.803,00
i3 2697 k.o. 478- 46.670,00 | Odlagalis¢e nevarnih
Raven 433/2008, odpadkov v Dragonji
21.4.2015

%k

** realizacija v letu 2016

V letu 2015 je Ob¢ina Piran pridobila nepremi¢no premoZenje v vrednosti 13.803,00 EUR in ne
107.143,00 EUR kot izkazuje poro&ilo o realizaciji nadrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja. V

pridobivanje skladno z 4. to¢ko sklepa OS §t. 410-2/2014 z datumom 24.03.2015

navedenem znesku je so viteta tudi zemljiséa, ki so bila pridobljena z menjavo.

Ugotovitve in priporoéila NO:
1. Po pregledu vseh prodajnih pogodb za pridobitev nepremiénega premozenja NO ugotavlja, da so
bile nepremicnine, ki so predmet nakupa:

- vkljuCene v veljavni letni naért pridobivanja stvarnega premozenja Obgine Piran &. 41 0-2/2014,
z dne 24.03.2015,

- da je sprejet posami&ni program nakupa,
- 80 pridobljene za potrebe izgradnje cest, ploénikov in ostale infrastrukture.
2. NO ugotavlja da je skupni znesek pridobljenega nepremitnega premozenj 13.803,00 EUR in ne

107.143,00 EUR, kot je v porogilu o realizaciji pridobivanja.
3. NO priporoéa, da se porotilo o realizaciji naérta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja
uskladi z ugotovitvami NO.

Nadzorovana oseba v svojem odzivnem poro&ilu 3t. 011-5/2014-2016 z datumom 04.10.2016 in
10.10.2016 sporota, da ugotovitvam NO pritrjuje in bo porogilo za 2015 usklajeno z ugotovitvami

Nadzornega odbora.

Popravek porotila za leto 2015 bo predlozen Obginskemu svetu Obéine Piran v potrditev ob

obravnavanju poro¢ila za leto 2016.
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1.2. Naért ravnanja s premi¢nim premoZenjem Ob¢&ine Piran za leto 2015

Obcinski svet Obéine Piran je na 5. redni seji dne 24.03.2015 sprejel nadrt ravnanja s premiénim
premoZenjem za leto 2015, ki je zajemal na&rt pridobivanja premi¢nega premozenja, kateri je bil
usklajen s proratunom Obéine Piran za leto 2015.

Ugotovitve NO:
Obginski svet Ob¢ine Piran je sprejel Nagrt ravnanja s premi¢nim premoZenjem za leto 2015, ki je
zajemal osnovna sredstva logeno po:

- motornih vozilih,

- informacijski opremi in

- drugem premi¢nem premoZenju.

V' proratunu ob¢ine Piran za leto 2015 so bila zagotovljena sredstva za pridobivanje premi¢nega
premoZenja in sicer:

1. motorna vozila 30.000,00 EUR

2. informacijska oprema 24.500,00 EUR

3. drugo premi¢no premozenje 14.000,00 EUR

V obrazlozitvi porotila je navedeno, da je bil sprejeti nadrt pridobivanja v ve&ji meri realiziran v
skladu z na¢rtovanim namenom in opisno predstavljena poraba predvidenih sredstev.

Iz Porotila ni razbrati vi§ino dejansko porablienih sredstev za nabavljena osnovna sredstva pod
postavko 1., 2. in 3.

Priporocilo NO:

NO predlaga, da se Poro&ilo o realizaciji nadrta ravnanja s premi¢nim premozenjem za leto 2015
dopolni z zneski, ki so bili realizirani za nabavo osnovnih sredstev pod tocko 1., 2. in 3. naérta
ravnanja s premi¢nim premoZenjem Obé&ine Piran za leto 2015.

Priporoda se, da porodilo o realizaciji nadrta ravnanja s preminim premoZenjem podaja
informacijo o vrsti, koli€ini in skupni vrednosti ravnanja s premi¢nim premozenjem.

Nadzorovana oseba v dopolnitvi svojega odzivnega porogila §t. 011-5/2014-2016 z datumom
4.10.2016 sporoda dne 20.10.2016 , da bo predlog in priporo€ila Nadzornega odbora upostevala pri
oblikovanju in pripravi porodila za leto 2016. Porogilo o realizaciji ravnanja s premi¢nim
premoZenjem Obcine Piran za leto 2015 je Obginski svet e sprejel na 12. redni seji dne 12.4.2016 z
Zakljuénim radunom proraduna Obgine Piran za leto 2015.

1.3. POSLOVNI PROSTORI V LASTI OBCINE PIRAN

ZSPDSLS v 28. ¢l doloda, da se lahko nepremiéno premozenje, ki ga zaGasno ne potrebuje noben
uporabnik ( drzavni organ, organ samoupravne lokalne skupnosti...), da v najem.

1z pregledanega izpisa stanja poslovnih prostorov ( v nadaljevanju p.p.), v katerem so navedeni lega,
dejavnost, najemnik lahko ugotovimo, da Je stanje na podro&ju posedovanja p.p. v lasti Obgine v
zadnjih letih enako. Obé&ina v porogevalskem letu ni pridobila novih p.p. v last.

1.3.1. Seznam poslovnih prostorov v lasti Ob¢ine Piran, izpis zapadlih terjatev neporavnanih
najemnin

Ob¢ina Piran na dan 31.12.2015 izkazuje 103 enot poslovnih prostorov v njeni lasti. Iz pridobljenega
izpisa je razvidno da je deset (10) poslovnih prostorov nezasedenih in sicer je nezaseden p.p. v
Dantejevi ul. 11, Piran (bodo¢i najemnik je v letu 2014 bil v fazi pridobivanja dovoljenj za obnovo
prostorov, v letu 2015 ostaja prostor $e vedno neoddan), Savudrijska ul. 9, Piran ( kletni prostori),
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Tomsi€evi ul. 8, Piran ( pritligje, ureja se lastnidtvo), Zupangitevi ul. 14 ( Stitje (4) poslovni prostori v
izmeri cca 81m2), Piran, Obala 19, Portoro# ( biv§a Policijska postaja), Seca 183, Portoroz, Sedovlje
21, Secovlje ( p.p. prazen od leta 2003 dalje), Sedovlje 21 (pritlicje) Seovlje — gostilna , Sedovlje 36
in 37, SeCovlje (skladii¢e- ruSevina). Vegina nastetih p.p. je bila nezasedena tudi v letu 2014 in v
preteklih letih. Eden (1) p.p. je v postopku izpraznitve ( Verdijeva 6 Piran) , eden ( 1) p.p. je v
postopku prekinitve najem. razmerja (Zelenjavni trg 2, Piran).

1.3.2, Terjatve:

Najvecji dolzniki najema poslovnih prostorov so / ostajajo :

- Stare Silvo za najem p.p. Zelenjavni trg 6, Piran dolguje Ob&ini 94.664,06 EUR. Obgina je skusala
sodno izterjati dolg, vendar neuspe$no. Sklep o izvribi je postal pravnomoden dne, 07.10.2010.
Dolznik nima ve¢ v najemu p.p.. Del dolga v visini 30.091,89 EUR je prevzela Karmen Ipavec S.p. Z
najemno pogodbo za najem p.p. Zelenjavni trg 6, Piran.

NO ugotavlja:
- da se obveznosti v letu 2015 odpladujejo.

- Frizerski salon Vili¢ Ljubica s.p. za najem p.p. v Ul. Svobode 115, Piran dolguje 61.628,88 EUR
( brez zamudnih obresti). Na podlagi sklepa sodi§¢a je zasebnica p.p. izpraznila v letu 2012. Urad za
premoZenjskopravne zadeve je NO v letu 2013 (nadzor ravnanja z obginskim premi¢nim in
nepremiénim premoZenjem Obéine Piran za leto 2012) posredoval pojasnilo, da je Obgina zaradi
nezmoznosti izterjave dolga pri dolZnici Ljubici Vili¢ Jelenc razsirila izvribo $e na solastnigki dele

v stavbi na Maliji. Poleg tega je odprta Se izvr$ba zoper dolznico glede na denarna sredstva pri
organizaciji za plac¢ilni promet.

NO ugotavlja
- da vidina dolga ostaja v letu 2015 identiéno kot v letu 2014.

- Degan Marino za najem p.p. v ul. IX. Korpusa 30, Piran dolguje 30.089,22 EUR ( brez zamudnih
obresti). NO je v sklopu nadzora ravnanja s stvarnim premozenjem v letu 2012 pridobil pojasnilo, da
glede na opravljene poizvedbe ni mozno vloZiti nobeno izvriilno sredstvo, saj dolznik nicesar ne
poseduje. Obgina je veckrat preverjala premozenjsko stanje dol#nika.

NO ugotavlja :
- da stanje v letu 2015 ostaja identi¢no kot v letu 2014.

-Ipavec Karmen s.p. za najem p.p. Zelenjavni trg 6, Piran je imela na dan 31.12.2014 zapadle
terjatve v znesku 22.326,78 EUR. V letu 2015 je na dan 31.12. stanje 18.226,41 EUR. Najemnica p.p.
na naslovu Zelenjavni trg 6, Piran je 08.12.2011 podpisala najemno pogodbo . SV 1353/11 v
notarskem zapisu za najem p.p. za doloen &as, za obdobje pet let, z moZnostjo podaljianja e za pet
let, s katero se je najemnica kot oZji druZinski ¢lan prej$njega najemnika obvezala, da bo poleg platila

rednih najemnin poravnala tudi dogovorjeni del dolga prej¥njega najemnika (Sporazum o poravnavi
dolga §t. 3528-16/2011).

NO ugotavlja:

V porocevalskem letu 2015 je najemnica poravnavala prevzeti dolg in obveznost po najemni
pogodbi, tako da se visina dolga zmanj3uje.

Druzba M&M TRADING d.o.o. Vrhnika

NO ugotavlja:

ostanek neizterjanega dolga znasa na dan 31.12.2015 9.750,94 EUR in 9.124,91 EUR. Proti druzbi je
bilo vloZenih ve¢ izvrsb ( spodaj v tabeli ) vendar neuspe$no, saj druzba ni posedovala nobenih
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sredstev na raCunu, nepremiénin ali drugih premozenj. V letu 2013 je bila izvedena javna draZba
zarubljenih preminin iz poslovnega prostora in iztr¥eno 237,00 EUR.

SUBJEKT Opr. §t. izvribe Datum pravnomoZnosti skiepov vloZenih viog
M&M TRADING D.0.0. VL 75530/09 3.7.2009

VL 107582/2009 1.9.2009

VL 14689/2010 16.3.2010

VL 96613/2012 17.7.2012
M&M TRADING D.0.0. VL 75858/09 4.7.2009

VL 2945/2010 13.2.2010

VL 79384/2012 3.7.2012

KARAMELA gostinske storitve d.0.0., Dne 31.1.2014 Je sklenjena najemna pogodba . SV 125/14
za najem poslovnega prostora v pritli¢ju stavbe v Piranu, Dantejeva 4, parc. §t. 146 k.o. 2630 Piran v

izmeri 34,00 m2 ter zaradi statusnega preoblikovanja podjetja dne 25.4.2014 sklenjen aneks &t. 1 k
najemni pogodbi.

NO ugotavlja:

- da ima najemnik na dan 31.12.2015 neporavnane obveznosti v vigini 12.5 85,06 EUR.

- da se je dolZnik poleg redne meseéne najemnine zavezal poravnati dolg prej$njega najemnika, ki je
izhajal iz naslova zapadle najemnine in je na dan sklenitve najemne pogodbe znasal 12.388,91 EUR
ter zakonite zamudne obresti in

- da je bil za odplagilo prevzetega dolga e sklenjen sporazum o obro&nem odplagilu dolga 3t. 3528-
4/2014 z dne 3.2.2015, katerega se dolznik ni v celoti drzal, poleg tega pa tudi ni platal nekaterih
rednih najemnin. Pridobljeno je pojasnilo strokovne sluzbe in sicer, da je v letu 2016 sklenjen
sporazum o obroénem odplagevanju dolga.

Splo3ne ugotovitve in priporo&ila

NO ugotavlja:

- Pridobljen izpis odprtih terjatev do najemnikov p.p. za leto 2015 prikazuje, da so terjatve do
najvedjih dolznikov iz leta 2013, 2014 tudi v letu 2015 nespremenjene. Znesek skupnih terjatev je
nekoliko vi§ji v primerjavi z letom 2014. Na dan 31.12.2015 ima Obgina Piran do najemnikov p.p.
zapadle terjatve v vi§ini 276.106,34 EUR, lani na dan 3 1.12.2014 jih je bilo za 267.669,48 EUR.

- Ob¢ina Piran vodi proti dolznikom — najemnikom poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Piran, ki imajo

dalje obdobje zapadle terjatve iz naslova neporavnanih najemnin za poslovne prostore postopke na
sodiséu.

NO priporoéa:

- nadaljevanje postopkov za zavarovanje svojih terjatev v primerih Starc, Vilig, Degan, M&M
TRADING d.o.0.

- nadzorovana oseba naj $e naprej dosledno spremlja poravnavanje obveznosti iz naslova najemnin
in ustrezno ukrepa in tako prepredi pojav novih dolZnikov.

1.3.3. NAJEMNE POGODBE ZA POSLOVNI PROSTOR V LASTI OBCINE PIRAN
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NO je pregledal naslednje pogodbe za najem poslovnega prostora s pripadajoimi sklepi Zupana in
sicer:

» KAVA BAR »PRI STARCU«, KARMEN IPAVEC,s.p., Sporazum o poravnavi dolga &t.
3528-16/2011.

» KAVA BAR »PRI STARCU«, KARMEN IPAVECs.p., Najemna pogodba za najem
poslovnega prostora $t. 3528-16/2011 ter sklepa Zupana §t. 3528-16/2011 z dne 28.11.2011

NO ugotavlja :

- NO je pregledal konto kartico odprtih postavk za stranko - Karmen Ipavec s.p.( 900257) za leto 2015
in ne ugotavlja pomembnih nepravilnosti pri poravnavi obveznosti.

» RIBARNICA VALMARIN - NATASA KANTE s.p., Najemna pogodba za najem
poslovnega prostora §t. 3528-2/2015 ter sklep Zupana §t. 3528-1/2015 z dne 23.1.2015

NO ugotavija:

- da je najemna pogodba sklenjena na podlagi dolodb Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti - v nadaljevanju Zakon (Uradni list RS, 3t. 86/2010 in nasl.) in
Odloka o oddajanju poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Piran v najem - v nadaljevanju Odlok (
Uradne objave Primorskih novic 3t. 23/2004 in Ur.l. RS, §t. 32/2011), ter sklepa Zupana §. 3528-
1/2015 z dne 23.1.2015. Ta pogodba je v smislu dologila 4. &lena Zakona o notariatu sestavljena v
notarskem zapisu. Za vse svoje obveznosti po tej pogodbi, najemnik izrecno izjavlja in soglaga z
neposredno izvrsljivostjo tega notarskega zapisa, $e posebej izrecno soglasa z neposredno
izvrsljivostjo obveznosti iz 3., 14. in 15. &lena te pogodbe. Pogodbeni stranki izrecno sogla%ata, da
notarski zapis nadomes¢a izvensodno poravnavo in predstavlja izvrsilni naslov za izvedbo ukrepov
iz 17. in 18. ¢lena najemne pogodbe.

- Najemnik redno poravnava obveznosti iz najemne pogodbe.

» Zavod za revitalizacijo mediteranske kulture Piran, MEDITERANUM (skrajsano ime:
MEDITERANUM Piran), Skiep §t. 3528-4/2013 z dne 09.12.2013, aneks §t. 1 k najemni
pogodbi za najem poslovnega prostora §t. 3528-4/2013 z dne 9.12.2013 in aneks &. 2 k
najemni pogodbi za najem poslovnega prostora §t. 3528-4/2013 z dne 9.12.2013

NO ugotavlja :

- da je na podlagi 31. ¢lena Statuta Obéine Piran (Uradne objave PN, &t. 10/99, 15/04 in 46/07-UPB)
ter 17. in 19. ¢lena Odloka o oddajanju poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Piran (Uradne objave PN
St. 23/04 in Uradni list RS, §t. 32/2011), Zupan sprejel sklep, da se dodeli del poslovnega prostora v

izmeri 25,00 m?, parc. 3t. 1310, 1308/1, 2, vse k.o. 2631 PortoroZ z neposredno najemno pogodbo za
Cas enega leta z moZznostjo podaljsanja.

> Zavod za revitalizacijo mediteranske kulture Piran, MEDITERANUM (skraj$ano ime:
MEDITERANUM Piran), Najemna pogodba za najem poslovnega prostora SV 482/13 z dne
30.05.2013 z Aneksom t. 1 in Aneksom $t. 2 k pogodbi SV 482/13

NO ugotavlja :

- da se neposredno z najemno pogodbo sklenjeno v obliki notarskega zapisa dodeli poslovni prostor §t.
8 v mansardi desno II v izmeri 16,18 m? in poslovni prostor §t. 9 v mansardi desno I1I v izmeri 10,53
m?, stavbe v Piranu, ZupaniSeva 14, parc. §t. 1205 k.o. 2630 Piran. Najemnik bo poslovna prostora
namenil za opravljanje dejavnosti zavoda kot je raziskovanje, revitaliziranje in ohranjanje
mediteranske kulture v naj$irSem smislu. Najemno razmerje se sklepa za doloen &as, za dobo enega
leta z moznostjo podaljSanja. Pogodba je sklenjena na osnovi dolo&b Zakona o stvarnem premoZenju
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drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/2010 in nasl.) in Odloka o

oddajanju poslovnih prostorov v lasti Obgine Piran v ( Uradne objave Primorskih novic &, 23/2004
in Ur.L. RS, §t. 32/2011), ter sklepa Zupana,

» Petar Miha, BelokriSka cesta 40, Portoro¥, Najemna pogodba za najem poslovnega prostora
SV 664/15 je bila podpisana dne 12.10.2015.

NO ugotavlja :

- da se neposredno z najemno pogodbo dodeli del poslovnega prostora v Portorozu (garaza bivse
Policijske postaje), parc. §t. 1310, 1308/1,2 k.0. 2631 Portoro¥, v izmeri 35,45 m®. Najemnik bo
poslovni prostor namenil za dejavnost kiparstva in kot depo za skulpture. Najemno razmerje se
sklepa za dolocen ¢as, za dobo enega leta z moznostjo podalj$anja.

- da je najemna pogodba sklenjena na podlagi dolodb Zakona o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, t. 34/2011 in nasl.), Odloka o oddajanju
poslovnih prostorov v lasti Obéine Piran v najem ( Uradne objave Primorskih novic ¥evilka
23/2004, Uradni list RS, 3t. 32/2011) ter sklepa Zupana &t. 3528-14/2015 z dne 30.9.2015.

» Petar Miha, BelokriSka cesta 40, Portoroz, Sklep Zupana St. 3528-14/2015 z dne
30.09.2015.

NO ugotavlja :
- da je bil sklep sprejet na podlagi 31. &lena Statuta Obgine Piran (Uradni list RS, 3t. 5/2014-UPB2),
17. in 19. ¢lena Odloka o oddajanju poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Piran (Uradne objave PN &t.

23/04 in Uradni list RS, &t. 32/2011), namere o sklenitvi neposredne pogodbe, objavljene dne
4.9.2015.

1.4. STANOVANJA V LASTI OBCINE PIRAN
1.4.1. Neprofitna stanovanja v lasti Obé&ine Piran

Obcina Piran je v letu 2015 razpolagala z 191 neprofitnimi stanovanji. Pridobljena dokumentacija,
izpis neprofitnih stanovanj izkazuje, da ima Ob&ina 8 (osem) praznih stanovanj, katera bodo, e so
primerna za oddajo, dodeljena prosilcem stanovanj. Prazno stanovanje Sedovlje 5, Sedovlje je
rusevina. Stanovanje Verdijeva 16, Piran je v fazi prenove, V postopku prisilne izpraznitve ali sodne
odlocbe je ve¢ stanovanj.

Obcina poseduje tudi objekt na naslovu Se¢ovlje 115- Krog, v katerem je lastnica naértovala ureditey
Centra za promocijo avtohtonih kulturnih rastlin in lokalno pridelane hrane. V okolici se je iskala
moznost za pridelavo oz. za kolekcijske nasade za zizole, oljke, fige. Zaradi pomanjkanja zanimanja in
prevelikega vlaganja je zamisel zamrla in prostori tudi v letu 2015 ostajajo prazni.

Stanovanja so po pojasnilu Zupana ( pojasnilo podano pri nadzoru leta 2013) bila sicer predvidena za
neprofitna, vendar se je po njegovi oceni glede na potencial, ki ga na tej legi izkazujejo odlo¢il, da na
tem naslovu prijavi v okviru Regionalnega razvojnega programa juzne primorske 2014-2020

potencialni  projekt ureditve Centra za promocijo avtohtonih kulturnih rastlin in lokalno pridelane
hrane.

1.4.1.1. Neprofitno stanovanje na naslova Alma Vivode 23, Piran
Skladno z najemno pogodbo za neprofitno najemno stanovanje §t. 403/I1-1/92 z dne 12.5.1992 je
najemnik M. M. dolzan plagevati najemnino za najeto stanovanje ter stroske, ki se pladujejo poleg

najemnine in sicer najpozneje do 15. v mesecu za tekodi mesec. Najemno razmerje je sklenjeno za
nedoloden Cas.

NO ugotavlja :

- da najemnica neprofitnega stanovanja svoje obveznosti po najemni pogodbi poravnava redno
- da je dne 23.12.2003 k najemni pogodbi sklenjen Aneks 3t. 1 zaradi poveganja $tevila uporabnikov
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1.4.1.2. Neprofitno stanovanje na naslovu Obala 126, Lucija

Skladno z najemno pogodbo za stanovanje §t. 198/11-1/95 z datumom 28.2.1995 je najemnica M. (D.)
A. dolzna platevati najemnino za najeto stanovanje ter stroske, ki se pladujejo poleg najemnine in
sicer najpozneje do 15. v mesecu za tekoti mesec. V primeru zamude pri placilu, lastnik zaraunava
zamudne obresti od dneva zapadlosti do dneva plagila.

Najemno razmerje je sklenjeno za nedoloden &as.

NO ugotavlja :

- da najemnica ne poravnava pogodbene obveznosti v visini in rokih od novembra 2008 do decembra
2015. Na dan 31.12.2015 znada dolgovani znesek v vidini 15.151,93 EUR, na dan 31.12.2014 je
znasal dolg 14.083,48 EUR. Za dolg v visini dobrih 7.100,00 EUR je Ob¢ina Ze vloZila tozbo na
pristojnem sodiséu.

Glede na ugotovitve je NO pri nadzoru v letu 2015 za leto 2014 pridobil dodatno pojasnilo strokovnih
sluzb, da se trenutno zoper najemnico vodita dve izvribi, in sicer opr. 5t. VL 121480/2008, ki zajema
obdobje 6/2001 do 10/2008 in kjer je glavnica poplatana, ostale so obresti v vigini 880,00 EUR, ter
opr. 5t. VL 10447/2010, ki zajema obdobje od 11/2008 do 12/2009 in je % v celoti odprta. Najemnica
ne poravnava svojih obveznosti, zato bo zoper njo vloZena tozba na izpraznitev stanovanja. Verjetnost
poplatila je velika, saj Ob&ini njen delodajalec mesetno nakazuje prosti del dohodka, vendar v
daljSem Casovnem obdobju. Naknadni dogovor sklenjen v letu 2015, da se bo dolg poplacal do
30.04.2016 ni bil realiziran. Po pojasnilu strokovne sluzbe bo vlozena to¥ba na odpoved najemne
pogodbe in izpraznitev stanovanja.

V odzivnem poroéilu . 011-5/2014-2016 z dne 04.10.2016 nadzorovana oseba podaja dodatno
informacijo, ki v asu nadzora ni bila znana in sicer da je Okrajno sodisce v Piranu v juliju 2015
izdalo zamudno sodbo, s katero je najemna pogodba za stanovanje odpovedana.

1.4.1.3. Neprofitno stanovanje na naslovu Parecag 157, Parecag

Skladno z najemno pogodbo za najem neprofitnega stanovanje je najemnica dolZna pladevati
najemnino za najeto stanovanje ter stroSke, ki se plagujejo poleg najemnine in sicer najpozneje do 20.
v mesecu za tekodi mesec oz. v roku navedenem na prejetem radunu oz. poloznici. Najemno razmerje
je sklenjeno za nedologen &as.

Lastnik lahko odpove najemno pogodbo zaradi krivdnih razlogov, med drugim tudi v primeru, &e
najemnik ne platuje najemnine ali strofkov, ki se pladujejo poleg najemnine v roku, ki ga dolo¢a
najemna pogodba.

NO ugotavlja :

- da najemnica neprofitnega stanovanja svoje obveznosti po najemni pogodbi ni poravnavala v vidini
in v pogodbenem roku. Skupni dolgovani znesek po pogodbi na dan 31.12.2015 znaga 1 1.443,03 EUR,
leta 2014 je znasal 7.821,03 EUR.

Strokovne sluzbe so seznanile NO, da je v konkretnem primeru e dose¥ena pravnomoéna sodba za
izpraznitev stanovanja, sklep o izvr$bi je postal pravnomogen, zato sledi deloZacija.

1.4.1.4. Neprofitno stanovanje na naslovu Goriska 4, Piran

Skladno z najemno pogodbo za mneprofitno najemno stanovanje St. 3523-275/2008 z datumom
26.4.2013 je najemnica L. E. K. dol#na pladevati najemnino za najeto stanovanje na podlagi raduna,
katerega mu izstavi lastnik ali njegov poobladtenec in sicer najpozneje do 15. v mesecu za tekoti
mesec. Najemnik je dolZan pladati najemnino do zadnjega delovnega dne v mesecu za teko&i mesec. V
primeru nepravocasnega pla¢ila se najemniku zaraduna zakonite zamudne obresti.

Najemnica se je s pogodbo zavezala, da bo pladevala najemnino preko trajnika (5.odst.14.¢l. pogodbe).
Najemno razmerje je sklenjeno za nedologen &as, lastnik stanovanja ima pravico vsakih 5 let od
najemnika zahtevati, da predlozi dokazila o izpolnjevanju pogojev za uporabo neprofitnega
stanovanja.

Lastnik Jahko odpove najemno pogodbo zaradi krivdnih razlogov, med drugim tudi v primeru, &e
najemnik ne platuje najemnine ali stro¥kov, ki se pladujejo poleg najemnine v roku, ki ga dologa
najemna pogodba (4.t. 1.odst.25.¢1. pogodbe).
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NO ugotavlja :

- da najemnica neprofitnega stanovanja svoje obveznosti po najemni pogodbi ni poravnavala od
oktobra 2013 .

- da ima na dan 31.12.2015 najemnica neporavnano obveznost iz naslova najemnin v vi$ini 3.379,59
EUR ( na dan 31.12.2014 je dolg zna%al 1.752,38 EUR) in se je njen dolg povedal

- da je bil v letu 2016 sklenjen sporazum o prekinitvi najemne pogodbe §t. 3523- 275/2008 z dne
26.4.2013 in sicer stranki tega sporazuma uvodoma ugotavljata;

- da sta dne 26.4.2013 Obéina Piran kot lastnik neprofitnega stanovanja na naslovu Goridka 4,
Piran in najemnik sklenila najemno pogodbo §t. 3523-275/2008 za nedoloden ¢as,

- dajenadan 29.2.2016 najemnik iz naslova zapadle najemnine, brez zamudnih obresti, dolzan
lastniku poravnati znesek v visini 3.629,93 EUR,

- da je prosnji najemnika za obro&no poplagilo dolga iz naslova najemnine bilo ugodeno s
sklepom Zupana 3t. 3523-275/2008 z dne 19.2.2016,

- da je dne 23.2.2016 bil sklenjen Sporazum o poravnavi dolga, v katerem ni bil zajet znesek
mese¢ne najemnine za mesec februar 2016,

- dajedne 23.2.2016 najemnik izro&il predmetno stanovanje lastniku,

- da se sklepa ta sporazum z namenom sporazumne prekinitve najemne pogodbe za stanovanje
iz prve alineje tega Elena.

Lastnik in najemnik se sporazumeta, da se najemna pogodba iz prve alineje prvega &lena sporazumno
prekine in najemno razmerje sporazumno prencha z dnem 23.2.2016.

1.4.1.5. Neprofitno stanovanje na naslovu MaruSiteva 17, Piran

NO je v letu 2008 pri nadzoru gospodarjenia z ob&inskim stvarnim premoZenjem ugotavljal:

.,
"0

da je stanovanje vse od leta 1993 dalje v posesti neupraviteno, verjetno pa tudi nezakonito. Iz
korespondence med Sekretariatom za upravne zadeve Ob¢ine Piran in Stanovanjsko-Komunalnim
podjetjiem Okolje Piran iz leta 1993 je razvidno, da najemnik ne izpolnjuje ve& pogojev za najem
stanovanja. Tudi odkup v skladu z t.i. Jazbindkovim zakonom ni mogoc. Takrat predlagano s
strani Sekretariata za upravne zadeve, da se sklene najemna pogodba za doloden &as, nato naj se
stanovanje preda v posest Ob&ini Piran. Takratni upravljalec s stanovanji Komunalno —
Stanovanjsko podjetje Okolje Piran tega ni izvedlo z obrazlozitvijo, da zakon tega ne dopusca.
Tako se z najemnikom ni sklenila najemna pogodba, ker ni bilo pogojev za sklenitev, ni se &lo v
prodajo, se pa najemnik leta 1996 pozove naj stanovanje izprazni in preda oziroma da vlogo za
nakup po trzni ceni. Upravljalec tudi navaja, da niso sprozili sodne obravnave, saj so pri¢akovali
sporazumno resitev. Leta 1997 najemnik poda vlogo za nakup po Stanovanjskem zakonu iz leta
1991, za kar pa ni upraviéen in se mu ne ugodi.

Ob¢ina Piran 13.05.2008 poilje najemniku poziv za izpraznitev obginskega neprofitnega
stanovanja, saj ponovno ugotavlja, da ni sklenjenega najemnega razmerja, ker ne izpolnjuje
pogojev za sklenitev najema. Tako najemnik stanovanje zaseda brez ustrezne pravne podlage.

Iz zgoraj navedenega izhaja, da se ureditev zadeve vlede nerazumno dolgo, ter da se je na to
stanovanjsko enoto verjetno kar pozabilo.

NO je =zaradi dolgoletnega trajanja neurejenega najemnifkega razmerja od Urada za
premoZenjskopravne zadeve zahteval dodatma pojasnila in kronoloski pregled aktivnosti, ki so bile
izvedene s strani lastnika - Obéina Piran. Iz prejetega je razvidno da je:

- 13.7.1993 je Sekretariat za upravne zadeve Obgine Piran poslal JP Okolje Piran dopis z
navodilom, da v kolikor g. Zlati¢ vlozi viogo za odkup stanovanja na naslovu Marugideva 17,
se mu le-tega ne sme prodati, saj g. Zlati¢ to stanovanje uporablja le ob&asno, v Strunjanu ima
lastno hiso z zemljo in poslovnim prostorom. Sklene naj se najemna pogodba za dologen &as 3
mesecev, po preteku katerih mora stanovanje izprazniti.
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13.3.1996 je obcina prejela v vednost poziv JP Okolja Piran kot pooblas&enega upravnika
ob&inskega premozenja g. Zlatidu naj v roku 8 dni preda stanovanje v Piranu Marusiceva 17,
saj je bilo Ze leta 1993 ugotovljeno, da ne izpolnjuje pogojev niti za prodajo niti za najem
navedenega stanovanja. V kolikor stanovanja ne bo predal, bo vloZena tozba na izpraznitev
stanovanja.

16.6.1997 je g. Zlati¢ na obéino naslovil vlogo za spremembo planskih aktov za objekt v
Strunjanu, in sicer iz gospodarskega objekta v gospodarsko-stanovanjski objekt- turisti¢no
kmetijo. Odgovorjeno mu je bilo z dopisom z dne 23.6.1997, in sicer da je zamudil rok za
oddajo pripomb, ter da bo njegova pobuda vkljugena v naslednjo spremembo planskih aktov,
za Katero se pa $e ne ve kdaj bo

159.1997 je Ivan Zlati¢ dal vlogo za odkup stanovanja MaruSi¢eva 17 v skladu s
Stanovanjskim zakonom- t.i. jazbinikovim zakonom (vloga je bila dana 4 leta prepozno, zato
se ne more Steti, da je vloZil vlogo v skladu z "jazbinskovim zakonom").

24.9.1997 je takratni Urad za obg&insko premozenje in gospodarske javne sluzbe Obéine Piran
na JP Okolje d.o.0. naslovil dopis ali so zahtevo za odkup v skladu z "jazbinikovim" zakonom
pravocasno prejeli na JP Okolje d.o.o., kaksni so vzroki, da g. Zlati¢ ne izpolnjuje pogojev za
nakup, niti za sklenitev najemne pogodbe, in ali je bila vloZena toZba za izpraznitev
stanovanja pri pristojnem sodi$&u,

21.10.1997 je obtina prejela odgovor JP Okolja da g. Zlati¢ ni viozil vloge za odkup, pogojev
pa ne izpolnjuje zaradi lastni¥tva hife v Strunjanu. Najemne pogodbe kljub navodilu
Sekretariata iz leta 1993 ni bilo mogoge skleniti, saj Stanovanjski zakon tega ni predvideval.
Na poziv Okolja iz leta 1996 za izpraznitev je g. Zlatis odgovoril, da hi$a v Strunjanu ni
primerna za bivanje, zaradi &esar je bil opravljen ogled, kjer je bilo ugotovljeno, da se v
Strunjanu nahaja gospodarski objekt ter enosobno stanovanje, ki pa je glede na Stevilo
druZinskih ¢lanov Zlati¢ (4) premajhno za bivanje. G. Zlati¢ je izrazil Zeljo po odkupu in
povedano mu je bilo, da je odkup mozen le po trzni ceni, ne ved po pogojih Jazbinskovega
zakona.

13.5.2008 je bil Zlati¢ Ivanu poslan poziv naj v roku 8 dni sporo¢i v kakinem roku bo
stanovanje izpraznil ter ga predal v posest obgini

2.6.2008 se na ob¢ini zglasita Zlati¢ Ivan in h&i, ki povesta, da nista prejela nobenega obvestila
da bi morali skleniti najemno razmerje oziroma da ne izpolnjujejo pogojev. Se vedno so
zainteresirani za odkup stanovanja. G.Zlati¢ je vedno redno pla¢eval najemnino za Marugi¢evo
17, zaradi Cesar smatrajo da je najemna pogodba $e vedno veljavna, saj je bila sklenjena za
nedolocen ¢as. Pripravljeni so skleniti tudi novo najemno pogodbo. V Strunjanu se nahaja
gospodarsko poslopje, kjer Zivi héi z druzino, zemljisce pa ni stavbno, zaradi &esar je vloZena
vloga za spremembo namembnosti. Dogovor, da se bo preverilo ali obstaja podlaga za
sklenitev nove najemne pogodbe oziroma kako se bo situacija resila. Do takrat ob&ina ne bo
zahtevala izpraznitve

14.5.2009 jim je bil poslan dopis z naslednjo vsebino, citiram: " Leta 1975 ste kot imetnik
stanovanjske pravice na tej hii sklenili najemno pogodbo z takratno Obalno samoupravno
stanovanjsko skupnostjo Izola, Poslovna enota Piran, in sicer za nedologen &as.

Leta 1991 je zacel veljati Stanovanjski zakon (Ur.1. RS, &t. 18/ 1991), ki je ukinil stanovanjsko
pravico ter lastnikom stanovanj naloZil obveznost, da v roku 6 mesecev od uveljavitve zakona
z biviimi imetniki stanovanjske pravice sklenejo novo najemno pogodbo, in sicer za
nedolocen &as.

Zakon pa je predvidel dologene izjeme, v katerih je bilo mo#no skleniti najemno pogodbo za
dolo€en ¢as. Eden od takih primerov je doloden v 148. &lenu takrat veljavnega Stanovanjskega
zakona, ki doloda, da lahko lastnik z imetnikom stanovanjske pravice, ki gradi stanovanisko
hiSo, izjemoma sklene najemno pogodbo za dologen &as in odkloni sklenitey kupoprodajne
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pogodbe (za stanovanje, na katerem je imel stanovanjsko pravico). Kot je razvidno iz spisa, Vi
niste niti vlozili vloge za odkup stanovanja (po takrat veljavnih predpisih), upravljalec
stanovanj v lasti ObCine Piran, zdaj JP Okolje Piran d.0.0., pa je takrat dobil navodilo od
Sekretariata za upravne zadeve Obgine Piran, naj se z Vami, skladno z navedenim &lenom,
sklene najemna pogodba za doloden &as 3 mesecev in se nato zahteva izpraznitev stanovanja.
Stanovanjski zakon je namred v 155. &lenu dolodal tudi, da ima lastnik stanovanja, na katerem
ima kdo pravico do uporabe (prej$nja stanovanjska pravica), pravico do vselitve in proste
razpolage s stanovanjem po preteku enega leta od uveljavitve zakona oziroma po izselitvi
tistega, ki ima pravico do uporabe, torej ko se iztede najemna pogodba za dolocen ¢as.

Skladno s takrat veljavnimi predpisi bi bilo torej potrebno z Vami skleniti novo najemno
pogodbo in sicer za dologen &as, glede na to, da ste gradili stanovanjsko hi$o. Zakon ni
dolotal, kako velika mora biti stanovanjska hida glede na $tevilo druinskih ¢lanov, oz. da
mora imeti novogradnja vse potrebne dokumente. Cas, za katerega naj bi se sklenila najemna
pogodba, pa je dologil lastnik stanovanja sam.,

Vase navedbe, da Vam nikoli ni bilo sporoteno, da ne izpolnjujete pogojev za sklenitev
najemne pogodbe in da bi morali stanovanje predati niso resniéne, saj Vam je bilo Ze leta 1996
poslan dopis (fte. v prilogi), v katerem Vas upravljalec ob¢inskega premoZenja poziva na
predajo stanovanja na Marusievi 17 v Piranu.

Glede na vse zgoraj navedeno in na dejstvo, da je od uveljavitve Stanovanjskega zakona
preteklo Ze 18 let, ima Ob¢ina Piran kot lastnik stanovanjske hise na Marugigevi 17 vso pravno
podlago za odpoved stare najemne pogodbe iz leta 1975, ter da zahteva takojs$njo izpraznitev
stanovanjske hiSe in predajo le-te v posest Ob&ini Piran.

Podlaga za sklenitev nove najemne pogodbe ne obstaja, saj obéina skladno z zakonom oddaja
stanovanja na podlagi javnega razpisa, najemne pogodbe pa se sklenejo s prosilci, ki glede na
svoje stanovanjske, socialne in zdravstvene razmere, dosezejo najvisje stevilo tock.

Ker torej pravna podlaga za sklenitev nove najemne pogodbe ne obstaja, imamo pa vso pravno
podlago za zahtevati izpraznitev stanovanja, Vas pozivamo, da nam stanovanje na Marugidevi
17 prostovoljno predate. V roku 8 dni od prejema tega dopisa nam sporogite, v kakénem roku
lahko prevzamemo stanovanje, ter hkrati sklenemo sporazum o prenchanju najemnega
razmerja.

V nasprotnem primeru bomo Zal primorani na pristojnem sodi$du sproZiti ustrezne postopke za
izpraznitev stanovanja." (konec citata).

11.6.2009 je ob&ina prejela dopis s strani odvetnika g. Zlati¢a z navedbo, da higa v Strunjanu
ni dolo¢ena kot stanovanjski objekt, gre za gospodarski objekt in tako ne gre za stanovanjsko
hi%o v smislu jazbinikovega zakona, druzina Zlatig je Se vedno stalno prijavljena in Zivi na
Marusi¢evi 17 v Piranu. Hi%o Marusigeva 17 koristijo na podlagi stanovanjske pogodbe iz leta
1975, pri tem je g. Zlati¢ vsa leta hifo vzdrZeval in ohranjal njeno vrednost. Zaradi vseh

navedenih razlogov podlaga za odpoved najemne pogodbe ne obstaja, predlagajo prodajo
stanovanja oziroma podrejeno sklenitev najemne pogodbe za nedolo&en &as.

10.7.2009 je bil opravljen ogled hi%e s takratnim upravljalcem stanovanj in podzupanom,
ugotovljeno je bilo, da je hifa vzdrzevana, obéina vanjo pa vsaj 15 let ni vlagala nobenih
sredstev. Odlogitev, da se hisa proda, naroéi cenitev.

28.7.2009 je bila g. Zlati¢u poslana cenitev hise (132.000,00 EUR, 67 m2) in mu dan rok do
14.8.2009 naj se izjasni ali bo hi¥o odkupil

2.9.2009 je obcina prejela dopis s strani odvetnika g. Zlati¢a z navedbami, da cenitev ne
uposteva dejstva, da hiSo uporablja g. Zlati¢ Ze 30 let, jo ves ta &as vzdrZuje in vanjo vlaga,
zaradi Cesar je tudi tako visoko ocenjena, pri tem pa cenilec ni uposteval dejstva, da so na trgu
na koncu dogovorjene cene niZje od ogladevanih. Gre za upokojence z nizkimi dohodki z
omejeno placilno sposobnostjo, ki so zamudili priloznost po jazbinSkovem zakonu. Predlagajo
ceno 55.000,00 EUR.

3.9.2009 jim je bil poslan odgovor z naslednjo vsebino, citiram: " Res je, da predmetno
stanovanje Ze ve¢ kot 30 let koristi druZina Vase stranke in so ves ta &as stanovanje primerno
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vzdrZevali in vanj vlagali. To se sicer od uporabnikov obg&inskih stanovanj tudi pricakuje.
Tekoca vzdrZevalna dela (pleskanje, &istenje, manjsa popravila...) so dolzni opravljati sami,
potrebo po ve€jih vlaganjih pa sporogiti lastniku, torej Obgini Piran, ki nato sama izvede
potrebna vlaganja oziroma povrne vloZena sredstva.
Dejstvo, da je Vasa stranka "zamudila" odkup stanovanja po takratnem Stanovanjskem zakonu
pa je za ta postopek popolnoma irelevantno, saj navedeni zakon ne velja ve¢ in se prodaja
obéinskega premoZenja opravlja po postopku, ki ga predvideva Zakon o stvarnem premozenju
drzave, pokrajin in ob&in (Ur.l. RS, &t. 14/2007). Ta predvideva obvezno cenitev stanovanja po
pooblasenem cenilcu, pod katero se javni organ ne sme spustiti. Zato prodaja pod ocenjeno
vrednostjo ne pride v postev, kljub temu, da gre za starej$e ob&ane z majhnimi dohodki.
Navedba, da je cenilec za izhodidde primerljivih cen uposteval Zelje prodajalcev pa niso
resniéne, saj je v cenitvi natanéno in na ved mestih navedeno, da se uposteva izvedene trzne
transakeije, torej so upostevane prodajne cene, za katere so nepremi¢nine dejansko bile
prodane. Na ta natin je cenilec pridobil posteno trzno vrednost nepremi¢nine (pri tem naj
poudarimo, da je ocenjena vrednost m2 precej nizja od primerljivih prodajnih cen!), katero je
ob¢ina po zakonu tudi zavezana upostevati.
Glede na vse navedeno, Vas naproSamo, da nam kar najhitreje sporotite dokonéno odlogitev
Vase stranke, da nadaljujemo s potrebnimi postopki." (konec citata)

- 11.3.2010 je bil g. Zlati¢u poslan dopis, da se v kratkem predvideva javno zbiranje ponudb in
naj do 17.3.2010 sporoéi ali bo higo odkupil, sicer se bo $telo, da od odkupa odstopa

- 29.8.2013 ob¢ina ponovno poslala dopis naj se izjasnijo

- 10.10.2013 prejeli dopis s strani odvetnika, kjer ponovno navaja, da bi bila po njihovo
primerna nakupna cena 55.000,00 EUR, predlagajo skupni sestanek

- sestanka ni bilo, je pa potekalo ugotavljanje pravilnosti stanja v zemljidki knjigi, kjer je kot
lastnik Marusi¢eve 17 navedena druzbena lastnina v uporabi Kmetijske zadruge Lucija

- 2842014 je bil Kmetijski zadrugi Lucija posredovan dopis s pronjo za posredovanje
pogodbe, na podlagi katere je lastnica nepremiénine postala Obéina Piran, zaradi ureditve
zemljiskoknjiznega stanja. Direktor kmetijske zadruge Lucija nato sporoéi, da zadruga nima
nobenega premozenja in naj se obrnemo na Agrario Koper.

- 28.4.2014 je bil posredovan dopis tudi Agrarii Koper, odgovora ni bilo.

NO ugotavlja :

- da je leta 1975 g. Zlatic kot imetnik stanovanjske pravice na tej hii sklenil najemno pogodbo s
takratno Obalno samoupravno stanovanjsko skupnostjo Izola, Poslovna enota Piran, in sicer za
nedoloden &as.

- da najemnik nima sklenjene veljavne najemne pogodbe saj je leta 1991 zatel veljati Stanovanjski
zakon (Ur.1. RS, §t. 18/1991), ki je ukinil stanovanjsko pravico ter lastnikom stanovanj nalozil

obveznost, da v roku 6 mesecev od uveljavitve zakona z biv&imi imetniki stanovanjske pravice
sklenejo novo najemno pogodbo, in sicer za nedologen &as.

- da je strokovna sluzba obgine Piran — Urad za premoZenjskopravne zadeve ele leta 2013 preverjala
vpis lastnidtva v Zemljidki knjigi

- da je v Zemljiski knjigi kot lastninska pravica na parceli §t. 1439/0 k.o. 2630 - PIRAN (ID3710051)
navedeno, da je to druzbena lastnina v uporabi Kmetijske zadruge Lucija (pridobljen redni izpis iz
e ZK z dne 19.07.2016)

- da je ZemljiSka knjiga po uradni dolZnosti prej vpisano pravico uporabe pretvorila oziroma vknjizila
kot lastninsko pravico na podlagi ZLNDL (Zakon o lastninjenju nepremiénin v druzbeni lastnini
Ur.L. RS, §t. 44/97)

- da obginske strokovne sluzbe ne razpolagajo oziroma nimajo v svoji posesti pogodbo o prenosu
lastniStva iz druzbene lastnine na Obé&ino Piran

- da najemnik redno poravnava najemnino.

NO je mnenja:
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- da v preteklih letih (desetletjih) ob&ina Piran s svojimi strokovnimi sluzbami ni preverjala najema in
ni izvajala ustreznih postopkov za zavarovanje svoje lastnine

- da je nerazumno dolga leta pustila nere$eno vprasanje najemniskega razmerja

- da so nerazumno dolga obdobja ( veg let) pretekla med vrodenim zahtevkom za izpraznitev
stanovanja, odgovorom odvetnika najemnika in ponovnega kontakta z najemnikom

- da je sedaj vprasljiva lastninska pravica na tej nepremi&nini glede na zbrana pojasnila in dostopno
dokumentacijo

NO priporoéa :
- da nadzorovana oseba vodi bolj aktivno in temeljito postopke za razregitev primera.

1.4.1.6. Neprofitno stanovanje na naslovu Secovlje 17, parcelna $t. 5537/1 k.o. Secovlje
NO ugotavlja ;

- da je najemnica v zaCetku leta 2015 dolgovala iz naslova neporavnanih najemnin  2.936,29 EUR
- da je na dan 31.12.2015 ta dolg narasel na 7.969,93 EUR.

Iz dodatnih pridobljenih pojasnil z strani Urada za premoZenjskopravne zadeve NO ugotavlja :

- da je dne 27.1.2012 K. M. pozvana naj dostavi dokumentacijo, na podlagi katere uporablja hi$o na
naslovu Se¢ovlje 17 (najemno oz. kupoprodajno pogodbo)

- da je dne 8.4.2014 ponovno poslan poziv

- da je dne 7.5.2014 sin podal izjavo (citirano iz UZ): " da je higo zgradil brat K. M., ki je leta 1965
odsel v tujino in od takrat hio uporablja njegova mama. Hi%a Je bila nato nacionalizirana in mama je
takrat plaCevala stanarino ob&ini. Njen brat je nato dal vlogo za denacionalizacijo in hi%o dobil nazaj,
notri pa je Se vedno Zivela njegova mama, stanarine pa ni ved platevala. Njen brat je hiso prodal
ob¢ini cca leta 1990, mati pa je $e vedno ostala notri. Zelela Je urediti najemno razmerje na ob&ini
ampak ji je bilo re¢eno naj bo notri in da bo vse v redu. Vmes Je tudi zaprosila za menjavo ker je
starejSa gospa in hisa je prevelika zanjo, vendar ni bilo odgovora." (konec citata).

- odlotitev je bila, da se sklene najemna pogodba za trzno najemnino (neprofitni najem brez javnega
razpisa ne pride v postev).

- da je dne 20.5.2014 bil uporabnici poslan dopis z naslednjo vsebino, citirano: " Obve$¢amo Vas, da
smo s strani Aerodroma Portoroz d.o.o. prejeli obvestilo o podalj8anju vzletno-pristajalne steze na
portoroskem letali$¢u. Hia na naslovu Secovlje 17 se nahaja v letaliSkem obmoé&ju — t.i. varnostnem
pasu. Zaradi zagotavljanja varnosti v letalskem prometu ter hkrati izpolnjevanja drzavnega
prostorskega naérta v nastajanju (iz Sklepa Vlade RS z dne 27.12.2013 je razvidno, da gre za
prioritetni naért) je potrebno predmetno higo izprazniti.

Glede na navedeno Vas obvei¢amo, da morate stanovanjsko hiso na naslovu Seovlje 17 ter

preostalo zemljis€e parc. §t. 5537/1 k.o. Sedovlje izprazniti in ga prostega oseb in stvari predati
Obgini Piran najkasneje do 31.12.2014.
V vmesnem ¢asu Vam moramo na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 86/10 in nasl.) obragunati uporabnino navedene hide. Uporabnina je
enaka najemnini, kakr$no bi plagevali, & bi bila sklenjena najemna pogodba. Profitna najemnina je v
skladu s predpisi vsaka najemnina, ki zajema ve& kot 4,68% vrednosti predmeta najema za letno
najemnino. Vrednost predmeta najema je 107.326,00 EUR (podatki GURS), kar pomeni, da znasa
letna najemnina 5.033,59 EUR (4,69%) ter mese¢na najemnina 419,47 EUR. Od meseca junija dalje
do izpraznitve boste prejemali radune za uporabnino v vigini 419,47 EUR na mesec." (konec citata)

- da je dne 12.1.2015 bil ge. Kozlovi& poslan 3e en dopis z zadnjim rokom 10 dni za izpraznitev
stavbe, sicer bo vloZena tozba na izpraznitev

-da je dne 30.1.2015 bila vioZena tozba na izpraznitev in vrnitey nepremi¢nine v posest ter pladilo
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uporabnine.

- da glavne obravnave v zadevi kljub 2 poslanim urgencam na sodig&e $e ni bilo
- da je v letu 2016 stanje nespremenjeno in se ¢aka na obravnavo na sodiséu

Ugotovitve in priporocila NO:

Neprofitna stanovanja se dodelijo na podlagi Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
(Ur. L. RS, §t. 14/04, 34/04, 62/2006, 11/09 in 81/11), na podlagi javnega razpisa za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem, ki je objavljen v ¢asopisu Primorske novice, na spletni strani Ob&ine
Piran ter na oglasni deski Obéine Piran. Po zaklju¢ku postopka Zupan Obéine Piran objavi dokonéni
prednostni listi A in B za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Najemnina za dodeljena neprofitna
stanovanja je dolotena na podlagi Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Ur. 1. RS, &t. 131/03
in spremembe) oziroma na podlagi predpisa, ki velja v ¢asu oddaje stanovanja v najem.

Stanovanjski zakon (SZ-INPB8) v 90. &lenu doloda, da ima najemodajalec neprofitnega stanovanja
pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predlozi dokazila o izpolnjevanju pogojev za
pridobitev neprofitnega stanovanja, ki jih opredeljuje pravilnik iz petega odstavka 87. ¢lena tega
zakona. V primeru, da najemnik ni ve& upravi¢en do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba

lahko spremeni v najemno pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku, ki ga dologi pravilnik,
ki ga izda minister.

NO je zaprosil za dodatno pojasnilo glede izvajanja 90. &l. SZ-INPBS8 in prejel odgovor, da
upravi€enosti v skladu z dologili prehodnih in konénih dologb SZ-1 ob&ina e ni preveriala.

NO priporoca preverjanje upravifenosti najema neprofitnega stanovanja in ukrepanje skladno
z 90. €lenom SZ-1NPBS.

NO je pregledal konto kartice odprtih terjatev do najemnikov, (pridobljen izpis tako neprofitnih kot
sluzbenih  stanovanj). Stanje na podro&ju nepladanih najemnin neprofitnih stanovanj na dan
31.12.2015 je 188.963,52 EUR , kar je vije kot saldo na dan 31.12.2014. Saldo neporavnanih
najemnin v letu 2014 je bil 158.512,27 EUR, kar je bilo visje kot v letu 2013 (135.569,18 EUR ) .
Kljub aktivnostim. ki jih strokovne sluzbe vodijo v primerih neplatanih najemnin iz prikazanega
izhaja. da se saldo terjatev do najemnikov poveduie.

NO priporo¢a redno spremljanje stanja neporavnanih najemnin za stanovanja v lasti Obdine
Piran in takojSnje ukrepanje skladno z najemnimi pogodbami in veljavno zakonodajo.

1.4.2. SluZzbena stanovanja v lasti Ob&ine Piran

V letu 2015 je bilo zasedenih vseh osmih slu¥benih stanovanj. Sluzbena stanovanja se dodelijo na

podlagi sklepa Zupana in v skladu z Odlokom o dodeljevanju sluzbenih stanovanj v Ob&ini Piran v
najem ( Uradni list RS, 3t. 72/95 in 45/201 ).

NO je podrobneje pregledal:

1.4.2.1 Najemno pogodbo za najem sluzbenega profitnega stanovanja $t. 3523-1/2012 najemnika
J. B. sklenjeno dne 06.02.2012 med najemnikom in Ob&ino Piran.

Stanovanje na naslovu Piran, Gregorgideva 5 je opredeljeno kot sluzbeno stanovanje. Stanovanje je
najemniku bilo dodeljeno na podlagi sklepa Zupana §t. 3523-1/2012 z datumom 06.02.2012.

Najemno razmerje se sklepa na podlagi dologil Stanovanjskega zakona ( Ur. I. RS, §t. 69/03,18/04-
ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVELL, 57/08) in Odloka o dodeljevanju sluzbenih stanovanj v Obgini
Piran (Ur. I. RS, 8. 72/95, 45/2011). Najemnina je oblikovana na podlagi dolocil Stanovanjskega
zakona in Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih (Ur. 1. RS, §t.
23/2000). Najemnik je dolzan plagevati $e individualne in druge obratovalne strogke.

Najemno razmerje je sklenjeno za dolo¢en &as in sicer za &as trajanja preostanka mandatne dobe
Zupana v mandatnem obdobju 2010-2014.
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NO ugotavlja :

- da je bilo sluZbeno stanovanje dodeljeno na podlagi sklepa Zupana §t. 3523-1/2012 z dne 06.2.2012,

- da najemnik ni predal stanovanja do v pogodbi navedenem roku,

- da ni poravnaval najemnin v skladu s pogodbo. Po seznamu Pregled prometa najemnin jenadan
31.12.2015 znasal njegov dolg 3.380,00 EUR.

- najemnik zaseda stanovanje brez veljavne najemne pogodbe,

- da je lastnik proti njemu vlozil to¥bo za izpraznitev stanovanja in plagilo uporabnine. Po pojasnilu
strokovne sluZbe je Ze bila opravljena prva glavna obravnava.

PRIPOROCILA IN PREDLOGI NADZORNEGA ODBORA OBCINE PIRAN

Na podlagi podanega Nadzorni odbor Obéine Piran priporofa:
- da se porotilo o realizaciji nadrta razpolaganja s stvarnim nepremiénim premoZenjem uskladi z
ugotovitvami NO,
- v postopkih razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem dosledno upostevanje pogojev razpisa za
prodajo nepremi¢nin v lasti Obgine Piran,
- da se v primerih delne prodaje nepreminine, ki je zajeta v letnem naértu kot celota, to ustrezno,
poroca v porocilu o realizaciji naérta razpolaganja z nepremidnim premozenjem za proracunsko leto,
- da se porogilo o realizaciji na podlagi menjalnih pogodb skladno z ugotovitvami ustrezno popravi in
da se predmetna menjava upoiteva v realizaci ji leta 2016,
- da se porotilo o realizaciji naérta pridobivanja nepremitnega premoZenja uskladi z ugotovitvami
NO,
- da porotilo o realizaciji naérta ravnanja s premiénim premoZenjem poda informacijo o vrsti,
koli¢ini in skupni vrednosti ravnanja s premi¢nim premoZenjem,
- ureditev lastniskih razmerij za stanovanja v lasti Obgine Piran,
- preverjanje upravicenosti najema neprofitnega stanovanja skladno s pogodbo o najemu neprofitnega
stanovanja in ukrepanje skladno z 90. &lenom SZ-1NPBS,
- redno spremljanje stanja neporavnanih najemnin za stanovanja v lasti Ob&ine Piran in takojsnje
ukrepanje v skladu z najemnimi pogodbami in veljavno zakonodajo,

- da Obgina Piran dosledno sledi nagelu zakonitosti in pravilnosti ravnanja s stvarnim premoZenjem
v lasti Ob&ine Piran.

Clani Nadzornega odbora: Predsednica Nadzornega odbora =
Bruno Cendak, vodja nadzora Marjetka Cesnik ’a&%

Marjetka Cesnik, &lanica
Ivan Silig, élan

Vrodéiti:
- Obdina Piran
- Zupan, g. Peter Bossman
- Obéinski svet Obéine Piran

27






