Občina Semič

Gradivo za 4. sejo občinskega sveta v aprilu 2007 - k točki 19 dnevnega reda

Zadeva: Premoženjsko pravne zadeve
1. Obravnava in sprejem Posameznega programa prodaje nepremičnega stvarnega premoženja – prodaja zemljišč v PSC Vrtača
Številka: 478-10/2007-2
Na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80.h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člena Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06) je Občinski svet Občine Semič na svoji __  redni seji dne ____ sprejel naslednji 

POSAMEZEN PROGRAM 

PRODAJE STAVBNIH ZEMLJIŠČ V PSC VRTAČA

1. OPREDELITEV CILJEV PRODAJE IN RAZLOGOV, S KATERIMI SE UTEMELJUJE, DA BODO S PRODAJO DOSEŽENI

Cilj prodaje gradbenih parcele v PSC Vrtača je pridobiti novega investitorja za gradnjo proizvodnih oziroma poslovnih objektov in posledično povečati število novih delovnih mest. Na ta način želimo okrepiti gospodarsko moč občine in pridobiti dodatne prihodke proračuna.

2. OPIS NEPREMIČNIN, KI SO PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje so gradbene parcele v okviru ZN PSC Vrtača, ob državni cesti Ručetna vas – Štrekljevec – Jugorje. 

Prodale se bojo tri gradbene parcele, in sicer:

· parc. št. 3274/2, k.o. Semič, njiva v izmeri 1931 m2 in travnik v izmeri 662 m2 – parcela v skupni izmeri 2593 m2,
· parc. št. 3274/3, k.o. Semič, njiva v izmeri 1194 m2 in travnik v izmeri 842 m2 – parcela v skupni izmeri 2036 m2,
· parc. št. 3274/4, k.o. Semič, travnik v izmeri 2005 m2.  
3. PRAVNA PODLAGA RAZPOLAGANJA

Prodaja zemljišč se izvaja na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80. h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02),  Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člen Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06) ki predpisujejo postopek prodaje nepremičnega premoženja.

4. PREDLOG SKLEPA, KI GA SPREJME OBČINSKI SVET

Na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80.h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člena Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06) je Občinski svet Občine Semič na svoji __  redni seji dne ____ sprejel naslednji 

S K L E P

1.

Občinski svet Občine Semič sprejema Posamezen program prodaje stavbnih zemljišč v PSC Vrtača in soglaša z njihovo odtujitvijo.

2.

Objavi se javno zbiranje ponudb za prodajo stavbnih zemljišč v PSC Vrtača:
· parc. št. 3274/2, k.o. Semič, njiva v izmeri 1931 m2 in travnik v izmeri 662 m2 – parcela v skupni izmeri 2593 m2,

· parc. št. 3274/3, k.o. Semič, njiva v izmeri 1194 m2 in travnik v izmeri 842 m2 – parcela v skupni izmeri 2036 m2,

· parc. št. 3274/4, k.o. Semič, travnik v izmeri 2005 m2.  
3.

Za podpis javnega zbiranja ponudb in pogodbe o prodaji navedene nepremičnine po končani izbiri, se pooblasti župana Občine Semič, Ivana Bukovca.

4.

Ta sklep začne veljati z dnem sprejema na občinskem svetu.

Številka: 

Datum:                                                                                          Občinski svet Občine Semič 

                                                                                                            Ivan Bukovec, župan

5. PRAVNI PREGLED STANJA STVARNEGA PREMOŽENJA

Na zemljiščih, ki so predmet prodaje, ni vpisanega nobenega bremena. 

6. OCENITEV VREDNOSTI STVARNEGA NEPREMIČNEGA PREMOŽENJA

Z namenom spodbujati nastajanje novih delovnih mest v PSC Vrtača, je občinski svet v času prodaje prvih zemljišč v PSC Vrtača določil prodajno ceno zemljišč, namenjenih za gradnjo poslovnih objektov, in sicer v višini 15 DEM/m2. Razlika do tržne cene zemljišča pa je bil vložek občine pri spodbujanju razvoja malega gospodarstva v občini. Po ukinitvi nemške marke, smo znesek preračunali v protivrednost  EUR, kar sedaj znaša 7,67 EUR/m2, razlika do tržne cene pa se smatra kot državna pomoč investitorjem in se vsakoletno priglasi Ministrstvu za finance.

Ob upoštevanju izklicne cene je vrednost parcele brez 20% DDV naslednja:

· parc. št. 3274/2, vl. št. 2089, k.o. Semič, njiva v izmeri 1931 m2 in travnik v izmeri 662 m2 – parcela v skupni izmeri 2593 m2 – 2593 m2 × 7,67 EUR/m2 = 19.888,31 EUR 
· Parc. št. 3274/3, vl. št. 2089, k.o. Semič, njiva v izmeri 1194 m2 in travnik v izmeri 842 m2 – parcela v skupni izmeri 2036 m2 – 2036 M2 × 7,67 EUR/m2 = 15.616,12 EUR 
· parc. št. 3274/4, k.o. Semič, travnik v izmeri 2005 m2 – 2005 m2 × 7,67 EUR/m2 = 15.378,35 EUR.  
7. OPREDELITEV METODE PRODAJE

Občinskemu svetu predlagamo, da se uporabi metoda prodaje z javnim zbiranjem ponudb. 

V skladu z 45. členom Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) se poziv za javno zbiranje ponudb praviloma objavi v Ur. l. RS ali v vsaj enem dnevnem časopisu v RS. Prispele ponudbe pregleda komisija in pripravi predlog najugodnejšega ponudnika. 

Župan posreduje predlog pogodbe skupaj s posamičnim programom prodaje občinskemu svetu, ki ga pooblasti za podpis pogodbe po končani izbiri kupca. Predlog pogodbe je priloga tega programa.

Predlog metode prodaje z javnim zbiranjem ponudb: 

Občina Semič

Štefanov trg 9

8333 SEMIČ

Šifra: 

Datum: 

Na podlagi 45. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) ter 89. člena Statuta Občine Semič (Ur.l. RS, št. 107/06, 112/06)  objavlja Občina Semič v skladu s sklepom Občinskega sveta Občine Semič št. ______________ z dne _____________

JAVNO ZBIRANJE PONUDB 

ZA PRODAJO  STAVBNIH ZEMLJIŠČ V PSC VRTAČA

1. NAMEN POZIVA, NAVEDBA PRODAJALCA

Namen poziva za javno zbiranje ponudb je prodaja stavbnega zemljišča v okviru ZN PSC Vrtača.
Prodajalec navedene parcele je OBČINA SEMIČ, ŠTEFANOV TRG 9, 8333 SEMIČ.

2. ZAKONSKA PODLAGA ZA PRODAJO

Prodaja se vrši na podlagi 45. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) ter 89. člena Statuta Občine Semič (Ur.l. RS, št. 107/06, 112/06).

3. OPIS PREDMETA PRODAJE

Prodaja se naslednje stavbno zemljišče, po izhodiščni ceni 7,67 EUR/m2 brez DDV:

	Zap. št.
	Parc. št.
	Vl. št.
	Katastrska občina
	Izmera v m2
	Izhodiščna cena/m2 v EUR
	Vrednost EUR
	Vrednost SIT 

	1.
	3274/2
	2089
	Semič
	2593
	7,67
	19.888,31
	4.766.034,60

	2.
	3274/3
	2089
	Semič
	2036
	7,67
	15.616,12
	3.742.246,99

	3. 
	3274/4
	2089
	Semič
	2005
	7,67
	15.378,35
	6.685.267,79


Zemljišče se nahaja v neposredni bližini podjetja ISKRA kondenzatorji d.d. ob državni cesti Ručetna vas – Štrekljevec – Jugorje. 

Interesenti si lahko ogledajo navedeno lokacijo po zazidalnem načrtu na sedežu Občine Semič oz. na lokaciji sami.

4. POGOJI, PO KATERIH BODO ZAINTERESIRANI KUPCI PRIDOBIVALI  PODROBNEJŠE INFORMACIJE O PREDMETU PRODAJE ZA NAMEN OBLIKOVANJA PONUDBE ZA NAKUP

Zainteresirani kupci lahko pridobijo vse informacije in pojasnila o zemljiščih za oblikovanje ponudbe vsak delovni dan od 8. do 14. ure osebno na sedežu Občine Semič, Štefanov trg 9, 8333 Semič ali preko telefona na številko 07/ 356 53 52 (Tatjana Malnarič). 

5. OBLIKA IN POGOJI, POD KATERIMI KUPEC PREDLOŽI PONUDBO 

Prijava na javno zbiranje ponudb mora vsebovati:

· Potrdilo o državljanstvu za fizične osebe oz. izpis iz sodnega registra za pravne osebe.

· EMŠO in davčno številko za fizične osebe oz. matično in davčno številko za pravne osebe.

· Višino ponujene cene po m2, ki ne sme biti nižja od izhodiščne vrednosti.

· Potrdilo o plačani varščini v višini 10% navedene izhodiščne cene.

· Opis dejavnosti in predvideno število zaposlenih.

Nepopolne vloge se ne bodo upoštevale.

Varščino v višini 10% navedene izhodiščne cene je potrebno poravnati na podračun Občine Semič 01309-0100015998 sklic ___________ najkasneje do zaključka zbiranja ponudb, s pripisom varščina.

Prednost pri izbiri bodo imeli interesenti po naslednjem vrstnem redu:

· kdor bo s svojo dejavnostjo omogočil več zaposlitev, 

· kdor opravlja okolju prijazno dejavnost,
· kdor ponudi višjo ceno,

· ob enaki ceni načelo vrstnega reda prispelosti ponudbe. 
Rok za vlaganje prijav je vključno _______. Ponudbo je potrebno oddati v zaprti kuverti na naslov: Občina Semič, Štefanov trg 9, 8333 Semič. Na kuverti mora biti vidna oznaka »NE ODPIRAJ – PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS – PSC VRTAČA«. Na hrbtni strani kuverte mora biti označen naslov pošiljatelja.

Upoštevane bodo vse ponudbe ponudnikov, ki bodo prispele v roku, navedenem v javnem zbiranju ponudb in bodo pravilno označene.

Izbrani interesent javnega zbiranja ponudb mora v roku 30 dni po prejemu obvestila o dodelitvi zemljišča skleniti pogodbo. Vse dajatve v zvezi s pogodbo in vpisom v zemljiško knjigo, plača kupec.

Varščina bo kupcu vračunana kot delno plačilo kupnine. Interesentom, ki ne bodo uspeli v javnem zbiranju ponudb, pa se varščina vrne v roku 15 dni po prejemu obvestila, brezobrestno. Interesentu, ki bo izbran, pa bo odstopil od pogodbe oz. javnega zbiranja ponudb, se varščina ne vrača.

Rok za plačilo kupnine je največ osem dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa. Kupnino je možno poravnati tudi v daljšem obdobju v več obrokih, vendar mora kupec neplačani del kupnine zavarovati z nepreklicno bančno garancijo na prvi poziv.

Kupec mora pričeti z gradnjo najkasneje v roku treh let po sklenitvi pogodbe. V kolikor  kupec ne bo pričel z gradnjo v tem roku, je dolžan vrniti prodajalki zemljišče, prodajalka pa mu vrne že plačane zneske kupnine, revalorizirane z indeksom rasti cen na drobno, ki jih objavlja statistični urad RS, razen varščine, ki zapade v korist prodajalke. V primeru prodaje zemljišča, ki je predmet te pogodbe, si prodajalka izgovori predkupno pravico  in zemljišče plačati pod istimi pogoji, kot je bilo prodano.

Šifra: 

Datum:                                                                                          Občina Semič 

                                                                                                 Ivan Bukovec, župan
8. OBRAZLOŽITEV NADALJNJIH DEJANJ, KI BODO OPRAVLJENA V ZVEZI S PRODAJO

Po sprejemu posameznega programa prodaje stavbnih zemljišč v PSC Vrtača se bo v Uradnem listu RS objavilo javno zbiranje ponudb. Po končani izbiri kupca bo župan, po pooblastilu občinskega sveta, podpisal pogodbo o dodelitvi zemljišča. Sledila bo notarska overitev pogodbe in plačilo kupnine.

Rok za plačilo kupnine je največ osem dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa. Kupnino je možno poravnati tudi v daljšem obdobju v več obrokih, vendar mora kupec neplačani del kupnine zavarovati z nepreklicno bančno garancijo na prvi poziv.

9. PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRAVNEGA POSLA (terminski načrt in izvedba)

Sama objava javnega zbiranja ponudb in izbira naj bi bila zaključena do konca maja 2007. Pogodba s kupcem se bo sklenila najkasneje v 30. dneh po izbiri kupca, torej do konca junija 2007. Plačilo bo sledilo v osmih dneh po podpisu pogodbe, torej v začetku julija 2007, v kolikor ne bodo dogovorjena obročna plačila z ustreznim zavarovanjem.

K U P O P R O D A J N A   P O G O D B A - predlog

ki jo dogovorita in skleneta: 

OBČINA SEMIČ, Semič, Štefanov trg 9 (devet), ki jo zastopa župan  Ivan BUKOVEC, matična številka: 5880262, davčna številka: 79049273, kot prodajalka    
in

_______________________, matična številka: __________, davčna številka: _____________

kot kupec
1. člen

Pogodbene stranke skladno in soglasno ugotavljajo:

· da je prodajalka Občina Semič, lastnica nepremičnine vpisane pod vl. št. _____ k.o. Semič, kjer je pripisana parc. št. ________________ do celote. Predmetno nepremičnino je prodajalka pridobila na podlagi _________________________.

· da je Občina Semič na podlagi sklepa Občinskega sveta Občine Semič z dne _________ objavila javno zbiranje ponudb za prodajo stavbnega zemljišča v PSC Vrtača,

· da je bila na podlagi javnega zbiranja ponudb , kupcu__________________________ kot najugodnejšemu ponudniku dodeljena  parc. št._____________, pripisana k vl. št. ________ k.o. Semič. Javno zbiranje ponudb je bilo objavljeno v Ur. listu RS, št. ____, do __. __. 2007
· da je predmetna nepremičnina, to je parc. št._____________, pripisana k vl. št. ________ k.o. Semič, predmet te kupoprodajne pogodbe.

2. člen

Glede na dosežen sporazum med pogodbeniki prodajalka Občina Semič proda in izroča njej lastno nepremičnino parc. št. ________, pripisano k vl. št. vl. št. _____ k.o. Semič v izključno last in posest kupcu __________________________________, ki kupi in prevzame navedeno nepremičnino z dovoljenjem, da se za to nepremičnino, to je za parc. št. ________, pripisano k vl. št. _____ k.o. Semič, izrecno in brezpogojno vknjiži lastninska pravica na ime kupca:

_________________________________________________________,

ki postane edini in izključni lastnik kupljene nepremičnine.

3. člen

Kupnina za v prejšnjem členu navedeno nepremičnino znaša ________ EUR za m2, kar znese za skupaj _______ m2 _________ EUR, preračunano v tolarsko protivrednost po srednjem tečaju Banke Slovenije na dan plačila.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da plača kupec razliko plačane varščine od celotnega zneska  kupnine v višini _________ EUR, preračunano v tolarsko protivrednost po srednjem tečaju Banke Slovenije na dan plačila. Navedeni znesek kupnine plača kupec na podlagi računa, ki ga izda Občina Semič, in sicer najkasneje v roku _____ dni po overitvi podpisa prodajalca pri notarju.

V zgoraj navedeni kupnini je všteto plačilo sorazmernega dela stroškov opremljanja stavbnega zemljišča

4. člen

Prodajalka ima pravico do razdrtja te pogodbe, če kupec ne poravna obveznosti v pogodbenem roku, ki je bistvena sestavina te pogodbe. Delna izpolnitev se šteje za neizpolnitev.

V primeru iz prejšnjega člena in v drugih primerih, ko pride do razdrtja pogodbe iz razlogov na strani kupca, zapade varščina v korist prodajalke.

5. člen

Kupec se zavezuje, da bo  plačal vse stroške v zvezi s kupoprodajno pogodbo in izvedbo v zemljiški knjigi s pripadajočimi taksami. Kupec se tudi zavezuje, da bo plačal DDV v višini 20 (dvajset) % od prodajne cene, kar znese ________ EUR, preračunano v tolarsko protivrednost po srednjem tečaju Banke Slovenije na dan plačila. DDV se plača na podlagi izdanega računa pri Občini Semič, in sicer pred overitvijo podpisa prodajalke pri notarju.

6. člen
Kupec se zavezuje, da bo pričel z gradnjo najkasneje v roku treh let po sklenitvi kupoprodajne pogodbe in uredil komunalno infrastrukturo, ki se priključi na javno infrastrukturo (zasebni dostop, vodovod, kanalizacija in elektro omrežje).

 V kolikor kupec ne bo pričel z gradnjo v roku, ki je določen v prvem odstavku tega člena, je dolžan vrniti prodajalki zemljišče, prodajalka pa mu vrne že plačane zneske kupnine, revalorizirane z indeksom rasti cen na drobno, ki jih objavlja statistični urad RS, razen varščine, ki zapade v korist prodajalke. V primeru prodaje zemljišča, ki je predmet te pogodbe, si Občina Semič izgovori predkupno pravico. 

V obeh zgoraj navedenih primerih plača Občina Semič zemljišče pod istimi pogoji kot je bilo prodano s to pogodbo. 

7. člen

Pogodbene stranke se medsebojno pooblaščajo za izvedbo kupoprodajne pogodbe v zemljiški knjigi.

8. člen

Pogodba je sestavljena v štirih izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po dva izvoda.-

Šifra:

Kraj, datum: 

Prodajalec: 







Kupec: 

OBČINA SEMIČ    






________________

ki jo zastopa župan

Ivan BUKOVEC

PREDLOG OBČINSKEMU SVETU:

Občinski svet Občine Semič sprejema Posamezen program prodaje stavbnih zemljišča v PSC Vrtača in soglaša z njihovo odtujitvijo.

Objavi se javno zbiranje ponudb za prodajo stavbnih zemljišč v PSC Vrtača.

Za podpis javnega zbiranja ponudb in pogodb o prodaji navedenih nepremičnin po končani izbiri, se pooblasti župana Občine Semič, Ivana Bukovca.

Ta sklep začne veljati z dnem sprejema na občinskem svetu.
Številka: 478-09/2007-3

2. Obravnava in sprejem Posameznega programa prodaje nepremičnega stvarnega premoženja – prodaja dela bivše policijske postaje
Na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80.h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člena Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06) je Občinski svet Občine Semič na svoji __ redni seji dne ____ sprejel naslednji 

POSAMEZEN PROGRAM PRODAJE DELA PROSTOROV BIVŠE POLICIJE

V SEMIČU V STANOVANJSKEM BLOKU NA PROSVETNI ULICI 1 

 (vl. št. 3217, k.o. Semič, parcela št. 332/31, stavba št. 904, prostori št. 15, 16)

3. OPREDELITEV CILJEV PRODAJE IN RAZLOGOV, S KATERIMI SE UTEMELJUJE, DA BODO S PRODAJO DOSEŽENI

V Semiču je pred leti v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 (prej Semič 48b) delovala policijska postaja, kasneje pa občasno policijska pisarna. Prostori bivše policije, ki se nahajajo v pritličnem in kletnem delu stanovanjskega bloka, se že dalj časa za ta namen več ne uporabljajo. Prostori so nevzdrževani in neizkoriščeni, zato smo jim spremenili namembnost iz poslovnih v stanovanjske prostore. Preureditev za ustrezno stanovanje bo zahtevala obsežna vlaganja, saj razporeditev, vse obdelave, stavbno pohištvo in napeljave v obstoječem stanju niso več ustrezne in uporabne.

Prodaja se izvede skladno z Letnim programom prodaje občinskega finančnega in stvarnega premoženja za leto 2007. Cilj prodaje predlaganega stvarnega premoženja je maksimizirati denarne prejemke proračuna in uresničevanja nalog občine po Stanovanjskem zakonu, t.j. spodbujanje različnih oblik zagotavljanja lastnih stanovanj. 

4. OPIS NEPREMIČNIN, KI SO PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je del prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostori v drugi etaži (pritlični del) v izmeri 50,67 m2 ter pomožni prostor v prvi etaži (kletni del) v izmeri 8,31 m2. Stanovanjski blok stoji na parc. št. 332/31 k.o. Semič, št. stavbe v okviru katastrske občine je 904. V katastru stavb je del stavbe (pritlični del – 50,67 m2) v okviru stavbe pod identifikacijsko št. 16, del stavbe (klet – 8,31 m2) v okviru stavbe pa pod identifikacijsko št. 15. V zemljiški knjigi so navedeni deli stavbe vpisani pri vložku št. 3217/11 in 3217/12, k.o. Semič.

Prostori niso več primerni niti uporabni za prejšnji ali kak drug poslovni namen, zato se bodo preuredili v dvosobno stanovanje. Preureditev za ustrezno stanovanje bo morala biti obsežna in popolna, saj razporeditev, vse obdelave, stavbno pohištvo in napeljave v obstoječem stanju niso več ustrezne in uporabne, zato jih bo potrebno v celoti obnoviti. Za rekonstrukcijo poslovnih prostorov in spremembo namembnosti v stanovanje je izdelan projekt, ki ga je izdelal  ATELJE MB Mario Bašič s.p., Prešernova ulica 9, 8340 Črnomelj, pod št. P-07014 v marcu 2007. Prav tako je na Upravni enoti že vložena vloga za izdajo gradbenega dovoljenja, katero pričakujemo v teh dneh.
3. PRAVNA PODLAGA RAZPOLAGANJA

Prodaja nepremičnine se izvaja na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80. h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02),  Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člen Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06), ki predpisujejo postopek prodaje nepremičnega premoženja.

10. PREDLOG SKLEPA, KI GA SPREJME OBČINSKI SVET

Na podlagi tretjega odstavka 78. člena in 80.h člena Zakona o javnih financah (Ur. l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) in 89. člena Statuta Občine Semič (Ur. l. RS, št. 107/06, 112/06) je Občinski svet Občine Semič na svoji __  redni seji dne ____ sprejel naslednji 

S K L E P

1.

Občinski svet Občine Semič sprejema Posamezen program prodaje dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostorov v drugi etaži (pritlični del) v izmeri 50,67 m2 ter prostor v prvi etaži (kletni del) v izmeri 8,31 m2 in soglaša z njihovo odtujitvijo. V katastru stavb so predmetni prostori (del stavbe) v okviru stavbe pod št. 15 in 16. 

2.

Objavi se javno zbiranje ponudb za prodajo dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostorov v drugi etaži (pritlični del) v izmeri 50,67 m2 ter prostor v prvi etaži (kletni del) v izmeri 8,31 m2.

3.

Za podpis javnega zbiranja ponudb in pogodb o prodaji navedenih nepremičnin po končani izbiri, se pooblasti župana Občine Semič, Ivana Bukovca.

4.

Ta sklep začne veljati z dnem sprejema na občinskem svetu.

Številka: 

Datum:                                                                                          Občinski svet Občine Semič 

                                                                                                            Ivan Bukovec, župan

11. PRAVNI PREGLED STANJA STVARNEGA PREMOŽENJA

Na nepremičninah, ki so predmet prodaje, ni vpisanega nobenega bremena. 

12. OCENITEV VREDNOSTI STVARNEGA NEPREMIČNEGA PREMOŽENJA

Vrednost nepremične, t.j. dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostorov v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter prostor v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2, v zemljiški knjigi vpisani pri vložku št. 3217/11, 3217/12, k.o. Semič ter v katastru stavb vpisani pod št. 15 in 16, je določena na podlagi cenitvenega poročila o vrednosti gradbene nepremičnine z dne 16.04.2007, ki ga je izdelal pooblaščeni cenilec za gradbeništvo g. Alojz Novak iz Črnomlja in znaša 14.350,00 EUR. 

Po izračunu ocenjene vrednosti obnovitvenih stroškov, ki ga je prav tako izdelal g. Novak, znaša vrednost potrebnih vlaganj za ureditev standardno urejenega stanovanja 23.311,23 EUR.

13. OPREDELITEV METODE PRODAJE

Občinskemu svetu predlagamo, da se uporabi metoda prodaje z javnim zbiranjem ponudb. 

V skladu z 45. členom Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) se poziv za javno zbiranje ponudb praviloma objavi v Ur. l. RS ali v vsaj enem dnevnem časopisu v RS. Prispele ponudbe pregleda komisija in pripravi predlog najugodnejšega ponudnika. 

Župan posreduje predlog pogodbe skupaj s posamičnim programom prodaje občinskemu svetu, ki ga pooblasti za podpis pogodbe po končani izbiri kupca. Predlog pogodbe je priloga tega programa.

Predlog metode prodaje z javnim zbiranjem ponudb: 

Občina Semič

Štefanov trg 9

8333 SEMIČ

Šifra: 

Datum: 

Na podlagi 45. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) ter 89. člena Statuta Občine Semič (Ur.l. RS, št. 107/06, 112/06)  objavlja Občina Semič v skladu s sklepom Občinskega sveta Občine Semič št. ______________ z dne _____________

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

ZA PRODAJO DELA PROSTOROV BIVŠE POLICIJE V SEMIČU, V STANOVANJSKEM BLOKU NA PROSVETNI ULICI 1 

1. NAMEN POZIVA, NAVEDBA PRODAJALCA

Namen poziva za javno zbiranje ponudb je prodaja dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostorov v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter prostor v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2.

Prodajalec navedenih parcel je OBČINA SEMIČ, ŠTEFANOV TRG 9, 8333 SEMIČ.

2. ZAKONSKA PODLAGA ZA PRODAJO

Prodaja se vrši na podlagi 45. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03) ter 89. člena Statuta Občine Semič (Ur.l. RS, št. 107/06, 112/06).
3. OPIS PREDMETA PRODAJE

Prodaja se del prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, na parc. št. 332/31 k.o. Semič, št. stavbe v okviru katastrske občine je 904, in sicer prostori v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter prostor v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2.

Za preureditev prostorov v ustrezno stanovanje so potrebna obsežna vlaganja, saj razporeditev, vse obdelave, stavbno pohištvo in napeljave v obstoječem stanju niso več ustrezne in uporabne.
Nepremičnine se prodajajo kot celota po izklicni ceni, ki znaša 14.350,00 EUR. Na izklicno ceno se plača 2% davek na promet nepremičnin, ki ga poravna kupec na podlagi izdanega računa. 

Interesenti si lahko ogledajo navedeno nepremičnino na lokaciji sami.

4. POGOJI, PO KATERIH BODO ZAINTERESIRANI KUPCI PRIDOBIVALI  PODROBNEJŠE INFORMACIJE O PREDMETU PRODAJE ZA NAMEN OBLIKOVANJA PONUDBE ZA NAKUP

Zainteresirani kupci lahko pridobijo vse informacije in pojasnila o nepremičninah za oblikovanje ponudbe vsak delovni dan od 8. do 14. ure osebno na sedežu Občine Semič, Štefanov trg 9, 8333 Semič ali preko telefona na številko 07/ 356 53 60. 

5. OBLIKA IN POGOJI, POD KATERIMI KUPEC PREDLOŽI PONUDBO 

Prijava na javno zbiranje ponudb mora vsebovati:

· Potrdilo o državljanstvu za fizične osebe oz. izpis iz sodnega registra za pravne osebe.

· EMŠO in davčno številko za fizične osebe oz. matično in davčno številko za pravne osebe.

· Višino ponujene cene, ki ne sme biti nižja od izklicne cene.

· Potrdilo o plačani varščini v višini 10% navedene izklicne cene.

· Namen nakupa. 

Nepopolne vloge se ne bodo upoštevale.

Varščino je potrebno poravnati na podračun Občine Semič 01309-0100015998 sklic ___________ najkasneje do zaključka zbiranja ponudb, s pripisom varščina.

Prednost pri izbiri bodo imeli interesenti po naslednjem vrstnem redu:

· kupec ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja, stanovanjske stavbe ali počitniškega objekta, 

· prosilci, ki so glede na poklic pomembni za občino, 

· kdor ponudi višjo ceno,

· ob enaki ceni načelo vrstnega reda prispelosti ponudbe.
Rok za vlaganje prijav je vključno _______. Ponudbo je potrebno oddati v zaprti kuverti na naslov: Občina Semič, Štefanov trg 9, 8333 Semič. Na kuverti mora biti vidna oznaka »NE ODPIRAJ – PRIJAVA NA JAVNO ZBIRANJE PONUDB – PROSVETNA ULICA 1. Na hrbtni strani kuverte mora biti označen naslov pošiljatelja.

Upoštevane bodo vse ponudbe ponudnikov, ki bodo prispele v roku, navedenem v javnem zbiranju ponudb in bodo pravilno označene.

Izbrani interesent javnega zbiranja ponudb mora v roku 30 dni po prejemu obvestila o dodelitvi nepremičnine skleniti pogodbo. Vse dajatve v zvezi s pogodbo in vpisom v zemljiško knjigo, plača kupec.

Varščina bo kupcu vračunana kot delno plačilo kupnine. Interesentom, ki ne bodo uspeli v javnem zbiranju ponudb, pa se varščina vrne v roku 15 dni po prejemu obvestila, brezobrestno. Interesentu, ki bo izbran, pa bo odstopil od pogodbe oz. javnega zbiranja ponudb, se varščina ne vrača.

Rok za plačilo kupnine je največ osem dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa. Kupnino je možno poravnati tudi v daljšem obdobju v več obrokih, vendar mora kupec neplačani del kupnine zavarovati z nepreklicno bančno garancijo na prvi poziv.

Šifra: 

Datum:                                                                                                 Občina Semič 

                                                                              

 Ivan Bukovec, župan

14. OBRAZLOŽITEV NADALJNJIH DEJANJ, KI BODO OPRAVLJENA V ZVEZI S PRODAJO

Po sprejemu posameznega programa prodaje dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, bomo v Uradnem listu RS objavili javno zbiranje ponudb. Po končani izbiri kupca bo župan, po pooblastilu občinskega sveta, podpisal pogodbo o dodelitvi nepremičnin. Sledila bo notarska overitev pogodbe in plačilo kupnine.

Rok za plačilo kupnine je največ osem dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa. Kupnino je možno poravnati tudi v daljšem obdobju v več obrokih, vendar mora kupec neplačani del kupnine zavarovati z nepreklicno bančno garancijo na prvi poziv.

15. PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRAVNEGA POSLA (terminski načrt in izvedba)

Planiramo, da bo objava javnega zbiranja ponudb in izbira kupca zaključena do meseca junija 2007. Pogodba s kupcem bo sklenjena najkasneje v 30. dneh po izbiri kupca. Plačilo bo sledilo v osmih dneh po podpisu pogodbe, v kolikor ne bodo dogovorjena obročna plačila z ustreznim zavarovanjem.

K U P O P R O D A J N A   P O G O D B A - predlog

ki jo dogovorita in skleneta: 

OBČINA SEMIČ, Semič, Štefanov trg 9 (devet), ki jo zastopa župan  Ivan BUKOVEC, matična številka: 5880262, davčna številka: 79049273, kot prodajalka    

in

_______________________, matična številka: __________, davčna številka: _____________

kot kupec
9. člen

Pogodbeni stranki skladno in soglasno ugotavljata:

· da je prodajalka Občina Semič, etažna lastnica poslovnih prostorov št. 15 in 16 v stanovanjskem bloku na naslovu Prosvetna ulica 1 v Semiču ter tem prostorom sorazmerno solastnica skupnih prostorov, delov, objektov in naprav,
· da poslovni prostori, ki so predmet te pogodbe obsegajo prostore v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter pomožni prostor v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2. Poslovni prostori so vpisani kot etažna lastnina pod št. 15.E in 16.E in ležijo v pritličnem in kletnem delu stanovanjskega bloka, stoječega na parceli št. 332/31, vpisani pri vl. št. 3217 k.o. Semič, 
· da se bo na podlagi gradbenega dovoljenja št. ______, z dne ______, ki ga je izdala UE Črnomelj izvedla rekonstrukcija v prejšnjem členu navedenih poslovnih prostorov in sprememba namembnosti v stanovanje,
· da je kupec seznanjen s stanjem nepremičnine, ki je predmet te pogodbe, tako po kvaliteti in kvantiteti in se kot takšna prodaje,
· da bo kupec sam izvedel rekonstrukcijo prostorov, potrebno za ureditev stanovanja, kot tudi poskrbel za vpis dejanskega stanja v kataster stavb, ko bodo dela izvedena,   
· da je Občina Semič na podlagi sklepa Občinskega sveta Občine Semič z dne _________ objavila javno zbiranje ponudb za prodajo dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, 

· da je bila na podlagi javnega zbiranja ponudb, kupcu_________________________ kot najboljšemu ponudniku dodeljena nepremičnina, navedena v 2. alineji tega člena,

· Javno zbiranje ponudb je bilo objavljeno v Uradnem listu RS, št. _____, do --------- 2007,

· da je kupec prodajalki dne ____________ že plačal varščino v znesku ______________, 

· da je vrednost nepremične, navedene v 2. alineji tega člena določena na podlagi cenitvenega poročila o vrednosti gradbene nepremičnine z dne 16.04.2007, ki ga je izdelal pooblaščeni cenilec za gradbeništvo g. Alojz Novak iz Črnomlja in znaša 14.350,00 EUR.
10. člen

Glede na dosežen sporazum med pogodbeniki prodajalka Občina Semič proda in izroča njej lastne poslovne prostore v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2, ki so vpisani kot etažna lastnina pod št. 15.E in 16.E, na parceli št. 332/31, vpisani pri vl. št. 3217 k.o. Semič, v izključno last in posest kupcu __________________________________, ki kupi in prevzame navedeno nepremičnino z dovoljenjem, da se za to nepremičnino, to je za poslovne prostore v drugi etaži (pritlični del), v izmeri 50,67 m2 ter v prvi etaži (kletni del), v izmeri 8,31 m2, ki so vpisani kot etažna lastnina pod št. 15.E in 16.E, na parceli št. 332/31, vpisani pri vl. št. 3217 k.o. Semič in za sorazmerni solastniški delež na skupnih prostorih, delih in napravah objekta, izrecno in brezpogojno vknjiži etažna lastninska pravica na ime kupca:

_________________________________________________________,

ki postane edini in izključni lastnik kupljene nepremičnine.
11. člen

Kupnina za v prejšnjem členu navedeno nepremičnino znaša _____________ EUR. 

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da plača kupec razliko plačane varščine od celotnega zneska  kupnine v višini _________ EUR. Navedeni znesek kupnine plača kupec na podlagi računa, ki ga izda Občina Semič, in sicer najkasneje v roku 8 dni po overitvi podpisa prodajalca pri notarju.

12. člen

Prodajalka ima pravico do razdrtja te pogodbe, če kupec ne poravna obveznosti v pogodbenem roku, ki je bistvena sestavina te pogodbe. Delna izpolnitev se šteje za neizpolnitev.

V primeru iz prejšnjega člena in v drugih primerih, ko pride do razdrtja pogodbe iz razlogov na strani kupca, zapade varščina v korist prodajalke.

13. člen

Kupec se zavezuje, da bo  plačal vse stroške v zvezi s kupoprodajno pogodbo in izvedbo v zemljiški knjigi s pripadajočimi taksami. Kupec se tudi zavezuje, da bo plačal davek na promet nepremičnin v višini 2 % od prodajne cene, kar znese _________EUR. Davek se plača na podlagi izdanega računa pri Občini Semič, in sicer pred overitvijo podpisa prodajalke pri notarju.

14. člen

Pogodbeni stranki se medsebojno pooblaščata za izvedbo kupoprodajne pogodbe v zemljiški knjigi.

15. člen

Pogodba je sestavljena v štirih izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po dva izvoda.

Šifra:

Kraj, datum: 

Prodajalec: 







Kupec: 

OBČINA SEMIČ    






________________

ki jo zastopa župan

Ivan BUKOVEC

PREDLOG OBČINSKEMU SVETU:

Občinski svet Občine Semič sprejema Posamezen program prodaje dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču, in sicer prostorov v drugi etaži (pritlični del) v izmeri 50,67 m2 ter pomožni prostor v prvi etaži (kletni del) v izmeri 8,31 m2, in soglaša z njihovo odtujitvijo.

Objavi se javno zbiranje ponudb za prodajo dela prostorov bivše policije v stanovanjskem bloku na Prosvetni ulici 1 v Semiču.

Za podpis javnega zbiranja ponudb in pogodb o prodaji navedenih nepremičnin po končani izbiri, se pooblasti župana Občine Semič, Ivana Bukovca.

Ta sklep začne veljati z dnem sprejema na občinskem svetu.

Pripravila:







Predlagatelj:

Tatjana Malnarič  






Ivan Bukovec, župan
