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ZADEVA:  Predlog obvezne razlage določb 19. člena Odloka o lokacijskem načrtu
                  za poselitveno območje P11-S6/III (»breg«), območje »B«

Na podlagi 156. člena Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 11/95 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 6/99)  je Statutarno pravna komisija  obravnavala zahtevo  Upravne enote Ptuj za izvirno tolmačenje  določbe 19. člena Odloka o lokacijskem načrtu za poselitveno območje P11-S6/III (»breg«), območje »B«.

Komisija je oblikovala predlog  besedila obvezne razlage določb  tega  člena odloka in ga mestnemu  predlaga v obravnavo in sprejem.
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Na podlagi 11. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 6/9-prečiščeno besedilo, 2/0, 1/03 in 12/05) je na predlog Statutarno pravne komisije Mestni svet Mestne občine Ptuj na ____seji, dne  ________ marca 2006, sprejel naslednjo 
OBVEZNO RAZLAGO

19. člena odloka o lokacijskem načrtu

za poselitveno območje P11-S6/III ("breg"), območje "B" 

(Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/04) 
1.

Besedilo 19. člena odloka določa (citat): 

"(1) 
V prvi fazi gradnje mora biti v celoti izvedena parcelacija in izgradnja prometnega, energetskega, komunalnih ter PTT omrežja območja s po enim priključkom posameznih omrežij na vsako parcelo (1 m čez parcelno mejo). 

(2) 
Druga faza izvajanja LN je gradnja znotraj mej posameznih parcel in po zaporedju ni določena." (konec citata). 

Obvezna razlaga 19. člena je naslednja: 
"Čeprav je predpisana faznost gradnje, sočasna gradnja znotraj mej posameznih parcel, do katerih sicer vodi infrastruktura (cesta, kanalizacija, drugo), ni izključena. 

Investitor, ki ima pravico gradnje prve faze, pred začetkom gradnje znotraj posameznih parcel, še ni dolžan pridobiti uporabnega dovoljenja za zgrajene objekte komunalne infrastrukture; kar pomeni, da se še pred izdajo uporabnega dovoljenja za sekundarno omrežje območja, sicer lahko prične na zgrajeno omrežje priključevati posamezne stanovanjske objekte, vendar pa se le-ti lahko začnejo uporabljati po izdaji uporabnega dovoljenja za omrežja. 

Pri izvedbi lokacijskega načrta je dopustna sočasnost gradnje prve in druge faze."

2.

Ta obvezna razlaga velja takoj in se objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.
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predloga obvezne razlage 19. člena odloka o lokacijskem načrtu za

poselitveno območje P11-S6/III ("breg"), območje "B"

(Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/04, z dne 30.11.2004)

Upravna enota Ptuj v svojem dopisu št. 351-172/05, z dne 01.3.2006, prejetem dne 07.3.2006, naproša Mestni svet Mestne občine Ptuj za izvirno tolmačenje sprejetega lokacijskega načrta. 
V dopisu navajajo, da je z odlokom o lokacijskem načrtu za poselitveno območje P11-S6/III ("breg"), območje "B", objavljenem  v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj, št. 12/04, z dne 30.11.2004, Mestni svet Mestne občine Ptuj sprejel navedeni lokacijski načrt, ki je v svojem 19. členu uredil tudi vprašanje etapnosti izvajanja lokacijskega načrta. 

Ker je upravna enota po 24. členu Zakona o graditvi objektov na prvi stopnji pristojna za izdajo gradbenega dovoljenja za stanovanjske objekte na območju, ki ga ureja lokacijski načrt, prosijo naslovni organ, da v zvezi z uporabo navedenega odloka poda izvirno tolmačenje glede razumevanja in njegove uporabe in sicer: 

1. ali je z 19. členom odloka o lokacijskem načrtu P11-S6/III ("breg") območje "B" prav zaradi faznosti gradnje, izključena sočasna gradnja znotraj mej posameznih parcel, do katerih sicer vodi infrastruktura (cesta, kanalizacija, ...) ? 
2. ali si je investitor, ki ima pravico gradnje prve faze, dolžan pred začetkom gradnje znotraj posameznih parcel, pridobiti pravico uporabljati zgrajene objekte komunalne infrastrukture (pridobitev uporabnega dovoljenja) ? 

3. ali je dopustna sočasnost gradnje prve in druge faze pri izvedbi lokacijskega načrta ? 

Že citirani 19. člen odloka o lokacijskem načrtu za poselitveno območje P11-S6/III ("breg"), območje "B", predpisuje faznost izgradnje območja in pove, da je v prvi fazi potrebno v celoti opraviti predvideno parcelacijo zemljišč in zgraditi prometno, energetsko, komunalno ter PTT omrežje območja, s po enim priključkom posameznih omrežij na vsako parcelo, določeno za novogradnjo; ta priključek se izvede v tej prvi fazi od sekundarnega voda pa do  razdalje 1 m čez parcelno mejo. 

V drugi fazi izgradnje območja je z odlokom predvideno, da se po poljubnem zaporedju zgradijo posamezni stanovanjski objekti in da zanje uredijo vsi predvideni priključki (objekt se naveže na že pripravljen priključek na lastni parceli; ta je na omenjeni razdalji enega metra).
Pravico uporabljati zgrajene objekte (prometne, energetske, komunalne ter PTT omrežja območja) določajo upravljalci posameznih omrežij. Le-ti praviloma podajo, ob plačilu ustrezne priključnine, tudi pogoj glede pričetka uporabe njihovega omrežja. Ali bodo upravljalci dovolili ali pa odrekli pravico uporabljati zgrajene objekte komunalne infrastrukture, določajo njihovi predpisi. Bi pa bilo smiselno, da bi se sočasno izvajale tudi priključitve stanovanjskih objektov na omrežje, kar pomeni, da se še pred izdajo uporabnega dovoljenja za sekundarno omrežje območja, sicer lahko pričnejo priključevati posamezni bivalni objekti, vendar pa se le-ti lahko začnejo uporabljati po izdaji uporabnega dovoljenja za omrežja. 

Glede na ekonomičnost in enostavnost izvedbe - s tem lokacijskim načrtom predvidenega - prometnega, energetskega, komunalnega ter PTT omrežja območja, bi bilo celo smotrno sočasno izvajati obe fazi komunalnega opremljanja zemljišč območja. Združevanje obeh faz bi obenem pomenilo tudi omogočitev gradnje stanovanjskih stavb, za kar si investitorji vsekakor intenzivno prizadevajo. 

Vsekakor pa je v celoti končana izvedba prve faze pogoj za uporabo - ne pa tudi pogoj za gradnjo - objektov, predvidenih za gradnjo v drugi fazi. Takšna je sicer tudi običajna praksa. 
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