OBČINA TRŽIČ

ŽUPAN

OBČINA TRŽIČ

OBČINSKI SVET

Številka: 453-040/03-22 

Datum: 14.2.2007
ZADEVA: INFORMACIJA O PRAVNEM STATUSU NEPREMIČNIN IN PREMIČNIN NA SMUČIŠČU ZELENICA
ZAKONSKA PODLAGA: 

29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 100/2005, uradno prečiščeno besedilo, ZLS-UPB1 in št. 21/06) ter 18. člen Statuta Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001) 

PREDLAGATELJ: Župan Občine Tržič, mag. Borut Sajovic.
PRIPRAVLJALKA: Podsekretarka za pravne zadeve, Melita Nikše, univ.dipl.prav.

FINANČNE POSLEDICE: V tem gradivu se predstavlja le pravni status nepremičnin in premičnin iz pogodbe z dne 23.12.1997. 
OBRAZLOŽITEV: 

Občina Tržič je dne 23.12.1997 z gospodarsko družbo Kompas MTS, d.d., Pražakova 4, Ljubljana, sklenila Pogodbo v kateri sta se pogodbeni stranki dogovorili naslednje:

· da Kompas MTS, d.d. brezplačno prenese v last in posest Občine Tržič bremen proste nepremičnine in premičnine, ki so navedeni v 2. členu priložene pogodbe,

· da bosta zaradi zemljiškoknjižne izvedbe prenosa lastništva na nepremičninah, ki so predmet pogodbe, sklenili posebno darilno pogodbo o brezplačnem prenosu nepremičnin, ki bo podlaga za zemljiškoknjižni vpis in sicer na podlagi ustrezne pravnomočne geodetske odločbe, izdane v postopku parcelacije parc.št. 21/12 k.o. Podljubelj,

· da Kompas MTS, d.d. Občini Tržič in vsakokratnemu upravljavcu nepremičnin dovoljuje služnostno uporabo zemljišč, potrebnih za dostop do žičniških objektov in naprav, služnost pa se vpiše v zemljiško knjigo,

· da se brezplačni prenos in prevzem v last in posest nepremičnin in premičnin opravi komisijsko,

· Kompas MTS, d.d. se je zavezal Občini Tržič ob prevzemu prepustiti vso dokumentacijo s katero razpolaga v zvezi z nepremičninami in premičninami, ki so predmet navedene pogodbe, vključno z vsemi veljavnimi obratovalnimi dovoljenji za žičniške naprave,

· Kompas MTS, d.d. se je zavezal nositi stroške parcelacije in overitve pogodbe ter stroške morebitnega davka na promet nepremičnin ter morebitne druge javne dajatve v zvezi s to pogodbo, Občina Tržič pa bo predlagala zemljiškoknjižni vpis ter nosila stroške vpisa lastništva na nepremičninah,

· da z dnem komisijske predaje in prevzema preidejo vse pravice in obveznosti v zvezi s smučiščem Zelenica na Občino Tržič,

· da se pogodba z dne 23.12.1997 podpiše na podlagi predhodnega soglasja Občinskega sveta Občine Tržič. 

Zgoraj navedena pogodba ima naslednjo pravno pomanjkljivost – ne vsebuje zemljiškoknjižnega dovolila (notarsko overjenega), na podlagi katerega bi se Občina Tržič v zemljiški knjigi vpisala kot lastnica nepremičnin parc.št. 1667/3 k.o. Doslovče, parc.št. 21/12 in parc.št. 21/8, obe k.o. Podljubelj (zemljiškoknjižni lastnik navedenih nepremičnin je še vedno družba Kompas MTS, d.d., Ljubljana).  Zemljiškoknjižno dovolilo je namreč bistvena sestavina vsake pogodbe o prenosu lastninske pravice, ne glede na poimenovanje pogodbe (prodajna pogodba, darilna pogodba, menjalna pogodba ipd.). Vseeno pa je mogoče iz vsebine pogodbe ugotoviti, da je Kompas MTS, d.d., Ljubljana na Občino Tržič prenesel lastninsko pravico na nepremičninah in premičninah (glej 2. člen). To izhaja tudi iz dejstva, da je bila opravljena primopredaja nepremičnin in premičnin, ki se je izvedla komisijsko. Občina Tržič ima skoraj 10 let navedene nepremičnine v posesti. 
Občina Tržič je več let z dopisi in sestanki poskušala urediti pravni status predmetnega smučišča, vendar  neuspešno. V družbi Kompas MTS, d.d. je bilo več menjav vodstva, zaradi tega se je tudi spreminjala pripravljenost za sporazumno rešitev nastalega problema.  Na zadnjem sestanku predstavnikov Občine Tržič in družbe Kompas MTS, d.d. (dne 23.1.2007), na katerem je Občina Tržič predlagala, da bi istočasno rešili vprašanje lastništva na nepremičninah in premičninah smučišča Zelenica in zemljišča pod Hotelom Garni na Ljubelju, so predstavniki navedene gospodarske družbe povedali, da niso (več) zainteresirani za brezplačen prenos lastninske pravice na zgoraj navedenih nepremičninah in premičninah na smučišču Zelenica, temveč le za odplačen prenos lastninske pravice. Po njihovem mnenju ima pogodba z dne 23.12.1997 pravno naravo »pisma o nameri«, ki jih k ničemur ne zavezuje.  V primeru, da Občina Tržič ne želi navedene nepremičnine in premičnine odkupiti, pa so predlagali sporazumno razvezo pogodbe z dne 23.12.1997, s tem, da Občini Tržič niso pripravljeni povrniti stroškov vlaganj od leta 1997 dalje, saj jih štejejo le za stroške vzdrževanja. 
Ob vpogledu v podatke iz zemljiške knjige smo ugotovili, da je pri parc. št. 21/12  dvorišče 64 m2, stavbišče 567 m2 in neplodno 18788 m2 k.o. Podljubelj od 7.2.2007 vknjižena skupna hipoteka za denarno terjatev v višini 8.555.000,00 EUR v korist Abanke Vipa, d.d.. Občina Tržič trenutno preučuje pravne možnosti za rešitev navedenega problema.
Temu gradivu prilagamo tudi dva zapisnika sej Občinskega sveta Občine Tržič iz mesecev oktober 1997 (15. točka) in december 1997 (4. točka), iz katerih je mogoče ugotoviti vsebino razprav v zvezi z obratovanjem smučišča Zelenica ter v zvezi s pogodbo z dne 23.12.1997

PREDLOG SKLEPA:

Občinskemu svetu Občine Tržič predlagam, da sprejme naslednji sklep:
1. Sprejme se informacijo o pravnem statusu nepremičnin parc.št. 1667/3 k.o. Doslovče, parc.št. 21/12 k.o. Podljubelj in parc.št. 21/8 k.o. Podljubelj ter žičniških naprav, objektov in opreme na teh nepremičninah na smučišču Zelenica. 

Pripravljalka:                                                                                        Predlagatelj:

Melita NIKŠE, univ.dipl.prav.                                                              Župan Občine Tržič

                                                                                                      mag. Borut SAJOVIC
Priloge:
· Pogodba z dne 23.12.1997 
· Zapisnik nadaljevanja 10. izredne in 24. redne seje Občinskega sveta Občine Tržič, ki je bilo dne 22.10.1997

· Zapisnik 11. izredne seje Občinskega sveta Občine Tržič z dne 18.12.1997
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