
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

D/3. Obrazložitev in utemeljitev 

D/3.1. Uvod 

Območje, ki se ureja z Občinskim podrobnim prostorskim načrtom za del 
območij enot urejanja prostora z oznakama RA03 in RA04 (kompleks MG ROHR) 
(v nadaljevanju: OPPN MG ROHR) se nahaja v osrednjem delu poslovne cone 
Ravne. Vključuje zazidalni kare, ki ga omejujejo obodne prometnice – ulice 
Obrtna cona Log XIV (JP 851327) in Obrtna cona Log VIII (JP 851321) na zahodu 
ter ulica Obrtna cona Log XI (JP 851324) na vzhodu. Na severovzhodnem delu 
meji na športnorekreacijske površine, jugovzhodno se nahajajo obstoječe javne 
parkirne površine za potrebe poslovne cone, z ostalih strani pa območje OPPN 
obkrožajo še pretežno nepozidane površine poslovne cone. 

Površina območja OPPN MG ROHR je 0,82 ha, zajema pa zemljišče parc. št. 
8/19, 84/6, 84/7 in 84/12 – del, k.o. Dobja vas (883) (katastrsko stanje na dan 
30. 1. 2023). Z OPPN se zagotavljajo pogoji za celovito urejanje poslovnega in 
proizvodnega kompleksa MG ROHR v poslovni coni Ravne. 

Gre za že izoblikovan kompleks z dvema poslovnima stavbama. Obstoječa 
poslovna stavba MG ROHR  je bila zgrajena v letu 2018 (gradbeno dovoljenje št. 
351-170/2016-0300-21 z dne 23. 1. 2017, uporabno dovoljenje št. 351-
179/2017-0302-13 z dne 17. 1. 2018). Nahaja se na zemljišču parc. št. 8/19, k.o. 
Dobja vas (883). Na skupno 2216 m2 površine so v njej urejeni proizvodne in 
skladiščne površine ter pisarniški in servisni prostori. V letu 2022 se je pričela 
gradnja nove poslovne stavbe MG ROHR 2.0 (gradbeno dovoljenje št. 351-
92/2021-24 z dne 28. 4. 2021) na zemljiščih parc. št. 84/6 in 84/7, k.o. Dobja vas 
(883). Le-ta bo imela na skupno 1861 m2 površine urejene skladiščne in 
proizvodne površine. Gradbeni parceli stavb medsebojno ločuje javna cesta JP 
851324 Obrtna cona Log XI. Proizvodni in delovni procesi v obeh stavbah se 
bodo medsebojno povezovali, pri čemer je v stavbi MG ROHR nekoliko več 
površin namenjenih proizvodnji, v stavbi MG ROHR 2.0 pa skladiščenju. 

 

 

Pogled na območje OPPN (vir: Google, 2022) 

 



Zaradi medsebojne povezanosti dejavnosti v obeh stavbah bo potrebno 
material oziroma izdelke prevažati med obema objektoma. Rešitev kot jo 
omogočajo obstoječe in trenutno načrtovane gradnje zahteva, da se ti prevozi 
izvajajo preko javne ceste, kar je problematično tako z vidika uporabe javne 
ceste same kot tudi z vidika optimizacije delovnih procesov, predvsem pa z 
vidika zagotavljanja neoporečnosti materiala. Pri prevozu med objektoma bi bile 
glede na trenutne rešitve cevi izpostavljene vremenskim razmeram, kar glede 
na zahtevane standarde kakovosti ni primerno. Za rešitev navedenih problemov 
je bila predvidena povezava obeh stavb z veznim traktom čez javno cesto, ki bi 
zagotovila nemoteno pokrito povezavo med stavbama in hkrati ne bi vplivala na 
prometni režim na javni cesti (izvedba na višini, ki omogoča nemoten potek 
prometa vseh vrst vozil). 

Izkazalo se je, da prostorska akta, ki veljata na območju, ne omogočata izvedbe 
te povezave, pri čemer dodatno težavo predstavlja dejstvo, da se območji 
gradbenih parcel obeh stavb urejata z različnima prostorskima aktoma. Na 
območju gradbene parcele stavbe MG ROHR velja Odlok o občinskem 
podrobnem prostorskem načrtu Poslovna cona Ravne – III. faza (Uradni list 
Republike Slovenije, št. 99/08) – v nadaljevanju: OPPN Poslovna cona Ravne – 
III. faza. Na območju gradbene parcele stavbe MG ROHR 2.0 velja Odlok o 
občinskem prostorskem načrtu Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo 
slovenskih občin št. 7/13, 20/19, 29/20 – obv. razl., 2/21 – obv. razl., 8/21 – obv. 
razl. in 9/23) – v nadaljevanju: OPN Ravne na Koroškem. Akta medsebojno nista 
v celoti usklajena, čeprav se gradbeni parceli nahajata v neposredni bližini in 
obe ležita na območju poslovne cone Ravne, na površinah, ki so sicer 
namenjene gradnji proizvodnih in skladiščnih objektov (namenska raba IG –  
gospodarske cone). Gre za specifično situacijo, ki je ne en ne drug prostorski akt 
nista predvidela. Izvedbo veznega trakta onemogočajo PIP, ki določajo lego in 
umestitev objektov ter gradenj v območju javnih cest. Drugačne rešitve niso 
smiselne, saj bi terjale bodisi selitev celotne dejavnosti podjetja na drugo 
lokacijo ali preureditev prometnega omrežja na območju poslovne cone. V obeh 
primerih bi bili stroški izvedbe povsem nesorazmerni. 

 

Prikaz obravnavane lokacije v kontekstu poslovne cone Ravne (podlage: DOF, 
GURS 2022; ZKN, GURS 2023) 

Problematika se rešuje z izdelavo OPPN za območje poslovnega kompleksa MG 
ROHR. OPPN se pripravlja v skladu z določili Zakona o urejanju prostora (ZUreP-
3; Uradni list RS, št. 199/21 in 18/23 – ZDU-1O). Le-ta v 126. členu govori o tem, 
da se OPPN lahko pripravi za območja, kjer z OPN ni predviden, če se za to 
pokaže potreba ali pobuda po tem, ko je bil sprejet OPN. Tako rešitev omogoča 
tudi OPN Ravne na Koroškem v 63. členu. Namen priprave OPPN je zagotoviti 
celovito urejanje poslovnega kompleksa MG ROHR tako, da bo omogočena 
izvedba vseh načrtovanih ureditev. OPPN se primarno izdeluje zaradi umestitve 



veznega trakta med stavbama. Podrobnejše se opredelijo tudi drugi pogoji 
nadaljnjega urejanja območja, med drugim pogoji umeščanja pomožnih 
objektov in sekundarnih delov stavb. Z OPPN se zagotavlja ustrezna izvedbena 
regulacija (PIP), medtem ko se nabor predvidenih dejavnosti in objektov ne 
spreminja. Pri izdelavi OPPN se v delih, ki se nanašajo na celovito urejanje 
območja poslovne cone, smiselno upoštevajo vsebine OPN Ravne na Koroškem 
in OPPN Poslovna cona Ravne – III. Faza.  

D/3.2. Postopek priprave 

Ključni koraki 

pobuda investitorja za pričetek priprave OPPN 

pridobitev mnenja o verjetno pomembnih vplivih na varovana območja in o 
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti vplivov na okolje 

sklep o začetku priprave 

pridobitev odločbe o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje 

priprava osnutka OPPN (vključno s predstavitvijo javnosti) in posredovanje le-
tega nosilcem urejanja prostora v mnenje 

priprava dopolnjenega osnutka OPPN 

javna razgrnitev in javna obravnava 

sprejem stališč do pripomb, prejetih v času javne razgrnitve 

priprava predloga OPPN ter posredovanje le-tega nosilcem urejanja prostora v  
mnenje faza se izvede samo, če predlog OPPN odstopa od osnutka, h 
kateremu so nosilci urejanja prostora podali svoja prva mnenja) 

obravnava in sprejem na občinskem svetu 

Aktivnosti za pripravo OPPN so se pričele v januarju 2023 s pobudo zasebnega 
investitorja na podlagi 119. člena (v povezavi s 129. členom) Zakona o urejanju 
prostora (ZureP-3; Ur.l. RS, št. 199/21 in 18/23 – ZDU-1O). 

V skladu s 128. členom ZUreP-3 je bilo pridobljeno mnenje Zavoda RS za varstvo 
narave št. 3563-0020/2023-2 z dne 20. 1. 2023, da presoje sprejemljivosti vplivov 
plana na varovana območja narave ni potrebno izvesti. 

Na podlagi pobude investitorja in mnenja zavoda je bil sprejet sklep o začetku 
priprave. Sklep o začetku priprave, mnenje Zavoda RS za varstvo narave in 
pobuda za pripravo so bili v januarju 2023 posredovani Ministrstvu za okolje in 
prostor, ki je OPPN v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem 
sistemu dodelilo identifikacijsko številko 3382. 

Formalno se je postopek priprave pričel z objavo Sklepa o pripravi občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za del območij enot urejanja prostora z 
oznakama RA03 in RA04 (kompleks MG ROHR) (Uradno glasilo slovenskih občin, 
št. 5/23). 

Pobuda in sklep o začetku priprave sta bila v času od 25. 1. 2023 do 6. 2. 2023 
predstavljena zainteresirani javnosti na spletni strani občine. Omogočeno je bilo 
tudi dajanje pripomb na objavljeno gradivo. Javnost na objavljeno gradivo 
pripomb ni podala.  

Na podlagi pobude investitorja je bil pripravljen osnutek OPPN, ki je bil v 
februarju 2023 posredovan nosilcem urejanja prostora, da k njemu podajo svoja 
prva mnenja. Ker se z OPPN ne spreminja že zastavljen koncept urejanja poslovne 
cone Ravne, opredeljujejo se le podrobnejši pogoji urejanja kompleksa MG 
ROHR, je bilo pridobljeno le prvo mnenje za področje urejanja lokalnih cest.  



Dopolnjeni osnutek OPPN, ki ni odstopal bistveno od osnutka, h kateremu je bilo 
pridobljeno prvo mnenje, je bil javno razgrnjen v obdobju med 14. 3. in 
14. 4. 2023. V sklopu javne razgrnitve je bila dne 3. 4. 2023 organizirana tudi javna 
obravnava. Na javno razgrnjeno gradivo javnost v času javne razgrnitve ni podala 
pripomb. K predlogu OPPN, ki ne odstopa bistveno od dopolnjenega osnutka 
OPPN (dopolnjene so bile predvsem rešitve glede ureditve parkirnih površin) je 
bilo v aprilu 2023 pridobljeno drugo mnenje za področje urejanja lokalnih cest. 

Pridobljeno drugo mnenje predstavlja podlago za pripravo usklajenega predloga 
OPPN in njegovo obravnavo in sprejem na občinskem svetu. 

D/3.3. Uporabljeni podatki in druga izhodišča za pripravo 

Pri pripravi OPPN je bil uporabljen geodetski načrt, ki ga je pod št. Projekta 
883/01002/23 dne 30. 1. 2023 izdelalo podjetje GEOIZMERA, POSREDNIŠTVO in 
STORITVE, d.o.o.. Iz geodetskega načrta so bili privzeti podatki o obstoječih 
stavbah, parcelaciji in konfiguraciji terena ter podatki o obstoječi prometni in 
drugi gospodarski javni infrastrukturi. 

Pri obravnavi območij, ki so zavarovana z različnimi pravnimi režimi (območja 
varstva kulturne dediščine, območja varovanja voda ipd.), so bili uporabljeni 
podatki iz veljavnega OPN in OPPN ter uradni podatki, ki jih posamezni nosilci 
urejanja prostora objavljajo na svojih informacijskih portalih. Upoštevane so bile 
tudi strokovne podlage, ki so bile pripravljene za potrebe priprave projektne 
dokumentacije za obe poslovni stavbi MG ROHR, in sicer: 

▪ STROKOVNO MNENJE VPLIVA GRADNJE POSLOVNEGA OBJEKTA NA 
VODNI REŽIM MEŽE NA PARC. ŠT. 8/5, 8/10, 81/9, 81/10, 84/3, 84/13, 
k.o. DOBJA VAS V OBČINI RAVNE NA KOROŠKEM 
(VODNOGOSPODARSKI BIRO MARIBOR d.o.o., št. projekta: 3647/16, 
2016), 

▪ STROKOVNO MNENJE ZA NAMEN GRADNJE SKLADIŠČNEGA OBJEKTA 
MG ROHR 2.0 V POSLOVNI CONI DOBJA VAS V OBČINI RAVNE NA 
KOROŠKEM (VODNOGOSPODARSKI BIRO MARIBOR d.o.o., št. projekta: 
4086/21, 2021), 

▪ Geološko geomehansko poročilo o sestavi temeljnih tal, geoloških 
razmerah in geotehničnih pogojih gradnje (Geomet d.o.o., št. projekta 
139-4/2021, 2021). 

Podatki iz prikaza stanja prostora so del spremljajočega gradiva OPPN v digitalni 
obliki. Predstavljeni so tudi v pobudi za pripravo OPPN (Projektant d.o.o., januar 
2023). 

Izhodišča OPN Ravne na Koroškem, ki so relevantna za načrtovanje prostorskih 
ureditev ter oblikovanje prostorskih ureditvenih pogojev v OPPN, so povzeta v 
pobudi za pripravo OPPN (Projektant d.o.o., januar 2023). 

OPPN je pripravljen na podlagi določil ZUreP-3 ob smiselnem upoštevanju 
določil Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 
prostorskega načrta (Ur.l. RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3), 
saj ustrezen podzakonski akt po ZUrep-3 ni bil sprejet. V postopku priprave so 
bili upoštevani tudi drugi predpisi, ki pokrivajo področje prostorskega 
načrtovanja in graditve objektov ter številni področni predpisi in razvojni 
dokumenti, ki pokrivajo tematike, obravnavane v OPPN. Skladnost z nadrejenimi 
prostorskimi akti ter drugimi razvojnimi in varstvenimi dokumenti je podrobneje 
opisana v pobudi za pripravo OPPN (Projektant d.o.o., januar 2023). 

Strokovne rešitve, ki se nanašajo na splošno urejanje območja poslovne cone 
Ravne so povzete iz OPN Ravne na Koroškem in OPPN Poslovna cona Ravne – III. 
faza, konkretne rešitve na območju kompleksa MG ROHR pa dodatno še iz 
projektne dokumentacije, ki je bila izdelana zanj: 



▪ Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za 
stavbo MG ROHR (Projektant d.o.o., št. projekta A-07-2016, april 
2016), 

▪ Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za 
stavbo MG ROHR 2.0 (Raum, d.o.o., št. projekta 07-2021, 2021), 

▪ Idejna zasnova arhitekturne in urbanistične ureditve kompleksa MG 
ROHR (Raum, d.o.o., januar 2023). 

Sočasno z OPPN se je pripravljal elaborat ekonomike (PROJEKTANT d.o.o., 
februar 2022) v skladu s 68. členom ZUreP-3 in Pravilnikom o elaboratu 
ekonomike (Uradni list RS, št. 45/19 in 199/21 – ZUreP-3)  

D/3.4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 

D/3.4.1. Smernice nosilcev urejanja prostora in mnenje o verjetnosti 
pomembnejših vplivov na okolje 

Splošne smernice nosilcev urejanja prostora so bile preverjene in upoštevane v 
predhodnih fazah, njihovo upoštevanje je podrobno obrazloženo v gradivu 
pobude za pripravo OPPN. 

V skladu s 128. členom ZUreP-3 je bilo pridobljeno mnenje Zavoda RS za varstvo 
narave št. 3563-0020/2023-2 z dne 20. 1. 2023, da presoje sprejemljivosti vplivov 
plana na varovana območja narave ni potrebno izvesti. 

D/3.4.2. Prva mnenja nosilcev urejanja prostora 

Osnutek OPPN je bil v februarju 2023 posredovan nosilcem urejanja prostora, 
da k njemu podajo svoja prva mnenja. Ker se z OPPN ne spreminja že zastavljen 
koncept urejanja poslovne cone Ravne, opredeljujejo se le podrobnejši pogoji 
urejanja kompleksa MG ROHR, je bilo pridobljeno le prvo mnenje za področje 
urejanja lokalnih cest. Nosilec urejanja prostora na gradivo ni imel posebnih 
pripomb. 

Seznam prvih mnenj nosilcev urejanja prostora z obrazložitvijo, kako so bila 
upoštevana pri pripravi dopolnjenega osnutka OPPN 

Medobčinska uprava občin Mežiške doline in občine Dravograd [mnenje št. 
351-0003/2023-22 z dne 2. 3. 2023] 

▪ Nosilec urejanja prostora ni imel pripomb na gradivo osnutka OPPN. 

D/3.4.3. Druga mnenja nosilcev urejanja prostora 

Predlog OPPN je bil v aprilu 2023 posredovan nosilcem urejanja prostora, da k 
njemu podajo svoja druga mnenja. Ker se z OPPN ne spreminja že zastavljen 
koncept urejanja poslovne cone Ravne, opredeljujejo se le podrobnejši pogoji 
urejanja kompleksa MG ROHR, je bilo pridobljeno le drugo mnenje za področje 
urejanja lokalnih cest. Nosilec urejanja prostora na gradivo ni imel posebnih 
pripomb. 

Seznam prvih mnenj nosilcev urejanja prostora z obrazložitvijo, kako so bila 
upoštevana pri pripravi dopolnjenega osnutka OPPN 

Medobčinska uprava občin Mežiške doline in občine Dravograd [mnenje št. 
351-0003/2023-59 z dne 26. 4. 2023] 

▪ Nosilec urejanja prostora ni imel pripomb na gradivo osnutka OPPN. 

D/3.5. Pripombe in predlogi javnosti 



Pobuda in sklep o začetku priprave sta bila v času od 25. 1. 2023 do 6. 2. 2023 
predstavljena zainteresirani javnosti na spletni strani občine. Omogočeno je bilo 
tudi dajanje pripomb na objavljeno gradivo. Javnost na objavljeno gradivo 
pripomb ni podala. 

Dopolnjeni osnutek OPPN, je bil javno razgrnjen v obdobju med 14. 3. in 
14. 4. 2023. V sklopu javne razgrnitve je bila dne 3. 4. 2023 organizirana tudi javna 
obravnava. Na javno razgrnjeno gradivo javnost v času javne razgrnitve ni podala 
pripomb. 

D/3.6. Vsebina OPPN 

Tekstualni del 

I. Uvodne določbe 

II. Opis prostorske ureditve 

III. Umestitev načrtovane ureditve v prostor 

IV. Zasnova projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na 
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro 

V. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine, varovanje 
okolja, zdravja in naravnih virov ter ohranjanje narave 

VI. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi 
nesrečami, vključno z varstvom pred požarom 

VII. Etapnost izvedbe prostorske ureditve 

VIII. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih 
rešitev 

IX. Usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN 

X. Končne določbe 

Grafični del 

1. Izsek iz grafičnega načrta kartografskega dela občinskega prostorskega 
načrta občine Ravne na Koroškem s prikazom lege prostorske ureditve na 
širšem območju 

2. Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem 

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji 

4. Zazidalna situacija 

5. Prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na 
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro – zasnova 
prometnih ureditev 

6. Prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov na 
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro – zasnova 
komunalne in energetske infrastrukture 

7. Načrt parcelacije 

Spremljajoče gradivo 

Povzetek za javnost 

Izvleček iz hierarhično višjih aktov 

Obrazložitev in utemeljitev 

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 

Prikaz stanja prostora 

Strokovne podlage 



D/3.6.1. Zasnova ureditve območja 

OPPN je namenjen celovitemu urejanju poslovnega in proizvodnega kompleksa 
MG ROHR. Gre za že izoblikovan kompleks z dvema poslovnima stavbama. 
Obstoječa poslovna stavba MG ROHR  je bila zgrajena v letu 2018 (gradbeno 
dovoljenje št. 351-170/2016-0300-21 z dne 23. 1. 2017, uporabno dovoljenje št. 
351-179/2017-0302-13 z dne 17. 1. 2018). Nahaja se na zemljišču parc. št. 8/19, 
k.o. Dobja vas (883). Na skupno 2216 m2 površine so v njej urejeni proizvodne in 
skladiščne površine ter pisarniški in servisni prostori. V letu 2022 se je pričela 
gradnja nove poslovne stavbe MG ROHR 2.0 (gradbeno dovoljenje št. 351-
92/2021-24 z dne 28. 4. 2021) na zemljiščih parc. št. 84/6 in 84/7, k.o. Dobja vas 
(883). Le-ta bo imela na skupno 1861 m2 površine urejene skladiščne in 
proizvodne površine. Gradbeni parceli stavb medsebojno ločuje javna cesta JP 
851324 Obrtna cona Log XI (notranja prometnica).  

OPPN se primarno izdeluje zaradi umestitve veznega trakta med stavbama MG 
ROHR in MG ROHR 2.0. Vezni trakt bo potekal med severno fasado stavbe MG 
ROHR in južno fasado stavbe MG ROHR 2.0 preko javne ceste JP 851324 Obrtna 
cona Log XI, in sicer predvidoma preko zemljišč parc. št. 8/19, 84/6, 84/7 in 
84/12, k.o. Dobja vas. 

 

Prikaz umestitve načrtovanega veznega trakta (Raum d.o.o., 2023) 

Vezni trakt bo urejen na vzhodnem delu stavbe MG ROHR 2.0, na višini okvirno 
5 m nad javno cesto, ki zagotavlja nemoten potek prometa na javni cesti – v 
skladu s Pravilnikom o projektiranju cest (Uradni list RS, št. 91/05, 26/06, 
109/10 – ZCes-1, 36/18 in 132/22 – ZCes-2) znaša minimalna višina prostega 
profila ceste 4,5 m. Velikostno bo vezni trakt podrejen osnovnima stavbama 
(najvišja točka veznega trakta ne sme presegati višine stavb, ki ju povezuje; 
njegova širina ne sme presegati 10 m) ter z njima oblikovno usklajen (izbor barv 
iz istega barvnega spektra, uporaba materialov v podobnih teksturah kot se 
pojavljajo na osnovnih stavbah). Na fasado veznega trakta je dopustno 
namestiti znak podjetja (podobno kot pri osnovnih stavbah). 

Podrobnejše se opredelijo tudi pogoji umeščanja sekundarnih delov stavb kot so 
nadstreški ter pomožnih objektov. 

Ostali pogoji urejanja območja se pretežno povzamejo po OPN Ravne na 
Koroškem oziroma OPPN Poslovna cona Ravne – III. faza, s čimer se ohranja 
kontinuiteta urejanja območja poslovne cone Ravne.  



 

Vizualizacija kompleksa MG ROHR po izgradnji stavbe MG ROHR 2.0 in veznega 
trakta – pogled s severovzhodne strani (vezni trakt je viden v ozadju) (Raum 
d.o.o., 2023) 

Poslovna cona Ravne je v celoti komunalno opremljena. Na območju OPPN je 
urejeno javno cestno, vodovodno, elektroenergetsko, plinovodno in 
telekomunikacijsko omrežje ter javno kanalizacijsko omrežje za odvajanje 
padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Stavbi MG ROHR in MG ROHR 2.0. 
imata urejene priključke na komunalno opremo oziroma so le-ti v izgradnji. Z 
izgradnjo načrtovanega veznega trakta se zgolj izboljšuje potek delovnih 
procesov v sklopu kompleksa MG ROHR, vpliv na komunalno opremo se ne 
spreminja oziroma se celo izboljšuje (razbremenitev javne prometnice). 

D/3.6.2. Pojasnila k vsebinam tekstualnega in grafičnega dela OPPN 

I. Uvodne določbe [1. – 3. člen] 

▪ Poglavje opredeljuje predmet, sestavne dele in spremljajoče gradivo 
OPPN. Pojasnjeni so tudi izrazi, ki niso opredeljeni v veljavnih 
predpisih, ter izrazi, ki jih OPPN podrobneje opredeljuje glede na 
veljavne predpise. 

II. Opis prostorske ureditve [4. – 5. člen] 

▪ Podan je kratek opis prostorske ureditve. Navedene so tudi parcelne 
številke zemljišč, vključenih v območje obravnave. 

▪ Vsebine so prikazane na grafičnih načrtih: 
◦ 1. Izsek iz grafičnega načrta kartografskega dela občinskega 

prostorskega načrta občine Ravne na Koroškem s prikazom lege 
prostorske ureditve na širšem območju 

◦ 2. Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem 

III. Umestitev načrtovane ureditve v prostor [6. – 10. člen] 

▪ Opisani so vplivi povezave s sosednjimi območji, t.j. kako se 
predvidene ureditve prostorsko in funkcijsko (dejavnosti, 
infrastrukturne povezave, urbanistična in arhitekturna zasnova) 
vklapljajo v širši prostorski kontekst (gl. tudi uvodna pojasnila v točki 
D/3.1.).  

▪ Opredeljene so dopustne vrste gradenj, objektov glede na namen in 
dopustnih dejavnosti ob upoštevanju določil OPN, ki veljajo za 
namensko rabo IG. Zaradi lažjega razumevanja je uporabljena 



terminologija iz Gradbenega zakona (GZ1; Uradni list RS, št. 199/21 in 
105/22 – ZZNŠPP), Uredbe o razvrščanju objektov (Uradni list RS, št. 
96/22), dopolnilno pa tudi iz Tehnične smernice TSG-V-006: 2022 
Razvrščanje objektov. 

▪ Odmiki objektov od sosednjih zemljišč so primarno opredeljeni z 
gradbenimi mejami (upoštevati jih je potrebno pri umestitvi obeh 
osnovnih volumnov in veznega trakta), ki so prikazane v grafičnem 
delu OPPN. Potek gradbenih mej je vezan na minimalni odmik od 
javnih prometnih površin, pri čemer se povzemajo rešitve iz OPN 
Ravne na Koroškem oziroma OPPN Poslovna cona Ravne – III. faza. V 
smereh, kjer ni javnih prometnic, se dolgoročno omogoča razširitev 
kompleksa na sosednja zemljišča. 

▪ Velikost in oblikovanje objektov sta opredeljena z gradbenimi 
mejami, maksimalnimi višinskimi gabariti ter pogoji glede oblikovanja 
fasad, strešin itn., pri čemer se povzemajo rešitve iz OPN Ravne na 
Koroškem oziroma OPPN Poslovna cona Ravne – III. faza. Ključni 
parametri vezano na umestitev veznega trakta so opisani v razdelku 
D/3.6.1. 

▪ Za proizvodni kompleks je potrebno zagotoviti parkirna mesta glede 
na število zaposlenih (zaradi umestitve veznega trakta se le-to ne 
povečuje) ob upoštevanju izmenskega dela. 

▪ Pogoji urejanja poslovne cone kot celote vključno z velikostjo in 
oblikovanjem objektov ter ureditvijo zunanjih površin se pretežno 
povzamejo po OPN Ravne na Koroškem oziroma OPPN Poslovna cona 
Ravne – III. faza, s čimer se ohranja kontinuiteta urejanja območja 
poslovne cone Ravne. 

▪ Vsebina je prikazana na grafičnih načrtih: 
◦ 3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji 
◦ 4. Zazidalna situacija 
◦ 7. Načrt parcelacije 

IV. Zasnova projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na 
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro [11. – 18. člen] 

▪ V poglavju so opredeljeni pogoji za gradnjo gospodarske javne 
infrastrukture in javnega dobra ter za priključevanje nanju (gl. tudi 
pojasnila v razdelku D/3.6.1.). 

▪ Vsebina je prikazana na grafičnih načrtih: 
◦ 5. Prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov 

na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro 

V. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine, varovanje 
okolja, naravnih virov in ohranjanje narave [19. – 23. člen] 

▪ Poglavje opredeljuje rešitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih 
virov in ohranjanje narave ter omejitve, ki izhajajo iz tega. 

▪ Za celotno območje veljata IV. stopnja varstva pred hrupom in II. 
stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem. 

▪ Na območju ni varovanih kmetijskih zemljišč, gozdov ali gozdnega 
prostora, torej tudi ne gozdov, ki bi imeli status varovalnega gozda, 
gozdnega rezervata ali požarno ogroženih gozdov, ter naravnih 
vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za ohranjanje 
biotske raznovrstnosti. Prav tako ni območij varstva voda ali območij 
varstva kulturne dediščine. 

▪ Za območje velja splošni arheološki varstveni režim, ki izhaja iz 26. in 
27. člena Zakona o varstvu kulturne dediščine (Uradni list RS, št. 
16/08, 123/08, 8/11 – ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 – 
ZNOrg). 

▪ Pri gradnjah in drugih posegih v prostor je potrebno upoštevati  vse 
omejitve, ki jih na posameznem območju določajo različni režimi, 
določeni s predpisi, na kar opozarja tudi 7. člen tekstualnega dela 



OPPN. Veljavni režimi so razvidni iz prikaza stanja prostora, 
prostorskega informacijskega sistema in veljavnih področnih 
predpisov. Pogoj za poseganje na zemljišča ali v objekte, na katerih 
veljajo določeni režimi, za vse vrste objektov je pridobitev mnenja 
oziroma soglasja pristojnega organa oziroma službe. 

▪ Vsebina ni prikazana na grafičnih načrtih, ker ni posebnosti, ki bi jih 
bilo potrebno ponazoriti grafično, nekatere vsebine pa so razvidne iz 
grafičnega načrta 4. Zazidalna situacija. 

VI. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi 
nesrečami, vključno z varstvom pred požarom [24. člen] 

▪ Poglavje opredeljuje rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred 
naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom 
ter omejitve, ki izhajajo iz tega. Rešitve v tem poglavju so pretežno 
povzete iz Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu 
Poslovna cona Ravne – III. faza (Uradni list Republike Slovenije, št. 
99/08). 

▪ Glede na uradno dostopne podatke DRSV (Vodni kataster, 2022) se 
območje OPPN sicer nahaja na območju razredov srednje in velike 
poplavne nevarnosti, dejansko pa zaradi že izvedenih protipoplavnih 
ukrepov ni več poplavno ogroženo. Za stavbi MG ROHR in MG ROHR 
2.0 je bilo pripravljeno strokovno mnenje (VODNOGOSPODARSKI 
BIRO MARIBOR d.o.o., št. projekta: 3647/16, 2016 in 4086/21, 2021), 
ki analizira povzema rezultate izvedenih vodnogospodarskih ukrepov 
in izdelanih hidrološko hidravličnih študij, ki še niso upoštevani v 
uradnih evidencah DRSV. Strokovno mnenje ugotavlja, da se območja 
gradbenih parcel obeh stavb ter območje OPPN v pretežnem delu 
nahajajo izven območij razredov poplavne nevarnosti. Strokovno 
mnenje je bilo povzeto in upoštevano tudi pri izdaji soglasij oziroma 
mnenj DRSV  v postopku pridobivanja gradbenih dovoljenj za obe 
stavbi. V OPPN so povzeti splošni omilitveni ukrepi za območje 
poslovne cone Ravne kot izhajajo iz Odloka o občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu Poslovna cona Ravne – III. faza (Uradni list 
Republike Slovenije, št. 99/08). 

▪ Za območje je bilo izdelano Geološko geomehansko poročilo o sestavi 
temeljnih tal, geoloških razmerah in geotehničnih pogojih gradnje 
(Geomet d.o.o., št. projekta 139-4/2021, 2021). 

▪ Vsebina ni prikazana na grafičnih načrtih, ker ni posebnosti, ki bi jih 
bilo potrebno ponazoriti grafično, nekatere vsebine pa so razvidne iz 
grafičnega načrta 5. Prikaz ureditev glede poteka omrežij in 
priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter 
grajeno javno dobro. 

VII. Etapnost izvedbe prostorske ureditve [25. člen] 

▪ Ker gre za pretežno pozidano območje, etapnost izvajanja ni 
predvidena oziroma je poljubna. 

▪ Vsebina ni neposredno prikazana na grafičnih načrtih, ker ni 
posebnosti, ki bi jih bilo potrebno ponazoriti grafično. 

VIII. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih 
rešitev [26. člen] 

▪ Dopustna odstopanja so opredeljena tako, da omogočajo manjše 
prilagoditve načrtovanih stavb v fazi priprave projektne 
dokumentacije. 

▪ Pri objektih gospodarske javne infrastrukture so tolerance večje, 
predvsem v smislu omogočanja sodobnih gradbenotehničnih in 
okoljevarstvenih rešitev ter reševanja morebitnih težav pri 
pridobivanju zemljišč za gradnjo predvsem v delih, kjer infrastruktura 
poteka izven območja OPPN. 



IX. Usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN 
[27. člen] 

▪ Poglavje določa ključne parametre, ki jih je potrebno vključiti v OPN 
po realizaciji načrtovanih ureditev in prenehanju veljavnosti OPPN. 
Določila so namenjena ohranjanju kontinuitete urejanja območja 
(funkcionalnih in oblikovnih značilnosti). 

X. Končne določbe [28. – 31. člen] 

▪ Poglavje vključuje določbe glede možnosti vpogleda v OPPN, 
inšpekcijskega nadzorstva nad izvajanjem OPPN, prenehanja 
veljavnosti obstoječega OPPN in začetka veljavnosti OPPN. 

D/3.6.3. Dodatno pojasnilo h grafičnim prikazom 

OPPN vsebuje grafične načrte, ki so pripravljeni ob upoštevanju določil ZUreP-3 
ter Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 
prostorskega načrta (Ur.l. RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3). 
Grafični načrti so pripravljeni le za tiste vsebine, pri katerih je z grafičnim 
prikazom možno bolj nazorno ponazoriti zahteve tekstualnega dela. 

Ker gre za relativno majhno območje obravnave brez posebnosti, ki bi zahtevale 
podrobnejšo grafično obdelavo, OPPN ne vključuje naslednjih grafičnih načrtov, 
ki so sicer predvideni z omenjenim pravilnikom: 

▪ Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in 
ohranjanja narave; 

▪ Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in 
drugimi nesrečami ter požarom. 

Vsebine iz teh dveh sklopov so v celoti obravnavane v tekstualnem delu. 

 


