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1. Ključne ugotovitve 

OPPN MG ROHR se zagotavljajo pogoji za celovito urejanje poslovnega in proizvodnega kompleksa 

MG ROHR v poslovni coni Ravne. Gre za že izoblikovan kompleks z dvema poslovnima stavbama – 

MG ROHR (obstoječa stavba) in MG ROHR 2.0 (stavba v gradnji). OPPN se primarno izdeluje zaradi 

umestitve veznega trakta med stavbama. Podrobnejše se opredelijo tudi drugi pogoji nadaljnjega 

urejanja območja. 

Poslovna cona Ravne je v celoti komunalno opremljena. Del prometnega omrežja se bo v prihodnosti 

še dogradil, pri čemer pa ne gre za ureditve, ki bi bile potrebne za delovanje kompleksa MG ROHR. 

Vsi priključki kompleksa MG ROHR na komunalno opremo poslovne cone so že izvedeni ali se izvajajo 

v sklopu gradnje poslovne stavbe MG ROHR 2.0. Zaradi načrtovanih ureditev posegi v GJI ne bodo 

potrebni in zato niso ovrednoteni. 

Območje urejanja z OPPN MG ROHR je pretežno realizirano območje, namenjeno poslovnim in 

proizvodnim dejavnostim. Ker območje ni namenjeno bivanju, se število prebivalcev zaradi njega ne 

bo povečevalo. Opremljanja z družbeno javno infrastrukturo tako ne bo potrebno zagotavljati.
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2. Metodologija priprave 

Elaborat ekonomike se pripravlja na podlagi ZUreP-3 (68. člen). 

Vsebina in način priprave elaborata sta podrobneje določena s pravilnikom. Pravilnik med drugim 

opredeljuje tudi, da se kot podlage za izdelavo elaborata ekonomike uporabijo: 

▪ prostorski strateški akti, občinski prostorski plan; 
▪ strokovne podlage za pripravo OPN ali OPPN za obstoječo in načrtovano komunalno opremo 

in drugo GJI ter družbeno infrastrukturo; 
▪ podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge GJI ter družbene infrastrukture; 
▪ dokumentacija za načrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, 

izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, če je na razpolago v času izdelave elaborata 
ekonomike; 

▪ investicijska dokumentacija, izdelana v skladu s predpisi o investicijski dokumentaciji na 
področju javnih financ, če je na razpolago v času izdelave elaborata ekonomike; 

▪ druga razpoložljiva dokumentacija. 

Na območju poslovne cone Ravne je komunalna oprema pretežno zgrajena, prav tako so zgrajeni 

oziroma v fazi izgradnje priključki kompleksa MG ROHR na komunalno opremo. Kot podlage za 

pripravo elaborata ekonomike so bili zato uporabljeni uradni podatki Katastra GJI, gradiva OPPN 

Poslovna cona Ravne – III. faza ter projektna dokumentacija za stavbi MG rOHR in MG ROHR 2.0.
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3. Območje in predmet načrtovanja z OPPN MG ROHR 

  Območje, ki se ureja z Občinskim podrobnim prostorskim načrtom za del območij enot urejanja 

prostora z oznakama RA03 in RA04 (kompleks MG ROHR) (v nadaljevanju: OPPN MG ROHR) se nahaja 

v osrednjem delu poslovne cone Ravne. Vključuje zazidalni kare, ki ga omejujejo obodne prometnice 

– ulice Obrtna cona Log XIV (JP 851327) in Obrtna cona Log VIII (JP 851321) na zahodu ter ulica 

Obrtna cona Log XI (JP 851324) na vzhodu. Na severovzhodnem delu meji na športnorekreacijske 

površine, jugovzhodno se nahajajo obstoječe javne parkirne površine za potrebe poslovne cone, z 

ostalih strani pa območje OPPN obkrožajo še pretežno nepozidane površine poslovne cone. 

 
Pogled na območje OPPN (vir: Google, 2022) 

 
Prikaz obravnavane lokacije v kontekstu poslovne cone Ravne (podlage: DOF, GURS 2022; ZKN, 
GURS 2023) 

Površina območja OPPN MG ROHR je 0,82 ha, zajema pa zemljišče parc. št. 8/19, 84/6, 84/7 in 84/12 

– del, k.o. Dobja vas (883) (katastrsko stanje na dan 30. 1. 2023). Z OPPN se zagotavljajo pogoji za 

celovito urejanje poslovnega in proizvodnega kompleksa MG ROHR v poslovni coni Ravne. Gre za že 

izoblikovan kompleks z dvema poslovnima stavbama – MG ROHR (obstoječa stavba) in MG ROHR 2.0 

(stavba v gradnji). OPPN se primarno izdeluje zaradi umestitve veznega trakta med stavbama. 

Podrobnejše se opredelijo tudi drugi pogoji nadaljnjega urejanja območja. 
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4. Komunalna oprema in druga GJI 

V skladu s pravilnikom se v elaboratu ekonomike za posamezna območja načrtovanih prostorskih 

ureditev obravnava (5. člen): 

▪ komunalno opremo in drugo GJI, ki se uporablja samo za oskrbo območja načrtovane 
prostorske ureditve; 

▪ komunalno opremo in drugo GJI, ki se uporablja za oskrbo območja načrtovane prostorske 
ureditve in sosednjih območij. 

4.1. Komunalna oprema in druga GJI, ki jo je treba dograditi ali na novo zgraditi 

V skladu z ZUreP-3 so GJI prostorske ureditve, namenjene opravljanju gospodarskih javnih služb, in 

prostorske ureditve za druge namene v javnem interesu na področju energetike, prometa, 

elektronskih komunikacij in drugih gospodarskih dejavnosti, ki so kot take določene z zakonom ali 

odlokom lokalne skupnosti; gospodarska javna infrastruktura je državnega in lokalnega pomena (3. 

člen). 

Komunalna oprema so (158. člen): 

▪ objekti oziroma omrežja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih 
gospodarskih javnih služb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja; 

▪ objekti oziroma omrežja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih 
gospodarskih javnih služb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko; 

▪ javne površine v lasti občine. 

Poslovna cona Ravne je v celoti komunalno opremljena. Na območju OPPN je urejeno javno cestno, 

vodovodno, elektroenergetsko, plinovodno in telekomunikacijsko omrežje ter javno kanalizacijsko 

omrežje za odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Stavbi MG ROHR in MG ROHR 2.0. 

imata urejene priključke na komunalno opremo oziroma so le-ti v izgradnji. Z izgradnjo načrtovanega 

veznega trakta se zgolj izboljšuje potek delovnih procesov v sklopu kompleksa MG ROHR, vpliv na 

komunalno opremo se ne spreminja oziroma se celo izboljšuje (razbremenitev javne prometnice). 

4.1.1. Prometno omrežje in omrežje javne razsvetljave 

Območje OPPN se napaja preko obstoječih javnih cest, ki potekajo znotraj območja in po njegovem 

obodu. 

Notranja prometnica ima širino cestišča najmanj 6,0 m, predvidena je tudi izvedba enostranskega 

pločnika širine vsaj 1,5 m. Ostale prometnice imajo širino cestišča najmanj 5,0 m. 

Javna razsvetljava je izvedena enotno za celotno območje poslovne cone Ravne. 

4.1.2. Vodovodno omrežje 

Območje OPPN se priključuje na obstoječe javno vodovodno omrežje poslovne cone Ravne v sklopu 

notranje in obodnih prometnic. 

Požarna voda je praviloma zagotovljena iz javnega vodovodnega omrežja. Hidranti so urejeni ob 

notranji in obodnih prometnicah na vzhodnem in zahodnem robu območja ter izven njega na severo- 

in jugozahodu. Hidranti na območju OPPN oziroma njegovem vplivnem območju morajo biti 

razporejeni tako, da bo zagotovljena ustrezna požarna varnost v skladu z veljavnimi predpisi. 
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4.1.3. Kanalizacijsko omrežje 

Območje OPPN se priključuje na obstoječe javno kanalizacijsko omrežje (ločena sistema za odvod 

komunalne in padavinske odpadne vode) poslovne cone Ravne v sklopu notranje in obodnih 

prometnic. 

4.1.4. Elektroenergetsko omrežje 

Za Območje OPPN se priključuje na obstoječe javno elektronergetsko omrežje poslovne cone Ravne. 

Priključni vodi potekajo v sklopu notranje in obodnih prometnic ter se navezujejo na 

transformatorsko postajo Dobja vas jugovzhodno od območja OPPN. 

4.1.5. Plinovodno omrežje 

V sklopu notranje in obodnih prometnic je urejeno tudi distribucijsko omrežje zemeljskega plina. V 

pasu širine 1 m levo in desno od obstoječih vodov distribucijskega omrežja zemeljskega plina ni 

dopustno nižanje nivelete, nasipavanje terena nad osjo plinovoda pa je dopustno do največ 0,5 m. 

4.1.6. Telekomunikacijsko omrežje 

Območje OPPN se priključuje na obstoječe javno telekomunikacijsko omrežje poslovne cone Ravne, 

ki poteka v sklopu notranje in obodnih prometnic. 

4.2. Ocena stroškov investicij v komunalno opremo in drugo GJI 

Poslovna cona Ravne je v celoti komunalno opremljena. Del prometnega omrežja se bo v prihodnosti 

še dogradil, pri čemer pa ne gre za ureditve, ki bi bile potrebne za delovanje kompleksa MG ROHR. 

Vsi priključki kompleksa MG ROHR na komunalno opremo poslovne cone so že izvedeni ali se izvajajo 

v sklopu gradnje poslovne stavbe MG ROHR 2.0. Zaradi načrtovanih ureditev posegi v GJI ne bodo 

potrebni in zato niso ovrednoteni. 

5. Družbena infrastruktura 

Naloga elaborata ekonomike za področje družbene infrastrukture je, da ugotovi, ali bodo načrtovane 

prostorske ureditve na drugih področjih vplivale na potrebe po posameznih vrstah družbene 

infrastrukture in če bodo vplivale, kakšne vrste bodo posledice oziroma učinki (Konečnik Kunst idr., 

2017, str. 13). 

Vplivi na družbeno infrastrukturo se pojavijo po izvedbi, z različno zakasnitvijo glede na pričetek 

obratovanja investicije, ter so večinoma posledica povečanega števila prebivalcev na določenem 

območju (Konečnik Kunst idr., 2017, str. 47). Obstaja visoka stopnja tveganja za napovedovanje 

nastanka potreb in njihove strukture, učinki pa so pogosto nemerljivi (Konečnik Kunst idr., 2017, str. 

47). 

5.1. Družbena infrastruktura in ocena potreb po družbeni infrastrukturi 

V skladu z ZureP-2 (3. člen) so družbena infrastruktura prostorske ureditve, namenjene izvajanju 

dejavnosti splošnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s 

področja vzgoje in izobraževanja, znanosti, športa, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih 

dejavnosti splošnega pomena, če je tako določeno z zakonom). 

Pravilnik določa, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo zlasti:  

▪ objekti javne mreže vzgoje in izobraževanja (vrtci, osnovne šole); 
▪ objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splošna zdravstvena postaja); 
▪ športni objekti lokalnega pomena (pokriti športni objekti, nepokriti športni objekti). 
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Ocena potreb po družbeni infrastrukturi se določi glede na podatke o obstoječem stanju družbene 

infrastrukture na območju obravnave ter projekcije prebivalstva na območju (Kobetič idr., 2017, str. 

10 in 11). Slednja mora prikazati spremembe števila in starostne strukture prebivalcev, ki so 

posledica planiranih prostorskih ureditev in drugih okoliščin lahko pa tudi drugih demografskih 

značilnosti, v kolikor so te za planiranje družbene infrastrukture pomembne (Kobetič idr., 2017, str. 

12). 

Pomembno je, da se v demografskih projekcijah posebej obravnavajo starostne skupine, zlasti 

starostne skupine predšolskih in osnovnošolskih otrok, za potrebe ocenjevanja kapacitet zdravstva pa 

tudi starejše starostne skupine (Kobetič idr., 2017, str. 12). 

Demografske analize in projekcije morajo biti pripravljene po gravitacijskih območjih posamezne 

družbene infrastrukture – predvsem so tukaj pomembni šolski okoliši (Kobetič idr., 2017, str. 12). 

Stroški za presojo ekonomičnosti prostorskih ureditev se določijo po podobnem principu kot se 

določajo za komunalno opremo (Kobetič idr., 2017, str. 11 in 12). 

5.2. Ocena potreb po družbeni infrastrukturi ter ocena investicije v družbeno infrastrukturo in 

možni viri financiranja ter opredelitev etapnosti izvedbe dograditve, izgradnje ali 

zagotovitve družbene infrastrukture na drug način 

Območje urejanja z OPPN MG ROHR je pretežno realizirano območje, namenjeno poslovnim in 

proizvodnim dejavnostim. Ker območje ni namenjeno bivanju, se število prebivalcev zaradi njega ne 

bo povečevalo. Opremljanja z družbeno javno infrastrukturo tako ne bo potrebno zagotavljati. 

Investicija v družbeno infrastrukturo zaradi realizacije OPPN ne bo potrebna. 
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7. Grafične priloge 
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