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5. TOCKA DNEVNEGA REDA: 5 5
ODLOK O DOLOCITVI STROSKOV LOKACIJSKE PREVERITVE V OBCINI
LIJIUTOMER — 1. OBRAVNAVA

OBCINSKI SVET
OBCINE LJUTOMER

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list Republike Slovenije, $t. 61/2017), 29. ¢lena
Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09,
51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US) in 18. ¢lena Statuta Ob¢ine Ljutomer
(Uradno glasilo Ob¢ine Ljutomer, §t. 11/2009, 7/2011, 2/2013 in 1/2016) je Obcinski svet Obcine
Ljutomer na . redni seji, dne . . 2019 sprejel

SKLEP Sst.

1. Obéinski svet Obcine Ljutomer sprejme predlog Odloka o dolocitvi stroskov lokacijske
preveritve v ob¢ini Ljutomer — 1. obravnava.

2. Predlog odloka se posreduje v 15 dnevno javno razpravo.

Stevilka: 354/2019-10-211
Datum:

mag. Olga KARBA,
ZUPANJA

V vednost:
- Razvojno projektni oddelek
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l. uvoD

1. NASLOV ODLOKA
Odlok o dolo¢itvi stroskov lokacijske preveritve v ob¢ini Ljutomer.

2. OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017- v nadaljevanju ZUreP-2), ki se
je zacel uporabljati 01.06.2018, je predpisan postopek lokacijske preveritve, ki predstavlja nov
instrument prostorskega nacrtovanja. Ta postopek omogoca doloCeno proznost in odstopanja od
sistema obcinskega prostorskega nacrtovanja. Obcina se lahko sama odloc¢i, ali bo postopke
lokacijske preveritve izvajala, vendar jih pa jih lahko izvaja samo ob izpolnjevanju zakonskih
pogojev, to je, da ima obc¢inskega urbanista, v skladu z dolo¢ili 44. ¢lena ZUreP-2 in sprejeti odlok
0 visini nadomestila stroskov.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko na pobudo individualnih potreb investitorja:
- zanamen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnih
zemljiS¢ na posamicni poselitvi,
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev,

cov v

zacasno rabo prostora.

ZUreP-2 v 128. do 131. ¢lenu doloc¢a omejitve, okolis¢ine in pogoje, pod katerimi je dopustna
ureditev z lokacijsko preveritvijo ter postopek izvedbe same lokacijske preveritve. V drugem
odstavku 132. ¢lena ZUreP-2 nalaga obCini sprejem odloka, s katerim doloc¢i stroSke lokacijske
preveritve. Predlagani odlok bo podlaga za izdajo sklepa o dolocitvi stroSkov v posami¢nem
postopku lokacijske preveritve, placilo nadomestila stro§kov na racun obc¢ine pa pogoj za izvedbo
postopka lokacijske preveritve, to je, obravnavo predlaganega elaborata in izdajo sklepa o lokacijski
preveritvi.

Poleg zgoraj navedenih treh namenov lokacijske preveritve po ZUrep-2 pa tudi Gradbeni zakon
(Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17-popr.., v nadaljevanju:GZ) v Sestem odstavku 116. clena
predpisuje dodaten, ¢etrti namen izvedbe lokacijske preveritve, ki se uporabi v primeru legalizacije
objektov na kmetijskem zemljiS¢u z boniteto niZjo od 40.

Glede na to, da se na obmocju ob¢ine izkazuje interes za izvedbo postopka lokacijske preveritve,
je potrebno sprejeti Odlok o doloc€itvi stroskov lokacijske preveritve v ob¢ini Ljutomer, saj v
nasprotnem primeru postopka lokacijske preveritve ne bo mogoce izpeljati.

3. CILJIIN NACELA ODLOKA

Predlog odloka doloca visino stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve, ki jih bo Ob¢ina Ljutomer
zaracunala investitorju ali pobudniku kot nadomestilo stroskov, ki nastanejo v postopku lokacijske
preveritve na podlagi pobude investitorja gradnje na posamicni poselitvi, investitorja, ki zeli
odstopiti od prostorskih izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostorske ureditve ali posege v
prostor, ali pobudnika zaCasne rabe prostora, kakor tudi investitorja, ki zeli preko postopka
lokacijske preveritve legalizirati obstojeci objekt na kmetijskem zemlji$€u z boniteto niZjo od 40.

V primerih, ko je izvedba postopka lokacijske preveritve potrebna za uresniCitev investicijske
namere Obcine Ljutomer, placilo nadomestila stroskov ni predvideno, saj vse stroSke nosi ob¢ina
Sama.

36



3. REDNA SEJA OBCINSKEGA SVETA OBCINE LJUTOMER

27. marec 2019

Temeljni cilji odloka so:
- zagotovitev pogojev za vpeljavo novega fleksibilnega postopka prostorskega nacrtovanja,
- doseganje prostorskega razvoja tudi preko podrobne obravnave individualnih potreb v
prostoru in
- vzpostavitev podlage za zaracunavanje nadomestila stroskov, ki nastanejo obc¢ini zaradi
individualnega postopka, ki ga vodi za vlagatelja

Predlagane viSine stroSkov za posamezne vrste lokacijskih preveritev so odvisne od zahtevnosti
postopkov, predpisanih v 128., 129. in 130. ¢lenu ZUreP-2, in sicer za naslednje lokacijske
preveritve:

- za dolocanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi, kjer gre v veéini primerov
za omejeno povecanje izvorno doloenega zemljisca (najvec za 20% obstojecega stavbnega
zemljisca oz. max. za 600 m?) oziroma prilagajanje in preoblikovanje oblike ter velikosti ze
dolo¢enega stavbnega zemljisc¢a, znasa 1.500 eurov,

- za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kjer je postopek zahtevne;jsi,
saj predvideva preverjanje okolis¢in in pogojev ter dolo¢anje dodatnih pogojev, znasa 2.500
eurov,

- za omogocanje zacCasne rabe prostora, kjer je treba preveriti predpisane omejitve in dolociti
pogoje uporabe, znasa 2000 eurov,

- namen izvedbe legalizacije objektov na kmetijskem zemljiscu z boniteto nizjo od 40, znasa
1.500 eurov.

Skladno z dolo¢bami ZUreP-2 mora investitor pobudi priloziti elaborat lokacijske preveritve, v
katerem utemelji skladnost pobude z dolo¢bami ZUreP-2 0z. GZ in prostorskimi izvedbenimi akti
ob¢ine. Ob¢ina oz. obcinski urbanist preveri skladnost elaborata z dolo¢bami ZUreP-2 in
obc¢inskimi prostorskimi akti ter ob¢inskemu svetu predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev
potrdi ali pa zavrne. Sklep se objavi v uradnem glasilu in je obvezna podlaga v postopkih izdaje
predodlocb in gradbenih dovoljenj ter izvedbe posegov v prostor, za katere gradbeno dovoljenje ni
predpisano.

4, FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Lokacijska preveritev je nov postopek, ki ga predpisuje ZUreP-2, zato ni mogoce predvideti Stevila
pobud, ki jih bo prejela Obcina za izvedbo postopka lokacijske preveritve in oceniti visine prilivov
1z tega naslova. Prav tako ni mogoce predvideti morebitnih drugih posledic predloga odloka z
vidika obsega dela ter potrebnega Stevila usluzbencev za izvajanje nalog. Predlog stroSkov za
posamezno vrsto lokacijske preveritve Oje ocenjen primerjalno, glede na podobne oziroma
primerljive stroSke v postopkih priprave obcinskih prostorskih nacrtov. Pri oceni stroskov je
upostevano okvirno Stevilo predvidenih potrebnih ur ob¢inskega urbanista, ki ga bo ob¢ina v tej fazi
morala najeti, ter stroSek dela. V kolikor dejanski stroski lokacijske preveritve presezejo navedene
zneske, lahko ob¢ina obracuna investitorju celotni presezek stroSkov. Prihodki iz naslova lokacijske
preveritve so v skladu s tretjim odstavkom 132. ¢lena ZUreP-2 namenski vir ob¢ine za financiranje
nalog urejanja prostora.

5. PRAVNE PODLAGE

Pravna podlaga za sprejem Odloka o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Ob¢ini Ljutomer je
Zakon o urejanju prostora (Uradni list Republike Slovenije, §t. 61/2017), ki v drugem odstavku 132.
¢lena doloca, da ob¢ina doloci stroske lokacijske preveritve z odlokom.
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1. BESEDILO ODLOKA

1. ¢len
Ta odlok doloca:
- visino stroskov lokacijske preveritve, ki jth ObcCina Ljutomer zaraCuna investitorju oziroma
pobudniku lokacijske preveritve, razen e je investitor oziroma pobudnik Ob¢ina Ljutomer, kot
nadomestilo stroskov, ki nastanejo v postopku lokacijske preveritve;
- naCin placevanja stroskov lokacijske.

2. ¢len
(1) Stroski za posamezno lokacijsko preveritev znaSajo:
- za doloCanje obsega stavbnega zemljiSca pri posamicni poselitvi 1500 eurov,
- zaindividualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev: za manj zahtevne in zahtevne
objekte 2500 eurov, za enostavne in nezahtevne objekte 1000 eurov,
- za omogocanje zacasne rabe prostora 2000 eurov
- za legalizacijo objektov na kmetijskem zemljis¢u z boniteto nizjo od 40, znaSa 1500 eurov.

(2) V kolikor, dejanski stroski lokacijske preveritve presezejo navedene zneske, lahko obcina
Ljutomer obracuna investitorju celotni presezek stroskov.

(3) Zavezanec za placilo nadomestila stroSkov je investitor oziroma pobudnik za izvedbo postopka
lokacijske preveritve.

(4) Obveznost placila stroskov lokacijske preveritve nastane takrat, ko zavezanec prejme sklep o
placilu. Plac¢ilo nadomestila stroskov je pogoj za obravnavo elaborata lokacijske preveritve in izdajo
sklepa o lokacijski preveritvi. Potrditev lokacijske preveritve je pristojnost ob¢inskega sveta, zato
placilo nadomestila stroskov zagotavlja obravnavo, ne pa tudi potrditve lokacijske preveritve na
obc¢inskem svetu.

(5) V primeru prekinitve postopka ali umika vloge, pobudnik ni upravi¢en do vracila placanega
nadomestila stroSkov lokacijske preveritve.

3. €len
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: 350-1/2019-10-
Datum:

mag. Olga KARBA,
ZUPANJA

38



3. REDNA SEJA OBCINSKEGA SVETA OBCINE LJUTOMER

27. marec 2019
Obrazlozitev:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list Republike Slovenije, §t. 61/2017, v nadaljevanju ZUreP-2)
od 127. do 133. ¢lena omogoca postopek lokacijske preveritve, Ki je nov instrument prostorskega
nacrtovanja, s katerim se omogoca hitrejSe prilagajanje ter manjSa individualna odstopanja od
pogojev, doloCenih v prostorskih izvedbenih aktih. Ta postopek omogoca dolo¢eno proznost in
odstopanje od sistema obcinskega prostorskega nacrtovanja, ki pa vsebinsko poteka na enak nacin
kot vsi postopki obCinskega prostorskega nacrtovanja. Obcina se lahko sama odloci, ali bo postopek
lokacijske preveritve izvajala, vendar jih lahko izvaja samo ob izpolnjevanju zakonsko dolo¢enih
pogojev, to pa je, da ima ob¢inskega urbanista v skladu s pogoji 44. ¢lena ZUreP-2 in sprejeti odlok
o visini nadomestila stroskov za ta postopek.
Z lokacijsko preveritvijo se lahko omogoc¢i odstopanja od nacértovanih ureditev v veljavnih
prostorskih aktih, sej le-ti tezko zajamejo in normirajo vsa mozna dejanska stanja in bodoce potrebe
v prostoru. Z lokacijsko preveritvijo se lahko na pobudo individualnih potreb investitorja
- za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmocja
stavbnega zemljiSca na posamicni poselitvi
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so doloceni v tem aktu,
- za namen smotrne rabe in aktivacije zemljis¢ ter objektov, ki niso v uporabi, omogoca
zaCasna raba prostora.

V postopku se individualne potrebe investitorja ustrezno predstavijo v elaboratu lokacijske
preveritve, ki ga zagotovi pobudnik. Elaborat mora izkazati vse podatke, potrebne za odlo¢anje 0
skladnosti pobude z dolocbami ZUreP-2, torej vse pogoje, ki SO vezani na posamezen namen
lokacijske preveritve. Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblaS¢enega prostorskega
nacrtovalca po zakonu o arhitekturni in inZenirski dejavnosti (Uradni list RS, §t. 61/17).

Postopek lokacijske preveritve je dolocen v 131. ¢lenu ZUreP-2. Ob¢ina preveri skladnost elaborata
z dolo¢bami ZUreP-2 in obcinskih prostorskih aktov in ob¢inskemu svetu v 60. dneh od prejema
pobude predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi ali pa jo zavrne. Za namen preveritve
skladnosti elaborata s podro¢nimi predpisi ob¢ina pozove nosilce urejanja prostora, da predlozijo
mnenje o ustreznosti elaborata z njihovega delovnega podro¢ja. Pred obravnavo na ob¢inskem svetu
se elaborat lokacijske preveritve, skupaj s pobudo, javno razgrne za najmanj 15 dni in o javni
razgrnitvi tudi pisno obvesti lastnike sosednjih zemljiS€. StaliS¢e do prejetih pripomb iz javne
razgrnitev je sestavni del gradiva za obravnavno na ob¢inskem svetu. Sklep o lokacijski preveritvi
se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorsko informacijskem sistemu.

Za izpolnjevanje zakonsko doloc¢enih pogojev za lokacijsko preveritev je odgovorna ob¢ina in njen
obcinski urbanist. O lokacijski preveritvi tako najprej odlo€a obCinski urbanist, ki preveri elaborat,
na koncu pa vedno obcinski svet, ki sprejme sklep o potrditvi ali zavrnitvi pobude. Postopke je treba
izvesti do konca, tudi e ob¢inski urbanist Ze ugotovi, da pobuda ni utemeljena. Ce bi obéinski svet
kljub negativnemu staliS¢u nosilcev urejanja prostora ali negativnemu staliS¢u ob¢inskega urbanista
potrdil doloceno lokacijsko preveritev, se o zakonitosti tako izdanega sklepa lahko odloca na
Upravnem sodiS¢u RS v okviru upravnega spora.

Predlog za posamicno lokacijsko preveritev smo pripravili na podlagi preverjenih odlokov o visini

stroskov lokacijske preveritve v posameznih obCinah in naredili primerjavo, ki je prikazana v
spodnji tabeli:
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OBCINA A B C OBJAVA

Ljubljana 1500 2500 2000 Ur.l. RS, §t. 41/18

Maribor 1500 2500, 1000 | 2000 MUV, 17/18

Ptuj 1000 1600 1300 Ur.vestnik MOPtuj,
14/18

Celje 2000 2500 2000 Ur.l. RS, 6/19

Murska Sobota 1500 2500 2000 Ur.l. RS, 11/19

Sveti Jurij Ob S¢avnici | 1000 1600 1300 Ur.l.RS, 69/18

Sv. Ana 1500 1500 1500 MUV, 24/18

Sv. Trojica v | 1500 1500 1500 Ur.gl.slov.Ob¢in,

Slovenskih goricah 51/18

Ormoz 750 1250 1000 Ur.Vest.oc.Ormoz
15/18

Gornja Radgona 1500 2500, 1000 | 2000 1000 za legalizacijo
— predlog, ki Se ni
sprejet

StroSki za posamezno lokacijsko preveritev znasajo:

A - za dolocanje obsega stavbnega zemljisc¢a pri posamicni poselitvi
B - za individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev

C — Za omogocanje zaCasne rabe prostora

Obcinskemu svetu Obcine Ljutomer predlagamo, da predlog odloka obravnava in sprejme v
predlozeni vsebini ter poslje v 15. dnevno javno obravnavo.

V skladu s 24. €lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obc¢ine Ljutomer bo porocevalka pri tej tocki
dnevnega reda Jerneja Rajner.

Pripravila mag. Olga KARBA,
Jerneja Rajner, visja svetovalka ZUPANJA
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