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OSNUTEK

Na podlagi 230., 238., 241. in 242. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
199/21), 21., 24., 25. in 27. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu
in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek, 34/19 in 199/21
— ZUreP-3), 1. in 4. ¢lena Pravilnika o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje&o komunalno opremo na osnovi povpreénih stroskov opremljanja stavbnih zemljis¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme (Uradni list RS, §t. 66/18 in 199/21 — ZUreP-3) in 7.
dlena Statuta Obéine Salovci (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 34/18) je Obcinski svet
Obgine Salovci na svoji redni seji dne sprejel

ODLOK
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo
za obmogéje Obcine Salovci

1. élen
(vsebina odioka)

1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunainega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo in za izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljiS¢a za celotno
obmodgje Obéine Salovci.

2) Odlok doloca:

- stroske za posamezne vrste obstojec¢e komunalne opreme na enoto mere;
- merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo;
- oprostitve plaéila komunalnega prispevka;
- upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo;
- moznost obroénega odplaéila komunalnega prispevka.
3) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se upostevajo:
- povrsina gradbene parcele stavbe;
- bruto tlorisna povr$ina stavbe ali povr§ina gradbenega inZenirskega objekta ali
povrsina drugega gradbenega posega;
- merila za odmero, dolo¢ena s tem odlokom.

4) Merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, dolo¢ena s
tem odlokom, so:

- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dp.) in delezem povrsine objekta
Dto);

- 1£akt2>r namembnosti objekta (Fn);

- racunski faktor povrsine (Fp) in

- prispevna stopnja zavezanca (psz).

5) Podlaga za pripravo odloka so povpreéni stroski opremljanja stavbnih zemljiSC s
posameznimi vrstami obstoje¢e komunaline opreme, kot jih dolo¢a Pravilnik o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na osnovi povprecnih
stro§kov opremljanja stavbnih zemlji$¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme (Uradni
list RS, st. 66/18 in 199/21 — ZureP-3).

2. ¢len
(pomen izrazov)



Izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomenijo enako kot v uredbi, ki ureja odlok o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo ter izraun in odmero
komunainega prispevka, v Zakonu o urejanju prostora, v Gradbenem zakonu in v Zakonu o
evidentiranju nepremicnin.

3. ¢élen
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo na obmogju ObCine Salovci se
odmerja za naslednjo komunalno opremo:
- javne ceste,
- javni vodovod,
- javno kanalizacijo za komunalno odpadno vodo;

(2) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmeri samo za tiste vrste
obstojete komunalne opreme, na katere lahko zavezanec prikljuci svoj objekt oziroma mu
je omogodena njihova uporaba.

4. ¢len
(strodki obstojete komunalne opreme na enoto mere)

Strodki posameznih vrst obstojeée komunalne opreme na enoto mere, tj. na m? gradbene
parcele stavbe Cpo(i) in na m? bruto tlorisne povrsine objekta Cto(i), so doloceni na podlagi
pravilnika, s katerim so opredelieni povpretni stroSki opremljanja stavbnih zemljis¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme na enoto mere in znasajo:

Vrsta obstojece Stroski na enoto mere (EURIm?)
komunalne opreme Cpo(1) Cto(i)
Javne ceste 17,50 48,00
Javni vodovod 6,50 17,00
Javna kanalizacija 5,40 11,00
5. ¢len

(merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunaino opremo)

Za odmero komunalnega prispevka za obstoje&o komunalno opremo se upostevajo naslednja

merila:

- povr$ina gradbene parcele stavbe Acp,

- bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrina gradbenega inZenirskega objekta ali povrsina
drugega gradbenega posega Astavea 0ziroma Agio;

- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe Dp, in deleZem povrSine objekta Dt

- faktor namembnosti objekta F;

- radunski faktor povrsine Fp;

- prispevna stopnja zavezanca ps(i).

6. Clen
(povrsina gradbene parcele stavbe Agp)



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

3)

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega
je potrebno gradbeno dovoljenje, se podatki o povrsini parcele povzamejo iz
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev.
Ce gradbena parcela v dokumentaciji iz prejSnjega odstavka ni dolo¢ena oziroma ni
prikazana, se za povr§ino gradbene parcele uposteva povrSina, kot je opredeljena v
ustreznem prostorskem izvedbenem aktu.
Ce povrsine gradbene parcele ni mogoge pridobiti na nacin iz prej$njih dveh odstavkov,
se za povrsino gradbene parcele $teje povr§ina zemljiSke parcele ali njenega dela ali ve€
zemljikih parcel, na katerih je naértovana stavba oziroma druge ureditve, ki so namenjene
trajni rabi te stavbe, pri &emer se uposteva samo tisti del zemljiskih parcel, na katerem je
v skladu s prostorskim aktom dovoljeno graditi stavbo.
Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremijenosti stavbnega zemljisCa
ali povrsine gradbene parcele ni mogocge dolo€iti na naéin iz prvega, drugega oziroma
tretiega odstavka tega &lena, se za izratun komunalnega prispevka namesto povrsine
gradbene parcele stavbe uposteva povrina, ki se doloi kot zmnozek povrsine zemljisca
pod stavbo in racunskega faktorja povrsine Fy. Ce zavezanec za plagilo komunalnega
prispevka dokaZe, da je dejanska povrsina zemlji§¢a v njegovi lasti, na katerem stoji
objekt, manja od povrsine, izratunane z uporabo F;, se upoSteva dejanska povrsina
zemlji€a v lasti zavezanca.

Ce ni na voljo natanénej$ih podatkov, se F, uporablja pri odmeri komunalnega prispevka

tudi v naslednjih primerih:

- v primerih pred legalizacijo obstojecih objektov, ¢e le-ta Se ni bil platan oziroma niso
bile izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom na drug nacin;

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunaino opremo po tem, ko je
ob&ina komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt naknadno
prikljuéuje na novo vrsto obstojeée komunalne opreme, za katero mu komunalni
prispevek $e ni bil odmerjen in pri tem ne gre za izbolj$anje opremljenosti stavbnega
zemljiséa;

- pri odmeri komunalnega prispevka zaradi graditve za stavbe, ki se jim ne dolo¢ajo
gradbene parcele, ker se gradijo na zemlji§€ih, ki niso stavbna.

Za posamezne vrste stavb se doloCijo naslednje vrednosti Fy:

CC-Sl-kiasifikacija objektov Fo

111 enostanovanjske stavbe 4,0
112 veéstanovanjske stavbe 4,0
113 stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 4,0
123 trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 4,0
125 industrijske in skladi$éne stavbe 40
126 stavbe splosnega druzbenega pomena 40
127 druge nestanovanjske stavbe 4,0

Za ostale vrste stavb, ki v prejsnjem odstavku niso navedene, je F; enak 2,5.

7. ¢len
(bruto tlorisna povrsina objekta Astavea 0z. Acio)

Bruto tlorisna povrsina objekta se doloci po standardu SIST ISO 9836.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta, za katerega je potrebno
gradbeno dovolienje, se podatki o bruto tlorisni povrSini objekta povzamejo iz
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljisca,
se za izraéun komunalnega prispevka bruto tlorisna povrina objekta doloci tako, da se
uposteva neto tlorisna povr§ina iz uradnih evidenc po predpisih o evidentiranju
nepremi¢nin, pomnozena s faktorjem 1,2. Ce zavezanec za pladilo komunalnega



4)

prispevka dokaze, da je dejanska bruto tlorisna povrsina objekta manj$a od izratunane

na nadin iz prejénjega stavka, se uposteva dejanska bruto tlorisna povrsina objekta.

Ce ni na voljo natanénejsih podatkov, se naéin dologanja bruto tlorisne povrsine objekta

iz prej$njega odstavka uporablja tudi:

- pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojecih objektov, ¢e le-ta Se ni
bil pladan oziroma niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom na drug nacin in

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo po tem, ko je
ob&ina komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt naknadno
prikljuéuje na novo vrsto obstojete komunalne opreme, za katero mu komunaini
prispevek $e ni bil odmerjen in pri tem ne gre za izbolj$anje opremljenosti stavbnega
zemljisca.

8. ¢len
(razmerje med delezem gradbene parcele stavbe Dpo in delezem povrsine objekta Dto)

S tem odlokom se dolodi naslednje razmerje med delezem gradbene parcele stavbe Dpo in
delezem povrsine objekta Dto:

- delez gradbene parcele stavbe Dp, znasa 0,4,

- delez povrsine objekta Dt, znasa 0,6.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

9. ¢len
(faktor namembnosti objekta Fr)

Namembnost objekta se upos$teva z uporabo faktorjev namembnosti objekta Fy, ki jih
doloca ta odlok.

Za doloéitev namembnosti objekta se uposteva predpis, s katerimi je dologena klasifikacija
vrst objektov CC-S| glede na namen uporabe objektov.

CGe se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno
dovoljenje, se podatki o namembnosti objekta povzamejo iz dokumentacije za pridobitev
%radbenega dovoljenja, izdelane po predpisih o graditvi.

e se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljisca,
se uposteva dejanska namembnost objekta, razvréena v ustrezno od skupin oz. vrst po
predpisih iz 2. odstavka tega ¢lena.

Za posamezne vrste objektov se dologijo naslednji faktorji namembnosti objekta:

CC-SI  opis Fn
Stavbe

111 enostanovanjske stavbe 07
112 veCstanovanjske stavbe 1,0
113 stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1,0
121 gostinske stavbe 1,3
122 poslovne in upravne stavbe 0,7
123 trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 1,3
124 stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij 1,3
125 industrijske stavbe in skladi§éa 0,7
126 stavbe splo$nega druzbenega pomena 0,7
1271 nestanovanjske kmetijske stavbe 0,7
1272 obredne stavbe 0,7
1274 druge stavbe, ki niso razvri¢ene drugje 0,7

Za ostale vrste stavb, ki v prejsnjem odstavku niso navedene, je Fn enak 1,0. Za gradbene
inZenirske objekte in za druge gradbene posege je Fn enak 0,5.



10. ¢len
(prispevna stopnja zavezanca)

Za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme se dolodi naslednja prispevna stopnja
Zzavezanca ps:

za javne ceste: psz znasa 10%;

- zajavni vodovod: ps; znasa 50%;
- zajavno kanalizacijo: ps: znasa 80%;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

11. élen
(odmera in plaéilo komunalnega prispevka)

Za odmero in izraéun komunalnega prispevka se uporabljajo dologila drzavnega predpisa,
ki ureja odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo.

Komunalini prispevek odmeri zavezancu za placilo komunalnega prispevka Obdinska
uprava Obéine Salovci z odloébo.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj§anja opremljenosti stavbnega zemljis¢a
in pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo po tem, ko je
obé&ina komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt naknadno prikljucuje
na novo vrsto obstojeée komunalne opreme, za katero komunalni prispevek Se ni bil
odmerjen in pri tem ne gre za izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a, je zavezanec
dolZan plac¢ati komunalni prispevek v roku 30 dni po dokonénosti odlocbe, s katero mu je
odmerjen komunalni prispevek.

V primeru iz prejSnjega odstavka je mogode doloditi tudi obro¢no odplatevanje
komunalnega prispevka, vendar tako, da je celotni komunalni prispevek platan najkasneje
v enem letu od dokonénosti odlo¢be, s katero je odmerjen komunalni prispevek.

V primeru obroénega odplacevanja se komunaini prispevek plata v enakih zaporednih
mese&nih obrokih, pri &emer obrok ne more biti manj$i od 50 EUR. Steje se, da je
komunalni prispevek placan, ko je pla¢an zadnji obrok.

Zavezanec za pladilo komunalnega prispevka vloZi viogo za obroéno odplacevanje
komunalnega prispevka najpozneje 8 dni od prevzema odloébe o odmeri komunalnega
prispevka. O moznosti obro¢nega odplacevanja in o konkretnem roku, v katerem mora biti
pladan celotni komunaini prispevek, odlogi Obginska uprava Obé&ine Salovci na predlog
zavezanca.

Ce zavezanec, ki mu je bilo odobreno obro&no odplagevanje, zamudi s placilom treh
zaporednih obrokov in po opozorilu ob¢ine v 30 dneh ne poravna svojih zapadlih
obveznosti, zapadejo v takoj$nje placilo tudi vsi preostali neporavnani obroki komunalnega
prispevka, razen ¢e se zavezanec in Obéinska uprava Obcine Salovci ne dogovorita

drugade.

12. ¢len
(oprostitve pladila komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se ne plaéa v primerih, ki jih dolo€a zakon, ki ureja prostor.



2) S tem odlokom so predvidene naslednje obginske oprostitve placila komunalnega
prispevka:
- za gradnjo nestanovanjskih kmetijskih stavb (skupina 1271 po CC-SI) se placa
komunalni prispevek v visini 50 % izratunanega komunalnega prispevka.

13. ¢len
(upostevanje preteklih viaganj v komunalno opremo)

1) V primeru odstranitve obstojetega in gradnje novega objekta se upostevajo pretekla
vlaganja v posamezne vrste komunalne opreme. V tem primeru se komunalni prispevek
za obstoje¢o komunalno opremo izraduna na nacin, kot ga dolo€a predpis iz prvega
odstavka 11. &lena tega odloka za spremembo namembnosti ali zmogljivosti objekta.

2) V primeru legalizacije objektov, zgrajenih brez predpisanih dovoljen;j, se kot pretekla
vlaganja v posamezno vrsto obstojee komunalne opreme upostevajo morebitni Ze
plagani prispevki, ki so po vsebini primerljivi s komunalnim prispevkom ter jih zavezanec
uveljavlja in dokazuje s predloZitvijo ustreznih listin oziroma dokazil o plagilu.

14. ¢len
(namenska poraba sredstev, zbranih s komunalnim prispevkom)

Komunalni prispevek je prihodek ob&inskega proraéuna in je namenski vir financiranja gradnje
komunalne opreme ter se lahko porablja samo za namen gradnje komunalne opreme skladno
z naértom razvojnih programov obéinskega proracuna.

15. ¢len
(dokoncanje postopkov)

1) Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se
konéajo po doslej veljavnih predpisih. Za zacete se Stejejo vsi postopki, za katere je ob¢ina
na dan uveljavitve tega odloka razpolagala s popolnimi viogami zavezancev za odmero
komunalnega prispevka.

16. clen
(objava in zaCetek veljavnosti)

1) Ta odlok se objavi v Uradnem glasilu slovenskih obgin in zagne veljati naslednji dan po
objavi, uporablja pa se od 1. 1. 2024,

Stevilka: ......
Datum: ......

Zupan obéine Salovci
Iztok FARTEK



OBRAZLOZITEV

1. PRAVNE PODLAGE

Predpisi s podro&ja urejanja prostora, t.j. Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS,
&t. 199/21), dolo&ajo, med drugim, da ob¢ina ob priklju¢evanju objektov na komunalno opremo
zaraduna zavezancem komunalni prispevek.

ZUreP-3 vzpostavija nadgrajen in dopolnjen nacin obradunavanja komunalnega prispevka, ki
so mu temelje postavili Ze zakon o urejanju prostora (ZUreP-1; Ur. list RS, Stev. 110/02, 8/03
— popravek in 58/03 — ZZK-1), Zakon o prostorskem naértovanju (ZPNa¢rt; Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57112 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US, 86/14 — odlo¢ba US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 —
ZUreP-2) in Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3
in 20/22 — odlo¢ba US).

Z ZUreP-3 se sistem obradunavanja komunalnega prispevka Se nekoliko dopolnjuje in
nadgrajuje, za obéine pa je bistveno zlasti, da so z dnem zacetka njegove uporabe prenehali
veljati programi opremljanja ter odloki o merilih in odmeri komunalnega prispevka, izdani na
podlagi predpisov, veljavnih pred zacetkom uporabe ZUreP-2.

S sistemom obradunavanja komunalnega prispevka, kot ga je opredelil Ze ZUreP-2 in ga
ZureP-3 povzema, so nastale pomembne spremembe zlasti v nadinu obraunavanja
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo.

Komunalni prispevek za obstojeéo komunaino opremo je opredelien kot prispevek za
obremenitev obstoje¢e komunalne opreme, ki ga zavezanec plata obcini. Zavezanec za
plaéilo komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo pa je investitor oziroma
lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje na obstojeco komunalno opremo ali ki
poveéuje zmogljivost objekta ali spreminja njegovo namembnost.

Pri obraéunavanju komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo so se spremenile,
med drugim, strokovne osnove, po katerih se dologijo podlage za odmero komunainega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo. Glede na ureditve pred ZUreP-2 je spremenjena
tudi definicija komunalnega prispevka, pa tudi nadin izraéuna in odmere komunalnega
prispevka. Zakon je $e izenadil nagin obraunavanja komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo in za izbolj§anje opremljenosti stavbnega zemlji§¢a ter dolodil, da podlage
za obe situaciji ob&ina doloéi v odioku o podiagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo.

Celotni sistem priprave podlag in obra¢unavanja komunalnega prispevka je operacionaliziran

v izvr§ilnem predpisu, in sicer v Uredbi o programu opremlijanja stavbnih zemlji§¢ in odloku o

podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo ter o izraCunu

in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek, 34/19 in 199/21

— ZUreP-3); v nadaljevanju: uredba.

Z uredbo je Viada RS v marcu 2019, med drugim, podrobneje dolocila:

- podrobnej$o vsebino odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo;

- odmero in naéin izratuna komunalnega prispevka za (novo in) obstojeto komunalno
opremo;



- pravila, povezana z vpisom in vodenjem prostorskega informacijskega sistema glede
odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Z zakonom in z uredbo je opredelieno, da ob&ina z odlokom o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za posamezne vrste obstojece
komunalne opreme doloéi haslednje podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo:

- stroske za posamezne vrste obstojeée komunalhe opreme;

- preradun strodkov posameznih vrst obstojeée komunalne opreme na enoto mere;,

- merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo so eksplicitno

dolo¢ena z uredbo in so naslednja:

- povrsina gradbene parcele stavbe; v povezavi z doloéanjem povrsine gradbene parcele
stavbe je pomembno merilo $e racunski faktor povrsine F;

- bruto tlorisna povrsina stavbe ali povréina gradbenega inZenirskega objekta ali povrsina
drugih gradbenih posegov;

- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine objekta (Dto)
pri izratunu komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo;

- faktor namembnosti objekta F;

- prispevna stopnja zavezanca ps(i), ki se jo dologi v %.

Obtina lahko z odlokom dolo¢i Se:

- obéinske oprostitve plagila komunalnega prispevka za obstojeCo komunaino opremo;

- upoétevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo;

- obrogno odpladevanje komunalnega prispevka v primeru izbolj$anja opremljenosti
stavbnega zemljisca.

Za opredelitev drugih vsebin v odloku, kot je npr. nain odmere in izraCuna komunainega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo za posamezne vrste objektov, ob&ina nima pravne
podlage. Za te vidike odmere komunainega prispevka se v postopku odmere uporabljata
neposredno zakon in uredba.

Z vidika dolo&anja podiag za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo
je pomemben $e Pravinik o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o
komunalno opremo na osnovi povpreénin stroSkov opremljanja stavbnih zemljis¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme (Uradni list RS, §t. 66/18 in 199/21 — ZUreP-3); v

nadaljevanju: pravilnik.

Na podlagi 231. élena ZUreP-3 po tem pravilniku odmerjajo komunalni prispevek obCine, ki ne
dologijo lastnih podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,
kot jih dolo¢a ZUreP-3. Za obéine, ki pripravijajo lastne odloke, s katerimi dolocajo podlage za
odmerjanje komunalnega prispevka, pa je pravilnik pomemben v povezavi s Cetrtim odstavkom
231. &lena zakona in s 24. ¢lenom uredbe, ki dolo¢a, da lahko obCina pri pripravi lastnega
odloka stroske obstojeée komunalne opreme na enoto mere povzame iz dolocb pravilnika.



2. OBRAZLOZITEV DOLOCIL PREDLOGA ODLOKA

S predlaganim novim odlokom obéina prilagaja podlage za odmero komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo novim predpisom, t.j. ZUreP-3 in uredbi.

Obéina bo odmerjala komunalni prispevek od naslednjih vrst komunalne opreme:
- odjavnega cestnega omreZja;

- od javnega vodovoda;

- odjavne kanalizacije za komunalno odpadno vodo;

Stroski na enoto mere, t.j. na m? gradbene parcele stavbe Cpo(i) in na m? bruto tlorisne povrsine
objekta Cto(i) za vse vrste obstojee komunalne opreme so dologeni na podlagi 24. ¢lena
uredbe, kar pomeni, da so povzeti iz 4. ¢lena pravilnika.

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo so dolo¢ena v

skladu z dologili uredbe in v razponih, kot jih omogoca uredba. V posameznih Elenih predloga

odloka so opredeljeni:

- raéunski faktor povrsine Fp, ki se ga uposteva pri dolo¢anju povrsine gradbene parcele
stavbe;
po predpisih se ga lahko doloéi v razponu od 1,5 do 4, v predlogu odloka pa je dolocen
glede na urbanistiéne kazalnike, ki so vezani na zazidanost zemlji§¢ s posameznimi
vrstami stavb;

- razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine objekta (Dto)
pri izraéunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo;
po predpisih se ju dolo¢i tako, da je minimum posameznega deleza 0,3, maksimum 0,7 in
njuna vsota 1; v predlogu odloka sta oba deleza dolo¢ena enako, kot v dosedanjem
odloku, ki ureja komunalni prispevek, in sicer tako, da je Dp, = 0,7 in Dt; = 0,3;

- faktor namembnost objekta F;
predpis dolo¢a, da se F, za stavbe lahko dolo€i v razponu od 0,5 do 1,3, za gradbene
inZenirske objekte v razponu od 0,1 do 0,5 in za druge gradbene posege v razponu od 0,1
do 1,3; faktorji, ki so dologeni v predlogu odloka, sledijo ciljem prostorske politike in
urbanistiénim znagilnostim posameznih objektov tako, da so nizji faktorji doloceni za javne
objekte in objekte, ki se gradijo tako, da v celoti sledijo ciliem prostorske politike v obcini,
vi§ji faktorji pa za objekte, ki bolj obremenjujejo oz. bolj izrabljajo kapacitete komunalne
opreme;

- prispevna stopnja zavezanca ps(i), t.j. sorazmerni del stroSkov posameznih vrst obstojece
komunaine opreme, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka. Za

posamezno vrsto obstojete komunalne opreme je na podiagi testnih izraCunov in
preverjanj dolo¢ena naslednja prispevna stopnja zavezanca ps:(i):

« zajavne ceste: psz znasa 10%;

+ za javni vodovod: ps; znasa 50%;

» zajavno kanalizacijo: ps: znasa 80%;

Predlog odioka vsebuje $e doloéila v zvezi z oprostitvami pladila komunalnega prispevka,
upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo ter obroéno odplagevanje komunainega
prispevka v primeru izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemlji§ca.

Predlog odloka uposteva zakonske oprostitve pladila komunalnega prispevka. Komunalni

prispevek se tako ne bo placal v primerih, ki jih dolo¢a 240. &len ZUreP-3, L.

- v primeru, ko se objekt nadome$¢a zaradi naravne ali druge nesree, se v obsegu
nadomes$&enega objekta ne plaéa komunalni prispevek za obstojeto komunalno opremo,
in sicer ne glede na to, ali se objekt zgradi na isti ali drugi lokaciji;

- za objekte, investitor katerih je obcina ali pravna oseba javnega prava, ustanoviteljica
katere je ob¢ina; e je obdina ali pravna oseba javnega prava investitor le za del objekta,
se oprostitev placila komunalnega prispevka uposteva le za ta del objekta.



Predlog odloka dolo¢a $e obginske oprostitve plaila komunalnega prispevka, in sicer:
- za gradnjo nestanovanjskih kmetijskih stavb (skupina 1271 po CC-SI), e se v skiadu
z zakonom, ki ureja prostor, $tejejo za pomoZne objekte na gradbeni parceli ali
pripadajotem zemlji§éu osnovnega objekta; v tem primeru se plada komunaini
prispevek v vi§ini 50 % izraéunanega komunalnega prispevka.

Predlog odloka doloda $e upostevanje preteklih viaganj v komunalno opremo. Le—ta se
upostevajo za posamezne vrste obstojete komunalne opreme v primeru odstranitve
obstojeéega in gradnje novega objekta ter v primeru legalizacije objektov, zgrajenih brez
predpisanih dovoljen;j, &e so bili v preteklosti za posamezno vrsto obstojete komunalne opreme
Ze pladani prispevki, ki so po vsebini primerljivi s komunalnim prispevkom.

3. NEPOSREDNA UPORABA ZAKONA IN UREDBE

S prediogom odloka so v skladu s priporogili pristojnega resornega ministrstva in pravili pravne
stroke dolo&ene le tiste vsebine, ki so v pristojnosti ob&ine. Poleg odloka bo obéina neposredno
uporabljala $e dologila zakona, ki ureja prostor in uredbe, ki se nanasajo na vprasanja
komunalnega prispevka, predvsem naslednja dolocila:

1. dolodila zakona:

- ki opredeljujejo osnove za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo (kaj je komunalni prispevek, kdaj in kje se ga odmeri, kaj zagotavlja zavezancu,
kdo je zavezanec),

- ki dolo¢ajo, s katerim aktom se odmeri komunalni prispevek, katere elemente obsega
popolna vloga za odmero komunalnega prispevka, rok za odmero komunalnega
prispevka, pritozbeni organ in rok za odlo&anje o pritozbi;



- ki urejajo odmero komunalnega prispevka zaradi gradnje objekta, zaradi izbolj$anja
opremljenosti stavbnega zemlji$¢a, zaradi legalizacije objekta, zaradi prikljuCitve
obstojeéega objekta in za zatasno uporabo obstoje¢e komunalne opreme za zaCasne
objekte;

- ki se nanas$ajo na vodenje evidence placil komunalnih prispevkov,

- ki se nana$ajo na pripadajo¢i del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunaino
opremo;

- ki se nana$ajo na pogodbo o prikljuditvi;

- zakonske oprostitve placila komunalnega prispevka;

- zakonsko dolo¢ene primere upostevanja preteklih vlaganj;

- opredelitve v zvezi z namensko porabo sredstev, zbranih s komunalnim prispevkom;

2. dolocila uredbe:

- ki opredeljujejo, kako se dolo¢ajo oz. iz katerih virov se &rpajo podatki o bruto tlorisni
povréini stavbe in o povr$ini gradbene parcele, ko gre za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega
zemljis€a in pri legalizacijah;

- doloéila o postopku odmere komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
zaradi graditve objekta ali zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljisca;

- ki pojasnjujejo, kako se izratuna komunalni prispevek, vkljuéno z enacbami za izracun
komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo za stavbe, za gradbene
inzenirske objekte in za druge gradbene posege;

- ki dologajo, kako se odmeri komunalni prispevek zaradi spremembe zmogljivosti
objekta ali zaradi spremembe namembnosti objekta, kako se odmeri pri upostevanju
preteklih viaganj in kako v primeru graditve na zemljis¢u, na katerem je Ze bil odmerjen
in placan komunalni prispevek zaradi graditve;

- ki opredeljujejo, kako se odmeri komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo
pri prikljuéevanju prek nove komunalne opreme (izraun pripadajoCega dela
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo iz drugega odstavka 157.
¢lena ZUreP-2).

Referenéni predpisi so dosegljivi na naslednjih povezavah:

- Zakon o urejanju prostora (ZureP-3; Uradni list RS, §t. 199/21):
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAK 08249

- Uredba o programu opremljanja stavbnih zemiji§¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek, 34/19 in 199/21 —
ZUreP-3):
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=URED7669

- Pravilnik o podlagah za odmero komunainega prispevka za obstoje¢o komunaino opremo
na osnovi povpreénih stroSkov opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi vrstami
komunaine opreme (Uradni list RS, $t. 66/18 in 199/21 — ZUreP-3):
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/201 8-01-3236/pravilnik-o-podiagah-za-
odmero-komunalnega-prispevka-za-obstojeco-komunalno-opremo-na-osnovi-povprecnih-stroskov-
opremljanja-stavbnih-zemljisc-s-posameznimi-vrstami-komunalne-opreme

- Uredba o razvr§éanju objektov (Uradni list RS, &t. 37/18 in 199/21 — GZ-1):
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=URED7671




