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Uvod

1.1. Uvodna obrazložitev

Mestna občina Ptuj kot investitor in ustanovitelj Mestnega gledališča Ptuj, Slovenski trg 13 2250 Ptuj (pozneje kratko: MGP) želi prenoviti objekt gledališke dvorane na parcelah 1161 in 4024 k.o. Ptuj. Glede na dotrajanosti konstrukcij, tehnološke zastarelosti odra, gledališkega avditorija, vzporednih prostorov in vseh inštalacij je potrebna celovita prenova objekta ter rekonstrukcija v času druge svetovne vojne porušenega vhoda z nadstreškom v obliki pohodne terase iz 19. stoletja. 

V fazi razpisa natečaja je naloga vsebovala tudi ureditev stavbe prostorov sedanje uprave (objekt na dvorišču) ter funkcionalno navezavo le te s stavbo gledališča. Znotraj obstoječe stavbe bi, glede na natečajni predlog, bile v pritličju površine namenjene igralcem kot npr. maskirnice, garderobe, sanitarije ipd. V kletnih prostorih pa prostori shramb in delavnic.

Zaradi neurejenih lastninskih razmerij se obstoječi objekt v tem projektu ne rešuje. Prav gotovo pa je potrebno v bližnji prihodnosti razmišljati tudi o ureditvi tega objekta (ali alternativnega) zaradi funkcij, ki jih bo gledališče v nasprotnem primeru pogrešalo.

1.2. Investitor 

Mestna občina Ptuj

Mestni trg 1

2250 PTUJ

Župan: dr. Štefan Čelan

1.3. Sofinancer

Republika Slovenija

Ministrstvo za kulturo

Maistrova 10

1000 LJUBLJANA 

1.4. Uporabnik objekta 

Mestno gledališče Ptuj

Slovenski trg 13

2250 PTUJ 

ID za DDV:


SI34108203

Matična številka:

5929733000

TRR:



01296-6030356948

Klasif. dejavnosti:

92.310

Reg. št. zavezanca.

5042153527

1.5. Strokovni delavci, odgovorni za izdelavo investicijske in projektne dokumentacije

	Ime in priimek
	Podjetje
	Odgovoren za

	Uroš Razpet u.d.i.a.
	Plan B d.o.o.
	Vodenje projekta in izdelavo investicijske

dokumentacije

	Leopold Drozg univ. dipl. ekon
	Plan B d.o.o
	Izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta


Analiza sedanjega stanja

1.1 Opis sedanjega stanja objekta 

Na mestu kjer danes stoji stavba MG Ptuj je nekoč stala proštija, ki je pogorela v 18. stoletju. Leta 1786 je na tem mestu ptujsko plemstvo zgradilo mestno gledališče. Med leti 1854 in 1856 je bila stavbi prizidana vhodna veža s preprosto fasado, ki jo je zaključevalo trikotno čelo.

Objekt gledališča je doživel zadnjo večjo prenovo s klasicističnim preoblikovanjem fasade in z dozidavo vhodnega predverja leta 1896, po načrtih dunajskega arhitekta Klotza.

Zadnja večja sprememba na objektu se je zgodila med drugo svetovno vojno, ko so porušili vhodno dekorativno klasicistično preddverje. Danes je notranjščina MG Ptuj osiromašena historične opreme in dekoracije avditorija. Dotrajana tehnološka oprema, nezadostno prezračevanje, ogrevanje ter nosilnost konstrukcije ne zadoščajo več veljavnim standardom za javne zgradbe.

Stavba MGP je v preteklosti gotovo bila najreprezentativnejša javna stavba v Ptuju. Klotzova obnova v neorenesančnem slogu je Ptuju in Slovenskemu trgu dala civilno kulturno stavbo, ki je mesto Ptuj uvrščala ob bok kulturno pomembnih slovenskih mest. Gotovo je šlo za »monumentalnost v malem«, ki tvori gravitacijsko točko Prešernovega trga in gornjega mesta. Pročelje gledališča lahko opazujemo s celotne Prešernove ulice, saj leži na izpostavljeni točki tega trikotnega trga. 

1.2 Pregled gledališke stavbe – sedanje stanje

Sedanja zasnova prostorov v gledališki stavbi ima vrsto pomanjkljivosti: 

· gledališka dvorana je opremljena z 209 sedeži, od katerih jih je kar 79 tj. 38 % z močno moteno (slabo) vidljivostjo in samo 130 sedežev tj. 62 % z normalno (dobro) vidljivostjo,

· od vhoda do dvorane ni poddimenzioniran samo foyer temveč tudi funkcionalno slabo zasnovane komunikacije,

· funkcionalna zasnova stavbe ne odgovarja sedanjim potrebam, hkrati pa izstopajo tudi poddimenzionirane komunikacije, 

· v stavbi ni prostora za upravo, gledališko kavarno, strojnico, prezračevanje in hlajenje, funduse in skladišče.

Hkrati so določene površine v stavbi nenamensko zasedene (osem najemnih lokalov in stanovanje), nekatere pa so zaradi neustrezne stropne višine in slabe dostopnosti neizkoriščene kot npr: pododerje in podstrešje. Teh neizkoriščenih neto površin je skupaj 598,73 m2, kar dokazuje, da je sedanja zasnova prostorov skrajno neracionalna.

Pisarne uprave MGP so v pritlični stavbi Slovenski trg 12, skladišče kulis in materialov pa je trenutno dislocirano in naj bi se v kratkem preselilo v stavbo bivše vojašnice v Ptuju. 

1.3 Pregled neto površin objekta gledališke stavbe – sedanje stanje

	
	PARTER
	
	

	1
	servisno stopnišče
	2,10
	m2

	2
	sanitarije
	6,95
	m2

	3
	sanitarije
	8,80
	m2

	4
	vetrolov
	9,90
	m2

	5
	press soba
	19,10
	m2

	6
	foyer
	35,55
	m2

	7
	garderoba
	4,20
	m2

	8
	prodaja kart
	2,90
	m2

	9
	stopnice
	6,90
	m2

	10
	stopnice
	6,00
	m2

	11
	loža 1
	25,35
	m2

	12
	parter
	48,77
	m2

	13
	loža 2
	25,55
	m2

	14
	oder
	126,60
	m2

	15
	vetrolov
	1,20
	m2

	16
	predprostor
	11,65
	m2

	17
	sanitarije
	3,25
	m2

	18
	sanitarije
	1,25
	m2

	19
	soba za vadbo
	18,05
	m2

	20
	maskirnica
	27,05
	m2

	 
	SKUPAJ
	391,12
	m2

	
	
	
	

	
	PODODERJE
	
	

	1
	FUNDUS(hmah=1,8m)
	65,00
	m2

	2
	PODODERJE(hmah=1,4m)
	78,00
	m2

	 
	SKUPAJ
	143,00
	m2

	
	
	
	

	
	1. NADSTROPJE
	
	

	1
	tehnika
	11,00
	m2

	2
	balkon
	68,10
	m2

	3
	shramba
	65,00
	m2

	 
	SKUPAJ
	144,10
	m2

	
	
	
	

	
	MANSARDA
	
	

	1
	
	0,00
	m2

	 
	SKUPAJ
	0,00
	m2


	REKAPITULACIJA
	
	

	PARTER
	391,12
	m2

	PODODERJE
	143,00
	m2

	1. NADSTROPJE
	144,10
	m2

	MANSARDA
	0,00
	m2

	SKUPAJ
	678,22
	m2


1.4 Gravitacijsko območje MGP

Ožje gravitacijsko območje ne zajema zgolj območje mesta Ptuj oz. Mestne občine Ptuj, temveč tudi številne občine severovzhodne Slovenije. Prav njen izjemno privlačen repertoar različnih prireditev, ki vključuje tudi kvalitetne gostujoče izvajalce,  kljub svoji sedanji majhni oz. omejeni kapaciteti z 209 sedeži pritegne gledalce ne samo iz Spodnjega Podravja, temveč tudi iz oddaljenih krajev severovzhodne Slovenije. Posebej pomembni so gledalci iz skupine šolskega občinstva, ki prihajajo celo iz Dolenjske, Koroške, Prekmurja in celotne Štajerske. 

Iz navedenega sklepamo, da je njeno širše gravitacijsko območje dejansko vsa Severovzhodna Slovenija. 

1.5 Opis dejavnosti MGP – stanje leta 2004 

Vrste predstav:

- dramske predstave, 

- lutkovne predstave,

- plesne predstave.

Pregled števila gledaliških predstav v letu 2004: 

	Vrste predstav
	Število predstav
	Število ponovitev
	Skupaj predstav

	Ciklus za otroke
	15
	51
	66

	Ciklus za mladino
	9
	27
	36

	Ciklus za odrasle
	15
	33
	48

	Skupaj
	39
	111
	150

	Festival
	
	
	17

	Skupaj
	
	
	167

	
	
	
	

	Število vseh gledalcev
	29.390

	Povprečno število gledalcev na predstavi
	175


MGP je dramsko repertoarno gledališče in njegova dejavnost je usmerjena v izvedbo 3 do 5 lastnih produkcij v sezoni, od katerih je najmanj ena otroška ali mladinska. MGP nudi abonmaje za otroke, mladino in odrasle. 

Dejansko gre za odprto gledališče, kjer potekajo različne prireditve kot npr.:

· festival Monodrama Ptuj,

· Slovenski festival komornega gledališča, 

· gostovanja gledališč iz Slovenije in tujine,

· lutkovne predstave,

· kongresi,

· podelitev nagrad, priznanj in 

· koncertne in glasbene prireditve. 

Dosedanjo povprečno letno zasedenost sedežnih kapacitet (kar 38% tega je s slabo vidlivostjo) ocenjujemo na 80 % do 88 %.

2 Opredelitev ciljev investicije

Priprave Mestne občine Ptuj in MGP potekajo že od leta 1999, ko je bil izdelan idejni projekt in investicijski program prenove gledališke stavbe. Glede nujnosti prenove in posodobitve gledališča pa so na regijski in lokalni ravni pristojne institucije investicijo že vključile v svoje razvojne programe in proračun:

· Regionalni razvojni program Statistične regije Podravje v obdobju 2001 – 2006, sprejet na 28. seji mestnega sveta 30.3.2005

· Regionalni razvojni program funkcionalno zaključene regije UE Ptuj in UE Lenart za obdobje 2002 – 2006, sprejet na 28. seji mestnega sveta 30.3.2005

· Integralni razvojni program Mestne občine Ptuj, sprejet na 27. seji mestnega sveta, dne 28.2.2005

· Lokalni kulturni program Mestne občine Ptuj, sprejet na 27. seji mestnega sveta, dne 20.4.2005

· Odlok o proračunu Mestne občine Ptuj za leto 2005, sprejet na 24. seji mestnega sveta 15.12.2004 in objavljen v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj, št. 13/04 z dne 23.12.2004 (v načrtu razvojnih programov)

Cilji investicije so večplastni in vključujejo:

· povečanje uporabnih neto površin gledališke stavbe za 99 % od sedanjih 678,22 m2 na 1.350,10 m2 , 

· izgradnjo centralne vertikalne komunikacije, osebnega dvigala in ostalih posegov kar bo izboljšalo funkcionalnost objekta,

· rekonstrukcijo stavbe, ki vključuje tudi prenovo obrtniških, elektro in strojnih inštalacij ter gledališke tehnike, kar bo zvišalo nivo »prijaznosti« gledališča in prostorov za zaposlene. V primerjavi s sedanjim stanjem bo gledališče, vključno z gledališko kavarno z 59 sedeži, izdatno privlačnejši ambient.  

· rekonstrukcijo Kleotzove fasade, ki bo zunanjosti gledališke stavbe vrnila historično atraktivno podobo ter povečala privlačnost tega predela starega mestnega središča, 

· povečanje sedežne kapacitete gledališke dvorane iz sedanjih 130 na 228 sedežev normalne vidljivosti,

· prenovo javnega dela dotrajanega gledališča tj. poddimenzioniranih komunikacij s foyarjem in gledališko dvorano. Z normalno dimenzioniranimi dostopi s foyerji in večnamenskimi prostori – lobiji, kjer bo dovolj prostora za publiko tudi v času odmorov, bo odpravljeno sedanje ozko grlo. 

Predstavitev možnih variant

2.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez« investicije za investitorja in uporabnika objekta tj. MGP ni možna iz sledečih razlogov:

· inštalacije ter oprema prostorov je dotrajana,

· brez gradbenih posegov v objektu ni možno pridobiti dodatnih neto površin za potrebe gledališke dejavnosti, uprave, gledališke kavarne, funduse, tehnike prezračevanja in klima naprav ter ostalih vzporednih prostorov,

· za izgradnjo vhoda (tj. med vojno porušeno dekorativno klasicistično predverje) ter obnovo fasade so neobhodno potrebna gradbena dela.

Brez posodobitve obstoječe gledališke stavbe ni možno zagotoviti sodobnega izvajanja gledališke dejavnosti.

2.2 Varianta z  investicijo 

V fazi snovanja prenove stavbe MGP je bilo izdelanih več inačic, od katerih je bila izbrana najboljša in nato detajlno obdelana v idejnem projektu. Ta je smiselna in zato tudi ekonomsko upravičena, kar dokazujemo z navedenimi dejstvi:

· število sedežev z normalno vidljivostjo se poveča od 130 na 228, t.j. za 75 %,

· uporabna neto površina stavbe se poveča za 99 % od sedanjih 678,22 m2 na 1.350,10 m2 in s tem omogoči ureditev gledališke kavarne, prostorov fundusa, skladišča rekvizitov in uprave,

· izboljša se funkcionalnost objekta,

· izboljša se ambient – prijaznost gledališča in prostorov zaposlenih,

· zgradbi gledališča se vrne historično atraktivna podoba. 

Opredelitev vrste investicije in vrednost investicije 

2.3 Vrsta investicije  

Investicija spada v skupino »rekonstrukcija in tehnološka posodobitev objekta«.

2.4 Vrednost investicije po stalnih cenah

Za rekonstrukcijo stavbe MGP je projektivno podjetje  Plan B d.o.o., Gregorčičeva 21 b 2000 Maribor že izdelalo: 

Idejni projekt št. 600/2005, avgust 2005,

· odgovorni vodja projekta 


Uroš Razpet, univ. dipl. inž. arh. 

· projektant arhitekture 


Tinka Prekovič, univ. dipl. inž. arh. 

Jernej Živic, univ. dipl. inž. arh.

· projektant gradbenih konstrukcij 

Milan Šeško, univ. dipl. ing. gradb. 

· projektant električnih inštalacij 

Ivan Stepišnik, el. inž. 

· projektant strojnih inštalacij 

Karli Jarc, inv. dipl. inž. stroj. 

· projektant študije požarne varnosti 
Samo Dvoršak, univ. dipl. ing. stroj. 

Po projektantskem predračunu, v skladu z idejnim projektom, so za gradbena, obrtniška in inštalacijska dela ter za opremo objekta z neto površino 1.350,10 m2  potrebna sredstva prikazana v spodnji tabeli: 

Cene 1. 7. 2005 v 000 SIT

	Vrsta del
	Cena SIT/m2
	Ocenjena predračunska vrednost

	GRADBENA DELA
	
	

	GOI dela rekonstrukcije objekta

	265.106
	357.920

	GOI dela ureditve okolja
	2,0 %  
5.302
	7.158

	Skupaj
	270.408
	365.078

	
	
	

	OPREMA
	20,0 %
  53.025
	71.589

	
	
	

	OSTALI STROŠKI
	
	

	projektna in investicijska dokumentacija
	5,5 %
14.606
	19.720

	stroški inženiringa in gradbenega nadzora
	2,0 %
  5.302
	7.158

	komunalna vlag. priključnine
	1,0 %
  2.651
	3.579

	ostalo – podražitve
	7,8 %
20.647
	27.876

	Skupaj
	16,3 %   43.206
	58.333

	
	
	

	Predračunska vrednost brez DDV
	
	412.500

	DDV (20 %)
	
	82.500

	SKUPAJ Z 20 % DDV
	38,3 %   366.639
	495.000


2.5 Dinamika investiranja

Cene 1. 7. 2005 v 000 SIT
	Skupina investicijskih stroškov
	2005
	2006
	2007

	Gradbena dela
	
	365.078
	365.078

	Oprema
	
	71.589
	71.589

	Ostali stroški
	19.700
	38.633
	58.333

	Skupaj
	19.700
	475.300
	495.000


2.6 Potrebna upravna dovoljenja za posege v prostor

Pred začetkom prenove bo investitor pridobil enotno gradbeno dovoljenje.

Opredelitev osnovnih elementov, ki določajo investicijo 

2.7 Strokovne podlage za pripravo DIIP

· »Pogoji za izdelavo projektne dokumentacije prenove« št. 1475/05 iz leta 2005, ki jih je izdelal Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, o.e.Maribor,

· »Konzervatorski program Gledališča Ptuj«, ki ga je pripravila Marlenka Habjanič, udia, Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, o.e. Maribor,

· »Kulturnovarstveni pogoji« št. MH-3616/03 iz leta 2003,

· lokacijska informacija št. 350-01-2799/05-704,

· Idejni projekt št. 600/2005, ki ga je izdelal Plan B, d.o.o. Maribor, ki vsebuje:

· načrt arhitekture,

· načrt gradbenih konstrukcij št. 23/2005,

· načrt električnih inštalacij in električne opreme št. 213/2005,

· eleborat požarne varnosti št. 0038-08-05 ELPO.

· načrt strojnih instalacij in strojne opreme št. 25/05

2.8 Lokacija objekta 

MGP je zgrajeno-locirano na parc. št. 1061 v izmeri 509 m2 zemlj. knji. vlož . št. 682 k.o. Ptuj, last Mestne občine Ptuj in na parc. št. 4024, ki je prav tako v lasti Mestne občine Ptuj.

Prednost mikrolokacije objekta na naslovu Slovenski trg 13 t.j. ob Prešernovi in Murkovi ulici se izkazuje z atraktivno lego v starem mestnem jedru ob prometnem križišču za pešce in z vizualno izpostavljenostjo. 

Slabosti mikrolokacije so omejene možnosti za dograditev stavbe ter pomanjkanje organiziranih – javnih parkirišč. Olajševalna okoliščina tega problema je dejstvo, da je večina predstav  v večernih urah, ko so okoliška parkirišča bolj prazna in tudi brezplačna. 

Makrolokacija MGP je glede na oddaljenost sosednjih mest (Maribor, Celje, Varaždin, Zagreb) ugodna.

2.9 Varstvo okolja 

Po rekonstrukciji gledališke stavbe se bodo negativni vplivi na okolje zmanjšali, saj bo sedanjo kotlovnico na kurilno olje zamenjala plinska kotlovnica, ki je glede minimalne dimne emisije okolju prijaznejša.

2.10 Pregled neto površin objekta gledališke stavbe – stanje po investiranju

	
	KLET
	
	

	1
	lobij
	44,63
	m2

	2
	predprostor sanitarij
	5,20
	m2

	3
	sanitarije invalidi
	3,84
	m2

	4
	sanitarije ženske
	7,67
	m2

	5
	sanitarije moški
	11,43
	m2

	6
	predprostor dvigala
	10,97
	m2

	7
	dvigalo
	2,97
	m2

	8
	gledališka kavarna
	44,82
	m2

	
	
	32,92
	m2

	9
	priročno skladišče
	6,73
	m2

	10
	sanitarije zaposleni
	1,70
	m2

	11
	sanitarije uprava
	5,44
	m2

	12
	prodaja kart
	24,70
	m2

	13
	predprostor uprave
	21,74
	m2

	
	čajna kuhinja
	
	

	14
	pisarna 1
	23,55
	m2

	15
	pisarna 2
	25,85
	m2

	16
	pisarna 3
	25,83
	m2

	17
	pisarna 4
	25,00
	m2

	18
	pisarna 5
	17,20
	m2

	19
	sejna soba
	29,81
	m2

	20
	stopnišče
	10,58
	m2

	21
	klimati
	76,40
	m2

	22
	kotlovnica
	14,80
	m2

	 
	SKUPAJ
	473,78
	m2

	
	
	
	

	
	PODODERJE
	
	

	1
	FUNDUS(hmah=1,8m)
	65,00
	m2

	2
	PODODERJE(hmah=1,4m)
	62,00
	m2

	 
	SKUPAJ
	127,00
	m2

	
	
	
	

	
	PARTER
	
	

	1
	vhod
	34,58
	m2

	2
	stopniščni lobij
	27,24
	m2

	3
	foyer
	42,10
	m2

	4
	garderoba + blagajna
	12,03
	m2

	5
	dvigalo
	2,97
	m2

	6
	serv. prostor
	5,70
	m2

	7
	loža 1
	28,06
	m2

	8
	parter
	62,05
	m2

	9
	loža 2
	28,94
	m2

	10
	oder
	111,26
	m2

	11
	zaoderje
	62,54
	m2

	12
	stopnišče
	7,30
	m2

	 
	SKUPAJ
	424,77
	m2

	
	
	
	

	
	1. NADSTROPJE
	
	

	1
	stopniščni lobij
	13,47
	m2

	2
	večnamenski prostor
	8,30
	m2

	3
	zgornji foyer
	32,95
	m2

	4
	tehnična kabina
	14,94
	m2

	5
	dvigalo
	2,97
	m2

	6
	balkon
	72,39
	m2

	 
	SKUPAJ
	145,02
	m2

	
	
	
	

	
	MANSARDA
	
	

	1
	zunanja terasa
	29,46
	m2

	2
	stopniščni lobij
	18,18
	m2

	3
	večnamenski prostor 2
	11,94
	m2

	4
	večnamenski prostor 3
	13,87
	m2

	5
	tehnično skladiščni prostori
	17,60
	m2

	
	
	88,48
	m2

	 
	SKUPAJ
	179,53
	m2


	REKAPITULACIJA
	
	

	KLET
	473,78
	m2

	PODODERJE
	127,00
	m2

	PARTER
	424,77
	m2

	1. NADSTROPJE
	145,02
	m2

	MANSARDA
	179,53
	m2

	SKUPAJ
	1350,10
	m2


Pregled sedežne kapacitete gledališke dvorane in gledališke kavarne 

	Vrsta podatkov
	Število sedežev

sedanje stanje
	Število sedežev po investiranju
	INDEKS

	Sedeži normalne (dobre) vidljivosti
	130
	228
	175

	Sedeži motene (slabe) vidljivosti
	79
	
	

	Skupaj
	209
	228
	109

	
	
	
	

	Gledališka kavarna
	
	59
	


Učinkovitost prenove stavbe MGP izstopa v primerjalnih podatkih, posameznih kapacitet po stanju, pred in po investiranju.

Pregled neto površin Mestnega gledališča Ptuj 

	                        N  E  T  O    P  O  V  R  Š  I  N  A   m2

	Vrsta podatkov
	Sedanje stanje
	Stanje po investiranju
	INDEKS

	Neto površina MGP
	678,22
	1.350,10
	199,07


Rezultat prenove stavbe MGP ne bo samo obnovljena gledališka dvorana z 228 sedeži z normalno vidljivostjo, temveč tudi večje komunikacije s foyerji in večnamenskimi prostori (lobiji), pisarne uprave ter gledališka kavarna v pritličju ob Murkovi ulici, kjer bo stalno prijetno shajališče občanov, torej tudi ob dnevnih oz. terminih »mirujoče gledališke dvorane«.

2.11 Tehnično – tehnološke rešitve  

Prenova, ki bo hkrati tudi posodobitev gledališke stavbe z namenom, da se poveča prostorska – površinska kapaciteta, izboljša funkcionalnost ter doseže prijetnejši ambient za gledalce in zaposlene, bo zahtevala obsežne gradbene posege in sicer:

· dopolnjena bo centralna vertikalna komunikacija v volumnu vhodnega preddverja, ki bo omogočila povezavo vseh javnih etaž gledališča tj. od kleti do mansarde. Stavba gledališča bo tako postala sodobnejša hiša kulture, kjer se bo gledališka umetnost nadgrajevala z drugimi kulturnimi dogodki, 

· predlagana ureditev sistema vertikalnih komunikacij in izgradnje dvigala za osebe bo bistveno izboljšala funkcionalnost objekta in bo ustrezala veljavnim standardom za javne zgradbe,

· elektro in strojna oprema z inštalacijami je dotrajana, prezračevanje je nezadostno, gledališki avditorij in ostali prostori niso klimatizirani, zato je potrebna celovita prenova električne in strojne opreme, 

· strešna konstrukcija, fasada, nosilne konstrukcije in verjetno tudi komunalni priključki so dotrajani in potrebni obnove, hkrati pa bo poudarek na izvedbi markantne fasade, ki bo povečala privlačnost stavbe,

· ob vhodni fasadi bo dozidano leta 1896 po načrtih dunajskega arhitekta Klotza zgrajeno-vhodno preddverje, ki je bilo porušeno 1944,

· prenova in hkrati sprememba namembnosti prostorov kletne etaže,

· prenova gledališkega odra, zaodrja in gledališke tehnike,

· nabava notranje opreme prostorov uprave, gledališke kavarne, javnih sanitarij, garderobe in ostalih prostorov,

· izgradnja plinskega priključka, plinske kotlovnice in strojnice s klimatskimi napravami,

· ureditev okolja, ki zajema tlakovanje, ureditev stopnišča, ograje in osvetlitev objekta.

2.12 Terminski plan izvedbe investicije 

Vrste aktivnosti






izvedbeni rok

Lokacijska informacija





že pridobljena

Idejni projekt







že izdelan

Dokument identifikacije investicijskega projekta


že izdelan

Investicijski program






december 2006

Projektna dokumentacija PGD, PZR in PZI



1.10.2005 - 31.12.2005

Pridobitev enotnega gradbenega dovoljenja



1.1.2006 -28.2.2006

Razpis za oddajo gradbenega nadzora



marec 2006

Razpis za izvedbo gradbenih del in za nabavo opreme

marec 2006

Analiza ponudb in sklenitev pogodb




marec – april 2006

Čas gradnje in montaža opreme




1.5.2006 - 31.10.2006

Pridobitev uporabnega dovoljenja




15.10.2006 - 31.10.2006

2.13 Viri financiranja 










cene 1. 7. 2005, v 000 SIT__

Viri financiranja


2005

2006

skupaj

struktura












  v %

- pror. sredstva Mestne občine Ptuj
19.720

100.000
119.720
24,19 %

- pror. sredstva Min. za kulturo RS


139.000
139.000
28,08 %

- neposredne reg, vzpodbude


100.000
100.000
20,20 %

- drugi javni viri (razpisi)



136.280
136.280
27,53 %

__________________________________________________________________________

Skupaj:



19.720

475.280
495.000
100 %

Sofinanciranje Ministrstva za kulturo RS izhaja iz Zakona o zagotavljanju sredstev za nekatere nujne programe na področju kulture  Ur. l. RS 24/1998 in 108/2002.

2.14 Kadrovsko – organizacijska shema 


Pregled števila zaposlenih – stanje 31. 6. 2005 










Število zaposlenih 

Kvalifikacijska struktura 
stanje 2005



po investiranju__________

VII VIS




2




2

VI VIIŠ




-




1

V 4-letna sred š.


6




8_______________

Skupaj 



8




11 

2.15 Opis dejavnosti MGP- stanje po investiranju 

MGP po investiranju programa ne bo širilo, saj se število predstav lastne produkcije ne bo povečalo, nasprotno pa bo v okviru prostorskih in finančnih zmožnosti prisoten pozitiven trend števila predstav in ponovitev, s tem pa tudi zasedenost gledališča. 

Pregled števila gledaliških predstav po investiranju:

	Vrste predstav
	Število predstav
	Število ponovitev
	Skupaj predstav

	Ciklus za otroke
	16
	56
	72

	Ciklus za mladino
	10
	30
	40

	Ciklus za odrasle
	17
	36
	53

	Skupaj
	43
	122
	156

	Festival
	
	
	19

	Skupaj
	
	
	184

	
	
	
	

	Število vseh gledalcev
	33.488

	Povprečno število gledalcev na predstavi
	185

	Zasedenost sedežne kapacitete gledališča
	85 % do 95%


MGP bo po investiranju kot dramsko repertoarno gledališče usmerjeno na izvedbo treh do petih produkcij v sezoni od katerih bo najmanj ena otroška ali mladinska. Z abonmaji za otroke, mladino in odrasle si bo še v bodoče zagotavljalo polno zasedbo dvorane. 

Glede na velik interes občanov na eni strani in poslovni interes vodstva MGP – kot regijskega nosilca kulturne dejavnosti – na drugi strani, bodo ob prostih terminih tudi v bodoče potekale različne prireditve: festival Monodrama Ptuj, Slovenski festival komornega gledališča, gostovanje gledališč iz Slovenije in tujine, lutkovne predstave, različne prireditve, kongresi, podelitve nagrad, priznanj, občasno tudi koncertne oz. glasbene prireditve. 

Prav navedena »dopolnilna dejavnost« MGP krepi lastne prihodke in s tem razbremenjuje proračunsko porabo Mestne občine Ptuj, hkrati pa omogoča skoraj idealno skoraj maksimalno zasedenost gledališke dvorane. 

Ocenjujemo, da tvorijo prebivalci Ptuja in dodatno še določen sloj prebivalcev iz širšega gravitacijskega območja MGP, ki obiskuje to gledališče, tisto kritično maso, ki zagotavlja normalno zasedenost dvorane. Trdimo lahko, da glede na sedanje in bodoče potrebe prebivalstva prenovljena kapaciteta gledališka dvorana ni niti poddimenzionirana, niti predimenzionirana. 

2.16 Prikaz rezultatov investicije  

Pregled prihodkov in odhodkov po stanju finančnega načrta za leto 2005 in po investiranju 










v 000 SIT

Vrsta podatka 





Finančni

stanje po 




 


načrt 2005

investiranju

PRIHODKI

- proračunska sredstva Min. za kulturo RS

38.965

46.800

- prorač. sredstva Mestne občine Ptuj


48.623

58.400

- lastni prihodki- vstopnine




38.251

45.900

Skupaj





         125.839

151.100

ODHODKI 

PROGRAMSKI STROŠKI 

- premiere in ponovitve




42.104

44.700

- postprodukcije (ponovitve predstav prejšnjih let)








17.500

18.600

- abonmaji





 
 8.496


  9.100

- veseli december




     
250


     300

- slovenski festival komornega gledališča
 
5.400


  5.700

- gostovanja pri Slovencih v zamejstvu

  
2.200


  2.300

- mednarodna gostovanja



  
1.900


  2.000

Skupaj 






77.850

82.700 

NEPROGRAMSKI STROŠKI

- bruto plače redno zaposlenih



26.620

34.600

- prispevki delodajalca



  
4.286


  5.600

- davki delodajalca




  
1.285


  1.700

- drugi osebni prejemki



  
3.100


  4.000
Skupaj plače:





35.291
           45.900

- pokojninske premije




546


      552

- plače – javna dela




 
1.950


   1.950 

- materialni stroški





10.203

  20.000
Skupaj






47.989

  22.500

SKUPAJ




        

125.839
          144.800

Ugotovitev smiselnosti izdelave investicijskega programa in zaključek 

Glede na določilo Uredbe o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Url. RS št. 82/98, 86/98 in 43/99) bo potrebno izdelati tudi investicijski program. 

Iz tega dokumenta identifikacije investicijskega programa pa je razviden namen in družbeno – ekonomska upravičenost te investicije za posodobitev stare kulturne infrastrukture. 
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