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Zadeva:  oplOK O OBGINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
GOSPODARSKA CONA JUG

1. Predlog besedila sklepov ob&inskega sveta:
1. Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska cona Jug
se sprejme.

2. Predlagatelj:
Dr. Peter Verli¢, Zupan ob¢ine Grosuplje

3. Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:
Miha Simonci€, vodja Urada za prostor
Mojca Lovsin, Urad za prostor

4. lzjava, da je gradivo obravnaval pristojni odbor oz. komisija ob&inskega
sveta: Gradivo bo predvidoma pred sejo obginskega sveta obravnaval Odbor za prostor,
komunalno infrastrukturo in ekologijo.

5. Predlog morebitnega skrajSanja poslovniskih rokov za obravnavo: /

6. Ocena finanénih posledic sklepov:

7. Kratek povzetek gradiva:
Sprejem Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu Gospodarska cona Jug kot
podlaga za gradnjo objektov (umestitev in oblikovanje nestanovanjskih objektov), za
gradnjo energetsko komunalne in ostale infrastrukture, prometne infrastrukture in zelenih
povrsin v obmocju OPPN GC Jug.

PRILOGE

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Gospodarska cona Jug, grafitne priloge: Karta 3.2 Prikaz
obmocij varovan] in omejitev, Karta 5.1 Ureditvene enote, Karta 5.2 Ureditvena situacija, Karta 5.4 Prerezi skozi
obmocje, Karta 6.1 Energetska komunalna in ostala infrastruktura, Priloge: Karte protipoplavnih ukrepov 3x

Dr. Peter Verli¢
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Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09,
80/10 - ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12 — ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 — odI. US in 14/15 — ZUUJFO) ter
18. ¢lena Statuta Ob¢ine Grosuplje (Uradni list RS, t. 1/10) je Obcinski svet Ob&ine Grosuplje na 8. redni
seji dne 16.12.2015 sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Gospodarska cona Jug

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Grosuplie (Uradni list
RS, s&t. 8/13 in 59/15; v nadaljevanju besedila: OPN) sprejme obcinski podrobni prostorski nadrt
Gospodarska cona Jug (v nadalinjem besedilu: OPPN), ki ga je izdelal Topos d.0.0., pod §t. 08/07-13 —
OPPN v novembru 2015.

2. &len
(vsebina OPPN in njegovih prilog)

OPPN je sestavljen iz tekstualnega in graficnega dela ter prilog:

A1. TEKSTUALNI DEL (ODLOK)
A2. GRAFICNI DEL

1 lzsek iz grafi¢nih prilog izvedbenega dela OPN ob¢ine Grosuplje s prikazom lege prostorske
ureditve na SirSem obmocju, M 1:5000

2  Umestitev obmoc¢ja urejanja:

2.1 Prikaz obmodja urejanja v SirSem prostoru (TTN), M 1: 10000

2.2 Pregledna situacija (DOF), M 1: 5000

3 Vplivi in povezave:

3.1 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, M 1:5000

3.2 Prikaz obmocij varovanj in omejitev, M 1:2500

4  Geodetski nacrt z mejo obmocja OPPN, M 1:1000

5 Prikaz ureditev glede postavitve objektov znotraj obmocja OPPN:

5.1 Ureditvene enote, M 1:2000

5.2 Ureditvena situacija, M 1:1000

5.3 Prikaz javnih povr§in, M 1:2000

5.4 Prerezi skozi obmocje, M 1:2000

6 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro:

6.1 Energetska, komunalna in ostala infrastruktura, M 1:1000

6.2 Situacija prometne ureditve, M 1:1000

7 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, M 1:2000

8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno
z varstvom pred pozarom, M 1:2000

8.1 Priloga: Prikaz poplavnosti obmodja po izvedbi protipoplavnih ukrepov

9 Nacrt parcelacije s tehniénimi elementi za zakoli¢bo:

9.1 Nacrt parcelacije, M 1:2000

9.2 Zakolicbena situacija, M 1:1000

B. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI
UREDITVI

C. PRILOGE
1. Planska podlaga za OPPN



Prikaz stanja prostora

Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo resitve OPPN
Smernice nosilcev urejanja prostora

Mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

Povzetek za javnost

Odlo¢ba Ministrstva za okolje in prostor glede CPVO

Odlocba o sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN GC Jug na okolje
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3. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Ureditvena enota je sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste dejavnosti ter
urbanisti¢noarhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

(2) Gradbena parcela je zemljisCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem
stoji 0z. na katerem je predviden objekt in na katerem so utrjene povrsine, ki sluZijo takSnemu objektu oz. je
predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu.

(3) Povrdina za gradnjo stavb je del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za gradnjo
nestanovanjske stavbe in je prikazana v graficnem delu, list 5.2 Ureditvena situacija. Na povrsini za gradnjo
stavb je poleg ene ali veé nestanovanjskih stavb dovoljena tudi gradnja gradbeno inZenirskih objektov,
nezahtevnih in enostavnih objektov ter spremljajocih zunanjih ureditev (manipulativne povrsine, nakladalne
rampe, parkirisCe, zelenice, brezine ipd.).

(4) Funkcionalni element stavbe je del osnovnega kubusa stavbe (ponavadi kot eden ali ve¢ manjsih izzidkov
osnovnega kubusa), ki sluZi njenemu funkcioniranju in sicer: nadstreski, balkoni, loggie, nakladalne rampe,
zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno.

(5) Kota platoja je kota konéno urejenega terena ob objektu.
(6) Kota pritli¢ja je kota, ki se nahaja neposredno nad koto platoja ali najve¢ 0,50 m nad njo.

(7) Linija oblikovanja glavne fasade je urbanisti¢ni element za reguliranje in oblikovanje podobe cone, ob
upostevanju znacilnosti nac¢rtovanega obmocja in je prikazana v grafinem delu, list 5.2 Ureditvena situacija.
Doloé¢a glavno fasado in njeno poudarjeno oblikovanje ob osrednji dostopni cesti oziroma dostopnih cestah.
Tam, kjer je parcela definirana z dvema linijama se kot glavna fasada nacrtuje le ena, druga pa naj upoSteva
poslovni ali upravni znacaj stavbe in naj ne bo oblikovana zgolj kot servisna.

(8) Regulacijska linija je urbanistiéni element za reguliranje in oblikovanje podobe cone, ob upostevanju
znadilnosti naértovanega obmodja in je prikazana v grafi€énem delu, list 5.2 Ureditvena situacija. Doloca
maksimalni odmik glavne fasade od osrednje dostopne ceste na nacin, da dopusca pred objektom ureditev
enojnega ali dvojnega pasu parkiris¢. Z maksimalno omejitvijo pri umescanju stavbe definiramo linijo
obcestne pozidave, z moZnostjo razlicnih odmikov (do maksimalno dovolijenega) pa razbijemo njeno
monotonost.

Il. OBMOCJE UREJANJA
4. ¢len

(umestitev gospodarske cone v prostor)

Gospodarska cona jug (v nadaljevanju besedila tudi: GC) predstavlja nadaljevanje obstojeCe gospodarske
cone v zahodnem delu naselja Grosuplja. Vpeta je med ZelezniSko progo Ljubljana — Kocevje na zahodu ter
potokom Bi¢je na vzhodu.

5. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Obmocje urejanja OPPN je prikazano v grafitcnem delu odioka. Meja OPPN je na vzhodu definirana z



obstojeco gospodarsko cono ob Industrijski cesti, na zahodu s potokom Bigje, na severozahodu pa s
povrsinami mocvirnatega predela potoka Bigje. Na severu OPPN meji na Romsko naselje Smrekec 1 in
Smrekec 2, na jugu na obrtno cono Pod Slivniskim hribom, na jugovzhodu pa na obmocje centralnih
dejavnosti z obrtno stanovanjskimi objekti in traso Zeleznice. Zemljiéa znotraj OPPN, ki se nahajajo na
ravnem, poplavnem obmodju z blagim naklonom proti jugu, so obraéena s travniki. Del OPPN, ki jev
juznem delu locen z lokalno cesto, ni pozidan in je izveden v makadamu ter namenjen za parkiranje tovornih
vozil.

(2) V obmocje OPPN, velikosti priblizno 18,55 ha, so vkljuéena naslednja zemljigéa oz. deli zemljis¢ s
parc.§t.;

e k.. Grosuplje — naselje: 2054/1, 2054/2, 2071, 2070/4, 2070/5, 2070/7, 2070/8, 2070/6, 2070/3,
2069/4, 2069/3, 2226, 2050/13, 2052, 2053, 2050/20, 2050/12, 2051, 2050/5, 2050/26, 2050/27.
2048/3, 2048/2, 2048/4, 2047/1, 2047/2, 2048/5, 2066-del, 2196 - del, 1702/5-del.

* ko. Stranska vas: 1073/3, 1073/1, 1072/3, 1071/1, 1070/1, 1066/3, 1069, 1068, 1064, 1063, 1065,
1650/3, 1650/4, 1062, 845, 844/3, 843/2, 842/3, 842/2, 842/4, 841/3, 840/1, 840/4, 839/1, 839/2,
839/5, 838/1, 838/3, 1007/8, 836/1, 837/4, 835/1, 835/5, 834/1, 834/4, 861/2, 861/5, 861/4, 861/6,
861/7, 861/9, 1007/9, 863/8, 863/3, 865/1, 866/1, 867/1, 863/4, 864, 865/2, 866/2, 867/2, 868/2,
863/10, 865/3, 866/3, 867/3, 868/1, 1068, 1064, 1063.

Il. NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

6. clen
(prostorske ureditve)

(1) Obmocje je namenjeno gradnji nestanovanjskih stavb s spremljajodimi ureditvami znotraj gradbenih
parcel (parkiri§Ca, manipulacija, zelenice), ki dopoinjujejo in zaklju€ujejo obstojeo gospodarsko cono.

(2) Z OPPN se nacrtujejo tudi zunanje prostorske ureditve za nemoteno izvedbo in rabo nadrtovanih stavb in
spremljajocih ureditev iz prvega odstavka tega &lena, in sicer:
e prometne ureditve;
¢ komunalna in energetska infrastruktura;
* zelene povrSine (varovalni pas ob potoku Bicje, zelenice znotraj posameznih gradbenih parcel,
obcestna zasaditev z visokim drevjem).

7. Elen
(posegi izven obmocéja OPPN)

Z navezavo infrastrukturnih vodov in naprav izven obmocja OPPN se zagotavlja funkcioniranje objektov in
ureditev, ki so nac¢rtovani v obmocdju OPPN.

8. ¢len
(ureditvene enote)

Obmocje urejanja je razdeljeno na tri ureditvene enote (UE1 do UE3), in sicer:
e UE 1 - obmodje za poslovne, proizvodne in skladi§éne dejavnosti;
e UE 2 — zelene povr$ine;
s UE 3 - obmocje prometnic in ostale infrastrukture.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

9. ¢len
(medsebojni vpliv in povezave s sosednjimi obmogji)

(1) Obmocje urejanja, ki je delno poplavno (zahod in severozahod), je ume&deno med strnjeno pozidavo
naselja Grosuplje na vzhodu in odprte zelene povrSine na zahodu. Robovi obmogja so definirani z linijami



potoka Bicje ter traso Zelezniske proge v smeri severozahod — jugovzhod. Naravni rezervat Bicje predstavlja
enkratno kvaliteto v prostoru ter s svojimi poplavnimi ravnicami veze nase razlicne ambientalne kvalitete, ki
vplivajo tako na zaznavnost gospodarske cone kot tudi $irSega prostora. V odnosu do potoka Bicje se
predvidi primerno oblikovanje fasad ter zagotovi ustrezen odmik stavb od potoka.

(2) Zaradi blizine zavarovanega obmodja, naravnih vrednot ter ekolosko pomembnega obmocja je pri
naértovanju cone potrebno upo$tevati naravovarstvene usmeritev ter ukrepe, ki so bili podani z okoljskim
porocilom (Okoljsko porogilo za OPPN GC Jug; Oikos d.o.o., Domzale; julij 2010 / dopolnitev november 2010
ter Okoljsko porocilo za OPPN GC Jug — Presoja sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN gospodarska cona
Jug na varovana obmogja narave Potok Bicje in mocvirski biotopi ter SCI Radensko polje - Virsnica; Oikos
d.o0.0., Kamnik; julij 2010 / dopolnitev november 2010/ dopolnitev maj 2014).

(3) Umestitev stavb in ostalih ureditev v obmocje OPPN doloCajo nasledniji vplivi in omejitve: poplavnost
obmotja (potrebna izvedba protipoplavnih ukrepov skladno z 39. ¢lenom), varovalni koridor potoka Bicje na
zahodu (upostevanje 30m odmika), varovalni progovni pas Zeleznice na jugu (minimaino 12m odmik od
skrajne osi tira), bliZina stanovanjskih gru¢ na jugovzhodnem in severnem delu (izvedba protihrupne bariere,
v kolikor se za-to pokaze potreba).

(4) OPPN se lahko naveZe na izvedeno stanje oz. reSitve obstojece cone, e se za to pokaze potreba pri
éemer se smiselno vsebinsko in funkcionalno zaokrozi kontaktno obmocje. Obstoje¢a cona ima vecinoma Ze
izvedeno prometno ter komunalno, energetsko in ostalo infrastrukturo. Obstojeci dostopi do OPPN so po
izvedenih prometnicah preko obmocja izvedene cone z vzhodne smeri. NaCrtovana osrednja dostopna
cesta, ki poteka skozi obmodje se v juznem delu naveze na obstojeCe prometno omreZzje, v severnem delu
se zakljuéi z obracali8&em pri emer pa se dopusca tudi njeno nadaljevanje, kar mora biti skladno z OPN.
Koridorja za morebitne prometne navezave se varujeta tudi na zelenih povrsinah proti zahodu. Ob potoku na
obmogju zelenih povrdin se predvidi pe$ in kolesarska pot, ki poteka v smeri sever — jug ter se na
severovzhodu naveze na osrednjo dostopno cesto, na jugozahodu pa na obstojeCo prometnico.

(5) Z upostevanjem vseh omilitvenih ukrepov dolo¢enih s tem odlokom predvidena realizacija programov v
obmodju urejanja ne bo imela negativnih vplivov na okolje z vidika varstva pred pozarom, zdravstvenega
varstva ter ostalega varstva in zaséite okolja. Vplivno obmocje OPPN bo v ¢asu gradnje zajemalo zemlji$¢a
znotraj ureditvenega obmogja ter zemljiS¢a izven obmocja OPPN, ki so namenjena za gradnjo prometne,
komunalne in energetske infrastrukture. Pri in po izvedbi prostorskih ureditev bo dodatno obremenjeno
obstojece infrastrukturno omreZje.

V. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV

10. ¢len
(vrste gradenj)

V posameznih ureditvenih enotah so glede na na¢rtovane programe dovoliene gradnje novih objektov,
rekonstrukcije objektov, redna in investicijska vzdrZzevalna dela na zgrajenih objektih, vzdrZevalna dela v
javno korist ter odstranitve objektov. Dovoljene so tudi spremembe namembnosti dela ali celotnih objektov
znotraj dopustnih dejavnosti, dolo¢enih s tem odlokom. Dovoliena je gradnja komunaine in prometne
infrastrukture.

11. ¢len
(vrste objektov)

(1) V posameznih ureditvenih enotah so dovoliene naslednje vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov
(povzeto po Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena Uradni list RS, st. 109/11).
V UE1 - obmogje za poslovne, proizvodne in skladiS¢ne dejavnosti:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
e 121 Gostinske stavbe; le gostilne, restavracije in tocilnice,
122 Poslovne in upravne stavbe,
123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij,
125 Industrijske stavbe in skladis¢a,
127 Druge nestanovanjske stavbe; le Druge stavbe, ki niso uvrscene drugje.



2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
e 211 Ceste,
e 215 Pristanica, plovni kanali, jezovi in vodne pregrade ter drugi vodni objekti.
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:
24 / Drugi gradbeni inZenirski objekti:
e 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti: 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrégeni
drugje.
V UE2 - zelene povrsine:
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
e 211 Ceste: 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
* 215 Pristani§¢a, plovni kanali, jezovi in vodne pregrade ter drugi vodni objekti.
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi;
24 / Drugi gradbeni inZenirski objekti:
e 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti: 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvréseni
drugje.
V UE 3 - obmocje prometnic in ostale infrastrukture:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe:
e 127 Druge nestanovanjske stavbe: 1274 Druge stavbe, ki niso uvridene drugje: le
nadstre$nice za potnike na avtobusnih.
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti prometne infrastrukture:
e 211 Ceste,
e 215 Pristanica, plovni kanali, jezovi in vodne pregrade ter drugi vodni objekti.
22 | Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi;
24 | Drugi gradbeni inZenirski objekti:
e 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti: 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrééeni
drugje.

(3) Poleg stavb iz predhodnih alinej so za namen predvidenih posegov po tem OPPN v obmogju urejanja,
kjer je dovolj razpoloZljivega prostora, dovoljene tudi gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov na osnovi
zakonskih in podzakonskih aktov v povezavi z doloéili o razvr¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje
skladno s podrobnej$o namensko rabo povrsin, dolo¢enih v OPN.

(4) Do izvedbe ukrepov za zaSéito pred poplavami na obmogju gospodarske cone, ki so opredeljeni v 39.
¢lenu tega odloka, so na poplavnem obmocju dopustni le tiste vrste objektov, ki jih v skladu z razvrstitvijo v
doloceni razred poplavne nevarnosti dolo¢ajo predpisi s podrogja za$éite pred poplavami in z njimi povezane
erozije voda na podlagi tabel iz priloge 1 in 2 Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmogjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja,
Uradni list RS, $t. 89/08 (V nadaljevanju besedila: Uredba).

(5) V primeru spremembe zakonodaje se vrste objektov iz prve (1) tocke dopuséajo skladno s trenutno
veljavno zakonodajo, veljavnim planskim aktom obéine in s smiselnim upostevanjem tega Clena odloka.

12. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) Pri umestitvi vsebine znotraj obmoc¢ja OPPN je ena od glavnih izhodi$& kompatibilnost programov. V
obmocju OPPN so po Uredbi o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07
in 17/08) dovoljene naslednje dejavnosti:

e (C) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI; vse razen: 19 Proizvodnja koksa in naftnih derivatov:

e (D) OSKRBA Z ELEKTRIKO, PLINOM IN VODO; le: Druga proizvodna elektriéne energije (35.119);

Distribucija z elektricno energijo (35.13), Trgovanje z elektri¢no energijo (35.14) in Oskrba s paro

in toplo vodo (35.30);

e (F) GRADBENISTVO;

e (G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL:

e (H) PROMET IN SKLADISCENJE;

e () GOSTINSTVO,; le Dejavnost strezbe jedi in pija¢ (55.2), razen Turisti¢ne kmetije brez sob

56.105);



(J) INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJKSE DEJAVNOSTI;

(K) FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI;

(L) POSLOVANJE Z NAPREMICNINAMI;

(M) STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI;

(N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI;

(O) DEJAVNOST JAVNE UPRAVE IN OBRAMBE; DEJAVNOST OBVEZNE SOCIALNE VARNOSTI;
e: 84.2 Posebne dejavnosti za celotno druzbeno skupnost (84.24 Dejavnosti za javni red in

varnost, 84.25 Zaséita in reSevanje pri pozarih in nesrec¢ah, 85.6 PomozZne dejavnosti za
izobrazevanije;

o (P)1ZOBRAZEVANJE; le: Drugo izobraZevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje (85.5), Pomozne
dejavnosti za izobrazevanje (85.6);

e (S) DRUGE DEJAVNOSTI.

(2) UE2 - Obmogje zelenih povrsin v varovalnem obmod&ju potoka Bicje se ohranja v primarni rabi. Na
obmodju se dopusta obnova obstojeCe infrastrukture oz. gradnja prikljuckov na le-to, uredi se pe$ in
kolesarska pot, ki prioritetno poteka po obstojeCem koridorju kmetijske mehanizacije, brez dodatnega

nasipavanja.

(3) Obmodje UE3 se nameni za gradnjo infrastrukture in sicer:

s gradnja prometnic ter ostale komunalno — energetske infrastrukture,
ureditev ekoloskih otokov,
postavitev trafo postaj in drugih infrastrukturnih objektov (plinska postaja,...),
ureditev tlakovanih pespoti,
ureditev javnih parkirnih povrsin
itn.

(4) V vseh UE se skladno s hidrolosko $tudijo (Hidrolosko hidravli¢na presoja vodnega rezima Bicja v sklopu
priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Sportni park Grosuplie in Obginskega podrobnega
prostorskega nac¢rta Gospodarska cona Jug , §t. projekta 032-5a-14-2, Urbania d.o.o., Ljubljana, september
2015) izvajajo protipoplavni ukrepi, ki so opredeljeni v 39. €lenu tega odloka.

(5) Do izvedbe ukrepov za zas$éito pred poplavami na obmocju gospodarske cone, ki so opredeljeni v 39.
¢lenu tega odloka, so na poplavnem obmodju dopustne le tiste dejavnosti, ki jih v skladu z razvrstitvijo v
dologeni razred poplavne nevarnosti dolo¢aja predpisi s podro¢ja zasc€ite pred poplavami in z njimi povezane
erozije voda na podlagi tabel iz priloge 1 in 2 Uredbe.

(6) V primeru spremembe zakonodaje se vrste dejavnosti dopuscajo skladno s trenutno veljavno
zakonodajo, veljavnim planskim aktom obcine in s smiselnim upo$tevanjem tega Clena odloka.

13. élen
(vrste ureditev)

V obmocju OPPN so dovoljene naslednje ureditve:
e krajinske ureditve (kot je npr. ureditev cvetliénjakov, zelenih povrsin, zasaditev drevoredov, grmovnic

ipd.),
e parterne ureditve (tlakovanja zunanjih teras - platojev, pe$poti, zunanjih stopnic ipd.).

14. ¢len
(gradbene parcele)

(1) Gradbene parcele so dologene tako, da omogoc¢ajo gradnjo ter nemoteno uporabo in vzdrZzevanje
objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti, vklju¢no z manipulativnimi povrsinami, parkirisCem, zelenicami
ter dostopom s cestnega omreZja.

(2) Velikosti in oblike gradbenih parcel v UE1 so doloCene v graficnem delu, list 9.1 Nacrt parcel. Le-te lahko
odstopajo od prikazanih v grafi¢cnem delu, saj jih je mozZno na novo oblikovati po pogojih (1), (3), (4), (5) in (6)
odstavka tega ¢lena.

(3) Gradbene parcele se lahko zdruzujejo, glede na potrebe posameznih programov pa tudi delijo oz. se na
novo oblikujejo, pri ¢emer mora biti omogocen dostop s prometnih povrsin, nove parcele pa morajo



omogocati njihovo funkcionalno uporabo za namen, dolo¢en s tem odlokom. Z namenom vsebinske in
funkcionalne zaokrozitve je mozno zdruZevati tudi gradbene parcele izven OPPN proti zahodu, pri ¢emer se
resitve naveZejo na izvedeno stanje kontaktnega obmocja GC.

(4) Z namenom vsebinske in funkcionalne zaokroZitve je moZno gradbene parcele v OPPN zdruzevati tudi s
parcelami zahodno od OPPN, pri éemer se morajo resitve navezati na izvedeno stanje kontaktnega obmodja
GC.

(5) Znotraj ostalih povrin v obmodju urejanja je mozno preoblikovati tudi obstoje¢o parcelno strukturo
skladno z obmocjem predvidene ureditvene enote.

(6) Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbenih parcelah, kjer so predvidene stavbe: FI: do 1,5: FZ: do
0,60.

15. ¢len
(povrsina za gradnjo stavb)

(1) Na povrsini za gradnjo stavb je znotraj posamezne gradbene parcele moZno osnovni volumen stavbe
umescati tako, da so zagotovljeni pozarni odmiki in interventne poti ter odmiki od meje gradbene parcele
minimalno 4m oziroma minimalno 8m od parcelne meje, ki meji na varovalino obmodje potoka Bigje. Vse
zunanje ureditve v sklopu stavb, funkcionalni elementi stavb ter enostavni in nezahtevni objekti lahko
presegajo povrsino za gradnjo stavb, ¢e je zagotovljen razpolozljiv prostor za funkcioniranje stavbe. Odmik
funkcionalnih elementov stavb od meje gradbene parcele je lahko manjsi od 4m, praviloma pa ne manj kot
1,5m.

(2) V primeru zdruZevanja gradbenih parcel v OPPN z gradbenimi parcelami kontaktnega obmodgja je lahko v
obmocju OPPN povrsina za gradnjo stavbe na strani kontaktnega roba na meji gradbene parcele, pri Cemer
morajo biti na celotni parceli zagotovijeni ustrezni odmiki, poZarna varnost ter vse potrebne zunanje ureditve
(dostopi, parkirna mesta, manipulacija, ureditev zelenice).

(3) Na povrsini za gradnjo stavb se lahko izvedejo tudi izkljuéno gradbeno inZenirski objekti (parkirne in/ali
manipulativne povrsine ipd.).

(4) V primeru, da se znotraj gradbene parcele ustvari zasnova z veé¢ stavbami, je potrebno znotraj gradbene
parcele zagotoviti dostopno cesto ter med stavbami upostevati ustrezne odmike. Z zdruZevanjem gradbenih
parcel se zdruzuje tudi povrSina za gradnjo stavb in dostopi (uvozi), pri delitvi pa se povrina za postavitev
stavb opredeli z odmiki od parcelnih mej, ki so doloc¢eni v prvem (1) odstavku tega &lena.

16. €len
(pogoji za arhitekturno oblikovanje nestanovanjske stavbe)

(1) Oblikovanje in umestitev stavb naj upo$teva morfologijo terena ter prostorske vplive in omejitve. Zazelena
Je delitev volumna stavbe na ve¢ manjSih enot oziroma njena razgibanost v horizontalnem in/ali vertikalnem
gabaritu, ki razbije monolitnost objekta. Upravni (pisarniski) in prodajni del je potrebno oblikovno logiti (z
volumnom, barvo, materialom ipd.) od ostalega dela stavbe (servisnega, skladis¢nega, proizvodnega ipd.).

(2) Podrobnejsi pogoji za umestitev in oblikovanje stavb:
Tipologija:

e Definirana je kot ena ali ve¢ prostostoje¢ih enot v osnovi pravokotne oblike, ki je na povrsini za
gradnjo stavbe. Stavba je lahko poljubno razgibana (z izzidki, dodajanjem prizidkov, tudi z zamikom
dveh enakovrednih ali razli¢nih enot) znotraj dovoljenega gabarita. Ob stavbi se dopus&ajo tudi
nadstreski, zunanje stopnice ipd. Oblikovanje naj bo sodobno, ob upostevanju njene funkcije in
tehnologije.

Velikost in zmogljivost:

*  Horizontalni gabarit: Tlorisne dimenzije osnovnih enot so praviloma pravokotne, v odvisnosti od
funkcije stavbe in velikosti gradbene parcele.

» Vertikalni gabarit: Stavbe ne smejo presegati visine 15m pri Eemer se zaradi tehnologkih zahtev za
manjSe dele stavb oz. samostojne tehnoloske objekte (dimnik, stolp, dvigalo) dopus&ajo tudi vedje
visine. Klet se ne dopusca.

Oblikovanje zunanje podobe:
»  Konstrukcija: Dovoljene so vse vrste konstrukcij.



e Streha: Ravna ali poSevna (enokapna, simetricna dvokapnica) z nizjim naklonom stresin, do 20°
oziroma prilagojena funkciji objekta ter novim trendom oblikovanja streh (dopuscajo se tudi zelene
strehe). Mozna je kombinacija streh. Na strehah je dovolijeno postavljati soncne zbiralnike,
oddajnike, reklame, vendar naj bodo postavljeni zadrZano in ob upostevanju vpliva na podobo
obmocja in irSe okolice.

e Kritina: Kritina je pogojena s tehnolosko resitvijo strehe. Dovoljeni so temnejsi toni, zazeleni v sivi ali
riavi barvi. Prepovedana je uporaba svetlecih in bleS¢ecih materialov.

e Fasada: Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov na nacin, da se doseze
oblikovno in funkcionalno kvalitetna arhitektura. Barve naj bodo umirjenih tonov. Uporaba
fluoroscentnih barv ni dovoljena. Pomembno je tudi oblikovanje fasad zahodnega niza, ki so
orientirane proti potoku Bicje.

o Linja oblikovanja glavne fasade: Niz fasad orientiranih na osrednjo dostopno cesto naj odraza
obcéutek mestne ulice. Te fasade naj bodo iz¢i§€ene, z vedjimi steklenimi povr§inami.

Lega na zemljiS¢u:

» Lega: Ena ali vel stavb se glede na prostorske potrebe dejavnosti locira na povrsini za gradnjo
stavb, pri éemer je treba zagotoviti zadostne manipulativne in parkirne povrSine. Stavbe morajo biti
umedéene tako, do so zagotovljeni ustrezni odmiki, ki zagotavljajo pozarno varnost, ustrezne
sanitarno — higienske pogoje (osoncenje, prevetritev ipd.) ter ustrezno povrsino za normalno
vzdrZevanje posamezne stavbe.

o Kota platoja: izhaja iz kote stoletne vode (Q100 +0,5) in je najmanj 327.70 m.n.v..

o Kota pritlicja: je najve¢ 0,50 m nad koto platoja.

e Regulacijska linija: je vzporedna z cesto in dolo¢a maksimalni odmik glavne fasade od osrednje
dostopne ceste na nacin, da omogoca pred objektom ureditev enojnega ali dvojnega pasu parkirisc.
V primeru maksimalnega odmika mora biti stavba vsaj s polovico fasade naslonjena na zacrtano
linijo.

Zunanja ureditev:

¢ Dostopi se uredijo z osrednje dostopne ceste ter ostalih dostopnih cest glede na kon¢no
organizacijo stavbe na parceli ter njeno zasnovo. V primeru dveh ali vec stavb na parceli se dostop
lahko zagotovi znotraj gradbene parcele. Parkirne in manipulativne povrsine ter zelenice se uredijo
odvisno od potreb dejavnosti in razpoloZljivega prostora na parceli. Stevilo parkirnih mest je za
posamezne dejavnosti doloceno v 18. ¢lenu odloka.

e Na posamezni gradbeni parceli se zagotovi minimalno 10% zelenice. Le-te se zatravijo in/ali
hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem ter redno vzdrZujejo.

» Mozna je postavitev reklamnega stebra.

Ostalo:
e Stavbe morajo biti projektirane in izvedene v skladu s predpisi o zahtevah za zagotavljanje
neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter veCstanovanjskih stavb.
Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli:
o FZ (faktor zazidanosti): do 0,60;
e  Fl (faktor izrabe): do 1,50.

17. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

Za dolocitev velikosti in zmogljivosti ter oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov na obmocju urejanja
se uporabljajo dolodila predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost in smiselno doloCila veljavnega
obéinskega prostorskega naérta o nezahtevnih in enostavnih objektih.

18. Clen
(usmeritve za ureditev zelenih povrsin)

(1) Zelene povrsine v UE2 se delijo na varovalno obmocje potoka Bicje, zelenice, ki so hkrati tudi varovalni
koridor obstojece in predvidene infrastrukture ter zelenice v sklopu posameznih gradbenih parcel.

(2) Obmogje potoka Bigje, v $irini 30m, se ohranja v naravnem stanju s primarno funkcijo. Povrsine se
prepustijo naravni rasti brez nasipavanja. OZji del zelenega pasu ob coni se nameni za pes in kolesarsko
pot, ostali del pa se nacrtuje kot retenzija na nacin, da se na povrsini cca 500 m x 25 m teren poglobi za 0,70
m. Posegi v strugo, breZine in obrezno vegetacijo potoka Bije niso dovoljeni. V obrezni vegetaciji naj se
izvajajo le nujna sanacijska dela. Na teh povrsinah se predvidijo minimalni posegi pri Cemer se dopu$ca
obnova obstojede infrastrukture oz. gradnja prikljuckov na le-to ter uredi pes in kolesarska pot. Pes in
kolesarska pot naj, kjer je to mogoce poteka po obstojecih koridorjih kmetijske mehanizacije na nacin, da se



ohranijo mokrotni travnik. Siroka je lahko najve¢ do 1,60 m in izvedena tako, da se ohranja obstojeé
hidroloSki rezim. Poteka v smeri sever — jug ter se na severovzhodu naveZe na osrednjo dostopno cesto, na
jugozahodu pa na obstoje¢o prometnico, potok Bigje pa precka na juznem delu obmocja OPPN tako, da ne
posega v zavarovano obmodje.

(3) Ostale zelene povrsine se predvidijo v sklopu gradbene parcele oziroma ob javnih povrsinah (npr. okoli
kroZnega krizis¢a). Na zelenicah posameznih gradbenih parcel se uredijo zatravijene povrsine, cvetliénjaki in
(ali) zasaditev nizkega grmicevja. Na zelenicah je dovoliena poleg hortikulturne ureditve ureditev pespoti,
dostopov na parcele, postavitev informativnih in reklamnih tabel za lastne potrebe ter infrastrukturnih

objektov.

(4) Zasaditev drevesne vegetacije znotraj cone ima predvsem funkcijo zaséite parkirnih povrsin pred
soncem. Drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim uéinkom ter namenom zasaditve. Predvsem je pri
tem treba upostevati razmere v prostoru: talne razmere (globina, zbitost, kvaliteta tal, prepustnost), klimatske
razmere, nadmorska viSina, osonéenost, obremenitev zaradi bliZine ceste (posipanje soli, onesnaZevanje).
Zasaditev drevoreda je predvidena v sklopu cestnega sveta osrednje dostopne ceste ter ob ostalih zbirnih
cestah. Tovrstne linijske zasaditve ob cestah pa naj opravijajo predvsem funkcijo poudarjanja cestnih glavnih
smeri v prostoru in zato naj se izbor prilagodi omenjenemu namenu.

19. élen
(ureditev javnih povrsin)

(1) Kot javne povr$ine v obmocju urejanja, ki so prikazane v grafiénem delu, list 5.3 Prikaz javnih povrsin, so
opredeljena obmocja: prometnic in ostale infrastrukture (osrednja dostopna cesta s kroZnim krizid&em
vkljuéno z opredeljenimi koridorji za infrastrukturo) ter zelene povriine v UE2 (varovalno obmodje potoka
Bi¢je in varovalni koridor infrastrukture).

(2) Varovalni koridor infrastrukture v UE2 je v glavnem predviden za za&gito obstojecCe infrastrukture, ki
poteka znotraj obmocja ter varovanju koridorjev za moZne infrastrukturne ureditve.

(3) Komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno v koridorju prometnih povrsin. V sklopu prometnic se
uredijo hodniki za peSce, namestijo luéi za javno razsvetljavo, kosi za smeti ipd. Urbana oprema obmocja
(svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z elementi drobne urbane opreme (klopi,
ko$i za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznacevalne table) in z arhitekturnim oblikovanjem obmocja.
Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih (les, kovina, steklo, beton)
in barvah.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUGEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

20. ¢len
(pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

(1) Na obmocje GC je predvidenih ve¢ dostopov, in sicer z juzne strani preko predvidenega kroZnega
krizisCa ter vzhodne strani iz Taborske ceste preko obstojeéih cest. Osrednja dostopna cesta poteka vzdolz
obmodja in omogoca napajanje parcel z obeh strani. Ostali objekti se napajajo iz obstojecih cest.

(2) Profil nacrtovane osrednje dostopne ceste je 10.10 m (bankina: 1m + cesti&ge: 2x3,25 m + 2x0,25 m +
hodnik za peSce: 1,60m + 0,5m). Upostevajo¢ ukrepe opredeliene v OPN je dologena min. kota platoja /
pritli¢ja objektov 327.70 m.n.v., kar je tudi izhodi$ée za koto ceste cca 328 m.n.v.

(3) Na severu obmoc¢ja se cesta zakljucuje z obra¢alis¢em z moznostjo nadaljevanja proti severu, na jugu pa
s kroznim krizis¢em, ki zdruZuje nacrtovano cesto (osrednja dostopna cesta) ter lokalni cesti LC 111011 in
LC 113621. KroZno krizis¢e ima sledeCe dimenzije: zunanji profil 35m, notranji premer 21m, premer
sredinskega otoka 24,68m; povozni del sredinskega otoka 1,84m; krozno vozisdée 5,16m, hodnik 1,5m,
bankina 1,5m, bankina 0,5m. Dimenzije se lahko v nadaljnjih fazah projektiranja smiselno spremenijo

skladno s kapacitetno analizo.

(4) PovrSine za potrebe parkiranja so opredeljene na gradbenih parcelah posameznih objektov glede na
razpolozljiv prostor. Investitorji so dolzni zagotoviti zadostno tevilo parkirnih mest za svoje dejavnosti v
okviru svoje gradbene parcele tako za stranke kot za zaposlene skladno z veljavnim planskim aktom obgine.



V primeru, da le-te ne zado$¢ajo potrebam konkretne dejavnosti, jih je potrebno zagotoviti na v okviru
nacrtovanega objekta ali/in jih zagotoviti v neposredni bliZzini (manj kot 200m) od nameravane gradnje.
Zagotovljena morajo biti tudi mesta za invalide in za parkiranje koles.

(5) Pe$ promet se znotraj cone odvija po hodniku za pesce, ki je predviden ob osrednji dostopni cesti.
Kolesarski promet se vodi po vozi§¢u ceste. Ob potoku, na obmocju zelenih povrsin se predvidi pe$ in
kolesarska pot v &irini do najve¢ 1,60m. Poteka v smeri sever — jug ter se na severovzhodu naveze na
osrednjo dostopno cesto, na jugozahodu pa na obstojeco prometnico.

(6) Kot poZarne poti se opredelijo vse notranje ceste, ki so za ta namen oznacene v graficnem delu (list 8
Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo okolja pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom).

(7) Vzorec zasaditve povrin ob cesti je treba prilagoditi pogojem vzdrZevanja cestisca, preglednosti ceste in
prikljuéevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v obmocju komunalnih vodov znotraj
cestnega telesa ni dovoljena.

(8) Vse prometne povriine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in uporabo tudi za
funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno urbano opremo in talno in vertikaino prometno
signalizacijo (nesvetlobno, svetlobno) in opremo v skladu z doloCili o prometni signalizaciji in prometni
opremi na javnih cestah.

(9) Razsvetljava mora izpolnjevati zahteve zastrtosti ble$Canja in svetlobnega onesnaZevanja v skladu s

predpisi o mejnih vrednostih svetiobnega onesnazevanja. Pri ureditvi cestne razsvetljave in osvetlitve krizis¢
je potrebno upostevati Priporocila SDR-Cestna razsvetljava PR 5/2.

21. Clen
(splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje ter prikljucevanje)

(1) Objekti morajo biti priklju¢eni na komunalno in energetsko infrastrukturno omrezZje, prikljucitev se izvede
skladno s pogoji upravijavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav. Gradnja vodov in naprav
komunalne in energetske infrastrukture mora potekati usklajeno z gradnjo stavb znotraj posamezne
ureditvene enote in lahko poteka tudi soCasno.

(2) Na obmocju kroznega krizis¢a se obstojeca infrastruktura ukine in prestavi v javne povrsine. Javne
povriine pa se opredelijo tudi na lokaciji »S« kanala, ki poteka znotraj obmocja OPPN.

22. ¢len
(vodovod)

(1) Obmoé&je OPPN se bo oskrbovalo s pitno vodo preko javnega vodovodnega sistema Grosuplie. V
koridorju osrednje napajalne ceste se predvidi glavno napajalno vodovodno infrastrukturo.

(2) Projektirano primarno vodovodno omrezZje znotraj obmogja urejanja se naveze na obstojeCe vodovodno
omrezje NL preseka 150mm, ki poteka v javni poti na zemljis¢u s parc.$t. 2050/58 k.o. Grosuplje — naselje. Z
omenjeno navezavo se lahko ukine javna vodovodna cev PVC preseka 250 mm, ki poteka na jugovzhodnem
delu OPPN. Na severnem delu obmoéja urejanja se predvideno vodovodno omreZje navezuje na javno
vodovodno cev PE preseka 50mm, ki se zaradi zagotavljanja nemotene oskrbe s pitno vodo, zamenja z
vecjim presekom cevi.

(3) Kot sekundarne vode se obravnavajo cevovodi, ki potekajo v cestnem telesu prec¢nih cest. Hidrantno
omrezje je predvideno na dostopnih mestih in sicer pokrivajo najve¢ 80m oddaljenosti.

(4) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upostevati dolocila o odmikanju in krizanju z drugo

infrastrukturo ter vse potrebne predpise o tehni¢ni izvedbi in uporabo objektov in naprav javnih in zasebnih
vodovodov.

23. ¢len



(kanalizacija)
(1) Kanalizaciji se izvede v loCenem sistemu.
(2) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je predvideno s prikljuitvijo na centralno gistilno napravo.

(3) Meteorne vode gospodarske cone se preko meteorne kanalizacije odvedejo v potok Bi¢je. Meteorne
vode iz streh in tlakovanih, a nepovoznih povrsin, se odvedejo direktno, le preko peskolovov, medtem ko pa
je potrebno cestne, parkirne in druge vozne povrSine odvesti v odvodnik preko lovilca olj.

(4) Na delih OPPN, kjer predvidene resitve posegajo (tangirajo) na obstojeco kanalizacijo, se le-ta ohranja in
se umesti v koridor javnih povrsin. Pri nadrtovanju ureditev je potrebno upostevati gradnjo Kanala S z
zadrZevalnimi bazeni dezevnih vod. Fekalni kanalizacijski sistem BET preseka 140cm, ki poteka zahodno od
proizvodnje Motvoz d.o.o. proti potoku Bicje, se lahko v prihodnje po kon&ani gradnji kanala S, uporabi kot
meteorni kanal z izpustom v potok Bi¢je.

(5) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno upostevati horizontalne in vertikalne odmike skladno z

doloCili tehni¢nega pravilnika o objektih in napravah za odvajanje in &i§¢enje odpadnih in padavinskih voda
na obmocju Obcine Grosuplje.

24, clen
(elektricno omrezje)

(1) Za napajanje objektov celotnega obmocja se predvidi razvod na nivoju 20 kV in transformacijo na 0,4.
Trafo postaje se predvidijo v montaZni izvedbi kot samostojni objekti na osrednjih odjemnih mestih oziroma
se po pridobitvi predvidene porabe moci dokonéno odlo¢i o lokaciji. Zasnova energetike omogoéa tudi
vzankanje manjsih trafo postaj, v kolikor se bo potencialni investitor odlogil za odjem na 20 kV nivoju.

(2) V primeru vecjega odstopanja od predvidene konéne odjemne moéi na obmogju gospodarske cone (2
MW) bo potrebno preuciti moznosti napajanja novih TP 20/0,4 kV preko neposrednega izvoda RTP 110/20
kV Grosuplje. Zaradi visoke obremenjenosti RTP 110/20 kV Grosuplje, bo mogoée do izgradnje RTP 110/20
IvanCna Gorica za potrebe predvidenih odjemalcev v izhodi$éni fazi gospodarske cone zagotoviti do 1 MW
koniéne modi.

(3) Za potrebe vzankanja trafo postaj, SN ter nizkonapetostne razvode do posameznih odjemnih mest, se v
javnih povr§inah predvidi elektrokabelska kanalizacija. Stevilo ter dimenzijo cevi elektrokabelske kanalizacija
se doloéi v fazi podrobnega projektiranja.

(4) Na delih OPPN, kjer predvidene resitve posegajo (tangirajo) na obstojego elektriéno omrezje, se le-to
prestavi v koridor javnih povrsin.

(5) Na obmodju urejanja se izvede klasiCna javna razsvetljava. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo
vecja od 40m. Kable vodimo ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski kanalizaciji. Svetilke so tipizirane.

(6) Kot zascitni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je nigenje. Poleg ni¢enja se ozemljitev
izvede tudi s pocinkanim valjancem FeZN.

25. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in sistem zvez)

(1) Predvidena gradnja novih objektov v GC bo delno tangirala vode, ki jih bo potrebno sanirati oziroma
nadomestiti z novimi v predvidenem koridorju telekomunikacij na osnovi projektne resitve.

(2) Za napajanje objektov se predvidijo telekomunkacijski razvodi v kabelski kanalizaciji. Osnovni medijj
prenosa so opticna vlakna, kar je potrebno upo$tevati pri nadalinjem projektiranju. Prikljuéni vodi in odjemna
mesta se morajo temu primerno izvesti,

26. €len
(toplovodno omrezje)



(1) Za obmocje OPPN je obvezna oskrba s toplotno energijo preko predvidene javne kotlovnice. Lokacija
predvidene kotlarne se nahaja izven obmocja OPPN, mozno pa jo je postaviti tudi znotraj OPPN.

(2) Sekundarno in primarno vrocevodna omreZje poteka znotraj cestnih koridorjev. Za oskrbo posameznih
zazidalnih otokov oziroma gospodarskih enot se na robovih gradbene parcele od sekundarnih in primarnih
vodov izvedejo vrogevodni prikljuéki. Pri na¢rtovanju toplovoda je potrebno upoStevati pravila krizanja z
drugimi podzemnimi napravami ter zagotoviti minimalne horizontalne in vertikaine odmike od objektov ter od
ostale infrastrukture.

(3) Vsi cevovodi in toplotne naprave vkljuéno z armaturo morajo biti ustrezno toplotno izolirani, kar se
uposteva pri nadaljnjem projektiranju. Izolacijski material mora biti kemic¢no nevtralen in tudi v vlaznem stanju
ne sme povzrocati korozije.

(4) V kolikor bo novozgrajeno vrocevodno omrezje za obmocje OPPN obravnavano kot javno omrezje, je
potrebno z ustrezno urbanistiéno pogodbo dolo€iti, da investitor novozgrajenega omrezja po koncani gradnji
s pogodbo le- tega preda v last obcine.

27. ¢len
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb je predvideno preko vroevodnega omreZja in skupinske kotlovnice ob upostevanju
Lokalnega energetskega koncepta Obcine Grosuplje. Do izgradnje skupnih kurilnih naprav in toplovodnega
omreZja se dovoli ogrevanje tudi na druge vire.

28. ¢len
(odpadki)

(1) Na obmogju OPPN se uvede individualen odvoz lo€enih komunalnih odpadkov iz prevzemnih mest v
tipiziranih zabojnikih, lociranih ob dovoznih poteh, na predvidenih gradbenih parcelah.

(2) Nevarni odpadki in industrijski odpadki niso predmet odvoza izvajalca javne gospodarske sluzbe za
ravnanje s komunalnimi odpadki. V primeru, da se bo izvajala proizvodna dejavnost z industrijskimi odpadki,
ki sodijo na centralno deponijo, je ob sklenjenem dogovoru z Javnim komunalnim podjetiem Grosuplje d.o.o.
mozna postavitev zabojnikov za odvoz omenjenih industrijskih odpadkov.

(3) V &asu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati in jih sanirati na nacin
skladno s predpisi 0 ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih ter predpisi o obremenjevanju tal z
vnasanjem odpadkov.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
29. ¢len
(kulturna dediscina)

Na obmocju OPPN ni evidentirane kulturne dediscine.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

30. ¢len
(varovanje pred prekomernim hrupom)

(1) Glede na mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju obmocje predvidene gospodarske cone spada v
obmogje V. stopnje varstva pred hrupom. Po Uredbi o hrupu v naravnem in Zzivljenjskem okolju je to
obmogje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj mote¢ zaradi povzroCanja hrupa, to je obmocje brez
stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi pedobni proizvodnji, transportni, skladiscni ali servisni



dejavnosti ter hrupnejSim komunalnim dejavnostim. V primeru prekoraditve mejnih vrednosti hrupa v okolju
po izgradnji cone je umestitev novih hrupnej$ih dejavnosti dopustna le, ée je mo& izvesti smiselne
protihrupne ukrepe oz. za8¢ito na objektih oziroma zmanjgati vpliv hrupa na dovoljeno raven.

(2) Za nacrtovane objekte in zunanje povriine v obmogju OPPN je potrebno upostevati obremenitve s
hrupom na predmetnem obmod¢ju ter nacrtovati ustrezno zvoéno zadéito stavb skladno z doloéili predpisa o
zvocni zasciti stavb.

(3) Obvezni ukrepi, ki jih je, v odnosu do vplivnega obmogja GC, potrebno upostevati pri izvajanju OPPN z
vidika zmanjsevanja hrupa so:

* priizvedbi OPPN naj se uporabljajo brezhibni in predpisom ustrezni delovni stroji in naprave;

* vsi prostori znotraj obmocja urejanja v katerih bodo names&eni hrupnejsi agregati, naj se protihrupno
izolirajo;

e v obravnavano obmocje se lahko umescéajo le tiste dejavnosti, ki ne povzro¢ajo prekomernega hrupa
tako, da predpisane vrednosti ne bodo presezene;

e pri ume$€anju dejavnosti v cono je potrebno dejavnosti, ki povzrocajo vedji hrup umestiti &m bolj
stran od stanovanjskih objektov, pri ¢emer se na jugovzhodu in severu obmocja v odnosu do
stanovanjske soseske predvidi protihrupna bariera, e se za-to izkaZe potreba;

e v neposredno blizino obmocja naravne vrednote Bi¢je naj se ne umeséa proizvodnih dejavnosti, ki
lahko povzroc¢ajo vecje obremenitve okolja s hrupom.

31. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem zraka)

(1) Predvidena obremenitev zraka zaradi izgradnje GC ne bo presegala dovoljenih koncentracij v skladu z
dolocili o mejnih, opozorilnih in kritiénih emisijskih vrednostih snovi v zraku.

(2) Pri ureditvi ogrevanja stavb je treba upostevati dologila predpisov o emisiji snovi v zrak iz malih in
srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala, da imajo dobro vieko in
zgrajen dimnik z ustrezno visino.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezradevanje) morajo biti opremijeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

(4) Nove dejavnosti, ki imajo poveCane emisijske vrednosti naj se umeséa &im bolj stran od stanovanjskih
objektov.

32. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem voda)

(1) Vsi objekti s pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo morajo
biti, skladno doloCili zakonodaje o vodah, odmaknjeni od meje vodnega zemijiséa, to je od zgornjega roba
breZine potoka Bigje, najmanj 5m.

(2) Do izvedbe protipoplavnih ukrepov, opredeljenih v 39. &lenu je vediji del obmoéja GC poplavno ogrozen,
zato so do takrat na teh obmocjih prepovedane vse dejavnosti in posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavah
Skodljiv vpliv na vode, priobalna zemljis¢a ali poveéujejo poplavno ogrozenost.

(3) Kanalizacijsko omrezje znotraj OPPN se predvidi v lodenem sistemu. Odvodnjavanje komunalnih
odpadnih vod je predvideno s prikljucitvijo na centralno Gistilno napravo, padavinske vode pa se preko
meteorne kanalizacije speljejo v potok Bigje. Padavinske vode ne smejo pritekati na cesto ali na njej
zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno odvodnjavanje. OnesnaZene padavinske vode se lahko odvaja le
preko lovilcev olj in mascob.

(4) Projektna reSitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
dolocili predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obcinske gospodarske javne sluzbe odvajanja in cis€enja
komunalne in padavinske odpadne vode. Projektna resitev odvajanja in &iséenja padavinskih odpadnih voda
z javnih cest mora biti skladna z dolo¢ili predpisa o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest
in dolocili predpisa o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo na
nacin, da bo v &im vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, pri cemer se
predvidi zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povriinske odvodnike ali padavinsko kanalizacijo
(zatravitev, travne ploSce, zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).



(5) V &asu gradnje mora investitor zagotoviti vse varnostne ukrepe in tako organizacijo gradbi§¢a, da bo
prepredeno onesnhazevanje voda, izlitie nevarnih tekocin ali prosto v zemljo.

33. ¢len
(varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

Za zagotavijanje povecéanih potreb po elektricni energiji je predvidena postavitev novih transformatorskih
postaj, ki predstavijajo nizkofrekvencni vir sevanja. Za postavitev in obratovanje le-teh se morajo upostevati
dolodila predpisa o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju ter doloCila predpisa o
prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo
izvajanje.

34. ¢len
{osonéenje fasad in odprtih povrsin)

Pri umestitvi stavb znotraj gradbene parcele je treba upostevati medsebojne odmike, ki bodo zagotovili
ustrezen kot osonéenja fasad in odprtih povrsin preko celega leta. Lega stavb oziroma organizacija notranjih
prostorov mora biti predvidena tako, da se v najvecji moZni meri zagotovi dobro osoncenost oziroma naravno
osvetlitev pisarniskih prostorov.

35. ¢len
(varovanje krajinskih znaéilnosti)

(1) Predvidene gradnje in ureditve se umescajo v prostor, katerega okolica je proti vzhodu v vecji meri ze
pozidana. Nadrtovane stavbe ne bodo presegale viSine okolike pozidave in kot take ne bodo izstopale iz
krajinske slike.

(2) Z upostevanjem tipologije obodne pozidave se na posameznih gradbenih parcelah zagotovi minimalno
10% zelenice. Zelene povrSine se zasadi z avtohtono vegetacijo. Visinske razlike se morajo prednostno
reSevati z izvedbo zazelenjenih breZin.

(3) Pri zasaditvi zahodnega roba OPPN je treba upoStevati krajinske znacilnosti potoka Bicje skladno z
naravovarstvenimi usmeritvami. Gradbene parcele, ki so orientirane proti potoku Bicje, naj bodo dodatno
ozelenjene; npr. zasajene z drevoredom.

36. clen
(varovanje plodne zemlje in tal)

(1) Skladis&enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki, topila itn.)
se mora izvajati v pokritih prostorih, urejeni pa morajo biti tako, da se ob morebitnem razlitju snovi celotna
vsebina prestreze in zadrzi.

(2) Organizacija gradbi$¢a mora obsegati ¢im manjSe povrdine in zagotoviti kar najmanjSe poskodbe tal. Vse
izkopane plasti tal je potrebno deponirati loéeno glede na njihovo sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti
zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, viSine do 2 m ter nato uporabi pri koncni ureditvi obmocja.

(3) Potrebno je upostevati predpise o varstvu tal.

37. élen
(ohranjanje narave)

(1) Obmogje urejanja sega na naslednja obmocja: na zahodu meji na zavarovano obmocje Potok Bicje in
moévirski biotopi in naravno vrednoto Bicje (id. St.: 7747) ter delno lezi v ekolosko pomembnem obmocju
Radensko polje — Bi¢je (35400). Pri naértovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodig¢a in
pogoji za varstvo naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmogij in posebnih varstvenih obmocij, navedeni
v strokovnem gradivu »Naravovarstvene smernice za izdelavo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
Gospodarska cona Jug « (ZRSVN, OE Ljubljana, julij 2007).



(2) Za vsa morebitna sanacijska dela, ki naj bi se iziemoma izvajala v strugi in obrezni vegetaciji potoka
Bi¢je, je potrebno pridobiti naravovarstvene smernice.

(3) Pri nagrtovanju in izvajanju predvidenih posegov znotraj obmocja OPPN je treba upostevati naslednje
konkretne varstvene usmeritve:

¢ Med potokom Bicje in zahodnim delom obravnavanega obmogja urejanja naj se ohranja zeleni pas
(v Sirini 30m) (blazilni pas) povzet po OPN. Na teh povrsinah naj se ohrani obstojeca vegetacija in
sedanjo vplivno obmocje vodotoka. Povrsine naj se prepusti naravni rasti in naj se jih ne nasipava.
Poplavna varnost naj se zagotovi na tak$en nacin, da bo na obravnavanem obmocju ohranjena
struga potoka Bicje ter intaktni obvodni prostor oz. zgoraj omenjeni blazilni pas. Ohranja naj se
obrezno vegetacijo potoka Bicje.

¢ Pes$ in kolesarska pot naj kjer je to moZno poteka po obstojecih koridorjih kmetijske mehanizacije
tako, da se ohranijo mokrotni travniki. Siroka je najve¢ 1,60 m, izvedena pa le na nacin, da se
ohranja obstoje¢ hidroloSki rezim. Potok Bicje preka na juznem delu obmog&ja OPPN tako da ne
posega v zavarovano obmodje.

* Obrezno vegetacijo naj se ne posega s sekanjem, obsekavanjem, redéenjem in zasajanjem, saj se
lahko s tem bistveno spremenijo fizikalne lastnosti obreZja. V obrezni vegetaciji naj se izvajajo le
nujna sanacijska dela.

e Vzdrzuje se grmovne in drevesne vegetacije ter odvodne jarke, pri ureditvi zunanjih povrdin naj se
uporabljajo avtohtone rastlinske vrste.

e Na obmodju naravne vrednote je prepovedano izvajati gradbena, in zemeljska dela kot so npr.
gradnja stavb, naprav in prometnic, odvzemanje gramoza, proda, peska ali mivke z obrezja,
prodisCa ali z dna, struge, izkopavanje, nasipavanje, odstranjevanje zemlje in zasipanje deponij,
izkoris€anje rudnin, odlaganje odpadnih materialov, ipd., e to ni v skladu z namensko rabo tega
prostora. Ostala gradbena dela izven naravne vrednote naj se izvajajo izven gnezditvene sezone
ptic, to je izven obdobja od zacetka april do konca junija. Priéetek zemeljskih del ter morebitne
posege v lesno vegetacijo naj se izvede v obdobju od konca julja do marca, to je izven
reprodukcijske sezone Zivali.

» PrepreCuje naj se razrast invazivnih rastlinskih vrst kot so rudbekija, kanadska rozga, japonska
dresen in rubinja.

» Visoka steblikovja naj se kosi ali odstranjuje lesne rastline po 15. septembru na 2-3 leta.

* Morebitni odpadni gradbeni material ali odkopni zemeljski viSek ter ostale odpadke naj investitor oz.
izvajalec del odpelje na za to urejeno deponijo, izven obmodja naravne vrednote.

* Prepovedano je onesnaZevati vodo, tla in zrak s Skodljivimi ali strupenimi trdnimi, teko&imi ali
plinastimi snovmi kot so npr. komunalne odplake, insekticidi, herbicidi, aerosoli, strupeni plini, trdni
odpadki, ipd.

Vill. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

38. ¢len
(naravne omejitve)

Obmogje urejanja leZi izven obmocja erozivnosti ali plazovitosti terena, zato dodatni ukrepi za zagotovitev
potrebnega varstva s tega podrocja pri gradnji stavb in ostalih ureditev niso potrebni.

39. ¢len
(protipoplavni ukrepi)

(1) Obmocje urejanja se delno nahaja znotraj poplavnega obmodja. Vegji del obmogja na severu in vzdol
potoka BiCje se nahaja znotraj razreda srednje (Ps), majhne (Pm) in preostale (Pp) poplavne nevarnosti.

(2) Za zagotovitev varstva s podrocja zascite pred poplavami pri gradnji stavb in ostalih ureditev so potrebni
slededi protipoplavni ukrepi, doloceniv 112. in 159. élenu OPN:
* Kote platojev (zunanja ureditve) ter posledi¢no kote pritliij objektov se predvidijo na koti najman;
327,70 m (Q100+0.5 m).
* |zvedba mostu v naselju Brezje.
* lzvedba povecanja struge vodotoka Bigje, v dolZini 150 m za in pred mostom v naselju Brezje pri
Grosupljem.



Na podlagi izdelane hidroloske $tudije (Hidroloko hidraviicna presoja vodnega rezima Bicja v sklopu
priprave Obginskega podrobnega prostorskega naérta Sportni park Grosuplje in Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Gospodarska cona Jug , $t. projekta 032-5a-14-2, Urbania d.o.0., Ljubljana, september
2015) morajo biti izvedeni $e dodatni protipoplavni ukrepi, ki bodo preprecili spremembo hidroloskega stanja
na varovanih obmodgjih:
¢ |zvedba retenzijskih povrsin: V obmocju urejanja se z izvedbo retenzijske povrsine nadomesti cca
8700 m3 poplavnih voda na nacin, da se obstoje¢ teren nacrtovanega zelenega pasu ob potoku
Bicje na povrsini cca 500m x 25m poglobi za 0,70m. Visoke vode se tako prelivajo v potok in na
odprte zelene povréine. Med cono in naértovano retenzijo se oZji del zelenega pasu nameni za pe$
in kolesarsko pot. Naértovani ukrep je razviden iz graficnega dela, list 8t. 5.2 Ureditvena situacija in
list $t. 8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom.

(3) Gradnja na obmogju OPPN, ki je poplavno ogrozeno ni mogoca, dokler niso izvedeni vsi zgoraj naveden
protipoplavni ukrepi. Le-ti morajo biti izvedeni pred ali so¢asno z gospodarsko cono Jug. Posegi so dovoljeni
s soglasjem organa, pristojnega za upravljanje z vodami. V 5 metrski varovalni pas vodotoka se ne sme
posegati.

(4) Protipoplavni ukrepi se lahko izvajajo socasno. Lahko so loeni po etapah pri cemer pa morajo
predstavljati zakljucene funkcionalne enote.

40. ¢len
(zaklanjanje)

Glede na dologila predpisa o graditvi in vzdrZzevanju zakloni$¢, zaklonilnikov ali drugih zas&itnih objektov za
za$éito pred vojnimi udejstvovaniji, le-teh ni potrebno predvideti. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev
prve ploscée.

41. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) PoZarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
poZarnovarstvenimi predpisi. Zagotovijeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi (zivali) in premoZenja (Ce
niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri nacrtovanju uposteva ustrezne
tehniéne smernice primerljive tuje drZzave). Notranji prometni sistem cest omogoca dostop do objektov z vseh
strani, s éimer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razme$Canje opreme za gasilce v skladu z
doloébami odloka o uporabi slovenskega nacionalnega standarda SIST DIN 14090 (Uradni list RS, $t.
117/03). Na obmogju urejanja je obstojece hidrantno omreZje, ki zagotavlja zadostne koliCine poZzarne vode
po doloéilih predpisa o tehniénih normativih za hidrantno omreZje za gasenje poZarov. Razmik med
samostojecimi objekti mora biti tak, da se ne omogoda prenos poZara z objekta na objekt (¢e odmiki niso
dologeni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204, pozarnovarnostni odmiki med
stavbami).

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju OPPN se morajo upostevati tudi pozarna tveganja,
ki so povezana s povetano moznostjo nastanka poZara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in
tehnolodkih postopkov z moZnostjo irjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmodiji.

(3) Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v
elaboratu - zasnova pozarne varnosti, za poZarno zahtevne objekte pa v elaboratu - Studija pozarne varnosti.
Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o zasnovi in $tudiji poZarne varnosti.

42. ¢len
(potresna varnost)

(1) Predvidene stavbe in ureditve morajo biti projektirane za projektni pospesek tal, ki znasa 0,200 g. V
skladu z doloéili predpisa o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti le-ti projektirani, grajeni in
vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrodili:
s porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,
» deformacij, vecjih od dopustnih ravni,
¢ $kode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij
nosilne konstrukcije ali



* Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

(2) Intervencijske in evakuacijske poti so zagotovijene po obstoje¢ih prometnicah, parkiriS¢ih in pe$poteh.
Tako bodo zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi, Zivali ali premozenja.

IX. NACRT PARCELACIJE

43. ¢len
(podatki za parcelacijo)

(1) Nacrt parcelacije je razviden iz grafinega dela, list 9.1 Naért parcelacije in prikazuje povrsine za gradnjo
javne infrastrukture in gradbenih parcel. Mejne totke parcel so opredeliene po Gauss-Krugerjevem
koordinatnem sistemu in so razvidne iz istega naérta.

(2) Gradbene parcele je mozno na novo oblikovati po pogojih 14. &lena tega odloka.

(3) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so v obmogjih javnih povréin, dopustne
delitve in drugi geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in druge
infrastrukture, namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

X. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

44. ¢len
(faznost)

(1) OPPN se lahko izvaja fazno na nadin, da so posamezne faze prostorskih ureditev zakljuéene
funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve. V
sklopu zaklju¢enih funkcionalnih celot mora biti soasno zagotovljena vsa pripadajoéa javna in ostala
infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo posameznih stavb.

(2) Na poplavno ogrozenem obmocju morajo biti pred gradnjo objektov predhodno ali soéasno izvedeni vsi
protipoplavni ukrepi, ki so navedeni v 39. élenu.

(3) V prvi fazi je mozna le izvedba prometne in ostale infrastrukture predvidene s tem OPPN.

(4) Po koncanju gradbenih del na celotnem obmogju ali na posameznih odsekih se sanira zadasne povrsine
deponij. Vse, z gradnjo prizadete povrsine, je potrebno krajinsko ustrezno urediti.

Xl. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

45. clen
(velikost dopustnih odstopanj)

Znotraj obmocja OPPN so dopustne naslednje tolerance:

* Podane so maksimalne viSine stavb, vendar so dovoljeni tudi niZji gabariti.

e Faktor zazidanosti je lahko tudi vecji od 0,60 vendar le v primeru, da gre za tak&no zasnovo stavbe,
ki v sklopu gradbene parcele zagotavlja zadostne manipulativne povrsine ter povrsine za normalno
obratovanje in vzdrZzevanje stavbe in povrsin. V primeru zdruZevanja gradbenih parcel v OPPN z
gradbenimi parcelami kontaktnega obmocja je lahko v obmogju OPPN parcela tudi v celoti pozidana
znotraj povrsine za gradnjo stavb, pri éemer pa morajo biti na celotni parceli zagotovljeni ustrezni
odmiki, poZarna varnost ter vse potrebne zunanje ureditve (dostopi, parkirna mesta, manipulacija,
ureditev zelenice).

e Dovoliena so odstopanja od dologitve dovozov, dostopov in vhodov na parcelo, le-ti se izvedejo



glede na kon¢no organizacijo objekta(ov) oz. kompleksa.

+ Dovoljeno je odstopanje od kote pritlicja ob upo$tevanju kote platoja minimalno 327,70 mny, Ce se
izkaze pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja bolj ekonomicna ali bolj
funkcionalna. Odstopanje nad maksimalno dovoljeno viSino objektov s tem OPPN ni dovoljeno.

¢ Dovoljeno je manjSe odstopanje od trase peSpoti v UE2 skladno s pogoji 20. in 37. Clena tega
odloka.

e Pri gradnji ali prenovi prometnih ureditev, komunalne in energetske infrastrukture, sistemu zvez so
dovoljena odstopanja od predvidenih tras in lokacij infrastrukturnih objektov ter naprav, Ce se pojavijo
utemeljeni razlogi zaradi lastnistva zemlji§¢ oziroma ustreznejSe tehnoloke ali bolj ekonomiéne
reditve, e te reditve ne poslab$ajo obstojeCega oz. predvidenega stanja. Ce so spremembe pri
urejanju komunalne infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s
strani nosilcev urejanja prostora v postopku sprejemanja tega OPPN, je potrebno v fazi izdelave
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja
pristojnih upravljavcev.

46. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri prostorskih ureditvah so tudi:

o Pred pridobitvijo dovoljenja za gradnjo posameznega objekta mora biti z ob¢ino sklenjena pogodba o
opremljanju v zvezi z izvedbo nacrtovane javne komunalne opreme v pristojnosti lokalne skupnosti;

e lzgradnja in financiranje javne infrastrukture bo potekala v dogovoru med investitorji, upravljavci
energetskih, komunalnih naprav in cest ter Obcine Grosuplie, za kar se sklene pogodba o
opremljanju na osnovi 78. ¢lena ZPNacrt-a, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih
pogodbenih strank. V ta namen se mora zagotoviti izdelava programa opremljanja zemljiS¢ za
celotno obmocje urejanja.

e Pred pricetkom zemeljskih del je potrebno pravofasno obvestiti upravljavce energetskih,
telekomunikacijskih, komunalnih naprav in cest zaradi uskladitve posegov oziroma zakoliCbe in
ustrezne zasdite tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

e Pri gradnji infrastrukturnih omreZij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s
tehniénimi predpisi oziroma z navodili upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in horizontalnih)
odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cesti§¢a in globine infrastrukturnih vodov.

» |zvajalec del mora o vsaki poskodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti upravijavca
tangiranega infrastrukturnega omrezja.

o Stroske ogleda, zakolicbe, zaScite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljutno z izdelavo
projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo investitorja tudi stroski
odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi
zaradi tega nastali.

o Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbiSCe organizirano tako, da bo
prepre¢eno onesnazenje okolja.

o Omogoditi je potrebno dovoze in dostope do vseh zemlji¢ v ¢asu gradnje in po njej.

¢ Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo.

¢ Rodovitna zemlja se uporabi pri konéni ureditvi obmocja oziroma posamezne lokacije.

47. ¢len
(pogoji in zahteve za gradnjo v varovalnem pasu Zeleznice)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v 100 metrskem varovalnem pasu ZelezniSke proge §t. 82, Grosuplie —
Kocevje, od km 0+840 do km 1+260 in se v juznem delu pribliza na minimalni oddaljenosti 10m desno od
Felezniskega tira. Povrdine za gradnjo stavb so nacrtovane tako, da bodo predvideni objekti in naprave,
visoki od 3 — 15m, odmaknjeni minimalno 12m od osi skrajnega tira.

(2) Pri nadaljnjem projektiranju se mora upoStevati vsa zakonodaja z dolocili o varnosti v Zelezniskem
prometu v varovalnem progovnem pasu ZelezniSke proge ter tehnicna pravila o pogojih za graditev
gradbenih objektov ali drugih objektov, saditev drevja ter postavljanje naprav v varovalnem progovnem pasu
in varovalnem pasu ob industrijskem tiru, e posebej glede minimalnih odmikov bodoCih objektov od osi
skrajnega tira Zelezniske proge, gradnje protihrupne za$cite, Ce se pokaze za potrebno in za$Cito vseh
morebitnih kovinskih delov v zemlji, proti vplivu blodecih tokov zaradi elektrificirane ZeleznisSke proge.



XlIl. KONCNE DOLOCBE

48. ¢len

Inspekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravljajo pristojne inpekcijske sluzbe.

49, ¢len
Obcinski podrobni prostorski naért Gospodarska cona jug se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu

Obcine Grosuplje ter na sedezu Upravne enote Grosuplje.

50. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 35005-0004/99
Grosuplje, dne 16.12. 2015

ZUPAN
Obéine Grosuplje

Dr. Peter Verli¢
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Obrazlozitev:

Obcina Grosuplje Ze vec let pospeSeno izvaja aktivnosti, da bi se vzpostavilo obmodje za
razvoj gospodarstva v ob€ini. Zaradi pomanjkanja povr§in za razvoj gospodarstva se je
zacCelo v letu 2006 izvajati aktivnosti v smislu priprave prostorskega akta OPPN Gospodarska
cona Jug.

Gospodarska cona Jug predstavlja nadaljevanje obstojete gospodarske cone v zahodnem
delu naselja Grosuplje in je vpeta med ZelezniSko progo Ljubljana — Koevje na jugozahodu
ter potokom BiCje na vzhodu. Obmodje je namenjeno gradnji nestanovanjskih stavb za
poslovne, proizvodne in skladi§¢ne dejavnosti.

Odlok dolo¢a prostorske pogoje za gradnjo objektov (umestitev in oblikovanje), za gradnjo
energetsko komunalne in ostale infrastrukture, prometne infrastrukture in zelenih povrsin.
Postopek sprejemanja OPPN-ja je potekal skladno z Zakonom o prostorskem nacrtovaniju in z
zakonodajo s podrocja varstva okolja ter smernicami in mnenji nosilcev urejanja prostora, ki
so pristojna, da podajo usmeritve in jih v postopku tudi potrdijo. Odlok je usklajen in potrjen s
strani vseh pristojnih nosilcev urejanja prostorov. Na dopolnjeno gradivo iz javne razgrnitve so
bila pridobljena mnenja nosilcev urejanja prostora in odloéba o sprejemljivosti vplivov plana
(OPPN) na okolje.

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu kot je predlagan bo podlaga za posege v
prostor.

Pripravil: Urad za prostor



