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OBRAZLOZITEV

Sklep o Lokacijski preveritvi- ident. $t. 2262 na parcel. §t. 254/2, k.o. Roginska gorca

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2 ; Uradni list RS,5t.61/2017), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2018
je kot novost v naboru instrumentov prostorskega nacrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev (v
nadaljevanju LP) kot instrument, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v
prostor in omogoci manj$e odstopanje od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Instrument LP je predviden za tri namene:

1. dolodanje obsega stavbnega zemijis¢a pri posamicni poselitvi (128.¢1.ZUreP-2)

2. individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev (129.¢l.ZUreP-2)

3. omogocanje zatasne rabe prostora (130.¢l.ZUreP-2)

Obéina mora za izvajanje LP izpolnjevati dva predhodna pogoja in sicer, da ima zaposlenega ali na drug
nadin zagotovljenega obcinskega urbanista, ter da ima sprejet odlok, s katerim je dolofena vidina
nadomestila stroSkov, ki jih ob¢ina zara¢una investitorju za postopek LP. Placilo stroskov je pogoj za
obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

Odlok o dolocitvi stroskov LP je OS sprejel na 5. redni seji dne 23. 5. 2019. Pogoje za opravljanje nalog
Obcinskega urbanista pa izpolnjuje nas Vodja oddelka za okolje in prostor.

Postopek za izvedbo LP je zakonsko predpisan in ga izvede pristojni oddelek obcinske uprave pod
vodenjem obcinskega urbanista.

Za vsako LP mora zainteresirani vlagatelj predloZiti ustrezen elaborat LP, ki ga lahko izdela, za
prostorsko nalrtovanje, pooblasena organizacija. Obcina le tega poslje v potrditev Ministrstvu za
okolje in prostor (MOP) in drugim pristojnim nosilcem urejanja prostora, ki na elaborat podajo svoja
mnenja. MOP vsaki LP dodeli identifikacijsko $tevilko, ki jo vnese v register lokacijskih preveritev.
Obcina mora poskrbeti tudi za javno razgrnitev pobude in elaborata, ki mora trajati najmanj 15 dni. Ko
so vsi postopki in usklajevanja zakljuéeni, pristojna sluzba oblinske uprave pripravi gradivo in predlog
sklepa o LP za obravnavo in odlocanje na Obcinskem svetu.

Pri tokratni LP gre za razSiritev stavbnega zemlji¢a za potrebe gradnje stanovanjske hige. Sir$i pomen
pridobitve zazidainega obmocja je poskrbeti za prihodnje generacije, da bo lahko Zivela na podeZelju
in poskrbela za poseljenost obmoc¢ja ter ohranitev kulturne pokrajine podeZelja. Izdelovalec elaborata
je uposteval zakonsko omejitev, da se sme stavbno zemljisce razsiriti najvec za 20% obstojece zazidljive
povrsine posamitne poselitve, oziroma najve¢ za 600m2 (LP je moZno uporabiti namre¢ le za dolo¢anje
obsega povrsin posamicne poselitve. Gre za obmo(ja, ki so v prostorskem aktu oznacena z tipom A.
To so dejansko obmocja posameznih domacdij, ki leZijo izven strnjenih obmocij naselij).

K elaboratu so bila pridobljena vsa potrebna mnenja, vkljuéno z MOP. Podrobnejsi podatki z grafi¢nim
prikazom so razvidni iz priloZzenega elaborata LP.

Obdinskemu svetu predlagamo, da predlagani sklep sprejme in s tem investitorju omogodi nadaljevanje
postopkov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Peter PlaninSek
Vodja oddelka za okolje in prostor
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PREDLOG
Na podlagi 127. do 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, v

nadaljevanju ZUreP-2) in 16. &lena Statuta Ob&ine Smarje pri Jel$ah (Ur.l. RS, §t. 57/17, 54/19)
je Obginski svet Obgine Smarje pri Jel$ah na 15. redni seji dne 6.5.2021 sprejel naslednji

SKLEP
o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih
aktov 2262 v naselju Roginska gorca (parc. $t. 254/2, k.o. Roginska gorca)

1. élen
Lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov
2262 se nanasa na zemiji$ko parcelo §t. 254/2, k.o. 1220 — Roginska gorca v Ob&ini Smarje
pri JelSah v velikosti 600,00 m2, ki ga dolo¢ajo naslednje koordinate:

X y

Vi1 117217.054 543932.178

V2 117219.799 543946.051

V3 117178.840 543954.350

\'Z} 117173.491 543942.347

V5 117198.330 543935.820
2. ¢len

Na delu zemljis¢a iz prvega &lena tega sklepa se omogodi Siritev obstoje€ega stavbnega
zemljiséa (posamicne poselitve po 280. &lenu ZUreP-2, PNRP z oznako Ak), katere velikost je
6699,39 m2 za gradnjo nove enostanovanjske hiSe skladno z doloéili Odloka o OPN (Ob¢inski
prostorski naért obgine Smarje pri Jel$ah, Uradni list RS, &t. 55/18), ki se nana$ajo na
obstojeo posamicno poselitev, ki s tem sklepom spreminja velikost in obliko.

3. ¢len
(1) V skladu z osmim odstavkom 131. &lena ZUreP-2, se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi
objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu, ko bo
vzpostavljen.
(2) Obgina Smarije pri Jelsah podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Smarije pri
Jel$ah in Republiki Sloveniji, Ministrstvu za okolje in prostor.
(3) Obgina Smarje pri Jel$ah podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji§¢ vnese
v evidenco stavbnih zemlji8¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah obd&inskega
prostorskega nacrta pa spremembo ustrezno prikaze v graficnem prikazu namenske rabe
prostora.
V skladu s &etrtim odstavkom 133. élena ZUreP-2, Obgina Smarje pri Jel$ah vodi evidenco
lokacijskih preveritev.

4. ¢len
Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati naslednji dan po
objavi.

St.
Smarje, dne 2021

MATIJA CAKS, Zzupan
dr. vet. med., spec. bujatrike
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

l. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor Zeli ob obstojedih objektih na delu parcele §t. 254/2, k.o. Roginska Gorca zgraditi novo
stanovanjsko stavbo.

Na obmogju opredelijenega stavbnega zemlji§¢a razprSene poselitve stojijo stanovanjski in
gospodarski objekti, ki predstavljajo kmetijsko gospodarstvo. Investitor je prevzemnik kmetije.

Lokacija predvidene postavitve stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega
zemlji§€a razprSene poselitve oz. posamitne poselitve, ki je pretezno pozidano. Predmet lokacijske
preveritve je Siritev stavbnega zemlji§¢a na posamiéni poselitvi.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2) (Uradni list RS §t. 61/17) uvaja instrument
lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogoc¢i manjsi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Ob&ino
Smarje pri JelSah, ki izpelie postopek lokacijske preveritve. Obgina preveri skladnost elaborata z
doloébami ZUreP-2 in ob¢inskih prostorskih aktov in obéinskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude
predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dologili ZUreP-2 in s Priporogili za izvajanje
lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018. lzdelan je na podlagi
izkazanega investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obginski prostorski naért,

- PNRP podrobnej$a namenska raba prostora,
- ZPNag¢rt Zakon o prostorskem naértovanju

- ZUreP-2 Zakon o urejanju prostora.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmodéju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

- Obéinski prostorski naért: Obginski prostorski nagrt Obgine Smarje pri Jel$ah — izvedbeni
del (Uradni list RS, §t. 55/18, 8/19 — obvezna razlaga) — v nadaljevanju OPN.

PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmoé&ju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

¥ G DZP 01
= 0zr 011

Zibiska vas

Slika 1: Izrez iz obéinskega prostorskega nacrta (vir: OPN Smarje pri Jeléah)

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obgina: 5
- Obé€ina Smarje pri Jel$ah.

Katastrska ob¢ina:
- Roginska Gorca (1220).

Parcele st.:
- 247/4 del, 2870, 2871, 252/1 del, 252/2 del, 2626.

Podrobnej$a namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmoéje, ki je v veljavnem OPN Obgine
Smarje pri Jeldah opredeljeno kot povrsme razpr$ene poselitve (z oznako A). Skladno z 280.
Clenom ZUreP-2 se povrSine razprSene poselitve po ZPNaért §tejejo kot obmogje stavbnih
zemlji8¢ na posamicni poselitvi po ZUreP-2.

- Opredeliena je Se podrobnej$a namenska raba obmogja in sicer povr§ine razprene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju (z oznako Ak).

Enota urejanja prostora:
- DzPo1.

Podenota urejanja prostora:
- DZP 01/1.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiS¢a na posami¢ni poselitvi (povr§ina izvornega obmogja):
- 6699,39 m2
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Slika 2: $irsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: $irsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si) posnetek (vir: www.geopedia.si)

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obgina: 5
- Obéina Smarje pri Jel$ah.

Katastrska obcina:
- Roginska Gorca (1220).

Parcele &t.:
- 254/2.

Podrobnej$a namenska raba:

- Obmocje na katerega posega Siritev obmoéja stavbnega zemlji§¢a na posamiéni poselitvi je
opredeljeno kot najboljSa kmetijska zemljis¢a (K1).

Enota urejanja prostora:

- DZPO1.
Podenota urejanja prostora:
- DZzZPO1/1.
5 OBMOCJA VAROVANUJ IN OMEJITEV

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih rezZimov: kuliurne dedi$éine,
varovanih obmodij narave, varovalnih gozdov, poplavno ogrozenih obmodij ter vodovarstvenih
obmogij.

Nahaja se na erozijskem obmotju, kjer se naértujejo zahtevni zagéitni ukrepi (erozijska obmogja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si).

Dostop do obmocja posami¢ne poselitve je z obstoje¢ega dovoznega prikljucka, ki se prikljuéuje na
lokalno cesto LC 406301 Spodnje Mestinje — Zibiska vas.

Do obmoéja obstoje¢ih objektov posamicne poselitve poteka javni vodovod in prikljuéek elekiro in
komunikacijskega omrezja. Javne kanalizacije na obmod¢ju ni.

Ne nahaja se v obmoéju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali v pripravi.

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 127. €lena ZUreP-2 se predlagana lokacijska preveritev izvaja za namen
dolo¢anja natanéne oblike ter velikosti obmocja stavbnih zemlji$¢ pri posamiéni poselitvi.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACNSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCGJA POSAMIGNE POSELITVE

Opis predlagane spremembe:

Na obstojetem obmocju posamitne poselitve stojijo stanovanjski in gospodarski objekiti
kmetije. Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstoje¢e dejavnosti, gradnjo novega
stanovanjskega objekta za prevzemnika kmetije.

Predvidena nova stanovanjska stavba bo na vzhodni strani obstojedega stavbnega zemljis¢a.

Dostop do obmogja novogradnje je z obstoje¢ega dovoznega prikljuéka, ki se priklju€uje na
lokalno cesto LC 406301 Spodnje Mestinje — Zibiska vas.

Predvideni objekt se priklju¢i na javni vodovod, elektro in komunikacijsko omreZje, izvedeno
na obstojeci posamiéni poselitvi.

Komunalne odpadne vode se odvaja v predvideno malo €istilno napravo. Padavinske vode in
iste vode iz Cistilne naprave se odvaja v ponikainico oz. se drugage ustrezno uredi skladno z
izdelanim geolosko geomehanskim porogilom.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upostevati dologila prostorskih izvedbenih
pogojev za oblikovanje, dolo¢ena za gradnja na namenski rabi Ak v opredeljeni EUP.
Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa dologila OPN.

Zagotovi se ustrezen odmik od obstojecih objektov in od parcelnih me;j.

Vrsta predlagane spremembe:

predlagana sprememba velikosti obmocja posami¢ne poselitve predstavlja Siritev obmocja
stavbnega zemljis¢a.

Povrsina spremembe / Siritve:

600 m2.

Povrs$ina izvornega obmocgja:

6699,39 m2.

Delez spremembe / Siritve:

8,95 % glede na povrSino izvornega obmoéja.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-2

V povezavi

128. ¢lenom ZUreP-2 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da da je doloditev

obsega stavbnega zemlji§&a pri posamiéni poselitvi skladna z zakonskimi dolo€ili..

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posami¢ni poselitvi skladno

s 128. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Obtina ima sprejet OPN,

Da.

Ob¢ina ima sprejet OPN: Obcinski prostorski
naért Obc¢ine Smarje pri JelSah — izvedbeni del
(Uradni list RS, §t. 55/18, 8/19 — obvezna
razlaga).

PNRP na obmo¢ju lokacijske preveritve je
posamitna poselitev oz. Steje kot posamic¢na
poselitev (280. &len ZUreP-2).

Da.

PNRP na obmoé&ju lokacijske preveritve se
nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obgine Smarje pri Jelah opredelijeno kot
povr§ine razprSene poselitve, s podrobneje
opredelieno rabo povrsine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju (z oznako Ak).
Skladno z 280. ¢lenom ZUreP-2 se povrine
razpréene poselitve po ZPNaért Stejejo kot
obmodje stavbnih zemlji§¢ na posamiéni poselitvi
po ZUreP-2.

Sprememba stavbnega zemljis§¢a ne presega
600 m2.

Ne presega.

Sprememba / Siritev ne presega 600 m?; Siritev je
velikosti 600 m2.

Sprememba stavbnega zemljis¢a ne presega
20% izvornega obsega.

Ne presega.

Sprememba / Siritev ne presega 20 % izvornega
obmogja; Siritev znasa 8,95 % glede na povr$ino
izvornega obmogja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene
lokacijske preveritve, ki s spremembami in
dopolnitvami OPN $e niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

Na obravnavanem izvornem obmoé&ju ni bilo
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Preglednica 2: Kriteriji za doloéanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladno

z 31. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Gre za §iritev obstojecih dejavnosti.

Da.

Na obstojeéem obmoc&ju posami€ne poselitve

stojijo  stanovanjski in gospodarski objekti.
Predvideni objekt predstavlia ohranjanje
obstojece dejavnosti, gradnjo novega

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje




ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

stanovanjskega objekta za prevzemnika kmetije.

Ohranja se obstojedi arhitekturni in tipolo3ki
vzorec posamezne poselitve.

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora upoStevati vsa dologila prostorskih
izvedbenih pogojev za oblikovanje, dologena za
gradnjo na namenski rabi Ak v opredeljeni EUP.
Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
doloCila OPN. S tem bo ohranjen obstojedi
arhitekturni  in tipolo8ki vzorec posamitne
poselitve.

Obstojeta posamitna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojedih
dovozov.

Da.

Dostop do obmogja novogradnje je z obstojecega
dovoznega prikljucka, ki se prikljuéuje na lokaino
cesto LC 406301 Spodnje Mestinje — Zibiska vas.

Predvideni objekt se prikljudi na javni vodovod,
elektro in komunikacijsko omreZje, izvedeno na
obstoje&i posamiéni poselitvi.

Komunalne odpadne vode se odvaja v
predvideno malo <distilno napravo. Padavinske
vode in Ciste vode iz &istilne naprave se odvaja v
ponikalnico oz. se drugade ustrezno uredi
skladno z izdelanim geolosko geomehanskim
porodilom.

Vpliv na okolie in na obstoje¢o posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Vpliv se ne bo povedal, predvideni objekt ne bo
povzro¢al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
povedanega hrupa glede saj gre za stanovanjski
objekit.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov: kulturne dediscine,
varovanih obmo¢ij narave, varovalnih gozdov,
poplavno ogrozenih obmodij ter vodovarstvenih
obmogij.

Nahaja se na erozijskem obmod&ju, kjer se
nacrtujejo zahtevni zaS€itni ukrepi (erozijska
obmoc¢ja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),
pogoje za nadaljnje projektiranje in izvajanje
gradnje mora opredeliti geolosko geomehansko
porogilo.

Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali
nadrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri nacrtovanih posegih so upoStevane fizi¢ne
lastnosti zemljisca.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena,
zemlji§€e je na ravnini, objekt se umesti v blizini
javne ceste in sosednjih objektov, da ne nagenja
kompleksnih kmetijskih povrdin. Preko obmocgja
ne potekajo infrastrukturni vodi in naprave.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski naért (izdelal Geofoto d.o.o., §t. 2020677, izdelan 30.12.2020),

- zemljisko katastrski prikaz (portal prostor, https://egp.qu.gov.si),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Smarje pri Jel§ah, (https:/dokumenti-pis.mop.gov.si/).,

- podatki o ogrozenih obmocgjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal PISO, https://www.iobcina.si/).
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