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Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nadrtu za stanovanjsko sosesko v Apacah (v nadaljevanju
OPPN) je sprejel Obinski svet ObCine Apace na 27. seji dne 27.5.2010. Z OPPN je obmodje med
drugim opredeljeno delno za individualno stanovanjsko in delno za vedstanovanjsko gradnjo.

V letu 2019 so bila vsa zemljis¢a za individualno stanovanjsko gradnjo prodana. Ker smo na ob¢ino
prejeli ved viog za individualno stanovanjsko gradnjo je bila sprejeta odlocitev za izdelavo sprememb in
dopolnitev SD OPPN.

Obmoqe SD OPPN se nahaja na zahodnem delu naselie ApaCe. Zahodno od obmogja stoji vrtec, na
jugu tee 11 Mlinski potok, na severu se obmogje naslanja na ob€insko cesto JP 604151, Ureditveno
obmodje SD OPPN zajema cbmodje v velikosti cca 10.602,00m2.

Na sestanku Zupana s Clani OhCinskega sveta Obcine Apace dne 27.6.2019 so bila sprejeta osnovna
izhodi$a — usmeritve za izdelavo SD OPPN. Zupan je dne 5.7.2019 sprejel Sklep o zadetku priprave
sprememb in dopolnitev Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka ob&inskega prostorskega nadrta
za stanovanjsko sosesko v Apacah.

Na podlagi sprejetega sklepa je tako izdelovalec SD OPPN podjetie Urbis d.o.0. v mesecu juliju 2019
pripravil izhodi§Ca za SD OPPN, ki so bila javno objavljena na spletni strani obgine 6.7.2019. V skladu z
doloGili Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 61/17) je izdelovalec na podlagi izhodis¢ izdelal
osnutek SD OPPN, ki je bil dne 4.9.2019 objaviien na spletni strani ob¢ine. Po pridobitvi prvih mnen]
nosilcev urejanja prostora in dne 12.9.2019 pridobitve odlothe, da v postopku priprave SD OPPN ni
potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje je bil izdelan dopolnjen osnutek SD OPPN
in javno razgrnjen v &asu od 30.10.2019 do 2.12,2019. V &asu javne razgmitev je bila izvedena dne
27.11.2019 javna obravnava.

V Casu javne razgrnitve smo prejeli naslednje pripombe oziroma predioge:

PRIPOMBA ST. 1

»OpaZzam, da je prediagani osnutek zastavijen zelo neprijazno do oseb, ki imajo potrebe po vedji
povrSini zemljiséa. Najvedje naértovano zemijisée za individualno gradnjo ima povidino 1121m2.
Verjamem, da zadovolji potrebe veéine prebivalstva, vendar kot podjetnik mirne dejavnosti, ki si Zeli
delovne prostore urediti v domadi obCini to nikakor ne zadoSta. Namreé, poleg nekaj vedje povriing
objekta, ki bo zadovoljil poirebe po bivalnem deluje potrebno v objekiu predvideti prostore za
opravijanje poslovne dejavnosti, urediti e dodaina parkirna mesta, teraso in 8e kaj, TakSen objekt
zahteva vedjo povrino za gradnjo individuaine hiSe s poslovnimi prostori. Obéina mora prisluhniti
potencialnim investitorjem, zato je v inferesu obCine, da sprejme takSne plane, da privabi ¢im vedje
Stevito ljudi in podjetnikov..

Obéina, ki ji prebivaistvo pada, ter si hkrali prizadeva fa frend obrniti, si nikakor ne bi smela privoéiti
izkljuevanja investitorjev, zato je prediagani osnutek OPPN-ja neprimeren.

Dodal bi tudi pripombo glede parcelacije juznega dela, ki predvideva razdelitev na tri manjSe parcele.
Gradbeni zakoni se zaostrujejo in trend se pomika v smeri gradenj nizkoenergijskih in pasivnih objektov,
ker je tudi pogoj za pridobitev subvencij Eko sklada. Pasivnost hide najlaze dosezemo tako, da imamo
odprtine {okna, panoramske stene) orientirane na jug, severmi del pa je kolikor se le da »zaprte. To
pomeni, da je dali§a stranica hiSe orientirana od vzhoda proti zahodu, v obstojeCem prediogu pa je
razvidno, da je gradnja predvidena v smeri sever-jug, oz. je to edina moznost. Tukaj bi vas pozval, da
razmislite o alternativnih moznostih razmejitve zemljida, ki dopuséajo bolj svobodno umestitev.
Nazadnje pa Se podajam mnenje glede severmnega oz. osrednjega dela OPPN-ja. Prediog umedda
vedstanovanjsko stavbo v sosesko z individualnimi gradnjami, je v nasprolju s smernicami oblikovanja
stanovanjskit sosesk. Ce pogledamo bliznje obdine (Benedikt, Lenart, Gornja Radgona), lahko vidimo,
da so vedstanovanjske stavbe in individualne soseske lodene. Temu bi morala slediti tudi obéina Apace.
Ne vem kateri kupec bi si Zele! tako globok poseg v zasebnost kot ga nudi v osnutku predlagana
razporeditev; stavba, ki ima predvidene $tiri etaze, je postavijena neposredno za stavbama, ki imata
predvideni dve etazi, Osebno si ne predsfavijam, da imam za seboj »razgledni stolp« iz katerega me



fahko kdor koli iz 12m viSine opazuje; si lahko vi? Prediagam, da obCina poisée affernativne lokacije za
gradnjo veCstanovanjskih sltavh, na tem delu pa uredi parcele za individualno gradnjo, ali
vecstanovanjsko (dvojéek, trojéek) z etaznostjo P+1.
Za konec pa $e vas pozivam, da ne omejujete moZnosti gradeny in s tem izkljucujete investitorje, temveé
pustite fjudem svobodo, da se sami odlocifo kaf potrebujejo. Obcina takega namreé ne more vedeti oz.
izsillti. Sprejmite moje predioge kot dobronamerno.«

PRIPOMBA ST, 2

»Lastniki parcel in stanovalci na obmodju ob vricu v Apadah, dajemo pobudo za spremembo
pripravijenifi »zhodiSc za pripravo sprememb in dopoinitev obéinskega podrobnega prostorskega naéita
za stanovanjsko sosesko v Apadah«, ki so objavijena na spletni strani Obéine Apade.

Ne strinjamo se predfogom, da se na obmodju urejanja mesa individualna stanovanjska in blokovska
gradnja, ker to-ni v skladu s sodobnimi urbanistiénimi smernicami za urejanje naseljj, Zato konkretno
prediagamo, da se predlagana moZnost gradnje bloka oznadena s $tevilko 1 na sliki, spremeni tako, da
se dovoli gradnja le individualnih stanovanjskih his.

Glede na to, da dovozna cesta oznacena s $fevitko 2 ne omogoda nobenega samostoinega dostopa do
katerekoli parcele za gradnjo (vse parcele imajo dostop iz ostalih dovoznih cest) prediagamo, da se
navedeno zemijidée nameni za izgradnjo igrainih povr$in za otroke.

Predlagamo tudi, da se obmodje gradnje pod $tevilko 3 dolodi tako, da bo zajemalo obe parceli, saj bi s
tem omogociti gradnjo tuai morebitnega dvojcka na obeh parcelah skupaj.«

Priloga situacija: Pripomba §t 2

PRIPOMBA 8T. 3
»Podajam pripombo na pripraviien osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrfu za stanovanjsko sosesko v Apacah. Dne 19.7.2019 sem podal viogo na Obdino
Apace z namenom nakupa parcele 8t. 469/80 in 469/101. Viogo za nakup sem oddal po obisku prijatelja
iz Maribora, ki je k meni pripeljal direktorja nemskega podjetia, ki Zeli v Sloveniji izgraditi nekaj vzorénih
hi$ in tako posfovno nastopiti na slovenskem trgu. Od obéine sem v tej zadevi prejel suhoparen odgovor
v katerem me seznanjajo, da se navedeni parceli ne prodajata zaradi postopka sprememb in dopolnitey
obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko sosesko v Apacah. Razodaran sem, da si
nihe na obéini ni vzel toliko dasa, da bi mene in potencialnega investitorja iz Neméije povabil na
razgovor, kjer bi investitor lahko predstavil svoje Zelje in nacrte. Ta investitor zeli v Sfoveniji postaviti ve¢
vzorénih individualnih stanovanjskih hi§, zato iSée primeme gradbene parcele. Parcele, ki se urejajo s
tem prostorskim naCriom mu ustrezajo, vendar bi morale biti v prostorskem nacrtu dolodene kot parcele
za individuaino stanovanjsko gradnjo. Obina Apace je pripravila le en osnutek sprememb in dopolnitev
Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko v Apacah s katerim po
mojem mnenju ne sledi sodobnim urbanistiénim pristopom za urefanje naselj, saj na zelo malem
prostoru predlaga meanje individualne in vedstanovanjske gradnje. Najmanj kar bi pricakoval od
profesionalcev na obéini je, da bi pripravili nekaj alternativnih prediogov in zapisali prednosti in slabosti
vsakega od njih. Tako pa so nalogo predali zunanjemu izvajalcu podjefiu Urbis iz Maribora, je v
pripravijenem osnutku prediaga na primer eno parcelo za individuaino gradnjo v velikosti 501m2. Tako
male parcefe tezko najde$ v Mariboru vsekakor pa niso primeme za naSe vasko obmodje. Predvidena
gradnja veCstanovanjskega bloka na dosedanji parceli . 469/101, ki pa se po novem prediogu
zmanjSuje na 1527mz2. To je velikost parcels, ki jo ima vecine individualnih hi§ v Apadki obdini. Oéitno si
Zelimo investitorja, ki bo od ob&ine kupil minimalno zemlji§ée (tako bo tudi placal minimaine komunaine
prispevke Obcini Apace), poskusal pa zgraditi blok s ¢im veé stanovanj, da tako zasiuZi ¢im ve¢ denarja.
Ohcino bi moralo zanimati, kje se bodo i stanovalci in njihovi otroci gibali, ko bodo stopili iz bloka in se
-hoteli druZiti, igrati jpd. Na samo nekaj metrov oddalienem zemljiséu tega predvidenega bloka, se
nacrtujeta dve parceli za individualno gradnjo v velikosti 645 in 655 m2. Bojim se, da ne bo kupcev za
parceli, ki sta tako blizu novemu nacrtovanemu bloku, saj bodo druzine v teh hiSah brez kakréne koli



zasebnosti, Obéina Apade je Zal slabo povezana z javnim prevozom do vedjih srediS¢, kjer so srednje in
viSje Sole. V zadnjem letu so kijub temu na parcelah ob vricy zalele rasti individualne hie miadih
druzin, ki so se odlodile, da svojo prihodnost prezivijo v Apadki obCini, S svofimi aktivnostmi vabijo na to
obmodje tudi svoje prijatelje in jih vzpodbujajo naj na tem obmodju kupijo zemijis¢e in tu gradijo. Miadi,
ki so Ze lastniki zemljis¢ ob vricu in Ze gradijo svoje hie, so bili v mesecu jufiju 2019 na obéini pri
Zupanu in mu povedali, da ne podpirajo osnutka kot ga je pripravila Obéina Apale. Glede na sedaj
objavljen prediog na spletni strani obéine ugotavijamo, da Zupan dr. Andrej Steyer vztraja na svojem
predlogu in po moji oceni ni toliko demokratiGen, da bi pripravil alfernativni prediog za javno razpravo v
katerem bi na tem obmodju predvide! individuaino gradnjo z velikostjo parcel, ki zanima kupce.
Nenazadnje so potencialni kupcei pisno izrazili Zeljo po gradnji individualne hiSe na fem obmocju.
Spradujem se o ¢em naj odloda ObCinski svet kot najvi§ji organ obCine, e pa nima pripravijene
alternative, oCitno se ga bo sililo v sprejem variante, ki je edina ponujena in po moji oceni slabo
utemeljena. Kaj je razlog za to ve le pripravijavec tega osnutka.«

PRIPOMBA ST. 4

»Moj prediog je, da se ne meda vedstanovanjska gradnja z individuaino, saf si nihGe ne Zeli Ziveti pod
biokom, da vsi vidjjo na parcelo, tako kot se obstojedi lastniki ne strinjamo s tem, tako bo to odvracalo
tudi bodole kupce zemijiS¢. O tak$nih stvareh bi bilo potrebno bol prisiubniti liudem, ki se jih to dotika,
ne pa da bi o tem odfocali ljudje, ki tukaj ne Zivijo.«

Dne 18.12. 2019 je Zupan sprejel Sklep o sprejetju »Stalid¢ do pripomb in predlogov podanih v ¢asu
javne razgrnitve dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev Odloka o obginskem podrobnem
prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko v Apagahx. Stalis€a so bila dne 19.12.2019 objavljena na
spletni strani obéine, in sicer:

»Ker se pripombe vsebinsko ponavijajo smo pripravili povzetek pripomb in skupno staliSée do danih
pripomb, in sicer se podane naslednje pripombe:

- Prediaga se, da se ne meda velstanovanjska gradnja z individualno, oziroma da se predvidi
samo individualna gradnja.

- Velikost parcel za predvideno individualno gradnjo je premajhna, zlasti na juznem delu, kjer so
predvidene tri stavbe, orientacija stavb ni optimalna za pasivne hiSe.

- Ni naCrtovanega veCjega zemiji$¢a za gradnjo stanovanjske in poslovne stavbe.

- Predlaga se ukinifev dovozne ceste do obstojecih in predvidenih stavb na zahodu.

. Predlaga se moznost zdruZevanja parcel pri individualni gradnji in gradnje dvojcka na parceli
469/80. Prediaga se poveCanje obmocja pozidave.

Stalisce:

Izhodidéa, ki se morajo upoStevati pri izdelavi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta, so podana
v Odloku o obéinskem prostorskem naériu Obéine Apace (Uradno glasilo slovenskih obéin §t. 20/13,
obv.r. 60/15, spremembe 30/19 - v nadaljevanju OPN).

Skladno z OPN se obravnavane povrSine nahajajo v obmodju enote urejanja prostora z oznako

AP 18, Apace — obmodje velstanovanjske gradnje.

Obmodje se urgja z veliavnim Odlokom o obéinskem podrobnem prostorskem nacriu za stanovanjsko
sosesko v Apacah (Uradno glasifo Obéine Apade - lokalni Casopis Prepih 8. 31/2010, v nadaljevanju
OPPN). :

Spremembe OPPN, ki so javno razgrnjene, se nana$ajo na vzhodni del velfavnega OPPN. V tem delu
se obmodje tudi razsiri, Veliavni OPPN v delu, ki se spreminja, nacrtuje gradnjo vecstanovanjskih stavb.
Sprememba je v tem, da se obmodje zahodno od dovozne ceste (parcela 5t 469/80 k.. ApaCe) nameni
gradnji dveh individuainih stavb z vedjo povrsino gradbenih parcel (1121 m2 in 1044 m2). Preostali del,



vzhodno od ceste, ostaja za gradnjo veéstanovanjskih stavb. V juznem delu, na parcelah §t. 469/100 in
469/97 ko. Apace, je varianfno mozZna tudi gradnja petih individualnih enostanovanjskih stavb z
manjsimi gradbenimi parcelami, odvisno od povpradevanja.

Skladno z OPN je velikost gradbenih parcel za individualno gradnjo od 400 m2 do 700 m2. Najmanj$a
poviSina parcele v prediagani zazidavi je 501 m2, kar je skiadno z izhodisdi OPN.

V nadaljevanju postopka se bodo delno upostevale pripombe.

Predvidena gradnja vedstanovanjskih stavb na vzhodnem delu obmodfa OPPN ostane, prav tako
variantna moznost gradnje individualnih stavb na jugu obmodja.

Parcela 469/101 k.o. Apale se poveta na prvoino velikost. Lokacija vedstanovanjske stavbe na parcelf
469/101 k.0. ApaCe se pomakne proti severu {profi cesti) in orientira tako, da je dali$a stranica stavbe
orientirana proti jugu. Hkrati se raz8iri obmodje pozidave z veljavnimi omejitvami faktorja pozidanosti,

V skrajnem juZnem delu se v primeru izvedbe individualne gradnje poveca povrdina gradbenih parce!
tako, da se predvidi gradnja dveh enostanovanjskih stavb s parcelama velikosti 761 m2 in 693 m2. S
tem so povrSine vseh parcel za individualno gradnjo ob zgomji meji velikosti, ki jo doloca OPN, povrSini
parcel na zahodu pa precej vedji od doloCenih z OPN. Orientacifa vseh stavb je tako mozna z daif§o
stranico proti jugu.

Skladno z OPN je obravnavano obmodje namenske rabe z oznako SS - stanovanjski deli podeZelskih
naselfj z novej8o gradnjo in nemoteCimi poslovnimi dejavnostmi, ki jih je v skladu s predpisi mogoce
izvajati na domu. Najvecja povrsina parcele fe 1121 m2, kar omogoéa nemoteéo posfovno dejavnost na
domu (v stanovanjski stavbi).

Predlog za ukinifev dovozne ceste se ne more upodtevati, ker je cesta Ze urejena za dostop do
novozgrajenih stavb na zahodu.

Na parceli 469/80 k.o. ApaCe sta predvideni parceli vedji od 700 m2, ki je zgomja meja povr§ine
gradbene parcele za individualno gradnjo, ki jo dolodila OPN. Zaradi tega zdruZevanje parcel ni mozno.
Obmodje pozidave se na teh dveh predvidenih parcelah razsiri na 4 m od parcelne meje. Pri tem pa je
omejitev faktor pozidanosti 0.4, kot je to dolodeno v OPN.

Postopek OPPN vodi podjetie URBIS d.o.0. iz Maribora, ki je pripravil osnutek ureditve na podiagi
smetrnic, ki jih je Zupan dr. Andrej Steyer uskladil s &fani obéinskega sveta na sestanku dne 26.6.2019
(zapis sestanka v prilogi).

Glede na dejstvo, da v oblini primanjkuje stanovanj in je po njih veliko povpradevanja in glede na
pomanykanje gradbenih povrin, na katerih je dovolfjena gradnja vedstanovanjskih stavb, se prediogu
spremembe v namen gradnje enostanovanjskih stavb na parceli 469/101 k.o. Apace ne more ugoditi.«
Na podlagi sprejetih stalid¢ v vezi podanih pripomb in prediogov na dopolnjen osnutek SD OPPN je
izdelovalec pripravil prediog SD OPPN in z objavo dne 22.1.2020 na spletni strani ob&ine pozval nosilce
urejanja prostora k izdaji mnen;j k predlogu SD OPPN.

V postopku SD OPPN je bil v skladu z dologili 62. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t,
61/17) izdelan tudi elaborat ekonomike, kot obvezna strokovna podlaga SD OPPN.

Po pridobitvi mnenj je izdelovalec pripravil usklajen prediog SD OPPN, ki vam ga predlagamo v
sprejem.

Pripravila:
Jozica Kovaé Stefur
Vigja svetovalka

ZUPAN OBCINE APACE
dr. Andrej STEYER



Predlog odloka SD OPPN

Na podiagi 119. in 123. &lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. 1. RS, &. 61/17) in 18. &lena
Statuta Obéine Apace {Uradnem glasilu Ob¢ine Apale - lokalni Easopis Prepih, 8t. 2/07, 53/12) je
obéinski svet ObCine Apage na svgji......... rednisejidne ........ sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM
NACRTU ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH

(predlog)

1. élen

V besedilu Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko soseske v ApaCah
{Uradno glasilo Ob&ine Apace - lokalni ¢asopis Prepih §t. 31/2010) se za 1. &lenom cdloka doda novi
1.a &len, ki se glasi:

»1.a €len
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem
natrtu za stanovanjsko sosesko v Apatah {Uradno glasilo Obgine Apace — lokalni Casopis Prepih &t.
31/2010) ki jih je izdelal Urbis d.c.0. Maribor, . projekta 2019/SD OPPN - 027 - v nadaljevanju SD
OPPN. Identifikacijska $tevilka SD OPPN v zbirki prostorskih aktov je 1296.«

2. élen

Doda se 2. b €len, ki se glasi:
»2. b €len

Spremembe in dopolnitve OPPN vsebujejo besedilo, kartografski del ter obvezne priloge.«
3. élen

Doda se 3. a ¢len, ki se glasi:

»3. a élen
Ureditveno obmodje SD OPPN zajema parcele oziroma dele parcel v katastrski ob¢ini 181 — Apade .
469/46, 469/80, 469198, 469/100, 469/101, 469/102. Parcele leZijo na juZni strani obginske ceste JP
604151.
Velikost obmogja SD OPPN je priblizno 10 327 m2,

4. ¢len

V 5.8lenu odloka se érta besedilo tretiega odstavka, ki opisuje obmodje vedstanovanjske gradnje in
nadomesti z besedilom, ki se glasi.

»Poleg predvidenega uvoza v veljavnem OPPN na parceli 469/102 je predviden $e en uvoz ~izvoz na
obginsko cesto JP 604151 vzhodno od obstojedega.



Na parceli &t. 469/80 k.0. Apade je predvidena gradnja dveh enostanovanjskih stavb z uvozom iz
obCinske ceste in parkiranjem na lastnem zemljiscu.

Parcela 469/101 k.o. Apale ostaja namenjena gradnji vedstanovanjske stavbe z ureditvijo parkirigé in
zelenih povrsin.

Na obmoju, ki se razsiri na del parcele 469/46 k.o. Apale je prav tako predvidena gradnja
vedstanovanjske stavbe z ureditvijo parkiri3¢ in zelenih povrgin.

Parceli 469/98 in 469/100 k.o. ApaCe se namenita gradnji enostanovanjskih ali veéstanovanjskih stavb
ob zagotovitvi potrebnih parkimih mest.

V 5. élenu odioka se v &etrtem odstavku Ertajo besede »in kolesarske steze«.

5. &len
V 7. &lenu odloka se besedilo poglavia »Veéstanovanjska gradnja« érta in nadomesti z novim, ki se
glasi:
»Dve veCstanovanjski stavhi maksimalne etaZznosti P+3 sta locirani na severu in vzhodu obmogja SD
OPPN. Izgradnja kleti ni dovoliena. Dostop je iz predvidene ceste A, zagotoviti je potrebno 1,5 parkimih
mest / stanovanjsko enoto. Na ureditveni situaciji je zarisana tlorisna velikost obeh stavb (17 m x 26 m
in 14 m x 24 m), ki jo je dovolieno presegati do meje obmodja pozidave. Pritii¢ja stavb se lahko
namenijo poslovni ali storitveni dejavnosti.
V osrednjem obmotju SD OPPN, ki je v ureditveni situaciji oznadeno, je dovoliena gradnja eno ali
vecstanovanjskih stavb. V primeru gradnje ve¢stanovanjskih stavb se parcele lahko zdruzijo, parcelacija
se. prilagodi zasnovi pozidave. Maksimalna tlorisna velikost posamezne stavbe ne sme presegati
obmogja pozidave, razen z napus¢i, nadstreski, vetrolovi, zunanjimi stopnicami, balkoni. EtaZnost je
maksimalno P+1, gradnja kleti ni dovoliena. Preseganje viSinskih gabaritov stavb je moZno za
postavitev strojne opreme, fotovoltaike, sonénih kolektorjev ipd.
Zagotoviti je potrebno 1,5 parkirnih mest / stanovanjsko enoto.
Oblikovanje objekfov je prosto, oz. ni oblikovalskih omejitev. Dovoljena je izgradnja stavb manjsih
tlorisnih dimenzij. Dostopi in zunanja ureditev so zarisani nacelno, natanéno se opredelijo v projektni
dokumentaciji.«

6. ¢len

V 8.¢lenu odloka se na koncu drugega odstavka doda besedilo, ki se glasi:
»V primeru gradnje prostostojecih stavb zdruZevanje parcel ni dovoljeno.«

V 8. &lenu odloka se na koncu doda besedilo, ki se glasi;

»Na zahodni strani obmogja SD OPPN je predvidena gradnja dveh enostanovanjskih stavb.
Zdruzevanje parcel ni dovoljeno.

YV osrednjem obmodju SD OPPN, ki je v ureditveni situaciji oznageno, je dovoliena gradnja eno ali
vegstanovanjskih stavb. V primeru gradnje enostanovanjskih stavh zdruzevanje parce! ni dovoljeno.
Etaznost enostanovanjskih stavb je P+M ali P+1, brez omejitev v oblikovanju stavb. Preseganje
visinskih gabaritov stavb je moZno za postavitev strojne opreme, fotovoltaike, sonénih kolektorjev ipd.
Gradnja kleti ni dopustna. Zarisani tiorisi stavb so nacelni, mozna je drugaéna tlorisna oblika in velikost,
preseganje obmotja pozidave ni dovoljeno. Smeri dostopov, lokacija in velikost nadstresnic ali garaz je
zarisana nacelno, natanéno se dologi v projekini dokumentaciji skladno z zasnovo stavbe. GaraZe ali
nadstresnice se lahko izvedejo tudi v sklopu ali kot del stanovanjske stavbe znotraj obmocja pozidave.
Zagotoviti je potrebno minimalno dve parkirni mesti na lastnem zemljidéu.«

7. &len
V 9. €lenu odloka se Crtajo besede »in kolesarske steze«.



8. ¢len

Na koncu 12, &lena odloka se &rta pika ki se nadomesti z vejico in doda besedilo, ki se glasi:
», razen v primeru gradnje enostanovanjskih prostostojeéih stavb, kjer zdruZevanje parcel ni
dovoljeno.«

9, élen

Na koncu 13. &lena odloka se doda besedilo, ki se glasi:
»Za dostop na vzhodni del cbmogja SD OPPN se izvede 8¢ en prikljudek na obginsko cesto JP 604151
in poveze z nadrtovano cesto v veljavnem OPPN .«

10. élen

Besedilo 16. €lena odloka se &rta in nadomesti z novim, ki se glasi:

»Kanalizacijsko omrezje

Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti loSeno za padavinske in komunalne vode. Fekalne
odpadne vode se morajo prikljuditi na obstoje¢ kanalizacijski sistem naselja Apace s prikljuéitvijo na
centralno Cistilno napravo.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo iz utrjenih povrin se preko lovilca olj in peskolova odvajajo v
meteorno kanalizacijo. Meteorne vode iz stresin se prikljucijo na meteorno kanalizacijo. Kanalizacija se
vodi v povr§inski odvodnik (Enajstmlinski pofok). Izpust se izvede preko izpustne glave v skiadu s pogoji
upravijavea. Na mestu izpusta se breZine in dno vodotoka ustrezno utrdijo. V projektni dokumentaciji se
na osnovi hidravliénega izrauna opredelijo tudi potrebe po izgradniji zadrzevalnega objekta.«

11, €len

Besedilo 17. €lena odloka se &rta in nadomesti z novim, ki se glasi:

»Elektroenergetsko omrezje

Soseska se z elektriéno energijo napaja iz obstojeée TP Apade 4. V TP je potrebno zamenjati obstojeci
transformator in izvesti dograditev oziroma zamenjavo NN 0,4 kV bloka. Iz preurejene TP se za
napajanje stanovanjske soseske zgradita dva {2) nova nizkonapetostna izvoda do prostostojecih
razdelilnih omaric in dalje do posameznih odjemalcev. Vsa dela se izvajajo v skladu z izdelanimi
strokovnimi podlagami Elekiro Maribor, $tevilka 2/20-GR, januar 2020 in veljavnimi predpisi s podrogja
oskrbe z elektritno energijo.«

12, &len

V 20.¢lenu odloka se &rta drugi stavek in nadomesti z besedilom, ki se glasi:
»Priporotljiva je uporaba obnovljivih virov energije, predvsem lesne biomase, sonénih kolektorjev,
fotovoltaike, toplotnih &rpalk sistema zrak-zrak.«

13. ¢len

V 22.8lenu odloka se doda besedilo, ki se glasi:

»Splosna zakonska doloCila glede varstva arheoloskih ostalin;

- v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravliene pred zaCetkom izvedbe zemeljskih
del, je zaradi varstva arheolodkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedidcine Slovenije



skladno s predpisi s podrodja varstva kulturne dedistine omogogiti dostop do zemljid¢, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splogni varstveni refim, ki najditelja/lastnika
zemljista/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkriiu dediséine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skiadu z dologili arheologke stroke.«

14. élen

V 26. Clenu odloka se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

»Gradnja je locirana na vodovarstvenem obmotju vodonosnika Apaskega polja (varstveni pas WO II),
zato je treba upoStevali omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa, ki doloda vodovarstveni rezim
(Uredba o vodovarstvenem obmotju za vodno telo vodonosnika Apaskega polja, Ur. | RS, &. 59/2007,
3212011, 222013 in 79/2015):

- Z gradnjo se ne sme posegati v obmotje nihanja podzemne vode v vodonosniku. Vsi objekti
morajo biti zgrajeni nad srednjo gladino podzemne vode. Torej, gradnja kleti ni dopustna.

- Komunalne odpadne vode je treba voditi v javno kanalizacijsko omreZje obgine Apade, ki se
zakljuci s komunalno €istilno napravo oziroma, MKCN Apade.

Uporaba gradbenih materialov, iz katerih se lahko izlogajo snovi $kodljive za vodo, ni dopustna.
Uporaba gradbenih materialov izdelanth iz odpadkov je dopustna le ob pogojih izdelave analize
tveganja za oneshazenje vodnega vira.,

- Vitanje in izvedba vodnjakov za druge namene (toplotna &rpalka , namakanje, oskrba s
tehnologko vodo, geotermija ipd.) ni dopustno.

Padavinske vode, ki odtekajo s streh in z utrjenih povrdin (dovoz, parkiriééa, manipulativne
povrine), otiséene v skladu s predpisi s podrodja varstva okolja, je treba odvajati po meteomi
kanalizaciji v strugo Enajstmiinskega potoka, ali razpréeno po obstojesih odvodnih in ponikovalnih
jarkih. Padavinske odpadne vode s streh se lahko zbirajo v vodotesnih zbiralnikih deZevnice in
uporabljajo za zalivanje ali drugo rabo. -

Neposredno odvajanje padavinskih odpadnih vod v podzemne vode je prepovedano. Otisene
padavinske odpadne vode se lahko odvajajo v vode posredno s ponikanjem skozi fla in sicer, razpréeno
(na zelenice ali po obstojedih odvodnih jarkih) ali preko ponikovalnic, &e je dno ponikovalnice vsaj 1,0 m
nad najvisjo gladino podzemne vode.

- Kanalizacijski sistem mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi, lodeno za komunalne in
padavinske odpadne vode. Po koncani izvedbi je treba narediti preizkus tesnosti v skladu z veljavnimi
standardi (EN 1610, EN 805...).

V Casu gradnje in uporabe objekta je investitor dol2an zagotoviti ustrezno organizacijo na
gradbiSéu ter izvajati varstvene ukrepe in nadzor tako, da bo prepreteno onesnazenje voda, ki bi
nastalo zaradi transporta, skladid¢enja in uporabe tekogih goriv in drugih nevamih snovi oziroma, v
primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposoblienih delavcev. Zagasna skladidéa in
‘pretakalisca goriv, olj in maziv ter drugih nevamih snovi ne smejo bii locirana na obmoéju predmetnega
gradbista oziroma, morajo bii locirana izven obmogja »WO l« in »WO ll« in zadditena pred moznostjo
izliva v tla in v vodotoke.

Qdvajanje padavinskih vod iz vegjih ureditvenih obmodi je treba natrtovat i na tak nadin, da bo v &m
vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrgin (92.61. ZV-1), kar pomeni, da
je treba predvideti ukrepe za upogasnitev odtoka padavinskih voda v povréinske odvodnike (zatravitev,
travne plosce, zadrZevalni bazeni, zbiralniki deZevnice , ponikanje ... ).

Vsi novozgrajeni objekti (razen tistih, ki so kot iziema navedeni v 37.8lenu ZV-1) s pripadajoto
komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljugno z morebitno ograjo, morajo bit, skladno s



14, &. in 37. &I, ZV-1, odmaknjeni vsaj 5 m od meje vodnega zemljiséa Enajstmlinskega potoka (parc.8t.
863/1 k.0. Apace).

15. élen

V poglavju » RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO ORED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM« se &rta 28 &len, 29.&len in 30.¢len
odloka in nadomestijo z besedilom, ki se glasi:

»28.Elen

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmogje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter erozivnost
in plazovitost terena. V $irSem obmodju OPPN so zadostni obi¢ajni zadCitni ukrepi pred erozijo.
Obravnavano obmogje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmogju srednje.

Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiséu. Moznost razlitja nevarnih snovi v Casu
gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upo3tevanju siedecega:

. nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacie,

' nadzor nad uporabo in skladitenjem goriv ter motornih in strojnih ofj,

’ nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov in

. nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poZzarom

Obmotje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogroZenost naravnega okolja srednje velika.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih pofi in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogogajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gadenje in je omogoden dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoeno Sirjenje
pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loitev z
namenom preprecnve s;rjenja poZara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gasen}e pozara v stavbah bo zagotovljena z ]avnlh hidrantnim omreZjem. Upravijavec
vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 l/sekundo vode za gaSenje.
Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih pofi
znotraj obmotja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljutka morajo zagotavijati prevoznost
tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak3nim obremenitvam
mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.«

Cleni v nadaljevanju odioka se ustrezno prestevildijo.
16. ¢len

V 32. &lenu odioka se ¢érta zadniji stavek in nadomesti z novim, ki se glasi:
»Sprememba parcelacije je dopustna v skladu s 5. in 6. ¢lenom odloka.«



17. élen

Spremembe in dopolnitve OPPN so na vpogled v Obgini Apate.

18. élen

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obgin.

Stevilka: 350-0001/2019
Apade, februar 2020

Zupan
Ob¢ine Apace
Dr. Andrej STEYER
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Na podlagi 119. in 123. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, §t. 61/17) in 18.
Clena Statuta Obcine Apace (Uradnem glasilu Ob¢ine Apace — lokalni ¢asopis Prepih, §t. 2/07,
53/12) je obCinski svet Ob&ine Apace na svoji......... redni sejidne ........ sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCII\]SKEM PODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH, ki je objavljen v
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ZUPAN
Obcine Apace
Dr. Andrej STEYER
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ZAPS 1502 A

Podpis:
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SD OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH - prediog Vizije prostora.

VSEBINA ELABORATA

I. Splosni del:
e Izjava odgovornega prostorskega nadrtovalca
Il. Tekstualni del:

e Predlog odloka sprememb in dopolnitev obé&inskega podrobnega prostorskega naérta

lll. Kartografski del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafiénih prilog kartografskega dela OPN M —1:5000
1.2 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela veliavnega OPPN M-1:1000
2. Prikaz ureditvenega obmogéja z naértom parcel

21 Obmocje SD OPPN z obstojedim parcelnim stanjem M-1:1000

3. Prikaz obmoéja SD obé¢inskega podrobnega prostorskega na&rta in naértovanih
ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija $irSega obmog&ja nadrtovanih ureditev M- 1:5000

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

41 Ureditvena situacija M-1:1000

4.2 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000

4.3 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljuéevanja na obstojego prometno ureditev
M- 1:1000

5. Prikaz obmoc¢ja SD OPPN z naértom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000

IV. Priloge:

1. IzvleCek iz prostorskih sestavin planskih dokumentov

2. Prikaz stanja prostora za obravnavano obmogje

3. Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja k osnutku in h predlogu SD OPPN
4. Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega nadrta

5. Izdelane strokovne podlage

6. Povzetek za javnost

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 3
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SD OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH - prediog Ve prosora.

I. SPLOSNI DEL:

Odgovorni prostorski nacrtovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

IZJAVLJAM,

1. da so spremembe in dopolnitve obinskega podrobnega prostorskega nacrta skladne s
predpisi, ki veljajo na obmogju obg&inskega podrobnega prostorskega nacrta ali se
nanasajo na naértovano prostorsko ureditev,

2. da so v spremembah in dopolnitvah ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
pridobljena vsa potrebna mnenja

3. da so v spremembah in dopolnitvah ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
resitve medsebojno usklajene.

2019/SD OPPN-027 Natalija BABIé, univ.dipl.inz.arh. ZAPS 1502 A
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)
Maribor, februar 2020 Podpis:
(kraj in datum)

(osebni zig)

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 4
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SD OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH — prediog Viie prostora

Il. TEKSTUALNI DEL.:

e Predlog odloka sprememb in dopolnitev odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 5
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SD OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH - prediog Vi prostoe.

Na podlagi 119. in 123. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, §t. 61/17) in 18.
¢lena Statuta Obdine Apace (Uradnem glasilu Obéine Apace — lokalni ¢asopis Prepih, §t. 2/07,
53/12) je obcinski svet Obéine Apace na svoji......... redni sejidne ........ sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH

(predlog)
1. ¢len

V besedilu Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko v
Apadah (Uradno glasilo Obéine Apace — lokalni ¢asopis Prepih §t. 31/2010) se za 1. lenom
odloka doda novi 1.a €len, ki se glasi:

»1.a élen
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko v Apacah (Uradno glasilo Obéine Apace — lokalni
¢asopis Prepih §t. 31/2010) ,ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, st. projekta 2019/SD OPPN —
027 — v nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska Stevilka SD OPPN v zbirki prostorskih aktov je
1296.«

2. ¢clen

Doda se 2. b élen, ki se glasi:
»2. b ¢élen

Spremembe in dopolnitve OPPN vsebujejo besedilo, kartografski del ter obvezne priloge.«
3. ¢len

Doda se 3. a ¢len, ki se glasi:

»3. a Clen
Ureditveno obmocje SD OPPN zajema parcele oziroma dele parcel v katastrski obcini 181 —
Apace : 469/46, 469/80, 469/98, 469/100, 469/101, 469/102. Parcele lezijo na juzni strani
obéinske ceste JP 604151.
Velikost obmogja SD OPPN je priblizno 10 327 m?.

4. ¢len

V 5.¢lenu odloka se érta besedilo tretiega odstavka, ki opisuje obmodéje veclstanovanjske
gradnje in nadomesti z besedilom, ki se glasi.

»Poleg predvidenega uvoza v veljavnem OPPN na parceli 469/102 je predviden $e en uvoz —
izvoz na obcinsko cesto JP 604151 vzhodno od obstojecega.

Na parceli §t. 469/80 k.o. Apace je predvidena gradnja dveh enostanovanjskih stavb z uvozom
iz obéinske ceste in parkiranjem na lastnem zemljiscu.

Parcela 469/101 k.o. ApaCe ostaja namenjena gradnji velstanovanjske stavbe z ureditvijo
parkiri§¢ in zelenih povrsin.

Na obmodju, ki se razsiri na del parcele 469/46 k.o. Apace je prav tako predvidena gradnja
vecstanovanjske stavbe z ureditvijo parkiri8¢ in zelenih povrsin.

Parceli 469/98 in 469/100 k.o. ApaCe se namenita gradnji enostanovanjskih ali
vecstanovanjskih stavb ob zagotovitvi potrebnih parkirnih mest.
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V' 5. Clenu odloka se v ¢etrtem odstavku &rtajo besede »in kolesarske steze«.

5. ¢len
V 7. Clenu odloka se besedilo poglavja »Veéstanovanjska gradnja« &rta in nadomesti z novim, ki
se glasi:
»Dve velstanovanjski stavbi maksimalne etaZnosti P+3 sta locirani na severu in vzhodu
obmocja SD OPPN. Izgradnja kleti ni dovoljena. Dostop je iz predvidene ceste A, zagotoviti je
potrebno 1 parkirno mesto / stanovanjsko enoto. Na ureditveni situaciji je zarisana tlorisna
velikost obeh stavb naéelno, mozna je druga&na tlorisna oblika in velikost, preseganje obmodja
pozidave ni dovoljeno. Pritli¢ja stavb se lahko namenijo poslovni ali storitveni dejavnosti.
V osrednjem obmocju SD OPPN, ki je v ureditveni situaciji oznaceno, je dovoljena gradnja eno
ali vecstanovanjskih stavb. V primeru gradnje ve&stanovanjskih stavb se parcele lahko zdruzijo,
parcelacija se prilagodi zasnovi pozidave, zagotoviti je potrebno 1 parkirmo mesto /
stanovanjsko enoto. Maksimalna tlorisna velikost posamezne stavbe ne sme presegati obmocja
pozidave, razen z napuséi, nadstreski, vetrolovi, zunanjimi stopnicami, balkoni. Etaznost je
maksimalno P+1, gradnja kleti ni dovoljena.
Preseganje viSinskih gabaritov vseh veé&stanovanjskih stavb je mozno za postavitev strojne
opreme, fotovoltaike, sonénih kolektorjev ipd. Oblikovanje objektov je prosto, oz. ni oblikovalskih
omejitev. Dovoliena je izgradnja stavb manjgih tlorisnih dimenzij. Dostopi, parkiri§¢a in zunanja
ureditev so zarisani nacelno, natanéno se opredelijo v projektni dokumentaciji. Po potrebi se
parcelacija prilagodi zunanjim ureditvam, vkljuéno s parkiri§éi.«

6. ¢len

V 8.¢lenu odloka se na koncu drugega odstavka doda besedilo, ki se glasi:
»V primeru gradnje prostostojecih stavb zdruZevanje parcel ni dovoljeno.«

V 8. €lenu odloka se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

»Na zahodni strani obmoc¢ja SD OPPN je predvidena gradnja dveh enostanovanjskih stavb.
ZdruZevanije parcel ni dovoljeno.

V osrednjem obmoéju SD OPPN, ki je v ureditveni situaciji oznageno, je dovoljena gradnja eno
ali vecstanovanijskih stavb. V primeru gradnje enostanovanjskih stavb zdruZevanje parcel ni
dovoljeno.

Etaznost enostanovanjskih stavb je P+M ali P+1, brez omejitev v oblikovanju stavb. Preseganje
visSinskih gabaritov stavb je mozno za postavitev strojne opreme, fotovoltaike, sonénih
kolektorjev ipd. Gradnja kleti ni dopustna. Zarisani tlorisi stavb so nadelni, mo¥na je drugaéna
tlorisna oblika in velikost, preseganje obmogja pozidave ni dovoljeno. Smeri dostopov, lokacija
in velikost nadstrednic ali garaZ je zarisana nadelno, natanéno se dolod v projektni
dokumentaciji skladno z zasnovo stavbe. Garaze ali nadstrednice se lahko izvedejo tudi v
sklopu ali kot del stanovanjske stavbe znotraj obmodja pozidave. Zagotoviti je potrebno
minimalno dve parkirni mesti na lastnem zemljis&u. «

7. ¢len
V 9. ¢lenu odloka se értajo besede »in kolesarske steze«.
8. ¢len
Na koncu 12. ¢lena odloka se érta pika ki se nadomesti z vejico in doda besedilo, ki se glasi:

», razen v primeru gradnje enostanovanjskih prostostojecih stavb, kjer zdruZevanje parcel ni
dovoljeno.«
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9. ¢len

Na koncu 13. ¢lena odloka se doda besedilo, ki se glasi:
»Za dostop na vzhodni del obmogja SD OPPN se izvede 3e en priklju¢ek na obCinsko cesto JP
604151 in poveZze z nacrtovano cesto v veljavnem OPPN.«

10. élen

Besedilo 16. ¢lena odloka se érta in nadomesti z novim, ki se glasi:

»Kanalizacijsko omrezje

Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti lo€eno za padavinske in komunalne vode.
Fekalne odpadne vode se morajo prikljuciti na obstoje¢ kanalizacijski sistem naselja Apace s
prikljucitvijo na centralno &istilno napravo.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo iz utrjenih povrdin se preko lovilca olj in peskolova
odvajajo v meteorno kanalizacijo. Meteorne vode iz streSin se prikljucijo na meteorno
kanalizacijo. Kanalizacija se vodi v povrSinski odvodnik (Enajstmlinski potok). Izpust se izvede
preko izpustne glave v skladu s pogoji upravijavca. Na mestu izpusta se breZine in dno
vodotoka ustrezno utrdijo. V projektni dokumentaciji se na osnovi hidravliénega izracuna
opredelijo tudi potrebe po izgradnji zadrzevalnega objekta. «

11. ¢len

Besedilo 17. élena odloka se ¢rta in nadomesti z novim, ki se glasi:

»Elektroenergetsko omrezje

Soseska se z elektriéno energijo napaja iz obstojece TP Apace 4. V TP je potrebno zamenjati
obstojedi transformator in izvesti dograditev oziroma zamenjavo NN 0,4 kV bloka. 1z preurejene
TP se za napajanje stanovanjske soseske zgradita dva (2) nova nizkonapetostna izvoda do
prostostoje&ih razdelilnih omaric in dalje do posameznih odjemalcev. Vsa dela se izvajajo v
skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami Elektro Maribor, Stevilka 2/20-GR, januar 2020 in
veljavnimi predpisi s podroéja oskrbe z elektricno energijo.«

12. élen

V 20.&lenu odloka se érta drugi stavek in nadomesti z besedilom, ki se glasi:
»Priporodliiva je uporaba obnovljivih virov energije, predvsem lesne biomase, soncnih
kolektorjev, fotovoltaike, toplotnih &rpalk sistema zrak-zrak. «

13. élen

V 22.¢lenu odloka se doda besedilo, ki se glasi:

»Splodna zakonska dolocila glede varstva arheolo$kih ostalin:

- v kolikor predhodne arheolodke raziskave niso opravijene pred zaletkom izvedbe
zemeljskin del, je zaradi varstva arheolo$kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dedi&&ine Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedi§Cine omogociti dostop
do zemljid&, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad
posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni varstveni rezim, Kki
najditelja/lastnika zemljidéa/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dedisCine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepodkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedi&&ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloSke stroke.«
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14. ¢len

V 26. €lenu odloka se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

»Gradnja je locirana na vodovarstvenem obmocju vodonosnika Apakega polja (varstveni pas
WO 1I), zato je treba upoStevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa, ki doloda
vodovarstveni rezim (Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika Apaskega
polja, Ur. I. RS, &t. 59/2007, 32/2011, 22/2013 in 79/2015):

- Z gradnjo se ne sme posegati v obmocje nihanja podzemne vode v vodonosniku. Vsi
objekti morajo biti zgrajeni nad srednjo gladino podzemne vode. Torej, gradnja kleti ni dopustna.
- Komunalne odpadne vode je treba voditi v javno kanalizacijsko omrezje obcine Apade, ki
se zakljuci s komunalno &istiino napravo oziroma, MKCN Apace.

- Uporaba gradbenih materialov, iz katerih se lahko izlo¢ajo snovi Skodljive za vodo, ni
dopustna. Uporaba gradbenih materialov izdelanih iz odpadkov je dopustna le ob pogojih
izdelave analize tveganja za onesnaZenje vodnega vira.

- Vrtanje in izvedba vodnjakov za druge namene (toplotna &rpalka , namakanje, oskrba s
tehnolosko vodo, geotermija ipd.) ni dopustno.

- Padavinske vode, ki odtekajo s streh in z utrenih povr$in (dovoz, parkiri§éa,
manipulativne povrsine), oCisCene v skladu s predpisi s podrogja varstva okolja, je treba odvajati
po meteorni kanalizaciji v strugo Enajstmlinskega potoka, ali razpréeno po obstoje&ih odvodnih
in ponikovalnih jarkih. Padavinske odpadne vode s streh se lahko zbirajo v vodotesnih
zbiralnikih dezevnice in uporabljajo za zalivanje ali drugo rabo.

- Neposredno odvajanje padavinskih odpadnih vod v podzemne vode je prepovedano.
Ociscene padavinske odpadne vode se lahko odvajajo v vode posredno s ponikanjem skozi tla
in sicer, razpréeno (na zelenice ali po obstojecih odvodnih jarkih) ali preko ponikovalnic, ée je
dno ponikovalnice vsaj 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode.

- Kanalizacijski sistem mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi, lo&eno za komunalne in
padavinske odpadne vode. Po koncani izvedbi je treba narediti preizkus tesnosti v skladu z
veljavnimi standardi (EN 1610, EN 805... ).

- V Casu gradnje in uporabe objekta je investitor dolzan zagotoviti ustrezno organizacijo
na gradbiScu ter izvajati varstvene ukrepe in nadzor tako, da bo prepreéeno onesnaZenje voda,
ki bi nastalo zaradi transporta, skladienja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi
oziroma, v primeru nezgod zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.
ZaCasna skladiS¢a in pretakaliS¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi ne smejo biti
locirana na obmocju predmetnega gradbi$¢a oziroma, morajo biti locirana izven obmodja »WO
I« in »WO ll« in za&itena pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke.

Odvajanje padavinskih vod iz vedjih ureditvenih obmogij je treba nadrtovat i na tak nacin, da bo
v &im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin (92.&l. ZV-1),
kar pomeni, da je treba predvideti ukrepe za upocasnitev odtoka padavinskih voda v povriinske
odvodnike (zatravitev, travne plo&ce, zadrzevalni bazeni, zbiralniki dezevnice , ponikanje ... ).

Vsi novozgrajeni objekti (razen tistih, ki so kot iziema navedeni v 37.¢lenu ZV-1) s pripadajogo
komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno s
14. ¢l. in 37. &l. ZV-1, odmaknjeni vsaj 5 m od meje vodnega zemlji$éa Enajstmlinskega potoka
(parc.8t. 863/1 k.o. Apace).
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15. ¢élen

V poglavju >>RE§I1:VE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO ORED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM« se Crta 28 ¢len,
29.¢len in 30.¢len odloka in nadomestijo z besedilom, ki se glasi:

»28.¢len

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter
erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmocju OPPN so zadostni obiCajni za&citni ukrepi
pred erozijo.

Obravnavano obmodje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospe3ek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$&u. MoZnost razlitia nevarnih
snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

y nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

. nadzor nad uporabo in skladis€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

. nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin
in objektov in

. nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom

Obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja srednje
velika.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢&ajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno $tevilo naprav za gaSenje in je omogocen dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacértovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna loitev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo
vode za gadenje.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmodja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljutka morajo zagotavljati
prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.
Taksnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.«

Cleni v nadaljevanju odloka se ustrezno prestevilcijo.
16. ¢len

V 32. élenu odloka se ¢rta zadniji stavek in nadomesti z novim, ki se glasi:
»Sprememba parcelacije je dopustna v skladu s 5. in 6. ¢lenom odloka.«

17. ¢len

Spremembe in dopolnitve OPPN so na vpogled v Obg&ini Apace.
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18. ¢len

Ta odlok zacne veljati nasledniji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obéin.

Stevilka: .....................
Y o

Zupan
Obcine Apace
Dr. Andrej STEYER

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 11
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lll. KARTOGRAFSKI DEL.:

1. Prikaz namenske rabe prostora
14 lzsek iz graficnih prilog kartografskega dela OPN M —1:5000
2 lzsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela veljavnega OPPN M-1:1000

2. Prikaz ureditvenega obmocja z naértom parcel
2.1 Obmod&je SD OPPN z obstojeéim parcelnim stanjem M-1:1000

3. Prikaz obmoéja SD obéinskega podrobnega prostorskega naérta in nacrtovanih
ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija $irS§ega obmodja nacrtovanih ureditev M -1 :5000

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000

4.2 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in priklju€evanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000

4.3 Prometno tehniéna situacija s prikazom priklju¢evanja na obstojeCo prometno ureditev
M -1:1000

5. Prikaz obmoé&ja SD OPPN z naértom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000
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IV. PRILOGE:

1. lzvleCek iz prostorskih sestavin planskih dokumentov
2. Prikaz stanja prostora za obravnavano obmodgje
3. Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja k osnutku in h predlogu SD OPPN

4. Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega naérta
3. lzdelane strokovne podlag

6. Povzetek za javnost

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 18
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OSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH DOKUMENTOV

1ZVLECEK I1Z PR

y [

1.1 Ob¢inski prostorski nacrt

t. 20/2013, 60/15, 30/19) — v nadaljevanju OPN.

¢in §

Vzhodni del obmogja se ureja z Obginskim prostorskim nac¢rtom Obcine Apace (Uradno glasilo

slovenskih ob

14
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LEGENDA:
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Slika 1: Izsek iz OPN ob¢ine Apace z legendo , Vir:Urbis.d.o.o.
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Parcele, ki se v obmoc¢ju SD OPPN urejajo na osnovi OPN, se nahajajo v obmodju
stanovanjskih povrsin, namenjenih veéstanovanjski gradniji.

Priporoceni faktorji glede na namensko rabo prostora:

Namenska raba zemljiSke parcele

Fz Fiz

Obmocja stanovan;

0,4 1,2

Velikost objektov na posamezni parceli se doloca glede na funkcijo objekta, velikost parcele,

pogoje glede lege objektov in zahtevane odmike.

Skladno s krajevno tradicionalnimi znadilnostmi sme etaznost individualnih stanovanjskih
objektov znasati najved (K)+P+M ali (K)+P+1. UpoStevati mora vertikalni gabarit kakovostnega
oz. prevladujogega tipa obstojecih stavb v EUP, tako da nove stavbe ne bodo izstopale iz
silhuete naselja ter da bodo ustrezno izkori$¢ene terenske danosti. Pri veéstanovanjski gradnji v
EUP AP 07, AP 08, AP 11, AP 12 in AP 18 je dovoljena etaznost objektov do (K)+P+2+M ali do

(K)+P+3.
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1.2 Ob¢inski podrobni prostorski naért

Zahodni del obravnavanega obmodja se ureja z Ob¢inskim podrobnim prostorskim na&rtom za
stanovanjsko sosesko v Apacah (Uradno glasilo Obcine Apace, lokalni ¢asopis Prepih, st.
31/2010).
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Slika 2: Izsek iz veljavn

Skladno z veljavnim OPPN je na parcelah, ki so v obmocju sprememb in dopolnitev OPPN,
predvidena gradnja veéstanovanijskih stavb.
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

2.1 Opis obmocja SD OPPN
Sirse obmodcje

Obmocje SD OPPN se nahaja v zahodnem delu naselja Apace. Zahodno od obmodja stoji
vrtec, na jugu tece Mlinski potok, na severu se obmodje naslanja na obéinsko cesto JP 60415.

Slika 3: Sirse obmadje, vir: {http:/gis.arso.gov.silatlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja AXL@Arso

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 17
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Ozje obmocje

Ureditveno obmocje SD OPPN zajema parcele oziroma dele parcel v katastrski ob¢ini 181 —
Apace : 469/46, 469/80, 469/98, 469/100, 469/101, 469/102. Parcele leZijo na juzni strani
obé&inske ceste JP 60415.1.

Velikost obmogja SD OPPN je priblizno 10 327 m?2.
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Slika 4: OZje obmodje, vir: (http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolia AXL@Arso

2.2 Dejanska raba zemljisé
Dejanska raba je kmetijsko zemljis€e, v malem delu je pozidano zemljis€e in gozd.
3.3 Obmocja s posebnimi varstvenimi rezimi

Obmoc¢ja varstva vodnih virov
Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmodju (VVO - 2. reZim) drzavnega pomena.

Ohranjanje narave
Obmocdje SD OPPN se nahaja znotraj obmod&ja Natura 2000 in ekolodko pomembnega obmodja
EPO 42100 - Mura-Radmozanci.

Varstvo kulturne dediséine
Obmocje SD OPPN lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmoéij nepremiéne kulturne
dedisCine.

2.4 Gospodarska javna infrastruktura
Obmodje SD OPPN lezi v obmoéju naselja Apace, kjer je opremljenost z obstoje€imi

komunalnimi in energetskimi vodi dobra, kar je razvidno iz slike spodaj. Potrebne bodo
posamicne prilagoditve in sekundarni vodi.

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 18
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Slika 5: Obmodje z abstojedi komunalnimi vodi
Vir: http://prostor3.gov.si/javni/iavniVpogled.jsp?rand=0.69681327108289444#

i sy
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3.

SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklepom o zagetku priprave sprememb in
dopolnitev odloka obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko
sosesko v Apaéah (Uradno glasilo Obgine ApaCe — lokalni Casopis Prepih §t.32/2019),
sodelujejo pri pripravi s predloZitvijo mnenj za nacrtovanje:

Vloga za izdajo MNENJA k osnutku, §t. dok.: 037469 z dne 5.9.2019
Vloga za izdajo MNENJA k predlogu, $t. dok.: 037866 Z DNE 23.1.2020

NASLOVNIK: MNENJE MNENJE
(k osNUTKU SD OPPN) (k PREDLOGU SD OPPN)
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA! IZDAJE: DOKUMENTA!
1. RS, Ministrstvo za okolie in prostor, | 19.8.201 | 35020-75/2019- | 12.2.2020 35024-
Direkcija RS za vode, Sektor za obmodje 9 3 20/2019-2
Mure, Slovenska 2, Murska Sobota
2. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava za | 18.9.201 | 350-149/2019-3- | 30.1.2020 | 350-149/2019-
zadGito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 9 DGZR 6-DGZR
Ljubljana
3. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za | 16.9.201 35012- 13.2.2020 35012-
kulturno dedi$&ino, Maistrova 10, 1000 9 94/2019/11 94/2019/16
Ljubljana
4, Zavod za varstvo Kkulturne dediS€ine / / / /
Slovenije, OE Maribor, Slomskov trg 6,
Maribor
5. Zavod RS za varstvo narave, Obmocna | 16.9.201 4-111-932/5-0- 10.2.2020 | 4-111-932/8-0O-
enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 9 19/1JS 19/JS
Maribor
6. RS Ministrstvo za infrastrukturo, | 6.9.2019 37167- Mnenje ni
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za 2239/2019- potrebno
upravljanje cest, Obmod&je Murska Sobota, 2(1509)
Lipovci 256h, 9231 Beltinci
7. Elektro Maribor podjetie za distribucijo | 16.10.20 | 3901-50/2019-2 | 18.2.2020 | 3902-8/2020-2
elektricne energije d.d., Vetrinjska ul. 2, 19
2000 Maribor
8. Zavod za gozdove Slovenije, Obmoéna | 17.9.201 3407-56/2019 11.2.2020 3407-6/2020
enota Murska Sobota, Ul. Arhitekta 9
Novaka 17, 9000 Murska Sobota
9. Obé&ina Apace, Apace 42b, 9253 Apace 12.2.2020 351-
0002/2020-11
10. Javno podjetje Prlekija d.o.o.,Babinska | 1.10.201 JP-276/19
cesta 2a, 9240 Ljutomer (vodovod in 9
kanalizacija)
11. Telekom Slovenije d.d., Titova 38, 2000 | 19.9.201 176102- 13.2.2020 176102-
Maribor 9 0012120190905 001212020012
0051 30073
12. Telemach, lendavska 29, 9000 Murska | 18.9.201 253/9-5Z 28.1.2020 36/1-8z
Sobota 9
St. projekta; 2019/SD_OPPN-027 20
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lzdaja odloébe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje:

RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za stratesko presojo
vplivov na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana

Vloga za izdajo ODLOCBE: &t. dok.: 037435 z dne 23. 8. 2019
ODLOCBA st. 35409-203/2019/4 z dne 11.9.2019

Nosilci urejanja prostora za izdajo mnenj o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na
okolje:

Vloga za izdajo MNENJ: §t. dok.: 037308 z dne 9.7.2019
Vloga za izdajo KONKRETNIH SMERNIC: &t. dok.: 037313 z dne 9.7.2019

MNENJE
NASLOVNIK: DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA:

1. RS, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in / /
prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska 22,
1000 Ljubljana

2. RS, Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno 24.7.2019 354-110/2019-4
zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana

3. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za 19.8.2019 53020-75/2019-3
vode, Sektor obmoéja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor

4. RS, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 19.7.2019 35012-94/2019/4
Ljubljana

5. Zavod RS za varstvo narave, Obmoéna enota Maribor, 8.8.2019 4-111-932/2-0-19/JS
Pobreska cesta 20, 2000 Maribor 9.8.2019 4-111-932/3-0-19/JS

6. Zavod RS za gozdove,OE Murska Sobota 11.7.2019 3407-51/2019

RS, Ministrstvo za okolje in prostor, ODLOCBA 8T. 35409-203/2019/4

Direktorat za okolje,
Sektor za strateSko presojo vlivov na okolje,

Du

najska cesta 48, 1000 Ljubljana

zdne 11.9.2019
iz katere je razvidno, da
celovite presoje vplivov na okolje
NI POTREBNO IZVESTI!/
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4. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

4.1 Uvod - splosni del

Obgina Apaée naértuje celovito ureditev, parcelacijo in vzpostavitev pogojev za gradnjo na delu
obmogja AP 05 in delu obmogja AP 18 v k.o. Apage. Na obmocju je predvidena gradnja eno,
dvo in vedstanovanjskih stavb, ureditev parkiris¢, prometne, energetske in komunalne
infrastrukture.

Predmet sprememb in dopolnitev OPPN je obmocje veljavnega OPPN na vzhodu in Siritev
obmogja proti vzhodu na del parcele 469/46 k.o. Apace.

Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave SD OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-2), se je zacel s »Sklepom o zaéetku priprave sprememb in dopolnitev
Odloka obéinskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko sosesko v
Apacéah« (Uradno glasilo slovenskin obgin §t. 32, z dne 5.7.2019)«, ki ga je sprejel Zupan
Ob¢ine Apace.

Namen in nacin izdelave SD OPPN

Osnutek SD OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb in izdelanih
strokovnih podlag ter konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora.

Skladno z zakonom je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali mnenje
k osnutku za naértovanje prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti in druge relevantne podatke
s katerimi razpolagajo. Ministrstvo, pristojno za varstvo okolja je izdalo mnenje, da izvedba
celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna. Na podlagi pridoblienih mnenj k osnutku se je
pripravil dopolnjen osnutek SD OPPN in se posredoval ob&ini v javno razgritev in javno
obravnavo. V &asu javne razgrnitve in obravnave so podane pripombe, na katere so se
pripravila stalid¢a. Stali&a je podpisal Zupan. Pri pripravi predloga SD OPPN se je del pripomb
uposteval. Predlog SD OPPN se je posredoval v mnenja nosilcem urejanja prostora.

4.2 Prostorske ureditve, ki se naértujejo z obéinskim podrobnim prostorskim naértom

Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Predmet sprememb in dopolnitev OPPN je obmocje veljavnega OPPN na vzhodu, namenjeno
gradnji veéstanovanjskih stavb. Obmocje veljavnega OPPN se v spremembah in dopolnitvah
raziri proti vzhodu na del parcele 469/46 k.o. Apace.

Poleg predvidenega uvoza v veliavnem OPPN na parceli 469/102 je predviden $e en uvoz —
izvoz na obcinsko cesto JP 604151.

Na parceli &t. 469/80 k.o. Apace je predvidena gradnja dveh enostanovanjskih stavb z uvozom
iz ob&inske ceste in parkiranjem na lastnem zemljiScu.

Parcela 469/101 k.o. Apade ostaja namenjena gradnji veéstanovanjske stavbe z ureditvijo
parkiris¢ in zelenih povrsin.

Na obmogju, ki se razsiri na del parcele 469/46 k.o. ApaCe je prav tako predvidena gradnja
ve&stanovanijske stavbe z ureditvijo parkiriS¢ in zelenih povrsin.

Parceli 469/98 in 469/100 k.o. Apate se namenita eno ali ve¢stanovanjski gradniji.
Etaznost enostanovanjskih stavb je lahko P+M ali P+1, prav tako etaZnost vecstanovanjskih

stavb na obmogju parcel 469/98 469/100 k.o. Apace.
EtaZnost ostalih ve&stanovanjskih stavb je lahko najve¢ P+3. Gradnja kleti ni mozna.
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4.3 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev
Za dostop do obmocja je potrebna izgradnja dovozne ceste A, ki poteka krozno skozi obmodje
in se na obCinsko cesto JP 604151 prikljuduje z dvema prikljutkoma.

Mirujoci promet
Parkiris¢a so nacrtovana nivojsko. Za ve&stanovanjske stavbe je potrebno zagotoviti 1 PM na
stanovanjsko enoto. Enostanovanjske stavbe si uredijo po dve parkiri$éi na lastnem zemljiséu.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojede infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

Pred prietkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehnicne resitve je potrebno prilagoditi zahtevam upravljavca.

Kanalizacijsko omrezje

Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti loéeno za padavinske in komunalne vode.
Fekalne odpadne vode se morajo prikljugiti na obstojed kanalizacijski sistem naselja Apade s
prikljucitvijo na centralno ¢istilno napravo.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo iz utrjenih povrin se preko lovilca olj in peskolova
odvajajo v meteorno kanalizacijo. Meteorne vode iz stre&in se prikljuijo na meteorno
kanalizacijo. Kanalizacija se vodi v povrsinski odvodnik (Enajstmlinski potok). Izpust se izvede
preko izpustne glave v skladu s pogoji upravijavca. Na mestu izpusta se breZine in dno
vodotoka ustrezno utrdijo. V projektni dokumentaciji se na osnovi hidravlicnega izracuna
opredelijo tudi potrebe po izgradnji zadrZevalnega objekta.

Elektroenergetsko omrezje

Soseska se z elektri¢no energijo napaja iz obstojeée TP Apace 4. V TP je potrebno zamenjati
obstojedi transformator in izvesti dograditev oziroma zamenjavo NN 0,4 kV bloka. Iz preurejene
TP se za napajanje stanovanjske soseske zgradita dva (2) nova nizkonapetostna izvoda do
prostostojecih razdelilnih omaric in dalje do posameznih odjemalcev. Vsa dela se izvajajo v
skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami Elektro Maribor, $tevilka 2/20-GR, januar 2020 in
veljavnimi predpisi s podrocja oskrbe z elektridno energijo.

4.4 Varstvo kulturne dediséine

Obmocje SD OPPN leZi izven evidentiranih in zavarovanih obmogij nepremicne kulturne
dedis€ine.

Splosna zakonska doloéila glede varstva arheologkih ostalin:

- v kolikor predhodne arheolo$ke raziskave niso opravijene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheologkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dediscine Slovenije skladno s predpisi s podrogja varstva kulturne dediéine omogociti dostop
do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoé splodni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemlji¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dedig&ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedi$gine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z doloili
arheolo$ke stroke.

St. projekta: 2019/SD_OPPN-027 27



e

" URBIS
SD OPPN ZA STANOVANJSKO SOSESKO V APACAH — predlog vidije prostora.

4.5 Vplivi naértovanih objektov in naprav ter dejavnosti na vodni rezim in stanje voda
Gradnja na vodovarstvenem obmocju, odvajanje vseh vrst odpadnih voda

Gradnja je locirana na vodovarstvenem obmodju vodonosnika Apaskega polja (varstveni pas
WO 1), zato je treba upoStevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa, ki doloCa
vodovarstveni rezim (Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika Apaskega
polja, Ur. . RS, §t. 59/2007, 32/2011, 22/2013 in 79/2015):

- Z gradnjo se ne sme posegati v obmocje nihanja podzemne vode v vodonosniku. Vsi
objekti morajo biti zgrajeni nad srednjo gladino podzemne vode. Torej, gradnja kleti ni dopustna.
- Komunalne odpadne vode je treba voditi v javno kanalizacijsko omreZje obcine Apace, ki
se zakljuéi s komunalno €istilno napravo oziroma, MKCN Apace.

- Uporaba gradbenih materialov, iz katerih se lahko izlo€ajo snovi kodljive za vodo, ni
dopustna. Uporaba gradbenih materialov izdelanih iz odpadkov je dopustna le ob pogojih
izdelave analize tveganja za onesnazenje vodnega vira.

- Vrtanje in izvedba vodnjakov za druge namene (toplotna &rpalka , namakanje, oskrba s
tehnologko vodo, geotermija ipd.) ni dopustno.

- Padavinske vode, ki odtekajo s streh in z utrienih povrSin (dovoz, parkirisca,
manipulativne povrine), o&iscene v skladu s predpisi s podrodja varstva okolja, je treba odvajati
po meteorni kanalizaciji v strugo Enajstmlinskega potoka, ali razpréeno po obstojecih odvodnih
in ponikovalnih jarkih. Padavinske odpadne vode s streh se lahko zbirajo v vodotesnih
zbiralnikih dezevnice in uporabljajo za zalivanje ali drugo rabo.

- Neposredno odvajanje padavinskih odpadnih vod v podzemne vode je prepovedano.
Ogis&ene padavinske odpadne vode se lahko odvajajo v vode posredno s ponikanjem skozi tla
in sicer, razprdeno (na zelenice ali po obstoje¢ih odvodnih jarkih) ali preko ponikovalnic, Ce je
dno ponikovalnice vsaj 1,0 m nad najvijo gladino podzemne vode.

- Kanalizacijski sistem mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi, lo¢eno za komunalne in
padavinske odpadne vode. Po kongani izvedbi je treba narediti preizkus tesnosti v skladu z
veljavnimi standardi (EN 1610, EN 805... ).

- V &asu gradnje in uporabe objekta je investitor dolzan zagotoviti ustrezno organizacijo
na gradbi$&u ter izvajati varstvene ukrepe in nadzor tako, da bo prepreeno onesnazenje voda,
ki bi nastalo zaradi transporta, skladienja in uporabe teko€ih goriv in drugih nevarnih snovi
oziroma, v primeru nezgod zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposoblienih delavcev.
Zatasna skladi$éa in pretakalid¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi ne smejo Dbiti
locirana na obmogju predmetnega gradbi§¢a oziroma, morajo biti locirana izven obmocja »WO
l« in »WO ll« in zad&itena pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke.

Odvajanje padavinskih vod iz veg&jih ureditvenih obmocij je treba nacrtovat i na tak nacin, da bo
v &im vegji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin (92.¢l. ZV-1),
kar pomeni, da je treba predvideti ukrepe za upocasnitev odtoka padavinskih voda v povrSinske
odvodnike (zatravitev, travne plogce, zadrzevalni bazeni, zbiralniki deZevnice , ponikanje ... ).

Priobalno zemljisce

Po 37. ¢lenu ZV-1 na vodnem in priobalnem zemlji§¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za
gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih
prikljukov na javno infrastrukturo, gradnjo objektov grajenega javnega dobra po ZV-1, ali
drugih zakonih, ukrepe, ki se nanas$ajo na izboljSanje hidromorfoloSkih in bioloSkih lastnosti
povrsinskih voda, ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave, gradnjo objektov, potrebnih za
rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na vodnem oziroma priobalnem
zemljiséu (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev
varstva pred utopitvami v naravnih kopalis¢ih, gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred
onesnazenjem, gradnjo objektov , namenjenih obrambi drzave, za&¢iti in reSevanju ljudi, Zivali in
premozenja ter izvajanju na log policije.

Navedene gradnje so dopustne le iziemoma na kraj$ih odsekih (preckanja), ¢e je taksSna
izvedba posebej utemeljena in le ob pogojih vodnega soglasja ter e se ne ogroza stabilnost
vodnih in priobalnih zemlji$&, ne zmanjSuje varnost pred Skodljivim delovanjem voda, ne ovira
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normalen pretok vode, plavin in plavja ter ne onemogoda obstoj in razmnozZevanje vodnih in
obvodnih organizmov.

Na vodnem in priobalnem zemlji§éu so prepovedane dejavnosti in posegi, ki bi lahko ogrozali
stabilnost vodnih in priobalnih zemljig¢, zmanj$evali varnost pred kodljivim delovanjem voda,
ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja, onemogocili obstoj in razmnoZevanje vodnih in
obvodnih organizmov. Prav tako, na vodnem in priobalnem zemljisCu ni dovoljeno postavljati
objektov ali drugih ovir, ograj ipd. (tudi zagasnih), ki bi preprecevale prost prehod ob vodotoku
(84. ¢l in 38.¢l. ZV-1).

Iztok meteorne kanalizacije v Enajstmlinski potok je treba izvesti pod globino zmrzali v zgornji
tretjini pretoénega profila potoka (&e je to tehniéno izvedljivo). Iztona glava mora biti izvedena
poSevno, v ravnini brezine struge. BreZino in dno struge na obmodju iztoka je treba
protierozijsko zas¢ititi z lomljencem v betonu. Detajl izvedbe iztoka mora biti prikazan v projektu
(situacija, prerezi) v primernem merilu.

Visi novozgrajeni objekti (razen tistih, ki so kot izjema navedeni v 37.¢&lenu Z\-1) s pripadajoco
komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno s
14. €l. in 37. €l. ZV-1, odmaknjeni vsaj 5 mod meje vodnega zemljis¢a Enajstmlinskega potoka
(parc.5t. 863/1 k.o. Apace).
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5. IZDELANE STROKOVNE PODLAGE

- Ureditev EE omrezja za stanovanjsko sosesko v Apacah, Elektro Maribor d.d., st.
projekta 2/20-GR, januar 2020
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6. POVZETEK ZA JAVNOST
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