OBCINA CRNOMEU K tocki 4

Gradivo za sejo Obcinskega sveta Obcine Crnomelj v decembru 2017

ZADEVA: Obravnava in sprejem Dokumenta identifikacije investicijskega projekta za
gradnjo Vrtca Loka

Obtina Crnomelj je zaradi dotrajanosti in prostorske stiske sedanjega objekta v Enoti vrtca v Loki
(stari del) in na Majerju pristopila k pripravi Dokumenta identifikacije investicijskega projekta s
podrobnim tehni¢nim opisom projekta za gradnjo Vrtca Loka (v nadaljevanju: DIIP).

Obcina prostorsko stisko trenutno resuje z uporabo manjse notranje igralne povrsine na otroka, za
kar je na osnovi veljavne zakonodaje s strani pristojnega ministrstva pridobila ustrezno soglasje.

Obéinski svet Obgine Crnomelj je na julijski redni seji 2017 obravnaval Program investicij Ob¢ine
Crnomelj na podrogju izobraZevanja in prediolske vzgoje ter sprejel sklep, da se predlagani vrstni
reda investicij v okviru programa investicij ob&ine Crnomelj na podro¢ju izobraZevanja in predsolske
vzgoje, ob upostevanju mozZnosti zagotavljanja financnih virov, sprejeme. V okviru zadevnega
programa je bilo za vrtec navedeno, da bo obcina v letu 2017 pridobila potrebno dokumentacijo za
potrebe odlotitve za pri¢etek nadomestne gradnje in $iritve Vrtca Otona Zupanéica Crnomelj v Loki,
zato vam v prilogi dajemo v obravnavo izdelan DIIP.

Novogradnja vrtca v Loki naj bi zajemala 10 oddelkov s spremljajoCimi prostori, prostori za osebje ter
izvedbo zunanje ureditve. Novogradnja naj bi bila programsko povezana z obstojeCim, novejSim
objektom, v katerem delujejo 4 oddelki.

Z izgradnjo novega vrtca v Loki naj bi Vrtec Otona Zupancica Crnomelj deloval le na dveh lokacijah in
sicer Enoti Loka in Enoti Cardak.

V okviru DIIP je predstavljena varianta A: brez investicije, varianta B: z investicijo — izvedba investicije
s klasi¢nim javnim narocilom ter varianta C: z investicijo — izvedba investicije v koncesijski obliki
javno-zasebnega partnerstva. Varianta B in C sta predstavljeni Se vsaka v dveh podvariantah in sicer
ali gre za izgradnjo lesenega vrtca ali pa za izgradnjo klasi¢nega zidanega vrtca.

Na osnovi podatkov iz DIIP-a:

e je predviden terminski plan v primeru, da postopki teCejo brez zapletov pri izdelavi
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in brez zapletov pri razpisu za izbiro
izvajalca, ne glede na vrsto gradnje;

e znasa ocenjena vrednost investicije za izgradnjo lesenega vrtca po tekocih cenah (izvlecek iz

Tabele 1):
2017 2018 2019 Tekoce cene
GRADNJA NOVEGA VRTCA 2.895.949,50 80.419,47 2.976.368,97
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 99.412,90 99.412,90
ZUNANJA UREDITEV 226.875,69 226.875,69
OPREMA (standardna lesena oprema) 519.612,87 519.612,87
OSTALI STROSKI 15.063,30 283.109,12 8.609,52 306.781,94
SKUPAJ 15.063,30 3.179.058,62 934.930,45 4.129.052,37
DDV-22% 3.313,93 699.392,90 205.684,70 908.391,52




2017

2018

2019

Tekoce cene

SKUPAJ Z DDV - TEKOCE CENE

18.377,23

3.878.451,52

1.140.615,15

5.037.443,90

in ocenjena vrednost investicije za izgradnjo Klasi¢no zidanega vrtca po teko¢ih cenah (izvlecek

iz Tabele 27):
2017 2018 2019 Tekoce cene

GRADNJA NOVEGA VRTCA 2.369.389,51 80.419,47 2.449.808,98
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 99.412,90 99.412,90
ZUNANJA UREDITEV 226.875,69 226.875,69
OPREMA (standardna lesena oprema) 519.612,87 519.612,87
OSTALI STROSKI 15.063,30 247.303,04 8.609,52 270.975,86
SKUPAJ 15.063,30 2.616.692,55 934.930,45 3.566.686,31
DDV-22% 3.313,93 575.672,36 205.684,70 784.670,99
SKUPAJ Z DDV - TEKOCE CENE 18.377,23 3.192.364,91 1.140.615,15 4.351.357,29

Z izvedbo investicije bo med drugim zmanjsana razprienost izvajanja predsolske vzgoje, organizacija
in izvedba dela za zaposlene bo laZja, zagotovljeni bodo bolj$i pogoji za bivanje otrok in kakovostno
delo vzgojiteljev, stroski obratovanja novega objekta pa bodo niZji (prihranek energije), saj gre za
nizkoenergetski objekt.

Predloga sklepov:
1. Obcinski svet Obcine Crnomelj sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta za

gradnjo Vrtca Loka.

2. Obcinska uprava Obcine Crnomelj pricne s postopki za izvedbo javno - zasebnega
partnerstva za gradnjo Vrtca Loka.

3. Na podlagi razprave na Odboru za druzbene dejavnosti in na seji Obcinskega sveta se
sprejme sklep o varianti izgradnje vrtca/leseni ali zidaniy/.

Stevilka: 430-63/2017

Pripravila:
Vladka Kostelec Peteh Predlagateljica:

Zupanja Mojca Cemas Stjepanovi¢, univ. dipl. ekon., I. r.

Mnenje Odbora za druzbene dejavnosti:

Odbor za druzbene dejavnosti je na svoji 22. redni seji, 11. 12. 2017 obravnaval gradivo " Obravnava
in sprejem Dokumenta identifikacije investicijskega projekta za gradnjo Vrtca Loka". Odbor za
druzbene dejavnosti je razpravljal o gradivo. Glede na moznost lesene gradnje ali klasi¢ne zidane
gradnje vrtca, ¢lani Odbora za druzbene dejavnosti podpirajo gradnjo lesenega vrtca. Odbor za
druzbene dejavnosti predlaga obc¢inskemu svetu, da sprejme naslednja sklepa:

1. Obcinski svet Obcine Crnomelj sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta za
gradnjo Vrtca Loka.
2. Obcinska uprava Obcine Crnomelj pri¢ne s postopki za izvedbo javno - zasebnega partnerstva
za gradnjo Vrtca Loka.
Predsednik Odbora za druzbene dejavnosti:
Branislav ADLESIC, I.r.
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1. OPREDELITEYV ODGOVORNIH OSEB

1.1 INVESTITOR

Investitor in naroénik: OBCINA CRNOMELJ
Naslov: Trg Svobode 3, 8340 Crnomelj

Telefon: (07) 306 11 00
Telefaks: (07} 306 11 30

Matitna Stevilka; 5880254
Davéna §tevilka: 83111697

Odgovorna oseba: Mojca Cemas Stjepanovié, univ.dipl.ekon.

Odgovorna oseba investitorja: Zupanja Mejea Cemas Stjepanovi€, univ. dipl. ekon.

datum: podpis:

1.2. SLUZBE, ODGOVORNE Z4 PRIPRA VO IN NADZOR NAD PRIPRAVO
INVESTICIISKE, PROJEKTNE IN TEHNICNE DOKUMENTACIJE

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in tehniéne
dokumentacije:
Vladka Kostelec Peteh, univ. dipl.ekon.

.....

Datum: nodpis:




1.3. IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

EPLAN d.o.o.
Naziv

Ulica Mirana Jarca 34, 8000 Novo mesto
Naslov ) . — .
Odgovorna oseba Nataga Jakli¢, univ.dipl.ekon.
Telefon 07 3323 222 -
Telefax 059770 141
E-mail natasa.jaklic@eplan-nm.si
Davéna §tevilka SI175763206
Matiéna itevilka o 2155346
TRR 02970-0255355963, ki je odprt pri NLB d.d.

Odgovorna oseba: Nata$a Jakli¢, univ. dipl. ekon. )

Datum: &AL ol Zig in podpis:

oo O
¥

Pri izdelavi tehni¢nega dela DIIP so sodelovali Maja Slapernik, u.d.i.a. in BlaZ

Budja, u.d.i.a. (Jereb in Budja arhitekti d.o.o. iz Ljubljane).

Pri pripravi vsebin v zvezi z javmo-zasebnim partnerstvom so sodelovali doc.dr.

Bostjan Ferk in doc.dr. Petra Ferk iz InStituta za javno-zasebno partnerstvo, zavod
Turjak.

1.4. UPRAVLJAVEC/UPORABNIK INVESTICIJE

L.4.1. Upravljavec v primeru izvedbe investicije kot klasinega javnega narotila

V primeru, da se bo obravnavana investicija izvedla kot klasi¢no javno narogilo, bo po zakljutku
izvedbe upravljanje novega objekta prevzel Vrtec Otona Zupanéica Crnomelj. Podatki o
upravijavecu so navedeni v nadaljevanju.




Naziv: VRTEC OTONA ZUPANCICA CRNOMEL]
Naslov: Kidriceva 18b, 8340 Crnomelj

Telefon: 07 356 72 71
Fax: 05907 41 10
Elektronski naslov: info@vrtec-crnomelj.si

Odgovorna oseba upravljavea:
Ravnateljica: Petra Pezdirc Stopar

datum: podpis:

1.4.2. Upravljavec v primeru izvedbe investicije v koncesijski obliki JZP

V primeru, da se bo obravnavanz investicija izvedla v koncesijski obliki javno zasebnega
partnerstva, bo upravljanje novega objekta za dogovorjeno koncesijsko obdobje prevzel izbrani
zasebni partner, ki pa v tem trenutku 3e ni znan. Dejavnost vzgoje in izobraZevanja otrok bo
prevzel javni zavod Vrtec Otona Zupanéiéa Crnomel;.

Ob prenehanju razmerja javno-zasebnega partnerstva bo postal lastnik celotnega objekta javni
partner (Obé¢ina Crnomelj), ki bo upravljanje prenesla na Vrtec Otona Zupanéica Crnomelj.




2. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA
INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. OSNOVNI PODATKI O OBCINI CRNOMELJ IN MESTU CRNOMELJ

Obgina Cmomelj je ena od obmejnih obéin v Republiki Sloveniji. Nahaja se na skrajnem
Jugovzhodu Slovenije z najjuznej$o tocko drzave v vasi Kot v Krajevni skupnosti Sinji vrh.
Ob¢ina se nahaja v Beli krajini in meji na obéine Kodevje, Semi¢ in Metlika, na reki Kolpi pa
meji na republiko Hrvasko. Obéina Crnomelj je del statistitne regije jugovzhodna Slovenija.
Obsega 339,7 km2 povriine, kar predstavija preko 50% vse povriine Bele krajine, zato je obéina
Crnomelj tudi najvedja obéina v Beli krajini. Po povrSini se med slovenskimi ob&inami uvrifa na
5. mesto.

Obcina Steje nekaj manj kot 15.000 prebivalcev in sodi tako po povriini kot po $tevilu
prebivalcev med vecje slovenske obCine.

V letu 2015 je na kvadratnem kilometru povriine obéine Zivelo povpreéno 43 prebivalcev, torej
je bila gostota naseljenosti tu manj3a kot v celotni drzavi (102 prebivalca na km2).

Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obéini
je bil torej v tem letu negativen, znasal je -3,6 (v Sloveniji 0,4). Stevilo tistih, ki so se iz te ob&ine
odselili, je bilo vi§je od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1000 prebivalcev
v obcini je bil torej negativen, znadal je -9. Seitevek naravnega in selitvenega prirasta na 1000
prebivalcev v ob¢ini je negativen, znagal je 12,6 (v Sloveniji 0,6).

Med prebivalei te obéine je bilo §tevilo najstarej§ih - tako kot v vecini slovenskih obé&in — vegje
od §tevila najmlajsih: na 100 oseb, starih 0-14 let, je prebivalo 128 oseb starih 65 let ali ve¢. To
razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to ob&ino vija od vrednosti tega indeksa za
celotno Slovenijo (ta je bil 123). Pove pa tudi, da se povpreéna starost prebivalcev te obéine
dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji. Podatki po spolu kaZejo, da je bila vrednost
indeksa staranja za Zenske v vseh slovenskih ob&inah vidja od indeksa staranja za moske. V
obgini je bilo — tako kot v vedini slovenskih obé&in — med Zenskami veg takih, ki so bile stare 65
fet ali vel, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let. Pri moskih je bila slika enaka.

V obéini je 122 naselij v 13-ih krajevnih skupnostih (Adledi¢i, Butoraj, Crmomelj, Doblige,
Dragatus, Griblje, Kanizarica, Petrova vas, Sinji Vrh, Stari trg ob Kolpi, Talgji Vrh, Tribuée, KS
Vinica).

Sredisce ob¢ine je mesto Crnomelj, ki je najvedje naselje v Beli Krajini. Staro mestno jedro stoji
na pomolu v tesnem okljuku rek Lahinje in Dobli¢ice na nadmorski visini 156 metrov. Je
Dolenjskim Toplicam, v smeri drzavne meje pa proti AdleSi¢em, Gribljam, Vinici ali prek
Starega trga ob reki Kolpi do Kodevja. Crnomelj pa ni samo prometno, marveé tudi kulturno,
zaposlitveno, oskrbovalno in upravno sredis¢e veéjega dela Bele krajine.



Prvi€ ga pisni viri omenjajo Ze 1228 leta z imenom Schimomel. Cez slabih petdeset let,
natanéneje leta 1277 so naselje, nastalo okrog gradu, povzdignili v trg. Leta 1407 je dobilo
mestne pravice in postalo mesto, ki danes Steje okoli 5.000 prebivalcev.

2.2. GIBANJE PREBIVALCEV IN STEVILA OTROK v OBCINI CRNOMELJ

V nadaljevanju prikazujemo gibanje §tevila prebivalcev in otrok v zadnjih petih letih v ob&ini
Crnomel].

Tabela 1: Gibanje §tevila prebivalcev in otrok v obéini Crnomelj, obdobje od 2013 do 2617

0-4 leta 5-9 let Skupaj 0-9 Skupaj prebivalcei
2013 759 671 1.430 14.629
2014 754 726 1.480 14.586
2015 730 748 1.478 14.59]
2016 696 746 1.442 14.407
2017 680 765 1.445 14.365

Vir: SI-STAT

Iz podatkov je razvidno, da se je Stevilo otrok v prvi starostni skupini v zadnjih petih letih
postopoma zmanjSevalo, povefevalo pa se je Stevilo otrok v drugi starostni skupini. Postopno se
zmanjSuje tudi §tevila prebivaleev v obgini.

2.3. STEVILO ROJSTEV V OBCINI CRNOMELJ
Podatki o Stevilu rojstev v ob¢ini Cmomelj v letih od 2002 do 2016 so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 2: Podatki o Stevilu rojstev v ob&ini Crnomelj v letih od 2002 do 2016

Stalne prijavijeni Zacasno prijavljeni
Leto rojstva Skupaj Bedki Deklice Decki Deklice
2016 153 59 89 1 4
2015 126 63 39 ! 1
2014 134 70 61 I 2
2013 144 78 43 2 ]
2012 151 82 66 2 1
2011 158 76 76 3 3
2010 153 87 63 2 |
2009 138 81 73 2 2
2008 152 83 63 0 2
2007 166 20 71 3 2




Stalno prijavijeni

Zatasno prijavijeni

Leto rojstva Skupaj Deéki Deklice Deéki Dekdice
2006 124 62 61 0 1
2005 152 89 61 2 0
2004 128 63 63 1 1
2003 112 51 61 0 0
2002 117 62 33 ! ]

Vir: SOKOL

2.4. OPIS OBSTOJECEGA STANJA

2.4.1. Mreza vrtcev v ob&ini Crnomelj

Vrtec Otona Zupanéida — skrajsano ime Vrtee Crnomelj deluje kot samostojni javni zavod.

Njegov ustanovitelj je Ob&ina Crnomelj.

Vrtec deluje na ved lokacijah:
s enota Loka (stari in novi del, po potrebi tudi v OS),
enota Cardak (1 in 2),

]
» Majer,
2

Dijaski dom in
o  kraj§i program Cicibanove urice (CU) v Gribljah.

V obgini delujejo Se tri enote vrtca v okviru osnovnih $ol in sicer v Dragatuu, Starem trgu ob

Kolpi ter Vinici.

Mreza vricev v obéini Crnomelj je prikazana na spodnji sliki.




Slika 1: MreZa vrtcev v obéini Crnomelj
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2.4.2. Podatki o vpisu

V nadaljevanju so pnkazam podatki o Stevilu trenutno vpisanih otrok po posameznih enotah vrtca
v ob¢ini Crnomel;."

Vrtec Otona Zupanci¢a Crnomelj je sestavljen iz naslednjih enot: enota Cardak, enota Loka,
enota Majer. Vrtec obiskuje 351 otrok, in sicer:

» v 1. starostnem obdobju (od I do 3 leta) 95 otrok v 8-ih oddelkih,

e v 2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) 252 otrok v 12-ih oddelkih in

» v razvojni oddelek 4 otroci.

E i p \ ; 7 ; i i . .
Vir: Evidenca vzgojno-izobrazevalnih zavodov in vzgojno-izobrazevalnih programov. dostopno na:
https:/krkal.mss.edus.si/registriweb/ProstaMesta.aspx?ZavodlD=1114
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Tabela 3: Podatki o otrok in oddelkov, Vrtec Otona Zupanéiﬁa Crnomelj

ZASEDENOST IN PROSTA
MESTA

Starostno obdobje

1. starostno obdobje

2. starostno obdobje

| Kombinirani oddelki

Razvojni oddelki
Vzgojno-varstvena druzina

Skupayj

Oznaka oddelka

1

2

(3]

3
1-3
3-4
4-5
5-6
3-6

Otroci 1. star.,

obdobja

Otroci 2. star.

obdobja

1-3
3-6

Stevilo  Stevilo

oddelkov

otrok

71
85
96

351

Stevilo
prostih
mest

Stevilo otrok na
¢akalnem
seznanmu

0

Enoto vrtca Dragatus pri OS Komantanta Staneta Dragatus obiskuje 52 otrok, in sicer:

s v . starostnem obdobju (od 1 do 3 leta) 14 otrok v 1 oddelku in
e v 2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) 38 otrok v 2 oddelkih.

Tabela 4: Podatki o otrok in oddelkov, enota Dragatus

ZASEDENOST IN PROSTA
MESTA

Starostno obdobje

1. starostno obdobje

2. starostno obdobje

Kombinirani oddelki

Oznaka oddelka

5-6
3-6

Otroci 1. star.

Stevilo  Stevilo

oddelkov

otrok

17

Stevilo
prostih
mest

Stevilo otrok na
¢akalnem
seznamu



ZASEDENOST IN PROSTA
'MESTA

|
| Starostno obdobje

! Razvojni oddelki
|

|

Vzgojno-varstvena druzina

SKUPAJ

Stevile Stevilo otrok na
prostih ¢akalnem
mest seznamu

Stevilo  Stevile
oddelkov otrok
Oznaka oddelka

obdobja

Otroci 2. star.
obdobja

1-3
3-6

Enoto vrtca pri OS Stari trg ob Kolpi obiskuje 23 otrok, in sicer:
* v 1. starostnem obdobju (od 1 do 3 leta) 6 otrok v 1 oddelku in
* v 2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) 17 otrok v 1 oddelku.

Tabela 5: Podatki o otrok in oddelkov, enota pri OS Stari trg ob Kolpi

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA

' Starostno obdobje

1. starostno obdobje

| ;
| 2. starostno obdobye

Kombinirani oddelki
|

|
| Razvojni oddelki

Vzgojno-varstvena druzina

Skupaj

Stevilo Stevilo Stevilo Stevilo otrok na
oddelkov otrok prostih mest  &akalnem seznamu
Oznaka oddelka
1-2 1 6 0
2-3 6]
1-3

34
4-5
5-6
3-6
Otroci 1. star. obdobja 0

Otroci 2. star. obdobja 0



Enoto vrica pri OS Vinica obiskuje 57 otrok, in sicer:
* v |. starostnem obdobju (od 1 do 3 leta) 22 otrok v 2 oddelkih in
e v 2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) 35 otrok v 2 oddelkih.

Tabela 6: Podatki o otrok in oddelkov, enota pri OS Vinica

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA Stevilo Stevilo Stevilo Stevilo otrok na
oddelkov otrok prostih mest  ¢akalnem seznamu
' Starostno obdobje Oznaka oddelka !
| 1-2 1 11 1
! 1. starostno obdobje 2.3 0
|
i 1-3 1 i 0
34
| 2. starosino obdobje e 0
: 5-6
| 3-6 2 35 [

E Kombinirani oddelki Otroci 1. star. obdobja
|

Otroci 2. star. obdohja
| Razvojni oddelki
' 13

| Vzgojno-varstvena druzina
[ 3-6

Skupaj 1 4 57 2 0

wew

2.4.3. Osnovni podatki o vrteu Otona Zupanéiéa Crnome]j

Vrtec Otona Zupanéiéa Crnomelj (skrajsano Vrtec Crnomelj) je javni vzgojno-varstveni zavod, ki
ga je ustanovila Ob¢ina Crnomel;.

Vrtec izvaja dejavnost, ki je z zakonom dolo¢ena kot javna sluzba, katere trajno in nemoteno
opravljanje v javnem interesu zagotavlja v okviru svojih funkcij Obéina Crnomelj.

Vzgojno-izobrazevalna dejavnost poteka za otroke od enajstega meseca starosti do vstopa v
devetletno osnovno 3olo po javno veljavnem programu Kurikulum za vrtce.

Osnovna dejavnost vrtca obsega izobrazevanje, vzgojo in varstvo predsolskih otrok.

Osnovni program. ki ga izvajajo v vrtcu Crnomelj je celodnevni program, ki obsega vzgojo,
izobrazevanje in prehrano otrok in traja od 6-9 ur dnevno. Vrtec Crnomelj izvaja tudi poldnevni
program v trajanju 5 ur (za Rome v novem vrtcu na Cardaku) ter krajii program (Cicibanove
urice) v trajanju 3 ur, v katerega so bili vkljuceni pred3olski otroci v KS Griblje. Krajsi program
se je izvajal v prostorih Turisti¢nega drustva Griblje v neposredni blizini OS.
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Poleg omenjenih programov je veliko pozornosti pri vzgojenem delu namenjene obogatitvenim
dejavnostim (razli¢ne delavnice in prireditve za otroke), razpisanim projektom in natec¢ajem.

Vrtec Crnomelj izvaja program za prvo starostno obdobje (za otroke do treh let) in program za
drugo starostno obdobje (za otroke od 3 let do vstopa v $olo).

V sestavo vrtca sodijo:
* cnota vrtca v Loki — uprava, stari del in novi del,
* enota vrtca na Cardaku, Cardak 1 in Cardak 2,
* enota vrica na Majerju.

Ker Stevilo predSolskih otrok na obmoéju, ki ga pokriva vrtec Crnomelj, v zadnjih letih moé&no
naradca, so bili v vrtcu prisiljeni odpirati nove oddelke v zacasnih najemnih prostorih.
Vrtec Crnomelj zato deluje tudi na vec dislociranih lokacijah in sicer po razli¢nih ustanovah, kjer
imajo primeren prost prostor in sicer:

* v DijaSkem domu (ob&asno),

* v KS Griblje (kjer se odvija krajsi vzgojni program — Cicibanove urice).

Organi upravljanja in strokovni organi vrtca
Vrtec upravljata ravnateljica Petra Pezdirc Stopar in Svet vrtca, ki je sestavljen iz treh
predstavnikov ustanovitelja, treh predstavnikov starSev ter petih predstavnikov delaveev vrtca.

Svet ima §tiriletni mandat.

Strokovni organi vrtca so vzgojiteljski zbor in strokovni aktivi vzgojiteljev in strokovni kolegij.

2.4.4. Obmotje zadovoljevanja vzgojno-varstvenih potreb

Vrtec Otona Zupanéica Crnomelj s svojo dejavnostjo zadovoljuje potrebe po vzgoji in varstvu
predsolskih otrok predvsem na podroéju krajevnih skupnosti Crnomelj, Dobli¢e-Kanizarica,
Adlesici, Tribuce, Talgji Vrh, Petrova vas, Griblje in Butoraj.

2.4.5. Gibanje $tevila vpisanih otrok in 3tevila oddelkov v letih od 2013 do 2017

V letu 2013 so dejavnosti izvajali v sedmih dislociranih enotah oziroma v 25 oddelkih do 1.9.
2013, od 1.9. 2013 dalje pa v 23 celodnevnih oddelkih celodnevnega varstva predsolskih otrok, v
enem oddelku poldnevno varstvo, ter v oddelku cicibanove urice — kraj$i program.
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Tabela 7: Stevilo oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 2013

Enota Oddelki Oddelki | Oddelki Romi CU-Krajsi
L. star.obdobje II. star.obdobje | Poldnevni program
program
Cardak 3 3
Cardak-2 1 3
Loka-uprava 4 1
Loka-novi del 4
Majer 3 odd.
s 1.9. -1 odd.
OS Loka 1
Dijaski dom 2 1
KS Griblje 1
SKUPAJ 11 0z. 95 1.9, 14 1 1

Vir: Letno porocilo za leto 2013

Tudi v letu 2014 so dejavnosti do 1. 9. 2014 izvajali v 23 celodnevnih oddelkih, kasneje pav
petih dislociranih enotah oz. 20 oddelkih celodnevnega varstva predsolskih otrok, v enem
oddelku poldnevnega varstva (Romi) ter v oddelku cicibanove urice - krajsi program.

Tabela 8: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 1.1.2014

Enota Oddelki Oddelki Oddelki Romi | CU-Krajsi Skupaj
I. star.obdobje | Il Poldnevni program
star.obdobje program
Cardak 3 3
Cardak-2 3
Loka-uprava 4 1
Loka-novi del 4
Majer 3
0S Loka ]
Dijaski dom 2 1
KS Griblje
Oddelki 10 14 1 1 24+2
St. otrok 119 267 386
Tabela 9: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 1.9.2014
Enota [-20et | 1-3let |2-3let |3-4let | 3-5let |3-d4let | 4-6let | 5-6let Skupaj |
Cardak |12 28 36 44 44 164
Loka 14 28 38 46 47 173
Majer 11 9 20
| Dij.dom |
Oddelki | 3 1 4 4 0 4 0 4 20
St. 37 9 56 74 0 90 0 91 357
otrok i | l

Vir: Letno porocilo za leto 2014

16



V letu 2015 se je v vrtcu Otona Zupanéida izvajala dejavnost vzgoje in izobraZevanja v enotah
Loka-stari del, Loka-novi del, Cardak 1, Cardak 2, Majer in Griblje. V ¢asu do 31.8.2015 so
celodnevni program izvajali v 21 oddelkih, poldnevni program v 1 oddelku (Romski oddelek) ter
krajsi program (cicibanove urice) v 1 oddelku. Od 1.9.2015 so celodnevni program izvajali v 21
oddelkih (od tega 1 razvojni oddelek), poldnevni program v 1 oddelku (Romski oddelek) ter
krajsi program (cicibanove urice) v 1 oddelku.

Tabela 10: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 1.1.2015

Enota Oddelki Oddelki Oddelki Romi | CU-Krajsi Skupaj
I. star.obdobje | II. Poldnevni program
star.obdobje program
Cardak 3 3
Cardak-2 3 1
Loka-uprava 3 2
Loka-novi del 4
Majer 3
KS Griblje 1
Oddelki 9 12 1 1 21+2
St. otrok 114 253 367
Tabela 11: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 1.9.2015
Enota [-21et | 2-3let | 3-4let |4-51let | 5-6let | Razvoj. | Skupaj | Griblje | Romski
oddelek odd.
Cardak 26 37 45 46 3 10 8
Loka 42 38 47 48
Majer 30
Oddelki 3 5 4 4 4 1 21 1 1
St. 30 68 75 92 94 3 362
otrok

Vir: Letno poroéilo za leto 2015

Na dan 31.12.2015 je bilo v vrtec vklju€enih 6 otrok s posebnimi potrebami. Na dan 31.12.2015
je bilo v Vrtec Cmomelj vkljuéenih 12 otrok iz drugih ob&in, in sicer iz ob&ine Metlika (7 otrok),
Ob¢ine Semi¢ (4 otroci), Obéina Ljubljana (1 otrok).

V letu 2016 se je v vrtcu Otona Zupanéica izvajala dejavnost vzgoje in izobrazevanja v enotah
Loka-stari del, Loka-novi del, Cardak 1, Cardak 2, Majer, Dijaski dom (od 1.3. — 30.6.2016) in
Griblje. V letu 2016 je vrtec izvajal delo v 21 oddelkih celodnevnega varstva (od tega 1 razvojni
oddelek), poldnevni program se je izvajal v 1 oddelku (Romski oddelek) ter krajsi program
(cicibanove urice) v 1 oddelku. S 1.3.2016 so odprli medletni oddelek za otroke v starosti 1-2 leti,
tako da se je Stevilo oddelkov celodnevnega varstva predsolskih otrok povedalo na 22 oddelkov.
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Tabela 12: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 1.1.2016

Enota Oddelki Oddelki Razvojni | Romski CU-Krajsi | Skupaj
1. 1L oddelek | oddelek program
star.obdobje | star.obdobje ]

Cardak-1 2 3 1

Cardak-2 3 1

Loka-stari 3 2

del

Loka-novi 4

del

Majer 3

Dijaski dom

KS Griblje 1

Oddelki 8 12 1 1 i} 21+2

St. otrok 101 263 4 8 10 368+18

Tabela 13: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu C‘rnomel', 1.3.2016

Enota Oddelki Oddelki Razvojni | Romski CU-Kraj8i | Skupaj
L I oddelek | oddelek program
star.obdobje | star.obdobje

Cardak-1 2 3 1

Cardak-2 3 1

Loka-stari 3 2

del

Loka-novi 4

del o]

Majer 3

Dijaski dom 1

KS Griblje 1

Oddelki 9 12 1 1 1 2242

St. otrok 113 263 4 ) 10 380+18

Tabela 14: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu C‘rnumel', 1.9.2016

Enota Oddelki Oddelki Razvojni | Romski CU-Krajdi | Skupaj
L II. oddelek | oddelek program
star.obdobje star.obdobje

Cardak-1 2 3 |

Cardak-2 3 1

Loka-stari 2 3

del

Loka-novi 4

del

Majer 3

Dijaski dom

| KS Griblje | 1




Oddelki 7 13 1 % 1 2142
St. otrok 84 266 4 11 9 354+20
Tabela 15: Stevilo otrok in oddelkov v Vrtcu Crnomelj, 31.12.2016
Enota Oddelki Oddelki Razvojni | Romski CU-Krajsi | Skupaj
L. 1L oddelek | oddelek program
star.obdobje | star.obdobje
Cardak-1 2 3 1
Cardak-2 3 1
Loka-stari 2 3
del
Loka-novi 4
del
Majer 3
Dijaski dom
KS Griblje
Oddelki 7 13 1 1 2142
St. otrok 86 269 4 11 11 359+22

Vir: Letno poroéilo za leto 2016

S 1.1.2016 je bilo vkljuenih 6 otrok s posebnimi potrebami, od tega 3 v razvojnem oddelku, 3 pa
v rednih oddelkih.

Na dan 31.12.2016 je bilo v vrtec vkljucenih 9 otrok s posebnimi potrebami. Od tega 4 v
razvojnem oddelku, 5 pa v rednih oddelkih.

Na dan 1.1.2016 je bilo v Vrtec Crnomelj vkljugenih 12 otrok iz drugih obgin, in sicer iz Obéine
Metlika (7 otrok), Ob¢ine Semi¢ (4 otroci), Obéine Ljubljana (1 otrok).

Na dan 1.3.2016 je bilo vkljucenih 14 otrok iz drugih ob¢in, in sicer iz ob&ine Metlika (8 otrok),
Obcine Semic¢ (5 otrok), Obéine Ljubljana (1 otrok).

Na dan 1.9.2016 je bilo vklju¢enih 17 otrok iz drugih obé&in, in sicer iz ob&ine Metlika (11 otrok),
Obcine Semic (4 otroci), Ob¢ine Ljubljana (1 otrok) in ob&ine Ptuj (1 otrok).

Na dan 31.12.2016 je bilo vklju€enih 15 otrok iz drugih obéin, in sicer iz ob&ine Metlika (10
otrok), Ob¢ine Semi€ (3 otroci), Obéine Ljubljana (1 otrok) in ob&ine Ptuj (1 otrok).

Iz podatkov je razvidno, da je v oddelku celodnevnega varstva povpreéno 17 otrok.

Trenutno vrtec Crnomelj deluje na treh lokacijah. Vrtec na Cardaku je bil prenovljen pred nekaj
leti, bolj problematiéni enoti pa sta Loka in Majer. Stari del vrtca na Loki je dotrajan, novi del pa
je bil tu zgrajen leta 2002 in je v dobrem stanju. Vrtec na Majerju deluje v montaznem objektu,
igriSCe je majhno, notranjost vrtca je potrebna obnove.

RazpoloZljive igralne povrine v okviru prej omenjenih enot Vrtca Crnomelj so premajhne.
Prostorsko stisko v vrtcu Crnomelj zato Ze vrsto let reSujejo z najemanjem prostorov po razliénih
ustanovah, kjer imajo primeren prost prostor (Dijaski dom, Griblje, po potrebi OS Loka,....).



V novi vrtec na Loki, ki je predmet obravnave v tem dokumentu, se bodo poleg obstojecih
oddelkov, ki sedaj delujejo na Loki, preselili §e oddelki iz Majerja in Dijaskega doma. Zato je v
spodnji tabeli prikazano $e Stevilo otrok v vrtcu v letih od 2013 do 2017, in sicer brez otrok, ki
obiskujejo enoto Cardak.

Tabela 16: Stevilo otrok, brez enote Cardak

od tega — od tega - od tega —

Solsko leto | Loka druga obéina Majer druga ob&ina Dijaski dom druga obéina Romi
1.9.2013 138 3 22 2 32 0 5
1.9.2014 173 6 20 0 Romi 0 11
1.9.2015 175 5 33 4 Romi 0 7
1.9.2016 | 158 7 33 2 0 0 8 - Cardak novi del
19.2017 | 166 6 30 2 0 0 8 - Cardak novi del

y od tega — od tega— SKUPAJ OTROK od tega §t. otrok
Solsko leto | OS Loka | druga obéina | novi oddelek §t. otrok | druga obéina (po enotah) drugih obéin
1.9.2013 22 2 1.3. 2014 Majer 11 0 230 7
1.9.2014 0 0 1.3.2015 Majer 11 0 215 6
1.9.2015 0 0 1.1.2016 DD 12 0 227 9
1.9.2016 0 0 1.3.2017 DD 12 0 211 9
1.5.2017 0 0 0 0 0 204 8

Vir: Vrteec Crnomelj

2.4.6. Delez pred3olskih otrok zajetih v dnevno varstvo v okviru vrtca Otona
Zupandica Crnomelj

Stevilo otrok v starosti 1 do 6 let v ob&ini Crnomelj 2=

gtg:viio otrok v starosti 1 do 6 let v $olskih okolisih
OS Loka Crnomelj in OS Mirana Jarca Crnomelj =

Delez otrok v starosti 1 do 6 let v 3olskih okolisih
OS Loka Crnomelj in OS Mirana Jarca Crnomelj =

Stevilo pred3olskih otrok, vkljuenth v dnevno varstvo v
vrtcu Otona Zupanéica Crnomelj v letu 2016

Delez otrok zajetih v dnevnem varstvu v okviru
vrtca Otona Zupancic¢a Crnomelj (359: 528) =

708

528

74,58%

359

68,0%

2 virhttps://paka3.mss.edus.si/sokol/faces/SchoolSrch.jspx?_afrLoop=4747531029726910&Adf-Window-

ld=wl& afrWindowMode=0& adf.ctrl-state=khk0auSod 83& afrRedirect=4747531069516486
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DeleZ predolskih otrok vkljuéenih v dnevno varstvo v okviru vrtca Otona Zupanéiéa Crnomelj je
manjse, kot delez teh otrok v Sloveniji (leta 2015 je ta delez za Slovenijo znagal 77,7%). V
celotni ob&ini Crnomelj je ta deleZ znagal 72,1%.

2.4.7. Obstojece stanje enote Loka

Na naslovu Kidric¢eva ulica 18b deluje enota Loka, ki je sestavni del Vrtca Otona Zupanéica
Cmomelj.

Enota Loka deluje v dveh stavbah:
e stari del, na parceli 982/13, kjer deluje 5 oddelkov in uprava vrtca ter
* novi del, na parceli 982/7, kjer delujejo 4 oddelki.

Stari del vrtca je montaZni in je bil zgrajen Ze leta 1976. Neto povr§ina te zgradbe znaSa 569,20
m2. JuZni trakt tega objekta je bil Ze poruSen ob izgradnji novejSega dela vrtca, ki je bila
zaklju€ena leta 2002. V okviru obravnavane investicije je predvidena porugitev kompletnega
starega dela vrtca, ki je popolnoma dotrajan.

Novejsi del vrtca, ki je bil zgrajen leta 2002, je zidan iz opeke.



Slika 2: Enota Loka — obstojeée stanje
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Novejsi del vrica obsega Stiri igralnice. Iz izdelane projektne dokumentacije izhaja, da novejsi del
meri bruto 508,06 m2, od tega obsegajo neto prostori za otroke 243,7 m2, garderobe 32,00 m2,
komunikacije (hodnik, vetrolova, nadstreiek) 34,66 m2, sanitarije in ostali notranji prostori 61,60
m2 ter zunanja terasa 80,40 m2.

Objekt je podolzen kubus, ki lezi v smeri V-Z. JuZna fasada je maksimalno odprta- zastekljena,
vzhodna in zahodna sta njeno nasprotje — popolnoma zaprti in kazeta lo¢nico med severnimi
prostori, katere prekriva ravna streha in juznimi igralnicami, nad katerimi se pne loéna streha.
Severno fasado oblikujeta dva vetrolova, ki sta pomaknjena iz osnovnega kubusa, med njima pa
nalega raven nadstreek. Za vhodnim delom se razteza Cista, ravna fasada, na katere ploskvi sta
razporejeni simetri¢ni ni$i svetlobnega pasu. V ozadju se nad proceljem rise kot zamaknjen del
fasade poviSana stena igralnic, v kateri so name$tena okna kot dodaten vir svetlobe in
prezraCevanja.
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Osnovni kubus objekta meri 32,40 x 12,00 m. Juine terase merijo 3,00 x 27,4 m, severna
vetrolova dvakrat po 2,4 x 3,00 - skupno z nadstreskom 12,00 x 3,00 m.

Notranji prostor se deli na cevast del pod ravno streho — ta meri 31,80 x 4,20 m, del pod logno
streho pa 31,80 x 6,6 m.

Objekt je pritlicen. Najvi§ja tocka ravne strehe — venec meri 4,00 m, najviija totka lo&ne strehe
pa 5,30 m. Notranji prostori pod ravno streho so visoki 3,40 m, pod loéno streho ~ igralnica od
3,25 do 5,00 m.

Fasada je izdelana iz termoizolacijske obloge: ekstrudiranega polistirena in tankoslojnega
silikatno-silikonskega zakljutnega sloja zrnatosti 1,5 mm. Zahodna fasada je obdelana kot
minimalno toplotno izolirana fasada. Minimalno je toplotno izolirana tudi fasada vetrolova.

Novi del vrica je prikljucen na obstojeco kotlarno, ki se nahaja v starem delu vrtca. Kot ogrevalna
telesa so named¢eni radiatorji z zaobljenimi robovi, ki so opremljeni s termostatskimi ventili.
Ogrevalni sitem je dvocevni s temperaturnim rezimom 75/659C, stari del vrtca (ki je predviden za
ruSenje} ima rezim 90/70°C, zato je v kotlarni vgrajena posebna regulacija in svoja obtoéna
¢rpalka.

Razporeditev prostorov v novejem delu vrtca je razvidna iz spodnje tabele.

Tabela 17: Razporeditev prostorov v novejiem delu vrtea Loka

Prostor Kvadratura v m?2
] nadstreSek 15,6
2 vetrolov 11,64
3a garderoba 16
3b parderoba 16
4 osrednii prostor 63,9
Sa ierainica 45,11
5b igralnica 44,8
5S¢ ipralnica 44 8
5d igralnica 45,11
6 hodnik 7,42
7 wc za ofroke s pos.potrebami 4,07
9 WC zunanji 5,82
0 shramba 10,72
10a  |sanitarije 18,17
10b | sanitarije 20,01
Il ¢istila 2,71
12 Zunanja terasa - delno pokrita 80,4
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Prostor Kvadratura v m2
SKUPAJ
terase, nadstreski 96
igralnice, osrednji prostor 243,71
vsi prostori razen nadstreska in teras 356,37

Vir: PZI, Nadomestna gradnja vrtca Otona Zupanéi¢a — Enota Loka ~ [, faza

Tabela 18: RazpoloZljiva kvadratura igralnih povrsin v enoti Loka (stari in novejsi del) in v
enoti Majer

Lokacija razpoloZljive igralne povrdine v m*
Loka — stari del 214

Loka - novi del (igralnice in osrednji prostor) 243,72

Skupaj Loka (stari in novi del) 457,72

Majer 100

Igralne povrdine v enoti Loka (stari in novejsi del) znaSajo 457,72 m2, v enoti Majer pa 100 m2.
Igralne povrine v obeh enotah so manjSe od zahtevanih po Normativih®, kjer je osnova za
izratun igralne povriine minimalno 3 m2/otroka in 22 otrok na oddelek.

Z namenom, da se zagotovi minimalno 3m2/otroka se v enoto Majer sprejme zmanjano §tevilo
-

otrok tj. 33 otrok v 3 oddelkih namesto 36 otrok v 3 oddelkih, kolikor je po Normativih
maksimalno Stevilo otrok za 1. starostno obdobije.

Obcina je za Vrtec Otona Zupanéi¢a Crnomelj, enote pri 0§ Dragatus, OS Stari trg ob Kolpi in
OS Vinica pridobila soglasje Ministrstva, iz katerega izhaja, da le-to soglada, da se uporablja
manj$a notranja igralna povriina na otroka, kot to doloda Pravilnik o normativih in minimalnih
tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrica, vendar ne manj$a od 3 m2 na otroka za otroke do 2.
leta starosti, 2,6 m2 na otroka za otroke od 2. do 3. leta starosti in 1,75 m2 na otroka za otroke od
3. leta starosti do vstopa v Solo. lgralne povrsine v enoti Loka zato zadostujejo zahtevam iz prej
omenjenega soglasja.

2.5. NAPOVED STEVILA OTROK VELJUCENIH V VRTEC OTONA
ZUPANCICA CRNOMELJ

Spodnja tabela prikazuje projekcijo Stevila otrok, vpisanih v Vrtec Otona Zupangi¢a Crnomelj.
Projekcija je izdelana ob upostevanju naslednjih predpostavk:
» upoStevani so podatki o rojstvih v letih od 2007-2016 iz aplikacije Sokol, iz katerih je bilo
izratunano, da je bilo v teh letih povprecno 114 rojstev na leto,
* upoStevano je bilo, da se povpre¢no 3tevilo rojstev tudi v prihodnjih letih ne bo
spreminjalo,
» % vkljuéenosti v vrtee je 68%,

* Pravilaik o normativih in minimalnih tehniénih pogojth za prostor in opremo vitea, Uradni list it. 73/00, 75/03,
33/08, 126/08, 47/10,47/13,74/16 in 20/17)




trenutno je v Vrtec Otona Zupangiéa Crnomelj vpisanih 351 otrok in sicer v 21-ih
oddelkih,

povpretno je v oddelku 17 otrok,

selitvenega prirasta pri izdelavi projekeije nismo upostevali.,

Tabela 19: Projekcija §tevila otrok in oddelkov v vrtcu Cmamelj

Y%

vkljudenosti | 2017/18 1 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 : 2022/23
vpisani v vrtec 31.12.2016 351
—+ noVi VPIS1 v vrtec
(114 rojstev*vkljudenost v vriec) 668% 78 78 78 78 78
- izpisi zaradi prehoda v OS
{roystva Sokol*vkljucenost v vrtec) 68% 81 80 67 3! 71
Povpreéno §t. otrok v oddellu 17
Predvideno Stevilo otrok v vricu 348 349 362 368 358
Predvideno Stevilo oddelkov 21 20 21 21 22 21

Izdelane projekcije kaZejo, da se §tevilo otrok, ki bodo vkljuéeni v Vrtec Otona Zupanéiéa
Crnomelj ne bo bistveno spreminjalo in da bo tudi v prikodnje potrebnih 21 oddelkov.

2.6. RAZLOGI ZA INVESTICIJISKO NAMERQ

Predmet je novogradnja vrtca na Loki v Crmomlju, v katerem je predvidenih 10 oddelkov s
spremljajocimi prostori ter prostori za osebje ter izvedba zunanje ureditve, ki se bo programsko
povezal z obstojetim (novejsim) objektom vrica na Loki, v katerem delujejo 4 oddelki,

V novo stavbo vrtca na Loki se bodo preselili obstojedi oddelki iz starega vrica Loka, ki je
predviden za rudenje, ter oddelki vrica, ki sedaj delujejo na Majerju ter oddellki, ki so sedaj defovali
v Dijaskem domu, v OS Loka...

Gradnja novega objekta vrica na Loki je potrebna iz naslednjih razlogov:

-3

k<]

igralne povidine vrica na Loki in na Majerju so manjse od zahtevanih po Normativih,
velika razprienost izvajanja predSolske vzgoje - vriec Cmomelj trenutno zaradi
prezasedenosti deluje na treh lokacijah, zadnja leta pa zaradi povetanega §tevila vpisanih
otrok najemajo prostore tudi po razliénih ustanovah, kjer imajo primeren prost prostor
(Dijaski dom, OS,...),

predSolska vzgoja se trenutno izvaja tudi v prostorih, ki niso bili namenjeni izvajanju
pred$oiske vzgoje (najeti prostori v OS,...),

ker vriec deluje na ve¢ lokacijah in v ve¢ dislociranih enotah, organizacija dela ni
racionalna, zato nastajajo dodatni materiaini strodki,

obstojei pogoji za vszkodnevno bivanje predsolskih otrok in kakovostno delo
vzgojiteljev niso ustrezni, saj so v vrtcu zaradi pomanjkanja prostora prisiljeni najemati
prostore po razlicnil ustanovah, kjer imajo primeren prost prostor, vendar ti prostori niso
namensko grajeni za potrebe prediolskega varstva,

[
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stari del vrica na Loki je dotrajan in je zato predviden za rusenje,

izdelane projekcije Stevila otrok, ki bodo vpisani v Vrtec Otona Zupanéita Crnomel]
kazejo, da se tevilo otrok, ki bodo vkljudeni v vitec ne bo bistveno spreminjalo in da bo
tudi v prihodnje potrebnih vsaj 21 oddelkov.
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3. OPREDELITEV RAZVQJINIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENQSTI Z
RAZVOINIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 CILIT INVESTICIIE

Glavni cilj investicije je izgradnjs novega, sedobnega objekta vrica na Loki v Crnomlju, v
katerem je predvidenih 10 oddelkov s spremljajofimi prostori ter prostori za osebje ter
izvedba zunanje ureditve, ki se bo programsko povezal z obstojeéim (novej§im) objektom vrica
na Loki, v katerem delujejo 4 oddelki. Pred zacetkom gradnje je predvidena tudi rugitev starega
(moniaZznega) dela vrica.

Z izvedho investicije bo investitor realiziral tudi naslednje cijje:

&

nizji stroski obratovanja novega objekta (prihranek energije), saj gre za nizkoenergetski
objekt,

zagotovitev ustreznih prostorov za nemoteno izvajanje predSolske vzgoje na obmocgju
obé¢ine Crnomelj,

zmanjianje dodatne razprienosti izvajanja predolske vzgoje,

faZjz organizacija in izvedba dela za zaposlene,

zagotavljanje dolgoroénih in dolgotrajnih boljsih pogojev za bivanje otrok in kakovostno
delo vzgojiteljev,

zviSanje kakovosti in obsega otroskega varstva oziroma pred§olske vzgoje v obéini in Sirse,
ustvarjanje pogojev za lazje usklajevanje druzinskih in poklicnih obveznosti obeh starSev
predSolskih otrok,

pozitiven vpliv na priseljevanje,

pozitiven vpliv na zaposlovanje, ...

4.2, USKLAJENOST Z RAZ VOJINIMI STRATEGIJAMI

Investicija je usklajena z usmeritvami in cilji naslednjih strate§kih dokumentov:

3.2.1. Osnutek Strategije razvoja Slovenije 2014-2028

V- avgustu 2013 je bil pripravljen osnutek krovnega stratefkega dokumenta Strategija razvoja
Slovenije 2014-2020, ki opredeljuje vizijo in cilje razvoja Slovenije do leta 2020.

V dokumentu so opredeljena &tiri prioritetna podroéja:

&

4

&

konkurenéno gospodarstvo,
znanje in zaposlovanje,
zeleno Zivljenjsko okolje in



¢ vkljuCujoca druzba.

V okviru apredeljenih prioritet so kot bistvena za gospodarski razvoj identificirana tri podrogja:
= raziskave in razvoj ter inovacije,
* zagon, rast in razvoj malih in srednjih podjetij,
e zaposlovanje, izobraZevanje, usposabljanje, znanje in kompetence (mladi in stareji).
Za ta podrogja bo namenjenih 50% razvojnih sredstev, ki bodo razpoloZljiva do leta 2020,

Obravnavana investicija je skladna s:

= prioriteto zeleno Zivljenjske okelje, v okviru katere je predvidena tudi izvedba investicij
na podrogju energijske ucinkovitosti (energetsko uéinkovita obnova stavb in trajnostna
gradnja stavb v javnem in zasebnem sektorju, energetsko uéinkoviti ogrevalni sistemi,
uéinkovita raba elektriéne energije...) in

 prioriteto vkljufujo€a druzba, v okviru katere se Zeli med drugim doseéi izboljsanje
kakovosti Zivljenja posameznikov in druZin ter izbolj§anje dostopnosti do storitev za
otroke. To bo moZno doseéi z vlaganji na podrodju storitev za otroke.

3.2.2. Operativni program razvoja okoljske in prometne infrastrukture za obdobje
2014-2020

Obravnavana investicije je skladna z operativnim programom razvoja okoljske in prometne
infrastrukture za obdobje 2014-2020, in sicer s prioriteto »Trajnostna raba in proizvodnja energije
in pametna omreZja« in specifiénim ciljem »PoveCanje udinkovitosti rabe energije v javnem
sektorju.

3.2.3. Nacionalni akcijski nacrt za energetsko uéinkovitost 2008 — 2016

Obravnavani projekt je skladen z Nacionalnim akcijskim naértom za energetsko uéinkovitost, saj
ie eden od sklopov v tem naértu tudi »izbolj3anje energetske uéinkovitosti v javnem sektorjus, ki
zagotavlja finanéne vzpodbude za naslednje ukrepe:

= energetsko ucinkovito obnovo in trajnostno gradnjo stavb,

s energetsko ufinkovite ogrevalne in prezratevalne sisteme,

e ulinkovito rabo elektri¢ne energije.
Poleg teh instrumentov bodo za javni sektor uvedena zelena javna narodila. Pomemben
instrument v javnem sektorju bo tudi spremljanje porabe energije (energetsko knjigovodstvo) v
javmih stavbah. Investicija neposredno predvideva realizacijo vseh zgoraj omenjenih ukrepov.

3.2.4. Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike

Obravnavana investicija je skladna tudi z Operativnim programom za izvajanje evropske
kohezijske politike 2014-2020, in sicer z:
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¢ 0sjo 2.4. Trajnostna raba in proizvodnja energije in pametna omre#a, specificnim ciljem
I PovecCanje u€inkovitosti rabe energije v javnem sektoriu.

3.2.5. RRP za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji jugovzhodna Slovenija

NaCrtovana investicija je skladna z Regionalnim razvojnim programom za obdobje 2014-2020 v
razvojni regiji Jugovzhodna Sloveniji.

Vizija JV Slovenije je postati prepoznavna kot »lzvorna, odpria, povezana in trajnosino
odgovorna regija«.

V RRP so podeni strateski razvojni cilji regije in razvojne prioritete regije s kvantificiranimi
kazalniki in navedbo virov podatkov za spremljanje kazalnikov.

Obravnavana investicija je skladna s:
e Prioriteto 1: Pametna in trajnostna rast, podrogje: Infrastruktura, okolje in prostor,
Specificnim ciljem 3.3. Pove€anje uginkovitosti rabe energije, ukrepom: 3.3.1. Energetsko
uCinkovita gradnja in celovita energetska sanacija.

= Prioriteto 4: Vkljucenost, podrodje: Cloveski viri in blaginja,

- Specifiénim ciljem 2.1. Ustvarjanje znanja, ki je prilagojeno potrebam regionalnega
gospodarstva, podpira pametno specializacijo regije in zagotavlja ve&jo zaposljivost.
V okviru tega specifitnega cilja je med drugim predvideno tudi: »potrebno bo
nadgrajevati kakovost predsolske vzgoje v smeri vrednot, ki spodbujajo podjetnost in
SEMOOT Zanizacijo.«,

- Specifiénim ciljem 2.3, IzboljSanje kvalitete Zivljenja ter povetanje druzbene
povezanosti in socialne vkljuCenosti vseh skupin prebivalstva. V okviru tegas
specifitnega cilja je med investicijskimi podrogji predvideno tudi »pogoji za laZje
usklajevanje druzinskih in poklicnih obveznosti obeh starSev, vkljuéno s
fleksibilnejimi oblikami otroSkega varstva ter zagotovitev konkurenénosti in
nediskriminiranosti star§ev na trgu delovne sile,

3.2.6. Bela knjiga o vzgoji in izobraZevanju v Republiki Sloveniji, 2011

Obravnavana investicijz je skladan tudi z Belo knjigo o vzgeji in izobrazevanju v Republiki
Slovenij, ki podrobneje opisuje tudi razvoj predlolske vzgoje v Sloveniji, kljuéne razloge za
spreminjanje, nacela in cilje predSolske vzgoje, organizacijo dela v vrtcih in vricevske programe,
reStive na podroéju organizacije dela v vrtcih. ..

3.2.7. Kurikulum za vrtee
Kurikalum za vrtee je nacionalni dokument, ki predstavlja strokovio podlago za delo v vricih.

Cilj kunkuluma je vegje upostevanje clovekovih in otrokovih pravie, upoitevanje razlidnosti in
drugacnosti otrok. Otrok je aktiven udeleZenec procesa, ki z raziskovanjem, preizkuianjem in
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moZnostjo izbire dejavnosti pridobiva nova znanja in spretnosti. Temeljni poudarki so na
vzgojno-izobrazevalnem procesu ter na celoti interakcij in izkuSenj, iz katerih se otrok udi.
Kunkulum za vrtce je bil potrjen marca 1999 na Strokovnem svetu RS za splo&no izobrazevanje.

Zdrav, varen in prijeten prostor (tako notranji prostori kot zunanje povriine) je pomemben
element kurikula. Poudarja pravico otrok do zasebnosti in intimnosti, hkrati s tem pa poudarja
tudi nuno fleksibilnost in stimulativnost prostora. Prostori za otroke niso vezani le na
arhitektonske re§itve, otroci morajo Cutiti v njih gostoljubje, prostor jih mora spodbujati k
aktivnosti, hkrati pa mora zagotavljati njihovo zasebnost.

Projekt je skladen s kurikulumom za vrtce, saj podpira njegove cilje (pestrejia in raznovrsinejsa
ponudba na vseh podrodjih dejavnosti predSolske vzgoje v vricih, vedje omogoéanje
individualnosti, drugacnosti in izbire v nasprotju s skupinsko rutino, dvig kakovosti medosebnih
interakci) med otroki ter med otroki in odraslimi v vrtcu ter ostale) in nadela uresnievanja ciljev
kurikuluma za vrtce (nafelo demokratiénosti in pluralizma, nalelo epakih moZnosti in
upoStevanja razli¢nosti med otroki ter nacelo multikulturalizma, nadelo omogodéanja izbire in
drugacnosti, nacelo sodelovanja z okoljem ter druge).
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4. PREDSTAVITEV VARIANT

4.5 VARIANTA A: nBREZ INVESTICIJE«

Varianta »brez investicije« ni podrobneje obravnavana, saj ne-realizacija investicije pomeni
ohranitev obstojeCega stanja in neizpolnitev postavljenih ciljev. Variantz »brez investicijec
onemogoda izvajanje zgoraj opredeljenih ciljev projekta in je zato nesprejemljiva.

4.2. VARIANTA B: »Z INVESTICIJO« - IZVEDBA INVESTICIJE §
KLASICNIM JAVNIM NAROCILOM

Vananta »B« predvideva izvedbo investicije s klasiénim javnim naroé¢ilom.

skladno z zakonodajo, ki ureja postopke oddaje javnih narogil, mora investitor (Obéina
Crnomelj) v tem primeru razpolagati s sredstvi za realizacijo projekta v trenutku oddaje javnega
narocila,

Ta varianta je bila sicer podiobneje analizirana v nadaljevanju tega dokumenta in bi bila
izvedljiva (v kolikor bi Obéina lahko zagotovila potrebna sredstva na podlagi najema
dolgoro¢nega posojila). Ker pa Obéina ne razpolaga s potrebnimi sredstvi za realizacijo projekta,
izvedba projekta s klasi¢nim javaim narocilom ni mogo€a in dejanskoe predstavlja varianto A,
tore] neizvedbo investicije.

Varianta »B« - izvedba investicije s klasiénim javnim narogilom je v nadaljevanju dokumenta
kljub temu analizirana v dveh podvariantah:
e Bl: izgradnja lesenega vrica z lastnimi sredstvi investitorja, ki so zagotovljena na podlagi
najema dolgorotnega posojila in
e B2:izgradnja klasiéno zidanega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja, ki so zagotovljena
na podlagi najema dolgoroénega posojila.

4.3. VARIANTA C: »Z INVESTICIJO« - IZVEDBA INVESTICIJE V
KONCESIJISKI OBLIKI JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTV A

Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (ZJZP) v 8. &lenu doloéa, da mora javni partner zaradi
spodbujanja javno-zasebnega partnerstva pri izbirl naéina izvajanja projekia (postopka), ki je
lahko predmet javno-zasebnega partnerstva v smislu 2. lena ZJZP, oceniti, ali ga je mogole
izvesti kot javno-zasebno partnerstvo (ocena upravitenosti izvedljivosii projekta in primerjava
variant oziroma drugega projekta). V primeru vrednosti nad 5.278.000 eurov lahko javni partner
narocilo gradnje oziroma storitve izvede kot javno narogilo samo v primeru, &e se glede na
ekonomske in druge okoliicine projekia ugotovi, da postopka ni mogode izvesti v eni izmed oblik
javno-zasebnega partnerstva ali to ekonomsko ni upraviceno. Postopek primerjave in ugotovitve
1z prvega oziroma drugega odstavka tega &lena se izvede kot predhodni postopek v skladu z
Z1ZP.
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Vrednost predmetnega projekta je nad vrednostjo, ki jo ZJZP dolo€a kot merodajno vrednost, nad
katero je mogoce izvesti javno narocilo v primeru, Ce se glede na ekonomske in druge okoli§€ine
projekta ugotovi, da postopka ni mogole izvesti v eni izmed oblik javno-zasebnega partnerstva
ali to ekonomsko ni upraviéeno, zato je v skladu z ZJZP potrebno izvesti test javno-zasebnega
partnerstva,

Obenem je treba pojasniti, da je ob upo$tevanju dejstva, da Obéina Crnomelj ne razpolaga s
sredstvi, potrebnimi za izvedbo investicije, Javno-zasebno partnerstvo edina moZnost za izvedbo
investicije, obenem pa so v predmetnem projektu izpolnjeni pogoji za opredelitev projekta kot
primemega za izvedbo v eni od oblik javno-zasebnega partnerstva saj:

s obstaja javni interes za realizactjo projekta oz. izgradnjo objekta v javnem interesu;

¢ obstaja moZnost delitve poslovnih tveganj med javnega in zasebnega partnerja, pri Cemer
se poslovna tveganja med partnerja razdelijo na podlagi nafela uravnoteZenosti;

e javni partner na eni strani ne razpolaga s finanénimi (javnimi) sredstvi, ki bi zadostovala
za realizacijo projekta brez vkljucitve zasebnega sektorja, na drugi strani pa predlagan
model omogoda vkljuditev javnega partnerja na na¢in, da ta v projekt prispeva dogovorjen
financéni vioZek.

ZJZP omogoda izvedbo projektov v naslednjih oblikah:
o pogodbeno partnerstvo: javno-narocni§ka oblika, koncesijska oblika,
e institucionalno partnerstvo: z ustanovitvijo pravne osebe, s prodajo deleZa javnega
partnerja v javoem podjetju ali drugi osebi javnega ali zasebnega prava, z nakupom
deleza, z dokapitalizacijo ali na drug soroden nacin.

Ocenjujemo, da je izvedba investicije smiselna skozi javno-zasebno partnerstvo v obliki
pogodbenega javno-zasebnega partnerstva, saj omogofa javiemu partnerju  izpolnitev
zastavljenih ciljev preko vlozitve stvarnega viozka in le v manjsem obsegu finanénih sredstev.
Investicija je smiselna pod pogojem, da se bodo identificirali primerni zasebni partnerji, ki bodo
omogocali realizacijo postavijenih ciljev javnega partnerja. Ob tem je pomembno, da bo program
v zasebnem delu projekta kompatibilen s predvidenim javnim programom, kar bo javni partner
2agotovil v fazi izvedbe javnega razpisa in oblikovanjem ustreznih omejitev in pogojev.

Ob tem se postavlja vpraSanje katera izmed oblik pogodbenega javno-zasebnega partnerstva je
primemejsa za realizacijo predstavljenega projekta ali je to javno-naroniSka oblika ah
koncesijska oblika (koncesija gradnje).

Glede na doloéila ZJZP je kriterij razmejitve med javno-naroénisko in koncesijsko obliko v
prenosu tveganj iz javnega na zasebnega partnerja, pri Cemer gre za javno-narocniSko obliko v
tistth primerih, ko javni partner ne prenese preteznega dela tveganj na zasebnega partnerja. Ob
tem je pomembna doloéba 28. &lena ZIZP, ki doloca, da v primery, ko iz okolii¢in javno-
zasebnega partnerstva ni mogoée ugotoviti, kdo nosi ve¢ino poslovnega tveganja, se v dvomu
Steje, da pre za javno-narocniSko partnerstvo.

Glede na predvideno delitev tveganj, ki predvideva, da bodo vsa klju¢na tveganja v projektu
(projektiranje, gradnja, financiranje, upravljanje) prenesena na zasebnega partnerja, gre v
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konkretmem primeru za koncesijsko obliko javno-zasebnega partnerstva. Zasebni partner, ki bo
izbran z javnim razpisom, bo prevzel projektiranje, tveganje pridobitve vseh potrebnih daveljen,
gradnjo objekta z vso pripadajoo infrastrukturo, ureditev okolice objekta, dostopnih poti,
parkiri5¢ ob objektu ter njihovega financiranja. Odstranitev obstojefega objekta prav tako
prevzame zasebni partner.

Od kljuénih tveganj bo Ob&ina Crnomelj prevzela obveznost zagotovitl potrebna zemljiscéa za
realizacijo projekta. Javni partner s tem prevzema tveganja, ki izvirajo iz ustreznosti zemljis¢ iz
vidika urbanistiénih, prostorskih in ostalih pogojev za gradnjo. Breme javnega partmerja bodo
fudi sredstva za izvedbo postopka javnega razpisa za izbiro zascbnega parinerja fer strofek

investicijske dokumentacije.

Projekt v svoji osnovi torej predstavija razmerje z jasno razdeljenimi vlozki obeh partnerjev in
Jjasno razdelitvijo tveganj med obema partnerjema.

Glede na predvideno razdelitev tveganj je predlagan model DFBOT (design-finance-build-
operate-transfer) oz. model projektiraj-financiraj-zgradi-upravijaj-prenesi v last koncedenta.
Izvedena investicija po modelu DFBOT bo postala po preteku s pogodbo dolotenega
koncesijskega obdobja lasinina koncedenta.

Razmerja se bodo skozi vzpostavitev javno-zasebnega partnerstva urejala s stvarnopraviimi
institut. Na zasebnega partnerja bo javni partner oz. ustanovitelj za éas gradnje in trajanja javno-
zasebnega partnerstva prenesel stavbno pravico, katere obseg in obdobije trajanja bosta dolodeni v
postopku izbora zasebnega partnerja. Po zakljueni gradnji in pridobitvi uporabnega dovoljenja
bo objekt postal lastnina koncesionarja, kakor bo v bistvenem opredeljeno v pogodbi o javno-
zasebnem partnerstvu. Po modelt DFBOT se bo v skladu s tretjim odstavkom 73. ¢lena ZJZP s
pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu ob prenchanju razmerja javno-zasebnega partnerstva, ki
bo pomenilo tudi prenchanje podeljene stavbne pravice izbranemu zasebnemu partnerju,
izklju¢ila obveznost pladila nadomestila za poveano vrednost nepremiénine kot posledico
vlagan; zasebnega partnerja s strani javnega partnerja. Ob prenehanju razmerja javno-zasebnega
partnerstva bo torej javni partner postal lastnik celotnega objekta, brez dodatnih obveznosti do
zasebnega partnerja.

Varianta C torej predvideva izvedbo investicije v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva.

Varianta »C« - izvedba investicije v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva je v
nadaljevanju dokumenta obravnavana v vet podvariantah:

= Cl:izgradnja lesenega vrtca v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva in

o C2:izgradnja klasicno zidanega vrtca v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva.
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4.4. RAZLIKE MED LESENO MONTAZNO GRADNJO IN KLASICNO
GRADNJO

Razlike med leseno montazno gradnjo in klasi¢no gradnjo so predstavijene v nadaljevanju tega
poglavja in so povzete iz javno dostopne literature.

Cas gradnje:

Klasi¢na gradnja poteka po ustaljenem vrstnem redu, saj je med posameznimi gradbenimi fazami
potreben dolofen &as, zato je taka gradnja postopna. Tako gradnjo imenujemo poenostavljeno
tudi »mokra gradnja, saj gradbena veziva vsebujejo vodo, ki izhlapeva. Brez §kode lahko tako
gradnjo zafasno ustavimo in jo prilagodimo svojim finanénim in ¢asovnim zmoZnostim.

Bistvo monteZnega nacina gradnje je, da se montazni objekt sestavlja iz predhodno izdelanih
clementov za kar pa so pogoj zelo natanéno narejeni izvedbeni nadrti, ker so popravki na
gradbiitu zelo tezko izvedljivi. Gre za vnaprej pripravljeno gradnjo, za elemente in tudi vegje
sklope, ki jih strokovnjaki sestavljajo v celoto. Z izjemo postavitve betonske ploiée, so vsi
gradbeni posegi suhomontazni, zato je taka gradnja hitrejia. Delo lahko poteka skozi vse leto, ker
proizvodni procesi in konstrukcijski elementi v proizvodnih dvoranah niso izpostavljeni
vremenskim vplivom. Proizvodni procesi so bolj nadzorovani, vsi elementi so natanéno izdelani
v skladu z naértom, kar omogoca natantno monta?o in kakovostno izvedbo. Hitra montaza
elementov zagotavlja, da je konstrukcija v najkrajem moZem Gasu zaiitena pred vremenskimi
vplivi. V primeru, da nezaiiteno leseno konstrukcijo polije dez ali zajame hudo megleno
obdobje, pa je njeno susenje dolgotrajnejie in izguba pozitivnih lastnosti znatna.

Vlaga:

Zelo pomembna razlika med klasi¢no in montazno gradnjo z leseno konstrukcijo je ta, da je
montazni objekt suh takoj po finalizaciji. MontaZni objekt lahko uporabljamo takoj, saj ni
potrebno dolgotrajno suSenje gradbenih materialov. Pri klasicni gradnji pa obstaja vlaga, ki ni
vidna, pa vendar jo na$ organizem Cuti in zaznava.

{zolativnost in akumulacija toplote:

Masivne stene klasi¢ne gradnje zagotavljajo akumulacijo toplote, desar posledica je predvsem
pocasnejse pregrevanje konstrukcije v vroéih poletnih dneh. Montazne hie pa imajo zaradi
tanjSih sten toplotno akumnulativnost manj$o, kar pomeni, da se hitreje ogrejejo in tudi hitreje
ohladijo.

Kar pa se tiCe izolacijskih lastnosti, je znano, da je les veliko bolj§i izolativni material kot beton.
Zato so stene montaznih hi§ bolje toplotno izolirane kot stene klasiéno grajenih hi§. Poslediéno to
pomeni, da ob dobri zrakotesnosti (dober stik zidov, dobra tesnila oken in vrat ter instalacijskih
prebojev) montaznega objekta prihranimo veliko toplotne energije.

Nosilnost:
Les je zaradl majhne lastne teZe v primerjavi z nosilnostjo izredno uporaben za gradnje na
podrogjih, kjer je zmanj$ana nosilnost tal.

Kakovost:

Mnenje, da so montazne gradnje marnj kakovostne od zidanih, ker so slednje grajene za »vedno,«
e najpogostejdi ofitek montaznemu nafinu gradnje. Kot lahko razberemo iz podatkov
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proizvajalcev, je povpreéna Zivljenjska doba montaznega objekta vsaj 50 let. To dobo pa lahko z
vgradnjo kakovostnih materialov in rednim vzdrzevanjem $e podalj§amo. Povpre¢na garancija
proizvajalca na stabilnost montazne konstrukcije je od 30 do 35 let. Sodobni materiali in
tehnologija so zelo podalj3ali Zivljenjsko dobo montaznih objektov. Sistem gradnje omogoca, da
fasada povsem pokrije in zaiiti leseno konstrukeijo, poleg tega se poskodovani deli lahko
enostavno zamenjajo. Tudi sanacija montaZnih objektov je enostavnej$a, kot sanacija klasi¢no
zidanih objektih.

Oblika:

Se pred &asom je bila izbira montasnih objektov zelo skromna. Tudi oblikovno se je Ze na dale¢
opazilo, da je gradnja montazna. Danes se je polozaj bistveno spremenil in lahko trdimo, da v
obeh pogledih med klasi¢no in montazno gradnjo ni ve¢ velikih razlik. Proizvajalci, poleg tipskih
objektov, nudijo moZnost izdelave tako klasi¢ne kot montaZne objekte po lastnih zamislih, ki
najbolj ustrezajo nadim Zeljam in potrebam.

Cena:

Gradnja lesenih objektov je drazja od klasi¢nih, ker so leseni elementi montaZnih objektov,
vetinoma sicer izdelani iz slovenskega lesa, zal predelani v tujini, in se k nam vmejo kot koncni
clement. Dodana vrednost pa ostaja tujim, za te vrste proizvodnje specializiranim podjetjem
(https://www .finance.si/284674).

4.5. SWOT ANALIZA VARIANTE C

V nadaljevanju podajamo SWOT analizo (Strengths - prednosti, Weaknesses - slabosti,
Opportunities - priloznosti, Threats - nevarnosti) variante C, ki predvideva izvedbo investicije v
koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva. SWOT analiza na kratko predstavi notranje
znatilnosti projekta in v povezavi z njegovo realizacijo omogoda analiziranje alternativnih
razvojnih scenarijev.

JTabela 20: SWOT analiza predlagane variante

=

. Prednosti: | Slabosti: ‘
- z realizacijo projekta po predlaganem | - modeli javno-zasebnega ‘

modelu se na najhitrej§i moZzen nacin zgradi = partnerstva se pri financerjih pogosto |
objekt  in  pripadajoo  infrastrukturo | obravnavajo z nezaupanjem, kar se |
namenjeno izvajanju dejavnosti v javnem | lahko odrazi pri vijih  stroskih
interesu in s tem uresniCijo cilji javnega | financiranja;

pridobi se nova infrastruktura (vrtec z | podobnih projektov v obliki javno-
vso potrebno opremo, parkime povrSine, zasebnih partnerstev v Sloveniji,
zunanja igri¢a z igrali) namenjena izvajanju = predstavlja doloceno pravno |
dejavnosti v javnem interesu; | negotovost pri realizaciji projekta tako
za javnega, kot zasebnega partnerja.

|
| partnerja, : pomanjkanje prakse  glede ‘
| i
i

- po_izteku javno-zasebnega partnerstva | N
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- KONCESLISKA OBLIKA JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA po modelu DFBOT

| postane javni partner lastnik javnega dela ! .

projekta brez dodatnih obveznosti; ! '
|

- vzpostavljeno razmerje je relativno |
enostavno in pregledno, kar omogoca, dai
partnerja vnaprej natanéno opredelita vse |
pravice in obveznosti, ki izhajajo iz | ;
vzpostavljenega partnerstva ter tveganja, ki ‘
jih prevzemata v vseh fazah projektnega |

cikla; ‘
- predlagana model je finanéno vzdrzen |
in uravnotezen tako z vidika javnega kot tudi | ’
z vidika bodoCega zasebnega partnerja in !
omogoca pridobitev investitorja. '

; PriloZnosti: Nevarnosti: ‘
| - optimizacijo procesa tako v fazi| - izbor finanCno stabilnega in |
! nacrtovanja kot gradnje in upravljanja; sposobnega zasebnega partnerja, ki bo |
{ sposoben zapreti finan¢no

- razvijanje nove oblike infrastrukture,
storitev in varstva za najmlajso populacijo;

konstrukcijo in zagotoviti realizacijo
| projekta v dogovorjenem éasovnemr
- morebitna nova delovna mesta / i okvirju myv dOgOVOI’jCHi vrednosti;
vkljucitev obstojec¢ih kadrov v programe |
izvajanja. { )

glede na stanje na trgu bo
potrebna posebna pozornost pri izboru
solidnega in zanesljivega zasebnega
partnerja;

- javnt partner mora zagotoviti
u¢inkovit nadzor nad izvajanjem
projekta, saj v nasprotnem primeru
obstaja nevarnost, da se pogodbene |
obveznosti ne realizirajo na naéin, kot
bo opredeljen s pogodbo o javno- |
zasebnem partnerstvu.

| .. e

[
|
|
\'
|
\
|
j

4.6. RAZDELITEV POSLOVNIH TVEGANJ V PRIMERU REALIZACIJE
PROJEKTA V KONCES1JSKI OBLIKI JZP

Predlagana razdelitev tveganj na projektu med javnim in zasebnim partnerjem v primeru
realizacije projekta v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva je prikazana v spodnji tabeli.
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Tabela 21: Razdelitev poslovnih tveganj za predlagano varianto

tveganje primernosti
zemljisca

tveganje
projektiranja

Javni par‘mer prevzema tveganja, ki izvirajo iz ustreznosn in
primemosti zemljiS¢ namenjenih za izvedbo projekta, tako iz
vidika urbanisti¢nih, prostorskih in ostalih pogojev za gradnjo,
kot tudi z vidika morebitnim pravnih ovir razpolaganja z
zemljis¢i (npr. sluznosti, bremena, podelitev stavbe pravice,
ipd.).

Odstranitev obsto;eccga objekta prevzame zasebni partner.

Z namenom optimizacije je predvideno, da zasebni partner
zagotovi projektiranje, pri ¢emer prevzema zasebni partner tudi
tveganje sprememb oz. novelacije projekine dokumentacije, v
kolikor bi se to izkazalo kot potrebno za izvedbo projekta in
pove€anje rentabilnosti projekta.

Javni partner bo obdrzal moznost, da vpliva na kvaliteto gradnje
in funkcionalnosti objekta.

Javni partner bo zasebnim partnerjem omogo¢il tehnolosko
optimizacijo projekta v kolikor bo to smotrno in ne bo bistveno
vplivalo na postavljen standard kvalitete in funkcionalnosti
objekta.

Zasebni partner bo s pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu
zavezan, da se gradnja izvede skladno projekino dokumentacijo,
kot bo med partnerjema usklajena in potrjena.

tveganje pridobitve
gradbenega

dovoljenja in drugih

~ potrebnih dovol]en_]

tveganje gradnje ]

|
!
“tveganje dodatnih
del
E

tveganje zamude

| tveganje kvalitete
| gradnje

tveganje pridobitve
uporabnega
dovoljenja

tveganje

Predvideva se, da obveznost pridobitve gradbenega dovoljenja
in s tem povezane aktivnosti prevzame zasebni partner. Javni
partner pri tem nudi aktivno podporo v okviru svojih
pristojnosn'

 partner v okwru tveganja gradnje.

| javno-zasebnem partnerstvu.

Tveganje grddn}e v celoti prevzema zasebni partner.

| Tveganje dodatnih del nosita javni in zasebni partner vsak v

svojem delu projekta po nacelu, da tisti od partnerjev, na
zahtevo katerega so bila dodatna dela izvedena, tudi prevzame
strofke za njihovo financiranje. Enako velja za morebitno
spreminjanje obsega projekta in spreminjane standarda
kvalitete. Sicer pa tveganje dodatnih del prevzema zasebni

Zasebni parmer prevzema popolno odgovornast za pravocasno

| izvedbo projekta, skladno s terminskim planom, ki bo usklajen

med partnerjema v fazi javnega razpisa.

V okviru tveganja gradnje tudi navedeno tveganje _prcvzema
zasebni partner, ki ga bo prenesel na izvajalca gradnje in
p0d1zvaja!ce ki bodo prevzeh posamezna dela in dobave.

Ko bo pridobijeno uporabno dovoljenje, se bo pnprawl naért

delitve etazne lastnine, kjer se bo objekt razdelil na javni in
zasebni del, kakor bo v bistvenem opredeljeno v pogodbi o

Tveganje f'nanc;ran_]a v fazz pIOJektlranJa m gradnje v
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financiranja

tvegan]e
vzdrZevanja

tveganje
upravljanja

vzpostavljene infr.

tveganje 3
rentabilnosti

sposobnosti
izvajalcev

tveganje finan¢ne

| projekta |

]

| dogovorjen C pogodbo o Ja\. no- zasebnem partnerstvu.

‘ pretemem delu nosi zasebni partner v fazi upravljanja pa
partnerja skladno z dogovorjenim,

| Povrnitev vloZenih sredstev bo zasebni partner obradunal v |

|
| okviru ekonomskega izkori§¢anja zasebnega dela projekta in iz |

[ nadomestila za uporabo objekta, pod pogoji in na nagin, kot bo
Tveganje vzdrzevanja prevzame e zasebni ;é.rqﬁer razen v delu |
izvajanja programa in kuhinje, kjer tveganje prevzame javni

v
| partner
v iZvajanja programa
prevzame javni partner.
v

|
B A
{ |

Tvegame upravljanja prevzame zasebni parmer razen v delu |

in kuhinje, kjer tveganje upravljanja

Tveganje rentabilnosti pro;ektaje del}eno

U —— |

Tveganje izbire finanéno 5posobnega 1zvajaICAJavn0 zasebnega [
| partnerstva nosi javni partner, saj bo s pogodbo o realizaciji |
projekta v obliki javno-zasebnega partnerstva na zasebnega i
| partnerja prenesel velik del tveganj, ki izhajajo iz realizacije ‘
J projekta. V primeru zmanj3ane finanéne sposobnosti izvajalca,
bi lahko bila ogrozena realizacija celotnega projekta. 5
Navedeno tveganje bo javni partner lahko omejil z uporabo |
instituta stavbne pravice in s primernim oblikovanjem pogojev |
za priznanje finanéne sposobnosti ponudnikov v fazi javnega
razpisa ter z opredelitvijo pogojev in nadina ﬁnanciranjaj
| projekta. |

4.7. IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

Trenutno stanje na podro&ju vzgojno-varstvene infrastrukture v ob¢ini Crnomelj je neustrezno,
saj je zaradi prezasedenosti vrtca Crnomelj i lzva_;anje predSolske vzgoje razprieno, najemajo se
prostori po razli¢nih ustanovah, ki niso primerni za tovrstno dejavnost, prav tako pa tudi
primanjkuje igralnih povrsin. Z izvedbo investicije se bodo razmere na tem podro&ju bistveno
1zboljsale, posredno pa bo investicija povetala moznost vkljucitve predsolskih otrok v dnevno

varstvo.

Ker obCina ne razpolaga s potrebnimi sredstvi za izvedbo investicije, je edina varianta, ki
omogoca izvedbo investicije, varianta C - izvedba investicije v pogodbeni obliki javno-zasebnega

partnerstva.

Z vidika razporeditve tveganj med partnerja projekta in iz vidika zavarovanja javnega interesa kot
optimalno obliko javno-zasebnega partnerstva predlagamo koncesijsko obliko javno-zasebnega

partnerstva.
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Navedena oblika prina$a ve¢ prednosti. Med drugim zasebnemu partnerju ne bo potrebno iskati
primemnega zemljis¢a za namene izvedbe projekta, saj bo zemlji¢e kot stvamni vloZek vlozil javni
partner. Posledi¢no to pomeni, da v predmetnem projektu odpade tveganje primernosti zemljisca
glede na njegovo umeséenost v prostor.

Nadalje je potrebno izpostaviti, da je predlagana oblika komercialno zanimiva, saj zasebnemu
partnerju omogoca, da ekonomsko izkori$¢a zgrajen objekt v skladu s pogodbo o javno-zasebnem
partnerstvu. Rentabilnost projekta bo povecana tudi zaradi stvarnega vlozka javnega partnerja v
projekt in morebitnih finan¢nih vlozkov drugih javnih partnerjev, ki bi se pridruzili projektu.

Predlagana oblika predstavlja dolocene prednosti tudi za javnega partnerja, saj mu omogoéa, da
uc¢inkovito zavaruje javni interes in cilje projekta, zlasti pa, da izvede projekt kljub pomanjkanju
proracunskih sredstev. Vsebina in podrobnosti pogodbenega razmerja med javnim in zasebnim
partnerjem bodo podrobneje opredeljena s strani javnega partnerja v fazi izvedbe javnega razpisa.
V fazi javnega razpisa, ko se bodo izkristalizirale vloge morebitnih ostalih javnih partnerjev ter
zasebnega partnerja v projektu, bo potrebno dovolj natanéno definirati tudi vsebino glede
ureditve lastninske in stavbne pravice na objektu, opredeliti pravice in obveznosti obeh
pogodbenih strank ter prav tako ustreznih zavarovanj javnega partnerja. Kljuéno je tudi, da si
javni partner zagotovi ustrezne vzvode nadzora nad izvajanjem projekta in moznosti morebitnega
predCasnega prenehanja pogodbenega razmerja v primeru kriitev s strani izbranega zasebnega
partnerja.

Postopkovno gledano, je za javnega partnerja najprimerneje, da bo kot postopek izbora zasebnega
partnerja uporabljen konkurenéni dialog v skladu z ZJN-3, ki bo omogocal, da bo po fazi
priznanja sposobnosti in na podlagi medsebojnega dialoga usklajen javni in zasebni interes.
Predlagan postopek tudi omogo¢a neposredno usklajevanje vzorca pogodbe o javno-zasebnem
partnerstvu in s tem najbolj jasno in doloéno opredelitev pravic in obveznosti obeh pogodbenih
partnerjev. Predlagana varianta izvedbe predmetne investicije v obliki javno-zasebnega
partnerstva je torej najbolj optimalna varianta za izvedbo projekta.
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5. TEHNICNI PODATKI O INVESTICLJI

5.1. URBANISTICNA 1ZHODISCA

V okviru investicije je predvidena rusitev dotrajane obstojece stavbe enote Loka — stari del ter
izgradnja nove stavbe (predvidenih 10 oddelkov), ki bi se programsko povezala z obstojecim
novej$im objektom (obstoje¢i 4 oddelka).

Tako nastali kompleks 14 oddelénega vrtca mora tako programsko kot tudi tehni¢no zadostiti
pogojem iz Pravilnika o normativih in minimalnih tehniénih pogojih za prostor in opremo vrtca
(Uradni list RS $t. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16, 20/17).

Novi kompleks vrtca bo umeséen na zemljidca parcel k.o. 1541 Loka:

982/13 — rusitev obstojeCega objekta ter predvidena novogradnja

982/7 — predvidena navezava na obstoje¢i objekt

982/14, 975/10 — obmocje obstojetega zaklonii¢a (zazelenjeni del zunanjega igri§éa, brez
grajenih struktur)

975/9 — na parceli se uredi del zunanjega igris¢a

Skupna velikost zemljiS¢a za predvideno novogradnjo objekta in navezavo na obstojeéi objekt ter
ureditev zunanjega igri§ca je 8528 m2.

Slika 3: Obmocje urejanja (vir: Geoprostor.net)
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Slika 4: Ortofoto posnetek z oznaceno rusitvijo obstojefega objekta (vir: Geoprostor.net)
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5.2. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Slika 7: Ortofot

f
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Slika 8: Ortofoto posnetek z oznaceno obstojeto GJI_el. komunikacije (vir: Geoprostor.net)
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Slika 9: Ortofoto posnetek z oznaéeno obstoje¢o GJI skupni prikaz (vir: Geoy rostor.net)
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Na obmogju predvidene novogradnje se nahaja obstojeca starejSa stavba vrtca, ki je predvidena
za rusitev ter obstojeci novejsi objekt, s katerim bi se nova stavba povezala v novi kompleks 14
oddelénega vrtca Crnomelj — enota Loka.

Obmotje je komunalno opremljeno, na obmo&ju obdelave potekajo obstoje¢i vodi: vodovod,
kanalizacija, elektro in el. komunikacijska infrastruktura.

Projektiranje novega objekta ter prikljuéevanje na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo
mora potekati skladno s pogoji upravljalcev GJI.

Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, e posebni predpisi s podrogja posamezne GII ne
dolo¢ajo drugace, znasajo na vsako stran:

* lokalne ceste 8 m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta,

* od osi podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m,

e vodovoda, kanalizacije, voda namenjenega telekomunikacijskim storitvam, vkljuéno s
kabelskim razdelilnim sistemom, in od drugih vodov, ki sluzijo doloceni vrsti
gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena oziroma so v javno korist, razen prikljuckov
nanje znada 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

5.3. URBANISTICNA ZASNOVA TER ARHITEKTURNO OBLIKOVANJA OBJEKTA

Osnovno izhodis¢e za urbanistiéno zasnovo ter arhitekturno oblikovanje novega objekta je
zagotoviti potrebne programske kapacitete za nemoten potek vzgojno — izobrazevalnega procesa,
ustvariti otrokom in zaposlenim prijazno in domace okolje ter kvaliteten prostor za druZenje in
igro.

V obstojeCem novejSem delu vrica morajo vsako leto zaprositi za zmanjani normativ, ker so
kvadrature na otroka manjSe od predvidenih, zato mora projektna reditev zagotoviti potrebne
manjkajoce povriine v novem objektu.

Urbanisticna zasnova objekta in arhitekturno oblikovanje morata slediti osnovnim tipoloskim
znaCilnostim okoliSkih objektov ter se oblikovno ustrezno navezati na obstojeéi objekt vrtca.
Zasnova objekta mora zagotoviti racionalno porabo zemljii¢a ter notranjih prostorov.
Arhitekturna zasnova je kljuénega pomena za udinkovitost investicije.
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Idejna skica je bila zasnovana na podlagi sledecih urbanistiénih in programskih izhodis¢:

umestitev objekta glede na mikroklimatske pogoje lokacije (vse igralnice imajo enake
pogoje ter so usmerjene proti JV, vsi servisni prostori proti SZ),

umestitev objekta glede na dostopnost (ohranjajo se obstojeci dostopi),

zelja po umestitvi vseh predvidenih oddelkov prve starostne skupine/opcijsko razvojnega
oddelka v pritlicje (ne glede na dejstvo, da se bo razmerje oddelkov z leti spreminjalo, je
zagotovitev ¢im ve¢ oddelkom zunanjo teraso na terenu dodatna kvaliteta objekta),

zaradi prostorske omejitve gradbene parcele ni mozna izvedba pritlicnega vrtca,
programska povezava novega objekta z obstojeim, navezovanje na skupne prostore
(veCnamenski prostor, kuhinja) ob socasni avtonomnosti posameznega objekta
(zagotovitev »suhe« poti z ureditvijo povezovalnega vetrolova).

Izdelovalec projektne dokumentacije za novogradnjo vrtca mora pri projektiranju upostevati
zahteve projektne naloge z namenom:

1.

da bo doseZena optimalna funkcionalna zasnova za celoten kompleks

z ustrezno razporeditvijo programskih sklopov zagotoviti potrebno avtonomnost
posameznega programa oz. povezovanje obstojeCega in novega objekta s smiselno
prostorsko umestitvijo skupnih programov (npr. skupni ve¢namenski prostor),

pravilna etazna umescenost glede na program in starostne skupine uporabnikov (oddelki
prvega starostnega obdobja, opcijsko razvojnega oddelka, oddelki drugega starostnega
obdobja),

zagotoviti prijetno in ustvarjalno okolje za bivanje otrok in zaposlenih v vrteu,

zagotoviti, da bode prostori funkcionalno oblikovani glede na starost otrok. Otrokom in
odraslim morajo tako v teku enega dne kot skozi celo leto omogocati razliéne dejavnosti
in sicer nacrtovane, spontane, skupne, skupinske in individualne. Prostori so oblikovani
tako, da je mogo¢a optimalna povezanost med njimi in preglednost nad dejavnostjo otrok;
prostori naj omogocajo pretocnost ljudi in dejavnosti (igralnica, hodnik, ve¢namenski
prostor ipd.),

zagotoviti varen dostop otrok in starSev (dostop, kar se da locen od parkirnih in voznih
povrsin ter gospodarskega vhoda),

zagotoviti tak$no zasnovo objekta in gradnjo z ustrezno zaséito gradbiiéa, da ne bo
ovirano delovanje obstojecega vrtca na lokaciji,

zagotoviti ustrezno Stevilo parkimih mest za avtomobile ter potrebnih manipulativnih
povrsin (obracali§¢a, dostop do gospodarskega vhoda, ... ),

zagotoviti ¢im manjSe vzdrzevalne in obratovalne stroske stavbe v Zivljenjski dobi stavbe,

pravilne orientacije objekta (objektov) glede na dostopnost, klimatske znacilnosti
lokacije in komunikacije, da bo moZno:

kar najbolj ohraniti naravne danosti in obstojece prostorske kvalitete izbrane lokacije,
upoStevati znacilnosti, ki izhajajo iz specifi¢nih kulturnih, ekoloskih, reliefnih, klimatskih
znaCilnosti krajine,
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zagotovili varno in uéinkovito reditev umirjenega in miryjocega prometa,

e objekt naj bo postavljen tako, da kar v najvegji meri izkoriéa sonee,

prostori, ki ne potrebujejo veliko svetlobe (pralnica, kuhinja, shramba, garderobe, hodnik
ipd.}, naj bodo postavljeni preteZno na severno siran,

@

&

3. ekonomske upravifenosti izrabe prostora (razmerje med bruto etaine povriino in
uporabne povriine);

= stavba kot celota naj bo zasnovana optimalnao,

« komunikacijske povriine naj bode minimalne ali uporabljene kot del skupnega prostora;

e ¢im ve€ vseh povriin vrica naj bo namenjeno dejavnostim otrok,

4. da bode podane izvirne in kreativne arhitekturne, tehnitne in tehnolo¥ke refitve na
osnovi vseh strokovnih znanj s podro&ja arhitekture, gradbeniftva ter strejmih in
elektricnih instalacij z upoStevanjem vseh veljavnih predpisov;,

5. upoStevanje sodobmih gradbenih standardev s teimjo k Cim niZjim stroikom
vedrZevanja v éasu uporabe objekia,

6. za odstranitev obstojefega objekta je petrebno pripraviti ustrezns rufitvens
dokumentacijo obstojefega objekia, predvidenega za ruditev.
Do odprtja novega vrtca mora delo v obstojefem (novejiem) objektu nemoteno in
varno obratovati, za kar mora izdelovalec projektne dokumentacije movi objekt
vrtca umestiti skladno s to zahtevo.

54. PROGRAMSKE ZAHTEVE

Vrtec Crmomelj se ze vec let srefuje s prostorsko stisko fer neprimernimi prostori, v katerih
detuje.

Glede na potrebe po prediolskem varstvu v Obgini Crnomelj, bi v vricu Crnomelj enota Loka
poleg 4 Ze obstojetih potrebovali 10 novih igralnic, v celotnem prenovljenem kompleksu 14
oddeltnega vrtca 8 oddelkov prvega starostnega obdobja ter 6 oddelkov drugega starostnega
obdobja.

Poleg novih 10-ih igralnic s pripadajodimi prostori, so v predvideni novi objekt kompleksa
umeséeni tudi:
 lastna kuhinja (za 14 oddelkov) s pripadajodim predelom za sprejem Zivil in ustrezno
skladii€enje Zivil, shrambo za &istila in pripomoéke ter prostor za shranjevanje biologkih
odpadkov,
¢ poleg lastne kuhinje pisarna za glavnega kuharja, garderoba in sanitarije za kuhinjsko
osebje, jedilnica za zaposlene v kuhinji ter prostor za pripravo dietne prehrane,
¢ lasina pralnica za celoten kompleks,
®  prostori uprave za celoten kompleks,
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# parderoba za zaposiene,

e prostor za izvajanje dodatne strokovne pomodi,

e dvigalo za prevoz prehrane,

e gospodarski prostori za celoten kompleks (prostor za Cistila in pripomocke, skladiSce za
sanitarni material, kotlovnica, delavnica za vzdrzevalna dela, garderoba in sanitarije za
tehniéno osebje).

Tabela 22: Zahtevane povriine objekta

NORMATIV IDEINA SKICA
Stevilo oddelkov 10 10
normativno §tevilo otrok | 22/oddelek = 220 otrok 220 otrok (novi del}
308 otrok (kompleks)

A.IGRALNI
PROSTORI

I. igralnice

minimalno 350
m2/igralnico

10x 53 m2 =530 m2

2. osrednji prostor in
Sportna igralnica

minimalno 80 m2 +
veénamenski prostor

230 m2
(za celoten kompleks)

3. dodatni prostor za 45 m2 80 m2
dejavnost otrok
A.SKUPAJ 840 m2

min. 3 m2/otroka
priporoeno 4 m2/otroka

3.8 m2/otroka
{za novi objekt)

840 m2 + 196 m2/308 =
3.4 m2/otroka
(za celoten kompleks)

B. OSTALI PROSTORI

a) prostori za otroke

4. sanitarije za otroke 90 m2 104 m2
5. parderobe za otroke 72 m2 80 m2
b) skupni prostori za

otroke

6. prosior za individualno | 8 m2 8 m2
delo

7. shramba za rekvizite 10 m2 10 m2

46




NORMATIV IDEINA SKICA
8. sanitarije za ofroke na | 4 m2 4m2
1grséu
¢} prostori za strokovie
delavce
9. skupni prostori za 40 m2 72 m2
strokovne delavce (za celoten kompleks)
10. prostor za 12 m2 [2 m2
svetovalnega delavea
11. prostor za drugega 12 m2
strokovnega delavca
12. kabinet za vzgojna 10 m2 15m2
sredstva in pripomocke
13, shramba za vrina 10 m2 20 m2
igrala
14. sanitarije 6 m2 po normativu
(28 m2 gard +sanitarije)
d} upravni prostori
I5. ravnatelj 16 m2 16 m2
16. pomoénik ravnatelja 12 m2
17. administracija 12 m2 12m?2
18. radunovodstvo 9 m2 9 m2
19, arhiv 8 m2 32 m2
{za celoten kompleks)
20. sanitarije 3m2 po normativu
(13 m2 gard.+sanitarije)
d) gospodarski prostori
21. fastna kuhinja cca. 240 m2 240 m2 (za 14 oddetkov)
22, pralnica 183 m2 32 m2
{za celoten kompleks)
23, ostalo cca. 70 m?2 ceca, 70 m2

(prostor za Cistila in
pripomocke, skladiice za
sanitarni material,
kotlovnica, delavnica za
vzdrievalna dela,
garderoba in sanitarije za
tehniéno osebje, dostopi)

B. SKUPAJ

801 m?2
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NORMATIV

IDEJNA SKICA

C. KOMUNIKACIJE

coa. 340 m2*

A.B. IN C. SKUPAJ

cca. 1981 m2

*okvirni izracun glede na zasnovo

Tabela 23: Zahtevane zunanje povriine

5.5

5.5.1.

Predvidena je bodisi lesena montaZna gradnja, temeljena na AB plo3éi, bodisi armiranobetonska

NORMATIV

ZAHTEVANE/DEJANSKE
POVRSINE

VELIKOST ZEMLJISCA

8528 m2 (za kopleks 14
oddelénega vrica)

min. 235 m2/otroka

cca. 28 m?2 /otroka

POKRITE TERASE

120 m2
24 m2/oddelek

5x24=120 m2

VELIKOST IGRISCA

4615 m?2 (za kopleks 14
oddelénega vrica)

min. 15 m2/otroka
(tahko tudi manj, e so v
neposredni blizini vrtca
zelene povrsine)

15 m2/otroka

PARKIRNA MESTA

2 PM/oddelek

OPN: 1PM/10
otrok+1PM/oddelek za
kratkotrajno parkiranje

31 PM + 14 PM = 45 PM
(za celoten kompleks)

!1 PM (obstojece) +
34 PM (novi del)

ZAHTEVE PO POSAMEZNIH SKLOPIH OBJEKTA

Konstrukcija

sestavljena iz sten, stebrov in medetaznih plosé.

V primeru lesene konstrukcije, je potrebno upostevati:

Konstrukeija mora biti zasnovana tako, da njene karakteristike ustrezajo nizkoenergetski

gradnji.

Vsi konstrukeijski elementi, ki so vidai, morajo biti ustrezno izvedeni in zai€iteni. Kjer je

potrebno, se lesena konstrukcija dopolnjuje z jekleno ojaéitvijo.

Usmeritev v ¢im ved naravnih materialov (les) in materalov, katerih proizvodnja ne
zahteva velikih koli€in energije in transportnih strofkov. Uporaba naravnih materialov za

izgradnjo konstrukcije ugodno vpliva na zdravo bivanje in pogutje v prostorih.
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Debelina sten je odvisna od statiénega izracuna, izracuna gradbene fizike in zahtev zas€ite
pred hrupom. Predelne stene so iz lesenc montazne konstrukcije in so zasnovane kot
zvoéno izolativna stena.

Marebitne jekdene konstrukceije je potrebno antikorozijsko zadéititi z vrotim cinkanjem ali
z druge enakovredno zascito.

Vse instalacije so skrite izvedbe. Stropi v objektu se prilagajajo glede na instalacije in
konstrukcije, stropi so izdelani iz mavéno-kartonskih plos¢ iz dveh slojev, lesene obloge
ali spusceni strop iz zvoéno izolativnih plo&é.

Pri zasnovi in izbirl konstrukeije je potrebno stremeti k trzni primerljivostl in siroSkovni
obvladljivosti objekta ter stremeti k gradbeno-tehniéni solidnosti ter ekonomiénosti. Pri
izbiri konstrukeijskega sistema naj bo poudarek tudi na hitrost: izvedbe.

Topletna izolacija / gradbena fizika cbjekta

Naroénikova Zelja je zgraditi objekt v nizko energijskem razredu.

Izvajalec mora svoj sistem gradnje ustrezno prilagoditi in objekt ustrezno izolirati,

Stavba mora imeti skladno z zakonodajo izracun gradbene fizike (PURES, PHPP, IDA) in
mora upodtevati zakonodajo, veljavno v Zasu pridebivanja gradbenega dovoljenja.
Zakonodaja predstavlja minimum. Glede na evropske direktive in smernice se predvidijo
naprednejse reitve.

Streha

Oblikovanje stredine je prepuSceno projektantom in mora biti skladno s celostno podoba
vrtea in 8irSe okolice.

Fasada

Fasada in pojavnost objekta naj izkazujeta namen in uporabo objekia, hkrati pa naj bo
izbor finalnega fasadnega sloja ekonomsko smotm,

fasadni ovoj nove stavbe kompleksa naj se oblikovno naveze z obstojeéim objektom,
materiali in detajli na otrokom dostopnih delih fasade naj bode primerno obdelani, da je
stik s fasado varen,

uredi naj se ustrezna oznacevaina grafika zli na objektu ali kot tabla. Oboje more biti
oblikovano tako, dz bo vidno in skladno z arhitekturo in namembnostjo objekia.

Stavbno pohidtve

okna in zunanja vrata naj bodo v poljubnem materialu s troslojnim steklom, Ug = 0,7 W
/m2K, ki ustreza energetski smernici objekta. Okna naj bodo brez predelnih profilov,
ustrezna vamosina zasteklitev (kaljeno stekla) naj bo po celotni visini okna,

vsa vhodna vrata in vrata v vetrolovu morajo biti opremljena z napravo za avtomatsko
zapiranje,

kljuke na vseh vhodnih vratih morajo biti takine, da otrok ne more sam odpreti vrat z
notranje stranl, zato naj bode montirane na visini 1,8 m,

kijuéavnica vseh vhodnih vrat naj bo univerzalna,
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5.5.6.

5.5.8.

vrata morajo imeti na strani, kjer so namesceni tecaji, za§¢ito pred poskodbo prstov na
rokah po celotni vi§ini vrat,

vsa vratna knila v prostorih za otroke se morajo odpirati proti izhodu iz stavbe,

vhodna vrata in vrata v prostorih za otroke do dveh let morajo biti iroka 90 cm,

vsa vrata v stavbi so brez pragov,

vsa vrata, ki vodijo z gospodarskega dvoridta v pralnico, kotlovnico, delavnico ali
kuhinjo, naj bodo dvokrilna ali pa mora biti svetla §irina vratne odprtine min. 120 cm
(dostava, popravila),

okna v igralnicah naj praviloma nimajo parapetov (e pa so, naj bodo koristno uporabljeni
kot otro$ke klopi s predali za shranjevanje igraé, opreme ipd.),

spodnji rob okenskih kril v nadstropju, ki se odpirajo v prostor, mora biti vsaj 1,25 m nad
tlemi,

vsaj 30% oken v vsakem prostoru mora imeti moZnost odpiranja po celoti, kar omogota
kvalitetno naravno prezradevanje.

Okenska senéila

Predvidena so zunanja senéila oken (detajl v PZI arhitekturi naj bo prilagojen na gradbeni
sistem izvajalca),
odpiranje in zapiranje okenskih sengil naj bo upravljano z elektriénim mehanizmom.

Pokrita terasa

objekt naj ima terase pred igralnicami prve starostne skupine z neposrednim izhodom na
igridce v pritliéju,

terasa je od ostalega igri§ta lodena z ograjo viSine 60 cm (oz. 120 cm v primeru vidinske
razlike),

ustreznost reditve z ograjo in organizacijo igri§¢a in teras mora projektant uskladiti z
vrtcem in pridobiti njihovo potrditev.

Zascita pred hrupom

Pri za%¢iti pred hrupom se je potrebno predvsem posvetiti uporabniski izkudnji in
funkcionalnosti prostorov. Dobra izbira materialov omogoa manj hrupa, otroci in
vzgojitelji se lahko pogovarjajo ti§je, zato je delo manj napomo, poskrbeti je treba tudi za
ustrezno zasnovo prostorov ali dodati elemente, ki preprecujejo preveliko odbojnost
zvoka.

Pri zasnovi konstrukcije je potrebno izpolnjevati zakonske zahteve in tehniéne smernice
za stavbe za izobraZevanje (vsebina prostorov, navedenih v tehniénih smernicah oz.
pravilnikih se smiselno uporablja glede na prostore vricev (npr. igralnica = uéilnica).
Pravilnik ne predpisuje omejitve hrupa med steno dveh igralnic, ki ima vrata, takino
moznost omogoda tudi gradbena praksa.

Debelina takine stene naj bo enaka kot pri steni med igralnicami brez vrat.

V prostorih, ki so namenjeni vzgojno varstveni dejavnosti, je potrebno zagotoviti omejitev
nivoja hrupa (najve¢ 40 dB), v upravnih prostorih najve¢ 55 dB in v kuhinji najveé 65 dB.
Za zmanjSanje hrupa je posebno pozormost potrebno posvetiti podu (predvsem na
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hodnikih in v osrednjem prostoru), stenskim oblogam in stropaim pancjem za duSenje
zvoka (osredn]i prostor), pa tudi obodnim konstrukeijam (stene, okna) objekta.
UpoSievane morajo biti mejne vrednosti izolimosti in meksimalne ravni zvoénega tlaka
udarnega hrupa notranjih lo¢ilnih elementov. V' avli in Sportnih prostorih naj se
upoStevajo optimalne vrednosti odmevnega Casa.

Dostopnost gibalne oviranim

&

LA

6.2,

Vriec kot javni objekt mora zagotavljati neovirane dostope gibalno oviranim osebam. V ta
namen naj se pri dostopih teren uredi tako, da je enostaven dostop z vozitkom. Ce ne gre
z urejanjem in nivelacijo zemljiiCa, se mora zagotoviti ustrezna rampa za dostop.

Glede na povrino parcele je najverjetnej$a gradnja v dve etaZah, zato mora pritligje in
prvo nadstropje povezovati dvigalo.

Zasnova objekta omogoca uporabo ene od igralnic v pritli¢ju, namenjeno sicer otrokom 1.
starostnega obdobja, za namene razvojnega oddelka, za kar je potrebno upoitevati
dodatna navodila glede opremljenosti prostora.

Invalidom oz. gibalno oviranim (starfem, zaposlenim, obiskovalcem) naj bodo ustrezno
prilagojene tudi najmanj dvajne sanitarije - po eno v vsaki etaZi.

Ob ploénikih naj se do vhoda vrtca postavijo taktilne oznake.

Igralnice vrtca naj se opremi z indukcijsko zanko za sluino prizadete,

MATERIALI IN OBDELAVA
Obdelava sten

Prt barvni shemi naj bodo preteZno uporabljeni svetli in zemeljski odtenki. Intenzivne
barve se [ahko uporabljajo le v posebej zasnovanih koti¢kih in na manjsih povriinah.
Stene igralnic morajo biti ravne, gladke in &vrste. Kjer niso obloZene z oblogami, morajo
biti finalno obdelane s pralnimi disperzijskimi barvami do vidine 1,2m.

Stenski opleski naj bodo iz kvalitetne pralne disperzijske barve. V prostorih za otroke
morajo biti vsi vogali do vidine [,50 m zavarovani s kotnimi zaobljenimi profili.

Stene ob umivainikih, koritih, kadeh itd. morajo biti obloZene z keramiko usirezne
protizdrsnosti.

Barvo keramike mora potrditi tudi naronik. Vse predelne stene med kabinami naj bodo
izvedene iz max kompakt plo3¢ ali po kvaliteti tem plo§¢am primerljivi, Stenske obloge
morajo biti pralne do vidine 1,2 m.

Pred vsako igralnico se montira oglasna deska za starie, prav tako se oglasna deska za cel
vrtec postavi v bliZini glavnega vhoda v nov objekt ter v prostoru novega povezovalnega
vhodnega halla ob obstojetem objektu.

Obdelava tal

Preferirajo se svetle talne povrdine, ki dajejo vizualno obcutek vedjega prostora. Tlzki naj bodo
izdelani 1z naravnih materialov kot so guma, linolej ali enomeri brez dodanega PVCja. Povriine
naj imajo naravno strukturo ali posip. Servisni prostori, kuhinja, pralnica in sanitarije naj bodo v
keramiki, ostali prostori pa v izbranem tlaku, ki mora ustrezati naslednjim zahtevam:
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5.7.

podna konsirukcija ne sme presegati toplotne vpojnosti, ki jo za talne konstrukcije za
Javne prostore, namenjene pred3olskim otrokom, predpisuje standard JUS U. J5. 054,
materiali za kon€no oblogo tal morajo biti trdni, nedrseci in taki, da jih je mogoée &istiti s
tekoCimi Cistili,

v igralnicah mora biti stik poda in stene izdelan tako, da ga je mogodée preprosto in
temeljito &istiti,

vrhnje talne obloge v mokrih prostorih (kuhinja, pralnica, kotlovnica) morajo biti
nedrsece, nagnjene proti odiokom s talnimi sifoni,

vrhnja talna obloga na terasi mora biti blago nagnjena od notranje stene proti zunanjemu
robu (odtekanje meteome vode, pomivanje s tekodo vodo),

Izhod1 iz vseh igralnic morajo biti na enaki vi§inski koti - brez stopnic,

tlaki v vseh prostorih morajo biti takSni, da se na njih ¢im manj nabira prah in da se jih da
enostavno Cistiti. Omogoceno mora biti mokro ¢isenje,

talne obloge naj bodo z ustreznimi zakljucki - zaokroZnicami oziroma robnimi letvami.
Vsi stiki pri mehkih oblogah morajo biti obvezno varjeni,

v prostorih s keramiko naj bodo obloge iz kvalitetne keramike z zakljugki, izvedenimi v
obliki zaokroznice,

v vetrolovih naj bo predviden vecji protipradni ¢istilni tepih ustreznih dimenzij.

Obdelava stropa

Strop je spu$cen strop, izdelan z akusticnimi mavénimi ploifami po celotnem stropu v
igralnicah in skupnih prostorih namenjenih igri.

Dovoljena je uporaba drugih stropnih elementov in materialov, a le ob zagotovitvi
ustrezne akustike v prostoru, kar naj zagotovi ustrezen izradun akustike.

Notranja vrata

Notranja vrata morajo ustrezati zahtevam o zvodni za§éiti. Povrdine kril morajo biti
obloZene z za CiS€enje primernim materialom in morajo biti opremljene z okovjem boljse
kvalitete. Krila morajo biti obvezno opremljena s tremi nasadili.

Svetla vi§ina vseh vrat v igralnice je 230 cm. Krila vrat v igralnice morajo biti opremljena
z za&Cito proti priséipnjenju prstov po celotni visini vrat.

Vsa steklena vrata so zastekljena z ustreznim varnostnim (kaljenim) steklom.

Drsna vrata med igralnicami naj bodo lesena, polna, svetle barve. Vrata morajo dosegati
enak nivo zvocne izolacije kot vhodna vrata v igralnico.

Vrata v sanitarije so lesena z osrednjo zasteklitvijo z varnostnim (kaljenim) steklom.

Vsa zastekljena vrata morajo biti izvedena z varnostnim (kaljenim) steklom.

Vrata v servisnem delu so polna, svetle barve glede na barvno zasnovo vrica.
Specifikacija pozarnih vrat je del pozame Studije,

NOTRANJA OPREMA

Osnova za izdelavo projektne dokumentacije je Pravilnik o normativih in minimalnih
tehniénih pogojih za prostor in opremo vrtca.
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Pohistve

Kot del projekine dokumentacije naj bo 1zdelan projekt notranje opreme, iz katerega bode
razvidne koli¢ine in elementi notranje opreme (stoli, mize, omare...), ki jih bo naroénik
uskiadil z vodstvom vrtea.

Igralni koticki naj bodo ¢im bolj raznovrstni, oprema v igralnicah in drugih prostorih,
namenjenih otrokom pa v ¢im vecji men na kolesih.

[zbor pohistva naj temelji predvsem na sledecih kriterijih:

Je antropolosko prilagojeno uporabi ter starosti in velikosti otrok,

e brez ostrih robov in varno za uporabo,

Je prilagodljivo po potrebi,

lahko ustvarja raznovrstnost ambientov v igralnici (premikanje),

se lahko premika, naklada in podobno,

ne daje viisa institucionaliziranosti,

je optimalno narejeno iz naravnih materialov,

je trajnostno (izdelano kvalitetno da lahko vzdrii frekventno uporabo),
ima dobro razmerje med ceno in kvaliteto.

Oprema veénamenskega prostora / §portne igralnice

Vrtec mora imeti ustrezno opremo namenjeno gibalnim aktivnostim, ki se lahko izvajajo v
Sportni igralnici / ve€namenskem prostoru.

Sportna igralnica / veénamenski prostor je namenjen uporabi vseni otrokom v kompleksu
(tako za 4 oddelke v Ze obstojeli stavbi, kot tudi za novih 10 oddelkov), zato mora biti
smiselno prostorsko umedéen v programski zasnovi novega objekta.

Sportna oprema mora biti prilagojena za obe starostni skupini ter koliinsko sorazmermno
porazdeljena glede na predvideno Stevilo otrok in glede na njihovo starost.

Predvidi naj se §portna oprema za vse sklope gibalnih aktivnosti, kot so blazine, poligoni,
koS, Zoge, za kar je potrebno zagotoviti ustrezno shranjevanje (v neposredni bliZini
veCnamenskega prostora / §portne igralnice). _

Prostor za gibanje oziroma centralni veénamenski prostor (v primeru dvoviSinskega
prostora) ima lahko igralne elemente, ki povezujejo prvo nadstropje s pritlijem.
Velnamensk: prostor naj vsebuje tudi druge koti¢ke, namenjenth raznim aktivnostim, kot
80: prostor za umilk, risalni kotiéek, bralni koticek ipd.

Oprema v kuhinji

Lastna kuhinja bo zagotavljala pripravo obrokov za 14 oddelkov.

Zasnovana mora biti tako, da poleg rednih obrokov omogoéa tudi pripravo dietne
prehrane.

Ob kuhinji je potrebno predvideti tudi prostor za kuhinjsko osebje:

- garderobe in sanitarije,

- Jedilnica za zaposlene v kuhinji,

- manjii prostor za glavnega kuharja,
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- prostor za €istila in pripomocke,

- prostor za shranjevanje organskih odpadkov.

V ne€istem delu kuhinje je potrebno zagotoviti:

-predel za sprejem Zivil,

- skladi§€enje neobcutljivih Zivil,

- skladi§enje sadja in zelenjave,

- skladii€enje obutljivih Zivil / hladilniki, zmrzovalniki/,

- predel za grobo Ciscenje zelenjave,

- predel za predpripravo sadja in zelenjave,

- predel za predpripravo mesa in rib,

- pomivalnica €me posode,

-pomivalnica bele posode.

V ¢gistem delu kuhinje je potrebno zagotoviti:

- mlecna kuhinja,

- priprava hladnih jedi (npr. namazov),

-priprava sladic,

-priprava toplih jedi.

Za dietno kuhinjo mora biti vsa oprema posebej, smiselno in uporabno lofena od
preostalega dela kuhinje. Zagotoviti je potrebno poseben $tedilnik, peico regale posodo...
Podrobnejsi popis opreme v kuhinji mora projektant uskladiti z vodstvom vrtea.

Oprema v prainici
Podrobnejsi popis opreme v pralnici mora projektant uskladiti z vodstvom vrtea.

Oprema prostorov za zaposiene
Podrobnejsi popis opreme v upravi ter vseh ostalih prostorov za zaposlene (garderoba,
sanitarije za zaposlene...) mora projektant uskladiti z vodstvom vrtca.

V sklopu novega objekta je potrebno zagotoviti tudi manjkajoce prostore garderobe
in sanitarij za zaposlene v Ze obstojefem objektu vrtca s §tirimi oddelki.

ZAHTEVE GLEDE ZUNANJE UREDITVE

Po zakonodaji mora zunanje igrii€e zagotavljati najmanj 15 m?® igralne povrdine na
otroka.

Zahteve glede zunanje ureditve opisujejo posamezne elemente okolice novega kompleksa
vrtca. Zunanja ureditev je sestavljena iz dveh sklopov:

otrodko igrisce,

parkintice z gospodarskim dvoriiéem 1n hodno ploi¢adjo.

1. Otroiko igriice

OtroSko igrid¢e z igrali naj bo pretezno locirano juZno od predvidenega objekta, z
neposrednim izhodom iz igralnic ter prehodom preko povezovalnega dela.

Z namenom zagotavljanja min. zunanjih igralnih povrSin na otroka se zeleni del
zunanjega igriséa lahko uredi na parcelah 975/9, 975/10 in 982/14 (na obmog&ju
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obstojeCega podzemnega zaklonia se predvidi zazelenitev brez grajenih strukrur ter
ustrezno zad€ito obstojecih dostopov).

Otrosko igrifc¢e naj bo naregjenc v kombinacijl naravnih in umetnih povriin razliénega
retiefa, ki ga dopolnjujejo elementi igral.

Ignce mora biti v celoti ograjeno z Zicnato ograjo vidine najmanj 1,2 m zelene ali
antracitno sive barve in naj tma prehode oz. dostope na elekiri¢no odpiranje.

Zasnova ofroikega igris€a in krajinska ureditev okolice vrtca je del projekine
dokumentzcije in ga mora naroCnik prej potrditi.

Sencenje 1griica;

Sencenje zunanjega igri$€a naj s¢ uredi skladno z zasnovo arhitekture objekia in igriiéa.
Ustrezno sendenje je potrebno zapgotoviti posebej na tistih delih igris€a, ki so najbol;
izpostavljen stati¢nim aktivnostim (npr. peskovniki).

Poleg umetnega sencenje, je potrebno glede na velikost zunanjega igriféa, zagotoviti vsaj
40G% naravne sence in pri tem ne uporabiti sadnega drevia.

Tlakovane povriine;

Otrosko igri§ca sestoji iz travnatih, asfaltnih (tlakovanih) ter gumijastih povriin.
Razmejitev travnih in gumijastih povriin naj bo izvedeno z razmejitveno plodevino
debeline 3mm, pritrjeno na podloZni beton,

Upodtevana naj bodo podrobnejfa navodila glede gumijastih podlag po specifikaciji
proizvajalca.

Elementi/oprema igrii¢a:

Elementi igri§¢a (podrobneje opredeljeni v PZI projektu igri§€a) naj vsebujejo ustrezno
Stevilo programskih sklopov za raznovrstno igro in gibalne aktivnosti, primemno za
razliéne starostne skupine.

Otrosko 1grii€e naj vsebuje primerno §tevilo pitnikov.

Raznolikost igral naj tezi od enostavnih igral do sestavijenth igral.

Glede podrobnejSega popisa elementov igri§a se mora projektant uskladiti z vodstvom
vrica.

5.8.2. Gospodarsko dvori§le in parkiri§ée

&
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Gospodarsko dvoriice in parkiri$ée naj bosta locirana na severni strani objekia.
Na gospodarskem dvoriiéu so povriine za:

* dovoz in obralanje dostavnih vozil,

= parkiranje sluzbenih vozil in vozil obiskovalcev,

¢ zbimi in odjemalni prostor za smetnjake ali zabojnike za odpadke t.i. ekologki

otok,

< prostor za plinske postajo oz. skladiica za kotlovnico.
Parkiriiée mora bili dimenzionirano skladno z zakonodajo ter OPN Obéine Crnomelj.
Poleg Ze obstojetepa parkinicéa ob novejiem objektn (11 PM) se mora ob
novopredvidenem delu kompleksa zagotoviti parkirisée z dodatnimi 34 PM (OPN
1PM/10 otrok + } PM za kratkotrajno parkiranje/oddelek).
Mesto obstojefega dostopa iz Kidriceve ceste se ohrani za potrebe ureditve novega
parkiriica.
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Po projektu ureditve parkiri§€a naj bodo urejeni tudi zniZani robniki za enostaven dostop
otroSkim vozikom in invalidom.

5.8.3. Zelene povrsine

@

OtroSko igris€e naj vsebuje proste, ravne, zatravljene povriine, ki omogodajo skupinske
igre kot npr. nogomet ali postavitev raznih zagasnih Sportnih poligonov.

Poudarek naj bo na naravnih igralih.

ObstojeCa drevesa na severnem robu ureditvenega obmodja se mora ohraniti, saj
predvidenemu novemu parkiri$¢u nudijo naravno senco ter vizualno zakrivajo
gospodarsko dvorice.

Na robovih igri§¢a naj se zasadijo razliéne vrtéevskemu programu primerne grmovnice,
brez plodov in tmjev (predmet PZI krajinske ureditve).

ZAHTEVE GLEDE ELEKTRO INSTALACH)

Pridobiti je polrebno pogoje lokalnega operaterja Elektro omreZja.

Kljuént dokument bo izdelava projekta PZI elektro-instalacij.

Pri projektiranju je potrebno upostevati trenutno veljavne tehni¢ne predpise in normative
ter elektroinstalacije natanéno prilagoditi arhitekturnemu naértu, projektu strojnih
napeljav in samemu razporedu in namenu prostorov.

Osvetlitev

Vrtec je potrebno osvetljevati z naravnim in umetnim virom svetlobe.

Vsem prostorom, namenjenim vzgojni dejavnosti otrok ter prostorom, v katerih opravljajo
svoje dele zaposleni vrica, mora biti zagotovljena ustrezna naravna osvetlitev. Umetna
osvetlitev naj bo nacrtovana enakomerno, indirekino oziroma enakomerno razpriena. Luéi
naj bodo v LED tehnologiji.

Svetilna telesa v Sportni igralnici morajo biti zavarovana pred udarci Zog in drugih
predmetov.

Luéi v igralnicah in osrednjih prostorih naj bodo podometno montirane v spudéeni strop.
Vse luéi na obmogju, kjer se zadrzujejo otroci, morajo biti ustrezno zaiitene pred lomom
stekla z varnostnim (kaljenim) steklom ali plastiko.

Osvetlite po posameznih prostorih morajo biti zasnovane tako, kot veleva zakonodaja:

v igralnicah - 300 Lx,

na delovnih povriinah 350 Lx,

v previjalnicah 500 Lx,

v drugih prostorih po veljavnem standardu.

V nafrtu morajo biti predvidene vse prikljuéne omare z varovalkami, ki naj se nahajajo na
za to primernih lokacijah, prav tako morajo nacrti predvideti tudi vse merilne in stikalne
omare.

Vtignice naj bode 16 A, 250 V, moatirane v parapetni kanal, iz istega programa in barve
kot stikala.

Predvidena mora biti tudi ustrezna zunanja razsvetljava vseh funkcionalnih povrin in
vhodov, Luéi naj se prizigajo s pomo¢jo senzorjev, pritrjenih na fasado objekta.
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Yarnosina razsvetijava
Varnostna razsvetljava je del projekia notranje osvetlitve PZI notran;e apreme, ki bo
naknadno preverjena pri izdelavi elaborata poZarne vamosti.
Vamostna razsvetljava mora biti izvedena glede na zahteve §tudije poZarmne vamosti na
evakuacijskih poteh in izhodih 1z objekta itd.
Predvidene naj bodo varnostne svetilke z lastnim virom napajanja oz. svetilke z vgrajenim
IeZerviim virom napajanja.
Poleg navedenih vamosinih svetilk naj bo v dolocenih prostorih v svetilkah sploine
razsvethiave predvidena namestitev modulov lastnega napajanja za najmanj eno uro
gorenja. Na ta nacin bo tudi v teh prostorih ob izpadu napetosti omreZja minimalna
osvetljenost.

Ostali elektroenergetski prikljuéld :
Vticnice naj bodo name$Cene po posameznih prostorih v skladu z namembnostjo
prostarov.
Vse vtiCnice v objekiu naj imajo ustrezno za§éito, ki otrokom onemogodajo vtikanje
prstkov.
V pisamah naj se viicnice namestijo na parapetni kanal ali talne doze, v ostalih prostorih
in za ostale namenc pa na zid v visini 0,4 metra od tal, ¢e ni drugade zahtevano.
Na hodnikih etaZ naj se namestijo vtiénice za ¢i§¢enje, ki morajo biti na ustrezni vi§ini, da
preprecujejo dostop otrokom.
Poleg navedenega naj se predvidi tudi napajanje pogonov elekiriénih vrat, napajanje
doloenth telekomunikacijskih naprav itd.
Ustrezno kuhinjski tehnologiji naj se predvidi tudi elektri¢na instalacija v kuhinji.

. Ostalo

Elektriéne vtiénice morajo imeti vstavljeno zaitite in biti name3¢ene 1,40 m od tal. V
vsaki igralnici morata biti vsaj dve wiiénici, ki sta namesCeni na nasprotnih stenah.
Tipkala morajo biti name§€ena tako visoko, da jih doseZejo tudi otroci (1,20 m do 1,30 m
od tal).

Za klic v gospodarske prostore je treba predvideti zvonec ob gospodarskem vhodu.

V sanitarijah in hodnikih se namestijo senzorji za priZiganje in uga$anje svetilk.

Stavba mora imeti elekiriéni nadzor prihodov in domofon (kontrola vstopa) na vseh
vstopnih tockah v vriec. MoZnost odpiranja vrat naj bo zagotovljena iz vsake igralnice.
Loceno naj bo 1zveden domofon tudi za zbornico in gaspodarski dostop (kuhinja).

V vriec naj bo vgrajen ustrezen protiviomni sistern.

Vgrajena naj bo centralna ura in registracija delovnega casa za zaposlene,

Strelovedna instalacija in izenaditev potencialov
Predvidena nzj bo ustrezna ozemljitev objekta, ki bo tvorila zdruzeno obratovalno in
strelovodno ozemljitev kompleksa, Valiznec naj se poloZi v okolict objekta v obliki
zanke.
Iz njega se naj se izvedejo vst prnikljucki za odvode, povezave na elekiriéne naprave,
kovinske mase, cevovode itd.
Strelovod naj bo klasiéne izvedbe po principu Faradayeve kletke
Strelovodna napeljava mora biti nevidna.
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5.9.6. Ogrevanje Zlot in Zlebov
¢ Na objektu naj se predvidi elekiriéno ogrevanje zunanjih horizentalnih Zlebov (ali zlot) in
vertikalnih Zlebov povsod, kjer obstaja nevarnost zamrzovanja in zamagitve odtoénih
instalacij.

5.9.7. Telefon, TK, Tv, Internet

¢ Objekt naj se prikljutuje na obstojete el. komunikacijsko infrastrukturo skladno s
projektnimi pogoji.

» Skladno z zahtevami in potrebami je potrebno definirati §tevilo in posamezno lokacijo
prikljucnih TV vtiénic. Vtidnice TV+RA naj se predvidijo v skupnem prostoru za
strokovne delavce, v osrednjem skupnem prostoru in posamezni igralnici (po en
prikljugek).

sV vsaki igralnici naj se predvidi telefon, prav tako naj bo v vsaki igralnici name§cen
domofon, ki je povezan na vhod.

e Vrec mora imeti dostop na intemetno omreZje, za kar se predvidi ustrezna koli¢ina
modemov in ruterjev, ki morajo pokrivati celotno obmogje vrtca.

5.10. ZAHTEVE GLEDE STROJNIH INSTALACILJ

Splesno

Pri projektiranju je potrebno upostevati trenutno veljavne tehniéne predpise in normative ter nacrt
strojnih instalacij natanéno prilagoditi arhitekturnemu nadrtu, projektu elektriénih napeljav in
samemu razporedu in namenu prostorov.

Vodilo natrtovanja naj bo energetska uinkovitost objekta, ki mora porabiti éim manj energije za
svoje obratovanje.

Ogrevanje

s Obstojeti vrtec Loka Crnomelj z 5 oddelki se rusi in se ga nadomesti z novim objektom z
10 oddelki. Na prostoru vrtca Loka Crnomelj ostaja Se obstojeci objekt s 4 oddelki Oton
Zupanti¢, ki se bo programsko povezoval z novo predvidenim objektom.

e Obstojeta objekta ( objekt ki se rudi 5 oddelki in objekt ki ostane, s 4 oddelki) sta bila
priklopljena na plinsko kotlarno v objektu vrta Loka Crnomelj, ki se rusi. Ob vedjem
objektu, ki se rudi, je bil postavljen plinohram za potrebe plinske katlovnice za pripravo
ogrevne vode in pripravo tople sanitarne vode obeh objektov.

® V Casu gradnje novega vrtca, bo potrebno za obstojedi vrtec s 4 objekti — vrtec Otona
ZupanCica, zagotoviti nemoteno ogrevanje vrtca in pripravo tople sanitarne vode. To se
lahko refuje z mobilno toplotno postajo na utekodinjen nafini plin, na kurilno olje ali na
elektriko, ali z za¢asno fiksno toplotno postajo, integrirano v obstojeéi objekt.

» Med pripravo projektne naloge in idejne zasnove predvidenega novega objekta - vrtca z
10 oddelki, ki naj bi imel skupno toploino postajo- kotlovnico za aba objekta, naj
projektant strojnih instalacij poi$ée racionalno in optimalno reditev za pripravo ogrevne
vode, kako se bo z novo predvideno skupno toplotno postajo, ki bo locirana v novem
objektu, pripravljala topla sanitarna voda za potrebe radiatorskega in talnega ogrevanja,
tople sanitarme vode za potrebe grelnih modulov prezracevalnih klimatov, ter ogrevne
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vode za ogrevanje fople sanitarne vode, novo predvidenega objekta in obsiojece ga
objekta. Prav tako je potrebno pridobiti osnovne podatke sistema ogrevanja in priprave
tople sanitarne vode za obstojeti vriec s 4 oddelki, vrtec Otona Zupanéica, ker je sistem
ogrevie vode dimenzioniran in izveden na vidjem rezimu, kot je sedaj po novih
pravilnikih dovoljeno.
Skupna toplotma postaja naj ima predvidene loeno merjenje ogrevne energije ter
vodovoda za obstojeci in novo predvideni abjekt. Avtomatika in strojne naprave toplotne
postaje morajo omogolati povezavo na centralni nadzorni sisterm.
Ogrevanje znotraj objekta bo talno in radiatorsko. Talno gretje naj bo predvideno na vseh
tistih povrfinah, kjer se zadrZujejo otroci, kot so igralnice, veCnamenski prostori,
sanitarije, radiatorsko ogrevanje pa naj se predvidi v ostalih prostorih kot so:

o upravni prostori,

o tehnoloski prostori,

O pomoZii prostorn,

o prostor hi§nika,

o kuhinja,

o garderobe osebja idr,
oziroma smiselno drugacCe,
Projektant naj predvidi ekonomsko in energetsko varéni nadin sistema ogrevanja in
priprave tople sanitamne vode, ki ga dokazuje z ustreznimi izraéuni o porabi energije.
Razvod ogrevalne vode je v toplotni postaji in naj bo loden za vsak vrtec posebej in loGen
za radiatorsko ogrevanje, talno gretje, pripravo sanitarne vode tre za razvod ogrevne vode
za potrebe prezraCevalnih klimatskih naprav.
Regulacija temperature za talno gretje in radiatorsko ogrevanje naj bo z mesalnimi ventili
ter obtocnimi ¢rpalkami, vodenimi preko stenske regulacije v odvisnosti od zunanje
temperature. Predvidi naj se razdelilce talnega ogrevanja z motornimi pogoni, vezanimi
na termostate, ki naj se predvidijo po posameznih sklopih prostorov. Predvideni so jekleni
panelni radiatorji, opremljeni z radiatorskimi termostatskimi ventili in glavami.
Sistem ogrevanja (tako talno kot radiatorsko) naj bo zasnovana tako, da bo moZno
regulacija ogrevanja za vsak prostor posebej (vklop/izklop ogrevanja).

Prezracevanje vrica

&

Poleg sistema prisilnega prezradevanja prostorov mora biti omogoéeno tudi naravno
prezraCevanje z odpiranjem oken.

V prostorih za otroke mora biti prezragevanje urejeno skladno z veljavnimi tehniénimi
predpisi, pri tem pa hitrost gibanja zraka ne sme presegati 0,2 m/s.

V prostorih za otroke mora biti relativna viaga zraka 40 do 60 odstotkov.

Kuhinjo, jedilnico, garderobe in sanitarije za otroke je treba dodatne mehansko ali
prisilno prezracevati,

V' kuhinji, jedilnici, garderobah, sanitarijah in prostorih za nego, ki so dostopni
neposredno iz igralnic, mora biti prezraéevanje urejeno na nadin, ki onemogoéa Sirjenje
vonjav v igralnico.

Prisilno lofeno prezraCevanje se izvaja v saniferijah in v kuhinji ter pralnici.
Dimenzioniranje koli¢ine zraka za kuhinjo in pralnice se doloda glede na tehnologko
opremo (predmet loCenega projekta tehnologije kuhinje) v skladu s smernico VDI 2052,



V primeru, da se odvodni zrak se vodi nazaj v klima napravo, kjer se rekuperira toplota
oz. vi§i indirektno hlapilno hlajenje, mora rekuperator imeti sistem za avtomatsko pranje.
Projektant strojnih instalaci] mora zagotoviti najugodnej$i in udinkovit sistem
prezradevanja novo predvidenega vrica.

Hlajenje

Projektant strojnih instalacij naj preveri in dolo¢i optimalni in racionalni sistem hlajenja
novo predvidenega vrica. Sitem je lahko na vodni ali plinski osnovi z hladilnim
agregatom ali toplotno ¢rpalko (VRF sistem). V samih posameznth prostorih vrtca naj
projektant z arhitektom in naroénikom dolo€i tip konvektorske naprave (parapetni, stenski
ali stropni konvektor).

Celotni sistem hlajenja naj imam moZnost priklopa na centralni nadzorni sistem.

Sistern hlajenja naj bo dimenzioniran na maksimalno temperaturno razliko 6°C med
zunanjo in notranjo temperaturo.

Hlajenje dovodnega zraka v prezracevalnem klimatu je lahko predvideno s DX toplotno
¢rpalko ali je preko cevnega omrezja vezano na hiadilni agregat.

Vadovod in kanalizacija

Novo predvideni objekt bo prikljuéen na sistem vodovodnega omrezja Cmomlja preko
glavnega vodomera. Potrebno be preveriti obstojeéi prikljuéni vod vodovoda in ga po
potrebi zamenjati prav tako glavni vodomer. Preveriti je tudi potrebno zunanje hidrantno
omreZje oz. je hidrantno omreZje zunaj in po novo vrtcu predvideti po $tudiji poZame
vamosti,

Priprava tople sanitame vode naj bo predvidena centralna v toplotni postaji, skladno z
navodili in zahtevami upodtevajoé zahtevo po termiént dezinfekciji za zbiralnike tople
pitne vode s prostornino vecjo od 400 I ali ve€. Temperatura v zbiralniku/grelniku vode
bo tako vsaj enkrat do dvakrat tedensko pregreta nad vrednost 70 °C, zato bo potrebno
predvideti dodatne elektriéne grelce ali z pomocjo plinske peci. Poraba sanitarne vode naj
se bo kontrolira in pregleduje preko CNS-a.

V primeru priprave tople sanitarne vode z skupnimi bojlerji v toplotni postaji, se zaradi
razseznosti razvoda tople vode, predvideni cirkulacijski vodi, ki naj bodo vodeni skupaj s
cevmi tople vode. Cirkulacija naj bo prisilna s pomodjo cirkulacijske érpalke.

Cevno omreZje hladne sanitarne vode naj se vodi po objektu loéeno od ogrevnih cevi za
ogrevanje in loéeno od cevi tople sanitarne in cirkulacijske vode.

Pri projektiranju sanitamega vodovodnega omreZja naj bo upoStevano naslednje
izhodiSCe: stranii¢a naj bodo vsa konzolna z vgradnimi kotlicki, pisoarji prav tako
konzolni s senzorskim proZenjem, umivalniki samostojeéi oziroma vgradni brez prelivnih
odprtin in z enorofnimi baterijami. PrSne kadi naj bodo vzidane, iz belega aknila, s
pripadajoéimi enoroénimi meSalnimi baterijami,

Tudi in ostale baterije naj se predvidijo s centralnimi me§alnimi garniturami z moZnostjo
centralne nastavitve temperature preko avtomatike CNS ter s éasovno zakasnilno tipko alt
senzorjem prisotnosti.

Varovanje sistema sanitarne hladne vode naj se predvidi z membransko ekspanzijsko
pretocno posedo in varnostnim ventilom, protipovratna loputa in zaporni elementi ter z
optimalnim sistemom za mehéanje sanitarne hladne, tople in cirkulacijske vode.
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6.11.1.

Kanalizacijske cevi v novo predvidenem objektu bi bile v posameznih sanitarnih celicah
iz PVC, cevi speljali v glavnih vertikalah in pod stropom pa so lahko iz litine in sicer po
sistemu HKS. V pritiigju bi se vertikalni vodi iz posameznega dviZnega voda povezali z
horizontalno kanalizacijo preko talnih revizijskih jagkov. Vsaka vertikala bi se podaljsala
z odzratno cevjo nad streho, kjer bi se zakijugil z odzraéno kapo.

Na spodnjem delu vertikal fekalne kanalizacije se vgradijo ¢istilni kosi, tako da se tahko
Cisti celoten razvod v primeru teZav pri odvodu odpadnih vod. Dostop do &istilnega kosa
mora biti omogoc€en preko odprtin v zidu ali preko revizijskih jagkov. Vsi talni sifoni v
sanitarijah in ostalih prostorih morajo biti preto&ne izvedbe.

Kanalizacija kuhinje bi se na zunanjo kanalizacijo prikljuéila preko lovilnika ma&cob.

Kemunalni odpadki in odpadne vode

Podrodje komunalnih odpadkov v obéini Crnomelj ureja Odlok o ravnanju s komunalnimi
odpadki v obé&ini Crnomelj (Ur. L. RS, &t. 172014, v nadaljevanju Odlok).

Odpadke e potrebno loceno zbirati v skladu z Odlokom in navedili izvajalca javne
sluZbe. ‘

Za odvoz smeti je potrebno urediti ustrezen prostor zbirno mesto (t.i. ekolo§ki otok) in
nabaviti tipizirane posode za odpadke za zbiranje loenih frakcij, ki jih predpiSe
Komunala. '

Povzrocitelj kuhinjskih odpadkov mora biorazgradljive kuhinjske odpadke logeno zbirati
in oddajati zbiraleu kuhinjskih odpadkov v skladu s predpisom, ki ureja to podrogje.

. ZAHTEVE GLEDE POZARNE VARNOSTI

Projektirane re§itve v objektu morajo biti v skladu s tudijo poZarne varnosti, predvsem
opredelitev evakuacijskih poti, loevanja pozamih sektorjev, sistema evakuacije in
gaSenja in podobno.

Studija varstva pred pozarom ba del projektne dokumentaci je PGD PZL

Za objekt je potrebno s staliSCa poZarne vamnosti predvsem zagotoviti vamo evakuacijo
otrok in osebja vrtea.

Za gasenje objekta vrtea je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo gasilnikov po Pravilniku
o izbiri in namestitvi gasilnih aparatov (Ur. list RS st. 67/05). Prav tako morajo biti na
razpolago tudi notranji hidranti na kolutu (EURO hidranti) kot zadetno gasilno sredstvo.
Za potrebe gasilcev morajo biti na razpolago zunanji hidranti, nameiceni okrog objekta in
zagotovljeni dovozi ter postavitvene povriine za gasilska vozila.

Za objekt je potrebno glede na namen in vidino zagotoviii ustrezno nosilnost konstrukcije
objekta v poZaru. Z ustreznimi negorljivimi in tezko gorljivimi materiali za obloge v
objektu se prepre¢uje hiter razvoj poZara in dima. Z ustreznimi odmiki med objekti in
mejami parcele se prepreéi prenos poZara na sosednje objekte in na tujo lastnino zaradi
sevalne toplote pri poZaru in leteCega ognja.

Vsa vrata v vrtcu naj bodo brez talnih pragov.

Instalacija javijanja pozara

Predviden naj bo sistem za samodejno odkrivanje in javljanje poZara, in sicer za vse
prostore in etaZe. Izpolnjene naj bodo vse zahteve in zad¢itni ukrepi, ki jih bo predpisala
Studija pozamne vamosti.
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3.172

Sistem samodejnega odkrivanja in javljanja poZara naj sestavljajo analogno naslovljiva
cenirala, avtomatski in roéni javljalniki poZara.

Na vsako zanko naj bo na poljubnem mestu moZno prikljuditi izvrSilne module za
krmiljenje poljubnih sistemov (poZarne lopute, poZarma vrata, sistem za odvod toplote,
dima itd.).

Pozama centrala naj bo locirana v ustreznem prostoru in po potrebi e na paralelni tabli v
pritli¢ju - v avli. Centrala mora biti neposredno vezana do intervencijske enote (gasilska
brigada ali podobno).

IDEJNA SKICA- grafi¢ni del (v prilogi)

Sestavni del tega elaborata je tudi idejna skica, ki bi sluZila kot grafi¢na pomog pri
projektiranju.

Gre za urbanististiéno preveritev in splo§no usmeritev, brez da bi dolocevala konéni
izgled projekta, hkrati pa predstavlja preveritev, da je na izbrani lokaciji mogodée v celoti
umestiti novi objekt s programom 10 oddelénega vrica skupaj z vsemi zahtevami
projektne naloge.

Razlaga posameznih grafiénih prilog:

Shema obstojecega stanja in rusitve

Shema prikazuje obmo&je obdelave z obstojeim novej§im objektom (4 oddelki) ter
shemo objekta, ki se rudi (5 oddelkov).

Urbanisti¢na shema

Shema prikazuje umestitev objekta na parcelo v povezavi z obstojeim objektom.
Nakazani so posamezni funkeijski sklopi zunanje ureditve ter glavnimi dostopi.

Tiorisna programska shema

Shema prikazuje okvirno razdelitev glavnih programskih sklopov vrtea, kot so igralnice,
skupni prostori, tehniéno — servisni, upravni del ter sanitarije in komunikacije.

Shema prikazuje razporeditev vseh igralnic na najkvalitetnejsi jugovzhodni del objekta,
medtem ko so gospodarski in drugi servisni prostori ter uprava v nadstropju locirani
preteZno na severozahodnem delu objekta.

Shematski prerezi

Shema prikazuje prereze skozi objekt novega vrtca ter navezavo na obstojeli objekt.
Shema prikazuje vedjo odprtost okenskih povrsin proti IV in manjdo proti SZ ter direktno
in posredno naravno osvetlitev prostorov.

Volumetriéna shema

Shema prikazuje postavitev objektov v prostor.
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6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN DOLOCITEV
VREDNOSTI INVESTICIJE

6.1, VRSTA INVESTICIJE

V okviru obravnavane investicije je predvidena izgradnja novega, sodobnega objekta vrtca na Loki
v Crnomlju, v katerem je predvidenth 10 oddelkov s spremijajodimi prostori ter prostori za osebje
ter izvedba zunanje ureditve, ki se bo programsko povezal z obstojefim (novejiim) objektom vrtea
na Loki, v katerem delujejo 4 oddelki. Pred zacetkom gradnje je predvidena tudi ruSitev starega
(montaZnega) dela vrica.

6.2. OSNOVE Z4 OCENO VREDNOSTI PROJEKTA

Pri oceni vrednosti invesiicije smo upoétevali naslednja izhodii¢a:

1.

e

GOI dela so ocenjena na podlagi trenutno veljavnih cen za tovrstne posege. Pri oceni
vrednosti GOI del smo izhajali iz ocenjenih neto povrsin, ki so prikazane v tabeli 22. Te
povriine smo povecali za 18% in na ta nadin izraunali bruto povriine, ki smo jih
upostevali pri oceni vrednosti GOI del.

Praksa kaZe, da je klasiéna gradnja cenejSa od montaZne lesene gradnje, vendar je
klasi¢na gradnja bistveno dalj$a. UpoS§tevano je bilo, da zna%a cena GOI del za leseni
vrtec [.180 EUR/m2 bruto poviiine, za klasiéno zidan vrtec pa 960 EUR/m2 bruto
povriine. Bruto povrdine zaadajo 2.337,20 m2 neto.

Cene GOI del za izvedbo pokritih teras so niZje. Cena GOI del za izvedbo pokritih teras
je upoStevana v vidini 650 EUR/m2.

Strodki ruitve obstojefega starega dela vrtea so ocenjeni na 70.000 EUR+DDV. V tej
vrednosti so vkljuéeni tudi stroski odvoza na staino komunalno deponijo (po sortiranju
odpadkov).

V oceni vrednosti so upodtevani stroski predelave novejlega dela vrtca, kjer delujejo 4
oddelki. V teh strofki so upoStevani stroSki predelave obstojece stavbe zaradi
prikijuitve veznega hodnika (preboj na fasadi, vgradnja novih vrat, obdelava stiénih
povrSin, morebitno potrebno prestavljanje initalacij), zamenjava starih oken (stara okna
so ustrezala K=1,1W/m2K, kar za sedanje zahteve PURES-a ne ustreza pogoju
energetske ulinkovitosti Bl), zamenjava strehe z dodatno izdelavo toplotno
izolacijskega sloja (sedanja streha je debeline 15 cm) in zrafnega kanala (odstranitev
stare strehe, odvoz ter dobava in montaZa nove), obnova fasade (dodatna toploina
izolacija, ker je obstojeta debela med 2 in 8 cm) in predelava ogrevanja iz visoko na
nizio temperaturni rezim (ve¢ja povrSina in zmogljivost radiatorjev), kar je tudi zahteva
PURES-a.

Med stroski opreme so vkljuceni stro3ki standardne lesene opreme za novi del vrtea,
stroski opreme za kuhinjo, stroski opreme za servisni del {pisame, garderobe, sanitarije)
in stro8ki zunanjih igral.




7.

10.

1.
12.

3.
14,

V strogkih zunanje ureditve so upo§tevani strodki ureditve zelenih povriin za igranje in
parkovni del (4615 m2) in strofki izvedbe predvidenih parkiris¢ (34 novih parkirnih
mest).

Stroski postopka sklenitve javno-zasebnega partnerstva, izdelave potrebne investicijske
dokumentacije in izvedbe javnega razpisa za izbor izvajalca so ocenjeni na 40.000
EUR+DDV.

Stro8ki za izdelavo projekine dokumentacije PGD, PZI in PID so upoitevani v vi§ini
5% od strofkov gradmje novega vrtca, strofkov predelave obstojeega dela vrtca,
stroSkov zunanje ureditve in stro§kov opreme,

Stroski pridobitve gradbenega in uporabnega dovoljenja so ocenjeni na 5.000
EUR+DDV.

Stroski prikijuéitev na komunalno infrastrukturo so ocenjeni na 5.000 EUR+DDV.
StroSki geodetskega posnetka (pred narodilom projektne dokumentacije in na koncu za
vpis v kataster) so ocenjeni na 2.500 EUR + DDV.

Stro$ki izdelave geomehanskega porocila so ocenjeni na 3.000 EUR +DDV.

Na vse zgoraj omenjene postavke se obracuna 22% DDV. Ker gre v obravnavanem
primeru za opravljanje neobdavéljive dejavnosti, DDV v obravnavanem primeru ni
povracljiv.

6.3. OCENA VREDNOST! INVESTICLIE IN PREDVIDENA DINAMIKA
IZVEDBE PO STALNIH CENAH

Stalne cene so cene, ki veljajo takrat, ko se izdeluje investicijska dokumentacija. V nadaljevanju
so prikazane vrednosti v stalnih cenah september 2017, in sicer za naslednje variante:
¢ Bl in CI: izgradnja lesenega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja (dolgoroéno posojilo)
ali v koncesijski obliki IZP,
e B2 in C2: izgradnja klasiéno zidanega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja (dolgoroéno
posojilo) ali v koncesijski obliki JZP.
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Tabela 24: Ocenjena vrednost investicije, izgradnja lesenega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja

(delgorecno posojilo) ali v koncesijski obliki JZP, stalne cene

2017 2018 2019 Stalae cene
rusitev abstojede stavbe 70.000,00 70.000,00
(01 dela brez vezners hodnika 2.758.344,40 2.758.344,40
pokrile terase 78.008,00 78.000,00
GCRADNIA NOVEGA VRTCA 2.828.344 .40 78.006,60 2.906.344,40
predelava obstojecega dela 12.G06,00 12.000.00
zamenjava oken {PURES) 18.000,00 18.000,00
zamenjava strefie 38.349.00 38.349.00
obnova fasade 18.073.00 18.073,00
predelzva ogrevania 10.000,00 10.000,00
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 96,422 00 96.422,60
zelene povriine in parkavni del 138.450,00 118.450,00
parlrita 81.600.00 §1.600,00
ZUNANJA UREDITEV 228.458,00 220.050,00
i del
nov e 235.200.00 235.200.00
kuhinja z jedilnico in shrambarni 144,000,006 144.000.00
servisni del
Ferviam oe 109.780.00 109,780.00
P i igrals
CHNAR Er 13.000,00 15.000,00
GPREMA {standardnz lesena oprema) 503.980.00 503.980.00
Stro¥ki postopka sklenitve JZP, izvedba javnega
fazpisa za izbor izvajules, investicijska in ostala
dokumentacija
15.000,00 25.000,00 40,000.00
prajekinz dakumentacija -5%%
186.319,82 18633082
pridobitev gradbenega in uporabnega doveljenja
5.000,00 5,000,0G
ikludl it} alno infras
prikljuditev na komunalno infrastrukiro 5.000,00 5.000.00
komunsini prispevek
ceodetski posnetek
meocemarp 1.250.00 1.250,00 2,500,00
geomehansko ¢il
keame borectio 1.000.00 3.000,00
strokovni nadzor - 1,2%
ToRe acsor - 33,540,131 473366 38.673,80
koordinator zu ZVPD - 0,6%
- 16.970,07 2.366.83 1933650
OSTALI STROSKI N
£5_ 800,00 2176.500,02 1.350,50 100 850,52
SKUPAJ
15.0060,400 3.104.844.42 946.802,50 4.026.646,92
DDV-22% 3.300,00 683.065,77 199.496,55 8B5.862,31
SKUPAJ Z DDV - STALNE CENE 18.300,00 3.787.910,19 1.106.299,05 4.912.5069.24




Po informacijah, ki smo jih uspeli pridobiti od izvajalcev tovrstnih lesenih objektov, se cene za
izdelavo projekine dokumentacije, GOT del, opreme in igral gibljgjo od 1.600 EUR/m2 neto
povrsine + DDV naprej. Kon&na cena je predvsem odvisna od arhitekture in izbranih materialov.

Iz zgomje tabele izhaja, da je v obravnavanem primeru za izdelavo projektne dokumentacije,
GOI del, opreme (brez kuhinje) upodtevana cena v vi§ini 1.708 EUR/m2 neto povriine +DDV.

Tabela 25: Ocenjena vrednost investicije, izgradnja klasino zidanega vrtca z lastnimi sredstvi

investitorja (dolgorofno posojilo) ali v koncesijski oblikd JPZ, stalne cene

2017 2018 2019 Stalne cene

ruditev obstojece stavhe 70.000,00 70.000,00
GOl dela brez veznegs hodnika 2.244.076,80 2,244.076.80
pokrite terase 78.000,00 78.000,00
GRADNIJA NOVEGA VRTCA 2,314.076,80 78.000,00 2.392.076,806
predelava obstojedesa dela 12.000,00 12.000,00
zamenjava oken (PURES) 18.000,00 18.000,00
zamenjava strehe 38.349,00 38.349.00
obnova fasade 18.073,00 18.073.00
predelava oprevanja §0.000.00 10.000,00
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 96,422.00 96.422,00
zelene povidine za igranje in parkovni del 138.450,00 138.450.00
packirista $1.600.00 81.600,00
ZUNANJA UREDITEV 220,050,680 220.850,00
novi det 235.200,00 235.200,00
kuhinja 2 jedilaico in shrambami 144.000,00 144.000.00
servisni del 109.780,00 109.780,00
aunanjn igrla 15.000,00 15.000.00
QOPREMA (standardna lesena oprema) 503.980,00 503.980.00
Strofki postopka skienitve JZP, izvedba javiega razpisa za
izbor izvajalea, investicijska in ostala dokumentacija

15.000,00 25.000,00 40.000,00
projekina dokumentacija ~§% 160.626.44 160.626.44
pridabitey gradbenega in uporabnega dovoljenja s soglasji

5,000,060 5.000,00

prikljucitev na komunalno infrastrukiuro 5.000.00 5.000.00
komunalni prispevek
geodetski posnetck 1.250,00 1.250,00 2.500,00
peomehansko porogilo 3.000.00 3.000.00
steakevni nadzor - 1,2% - 27.768,92 4.733.66 32.502,59
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! 2017 2018 UG Stalne cene
kaordinator z2 ZVPD - 0.6% : 13.884.46 2.366.33 16.251,29
OSTALISTROSK 15.000,00 241.529.82 B.350,50 264.880,31
SKUPAT 15.000,80 2.553.606,61 906.802.50 3.477.409.12
DDV-22% 3,300,00 562.233 46 199.496,53 165.030.01
SKUPAJ Z DDV - STALNE CENE 18.300.00 3.117.840,08 1.106.299.05 4.242.439,12

6.4. OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE IN PREDVIDENA DINAMIKA
IZVEDBE PO TEKOCIH CENAH

TelcoCe cene so cene, ki jih pricakujemo v asu realizacije investicije.

Oceno vrednosti investicije v tekocih cenah smo izdelali na naslednjih osnovah:

¢ upodtevan je terminski plan izvedbe operacije,

¢ pri preraunu strofkov v tekole cene smo upoftevali Umarjevo jesensko napoved
gospodarskih gibanj 2017, ki predvideva, da bo inflacija v letu 2017 znasala 1,7%, v letu
2018 1,9% in v letu 2019 2,1%.

¢« Pri preraCunu ostalih stroSkov v letu 2017 smo upoétevali samo inflacijo za 3 mesece {od
zaCetka oktobra do konca decembra). Za leto 2019 smo upodtevali samo inflacijo za 4
mesece {od zacetka januarja do konca aprila), ker je predvideno, da bo investicija
zaklju¢ena do konca aprila 2019.

V nadaljevanju so prikazane vrednosti v tekodih cenah, in sicer za naslednje variante:
e« BI in Cl: izgradnja lesenega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja (dolgoroéno posojilo)
ali v koncesijski obliki JZP,
¢ B2 in C2: izgradnja klasi¢no zidanega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja (dolgoroéno
posojilo) ali v koncesijski obliki JZP.

Tabela 26: Ocenjena vrednost investicije, izgradnja lesenega vrica z lastnimi sredstvi investitorja
{(dolgorofno pesojilo) ali v koncesijski obliki JZP, tekoée cene

2087 2618 2019 Tekode cene

ruditev phslojede stavhe Ti673,18 71.673.19
GOt dela brez veznega hodniks 282437631 2,824.375 31
pokrite terage 80.419,47 80.419.47
GRADNJA NOVEGA VRTCA 2.895,949 50 80.419.47 2.976.368.97

redelava obstojedepa dela 12.372.23 1237223
zamenjava oken (PURES) 18.558.34 IR.558.34
zamenjava strehe 39.538.54 39,538,54
obnova fasade 18.633,60 18.633.60
predelava ogrevania 1031019 10.310,19
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2017 2018 2019 Tekofe cene
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 99.412,90 95.412 .40
! 31 i je i kovni
zelene povrdine za igranje in parkovni del 142.744.56 142,744 .56
parkiriiéa
B4.131,14 84.13%,14
ZUNANJA UREDITEV 226.875,69 226.875.69
novi del
242,495 63 242.495,63
kuhinja z jedilnico in shrambami
uhinja z jedilnico in shrambami 148.466.71 148.466.71
servisni del {pisarne, shrambe, garderobe,
sanitarije)
113.185.25 113.185.25
ja igral
Eunanya 1grela 15.465.28 15.465.28
REMA (standard
OPREMA (standardns Jesenn oprema) 519.612.87 519.612.87
Strofki postopka sklenitve JZP, izvedba javnega
razpisa za izbor izvajales, investicijska in ostala
dokumentacija
15.063,36 25.597,57 - 40.660.87
jektna doki tacija -39
projekina dakumentacija -3% - 150.793,85 . 190,793 85
pridobitev gradbenega in uperabrege dovoljenja s
soglasji
- 5.119.51 - 5.119,51
ikljuditev na k infras
prikljuditev na komunalno infinsteukturo ) 5.119.51 ) 5.119.51
komunalni prispevek
detski k
peadetski posneie - 127588 1.388.77 1.568.65
hansk Cit
geomehansko porociio ) 307171 ) 107171
trokovni -1.2%
strokovni nadzor - 1.2% . 34.751,39 4.880,50 39,631.89
koordi ZVPD - 0,6%
coramsior za ’ - 17.375,70 2.440,25 19.815.95
OSTALI STROSKI
15.0£3,30 283.109,12 8.609,52 306.781,94
SKUPAJ
15.063,30 3.179.058,62 934.930,45 4.129.05237
DDV-22% 331393 699.392 90 205.684,70 408.391,52
SKUPAJI Z DDV - TEKOCE CENE 18.377,23 3.878451,52 1.140,615,15 5.037.443,90

Tabela 27: Ocenjena vrednost investicije, izgradnja klasiéno zidanega vrtea z lastnimi sredstvi

investitorja (delgorono posojilo) ali v koncesijski obliki JZP, tekoge cene

2017 2018 im9 Tekode cene
ruditev obstojede stavbe 71.673.19 71.673.19
GOl dela brez veznega hodnika 2297.716,32 2.297.716,32
pokrite terase - 80.419,47 B0.419.47
GRADNIA NOVEGA VRTCA 2.369.389,51 80.419,47 2.445.808.98
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predelzva obstojecepa dels 12.372.23 12.372.23
zameniava oken (PURES) 18.558.34 18.558.34
zamenjava stiche 38.538.54 30.538.54
obnova fasade 18.633.60 18.633,60
predelava ogrevanja 10.310,15 10.310.19
PREDELAVA OBSTOJECEGA DELA VRTCA 94,412,450 %4.412,%0
zelene povrsing za igranje ia parkovni del
142,744,560 142.744,56
parkiriséa
84.131,14 84.131.14
ZUNANJA UREDITEV 226.875,69% 226.875,6%
novi del i
247 49563 24248563
kuhing z jedilnico in shrambam:
148.466.71 148.466,71
servisal del
113,185,325 113.185,25
zunanjz igrala
15.465,.28 15.405 28
OPREMA (stzndardna lesena sprema)
319.612,87 519.612.87
Stroiki postopka sklenitve JZP, jzvedba javnega
razpisa za izbor izvajalen, investicijke in ostela
dokumentacija
15.063.30 25.597.57 - 40.660,87
projekina dokumentacija -3% X o -
- 164.465.85 - 164.463.85
pridobitev pradbenepa in uporabnega dovoljenja s
soplasji
- 3.119,51 - 5,118.51
prikljuétey na komunalao infrasuukmrn -
- 3,119.5] - 5.119.51
komumlni prispevek
zendetski posnetek . .
- 1.279.88 1.288.77 2.568,65
geomehansko paroéilo
- 187171 - 30717
strokowii nadzor - 1,2%
- 28.432,67 4.880,50 33.313.17
kogrdinator 22 ZVPD - 0,6% PR
) - 14.216,34 2,440,325 16.636,59
OSTALI STROSKI -
15.063 30 24730304 B.609,52 270.975,86
SKUPAJ
15.063,3¢ 1.616.692,55 334.930,45 3.566.686.31
DDV-23% 331393 573.672,36 205.684,70 784.670,99
SKUPAJZ DDV - TEKOCE CENE 1837723 3.192.364,91 i.140.615,15 4.351.357.29
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7. TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICLIO

7.1. PREDHODNA IDEJNA RESITEV ALI STUDIJA

Strokovne podiage in izhodi$éa za izdelavo DIIP-a so bili naslednji dokumenti:

Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur.
List RS, §t. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17),

Pravilnik o normativih za opravljanje dejavnosti predsolske vzgoje (Uradni list RS, it.
27/14 in 47/17),

Kurikulum za vrtce, marec 1999,

Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (ZJZP), (Ur. List RS, 3t 127/06),

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16).

7.2. LOKACIJA

Investicija se bo izvajala v regiji Jugovzhedna Slovenija.

Investicija se bo izvajala v ob&ini Crnomelj v Beli krajini. Ob&ina meji na ob&ine
Kocevje, Semi¢ in Metlika, na reki Kolpi pa meji na republiko Hrvasko.

Investicija se bo izvajala v mestu Crnomelj.

Novi kompleks vrica bo umeséen na zemljiséa parcel k.o. 1541 Loka:

- 982/13 —ruditev obstojecega objekta ter predvidena novogradnja,

- 982/7 —~ predvidena navezava na obstojeci objekt, ki stoji na tej parceli,

- 982/14, 975/10 — obmoéje obstojetega zakloni3ta (zazelenjeni del zunanjega igrisca,
brez grajenih struktur),

- 975/9 ~ na parceli se uredi del zunanjega igri§éa.

Pdrcele, na katerih je predvidena gradnja, so prikazane na spodnji sliki.

Podatki o povriinah in vrednostih teh parcel so povzete iz evidence GURS:

Parcela 982/13- povriina: 4.123 m2, na parceli stoji del stavbe 57-1 in 57-2, vrednost
parcele: 8.047,62 EUR;

Parcela 982/7 — povriina: 2584 m2, na parceli stoji del stavbe 1416-1, vrednost parcele:
6.524,28 EUR,;

Parcela 982/14 — povr§ina 265 m2, vrednost parcele 362 EUR,

Parcela 975/10 — povréina 348 m2, vrednost parcele 171 EUR,

Parcela 975/9 — povrSina 1.227 m2, vrednost parcele 604 EUR.

Skupna vrednost parcel po ocenah GURS torej znaga 15.708,90 EUR.
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Vse omenjene parcele so v lasti Obgine Crnomelj in bodo v primeru sklenitve pogodbe o javno
zasebnem partnerstvu predstavljale stvamni vloZek Obéine v obravnavani projekt. Predlagamo, da
Ob¢ina Cmomelj, v primeru sklenitve te pogodbe, pred sklenitvijo le-te, narodi cenitev teh
zemljis¢.

Slika 10: Parcele, na katerih je predvidena gradnja
3 = B ol
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7.3. OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA STROSKOV

V investicijo so vkljuéeni naslednji stroski:
e stroSki gradnje novega dela vrtca,
» stroki predelave obstojecega dela vrtea,
¢ stroSki zunanje ureditve,
e strosSki opreme,
s stroSki investicijske dokumentacije,
» stroSki projektne dokumentacije,
e stroSki pridobitve gradbenega in uporabnega dovoljenja s soglasji,
e stro§ki priklju¢itve na komunalno infrastrukturo,
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e stroSki izdelave geodetskega posnetka,

¢ stroSki izdelave geomehanskega porocila,

e stro8ki strokovnega nadzora,

s stro8ki varstva pri delu,

¢ stroSki postopka sklenitve JZP, stro3ki priprave in izvedbe javnega razpisa za izbor
izvajalca, strodki izdelave investicijske in ostale dokumentacije.

ViSina teh stroSkov in dinamika nastajanja teh stro§kov je podrobneje prikazana v poglavjih 6.3
(stroski v stalnih cenah) in 6.4. (stroski v tekogih cenah).

7.4. TERMINSKI PLAN IZVEDBE

Predviden terminski plan izvedbe investicije je prikazan v spodnji tabeli.

Tabela 28: Predviden terminski plan izvedbe investicije

Aktivnost Pridetek Zakljuéek
(mesec, leto) (mesec, leto)
1. Izdelava DIIP in dopolnitev DIIP Avg 2017 Nov 2017
2. Predstavitev DIIP in sprejem na ob¢inskem svetu Dec 2017 Dec 2017
3. Priprava in sprejem akta o javno zasebnem partnerstvu na Jan 2017 Jan 2017
ob¢inskem svetu (samo v primeru izvedbe projekta po_sistemu
JZP!)

4. Priprava ostale potrebne investicijske dokumentacije Feb 2017 Mar 2017
5. Geodetski posnetek Jan 2018 Jan 2018

6. Projektiranje Jan 2018 Mar 2018
7. Pridobivanje gradbenega dovoljenja Mar 2018 April 2018
8. Prprava in objava razpisa za izbor izvajalca Feb 2018 April 2018
9. Podpis pogodbe 7a izvedbo z izbranim izvajalcem Maj 2018 Maj 2018
10. Izdelava geomehanskega porocila Maj 2018 Maj 2018

11. Gradnja objekta in opremljanie ter izvedba zunanje ureditve Maj 2018 April 2019
12. Strokovni nadzor Maj 2018 April 2019
13. Koordinator za ZVPD Maj 2018 April 2019
14, Prikljuéitev na komunalno infrastrukturo Dec 2018 Dec 2018

15. Geodetski posnetek Maj 2019 Maj 2019
16. Pridobitev uporabnega dovoljenja Junij 2019 Junij 2019

7.5. VARSTVO OKOLJA IN VPLIV PROJEKTA NA OKOLJE

Pri izdelavi dokumentacije za izvedbo del in pri sami izvedbi se bo smiselno uporabljala Uredba
0 zelenem javnem narocanju (Uradni list RS, §t. 201/11, 18/12, 24/12, 64/12, 2/13, 89/14 in 91/15
—ZJN-3).
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Hkrati bo objekt zasnovan tako, da bo izpolnjeval normative po PURES-u, torgj temeljne zahteve
glede uéinkovite rabe energije in obrovljivih virov energije. Poleg tega bo objekt zasnovan iz
okolju prijaznih materiziov.

7.5.1. Vplivi na okolje v ¢asu gradnje

Vplivi na okolje, ki so vezani na izvedbo omenjene investicije, bodo ¢asovno omejeni in se bodo
pojavili le med gradnjo.

PriCakujemo predvsem naslednje vplive:

¢ onesnazenje zraka predvsem s pradnimi delei zaradi gradbenih del in emisije izpusnih
plinrov zaradi obratovanja gradbenih strojev in tovornih vozil,

s povetana emisija hrupa zaradi obratovanja gradbenih strojev in povefanega prometa s
tovornimi vozil,

o povetan promet tovornih vozil na obmodéju gradnje,

« obcasno delno oviran promet na obmo¢ju gradnje,

s nastajanje manjiih koliéin nevamih odpadkov, predvsem kot posledica vzdrZevanja
gradbene in strojne mehanizacije ter nepredvidenith dogodkov, ki predstavijajo
potencialno nevarnost za onesnazevanje okolja  pri nepravilnem ravnanju z njimi
(odpadna olja, prazna oljna embalaZa, Cistilne krpe, odpadne baterije oziroma
akumulatorji,....). Odpadke je potrebno zbirati loéeno ter jih nato predati organizacijam,
ki imajo pooblastilo za ravnanje s tovrstmimi odpadki. Pri ustrezni organizaciji gradbiica
je moznost teh vplivov na okolje majhna.

Vsi ti negativni vplivi bodo samo zafasno vplivali na ckolje. Za zmanjianje vplivov med gradnjo
je potrebno predvideti tehnicne reSitve z organizacijo gradnje in gradbisca, s katerimi bo mogoée
zrnanjiati negativne vplive na okolje med gradnjo:

s ukrepi za zniZzanje hrupa: dela naj potekajo v dnevnem casu;

a dela se bodo izvajala tako, da bodo ¢im manj moteca za uporabnike okoliskih stavb;

» povetana koncentracija prahu v fazi gradnje se bo kontrolirala in omejevala z obéasnim

polivanjem terena in prienjem,
s lofeno zbiranje odpadkov iz gradbiica in odvoz na ustrezne deponije...

7.5.2. Vplivi na okolje v éasu uporabe objekia

Investicija bo izvedena take, da bodo ekoloske obremenitve na okolje &im manjse in v dopustnih
mejah, zato ne predvidevamo nobenih dodatnih stroskov za odpravo negativaih vplivov.

Investicija v Casu uporabe ne bo imela negativnih vplivov na okolje. Zaradi energetske
ucinkovitosti objekta bodo vplivi na okolje pozitivni, predvsem zaradi zmanj$anja porabe
energentov za ogrevanje objekia. Za umetno razsvetljavo objekia bodo uporabljene varéne
sijatke, v sanitarnih prostorih z IR senzorji s ¢asovnimi releji...
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7.5.3. 1zhodii¢a varstva okolja

V sklopu nacrtovanja in izvedbe investicije bodo upoitevana naslednja izhodi§a varstva okolja:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov Zaradi investicije je priakovati udinkovitej§o porabo
energentov za ogrevanje objekta in elektriéne energije (objekt bo zgrajen v skladu s Pravilnikom
o u¢inkoviti rabi energije v stavbah, za umetno razsvetljavo bodo uporabljene varéne sijalke,...).

Okoljska ufinkovitost

Med gradnjo bo izvajalec uporabljal najboljie razpoloZljive tehnike, ki jil v tem Gasu uporabljajo
in so predpisane v pravilnikih in standardih. Pri investicijskih delih se bodo uporabljale smernice
iz projekine dokumentacije in pravilnikov, ki se nanadajo na gradnjo tovrstnih stavb. Hkrati bo
izvajalec ves Cas gradnje tudi nadzoroval in meril emisije in druge vplive na okolje in o
odstopanjih redno obved¢al nadzomne organe in narofnika. Vse odpadke, ki bodo nastali med
gradnjo bo logeno zbiral in odvazal na deponije. S sodobno tehniko in uporabljenimi materiali bo
skrbel za €im manj gradbenih odpadkov. )

V Casu uporabe objekta bodo zagotovljeni vsi pogoji za varéevanje z energenti (npr. visoko
izolativna vrata in okna, varéne Zarnice,...), loCeno zbiranje in recikliranje odpadkov in podobno.

Trajnostna dostopnost

Projekt sam bo neposredno spodbujal k uporabi okolju prijaznej§ih na¢inov prevoza. Objekt se bo
nahajal sredi stanovanjskega obmodja in bo dostopen tudi pe$ in s kolesom, Objekt bo zasnovan
tako, da bo omogocal dostop brez arhitektonskih ovir.

ZmanjSevanje vplivov na okolje

Nov objekt bo zgrajen v skladu s pravili kot jih doloéa PURES. Upojtevana bodo nacela
uCinkovite rabe energije, kar bo ugodno vplivalo tudi na zmanj3anje emisije izpusnih plinov v
ozralje.

Po investiciji bo zaradi ustreznega zunanjega ovoja teh novih oken in vrat stopnja hrupa v stavbi
zanemarljiva, prav tako tudi stopnja hrupa iz stavbe v okolico.

7.6. KADROVSKO — ORGANIZACIJSKA SHEMA

Kadrovsko-organizacijska shema bo v primeru izvedbe investicije po sistemu klasi¢nega javnega
narocila (variante Bl in B2) drugatna kot v primeru izvedbe investicije v koncesijski obliki
javno-zasebnega partnerstva (variante C1 in C2).

7.6.1. Kadrovsko-organizacijska shema v primeru izvedbe investicije po sistemu
klasi¢nega javnega naro¢ila

V primeru izvedbe investicije po sistemu klasiénega javnega narofila bodo v izvedbo
obravnavanega investicijskega projekta vkljuéeni:

 naro¢nik (investitor) Obgina Crnomelj,

 upravljavec Vriec Otona Zupancida Crnomelj,

74



e 1zvajalcl in podizvajalcl posamezne faze projekia, ki bodo izbrani na javnem razpisu.

Odgovommost za vodenje investicije prevzema naroénik (investitor) — Obéina Crnomel].
[nvestitorja kot odgovorna oseba predstavija fupanja Ob&ine Crnomelj. Delovno skupino, ki
operativno pripravlja vso potrebno dokumentacijo in organizira vse postopke pa predstavlja vodja
c}elovne skupine Vladka Kostelec Peteh, viija svetovalka za druzbene dejavnosti na Obéini
Crromel;.

Obéina Crnomelj, ki je v tem primeru naroénik in investitor; bo imela v projektu naslednje
naloge:

e definirala bo investicijo,

= zagotovila bo zemiji§¢a za izvedbo projekia,

¢ zagotavljala bo vire sredstev za realizacijo projekta,

¢ vodila bo vse postopke pri izbiri izvajalcev in podizvajalcev posamezne faze projekia,

e koordinirala bo izvajanje projekta,

e ustrezno bo ukrepala v primeru odstopanj,

= ocenjevala bo doseZene rezultate projekta glede na zastavljene cilje,

¢ razreSevala bo probleme v zvezi s projekiom,

¢ spremljala bo porabo sredstev na projektu,

s vodila bo usklajevanja z izbranimi izvajalci,

« dokumentirala bo ves postopek izpeljave projekta,

s pripravljala in vodila bo potrebna poroéila o izvedbi projekia...

V izvedbo projekta bo vkijuen tudi upravijavec novega objekta Vrtec Otena Zupanéica
Crnomel].

Pri izvedbi obravnavane investicije bo investitor sodeloval tudi z izbranimi izvajalci in
podizvajalcr posamezne faze projekta, kot so:
@ projektanti,
s izdelovalcl investicijske dokumentacije,
-. & izdelovalei ostale potrebne dokumentacije in Studij,
e izvajalei gradbeno obrtniskih in inStalacijskih del,
e dobavitelji opreme,
e izvajalcem strokovnega nadzora,
s koordinatorjem varstva pri delu,
= geodeti...

7.6.2. Kadrovsko-organizacijska shema v primeru izvedbe investicije v koncesijski
obliki javno-zasebnega partnerstva

V primeru izvedbe investicije v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva bodo v izvedbo
obravnavanega investicijskega projekta vkljuceni:

e izbrani zasebni partner,

¢ Obégina Crnomelj,

¢ izbrani izvajalci in podizvajalci posamezne faze projekta.
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Obéina Crnomelj bo imela v projektu naslednje naloge:
 definirala bo investicijo,
s izpeljala bo postopek za izbiro zasebnega partnerja,
* pripravila bo vso potrebno investicijsko dokumentacijo,
« sodelovanje pri projektiranju,
* podpora pri pridobivanju gradbenega dovoljenja,
* zagotovila bo zemlji§ta za izvedbo projekta,
+ spremijala bo izvedbo projekta,
@ ustrezno bo dokumentirala postopek izpeljave projekta.

Izbrani zasebni partner bo imel v projektu naslednje naloge:

* zagotovil bo vso potrebno projektno dokumentacijo in morebitne novelacije projektne
dokumentacije,

e pridobitev gradbenega dovoljenja,

* izbira izvajalcev za gradnjo, opremijanje, nadzor, vodenje projekta, varstvo pri delu...,

s izvedel bo rufenje obstojecega objekta,

° izgradnja in opremljanje novega objekta, izvedba potrebnih ukrepov na obstojecem delu
vrtca, izvedba zunanje ureditve,

* zagotavijanje potrebnih virov za izvedbo projektiranja in gradnje,

¢ koordiniranje izvedbe projekta,

¢ ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,

* razreSevanje problemov v zvezi z izvedbo projekta,

o usklajevanje z izbranimi izvajalci,

¢ dokumentiranje postopka izvedbe projekta...

V izvedbo investicije bodo vkljuéeni tudi:
o projektanti,
¢ izdelovalci investicijske dokumentacije,

e izdelovalci ostale potrebne dokumentacije in §tudij,

e izvajalci gradbeno obrtniskih in in$talacijskih del,
* dobaviielji opreme,
¢ izvajalec strokovnega nadzora,
» koordinator varstva pri delu,
= geodeti...

7.7. ANALIZA ZAPOSLENIH

Zaposlitve pred iavesticijo
Na dan 31.12.2016 je bilo v Vrtcu Otona Zupanéica zaposlenih 73 delavcev (6 za doloden ¢as).
Na dan 1.3. 2017 je bilo v vrtcu zaposlenih 70 delaveev, na dan 1.9.2017 pa 70 delavcev.
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Zaposlitve po investiciji
Pri zaposlovanju v vrtcu se uposteva Pravilnik o normativih za opravljanje predSolske vzgoje

(Uradni list RS, §. 27/14 in 47/17).

V obstojecéem delu vrtca na Loki (s 4 oddelki) bodo tudi v bodoce delovali 4 oddelki vrica, ki na
tej lokaciji delujejo Ze danes.

V novo zgrajeni del vritca, kjer je predvidenih 10 igralnic, se bodo preselili oddelki iz starega dela
vrtca na Lok, ki je predviden za ruSenje (konec leta 2016 jih je bilo 5) ter oddelki, ki sedaj
delujejo na Majerju (konec leta 2016 so bili 3} in v Dijaskem domu (konec leta 2016 jih ni bilo).

Ker se 3tevilo oddelkov ne bo povedalo, pac pa gre samo za preselitev obstojeéih oddelkov vrica
v nove prostore, dodatno zaposlovanje zaenkrat ni predvideno.

8. PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

8.1. PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA V PRIMERU IZVEDBE
INVESTICIJE PO SISTEMU KLASICNEGA JAVNEGA NAROCILA

V primeru izvedbe investicije po sisternu klasicnega javnega narocila so predvideni naslednji viri
financiranja:

zadolZevanje (dolgoroéni kredit),

e nepovratna sredstva Eko sklada.

Pri Eko skladu so na voljo nepovratne finanéne spodbude, namenjene ob&inam za nove nalozbe v
gradnjo skoraj nié-energijskih stavb. Namenjene so spodbujanju gradnje skoraj nié-energijskih
stavb sploSnega druZbenega pomena v lasti obCin, med drugim tudi za stavbe za izobraZevanje in
znanstveno raziskovalno delo (enotna klasifikacija 12630).

Pravica do nepovratne financne spodbude se dodeli vlagateljici za gradnjo nove skoraj nic-
energijske stavbe, za katero je pridobljeno pravnomotno gradbeno dovoljenje. Energijska
ulinkovitost stavbe, izradunana po metodi za pasivne stavbe »PHPP«, mora znadati v segmentu
radunske rabe energije za ogrevanje Qh < 6 kWh/m3a. Navedena vrednost Qh se izraduna za neto
ogrevani in prezraevani volumen stavbe ter ne glede na dejansko lokacijo stavbe za klimatske
podatke mesta Ljubljana (T1996-2005/J1981-2000), ki so objavljeni na spletni strani Eko sklada.
Ustreznost gradnje skorej nic-energijske stavbe se preverja na podiagi izratuna »PHPP«, projekia
za pridobitev gradbenega dovoljenja PGD, projekta za izvedbo PZI in drugih dokazil, navedenih
Vv javnem pozivu,

Obvezaa je vgradnja zunanjega stavbnega pohiStva s trojno zasteklitvijo s toplotno prehodnostjo
U = 0,9 W/m2K {doloCeno po standardu SIST EN 14351-1:2006+A1:2010) po nadelu tesnjenja v
treh ravneh, kot je opredeljeno v smernici RAL. Zahteve za energijsko u¢inkovitost zunanjega
stavbnega pohiStva lahko odstopajo pri posamezaih elementih zaradi posebnih projekinih
pogojev (npr. varnostne in protipoZame zahteve, spomeniSko varstvo) ali zaradi posebnih
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tehnicnih refitev, vendar mora biti v tem primeru uporabljena tehnologija z najvi§jo moZno
energijsko ufinkovitostjo. Za vgradnjo lesenega zunanjega stavbnega pohistva se dodeli dodatna
nepovraina finanéna spodbuda.

Toplotna prehodnost neprosojnih delov toplotnega ovoja stavbe sme znaSati U < 0,15 W/m2K.
Dodatna nepovratna finanéna spodbuda se dodeli tudi, &e bo na veé kot polovici povriine
neprosojnega dela fasadnega ovoja stavbe vgrajena masivna lesena fasadna obloga.

Toplotne prehodnosti U (W/m2K) zunanjega stavbnega pohistva in toplotne prevodnosti
(W/mK) izolacijskih materialov v toplotnem ovoju stavbe morajo biti razvidne iz ustreznih
dokazil, skladno z zahtevami dokumentacije za prijavo.

Verajeni morajo biti energijsko uéinkoviti sistemi prezradevanja prostorov z vratanjem toplote
odpadnega zraka, ki pri normalnih obratovalnih pogojih naprav zagotovijo skupni toplotni
1zkoristek rekuperacije toplote vsaj 80 %.

Dovoljena je le vgradnja sodobnih generatorjev toplote in hladu ter naprav z visoko energijsko
uéinkovitostjo.

Stavba mora najmanj 50 % letne dovedene energije za delovanje stavbe (ogrevanje, hlajenje,
prezralevanje, klimatizacija, priprava tople vode in razsvetljava) pokriti iz obnovljivih virov
energije, razen v primeru, ko je stavba oskrbovana iz sistema energijsko uéinkovitega daljinskega
ogrevanja ali hlajenja oziroma iz naprav SPTE z visckim izkoristkom v skladu s predpisom, ki
ureja podpore elektriéni energiji, proizvedeni v soproizvodnji toplote in elektridne energije z
visokim izkoristkom.

Obvezen je preizkus zrakotesnosti stavbe, pri Semer mora izmerjena vrednost pri ugotavljanju
tesnosti obodnih konstrukeij po standardu SIST EN [SO 9972:2015 znagati: n50 < 0,6 h-1.

Nepovratna finanéna spodbuda je lahko dodeljena le za stavbo s Qh< 6 kWh/m3a in je dologena
glede na neto ogrevano in prezradevano povriino znotraj toplotnega ovoja stavbe, vrsto vgrajenih
toplotno - izolacijskih materialov in uporabo lesa ter spodbuja optimalno, trajnostno zasnovo
stavbe, utinkovito vodenje, nadzor in izvajanje projektov ter racionalno gospodarjenje s sredstvi,
ngmenjenimi izvedbi skoraj ni¢-energijske stavbe. Viiina spodbude je dolodena v spodnji tabeli
in ne sme presegati 50 % priznanih stroskov naloZbe.

Spodbuda v EUR/m?
Energijska
u:‘it;tz:it(;:hst I. skupina | Hl. skupina | lIl. skupina
(kWh/m’a)
$6 400 310 240
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Pri tem predstavljajo skupine:

- L. skupina: stavba, pretezno zgrajena iz lesa z najmanj 75 % volumskega deleza toplotno
izolacijskih materialov (v m3) naravnega izvora iz obnovljivih virov {npr. lesna vlakna, celulozni
kosmiéi ipd.);

- IL. skupina: stavba z najmanj 75 % volumskega delea toplotno izolacijskih materiaiov {v m3)
mineralnega izvora (npr. mineralna volna, penjeno steklo ipd.) in naravnega izvora;

- IIL skupina: stavba z veé kot 25 % volumskega deleza toplotno izolacijskih materialov (v m3)
sintetiCnega in ostalega izvora (npr. ekspandirani polistiren, ekstrudirani polistiren ipd.}.

Pravica do dodatne nepovratne finanéne spodbude se dodeli za stavbo, ki izpolnjuje pogoje tega
Javnega poziva in v katero bo vgrajeno leseno zunanje stavbno pohiitvo, in sicer v vi§ini 50 EUR
na m2 vgrajencga lesenega zunanjega stavbnega pohistva, pri emer vhodna in druga vrata niso
predmet dodatne spodbude,

Pri izratunu je viSine sredstev Eko sklada je bilo upostevano, da neto ogrevane povriine znasajo
1981 m2 in da m2 vgrajenega lesenega zunanjega stavbnega pohiitva znasajo 1/7 neto ogrevanih
poviSin (283 m2). Predvidena sredstva Eko sklada torej znagajo:
¢ 1981 m2*400 EUR + 283 m2*50 EUR = 806.550,00 EUR v primeru lesenega vrtca,
e 1981 m2%240 EUR + 283 m3*50 EUR = 489.590,00 EUR v primeru klasino grajenega
vrica in toplotne izolacije sinteti¢nega in ostalega izvora.

Upoftevano je bilo, da bo obéina v tem primeru sama pokrila stroske izvedbe javnega razpisa za
izbor izvajalca, stroSke za izdelavo potrebne investicijske in ostale potrebne dokumentacije (brez
projekine dokumentacije), za pokrivanje ostalih stroSkov pa najela kredit. Ob upodtevanju feh
predpostavk je bilo izratunano, da bi vidina kredita v primeru variante BI - izgradnja lesenega
vrtca znafala 4.063.259,24 EUR v stalnih censh oz 4.187.533,45 EUR v tekocih cenah, v
primeru variante B2 — klasiéna gradnja pa 3.710.149,12 EUR v stalnih cenah oz 3.818.406,84
EUR v tekocih cenah.

Tabela 29: Predvideni viri financiranja v primeru izvedbe investicije po sistemu klasi¢nega javnega
narofila, varianta BI - jzgradnja lesenega vrtca, tekode cene

Vir’i financiranja 2017 2018 2020 Slaspai %%

Elo sklad 806.550.00 806.550,00 16,01
Obcina Cmomelj 18.377.23 24.983,23 43.360,45 0,86
ZadolZevanje 3.853.46829 3134.063,15 4.187.533,45 83.13
Skupaj tekofe cene 18.377,23 3.878.451,52 1.1468.615,15 5.037.443.90 100,00

Tabela 30: Predvideni viri financiranja v primeru izvedbe investicije po sistemu klasi¢énega javnega
narodila, varianta B2 - klasiéna gradnja, tekede cene

Vi financiranja 2017 2018 2020 Skupaj %

Eko sklad 488.590,60 489.590,00 11,25
Obéina Cmaomelj 18.377,23 24 683,23 43.366,45 1,00
ZadolZevanje 3.167.381,69 651.025,15 3.818.406,84 87,75
Skupaj tekofe cene 18.377,23 3.192.364,91 1.140.615,15 4.351.357,28 100,00
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8.2. PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA V PRIMERU IZVEDBE
INVESTICIJE V KONCESIJSKI OBLIKI JAVNO-ZASEBNEGA

PARTNERSTV A

V primeru izvedbe investicije v koncesijski obliki javno-zasebnega partnerstva se bo investicija v
preteznem delu financirala s sredstvi zasebnega partnerja ter v dolodenem delu tudi s sredstvi

Obéine Crnomel].

Predvideno je, da bo Obéina Crnomelj v tem primeru pokrila naslednje strofke:

e stroSke postopka sklenitve JZP ter

= strolke izdelave potrebne investicijske dokumentacije.

Vse ostale stroSke investicije bo predvidoma pokril izbrani zasebni partner.

Predvideni viri financiranja so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 31: Predvideni viri financiranja v primeru izvedbe investicije v konceesijski obliki javno-
zasebnega partnerstva, varianta C1 - izgradnja lesenega vrtca, tekode cene

Vid financiranja 2017 204§ 2020 Slupsaj i)

Zascbni partner 3.853.468.29 1.140.615,15 1 4.994.083,45 99,14
Ohbéina Craomelj 18.377.23 24.983,23 43.360,45 0.86
Skupaj 18.377.23 3.878.451,52 1.140.615,15 | 5.037.443,90 100.00

Tabela 32: Predvideni viri financiranja v primeru izvedbe investicije v kKoncesijski obliki javno-
zasebnega partnerstva, varianta C2 — klasi¢na gradnja, tekode cene

Vir financirenja 2017 2018 2020 Skupaj Y

Zasebni pariner 3.167.381,69 1,140.615,15] = 4.307.996,84 99,00
Obéina Crnomelj 18.377.23 24 083,23 43.360,45 1,00
Skupaj tekoée cene 18.377,23 3.192.364,91 1.140.615,15 4.351.357,29 100,00
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9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJ EKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Glede na vrednost investicije bo potrebno za obravnavano investicijo izdelati poleg DIP tudi
predinvesticijsko zasnovo in investicijski program. Vsa investicijska dokumentacija bo
predvidoma izdelana do marca 2018.

Za obravnavano investicijo bo potrebno izdelati naslednjo projektno dokumentacijo PGD in PZL
Projektna dokumentacija bo predvidoma izdelana v ¢asu od j Januarja 2018 do marca 2018.

V primeru izvedbe obravnavane investicije v koncesijski obliki JZP bo potrebno pripraviti fudi
aki o javno zasebnem partnerstvu, ki bo obravnavan na ob&inskem svetu. Priprava akta bo
predvidoma potekala v januarju 2018.

10. ANALIZA STROSKOV IN KORISTI TER UPRAVICENOST
INVESTICIJE

Analiza stroSkov in koristi zajema:
¢ finanfno analizo za primer, ko se investicija izvede v obliki klasinega javnega
narotila in za primer, ko se investicija izvede v obliki javno-zasebnega partnerstva,
= gkonomsko analizo,
s analizo ob¢utljivosti in
e analizo tveganj.

10.1. PRIHODKI IN ODHODKI VRTCA

Dejavnost vzgoje in izobrazevanja, ki jo opravlja Vrtec Crnomelj, je financirana iz:

= prispevka starSev, ki je doloéen v skladu s Pravilnikom o plagilih stariev za program v
vricth v letu 2011 (Ur. L. RS §t. 129/06, 79/08) in v skladu z Zakonom za uravnotezenje
Javnih financ ZUJF v letu 2012 (Ur. 1. RS §t. 40/12). Viino placila star§ev za leto doloéi
CSD na podlagi lestvice, ki starie razvri¢a v razrede. Staréi placajo najve¢ 77% cene
programa v katerega je otrok vkljuden;

» drZavnega prorafuna: sofinanciranje pladil starev, ki imajo v vriec vikdjulenega veé kot
enega otroka. Za drugega otroka starsi od 1.6.2012 placajo 30% njihove cene, tretjega
1majo zastonj — celoten dele? (100%) gre iz drzavnega proracuna;

o dotacije lokalne skupnosti (Obéine Crnomelj in ostalih obéin) ~ subvencija do polne
ekonomske cene.
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Ekonomsko ceno sestavljajo strogki dela, strodki materiala in storitev ter stro$ki ¥ivil za otroke.
Trenutno veljavna ekonomska cena v vricu Cmomelj znada:

o zal starostno obdobje 427,24 EUR in

» zall. starostno obdobje 323,42 EUR in velja Ze od 1.9.2008.

Prihodki, ki jih je vrtec Crnomelj ustvaril je v letih 2015 in 20 16, so prikazani v spodnjih tabelah.

Tabela 33: Prihodki, Vrtec érnemelj, 2015in 2016

31.12.2015 v EUR 31.12.2016 v EUR
Prihodki Obéine Crnomelj 1.205.266 1.267.726
Prihodki ostalih obéin 31.361 51.723
Prispevek starSev 414.949 412712
Prihodki MIZS- refund. oskrbnin 56.667 51.770
Donacije 97 750
Prihodki od kosil, CU, najemnine 12.910 46.906
Prihodki od prodaje proizvodov 1.721.250 1.831.587
in storitev
Prihodki od obresti 1.063 15
Finanéni prihodki 1.063 15
Drugi prihodki 797 1.040
SKUPAJ PRIHODKI 1.723.110 1.832.642
Realizacija 2015 | % Realizacija 2016 | %
1. Razlika do ekonomske cene
- Obéina Crnomelj 1.100.712 | 63,88 1.119.931 | 61,11
- Ostale obéine 31.361 | 1,82 51.723 | 2,82
2. Prspevek stariev 414,949 | 24 08 412,712 | 22,52
3. Ostali prihodki 195.000 { 10,22 248.276 | 13,55
- Obéina CR za tek. vzdrZevanje 7.573
- ob¢ina CR izven EC 116.355
-obéina Crnomelj regres za LD 22.698
-ob¢ina Crnomelj za delo preko st. 1.169
servisa
-MIZS 51.770
-kosila, CU, malica, najemnine 46.906
~donacije 750
-drugi prihodki 1.055
Skupaj 1.723.110 | 100 1.832.642 | 100

Zavod je v letu 2016 ustvaril prihodke od prodaje blaga in storitev na trgu, in sicer od prodaje
kostl zunanjim uporabnikom, zaracunane malice za CU, najemnine in zaradunano prehrano za

zaposlene, v visini 46.906 EUR, kar predstavlja 2,56% vsch prihodkov.




Odhodki vrtea so prikazani v nadaljevanju.

Tabela 34: Odhodki, Vrtec Crnomelj, 20615 in 2016

31.12.2015 31.12.2016
Stroski materiala 263.672 00 284.119,00
Stroski storitev 139.039.00 146.312,00
Strodki plaé in nadomestila plaé 1.061.276,00 1.078.625,00
Prispevki delodajalca 168.903,00 176.342,00
Drugi stro§ki dela 101.254,00 139.616,00
Nadomestilo za up.st.zemljiica 924 00 1.275,00
Finanéni odhodki 7.061,00 4,735,00
Drugi odhodki 809,00 458,00
ODHODXKI 1.742.957,00 1.831.481

Presezek prihodkov nad odhodki je v letu 2015 znagal -19.847 EUR, v letu 2016 pa 1.161 EUR.

Iz zgornjih tabel je razvidno, da so odhodki vrica, ki vkljuGujejo stroske blaga in materiala ter
stroske dela (tj. kompletne stroske poslovanja brez amortizacije), v posameznem letu prakticno
enaki kot prihodki vrtca, s katerimi se praviloma pokrijejo vsi strodki v zvezi z opravljanjem
vzgojno izobraZevalne dejavnosti v vrtcu.

Stroski investicijskega vzdrZzevanja in investicij niso vsebovani v izracunu cene programov. Te
stroske v vedji meri pokriva Ob&ina Crnomelj.

Prihodkov za pokrivanje stroSkov amortizacije vrtec ne pridobiva (Obéina Cmomelj teh strodkov
ne pokriva), pa¢ pa se odpisujejo v breme sredstev v upravljanju.

10.2. PREDPOSTAVKE FINANCNE ANALIZE

Pri financni analizi se upoStevajo strodki in prihodki predlaganega investicijskega projekta v
primerjavi z varianto brez investicije.

Glede na to, da se:

» bodo v nov vriec na Loki preselili Ze obstojeci oddeiki, ki sedaj delujejo v stari zgradbi na
Loki (ki je predvidena za rudenje), oddelki, ki delujejo na Majerju in oddelki iz Dijaskega
doma,

¢ Stevilo otrok v prihodnje predvidoma ne bo bistveno spreminjalo in

e §tevilo zaposlenih predvidoma ne bo spreminjalo,

ocenjujemo, da pri samem opravljanju dejavnosti, zaradi izvedbe obravaavane investicije, ne bo
bistvenih sprememb pri prihodkih in odhodkih, razen pri stro§kih za ogrevanie,
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Ker se bo v okviru obravnavane investicije zgradila nova, energetsko uéinkovita zgradba vrica,
del vrtca, ki ostane, pa bo ustrezno energetsko saniran, lahko pri¢akujemo dolodene prihranke v
primerjavi s stroski ogrevanja. ki nastajajo sedaj.

Podatki kaZejo, da so prihranki energije v primeru energetskih obnov stavb v povpregju tudi do
50%. Ker je v okviru obravnavane investicije predvidena izgradnja novega, energetsko varénega
vrtca in energetska obnova obstojeCega vrtea s 4 oddelki, smo v izratunih upoitevali, da bodo v
obravnavanem primeru nastali prihranki energije v vi§ini 50%.

Po podatkih vrtca so stroski ogrevanja vrtca na Loki v letu 2015 znasali 13.695,80 EUR, v letu
2016 pa 15.003,81 EUR oziroma povpreéno 14.349,81 EUR (za obstoje¢ih 9 oddelkov).

Na podlagi teh podatkov smo ocenili, da bi stroski ogrevanja za 14 oddelkov, znadali 22.322
EUR.

Ce upoitevamo, da bodo v obravnavanem primeru nastali prihranki energije v visini 50%, bodo
stro8ki ogrevanja novega kompleksa vrtca znasali 11.161 EUR/leto.

Predvideno je, da bo investicija zakljutena do konca junija 2019. Pridetek rednega obratovanja
obravnavane investicije je predvideno s 1.9.2019.

V izrafuni smo upo§tevali investicijsko vrednost v stalnih cenah z vkljuenim DDV (predvidoma
se le-ta ne poraCuna).

10.3. F INANCV‘N/VI ANALIZA ZA PRIMER, KO SE INVESTICUUA IZVEDE V
OBLIKI KLASICNEGA JAVNEGA NAROCILA

V primery, ko se investicija izvede v koncesijski obliki klasi¢nega javnega naro¢ila, smo pri
finanéni analizi uporabili sploine diskontno stopnjo, ki je predpisana v Uredbi o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije in znasa 4%.

V izratunih smo upoStevali, da ekonomska doba poleg obdobja za implementacijo investicije
zajema §e 15 let obratovanja.

V izradunih so upostevani:

* prihranki iz naslova ogrevanja (Povpreéni stroski ogrevanja v pogojih z investicijo za 14
oddelkov so ocenjeni na 11.161 EUR, v pogojih brez investicije pa na 22.322 EUR.
Ocenjeni prihranki iz naslova ogrevanja tako znadajo 11.161 EUR.),

» strodki financiranja, ker je predvideno, da se bo vedji del investicije financiral iz
zadolZevanja,

s stro3ki investicije ter,

a ostanek vrednosti,

Varianta B1 - Izgradnja lesenega vrtca z lastnimi sredstvi investitorja
Pri izratunu ostanka vrednosti za to varianto smo upoitevali, da je amortizacijska osnova za

stavbe 3%, za pohistvo 12% in za drugo opremo 20%. Izradunali smo, da bi ostanek vrednosti v
tem primert znasal 2.421.464,65 EUR.
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V izraCunih je bilo upotevano, da bi Obdina v obravnavanem primeru najela kredit pod
naslednjimi pogoji:

znesek kredita: 4.063.259,24 EUR (v stalnih cenah),
EOM: 4%,

nacin izra¢una: linearni,

rofnost; 180 mesecev,

dolZzina leta 360 dni, dolZina meseca 30 dni.

Narejen je bil amortizacijski naért in izraunani strogki financiranja, in sicer ob upoStevanju
zgoraj navedenih pogojev. Izraunani strodki financiranja (obresti) so prikazane v spodnji tabeli.

Tabela 35: Stro$ki financiranja

Leto obresti glavnica anuiteta

l. 157.564,16 270.883,95 428,448 11
2. 146.728,81 270.883,95 417.612,75
3. 135.893,45 270.883,95 406.777,40
4, [25.058,09 270.883,95 395.942 .04
5. 184,222 73 270.883,95 385.106,68
6. 103.387,37 270.883,95 374.271,32
7. 92.552,02 270.883,95 363.435,97
8. 81.716,66 270.883,95 352.600,61
5. 70.881,30 270.883,95 341.765,25
10. 60.045,94 270.883,95 330.920 89
11. 49.210,58 270.883,93 320.094,53
12. 38.375,23 270.883,95 309.259.18
[3. 27.539,87 270.883,95 208.423 82
14. 16.704,51 270.883.95 287.588,46
15, 5.869,15 270.883.93 276.7533,10
Skupaj 1.225.749.87 4.063.25%.24 5.289.049.11

Izratun finanénih kazalnikov je prikazan v nadaljevanju.




Tabela 36: Izracun finanénih kazalnikov

Prihodki | PRILIVI | Stroski ogrevanja | Strodki financiranja [nvesticija QODLIVI NTD
2017 18.300,00 18.300,00 ; - 18.300.00
2018 157.564,16 3.787.510,19 394547436 | - 3.945.47436
2019 - 3.720,33 146.728,81 1.106.299.05 1.249.307,52 | - 1.249.307,52
2020 - 11.161,00 135.893,43 124.732.45] - 12473245
2031 - 11.161,00 125.058,09 113.857.09 | - 113.897.09
2022 11.161,00 114.222,73 103.061,73| - 103.061,73
2023 - 11.161,00 103.387,37 92.2326,37 | - 92.226,37
2024 - 11.161,00 92.552,02 81.391.02 ! - 81.391,02
2025 - 11.161,00 81.716.66 70.555,66 | - 70,555,66
2026 - 11.161,00 70.881,30 39.720,30 ; - 59.720,30
2027 - 11.161,80 60.045,95 48.884,94 | - 48.884.94
2028 - 11.161,00 49.210,58 38.049.58 | - 38.048,38
2029 - 11.161,00 38.375,23 27.21423 | - 27.214.23
2030 - 11.161,00 27,539,887 16378,87 | - 16.378.87
2031 - 11.161.00 16.704.51 5.5343.51 ] - 5.543,51
2032 - 11.161,00 3.869,15 - 5.201.,85 5.291.85
2033 - 11.161.00 - 2421464.65] - 2.432.625,65 2.432.615,65

Diskontna stopnja: 4%

Neto sedanja vrednost: -4.274.327,34 EUR
Interna stopnja donosa: -6,3%

Varianta B2 — Izgradnja klasi¢no zidanega vrtea z lastnimi sredstvi investitorja

Pri izracunu ostanka vrednosti za to varianto smo upostevali, da je amortizacijska osnova za
stavbe 3%, za pohiftvo 12% in za drugo opremo 20%. Izradunali smo, da bi ostanek vrednosti v

tem primeru znaSal 2.038.825,75 EUR.

V izradunih je bilo upostevano, da bi Obcina v obravnavanem primeru najela kredit pod

naslednjimi pogoji:

znesek kredita: 3.710.149,12 EUR (v stalnih cenah),

EOM: 4Y%,

naéin izracuna: Hnearni,
rofnost: 180 mesecev,
dolZina leta 360 dni, dolzina meseca 30 dni.

Narejen je bil amortizacijski nadrt in izraGunani stroski financiranja, in sicer ob upostevaniju
zgoraj navedenih pogojev. Izracunani stroski financiranja (obresti} so prikazane v spodnji tabeli.
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‘Tabela 37: Stro§ki financiranja

Leto obresti } glavnica anuiteta
i. 143.871,34 24734327 391.214 61
2. 133.977.61 247.343,27 381.320,88
3, 124.083,88 24734327 37142715
4 114.190.15 24734327 361.53342
5. 104.296,41 24734327 351.639,69
6. 94 402 68 247.343,27 341,745,986
7. 84.508,95 247.343,27 331.852.23
8. 74.615,22 247.343,27 321.958,50
9. 64.721,49 24734327 312.064,77
10. 54.827,76 247.343,27 362.171,03
11. 44.934 03 24734327 292.277,30
12, 35.040,30 247.343.27 282.383 57
13. 25.146,57 247.343.27 272,489 84
14, 15.252 84 247.343.27 262,596,111
15, 5.359.10 247.343.27 252.702,38
Skupaj 1.119.228,32 3.710.149.12 4.820.377. 44
fzratun finanénih kazalnikov je prikazan v nadaljevaniju.
‘Tabela 38: 1zradun finanénih kazalnikov

Prihodki PRILIVI Strodki ogrevanja | Strogki financiranja Investicija ODLIVI NTD
2017 18.300.00 18.300.00 | - 18.300.00
2008 143.871,34 3.117.840,08 326171142 j- 326171142
2019 - 3.720,33 133.977.61 1.186.299.05 1.236.556,32 |- 1.216.556,32
2020 11.161,00 124.083,88 11292288 |- 112.922 R§
202] - 11.161,00 114,180,135 103.028,15 |- 103.029.15
2022 - 11.161,80 104.286,41 93.1354] |- 93.13541
2023 - 1:.161,00 94,402 68 83.241,68 |- 83.241,68
2024 - 11.161,00 84.508,93 7334795 | - 7334795 |
2025 - 11.161,00 74.61522 63454232 |- 6345423
2026 - 11.161.00 64.721,49 33.560,49 | - 33.360,49
2027 - 11.161,00 54.827.76 43.666,76 1 - 43.666,76
2028 - 11.161,00 44,634 (3 33.773,03 |- 33.773,03
2029 - 1i.161,00 15.040,30 23.879.30 | - 23.879,30
2030 11.161,00 25.146,57 1398557 | - 1398557
2031 11.161.00 15.252,84 4.091.84 1 - 4.09].84
2032 - 11.161,00 3.3368,10 - 5.801,90 5.801,50
2033 - 11.161,00 - 2.038.825,75 |- 2.049.986,75 2.049.986,73
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Diskontna stopnja: 4%
Neto sedanja vrednost: -3.747.745,87 EUR
Interna stoprja donosa: -6,5%

V obeh primerih je investicija finanéno neupravidena. Obéina bo morala sredstva za pokrivanje
stroskov financiranja zagotavljati iz drugih proradunskih virov, saj dodatni prihodki za pokrivanje
teh stro§kov niso predvideni.

Neto sedanja vrednost je manj negativna v primeru klasiéno zidanega vrtca, ker je investicija v
tem primeru niZja. Interni stopnji donosa sta negativni v obeh primerih, vendar se med seboj
bistveno ne razlikujeta. BoljSe rezultate torej daje izgradnja klasi¢no zidanega vrica, ker je vtem
primeru investicija niZja.
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10.4. FINANCNA ANALIZA ZA PRIMER, KO SE INVESTICIJA IZVEDE V
KONCESIJSKI OBLIKI JAVNO ZASEBNEGA PARTNERSTVA

10.4.1. Financna analiza zasebnega partnerja

Finanéna analiza zasebnega partnerja nam pomaga doloGiti za zasebnega partnerja sprejemijivo
viS§ino prihodkov, ki mu bodo omogoCali povmitev investicije in doloden donos na vioZeni
kapital.

Trajanje projekia zna8a leto in pol za izvedbo investicije (od januarja 2018 do junija 2019) in 15
let za upravljanje objekta. V analizi ob&utljivosti so analizirane tudi variante, kjer bi bilo obdobje
trajanja razmerja daljse.

V izradunih je upodtevano, da je ostanek vrednosti ob zaklju¢ku ekonomske dobe enak 0
(investicija se zasebnemu partnerju torej v celoti povrne).

V izracunih smo upoStevali, da je minimalno zahtevan donos zasebnega partnerja 7%. V analizi
obéulljivosti so analizirane tudi variante, kjer je zahtevan donos zasebnega partnerja niZji (6%).

V nadaljnjih tabelah so izradunani maksimalni zneski nadomestila, ki ga bo Obéina Crmomelj v
Casu uporabe objekta placevala zasebnemu partnerju.

Varianta C1 - Izgradnja lesenega vrtca

V izradunu so upodtevani stroski investicije, ki jih bo predvidoma pokril zasebni partner (v
stalnih cenah, z DDV) in izradunana potrebna visina nadomestila zasebnemu partnerju, da bo le-
ta realiziral zahtevani donos na vioZek v viini 7%.

Iz izraduna v nadaljevanju je razvidno, da znasa minimalno potrebna viina nadomestila v tem
primeru 544.544,74 EUR/leto. V primeru, da se trajanje projekta podalj$s, se vi§ina letnega
nadomestila zniza, kar je prikazano v analizi obCutljivosti (tabela 44). Interna stopnja donosa je v
tem primeru (irajanje projekta 1,5+15 let, 7% donos) enaka zahtevanemu donosu (7%), neto
sedanja vrednost pa je enaka 0.



Tabela 39: Minimalno potrebna vi$ina nademestila zasebnemu partnerju, 7% donos

Nadomestilo ZP PRILIV] Investicija ODLEVI NTD
2018 3.763.310.19 3.763.510,19 - 3.763.510,19
2019 272.272.37 272.272,37 1.106.296,05 1.106.299.05 834.026,68
2020 344.544,74 344.544.74 344.544,74
2021 544.544.74 544.544.74 344.544,74
2022 544.344,74 344.544.74 544.544,74
2023 544.544.74 344.544 74 344.544.74
2024 544.544,74 344.544.74 344.544,74
2025 544.544.74 344,544 .14 344.544.74
2026 344.544,74 544.544.74 544.544.74
2027 344.344 74 544.544,74 544.544,74
2028 544.544.74 344.544.74 344,544,774
2028 344.544.74 544.544.74 344544, 74
2030 344.544,74 344.544.74 344.544,74
2031 544.544.74 344.544,74 344,544,794
2032 34454474 544.544.74 34454474
2033 544.544.74 344.544,74 544.544.74
2034 27227237 272.272,37 27227237

Varianta C2 - [zgradnja klasiéno zidanega vrica

V izratunu so upoStevani stroski investicije, ki jih bo predvidoma pokril zasebni partner (v
stalnih cenah, z DDV) in izradunana potrebna vi§ina nadomestila zasebnemu partnerju, da bo le-
ta realiziral zahtevani donos na vlozek v visini 7%.

Iz izraCuna v nadaljevanju je razvidno, da zna$a minimalno potrebna vifina nadomestila v tem
primeru 468.486,76 EUR/leto. Interna stopnja donosa je v tem primeru enaka zahtevanemu
donosu (7%), neto sedanja vrednost pa je enaka 0.

Tabela 40: Minimalno potrebna vi§ina nadomestila zasebremu partnerju, 7% denos

Nadomestilo ZP PRILIVI Investicija ODLIVI NTD
2018 3.093.440,08 | 3.093.440,08 | - 3.093.440,08
2019 234,243 38 23494338 1.106.299,03 1.106.29905| - 87203566
2020 468.486,70 468.486,76 468.486,76
2021 468.486,76 468.486,76 468.486,76
2022 468 486,76 468.486,76 468.486.76
2023 468.486,76 468.486,76 468.486,76
2024 468.486,76 468 486,76 468.486,76
2025 468.486,76 468.486,76 468.486,76
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2026 468.486,76 468.486,760 468.486,76
2027 468.486.76 468.486,76 408,486,760
2028 468.486.76 468.486,76 468,486,746
2029 468.486,76 468.486,76 468.486,76
2030 468.486,70 468.486,76 468.486,76
2031 468.486,76 168.486.76 468.486,76
2032 463.486,76 468.486,76 468.480,76
2033 468.486,76 468.486,76 468.486,76
2034 234243 38 234,243,338 234.243,38

16.4.2. Finanéna analiza javnega partanerja

IzraCun minimatne viSine nadomestila, ki je 3e sprejemljiva za zasebnega partnerja, nam
omogoca izdelavo finanéne analize za javnega partnerja, kar je predstavljeno v nadaljevanju.

V izragunih so upostevani:
e stro8ki nadomestila, ki ga bo javni partner placeval zasebnemu,
e prihranki pri stroskih ogrevanja ter
e stroSki investicije, ki jih bo pokril javni partner.

Varianta C1 - [zgradnja lesenega vrtca

V izraCunu so upodtevani stroSki investicije, ki jih bo pokril javni partner (v stalnih cenah, z
DDV) ter stroSki nadomestila, ki ga bo javni partner plaeval zasebnemu. Ostanka vrednosti v

tem primeru ne upostevamo, ker se bo investicija zasebnemu parmerju v celoti povrnila.

Pr1 4% diskontni stopnji je neto sedanja vrednost negativna in znasz -5.633.233,31 EUR, interna
stopnja donosa pa ni izradunljiva, ker so donosi ves ¢as samo negativai.

Tabela 41: Minimalno potrebna viSina nadomestila zasebnemu partnerju, 7% dones

Pribodki PRILIVI Strodki enerpije Nudomestilo ZP investicija ODLIVI NTD
2017 18.300,60 18.300,00 -18.300,00
2018 24 400,00 24.400.00 -24.400,00
2019 3.72033 27227237 268.552.03 268.552,03
3026 11.161.00 344,544.74 53338374 33338374
2028 11.161,00 344.544.74 333.383,74 533.383.74
21022 - 11.161,00 344.544,74 533.383.74 33338374
2023 - 11,161,060 344.544,74 333.383.74 533383.74
2024 - 116108 344.544.74 5333.383.74 33338374
20325 - 11,161,600 34454474 533.383.74 533.383.74
2026 - 1116100 344.544.74 533.383.74 533.383.74
2027 - 116,00 544 544,74 333.383.74 533.383.74
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2028 - 11.161,00 544,544,74 53338374 - 53338374
2029 - 11.161,00 344.544.74 533383747 - 33338374
2030 - 18,161,060 344.544,74 33338374 | - 33338374
20631 - 11.161,00 344.544,74 533383741 - 533.383.74
2032 - i1.161,00 344.544.74 533383741 -  533.383.74
2433 - 11.161,00 544.344,74 53338374} - 5333.383.74
2034 - 11.161,00 272.272,37 26111137 - 261.111.37

Varianta C2 - Izgradnja klasino zidanega vrica
V izrafunu so upoStevani stroski investicije, ki jih bo pokril javni partner (v stalnih cenah, z
DDV} ter strodki nadomestila, ki ga bo javni partner pladeval zasebnemu. Ostanka vrednosti v

tem primeru ne upoStevamo, ker se bo investicija zasebnemu partnerju v celoti povrnila.

Pri 4% diskontni stopnji je neto sedanja vrednost negativna in znaga -4.835.752,85 EUR, interna
stopnja donosa pa ni izradunljiva, ker so donosi ves ¢as samo negativni,

Tabela 42: Minimalno potrebna viina nadomestila zasebnemu partnerju, 7% donos

Prihodki PRILIVI Stroski energije Nadomestilo ZP Investiciia ODLIVI] NTD
2017 18.300.00 18.300.,00 § - 18.300.,00
2018 24.400,00 24.400.00 -24.400,00
019 - 3.720.33 234.243 38 230.52305 1 . 230.523.05
2020 - 11.161.00 468.486,76 45732576 | - 45732576
2021 - 11.161.00 468.486.76 45732576 | - 45732576
2022 - 11.161.00 408.486,78 437,325,761 - 457.325.76
2023 - 11.16]1,00 468.486,76 457325760 | - 43732376
2024 - 11.161,00 468.486,76 45732576 | - 45732376
2023 - 11.161,00 468.486,76 43732576 | - 457.323.76
2026 - 11.161.00 468.486,76 457325761 - 45732576
2027 - 11.161,00 468.484,76 45732576 - 45733376
2028 - 11.161.60 468.486,76 45732576 | - 45732576
2029 - 11.161.00 468.486,76 45733576 | - 45732576
2030 - 11.161,00 468.486,76 45732576 | - 45732376
2031 - 11.161,00 468.486,76 4373253761 - 43732376
2032 - 11.161,00 468.486,76 457335761 - 453732576
2033 - i1.161,00 468.485. 76 45733576 { - 457.323.76
2034 - 11.161,00 234.243,.38 13308338 | . 22308238




10.5. ZAKLJUCKI FINANCNE ANALIZE
Rezultati zgornjih izracunov so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 43: Rezultati finanéne analize (z vidika javnega partnerja)

NSV obresti oziroma stro§ki
nadomestila (brez stroskov
investicije) - nediskontirani

KLASICNO JAVNO

NAROCILO

Lesen vriec -4,274.327,34 EUR 1.225.749,87 EUR
Zidan vrtec -3.747.745 87 EUR 1,119,228 32 EUR
JAVNO-ZASEBNO

PARTNERSTVO

Lesen vrtec, 7% donos -5.633.233,31 EUR 3.298.361,79 EUR
Zidan vrtec, 7% donos -4.835.752,85 EUR 2.827,562,29 EUR

Za javnega partnerja je investicija v obeh primerih finanéno neupravidena. Obéing bo morala
sredstva za pokrivanje stroSkov financiranja oziroma nadomestila, ki ga bo plagevala zasebnemu
partnerju, zagotavljati iz drugih proraunskih virov, saj dodatnih prihodkov za pokrivanje teh
stroSkov 1z naslova te investicije ne bo realizirala.

Kot lahko vidimo iz zgomje preglednice, bodo sredstva, ki jih bo morala Obgina zagotoviti za
pokrivanje stroskov nadomestila zasebnemu partnerju (brez glavnice) viija kot v primeru
klasi¢nega zadolZevanja (stroski financiranja - obresti), ker je pricakovani donos zasebnega
partnerja viji kot pri¢akovane obrestne mere za dolgoroéne kredite.

Vendar pa je ob upostevanju dejstva, da Ob&ina Crnomelj ne razpolaga s potrebnimi sredstvi za
izvedbo investicije, javno-zasebno partnerstve edina moznost za izvedbo investicije, Ceprav
izkazuje manj ugodne finandne kazainike za Obéino.

Ima pa izvedba investicije v obliki javno-zasebnega partnerstva druge prednosti, zlasti je
smiselna zato, ker emogoca javnemu partnerju izpolnitev zastavljenih ciljev preko vioZitve
stvarnega vloZka (stavbna pravica) in le v manjiem obsegu finanénih sredstev in ker se na ta
nalin poslovna tveganja razdelijo med oba partnerja (vetino tveganj prevzame zasebni
partner),

V primeru izvedbe investicije v obliki javno-zasebnega partnerstva zasebni partner prevzema:

s odstranitev obstojecega objekta (V izracunih so ti strogki ocenjeni na 76.000 EUR in so 7e
vkljuéeni v siroSke investicije, ki jih bo pokril zasebni partner. Tveganje v zvezi vi§jimi
stroSki za odstranitev obstojeCega objekta je preneseno na zasebnega partrerja.),

e tveganje projekiiranja v celoti (V izradunih so ocenjeni strodki projektiranja ze vidjuceni v
stroske investicije, ki jih bo pokril zasebni partner in zna3ajo v primeru lesenega vrtca




186.339,82 EUR, v primeru klasi¢ne gradnje pa 160.626,44 EUR (v stalnih cenah).
Tveganje v zvezi z vi§jimi stroSki za projektiranje je preneseno na zasebnega partnerja.),

» tveganje pridobitve gradbenega dovoljenja v celoti,

e tveganje gradnje v celoti,

» tveganje dodatnih del v svojem delu projekta (Stroiki nepredvidenih del v izradunih niso
bili upostevani in jih je v tem trenutku teZko realno oceniti. V primery, da bi nepredvidena
dela znaSala do 10% gradnje in opreme, lahko ti strodki znasajo tudi do 373 tisod EUR v
primeru lesenega vrtca oziroma do 321 tisod EUR.),

* tveganje zamude v celoti, kar negativno vpliva na donos zasebnega partnerja,

* tveganje kvalitete gradnje v celoti, kar prav tako negativno vpliva na donos zasebnega
partnerja,

» tveganje pridobitve uporabnega dovoljenja v celoti,

° tveganje financiranja (V izraunih je upoStevan 7% donos za zasebnega partnerja, pri
Cemer je tveganje v zvezi z dvigom EURIBOR-a in obrestne mere je v celoti prenesenc na
zasebnega partnerja.),

° tveganja v zvezi z vzdrievanjem stavbe (V Casu koncesije lahko pride do vegjih popravil
na stavbi, ki so posledica nekvalitetne gradnje. Vse te stroske bo kril zasebni partner (ne
bo pa kril stro$kov popravil, ki bi bili potrebni zaradi uporabe).

Razdelitev poslovnih tveganj je podrobneje predstavljena v tabeli 21.

Javno-zasebno partnerstvo s podelitvijo koncesije omogo&a, da obéina koncesionarju podeli
za €as trajanja koncesije stavbno pravico, pri éemer je mogofe, da se vrednost preostanka
vrednosti objekta ob izteku koncesijske dobe poratuna z vrednostjo nadomestila za
podeljeno stavbno pravico, pri ¢emer vsaka stran krije s tem povezane davke in druge
stroke. Na naveden nalin je mogofe izbeljsati uéinkovitost razmerja javno-zasebnega
partnerja in uravnoteZi izvedbo projekta.

Po konéanju trajanja razmerja javno-zasebnega partnerstva bo zasebni partner lastniStvo
objekta prenesel na Obéino Crnomelj.

10.6. EKONOMSKA ANALIZA

V ekonomski analizi je ocenjen prispevek projekta h gospodarskemu razvoju regije ali drzave.
Izdelana je v imenu vse druZbe (regije ali dr#ave) in ne le z vidika lastnika infrastrukture kakor v
finanéni analizi.

Pri ekonomski analizi je torej potrebno ugotoviti vse vplive nalozbe na ¢lane druzbe {vpliv na
zdravje, vpliv na okolje...) in jih izmeriti ter izraziti v denarnih enotah, tako da so primerljivi z
denamim vloZkom oz. investicijskim izdatkom.

Denarni tokovi iz finandne analize se §tejejo kot izhodiide ekonomske analize. Za potrebe
ekonomske analize je potrebno:

a) pri investiciji izlo¢iti vpliv davkov, prispevkov, carin in drugih dajatev,

b) pri uinkih nalozbe izlo€iti vpliv davkov, prispevkov, carin in drugih dajatev,
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¢) oceniti nepodjetniske stroske in koristi in jih vkljuéiti v izradun donosnosti naloZbe.

Tovrstne vplive je praktitno nemogoce korektno denarmo ovrednotiti, zato ekonomskih kazalcev
nismo izraunavali. Pozitivni vplivi obravnavane investicija na druzbo so prikazani samo opisno.

Pozitivni vplivi obravnavane investicije na §irfo druzbo so naslednji:

s ugodnej§i pogoji za izvajanje predfolskega varstva v ob&ini Crmomelj: Predvidena
investicija bo omogoéila, da bodo imeli predSolski otroci sodobne prostore, da se bo
zmanjSala razprienost oddelkov prediolske vzgoje, hkrati pa bodo zagotovljeni tudi boljsi
pogoji za kvalitetnej$e delo vzgojiteljev in ostalih zaposlenih,

o izboljfanje kakovosti Zivljenja v lokalni skupnostii Z izvedbo investicije bodo
zagotovljeni normam in standardu primerni prostori za predsolsko vzeojo, zaradi ¢esar bo
to obmocje veliko bolj privlaéno za mlade druZine,

o izboljSana javna infrastruktura prispeva k ohranjanju poselitve oz. k povedanju
poseljevanja ter priseljevanja,

o izvedba investicije indirektno vpliva na priviaénost obéine, ki bo poslediéno veliko bolj
zanimiva za nove potencialne investitorje (ve&ji investitorji pri izboru lokacije upostevajo
tudi ponudbo socialnih in dru?benih storitev, tako za sebe kot za svoje zaposlene),

= predmetna investicija bo zagotavljala uginkovito rabo energije (gre za nizkoenergetski
objekt) in s tem ugodno vplivala na okolje,

e pozitiven vpliv na zaposlovanje (posredne zaposlitve),

s pozitiven vpliv na gospodarsko rast ob&ine in s tem regije.

Iz zgora] povedanega izhaja, daz je izvedba obravnavane investicije vsekakor ekonomsko

upraviéena.

10.7. ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza obcutljivosti je analiza u¢inkov sprememb nekaterih kljuénih predpostavk na rezultate
ocenjevanja strofkov in koristi.

V analizi obéutljivosti smo testirali $e naslednje scenarije:
e lesen vrtec, 20 let za upravljanje objekta, 7% donos zasebnega partneria,
= lesen vrtec, 15 let za upravljanje objekta, 6% donos zasebnega partnerja,
= lesen vrtec, 20 let za upravljanje objekia, 6% donos zasebnega partnerja,

Rezultaii analize obcutljivosti so prikazani v nadaljevanju.



Tabela 44: Rezultati analize ob&utljivosti

Scenarij

Minimalno nadomestilo/leto

Strogki nadomestila
stroSkov investicije) —
nediskontirani

(brez

lesen vrtee, 15 let upravljanja, 544,544 74 3.298.361,79 EUR
7% donos (osnovni izradun)

lesen vrtec, 20 let upravljanja, 468.157,44 4.493,339,62 EUR
7% donos

lesen vrtec, 15 let upravljanja, 509.377,77 2.770.857,33 EUR
6% donos

lesen vrtec, 20 let upravijanja, 431.319,77 3.756.586,08 EUR

6% donos

Kot lahko vidimo iz zgomje preglednice, se vi§ina minimalnega letnega nadomestila v primeru
daljSega trajanja (20 let) zniZa. Skupni stro§ki nadomestila (brez stroikov investicije) pa so v tem

primeru vi§ji.

Vidina minimalnega letnega nadomestila in stroskov nadomestila (brez strogkov invesiicije) bi

bila v primeru niZjega pricakovanega donosa (6%) seveda nizja.

10.8. ANALIZA TVEGANJ

Tveganja in razdelitev tveganj v primeru izvedbe investicije v obliki koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva so podrobneje predstavljena v poglavju 4.6, Razdelitev poslovnih tvegan;.
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11. ZAKLJUCEK

Na podlagi vsebine tega dokumenta tahko zakljudimo, da je izvedba projekta »WRTEC LOKA«
potrebna iz naslednjih razlogov:

-]

a

ker so igralne povrdine vrtca na Loki in na Majerju manjse od zahtevanih po Normativih,
zaradl velike razprSenosti izvajanja predSolske vzgoje (vrtec deluje na 3 lokacijah in
dodatno Se najema prostore za izvajanje dejavnosti po razliénih ustanovah),

predsolska vzgoja se trenutno izvaja tudi v prostorih, ki niso bili namenjeni izvajanju
predSolske vzgoje (najeti prostori),

organizacija dela ni racionalna, zato nastajajo dodami materialni strogki,

obstojeti pogoji za vsakodnevno bivanje prediolskih otrok in kakovostno delo
vzgojiteljev niso ustrezni, saj so v vitcu zaradi pomanjkanja prostora prisiljeni najemati
prostore po razliénih ustanovah, kjer imajo primeren prost prostor, vendar ti prostori niso
namensko grajeni za potrebe predSolskega varstva,

stari del vrica na Loki je dotrajan in je zato predviden za rugenje.

V okviru tega dokumenta je zato obravnavana izgradnja novega, sodobnega objekta vrica na Loki
v Crnomlju, v katerem j je predvidenih 10 oddelkov s spremljajoéimi prostori ter prostori za osebje
ter izvedba zunanje ureditve, ki se bo programsko povezal z obstoje¢im (novejiim) objektom vrtca
na Loki, v katerem delujejo 4 oddelki. Pred zadetkom gradnje je predvidena tudi ruditev starega
{montaZnega) dela vrtca,

Vrednost investicije je ocenjena:

@

za leseno izvedbo - na 4.912.509,24 EUR z vkljuéenim DDV v stalnih cenah oziroma na
5.037.443,90 EUR z DDV v tekotih cenah,

za klasiéno izvedbo - na 4.242.439)12 EUR z DDV v stalnih eenah oziroma na
4.351.357,29 EUR z DDV,

Gradnja bo predvidoma potekala od maja 2018 do aprila 2019. Pridobitev uporabnega dovoljenja
Je predvidena v juniju 2019.

Narotnik ne razpolaga s sredstvi za izvedbo investicije, je pa predlagan projekt iz razlogov
navedenih v poglavju 4.7 primeren za realizacijo v obliki javno-zasebnega partnerstva.

Obravnavana investicija je ekonomsko upravitena. Pozitivni vplivi obravnavane investicije na
SirSo druzbo so naslednji:

@

ugodnej§i pogoji za izvajanje predSolskega varstva v obé&ini Crnomelj: Predvidena
investicija bo omogocila, da bodo imeli prediolski otroci sodobne prostore, da se bo
zmanjSala razprienost oddelkov predsolske vzgoje, hkrati pa bodo zagotovljeni tudi boljsi
pogoji za kvalitetnejSe delo vzgojiteljev in ostalih zaposlenih,

izboljSanje kakovosti Zivijenja v lokalni skupnesti: Z izvedbo investicije bodo
zagotovljeni normam in standardu primermni prostori za preddolsko vzgojo, zaradi esar bo
to obmodje veliko bolj priviagéno za mlade druzine,

izboljSana javna infrastruktura prispeva k ohranjanju poselitve oz. k povedanju
poseljevanja ter priseljevania,
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» izvedba investicije indirektno vpliva na privlacnost obéine, ki bo posledi¢no veliko bolj
zanimiva za nove potencialne investitorje (ve&ji investitorji pri izboru lokacije upoStevajo
tudi ponudbo socialnih in druzbenih storitev, tako za sebe kot za svoje zaposiene),

» predmetna investicija bo zagotavljala uginkovito rabo energije (gre za nizkoenergetski
objekt) in s tem ugodno vplivala na okolje,

 pozitiven vpliv na zaposlovanje (posredne zaposlitve),

* pozitiven vpliv na gospodarsko rast obgine in s tem regije.

(Glede na navedeno se predlaga, da se predmetni Dokument identifikacije investicijskega projekta
»VRTEC LOKA« potrdi.
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[obstojeéa drevesa naj v &im veéji meri ohrani/

parkirisce za zaposlene in obiskovalce
min. 24 PM + 10 PM (za kratkotrajno parkiranje)

gospodarsko dvorisce
dostava za kuhinjo

obstojece zakloniice
obmocje brez novih graje

poiarni izhod, dodatni vho .
moznost direktnega dosto

"zeleni"” del zunanjega igriséa

zunanje igrise 2. starostnde
zunanje igrisce z enostavni

zahtevani odmiki od parcel
za novi objekt /Amoz. 8 m .

obstojece zunanje igriice

dostop na parkirisée/

mesto obstojecega dostopa

glavni dostop za pesce

glavni vhod novega objekta /10 oddelkov/

povezava obst. zunanjega igris¢a z novopredvidenim zunanjim igriscem za Otroke 1. starostne stopnje

Oigralnice s sanitarijami
dodatne dejavnosti otrok

O prostori strokavnih delavcey

[ servisni prostori in shrambe

komunikacije/garderobe

[ zunanja pokrita terasa

glavni vhod
¥ servisni dostop
B izhodi na terase

logen vhod za 1. in 2. starostno stopnjo

vhodni hall

dvovidinski prostor

osrednji prostor za prireditve / $portna igralnica

za potrebe celotnega kompleksa 14 oddelénega vrica

zunanije igrisce za otroke 1. starostnega obdobja

A\ enostavna in sestavljena igrala /zelenica, delno tlak, guma

oyezava med objektoma vhod/dodatna dejavnost otrok

povezava obst. objekta z novim objektom

dostop do obstojecega objekta /4 oddelki

obstojece parkiris¢e 11 PM

obstojeci objekt s Stirimi oddelki

programsko se poveze z novim objektom

D

vrtec Loka Crnomelj

DIp
Stevilka lista: 2
vrsta nadrta: urbanistiéna shema
merilo: 1:500
datum: november 2017



glavni vhod
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dodatni vhod_2. st. stoprjja
izhod na igriste

dodatna diljavnost otrok

dvovidinskitprostor

Digralnice s sanitarijami
dodatne dejavnosti otrok

O prostori strokovnih delavcev
komunikacije

@

vrtec Loka Crnomelj

ple
stevilka lista: 3.2
vrsta nacrta: shema nadstropja
merilo: 1:250

datums: november 2017
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terasa

igriste

prerez BB

prerez CC_

glavni vhod||| vetrolov Ll

dvovisinski prostor
dodatna direktna osvetlitev

ve&namenski prostor / $portna igralnica

|| obstojeéi ubjekt/obst

hodni hall / dodatne garderobe / koticek za starse eti prograr

etera streha_ekstenzivna

|| terasa

(ligralnice s sanitarijami
dodatne dejavnosti otrok

[ prostori strokovnih delavcev

[l servisni prostori in shrambe
komunikacije/garderobe

direktna naravna osvetlitev
posredna naravna osvetlitev

_lgrisee

. _ vrtec Loka Crnomelj

DiiP
stevilka lista: 4
vrsta nacrta: shematski prerezi
merilo: 1:150

datum: november 2017




obstojedi objekt
svetlobna cezura za zagotavljanje potrebne osvetljenos

obstojeci vetrolov

direktna osvetlitev komunikacij in garderob

sprememba programa glede na potrebe obstojecega objekta

povezava med objektoma

vecnamenska dvorana/dodatna dejavnost otrok/koticek za starse

svetlobna cezura za osvetlitev komunikacij in garderob

posredna osvetlitev igralnic

pritliéni servisni del
raviia pohodna zazelenjena streha_ekstenzivna zazelenitev

pritlicni servisni del objekta_kuhinja

posredna osvetlitev igralnic

servisni dostop

dostop iz gospodarskega dvorisca

dostop iz gospodarskega dvoriica

osrednji prostor za prireditve / Sportna igralnica

glavnivhod s povezavo med objektoma

obstojeci objekt s stirimi oddelki

se programsko poveze z novim objektom

igralnice na juzni strani

za potrebe celotnega kompleksa 14 oddelcnega vrtca

igralnice na juini strani

v pritlicju 1. starostno obdobje z zunanjo teraso / v nadstropju 2. starostno obdcbje

visji del objekta

v pritlicju za 1. starostno cbdobje z zunanjo teraso /v nadstropju 2. starostno obdobje

pritli¢ni servisni del_kuhinja
dostop iz gospodarskega dvorisca

dodatni prostori servisa

upravni prostori v nadstropju

Oigralnice s sanitarijami
dodatne dejavnosti otrok

O prostori strokovnih delaveev

(3 servisni prostori in shrambe

dostop iz gospodarskega dvorisca

vrtec Loka Crnomelj
DIIP

Stevilka lista: 5
vrsta nacrta:  volumetriéna shema

datum: november 2017



