OBČINA PREVALJE, Trg 2a, Prevalje, mat. št. 1357719000, DŠ: 28520513, ki jo zastopa župan dr. Matija TASIČ, (v nadaljevanju: imetnik stavbne pravice oz. občina)
in

ŽUPNIJA PREVALJE, Na Fari 44, 2391 Prevalje, matična številka: 1332015000, ki jo zastopa župnik Franc Brglez, (v nadaljevanju: lastnik oz. Župnija Prevalje)
ki jo dogovorita in skleneta:

POGODBA O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE
ZA UREDITEV »PARKA JEZERO«
1. člen

UVODNE DOLOČBE

Pogodbene stranke kot nesporno ugotavljajo:

- da je Župnija Prevalje zemljiškoknjižni in dejanski lastnik nepremičnin:

· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), v velikosti 1103 m2, 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), v velikosti 218 m2, 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), v velikosti 412 m2, 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), v velikosti 244 m2, 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), v velikosti 11.368 m2, 

· parc. št. 136/53 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390827), v velikosti 18.900 m2, 
· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), v velikosti 112 m2, 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), v velikosti 31 m2, 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), v velikosti 635 m2, 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), v velikosti 48 m2, 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293), v velikosti 3.557 m2, 

· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), v velikosti 1.239 m2,

· parc. št. 132/8 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045222), v velikosti 21 m2, 

· parc. št. 132/9 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045223), v velikosti 45 m2, 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710), v velikosti 55 m2 ,

in sicer vse do celote (1/1);

-  da nepremičnine parc. štev. 138/1, 139/1, 136/53, 137/23, 134/5, 134/16 in 134/24 k. o. Farna vas niso proste bremen, ampak na njih obstaja do 28.7.2037 neprava stvarna služnost za gradnjo in vzdrževanje toplovodnega omrežja, objektov in naprav v korist LESNA VRATA D.O.O, Pri postaji 7, 2391 Prevalje;
-  da ima občina namen na predmetu te pogodbe urediti »Park Jezero«;
-  da se ta pogodba sklepa z namenom ustanovitve stavbne pravice na namen ureditve »Parka Jezero«. 
2. člen

PREDMET POGODBE

Lastnik ustanovi v korist imetnika stavbne pravice odplačno stavbno pravico za izgradnjo »Parka Jezero« na nepremičninah:
· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), 

· parc. št. 136/53 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390827), 

· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293),

· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), 

· parc. št. 132/8 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045222), 

· parc. št. 132/9 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045223), 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710). 

Pogodbeni stranki imata namen s stavbno pravico obremeniti samo del parcele št. 136/53 k.o. Farna vas), in sicer v velikosti cca. 15.800 m2, kakor izhaja iz priložene skice in kakor je označeno kot območje N, in ne v celoti. Zato sta pogodbeni stranki sporazumni, da se del nepremičnine parc. št. 136/53 k.o. Farna vas razparcelira, in sicer tako, da se stavbni del v velikosti cca. 3.100 m2, ki je v Občinskem prostorskem aktu označen kot PR25-OPPN* SS, odmeri na stroške imetnika stavbne pravice, kakor izhaja iz priložene skice (označeno s SS). Ker zemljišče 136/53 k.o. Farna vas še ni geodetsko urejeno v takšnem smislu, se lastnik izrecno strinja, da se začasno obremeni nepremičnina parc. št. 136/53 k.o. Farna vas v celoti in se stavbna pravica vpiše v zemljiško knjigo na celotni nepremičnini. Po izvedeni parcelaciji se imetnik stavbne pravice zavezuje v roku 30 dni od vpisa novih parcelnih številk v zemljiško knjigo overiti in vložiti zemljiškoknjižno dovolilo za izbris stavbne pravice na parceli v velikosti cca. 3.100 m2, ki je na skici označeno kot območje SS.
Del zemljišča na parc. št. 136/53 in 138/1 obe k.o. Farna vas, ki v naravi predstavljata pločnik ob lokalni cesti 350 411 Spodnji kraj - Na Fari – Polje v okvirni velikosti 450 m2, kakor izhaja iz skice (PL), pa se lastnik po parcelaciji zaveže prenesti kot javno dobro v last Občine Prevalje na odplačen način. Parcelacija se izvede na stroške občine. Vrednost zemljišča določi uradno zaprisežen cenilec, ki ga predlaga lastnik.
3. člen

Imetnik stavbne pravice namerava za izgradnjo »Parka Jezero« na predmetu te pogodbe urediti zeleni del parka, ki obsega zasaditev dreves, grmovnic in drugih rastlin, ter urediti potrebno infrastrukturo (peš poti, kolesarske poti, luči, koši, vodni elementi, klopi, igrala, postavitev ograje ipd.). 
4. člen

Imetnik stavbne pravice si je predmet te pogodbe ogledal in je z dejanskim stanjem seznanjen. 

5. člen
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se zaradi svoje posebne narave zadevne stavbne pravice, t.j. ureditve »Parka Jezero«, stavbna pravica nanaša na celotna zemljišča, ki so predmet te pogodbe, in se smatra celotno zemljišče predmet stavbne pravice. Zato lahko imetnik stavbne pravice celotni predmet te pogodbe da kot predmet stavbne pravice v najem zaradi namena vzdrževanja površin in uporabe v kmetijske namene.

6. člen

PRAVICE LASTNIKA
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da lahko lastnik na parc. št. 137/23 k.o. Farna vas nemoteno upravlja, vzdržuje in uporablja kapelico kot sakralni objekt ter zemljišče okoli kapelice (1 m okoli objekta) ter ima pravico dostopa do kapelice po parc. št. 137/23 k.o. Farna vas. 
Lastnik ima tudi pravico po predhodnem dogovoru z imetnikom stavbne pravice letno izvajati že obstoječe tradicionalne procesije /obhod/ po zemljišču, ki je predmet te pogodbe.
Ker obstaja na parc. štev. 138/1, 139/1, 136/53, 137/23, 134/5, 134/16 in 134/24 k. o. Farna vas do 28.7.2037 neprava stvarna služnost za gradnjo in vzdrževanje toplovodnega omrežja, objektov in naprav v korist LESNA VRATA D.O.O, Pri postaji 7, 2391 Prevalje, sta pogodbeni stranki sporazumni, da vse pravice in dolžnosti iz te pogodbe pripadajo lastniku zemljišča.

7. člen

NADOMESTILO ZA UPORABO STAVBNE PRAVICE

Nadomestilo za uporabo stavbne pravice se plača v višini 8.024,24 EUR (z besedo: osemtisočštiriindvajset evrov 24/100) neto na leto oziroma 0,23 EUR/m2.
Nadomestilo, določeno v prvem odstavku tega člena te pogodbe, se letno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin. Pri določitvi nadomestila se bodo upoštevale morebitne izredne oziroma nepričakovane razmere, ki vplivajo na valuto (npr. hiperinflacija). V kolikor se valuta EUR v Republiki Sloveniji več ne bo uporabljala, velja namesto valute EUR tista valuta, ki je EUR najbolj primerljiva oziroma se preračuna na takrat veljavno valuto.

Za leto 2020 se nadomestilo obračuna v sorazmerju s časom koriščenja predmeta te pogodbe.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo nadomestilo plačano enkrat letno za koledarsko leto, in sicer najkasneje do 31.10. tekočega leta. V primeru zamude se plačajo zakonske zamudne obresti.

V primeru zamude s plačilom dveh zaporednih nadomestil mora imetnik stavbne pravice plačati tudi pogodbeno kazen v višini 10% nadomestila za 60 let, in sicer v roku 30 dni od zapadlosti drugega neplačanega nadomestila.

Imetnik stavbne pravice bo nadomestilo poravnal na TRR št. SI56 0487 0000 2867 311. 

8. člen

ZEMLJIŠKOKNJIŽNO DOVOLILO
ŽUPNIJA PREVALJE, Na Fari 44, 2391 Prevalje, matična številka: 1332015000, izrecno in brezpogojno dovoljuje, da se pri njej lastnih nepremičninah:

· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), 

· parc. št. 136/53 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390827), 

· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293),

· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), 

· parc. št. 132/8 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045222), 

· parc. št. 132/9 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 7045223), 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710), 

vknjiži stavbna pravica za izgradnjo »Parka Jezero«, ki obsega ureditev zelenega dela parka (zasaditev dreves, grmovnic in drugih rastlin) ter ureditev potrebne infrastrukture (peš poti, kolesarske poti, luči, koši, vodni elementi, klopi, igrala, postavitev ograje ipd.)

za dobo 60 let v korist imetnika stavbne pravice:

OBČINA PREVALJE, Trg 2a, Prevalje, mat. št. 1357719000.

9. člen



PRENEHANJE STAVBNE PRAVICE

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo imetnik stavbne pravice po koncu trajanja tega razmerja vzpostavil prvotno stanje na predmetu te pogodbe na lastne stroške do izteka veljavnosti te pogodbe. 

V kolikor imetnik stavbne pravice ne vzpostavi prvotnega stanja, v skladu s prvim odstavkom tega člena te  pogodbe, lahko lastnik vzpostavi predmet te pogodbe v prvotno stanje na stroške imetnika stavbne pravice. Imetnik stavbe pravice mora v takšnem primeru lastniku povrniti vse stroške in plačati pogodbeno kazen v višini 50% stroškov vzpostavitve prvotnega stanja v roku 30 dni od izstavitve računa.

V primeru, ko imetnik stavbne pravice vzpostavi prejšnje stanje, ne pride do povečanja tržne vrednosti zemljišča, zato lastnik ob prenehanju stavbne pravice ni zavezan imetniku stavbne pravice poravnati nadomestila zaradi povečane tržne vrednosti nepremičnine.
Pogodbeni stranki si pridržujeta možnost, da bosta ob prenehanju te pogodbe sporazumno drugače dogovorili odprta razmerja med pogodbenima strankama. V primeru drugačnega dogovora se pogodbeni stranki dogovorita o morebitni obveznosti nadomestila zaradi povečane tržne vrednosti nepremičnine.
10. člen
Občina predvideva v primeru pridobitve sredstev na zemljišču parc. št. 138/1 in 139/1 k.o. Farna vas zgraditi večnamenski objekt, za izgradnjo katerega bo potrebno ustanoviti stavbno pravico oziroma prenesti lastninsko pravico. V primeru pridobitve sredstev se lastnik strinja, da bo na zemljiščih parc. št. 138/1 in 139/1 obe k.o. Farna vas, zaradi pogojev za pridobitev gradbenega dovoljenja, ustanovil stavbno pravico za izgradnjo večnamensklega objekta v korist in na ime občine oziroma bo prenesel lastninsko pravico. Vrednost nadomestila oziroma kupnine bo določil uradno zaprisežen cenilec, ki ga bo predlagal lastnik.
11. člen
SKRBNIK POGODBE

Skrbnik pogodbe na strani občine je tajnik občine, Danilo Vute, univ.dipl.politolog.

Predstavnik občine je pooblaščen, da zastopa občino v vseh vprašanjih, ki se nanašajo na izvajanje naloge po pogodbi.
KONČNE DOLOČBE
12. člen

Vse stroške v zvezi s realizacijo te pogodbe, vključno s stroški notarske overitve, in stroške vpisa v zemljiško knjigo ter morebitnega izbrisa plača imetnik stavbne pravice. 
13. člen

Vsa nesoglasja po tej pogodbi bosta stranki reševali sporazumno, v primeru, da do sporazumne rešitve ne bo prišlo, bo spore reševalo krajevno in stvarno pristojno sodišče po legi nepremičnine.

14. člen

Ta pogodba je sklenjena s podpisom obeh pogodbenih strank. 

15. člen

Pogodba je sestavljena v treh (3) enakih izvodih, od katerih prejme lastnik (1) izvod, en (1) izvod prejme imetnik stavbne pravice, en (1) izvod pa je namenjen za potrebe zemljiškoknjižnega vpisa stavbne pravice v zemljiško knjigo. 

Št. zadeve: _______________
Prevalje, ________________





Prevalje, ________________

IMETNIK STABNE PRAVICE




LASTNIK
OBČINA PREVALJE                                                            
ŽUPNIJA PREVALJE              

župan








župnik
dr. Matija TASIČ           





Franc Brglez
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