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Na podlag} 119. elena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, it. Uradni list RS, it.
61/17, 175/20-ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odI.) v povezavi z 298.61enom Zakona o
urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, it. 199/21) in 35. elena Statuta Mestne obeine Maribor
(Medobeinski uradni vestnik gt. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne obeine Maribor na

. seji dne... ... ... ... .sprejel

OD LOK
o obeinskem podrobnem prostorskem naCrtu za

del obmoeja Tezno Te2-c (Eurospin Tezno)

• dopolnjen osnutek za prvo obravnavo -

1. SPLOgNE DOLOeBE (UVODNE DOLOeBE)

1. elen

(splogno)

(1) Sprejme se ob6inski podrobni prostorski na6rt za del obmo6ja Tezno Te2-C (Eurospin Tezno), ki
se nahaja ob Ptujski cesti, v bli2ini stadiona Kovinar, vzhodno do Poljske ceste (v nadaljevanju
OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, pod gtevilko naloge 2021/OPPN-
085
(2) Identifikacijska gtevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 2974.

2. elen

(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

S tem OPPN se naertuje gradnja trgovskega objekta s pripadajo60 zunanjo ureditvijo, s parkirigei in
zelenimi povr§inami ter prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.

3. 61en

(sestavni del OPPN)

Sestavni del OPPN:
Odlok
Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafienih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z naertom parcel
2.1 Obmo6je OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3. Prikaz obmo6ja OPPN in na6rtovanih ureditev v §ir§em prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmoeja na6rtovanih ureditev
3.2 Pregledna situacija girgega obmoeja naertovanih ureditev ter obstoje6e
gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve naertovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmoeji
4.1 Ureditvena situacija M - 1 : 1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M - 1 : 1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na
gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehniena sltuacija s prikazom prikljueevanja
na obstoje60 prometno ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmoeja ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta z na6rtom parcel

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

M - 1 : 2500

M - 1 1000



5.1 Na6rt parcelactje
Priloge:
1. IZVLEeEK lz PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
5. OBRAZL02ITEV IN UTEMELJITEV OPPN
6. POVZETEK ZA JAVNOST

M - 1 : 1000

II. OBMOeJE OPPN

4. elen

(opis obmoeja)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja ob Ptujski cesti in Poljski ulici. Mejo obmo6ja predstavljata obodni
cesti na severu in zahodu, vzhodni rob meji na zemljigee ob gportnem centru Kovinar, na jugu na
neimenovano cesto, v nadaljevanju pa na parkirigee. Obmoeje je nepozidano.

(2) Obmoeje je doloeeno z ureditveno mejo, ki obsega lastnigke parcele ali njihove dele s parcelnimi
§tevilkami: 652, 653, 654, 655, 659, 660, 661, 662, 664/2, 665 vse k.o. 680 – Tezno. Velikost
zemljigea je 6517 m2.

5. 61en

(namenska raba obmo6ja)

(1) Osnovna namenska raba: stavbna zemljigea v ureditvenem obmoeju naselja.

(2) Podrobna namenska raba: obmoeja centralnih dejavnosti.

111. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. elen

(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmoeje se nahaja ob Ptujski cesti, ki je pomembna mestna vpadnica v Mariboru. Le2i ob
jugovzhodnem delu kri2igea med Ptujsko cesto in Poljsko ullco na Teznem. Prometno se bo
obravnavano obmoeje navezovalo na Poljsko ulico ter neimenovano cesto, ki ga omejuje na
jugozahodu.

(2) Teren na obmo6ju je raven, zemlji96e je nepozidano.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE
UREDITEV

7. elen

REgITVE PROSTORSKIH

(dopustni posegi)

(1) V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji posegl:

gradnja novih objektov, vkljueno z dozidavo in nadzidavo

rekonstrukcija
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sprememba namembnosti,

vzdr2evanje objektov,

odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.

(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmoeju urejanja OPPN.
8. 61en

(dopustni objekti in dejavnosti )

(1)V obmoeju OPPN so dopustni objekti glede na vrsto dopustnih dejavnosti in v skladu z veljavno
uredbo o razvr96anju objektov.

(2) Dovoljene dejavnosti:
Povrgine za centralne dejavnosti so prete2no namenjene trgovskim dejavnostim (vkljueno z
nakupovalnimi sredigei in sejmigei), gostinskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim dru2bene
infrastrukture in bivanju. Mo2ne dopolnilne dejavnosti so posamezne manj§e proizvodne,
servisne in druge, za bivalno in delovno okolje nemote6e dejavnosti.

9. 61en
(enostavni in nezahtevni objekti)

Za potrebe gradnje enostavnih in nezahtevnih objektih je potrebno pridobiti mnenje Sektorja za
urejanje prostora - MOM o sprejemljivosti naertovanega posega v prostor.

10. elen

(zazidalna zasnova)

Trgovski objekt z maksimalno dvema nadstropjema se ume96a v vzhodni del obmoi;ja OPPN. V
zahodnem delu obmodja je na6rtovano ve6je, skupno parkiri§ee za osebne avtomobile za
obiskovalce. Prav tako je linija parkiri96 naertovana ob Ptujski cesti. Dovoz na obmoi;je in za potrebe
parkiranja je naertovan s Poljske ulice ter za dostavo in parkiranje z jugozahodne obstojeee
neimenovane ulice, ki se navezuje na Poljsko ulico. Parkiri96a se v dim veeji men zasadijo z drevesi.
Ob Ptujski ulici je predvidena zelenica s hribeki.

11. 61en

(tipologija zazidave, viginski, tlorisni gabariti)

(1) Tipologija zazidave stavb in eta2nost:
Predvidena je izgradnja samostojnega trgovskega objekta, ob katerem se nahaja parkiri§ee za
obiskovalce.

Eta2nost objekta je maksimalno P+1 (pritli6je, nadstropje), objekt je lahko tudi ni2jih eta2nosti, znotraj
objekta je mo2no umestiti tudi medeta20.

(2) Tlorisni gabarit stavbe:
Tlorisni gabarit stavbe je razv}den iz kartografske situacije list it.4.2 – Funkcionalno oblikovalski
pcg OJ I .
Natan6ni tlorisni gabarit trgovskega objekta se dolo6i v projektni dokumentaciji. Zarisana Uorisna
linija objekta se lahko prese2e za max. +1,0 m, v obmoeju gradbene meje. Manjge tlorisne dimenzije
so dovoUene. Tloris stave se lahko poljubno pomika znotraj gradbene meje, ki je oznai;ena v
kartografskem delu kot ertkana linija. Gradbene meje ni dovoljeno presegati.

(3) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani na6elno, natani;neje se dolod;ijo v projektni
dokumentaciji .

(4)
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12. 61en

(pogoji za oblikovanje objektov)

(1)Streha je ravna z minimalnim naklonom. Mo2na je tudi v izvedbi zelene strehe v celoti ali delno.
(2)Fasada objekta je barvan beton, opeka ali klasi6ni omet v svetlih pastelnih tonih. Vhodni deI in

atika je poudarjen element vALU izvedbi modre barve
(3)Dopustna je postavitev sprejemnikov son6ne energije in fotovoltaienih panelov. Preu6i se

postavitev Ie teh v kombinaciji z zeleno streho.

13. elen

(pogoji za ureditev zunanjih povrgin)

(1)Ob Ptujski cesti, ob parkiri96u se uredi ozelenjena tridimenzionalna parterna ureditev, zelenica s
hrib6ki. Ob zahodni, Poljski ulici in med parkirigei se zasadijo drevesa. Vrsta dreves in nataneni
pogoji ureditve se dolo6ijo v projektni dokumentaciji.

(2)Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjene peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrginah, ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih
ovlr

14. 61en

(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmo6ju OPPN, razen na prometnih povr§inah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne in
nezahtevne objekte v skladu z 9. 61enom tega odloka.

(2) Na celotnem obmoeju OPPN je dopustna gradnja pomo2nih prikljuekov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomo2nih komunalnih objektov v skladu z doloeili
tega odloka.

v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUeEVANJ A
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

A. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE

15. elen

(splogni pogoji za prometno urejanje)

Splogni pogoji za ureditev prometa:

(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmo6ju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in
manipulativne povrglne.

(2) Vse povozne in pohodne povrgine morajo biti izvedene v proti-pragni izvedbi, z ustrezno regenlm
odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.

(3) Funkcionalno oviranim osebam mora bid omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjeni pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrginah,
ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

(4) Plo6niki so viginsko lo6eni od vozigea z dvignjeno obrobo robnikov.
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(5) Kinemati6ni elementi v kri2igeih morajo zagotavljati prevoznost tipienim vozilom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu.

16. elen

(pegci in kolesarji)

(1) Pe£cem so namenjeni obstojeei ploeniki ob Ptujski cesti in Poljski ulici ter pod in plogead
znotraj OPPN, na katerih gibanje pegcev ne sme biti ovirano.

(2) Kolesarji so vodeni po obstojeeih obodnih kolesarskih poteh in cestah, ob Ptujski cesti in
Poljski ulici, v notranjosti obmoeja OPPN po predvidenih poteh in po plo§eadi. Prostor za
kolesa se nahaja pred trgovskim objektom, v bli2ini vhoda v objekt, kjer se postavijo
kolesarska stojala.

17. elen

(prikljueevanje na javno cestno omre2je)

(1) Predvideno obmoeje OPPN se nahaja ju2no od Ptujske ceste in vzhodno od Poljske ulice
Prometne ureditve morajo upogtevati obstoje60 gradbeno in prometno ureditev Ptujske ceste
(Gl-1, odsek 0246), ki omejuje obmoeje na severovzhodu. Upogtevati je treba gradbeno
uredttev Poljske ulice, ki omejuje obravnavano obmoeje na severozahodu (LZ 247550) ter
viginski in horizontalni potek vozigea neimenovane ceste na jugozahodnem robu obmo6ja.

(2) Obravnavano obmo6je bo prometno navezano na obstojeeo Poljsko ulico ter neimenovano
cesto, ki ga omejuje na jugozahodu. To cesto je treba rekonstruirati. Rekonstrukcija ceste
obsega prenovo dotrajanega vozigda in prenovo in razgiritev obstojeeega plo6nika.
Rekonstrukcija je obveza investitorja in bo potekala v dveh etapah.

V 1. etapi bo rekonstruiran odsek, ki poteka po ob6inski parceli gt. 663/2 k.o. Tezno. Ta cestni
odsek ostaja tudi po rekonstrukciji v lasti ob6ine. V 2. etapi bo rekonstruiran tudi odsek, ki
poteka po parceli gt. 658/2, ki bo postala javno dobro zaradi zagotavljanja dostopa do
obmoeja gportnega centra Kovinarja.

(3) Dovoz na parkiri§ee je na6rtovan s Poljske ulice in neimenovane ceste, kjer se predvideva
dovoz za dostavna vozila.

18. elen
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstoje6ega in
na6rtovanega cestnega omre2ja. Na obmo6je OPPN je dovoz omogo6en preko novih cestnih
priklju6kov s Poljske ulice in neimenovane ceste na ju2ni strani obmoeja.

(2) Vsi elementi priklju6kov in kri2i96 morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom.

19. elen

(mirujo6i promet)

(1) Parkirne povrgine za osebna vozila se uredijo kot zunanja parkiri96a na zahodni strani
objekta, kjer se predvideva veeje parkirigee in dovoz do njega iz Poljske ulice ter linija
parkiri96 ob Ptujski cesti. Parkiri96e se zasadi z drevesi. Ob Ptujski cesti, na severni strani,
se ob parkiri96ih uredi zazelenjena tridimenzionalna parterna ureditev.

(2) Potrebno gtevilo parkirnih mest se mora zagotoviti glede na natan6no opredeljeno dejavnost
in velikost objekta v projektni dokumentaciji.

(3) Najmanj 5% parkirnih mest mora biti na6rtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb. Na
parkirigeih je potrebno zagotoviti ustrezno gtevilo PM za invalide ter PM za elektri6na vozila
s polnilnico (1 PM/30 PM).
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20. 61en

Oavni potnigki promet)

Javni prevoz z mestnim avtobusom je zagotovljen preko obstoje6e avtobusne mre2e, obstojeeih
postajali96 v kri2i96u Ptujske ceste in Poljske ulice ter Jangeve ulice.

B. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKE
INFRASTRUKTURE

21. elen

(splogni pogoji za komunalno urejanje)

(1) Predvideno zazidavo je mo2no priklju6iti na obstojeee infrastrukturno omre2je, ki se rekonstruira
in dogradi v skladu s pogoji nostlcev urejanja prostora. Pred na6rtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolo6iti natan6no lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem na6rtu so podane samo konceptualne regitve. Natanene regitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naertom.

(2) Dopustna so odstopanja od regitev v naertu (trase posameznih vodov, na6in priklju6evanja), ki
so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

22. elen

(vodovodno omre2je)

(1) Po zunanjem obodu predmetnega obmoeja (v dovoznih cestah) je potrebno izvesti kro2no
zanko-vodovodni cevovod PEHO ON 110 ter obnoviti dotrajani vodovodni cevovod PEHO
ON 110 v Ptujski cesti.

(2) Na osnovi po2arne gtudije je potrebno dograditi po2arno omre2je z ustreznim §tevilom
po2arnih hidrantov.

(3) lzvesti vodovodni priklju6ek za trgovski objekt z ustreznim vodomerom v vodomernem jagku

23. elen

(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnologkih odpadnih vod)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmo6ja.

(2) lzvede se lo6en sistem kanalizacije.

(3) V obodnih cestah poteka obstojeee me§ano kanalizacijsko omre2je. Kanalizacijsko omre2je
tvorita obstojeea megana kanalizacija BC DN 800 v Poljski cesti in BC DN 400 v Ptujski cesti.

(4) Za nemoteno odvajanje fekalnlh vod na obstoje6 kanalizacijski sistem je potrebno zgraditi
navezovalno kanalizacijo do obstojeee kanalizacije (v Poljski ulici) po obravnavanem obmo6ju. Vsa
kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. Vse odpadne vode morajo bid obvezno priklju6ene
na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuei na komunalni eistilni napravi.

(5) Odvajanje eistih padavinskih voda iz utrjenih povrgin in stregin je potrebno urediti tako, da bo v
dim veeji mo2ni meri zmanjgan odtok padavinskih voda z urbanih povrgin. Padavinske vode s streh
in vode, ki ne bodo onesna2ene z vodi §kodljivimi snovmi naj se speljejo v predvideno meteorno
kanalizacijo, preko katere se nato voda odvaja v ponikovalnice. Odvajanje padavinskih odpadnih
vod iz veejih parkirige in manipulativnih povrgin je treba na6rtovati preko ustrezno dimenzioniranega
lovilca olj (SIST EN 858-2) in usedalnika.
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(6) Investitor je do12an zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbii6u,
da boprepre6eno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladigeenja in uporabe
teko6ih goriv in drugih nevamih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojgnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev.

24. 61en

(elektroenergetska infrastruktura in javna razsvetljava)

(1) Na obravnavanem obmo6ju predvidene gradnje oz. v njegovi neposredni bli2ini so naslednji
elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektra Maribor d.d.:

10 kV kablovod K-566 T-044 - T-032,

Nizkonapetostno omre2je (nadzemno, podzemno) iz TP 10/0,4 kV T-044 TREBUgAKOVA
ULICA

(2) lzdelajo se strokovne podlage in idejne re§itve napajanja obmoeja obdelave, v katerih bo
obdelano morebitno napajanje predvidenih objektov z obmoeja OPPN in morebitne prestavitve ter
mehanska zageita obstoje6ih elektroenergetskih vodov na obmoeju OPPN.

(3) Za osvetlitev obmoeja je treba zgraditi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca.

25. 61en

(elektronsko komunikacijsko omre2je)

(1) V dostopnih cestah in ulicah se predvidi polo2itev kabelske kanalizacije, lo6eno za TK in KTV
omre2ja s pripadajoeimi jagki. Do objekta se predvidi zemeljski prikljueek.

26. elen

(plinovod)

(1) Pokrivanje potreb predvidenega objekta po zemeljskem plinu se zagotovi z ustrezno
dimenzionirano dograditvijo obstoje6ega distribucijskega omre2ja zemeljskega plina v Poljski ulici,
kar izvede Plinarna Maribor d.o.o. na stro§ke investitorja.

27.61en

(ogrevanje)

1 ) Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko uporabniku zagotovijo vi§ji dele2
OVE v koneni rabi. Dopustna je postavitev sprejemnikov son6ne energije in fotovoltai6nih
panelov. Preu6i se postavitev Ie teh v kombinac}ji z zeleno streho.

2) Na6in ogrevanja se natan6neje dolo6i v projektni dokumentaciji.

3) V primeru ogrevanja objektov s toplotno 6rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, all z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je do12an investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

VI. REgITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDlgeINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN
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28. elen

(splogno)

(1) Z na6rtovanimi ureditvami in ob upo§tevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
prieakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja .

29. 61en

(varstvo pred hrupom)

(1) Ugotavljamo, da se ureditveno obmoeje spremembe OPPN v skladu z Uredbo o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS it. 59/19) nahaja v obmo6ju III. stopnje varstva pred
hrupom.

(2) Skladno z uredbo je potrebno upogtevati doloeila:

gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki
uporabljajo na prostem,
optimiziranje obratovalnega Casa strojev na gradbi96u,
celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
uporabo za6asnih protihrupnih zaslonov.

(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo prese2ene.

se

(3) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zageito ali sanacijo.

(4) Pri naertovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro6ajo hrup, naj se upogtevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom. Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi
je potrebno zagotoviti, da obratovanje naprav za ogrevanje in prezradevanje objekta ne bo
povzro6alo 6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.

30. elen

(varstvo pred onesna2enjem zraka)

(1)Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogo60 mero je potrebno upogtevati
veljavne predpise s podro6ja varstva okolja, emisij delcev v zrak ter pripadajo6e na6rte in
operativne programe za kakovost zunanjega zraka.

(2)Ob pripravi in izvedbi gradnje je potrebno upogtevati zakonodajo, ki se nanaga na emisije iz
gradbi96:

motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave, ki so na gradbi96u,

motorje na kompresijski v2ig,

postopke mehanske obdelave na gradbi§6u,

gradbeno mehanizacijo in druge naprave, ki so na gradbi§eu,

organizacijske ukrepe na gradbigeu,

elaborat prepre6evanja in zmanjgevanja emisije delcev iz gradbi96a

(3) Skladno s sprejetim obeinskim programom varstva okolja se priporo6a izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povr§in.
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31. 61en

(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim obeinskim programom varstva okolja se naj na objektu v Cim ve6ji meri
predvidi izvedba tako imenovane zelene strehe, zelene fasade,. .

(2) Za bla2enje podnebnih sprememb se naj upogtevajo tudi zahteve s podro6ja energetike
(prioritetna raba energentov, URE, OVE, zmanjgevanje TGP glede na nacionalne in ob6inske
programe varstva okolja in energetsko podnebne naerte) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti,
pegpoti, povezave z JP, prostori za parkiranje koles, ozelenitev parkiri§6, vodoprepustne
povr§ine, . . . ).

(3) lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljen, da bo ustrezal rastnim pogojem na
mikrolokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.

(4) Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povrgin in bla2itev posledic podnebnih
sprememb.

32. elen

(za96ita pred onesna2evanjem podtalnice)

(1) Obmo6je OPPN le2i izven vodovarstvenega obmoeja.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naertovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno prikljueene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuei na komunalni 6istilni napravi.

(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmoeja (iz strehe objekta, parkirigda, ceste...) je treba, de
ne obstaja mo2nost priklju6itve na javno kanalizacijo, prioriterno ponikati, pri tem morajo biti
ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrgin.

(4) Projektna regitev odvajanja in ei96enja odpadnih voda iz parkirige in manipulativnih povrgin mora
biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).

(5) Investitor je do12an zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe in tako organizacijo na gradbi§eu,
da bo prepreeeno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi96enja in
uporabe tekoeih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojgnje
ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

(6) V skladu z zakonom si mora investitor po koneanem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmoeju pridobiti vodno soglasje

(2) V primeru ogrevanja objektov s toplotno erpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, all z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde, si
je do12an investitor pndobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

33. elen

(odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in dolo6ili ob6inskega odloka. Na
obmoeju se izvaja loeeno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemljigea je investitor do12an
zagotoviti zblralnice loeenih frakcij. Dostop za komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih
dostopnih cestah.

(2) Vse odpadke je potrebno lo6evati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

(3) V easu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbentmi odpadki, v skladu z
veljavno zakonodajo.
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34. elen

(varovanje naravnih vrednot)

(1) Obmo6je le2i izven vseh evidentiranih in zavarovanih obmoeij varovanja narave.

35. 61en

(varstvo kulturne dedi96ine)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmo6ij kulturne dedigeine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoe splogni arheologki varstveni re2im, ki
najditelja/lastnika zemlji66a/investitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju dedi§eine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda
za varstvo kulturne dedigeine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo6ili arheolo§ke stroke.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI TER VARSTVO PRED PO2AROM

36. elen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami ter varstvo pred po2arom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami:

(1) C)bmo6je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogro2enost, visoki nivoji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V girgem ureditvenem obmo6ju OPPN so
zadostni obi6ajni za96itni ukrepi pred erozijo.

(2) Obravnavano obmoeje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospe§ek tal znaga
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo6ju srednje.

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi96u. Mo2nost razlitja nevarnih snovi v
easu gradnje objekta se zmanj§a na minimalno ob upogtevanju sledeeega:

nadzor tehniene usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

nadzor nad uporabo in skladi§6enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeeih utrjenih povrgin in
objektov ter

nadzor nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4) V vseh novih objektih je potrebna oja6itev prve plo96e skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred po2arom:

(1) Obmo6je OPPN se nahaja na podroeju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja zelo
majhna. Mo2nost za nastanek po2ara ne obstaja, verjetnost v2iga je minimalna. V kolikor izbruhne
po2ar se zelo poeasi giN ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v po2aru, v
glavnem je to zgornji sloj podrasti.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih pod in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoeajo hiter in varen umik,
da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo naprav za gagenje in je omogo6en dostop gasilcem,

14



da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naertovane tako, da je onemogoeeno
girjenje po2ara po stavbah,
da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna loditev z
namenom prepreeitve §irjenja po2ara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode
za gagenje.

(4) Za omejitev girjenja po2ara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih
rneJ

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinematieni elementi cestnega prikljueka morajo zagotavljati prevoznost
tipienim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takgnim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA

37. 61en
(odstopanja glede novogradenj)

Preseganje viginskega gabarita stavbe je mo2na Ie za postavitev strojne opreme in dostopa na
streho (dvigala, klime, prezra6evalni sistemi, dimniki, soneni kolektorji, sonene elektrarne,
fotovoltaika...). Stavbe so lahko tudi ni2jih eta2nosti.

38. elen

(odstopanja glede infrastruktumih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projektno-tehni6ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
kornunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za tzvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

X. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJAN JE OPPN

39. 61en

(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane
infrastrukture

(2) lzgradnja gospodarske javne infrastrukture v obmoeju je obveznost investitorja,

40. elen

(obveznosti izvajalcev)

(1) V 6asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

pred zaeetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakolieiti in za96ititi obstojeee infrastrukturne
vode
zagotoviti zavarovanje gradbigea tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov in
zemljige,
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promet v dasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje6em cestnem
omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabgala,
sprotno kultivirati obmoeje velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in naprav,
v easu gradnje zagotovitt vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladigeenju in uporabi gkodljivih snovi,
v primeru nesreee zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmoeij terokolico objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu gradnje
objekta prekinjene ali pogkodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naertovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje.

41. elen

(posegi dopustni po izvedbi z OPPN na6rtovanih ureditev)

Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. 61enu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

XI. PREHODNE IN KONeNE DOLOeBE

42. elen

(ob6inski prostorski akti)

Z dnem uveljavitve tega akta na obmo6ju iz 4. elena tega odloka preneha veljati Odlok o ob6inskem
podrobnem prostorskem naertu za del obmoeja PPE Te2-C (Medob6inski uradni vestnik gt. 15/09 in
30/18-sprem.dop.).

43. elen
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni ob6ini Marlbor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na Sektorju
za urejanje prostora, na mestni 6etrti Tezno in deloma na spletni strani www,maribor.si.

44. elen

(zaeetek veljavnosti)

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.

gtevilka: 3503-53/2021
Maribor.
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MI
MESTNA OBeINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
dat: OPPN / Eurospin Tezno /gradivo za prvo obravnavo
gtevilka: 3503 – 53/2021 0301 04
Maribor, 29. september 2022

OBRAZLO21 TEV
ODLOKA

o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za
del obmo6ja Tezno Te2-c (Eurospin Tezno)

• dopolnjen osnutek za prvo obravnavo -

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

girge obmoeje ob kri2igeu Ptujske ceste in Poljske ulice je v prostorskih sestavinah planskih aktov -
urbanistieni zasnovi mesta Mariboropredeljeno kot povrgina za centralne dejavnosti, ki je namenjena
oskrbnim, storitvenim in dru2benim dejavnostim ter bivanju. Obmoeje pozidave je del prostorsko
planske enote PPE Te2-C. Obravnavano obmo6je se nahaja ob Ptujski cesti je porageeno z
grrnovjern irl prazno.

Obmoeje se trenutno ureja z Odlokom o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja
PPE Te2-C v mestni ob6ini Maribor, (MUV gt. 15/2009 in 30/18). Veljavni prostorski akt naertuje na
obmo6ju ureditve povezane z izgradnjo vee poslovno stanovanjskih stavb z vso potrebno zunanjo,
prometno, energetsko in komunalno ureditvijo. Na6rtovana gradnja se ni realizirala, zato je novi
investitor pristopil k spremembi podrobnega prostorskega naerta.

Pravna podlaga za izdelavo obeinskega podrobnega prostorskega naerta (v nadaljevanju OPPN) je
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17, 175/20-ZiUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-
odI.US) v povezavi z 298.elenom Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, it. 199/21) in
Pravilnik o vsebini, obliki in na6inu priprave obeinskega podrobnega prostorskega na6rta (Uradni list
RS it. 99/07 in 199/21-ZUreP-3).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Osnutek Obeinskega podrobnega prostorskega naerta za del obmo6ja Te-2 C (Eurospin Tezno) je
izdelan na osnovi Sklepa o pripravi OPPN (Medobeinski uradni vestnik gt. 8/22), kar predstavlja
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Dru2ba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni naertovalec OPPN. Javna razgrnitev poteka v e:asu od
petka 16. septembra 2022 do vklju6no ponedeljka 17. oktobra 2022, javna obravnava bo v sredo 5.
oktobra 2022 ob 16.00 uri v sejni sobi Mestne 6etrti Tezno. V 6asu javne razgrnitve in javne
obravnave lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku prostorskega akta podajo pripombe pravne
in fizi6ne osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor za
urejanje prostora, Grajska ul. 7, Maribor, na elektronski naslov - mestna.obcina@maribor.si pod
zadevo – javna razgmitev – Eu rospin Tezno ali ustno na zapisnik na javni obravnavi. O pripombah
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in predlogih, danih med javno razgrnitvijo, odloei pripravljavec OPPN po predhodnem strokovnem
mnenju na6rtovalca.

3. GLAVNE VSEBINSKE REgITVE OPPN

Naro6nik na6rtuje na obmoeju, ki obsega lastnigke parcele ali njihove dele s parcelnimi gtevilkami:
652, 653, 654, 655, 659, 660, 661, 662, 664/2, 665 vse k.o. 680 – Tezno, v velikosti zemlji§ea je
6517 m2, zgraditi trgovski objekt z vso potrebno zunanjo ureditvijo povrgin in park}rigea ter izgradnjo
potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Vsebina obeinskega podrobnega prostorskega na6rta je nova ureditev obmoeja, ki se nahaja
severozahodno od Stadiona Kovinar, vzhodno od Poljske ulice in ju2no od Ptujske ceste.

Na obmo6ju se predvideva umestitev trgovskega objekta, ki se ume§ea v jugovzhodni in vzhodni del
obmoeja OPPN, z dovozom na parcelo direktno s Poljske ulice na zahodu in na jugozahodu z
obstojeee neimenovane ulice, kjer so veeinoma na vzhodnem delu parcele predvidena parkirna
mesta za avtomobile

Na prlpadajo6ih zunanjih povrginah se uredijo parkovne, urbane, zelene povrgine ter skupne parkirne
povrgine, ki bodo namenjene tudi obiskovalcem novega trgovskega objekta.

4. ELABORAT EKONOMIKE

V skladu z Zakonom o urejanju prostora se v postopku priprave OPPN pripravi elaborat ekonomike,
ki vsebuje oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev dru2bene infrastrukture glede naertovanih
prostorskih ureditev v OPPN. Na obmoeju urejanja so zvedeni ie vsi prikljudki na gospodarsko javno
infrastrukturo, zato zaradi na6rtovanih ureditev ni potrebnih investicij v dru2beno in komunalno
infrastrukturo. Posledi6no izdelava elaborata ekonomike ni potrebna.

5. FINANeNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finan6nih posledic za prora6un Mestne ob6ine Maribor.
lzgradnja predvidene komunalne infrastrukture v obmo6ju, ki jo dolo6a OPPN, je obveznost
investitorja.

Prlpravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.in2.arh.
vigji svetovalec

po pooblastilu
Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

podsekretarka
{/ il cx
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