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OBRAZLOŽITEV 

 

Splošno o lokacijski preveritvi: 

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, ZUreP-3) v členih od 134. do 140. 

določa namen, postopek, stroške in posledice lokacijske preveritve. Lokacijska preveritev je 

instrument, ki omogoča spremembe prostorskega načrtovanja brez spreminjanja občinskega 

prostorskega načrta ali občinskega podrobnega prostorskega načrta.  

Uporablja se v treh primerih in sicer: 

1. Prilagajanje velikosti stavbnega zemljišča za gradnjo pri posamični poselitvi 

(velikost stavbnega zemljišča se lahko poveča ali zmanjša za največ 20 % 

spremembe, vendar pa povečanje ne sme preseči 600 m2 glede na izvorno določen 

obseg stavbnega zemljišča posamezne posamične poselitve v občinskem 

prostorskem načrtu, ne glede na število izvedenih lokacijskih preveritev); 

2. Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ne sme biti v 

nasprotju z režimi in ne zmanjšuje možnosti pozidave sosedom in še vedno 

uresničuje namen akta: objektivne okoliščine (fizične lastnosti zemljišča, nove 

tehnične in tehnološke rešitve, neskladnost prostorskega izvedbenega akta); v 

primeru rekonstrukcij, prizidav, ki gredo izven gabaritov; nadomestne gradnje, 

ki pomeni manjše odstopanje zaradi javnega interesa; pomožnih objektov; 

3. Začasna raba prostora (skladna z režimi in javnim interesom, brez bistvenega 

povečanja obremenitve komunalne opreme, ne sme omogočati izvedbe trajno 

načrtovanih posegov).  

 

Postopek za sprejem lokacijske preveritve se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se priloži 

elaborat v katerem je utemeljena skladnost pobude z določbami ZUreP-3. Za namen 

preveritve skladnosti elaborata občina pozove nosilce urejanja prostora, da ji predložijo 

mnenje, elaborat se tudi javno razgrne za najmanj 15 dni. Po javni razgrnitvi se sprejme 

stališča do pripomb. Občina nato predlaga občinskemu svetu, da s sklepom lokacijsko 

preveritev potrdi ali jo zavrne. Občina določi stroške lokacijske preveritve, plačilo 

nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi. 

 

 

Opis lokacijske preveritve: 

V konkretnem primeru želi investitor na obstoječem območju posamične poselitve ob 

obstoječih objektih zgraditi nov gospodarski kmetijski objekt za potrebe obstoječe kmetijske 

dejavnosti. Na območju opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene poselitve (izvornega 

območja) stojijo stanovanjski in več kmetijskih gospodarskih objektov. Lokacija novega 

objekta se delno nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene poselitve oz. 

posamične poselitve.  

 

Predmet lokacijske preveritve je širitev stavbnega zemljišča na posamični poselitvi in 

individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so določeni v občinskem 

prostorskem načrtu in sicer glede dopustnega faktorja zazidanosti. 
 

Novi gospodarski objekt se umesti na jugozahodni strani območja posamične poselitve, 

zahodno oz. južno od obstoječih stanovanjskih in gospodarskih objektov. Arhitektonsko 
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oblikovanje in umestitev objekta mora upoštevati določila prostorskih izvedbenih pogojev za 

umestitev in oblikovanje, določena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP OP-1. 

Predvidena gradnja mora upoštevati vsa določila OPN in določila dopustnih individualnih 

odstopanj od PIP. 

 

 
Prikaz območja lokacijske preveritve 

 

 
Prikaz območja lokacijske preveritve z okvirno 

umestitvijo načrtovanega objekta 

 

 

 

Na območju posamične poselitve se izvorno stavbno zemljišče preoblikuje tako, da se na 

jugozahodni strani območja stavbnega zemljišča predlaga širitev stavbnega zemljišča.  

Površina spremembe: širitev: + 600,00 m2 

Površina izvornega območja: 3981,48 m2. 

Površina preoblikovanega območja: 4581,48 m2. 

Delež spremembe / širitve: Širitev predstavlja 15,06 % glede na površino izvornega območja. 

Predvidena gradnja mora v celoti upoštevati vsa določila OPN. 
 

 

Predlagani objekt za potrebe širitve obstoječe kmetijske dejavnosti na območju posamične 

poselitve odstopa od opredeljenih PIP v veljavnem OPN v prostorskih izvedbenih pogojih 

glede faktorja zazidanosti gradbene parcele. 

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se dopusti individualno odstopanje od PIP 

opredeljenih v Odloku o občinskem prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno glasilo 

slovenskih občin, št. 21/18) za območje te lokacijske preveritve in sicer: 
- kot odstopanje od PIP se za območje te lokacijske preveritve opredeli nov faktor 

zazidanosti FZ do 0,6. 

 

 

Tekom postopka lokacijske preveritve so bila pridobljena pozitivna mnenja nosilcev urejanja 

prostora ter v času od 18.9.2023 do 2.10.2.2023 izvedena javna razgrnitev celotnega gradiva s 

pridobljenimi mnenji. Dne 26.9.2023 je bila ob 9.00 uri v sejni sobi občine Gornji Grad 

organizirana javna obravnava. V času javne razgrnitve in javne obravnave ni bilo podanih 

pripomb. 
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Skladno z določili Zakona o urejanju prostora (ZUReP – 3) (Uradni list RS, št. 199/21) je 

občinski urbanist preveril kriterije za ohranjanje posamične poselitve skladno s 32. členom 

ZUreP-3 ter kriterije za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi skladno 

z 135. členom ZUreP-3 in kriterije za individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih 

pogojev skladno z 136. členom ZUreP-3. 

 

Potrdil: Marko Vučina, univ. dipl. inž. arh., Občinski urbanist, Mestna Občina Velenje 

 

Pripravila: Albina Haberman, dipl. inž. grad., Skupna občinska uprava SAŠA regije 

 

 

 

FINANČNE POSLEDICE: 

 

V proračunu Občine Gornji Grad je bil nakazan prihodek za nadomestilo stroškov v postopku 

lokacijske preveritve v višini 2.000,00 EUR. 

 

Predlagamo, da gradivo proučite in o njem odločate.   

 

 

 

 

 

Priloga: 

- Sklep o lokacijski preveritvi 

- Elaborat lokacijske preveritve   

- Pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora 
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Na podlagi prvega odstavka 134. člena ter 135., 136. in 138. člena Zakona o urejanju prostora 

(Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) in 

8. ter 16. člena Statuta Občine Gornji Grad (Uradno glasilo SO, št. 8/16) je občinski svet 

Občine Gornji Grad na ______ redni seji dne ___________ sprejel 

 

 

SKLEP 

o lokacijski preveritvi za določitev obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi in 

individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na parc. št. 661, 662, 668/1, 

668/2, 667 in 664 k.o. 930 – Florjan pri Gornjem Gradu (ID: 3581) 

 

1. člen 

 

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za določitev obsega stavbnega zemljišča pri 

posamični poselitvi in individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na parc. št. 

661, 662, 668/1, 668/2, 667 in 664 k.o. 930 – Florjan pri Gornjem Gradu. Elaborat lokacijske 

preveritve je izdelalo podjetje Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje, Ulica XIV. 

divizije 14, 3000 Celje, pod številko 22/23. Identifikacijska številka lokacijske preveritve v 

zbirki prostorskih aktov je 3581. 

 

2. člen 

 

Z lokacijsko preveritvijo se omogoči širitev obsega stavbnega zemljišča pri posamični 

poselitvi na kmetijska zemljišča, v enoti urejanja prostora OP-1, opredeljeni z Odlokom o 

občinskem prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 

21/2018, 68/2020). Obseg in oblika stavbnega zemljišča se preoblikuje tako, kot izhaja iz 

Elaborata lokacijske preveritve iz 1. člena tega sklepa. 

 

Predlog lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena v prostorsko izvedbenem aktu 

OPN Občine Gornji Grad, ki se nanaša na širitev obsega stavbnega zemljišča se glasi: 

»Na območju posamične poselitve se izvorno stavbno zemljišče preoblikuje tako, da se na 

jugozahodni strani območja stavbnega zemljišča predlaga širitev stavbnega zemljišča.  

Površina spremembe: širitev: + 600,00 m2 

Površina izvornega območja: 3981,48 m2. 

Površina preoblikovanega območja: 4581,48 m2. 

Delež spremembe / širitve: Širitev predstavlja 15,06 % glede na površino izvornega območja. 

Predvidena gradnja mora v celoti upoštevati vsa določila OPN.« 

 

3. člen 

 

Z lokacijsko preveritvijo se dopusti individualno odstopanje od podrobnih prostorskih 

izvedbenih pogojev iz druge alineje prvega odstavka 72. člena OPN in priloge 2 OPN in sicer 

na način, da se za območje te lokacijske preveritve opredeli nov faktor zazidanosti, ki znaša 

do 0,6. 

 

 

4. člen 

 

Občina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljišč vnese v evidenco stavbnih 

zemljišč, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaže v grafičnem 

prikazu namenske rabe prostora. 

 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
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5. člen 

 

Skladnost nameravanega posega na območju lokacijske preveritve se preverja na podlagi tega 

sklepa in na podlagi tekstualnega in grafičnega dela elaborata lokacijske preveritve iz 1. člena 

tega sklepa. 

 

6. člen 

 

Ta sklep začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin in preneha 

veljati, če investitor ne vloži popolne vloge za pridobitev predodločbe ali gradbenega 

dovoljenja v dveh letih od dneva uveljavitve, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi 

izdane predodločbe ali gradbenega dovoljenja. 

Sklep se evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. 

 

 

Številka: 032-0009/2023-_ 

Datum: ________________ 

 

 

 Župan 

Občine Gornji Grad 

Anton Špeh 

 



TINA IN PRIMOŽ ŽNIDER 
FLORJAN PRI GORNJEM GRADU 40 

3342 GORNJI GRAD 
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ID LP v PIS:  3581 
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I. T E K S T U A L N I   D E L 

  

1 UVODNA POJASNILA 

Investitor/pobudnik želi na obstoječem območju posamične poselitve ob obstoječih objektih zgraditi 
nov gospodarski kmetijski objekt za potrebe obstoječe kmetijske dejavnosti.  

Na območju opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene poselitve (izvornega območja) stojijo 
stanovanjski in več kmetijskih gospodarskih objektov. 

Lokacija novega objekta se delno nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene 
poselitve oz. posamične poselitve. Predmet lokacijske preveritve je širitev stavbnega zemljišča na 
posamični poselitvi. Predmet lokacijske preveritve je tudi individualno odstopanje od prostorskih 
izvedbenih pogojev kot so določeni v občinskem prostorskem načrtu in sicer glede dopustnega 
faktorja zazidanosti. 

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3; Uradni list RS št. 119/21) opredeljuje lokacijsko 
preveritev kot instrument prostorskega načrtovanja, s katerim lahko občina na podlagi posameznih 
potreb v prostoru izvede manjše spremembe izvedbene regulacije prostora.  

Elaborat lokacijske preveritve investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev odda na Občino 
Gornji Grad, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Občinski urbanist preveri skladnost elaborata z 
ZUreP-3 in o tem obvesti investitorja. Občinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev 
urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti županu predlaga, da občinski svet 
pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne. 

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z določili ZUreP-3 in Tehničnimi pravili za pripravo 
občinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (MOP, 19. 1. 2023). Izdelan je na podlagi 
izkazanega investitorjevega namena. 

V Priporočilih za izvajanje lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018, je 
navedeno, da se lokacijska preveritev lahko izvaja za več namenov, ob pogoju, da je potrebno v 
elaboratu zadostiti zahtevam za vsak namen. V elaboratu je podana obrazložitev za oba namena. 

 

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen: 

- EUP  enota urejanja prostora 
- pEUP  podenota urejanja prostora 
- PIA  prostorski izvedbeni akt, 
- OPN  občinski prostorski načrt, 
- PNRP  podrobnejša namenska raba prostora, 
- ZPNačrt Zakon o prostorskem načrtovanju 
- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora. 
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2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBČINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE  

 

Na območju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:  

- Občinski prostorski načrt: Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Gornji Grad 
(Uradno glasilo slovenskih občin, št. 21/18) – v nadaljevanju OPN. 

PIA nima identifikacijske številke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema. 

Na območju navedenega izvornega območja še ni bilo izvedene lokacijske preveritve. 

  

Slika 1: Izrez iz občinskega prostorskega načrta  (vir: OPN, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/) 

https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
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3 IZVORNO OBMOČJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV 

 

Občina: 
- Občina Gornji Grad. 

 
Katastrska občina: 

- Florjan pri Gornjem Gradu (930) 
 

Parcele: 
- 661 del, 662 del, 668/1 del, 668/2 del, 664 del in 667 del. 

 

Podrobnejša namenska raba: 

- Predlagana lokacijska preveritev se nanaša na območje, ki je v veljavnem OPN Občine Gornji 
Grad opredeljeno kot površine razpršene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. členom 
ZUreP-3 se površine razpršene poselitve po ZPNačrt štejejo kot območje stavbnih zemljišč na 
posamični poselitvi po ZUreP-3. 

Enota urejanja prostora:  

- OP-1 

Podenota urejanja prostora:  

- Ni opredeljena. 

 

Površina območja stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi (površina izvornega območja):   

- 3981,48 m2. 

 

 

 

  

 

Slika 2: širši prikaz v prostoru – topografija (vir: 
www.evode.gov.si) 

 Slika 3: širši prikaz v prostoru – digitalni ortofoto 
posnetek (vir: www.evode.gov.si) 

   

 

 

http://www.evode.gov.si/
http://www.evode.gov.si/
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4 VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOČJU LOKACIJSKE 
PREVERITVE 

Na območju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski izvedbeni akt Občinski prostorski načrt 
Občine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 21/2018). 

Skladno z določili OPN - Priloga 1 so za razpršeno poselitev (z oznako A) definirani prostorski 
izvedbeni pogoji za umestitev nameravane gradnje: 

Dopustni objekti: 
- Stanovanjske stavbe: enostanovanjske stavbe, dvostanovanjske stavbe 
- Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, druge nestanovanjske stavbe za 

dopolnilne dejavnosti na kmetiji. 

Dopustne dejavnosti: 
- bivanje brez dejavnosti,  
- bivanje s spremljajočimi dejavnostmi: 
- kmetijske, trgovske in predelovalne dejavnosti (skladno s predpisi, ki urejajo dopolnilne 

dejavnosti na kmetiji), 
- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (razen trgovina z motornimi gorivi), 
- gostinstvo, 
- intelektualne dejavnosti, 
- rekreacijske dejavnosti, 
- druge dejavnosti. 

Tlorisni gabariti: 
- za vse stavbe praviloma podolgovat tloris v razmerju stranic od 1:1.3 do 1:2, 
- tloris je lahko tudi lomljen, vendar mora biti razvidna osnovna podolgovata tlorisna zasnova (L, 

T in podobne oblike).  
- dovoljeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/4 dolžine krajše stranice objekta, ter ne smejo 

bistveno porušiti ostalih razmerij na fasadah, na strmejših legah mora biti daljša stranica 
vzporedna s terenskimi plastnicami, izjemoma je orientacija stavb lahko drugačna, če se s tem 
upošteva ohranjen identitetni urbanistični vzorec naselja, njegovega dela oziroma 
prevladujočo orientacijo slemen s prizidavami se ne sme bistveno porušiti zgoraj 
predpisanega razmerja. 
 

Faktor zazidanosti je praviloma do 0.4. 

Višinski gabariti: 
- na ravnem terenu (K) + P + M ali (K) + P + 1, klet je dopustna le ob pogoju, da je vkopana vsaj 

do 2/3 višine kleti, 
- na nagnjenem terenu K + P, K + M ali K + P + M, klet mora biti na zaledni strani popolnoma 

vkopana, 
- kolenčni zid objekta s klasično dvokapnico ali večkapnico je največ 1.20 m, 
- nadzidave stavb se lahko izvajajo le do zgoraj predpisanega višinskega gabarita, 
- pri določanju višine stavb je potrebno poleg predpisanih dopustnih višin upoštevati tudi 

vertikalni gabarit naselja, tako da nove stavbe ne izstopajo iz silhuete naselja. 
 
Streha: 

- obliko, naklon in kritino streh ter smeri slemen je potrebno prilagoditi splošni podobi naselja, 
- strehe stavb so praviloma simetrične dvokapnice s slemenom vzporedno z daljšo stranico 

objekta, dopustne so dvokapnice v kombinaciji z ravnimi strehami in enokapnicami (pomožni 
objekti in prizidki) oziroma sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru lomljenega tlorisa. 
Zunaj območij strnjenih tradicionalnih delov naselij ali občutljivejših območjih prostora z vidika 
krajinskih značilnosti so možne tudi enokapnice in ravne strehe. Strehe so lahko zaključene s 
čopom, kjer os ti prisotni v EUP.  

- Šotoraste in lomljene strešine ter stolpiči niso dovoljeni, 
- smer slemena naj poteka vzporedno s plastnicami oziroma mora biti usklajena z obstoječo 

zasnovo zaselka ali gruče hiš, ki je tipična za posamezni poselitveni vzorec. Smer slemena 
stavb naj bo praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je 
prevladujoč vzorec smer slemena prečno na plastnice 
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- naklon streh je praviloma od 35° do 45°, izjemoma tudi manjši z obveznim upoštevanjem 
prevladujočega naklona streh v naselju oziroma delu naselja, 

- strešna kritina je opečne ali temne barve, ne sme biti živih barv 
- odpiranje strešin je dopustno v obliki strešnih oken in frčad. Vse frčade na isti strehi morajo biti 

enako oblikovane. Najvišji del frčade ne sme biti višji od slemena osnovne strehe. Oblika frčad 
naj praviloma sledi značilnemu oblikovanju frčad v okolici (trapezne frčade niso dopustne), 

- na varovanih objektih in v območjih kulturne dediščine so strešne odprtine izjemoma možne v 
obliki tradicionalnih frčad in strešnih oken. Vse odprtine na eni strehi morajo biti enako 
oblikovane ter enakega naklona kot je osnovna strešina. Najvišji del frčade ne sme biti višji od 
slemena osnovne strehe. Strešne odprtine morajo slediti rastru fasadnih odprtin in biti 
kompozicijsko skladne z arhitekturno zasnovo objekta. 

Arhitektonsko oblikovanje stavb: 

- oblikovanje in členitev fasad, umeščanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo 
enostavno in naj izhaja iz funkcije objekta, 

- v primerih velikih gradbenih mas je potrebno stavbo členiti na manjše gradbene mase, 
- pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih obložnih materialov (les, steklo, kovina, 

beton in drugih sodobnih materialov). V območjih strnjenih tradicionalnih delov naselij ali na 
občutljivejših območjih prostora z vidika krajinskih značilnosti naj se uporabljajo tradicionalni 
materiali (ometan zid, kamen, les ipd). 

Dodatni pogoji za nestanovanjske kmetijske stavbe: 

- kmetijski gospodarski objekti morajo biti po vertikalnih in horizontalnih gabaritih, oblikovanju 
streh in fasad usklajeni s stanovanjskimi in ostalimi gospodarskimi objekti. Objekti morajo biti 
praviloma podolgovatega tlorisa. V primeru velikih gradbenih mas je potrebno objekt členiti na 
manjše gradbene mase, 

- umestitev gospodarskih objektov večjih tlorisnih in višinskih gabaritov zaradi tehnoloških 
zahtev je izjemoma možna kadar objekt ni vidno izpostavljen in je intenzivno zazelenjen, 

- pri gospodarskih objektih večjih tlorisnih gabaritov je izjemoma dopusten tudi manjši naklon 
strehe, vendar ne manjšim od 20 °. 
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5 OBMOČJA VAROVANJ IN OMEJITEV 

Območje lokacijske preveritve se nahaja zunaj območij varstvenih režimov: evidentirane kulturne 
dediščine, območij ohranjanja narave, varovalnih gozdov, območju plazov in vodovarstvenih območij. 

Nahaja na erozijskem območju, kjer se načrtujejo zahtevni zaščitni ukrepi (erozijska območja, atlas 
voda, www.evode.gov.si ). 

Do območja obstoječih objektov na posamični poselitvi poteka vodovod, elektro priključek in 
komunikacijsko omrežje.  

Leži ob državni regionalni cesti R1 Črnivec-Radmirje, ki poteka po severozahodni strani območja, 
predvidena širitev ne sega v varovalni pas  ceste, ki znaša 15 m. dostop in dovoz je urejen z 
regionalne ceste. 

 
 

 
Slika 4: Prikaz stanja prostora 
 

Legenda: 

 
Erozijsko območje – območje zahtevnih zaščitnih ukrepov (vir: atlas voda, www.evode.gov.si ) 

 Državna cesta 

 Občinska cesta 

 

http://www.evode.gov.si/
http://www.evode.gov.si/
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6 OBMOČJE LOKACIJSKE PREVERITVE 

Občina: 
- Občina Gornji Grad. 

 
Katastrska občina: 

- Florjan pri Gornjem Gradu (930). 
 

Parcele št.: 
- Širitev: 667 del,  
- Individualno odstopanje od PIP: 661 del, 662 del, 668/1 del, 668/2 del, 664 del in 667 del 

 

Podrobnejša namenska raba: 

- Širitev: območje na katerega posega širitev območja stavbnega zemljišča pri posamični 
poselitvi je opredeljeno kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1),  
 

Enota urejanja prostora:  

- OP-1.  

 

Podenota urejanja prostora:  

- ni opredeljena. 

 

Vrsta predlagane spremembe: 

- predlagana sprememba območja posamične poselitve predstavlja širitev območja stavbnega 
zemljišča.  

 

Površina spremembe / širitve: 

- 600,00 m2  

 

Površina izvornega območja: 

- 3981,48 m2 

 

Delež spremembe / širitve: 

- 15,06 % glede na površino izvornega območja 

 

Površina stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi po spremembah: 

- 4581,48 m2. 
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7 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE 

 

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja: 

- Skladno s prvo alinejo 134. člena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi 
ohranjanja posamične poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljišč, kot so 
določena v OPN, in določi prostorske izvedbene pogoje. Obsega širitev območja obstoječega 
stavbnega zemljišča. 

- Skladno z drugo alinejo 134. člena ZUreP-3 se za doseganje gradbenega namena dopusti 
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so določeni v OPN. 

 

8 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOČJA POSAMIČNE POSELITVE 

Investitor/pobudnik želi na obstoječem območju posamične poselitve ob obstoječih objektih zgraditi 
nov gospodarski kmetijski objekt za potrebe obstoječe kmetijske dejavnosti.  

Na območju opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene poselitve (izvornega območja) stojijo 
stanovanjski in več kmetijskih gospodarskih objektov. 

Lokacija novega objekta se delno nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljišča razpršene 
poselitve oz. posamične poselitve. Predmet lokacijske preveritve je širitev stavbnega zemljišča na 
posamični poselitvi. Predmet lokacijske preveritve je tudi individualno odstopanje od prostorskih 
izvedbenih pogojev kot so določeni v občinskem prostorskem načrtu in sicer glede dopustnega 
faktorja zazidanosti. 

Novi gospodarski objekt se umesti na jugozahodni strani območja posamične poselitve, zahodno oz. 
južno od obstoječih stanovanjskih in gospodarskih objektov.  

 
Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoštevati določila prostorskih izvedbenih 
pogojev za umestitev in oblikovanje, določena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP OP-1. 
Predvidena gradnja mora upoštevati vsa določila OPN in določila dopustnih individualnih odstopanj od 
PIP. 
 

Gradnja predlaganega gospodarskega kmetijskega objekta je skladna z določili Odloka o občinskem 
prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 21/18), ki na namenski 
rabi A na območju enote urejanja prostora OP-1, in sicer: 

- Načrtovana je gradnja nestanovanjske kmetijske stavbe (lopa za kmetijsko mehanizacijo), 
- Namembnost je kmetijska dejavnost, 
- Višinski gabarit bo pritličen, 
- Streha bo skladno z obstoječim objektov izvedena kot njeno nadaljevanje (prizidava) , streha 

bo enokapnica, zagotovljen bo minimalni pogoj za naklon strehe 20 stopinj, kritina temne 
barve. 

 

Ohranja se regionalne arhitekturne posebnosti, objekt tvori z obstoječim vred podolgovato tlorisno 
zasnovo, z daljšo stranico vzporedno s cesto, z novimi posegi se ohranja značilne morfologija gruče.  

 

Nahaja na erozijskem območju, kjer se načrtujejo zahtevni zaščitni ukrepi (erozijska območja, atlas 
voda, www.evode.gov.si), pri načrtovanju in gradnji objektov je potrebno upoštevati pogoje geološko-
geotehničnega poročila. 

 

 

 

 

 

 

http://www.evode.gov.si/
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Slika 5: prikaz območja lokacijske preveritve 

 

 

Dostop se uredi iz obstoječega dovoza, ki se z obstoječim priključkom navezuje na regionalno cesto 
R1 Črnivec-Radmirje, ki poteka po severozahodni strani območja. 

Predvideni objekt se lahko priključi na obstoječe priključke vodovoda in elektro omrežja, ki so že na 
posamični poselitvi,  v kolikor bi bili potrebni. 

Objekt se lahko napaja z električno energijo za obstoječim merilnim mestom v okviru zakupljene 
priključne moči(št. 2-15298 z zakupljeno priključno močjo 17 kW). Merilno mesto je priključeno na 
nizko napetostno omrežje I03: Pečnik iz TP Križ Bertot: 2407. Merilno mesto se nahaja v obstoječem 
gospodarskem objektu, na nedostopnem mestu, ki ga je potrebno prestaviti izven objekta na stalno 
dostopno mesto za pooblaščene osebe SODO. 

 

Slika 6: prikaz elektroenergetskega omrežja 
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9 INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV 

 

Predlagani objekt za potrebe širitve obstoječe kmetijske dejavnosti na območju posamične poselitve 
odstopa od opredeljenih PIP v veljavnem OPN v prostorskih izvedbenih pogojih glede faktorja 
zazidanosti gradbene parcele.  

 
Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se dopusti individualno odstopanje od PIP opredeljenih 
v Odloku o občinskem prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 
21/18) za območje te lokacijske preveritve in sicer: 
 

- kot odstopanje od PIP se za območje te lokacijske preveritve opredeli nov faktor 
zazidanosti FZ do 0,6. 

 
 
 

 

Slika 7: prikaz območja lokacijske preveritve z okvirno umestitvijo načrtovanega objekta  
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10 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3 

10.1 UTEMELJITEV SKLADNOSTI DOLOČITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI 
POSAMIČNI POSELITVI 

V povezavi 135. členom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je določitev obsega 
stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi skladna z zakonskimi določili. 

 

Preglednica 1: Kriteriji za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi skladno 
s 135. členom ZUreP-3 

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj 

 

Utemeljitev skladnosti 

Občina ima sprejet OPN. Da. 

Občina ima sprejet OPN; Odlok o občinskem 
prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno 
glasilo slovenskih občin, št. 21/18). 

PNRP na območju lokacijske preveritve je 
posamična poselitev oz. šteje kot posamična 
poselitev (307. člen ZUreP-3). 

Da. 

PNRP na območju lokacijske preveritve se 
nanaša na območje, ki je v veljavnem OPN 
Občine Gornji Grad opredeljeno kot površine 
razpršene poselitve, s podrobneje opredeljeno 
rabo površine razpršene poselitve, namenjene 
kmetijstvu in bivanju (z oznako A). Skladno s 
307. členom ZUreP-3 se  površine razpršene 
poselitve po ZPNačrt štejejo kot območje 
stavbnih zemljišč na posamični poselitvi po 
ZUreP-3. 

 

Sprememba stavbnega zemljišča ne presega 
600 m2. 

Sprememba / širitev stavbnega zemljišča ne 
presega 600 m2, znaša 600 m2. 

Sprememba stavbnega zemljišča ne presega 
20% izvornega obsega. 

Ne presega. 

Sprememba / širitev stavbnega zemljišča znaša 
15,06% površine izvornega območja. 

Navedene in upoštevane so predhodno izvedene 
lokacijske preveritve, ki s spremembami in 
dopolnitvami OPN še niso vključene v veljavni 
OPN. 

Na obravnavanem izvornem območju ni bilo 
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev. 

 

Preglednica 2: Kriteriji za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi skladno 
z 32. členom ZUreP-3 

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj 

 

Utemeljitev skladnosti 

Gre za izvajanje obstoječih dejavnosti. Da. 

Na območju opredeljenega stavbnega zemljišča 
razpršene poselitve (izvornega območja) stojijo 
stanovanjski in več kmetijskih gospodarskih 
objektov. Predviden objekt predstavlja ohranjanje 
obstoječe dejavnosti – gradnja objekta za 
kmetijsko dejavnost. 
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Ohranja in izboljša se obstoječi arhitekturni in 
tipološki vzorec posamične poselitve. 

Da. 

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta 
mora upoštevati določila prostorskih izvedbenih 
pogojev za umestitev in oblikovanje, določena za 
gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP 
OP-1 (podroben opis v poglavju 8.). Predvidena 
gradnja mora upoštevati vsa določila OPN in 
določila dopustnih individualnih odstopanj od PIP 
iz te lokacijske preveritve. 
S tem bo ohranjen obstoječi arhitekturni in 
tipološki vzorec posamične poselitve. 
 

Obstoječa posamična poselitev je ustrezno 
komunalno opremljena tako, da omogoča 
priključevanje novih objektov, dostop do javne 
ceste pa se praviloma zagotavlja preko 
obstoječih dovozov. 

Da. 

Dostop se uredi iz obstoječega dovoza, ki se z 
obstoječim priključkom navezuje na regionalno 
cesto R1 Črnivec-Radmirje, ki poteka po 
severozahodni strani območja. 

Predvideni objekt se lahko priključi na obstoječe 
priključke vodovoda in elektro omrežja, ki so že 
na posamični poselitvi,  v kolikor bi bili potrebni. 

Vpliv na okolje in na obstoječo posamično 
poselitev se ne bo bistveno povečal. 

Da. 

Vpliv se ne bo povečal, predvideni objekt ne bo 
povzročal emisij strupenih plinov, nevarnih 
delcev, plinov, onesnaženja ali zastrupitve vode 
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne 
povečanega hrupa. 

Načrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi 
režimi in varstvenimi usmeritvami. 

Da.  

Načrtovani poseg je skladen s hierarhično 
nadrejenim strateškim delom Občinskega 
prostorskega načrta Občine Gornji Grad (Uradno 
glasilo slovenskih občin, št. 21/18). 

V 44. členu odloka je opredeljena avtohtona 
razpršena poselitev v dolinskem delu občine, kot 
samotna kmetija. Na območjih, kjer je razpršena 
poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni 
vzorec, se obstoječe gradnje ohranjajo, oblikovno 
in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno 
opremijo. Možna je gradnja novih objektov z 
enako ali združljivo namembnostjo glede na 
tipološke, morfološke in programske značilnosti 
območja razpršene poselitve. Pri načrtovanju 
objektov je z upoštevanjem določil OPN 
zagotovljen prepoznan vzorec obstoječe 
razporeditve objektov, velikost objektov, s čimer 
se ohranja in razvija kulturno krajino. 

Območje lokacijske preveritve se nahaja zunaj 
območij varstvenih režimov: evidentirane kulturne 
dediščine, območij ohranjanja narave, varovalnih 
gozdov, poplavnih območij, območju plazov in 
vodovarstvenih območij. 

Nahaja na erozijskem območju, kjer se načrtujejo 
zahtevni zaščitni ukrepi (erozijska območja, atlas 
voda, www.evode.gov.si), pri načrtovanju in 
gradnji objektov je potrebno upoštevati pogoje 
geološko-geotehničnega poročila. 
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Pri načrtovanih posegih so upoštevane fizične 
lastnosti zemljišča. 

Da. 

Upošteva se dostopnost in konfiguracija terena 
ter sosednja zemljišča z obstoječo pozidano 
strukturo. Nov kmetijski gospodarski objekt se 
umesti na jugozahodni strani območja posamične 
poselitve, zahodno oz. južno od obstoječih 
stanovanjskih in gospodarskih objektov.  

Upošteva se obstoječi dovoz do razpršene 
poselitve, ki se z obstoječim priključkom 
navezuje na regionalno cesto R1 Črnivec-
Radmirje, ki poteka po severozahodni strani 
območja. 

Ohranja se regionalne arhitekturne posebnosti, 
objekt tvori z obstoječim vred podolgovato 
tlorisno zasnovo, z daljšo stranico vzporedno s 
cesto, z novimi posegi se ohranja značilne 
morfologija gruče.  

S takšno postavitvijo objektov je upoštevana 
značilna postavitev objektov glede na teren.  

Preko območja lokacijske preveritve potekajo 
vodi komunikacijske infrastrukture, ki se ustrezno 
prilagodijo (prestavijo) novi gradnji v skladu s 
pogoji upravljavca. 
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10.2      UTEMELJITEV SKLADNOSTI ODSTOPANJA OD PIP 

V povezavi s  136. členom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da so predlagana 
individualna odstopanja skladna z zakonskimi določili. Investicijska namera izpolnjuje kriterij 
objektivnih okoliščin (prva alineja drugega odstavka 136. člena ZUreP-3). 

 

Preglednica 3: Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj skladno s četrtim odstavkom 136. člena 
ZUreP-3 

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj 

(skladno s četrtim odstavkom 136. člena je potrebno 
izpolniti vse kriterije) 

Utemeljitev skladnosti 

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega 
razvoja občine. 

Da. 

Individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim 
interesom. 

Skladno je s cilji prostorskega razvoja občine, ki 
v 11. členu OPN med cilji prostorskega razvoja 
definira med drugimi: nadgrajevanje 
prepoznavnosti naselij, krajine in grajenih 
struktur, ustvarjanje novih kvalitet v prostoru ter 
ohranjanje naravnih kakovosti, ki se zagotavlja z 
usmerjanjem novih gradenj predvsem na 
območja obstoječih naselij, z bolj premišljenim 
umeščanjem novih ureditev in objektov v krajino, 
s sanacijo območij razpršene gradnje ter drugih 
razvrednotenih območij v krajini ter z 
ohranjanjem obstoječe kmetijske rabe prostora, 
posameznih prvin krajinske prepoznavnosti in 
identificiranih oblik avtohtone poselitve. 

Prav tako ni v nasprotju s cilji prostorskega 
razvoja občine, ki v 56. členu OPN opredeli  
ključne usmeritve za razvoj kmetijstva v občini, in 
sicer spodbujanje osnovne kmetijske proizvodnje 
v smislu spodbujanja vlaganja v objekte, novo 
tehnologijo in izboljšavo zemljišč. 

Individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo 
spremembe namenske rabe prostora. 

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega 
izvedbenega akta. 

Da. 

Individualno odstopanje ne onemogoča izvajanja  
PIA.  

Ohranja se obstoječa razpršena poselitev s 
spremljajočimi dejavnostmi, ki so že obstoječe. 

Upoštevanje drugih prostorskih izvedbenih 
pogojev. 

Da. 

Ostale PIP iz veljavnega OPN bo pri 
predvidenem posegu možno upoštevati.  

Nameravana gradnja ne spreminja načrtovanega 
videza območja. 

Da. 

Zaradi individualnega odstopanja se načrtovani 
videz območja ne spreminja, ohranja se 
obstoječa avtohtona razpršena poselitev, ki ne 
spreminja obstoječega arhitekturnega in 
tipološkega vzorca posamične poselitve. Z novim 
objektom se ohranja oz. dopolnjuje značilna 
gručasta pozidava. Odstopanje glede faktorja 
zazidanosti ne spreminja načrtovanega videza 
območja, saj se prilagodi obstoječim strnjeno 
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pozidanim objektom in že obstoječemu večjemu 
faktorju zazidanosti obstoječe pozidave. 

Za območje opredeljene avtohtone razpršene 
poselitve dolinskega dela občine predstavljajo 
prepoznani avtohtoni poselitveni vzorec gručasta 
zasnova samotne kmetije. Predlagani objekt zato 
ne bo odstopal od obstoječega arhitekturnega in 
tipološkega vzorca posamične poselitve. 

Nameravana gradnja ne poslabšuje bivalnih in 
delovnih razmer na območju. 

Da. 

Individualno odstopanje ne poslabšuje delovnih 
razmer na območju, območje je že namenjeno 
bivanju in kmetijski dejavnosti, ne poslabšuje 
bivalnih razmer v širši okolici.  

Nameravana gradnja ne povzroča motečega 
vpliva na podobo naselja ali krajine. 

Da. 

Motečega vpliva na podobo naselja ali krajine s 
spremembami določil OPN, ki jih predlaga 
lokacijska preveritev ne bo. Odstopanja glede 
faktorja zazidanosti ne bodo pomenila gradnje 
objektov, ki bi izstopali iz že izgrajene grajene 
strukture in krajine, območje kmetije ohranja tudi 
s predvidenim objektom gručasto obliko 
pozidave, ki je že v obstoječem stanju zelo 
zgoščena. 

Možnosti pozidave sosednjih zemljišč niso 
zmanjšane. 

Da. 

Individualno odstopanje se nanaša na območje 
posamične poselitve, sosednja zemljišča so 
kmetijska zemljišča, gradnja na njih ni dovoljena. 
Vpliva ni. 

Skladnost s pravnimi režimi ali sprejetimi 
državnimi prostorskimi izvedbenimi akti. 

Da. 

Načrtovani poseg je skladen s hierarhično 
nadrejenim strateškim delom Občinskega 
prostorskega načrta Občine Gornji Grad (Uradno 
glasilo slovenskih občin, št. 21/18). 

V 44. členu odloka je opredeljena avtohtona 
razpršena poselitev v dolinskem delu občine, kot 
samotna kmetija. Na območjih, kjer je razpršena 
poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni 
vzorec, se obstoječe gradnje ohranjajo, oblikovno 
in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno 
opremijo.  

Območje lokacijske preveritve se nahaja zunaj 
območij varstvenih režimov: evidentirane kulturne 
dediščine, območij ohranjanja narave, varovalnih 
gozdov, poplavnih območij in vodovarstvenih 
območij. 

Nahaja na erozijskem območju, kjer se načrtujejo 
zahtevni zaščitni ukrepi (erozijska območja, atlas 
voda, www.evode.gov.si), pri načrtovanju in 
gradnji objektov je potrebno upoštevati pogoje 
geološko-geotehničnega poročila. 

 

 

 

 

http://www.evode.gov.si/
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Preglednica 4: Kriteriji objektivnih okoliščin skladno z drugim odstavkom 136. člena ZUreP-3 (če ne gre za 
obstoječe zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemljiščih) 

Kriterij objektivnih okoliščin 

(skladno z drugim odstavkom 136. člena je potrebno 
izpolniti vsaj en kriterij) 

Utemeljitev  skladnosti 

Fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna 
struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljišč 
in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, 
na katere investitor ne more vplivati in 
onemogočajo izvedbo investicije, ali pa terjajo 
nesorazmerne stroške na strani investitorja ali 
občine. 

Da. 

Omejujoča okoliščina je velikost opredeljenega 
stavbnega zemljišča obstoječe kmetije, ki je bila 
določena v OPN na podlagi takratne parcelne 
strukture in stanja obstoječih objektov v prostoru 
(oz. opredeljena iz predhodnega prostorskega 
plana). Območje posamične poselitve je 
izgrajeno s stanovanjskim in več kmetijskimi 
gospodarskimi objekti. Faktor zazidanosti 
obstoječega območja posamične poselitve, kot je 
dopusten v OPN,  je presežen že v obstoječem 
stanju objektov kmetije. 

Omejujoča okoliščina je tudi raba sosednjih 
zemljišč, ki so opredeljena kot kmetijska 
zemljišča, ki so sicer v lasti investitorja;  
gradbena parcela, na katero se nanaša faktor 
zazidanosti, je opredeljena samo na stavbnih 
zemljiščih.  

Na omejujoče okoliščine investitor ne more 
vplivati, mu pa onemogočajo izvedbo investicije. 

Na območju kmetije gre za ohranjanje obstoječe 
dejavnosti posamične poselitve in ohranjanje 
obstoječe grajene strukture. 

Upoštevanje faktorja zazidanosti, kot je 
opredeljen v OPN, bi pomenilo, da novogradnje 
na območju kmetije niso več dopustne, saj bi na 
območju širitve stavbnega zemljišča moral 
zagotavljati manjkajoče nepozidane površine 
skupne gradbene parcele za že izgrajene 
objekte. To predstavlja omejujočo okoliščino za 
gradnjo predvidenega objekta, na katero 
investitor ne more vplivati in mu onemogoča 
izvedbo investicije.  

Faktor zazidanosti na območju posamične 
poselitve s širitvijo se ohranja enak kot je v  
obstoječem stanju.  

Drugačna rešitev (opustitev gradnje v 
načrtovanem obsegu na obravnavani lokaciji 
zaradi nezmožnosti zadostitve PIP glede faktorja 
izrabe) bi terjala nesorazmerne stroške na strani 
investitorja, ki mu dejavnost kmetijstvo 
predstavlja vir dohodka na obstoječem kmečkem 
gospodarstvu in širiti obstoječo dejavnost. 

Zaradi ohranjanja celovitosti kmečkega 
gospodarstva in želje po širitvi kmetijske 
dejavnosti na obstoječem območju, gradnja 
novega objekta za namen kmetijske dejavnosti 
na drugi lokaciji ni sprejemljiva. 
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Nameravana uporaba gradbenih materialov ter 
tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med pripravo 
in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta 
niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne 
ali primernejše od predpisanih z vidika doseganja 
ciljev urejanja prostora, varstva okolja, učinkovite 
rabe energije ipd. 

/ 

 

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih 
pogojev, določenih v prostorskem izvedbenem 
aktu, ki je občina še ni uredila s spremembami in 
dopolnitvami tega akta. 

/ 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

                                                                                                                                                                                                                                                                

11 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE 

 

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upoštevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in 
uporabljeni podatkovni viri: 

 

- Geodetski načrt (izdelal Geonaris d.o.o., št. GN_030_00-23, z dnefebruar 2023), 
 

- zemljiško katastrski prikaz (portal prostor, https://egp.gu.gov.si), 
 

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Občine Gornji Grad (https://dokumenti-
pis.mop.gov.si/), 

 

- podatki o ogroženih območjih (atlas voda, gisportal.gov.si), 
 

- podatki o prikazu stanja prostora (portal Piso, https://www.geoprostor.net ). 

 

 

 

 

 

https://egp.gu.gov.si/
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
https://www.geoprostor.net/
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