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OBRAZLOZITEV

Obcina Bloke do sedaj ni imela sprejetega akta, ki bi podrobneje urejal nacin in
postopek oddaje zemljis¢ v najem. Do sedaj je obCina Bloke pridobila nekaj zemljisc,

ki bi jih lahko oddali v najem.

V letu 2007 sta bila sprejeta nov Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in
obCin (Ur. I. RS, st. 14/07, v nadaljevanju: Zakon) in na njegovi podlagi e Uredba o
stvarnem premoZzenju drzave, pokrajin in obcin (Ur. I. RS, St. 84/07, 94/07, v
nadaljevanju: Uredba), ki urejata ravnanje z obcinskim stvarnim pravnim
premozenjem, med drugim tudi oddajo premozenja v najem.

Predlagan Pravilnik o oddajanju zemljis¢ v lasti Obcine Bloke v najem (v
nadaljevanju: Pravilnik) podrobneje doloca nacin, pogoje, postopek in merila za
oddajo zemljiSC v najem in je v skladu z Zakonom ter Uredbo. Kmetijska zemljis¢a v
lasti Obcine Bloke se oddajo v zakup v skladu z Zakonom o kmetijskih zemljiscih.




V predlozenem pravilniku je v 17. ¢lenu opredeljena najemnina za oddajanje zemljis¢
V najem.

Kmetijska zemljisc¢a bi oddajali v najem po ceniku Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov
RS, na ta nacin ima najemnino urejeno vecina obcin v Sloveniji

Zemljis¢a za nekmetijsko rabo funkcionalna zemljisca k stanovanjskemu objektu
(dvorisca, parkiris¢e, dostopna pot, zelenica, k stanovanjskemu ali poslovnemu
objektu bi znasala 0,70 €/m? na leto.

Za zemlji$¢e za opravljanje poslovne dejavnosti je predlagana najemnina 1,00 €/m?
na leto.

Za primerjavo smo vzeli nekatere obcine, ki imajo sprejete Pravilnike:

Namen uporabe Minimalna

letna

najemnina

€/m?

- Zelezniki | Kostanjevica | Radovljica | Grosuplie | Trebnje

na Krki
Funkcionalno zemljis¢e k 0,70 0,69 0,75 3,2 2,04 0,62
stanovanjskemu objektu
(dvorisca, parkirisce,
dostopna pot, zelenica)
Funkcionalno zemljisée k 0,70 0,69 0,75 6,4 1,04
poslovnemu objektu
(dvorisca, parkirisce,
dostopna pot, zelenica)
ZemljisCe za opravljanje 1,00 6,94 1,00 1,04
poslovne dejavnosti
€
mesecno

Po vrednotenju nepremicnin je
Vrednostna raven 5 9 6 15 10 6

Vrednost zemljis¢a za| 12.600 | 30.600 15.900 106.800 | 37.600 | 15.900
gradnjo

V mesecu septembru smo prejeli s strani podjetja Pivka viogo za oddaje parcele st.
33/1 k.o. Nova vas v najem. Za oddajo zemljisCa v najem potrebujemo Pravilnik in
potrjeno ceno, zato predlagamo, da se Pravilnik sprejme.

Pripravila:

Jozica Anzeljc i
Shar et g5,




Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi ( ZLS UPB2 Uradni list RS, st. 94/07) in 6.
ter 15. Clena Statuta Obcine Bloke (Uradni list RS, 5t. 65/07 in 54/10) je Obcinski svet Obcine
Bloke na .........ccco.u.... redni seji dne ........ccceevvvrerernnn... Sprejel

PRAVILNIK
o oddajanju v najem zemljis¢ v lasti Obcine Bloke
I. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

S tem pravilnikom se dolo¢ajo nacin, pogoji, postopek in merila za oddajo v najem zemljis¢ v
lasti Obcine Bloke.

2, ¢len
ZemljisCa se oddajo v najem na podlagi posamiCnega programa, ki ga sprejme zupan. Osnova
za pripravo le-tega je letni nacrt pridobivanja in razpolaganja z nepremicnim premoZenjem, ki

ga sprejme obcinski svet.

S posami¢nim programom oddaje zemljiS¢ v najem se doloCi zlasti ekonomska utemeljenost
ravnanja, predmet oddaje, obseg in metoda ravnanja.

3. élen

Zemljis¢a v lasti Obcine Bloke, ki jih obcina zaCasno ne potrebuje, se oddajo v najem za
dolocen cas, najvec pet let.

V najem za dolocen Cas najveC enega leta se lahko oddajo tudi zemljis¢a, ki so zajeta v letnem
nacrtu razpolaganja, pa postopek javne drazbe, javnega zbiranja ponudb, oziroma sklenitve
neposredne pogodbe ni bil uspesno zakljucen.
I1. POSTOPEK ZA ODDAJO ZEMLIISCA V NAJEM
4. ¢len
ZemljiSCe se odda v najem na podlagi neposredne pogodbe, Ce je predviden letni prihodek od
njegove oddaje nizji od 10.000,00 EUR, sicer se uporabita metoda javne drazbe ali metoda

javnega zbiranja ponudb.

Ce je metoda javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb neuspesna, se lahko zemljis¢e odda v
najem na podlagi neposredne pogodbe v dveh mesecih po neuspeli prvi metodi.

5. ¢len

Namera o oddaji zemljiS¢ v najem se objavi na uradni spletni strani Obcine Bloke najmanj
petnajst dni pred javno drazbo, javnim zbiranjem ponudb oziroma sklenitvijo neposredne
pogodbe.

6. ¢len

Pisne vioge za najem zemljisCa z navedbo parceine Stevilke in katastrske obcine prosilci
posredujejo na naslov obdine.



7. ¢len

Na podlagi popolne vloge pristojni delavec obcinske uprave skupaj s prosilcem opravi ogled
zemljisCa na terenu.

8. ¢len

Ce je za najem istega zemljis¢a ve¢ interesentov (prosilcev), se le-to odda v najem po metodi
javnega zbiranja ponudb.

9. ¢len

Pristojna strokovna sluzba obcinske uprave vodi evidenco vseh zemljis¢ v lasti Obcine Bloke in
register vseh sklenjenih najemnih pogodb za zemljiSca, ki so predmet oddaje v najem po tem
pravilniku.

III. NAJEMNO RAZMERIJE

10. clen
Zemljisce se odda v najem s sklenitvijo pogodbe o oddaji zemljiSca v najem.
Pogodba mora vsebovati:
— tocno opisan predmet najema (zemljiskoknjizni in katastrski podatki zemljisca),
— namen, za katerega se bo zemljiSce uporabljalo,
— viS§ino najemnine,
- trajanje najemnega razmerja,
- nacin placevanja najemnine ter sankcije v zvezi z neplacilom,
— nacin prenehanja najemnega razmerja,
- druge medsebojne pravice in obveznosti pogodbenih strank.

11. dlen

Najemnik ne sme oddati zemljisCa v podnajem, razen izjemoma, ob izrecnem predhodnem
pisnem soglasju najemodajalca.

12. clen
Najemno razmerje preneha:
— s sporazumnim prenehanjem najemne pogodbe,
— s pisno odpovedjo katerekoli pogodbene stranke,
— s potekom casa, za katerega je pogodba sklenjena,

— z odstopom najemodajalca od pogodbe,



- z neplacilom najemnine za tekoce leto,
— Z ugotovitvijo javne koristi.
13. Clen
Vsaka pogodbena stranka lahko pisno odpove pogodbo s 6-mesecnim odpovednim rokom.
14. Clen
Najemodajalec lahko kadarkoli, brez odpovednega roka, odstopi od pogodbe, Ce ugotovi:
— da obstaja dolznost vrnitve zemljiSca v denacionalizacijskem postopku,
- da najemnik ne uporablja zemljis¢a v skladu z najemno pogodbo,
— da najemnik ne placa najemnine za tekoce leto,
- da najemnik kako drugace krsi pogodbena dolocila,
— da zemljiSCe potrebuje zaradi javne koristi.
15. clen

Javna korist je izkazana, Ce je zemljisCe namenjeno za gradnjo objektov javne infrastrukture in
drugih objektov javnega pomena.

IV. OSNOVE IN MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NAJEMNIN ZA ZEMLIISCA
16. clen
Najemnine od oddanih zemljiS¢ so prihodek proracuna obcine.
17. clen
Minimalna visina najemnine po posameznih skupinah zemljis¢:

1. Za zemljiséa za kmetijsko rabo se uporablja cenik Sklada Kmetijskih zemljis¢ in gozdov
Republike Slovenije.

2. Za nekmetijsko rabo:

Namen uporabe Minimalna letna najemnina €/m?*

Funkcionalno zemljisce k 0,70
stanovanjskemu  objektu  (dvoris¢a,
parkirisCe, dostopna pot, zelenica)

Funkcionalno zemljis¢e k poslovnemu 0,70
objektu (dvorisCa, parkirisce, dostopna
pot, zelenica)

Zemljis€e za opravljanje poslovne 1,00
dejavnosti




V primeru vecjega Stevila prosiicev ima prednost ponudnik, ki ponudi visjo najemnino.
Najemnina za posamezno pogodbo ne sme biti nizja od 50,00 EUR.
18. clen

Najemnina se placa najkasneje do 30. 6. za tekoCe leto oziroma v roku 15 dni od podpisa
pogodbe o oddaji zemljis¢a v najem.

19. &len

Ce najemodajalec odpove najemno razmerje zaradi dolfnosti vrnitve zemljidéa v
denacionalizacijskem postopku oziroma najemno razmerje preneha zaradi ugotovitve javne
koristi, se najemniku vrne Ze platana najemnina brez obresti za Cas, ko zemljiSca ne more vec
uporabljati.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
20. ¢len
Vsi Ze zaceti postopki oddaje zemljis¢ v najem se izvedejo po dolocbah tega pravilnika.
21. clen

Obstojece pogodbe se nadomestijo z novimi pogodbami skladno z dolocili tega pravilnika.
Kolikor ne pride do podpisa nove pogodbe s strani najemojemalca v roku 15 dni od sprejema
le-te, najemno razmerje preneha.

22. clen
Ta pravilnik zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
] o Obcina Bloke
Nova vas, dne Zupan

Joze Doles



Na podlagi 4. in 17b. &lena Zakona o Skladu kmetijskih zemijis¢ in gozdov Republike Slovenije, 3. in 15. ¢lena
Statuta Sklada kmetijskih zemljis& in gozdov Republike Slovenije in na podiagi 22. Clena Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemlji$¢ v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Skiada kmetijskih zemiiis¢ in gozdov
Republike Slovenije, Svet Skiada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Siovenije, sprejema

CENIK
zakupnin za kmetijska zemljis§¢a za leto 2010

Cenik zakupnin velja za kmetijska zemljigca v upravijanju Sklada. Izhodiste za doloditev zakupnine so katastreki
podatki, ob upostevanju dejanske rabe zemljis¢a in dejanske proizvodne sposobnosti zemljisca.

Tabela 1 Cenik zakupnin za kmetijsko rabo zemljist za leto 2010

katastrska kultura k?;az?érg iki Ietnaéaz.;g;ina v
vri 1.8 212,25

fjiva 1-3 155,67

njiva 46 141,72

njiva 7-8 109,06

travnik 1-2 122,25

fravnik 3-4 102,47

fravaik 5-8 83,89

travnik 7-8 64,12

barjanski travnik 1-4 64,12

pasnik 1-2 51.584

pasnik 3-4 38,34

pasdnik 5-8 2577

pasnik 7-8 12,59

planingki pasnik 12,589

pasnik porasel z gozdnim drevjem 12.59
irsticje 12,59

sadovnjak 1-4 160,60

sadovnjak 5-8 128,84

vinograd 13 128,84

vinagrad 4-5 115,65

vinograd 7-8 98,49

hmeljisce i-8 155,57

plantaza gozdnega drevja 1-8 12,59
ohore za Zivall 12,59

ostalo (gozdni robovi, breZine..) 5,99




Posamezne katastrske cbiine so uvri¢ene v obmodja.

Na obmogjih z ugodno prometno fego in vedjim povprasevanjem po zemljiS¢ih se zakupnina obratunava s
faktorjem 1,20. Na obmodjih, ki so kmetijsko ogroZena se zakupnina obracunava s faktoriem 0,80, Seznam
katastrskin obgin s pripadajo¢imi faktorji je sestavni del cenika zakupnin (priloga 8t. 1).

Osnovna zakupnina se izraduna na podiagi katastrskih podatkov o parceli. Za izratun konéne zakupnine se
upostevajo odstopanja izrazena v faktorjih iz tega cenika. Upostevajo se!

1. faktorji "ugodne prometne lege”,

2. faktorji "kmetijsko ogroZenih obmodij" in

3. faktorfi za katere je predhodno potreben sklep komisije, izhajajo pa iz ugotovijene raziike med
katastrskim in dejanskim stanjem zemiji$&, predhodno neuspelih ponudb za zakup, izlicitiranih zakupnin in drugin
utemeljenih raziogov.

Faktorji pod &tevilko 1. in 2. se v zakupni pogodbi, brez njenega pisnega usklajevanja, pri obraunu vsakokratne
zakupnine usklajujejo s trenutno veljavnim cenikom zakupnin. Faktorji pod zaporedno 5t.3. v zakupni pogodbi
predstavijajo pogodbeno dolotilo, ki se lahko spremeni le ob soglasju obeh strank.

Zemljidta se oddajajo v zakup na podlagi javne ponudbe za zakup zemijist. Prva ponudba se objavi po ceni,
dolo¢eni v tem ceniku. V primeru neuspedne ponudbe za zakup se lahko zakupnina na ponovijeni ponudbi zniza
do 30 % glede na predhodno ponudbo.

Zakupnina za posamezno obmodje se prilagaja ponudbi, povpradevanju in naravnim pogojem na zemljiscih. V
primery, da je ugotovliena drugadna raba in drugaéna proizvodna sposobnost zemijis kot je navedena v
katastru, komisija dolo&i vi§ino zakupnine na podlagi dejanskega stanja. Vsa odstopanja od visine zakupnine po
tem ceniku, kot tudi odobritev obrofnega odplatevanja zakupnine, odobri komisiia za zakup.

Zakupniki, ki na zemijis&ih s soglasjem Sklada obnovijo trajne nasade ali usposobijo zemljisce za kmietijsko rabo,
imajo za doloten Zas, ki je neposredno povezan z dobo do zatetka rodnosti, pravico do plalevanja zniZane
zakupnine. ZniZana zakupnina v letu 2010, ne glede na katastrsko kuituro in razred, znasa 33,99 EUR/ha.

Doba, ko se obradunava zmanjdana zakupnina je odvisna od vrste nasada in je razvidna iz tabele 2.

Tabeta 2: Trajanje zmanj$ane zakupnine za nove trajne nasade.

vrsta trajnega nasada dievilo let, letna zakupnina ~ 33,99 EUR/ha
Vinograd 3
Chiénik, orehi 5
Jablane, hrugke 4
Breskve 4
Hmeljisce 2
astalo glede na zatetek rodnosti

Popust se obratunava glede na Stevilo vegetacijskih dob. V primeru, ko se nasad posadi spomiadi, se za to leto
re obraduna popust, te pa se sadi jeseni, se popust prvi€ obraduna v nasiednjem ietu.
Za ostale primere dolodi trajanje popusta komisija za zakup.

Najemnina za trajne nasade v lasti Sklada se za leto 2010, glede na viSine najemnine v letu 2009, povisa za
1.6%.

Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko niZja kot 60,00 EUR e izjemoma. Za izjemni primer se
sieje predhodno neuspela ponudba v razmerah, ki od Sklada zahtevajo zagotovitev obdelanosti zemljisca.

V primeru, da nastopi obveznost pladila davka na dodano vrednost, ga placa zakupnik.

Obdelovalcem zemlji$¢ v upravijanju Sklada, ki zemljié¢a obdelujejo brez zakupne pogodbe, Sklad zaraCuna
zakupnino za nazaj, za tas obdelave, vendar ne vet kot za tri leta. Zakupnina se obracuna po tem ceniku

V primeru sklenjenega dogovora z agrarno skupnostjo, da od Sklada ne bo zahtevala nobene odskadnine, ki bi
se nanasala na nezmoZnost uporabe za &as od uveljavitve zakona o ponovni vzpostavityi agrarnih sklpnosti ter
vinitvi njihovega premozenja in pravic do vradila zemljid¢a v last agrarnim skupnostim, Skiad z agrarnimi
skupnostmi sklene zakupno razmerje, pri temer se letna zakupnina obra¢una po ceni 50,00 EUR po pogodbi, ne



glede na obseg zemijisd v pogodbi. Navedeno zniZanje velja le za zemljista za katera je ta ista agrarna skupnost
vioZiia zahtevek za vradiio po zgoraj navedenem zakonu

Za agrame skupnosti se v skiadu z Zakonom o ponovni vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter vraitvi njihovega
premoz2enja in pravic $tejejo tudi podobine, vasi, srenje, soseske, korporacije, urbarialne in druge po izvoru
podobne skupnosti. Zakupnina za pretekla leta se agramim skupnostim ne zaratunava, prav tako pa Silad
agrarnim skupnostim ne vrata Ze prejete zakupnine.

b

Bran : /éggfnik

AN N PredsednikiSveta Skiada
/—/\/;3' * -.\

\&r /
\::{;. . ;

Cenik je bil sprejet na seji Sveta Skiada, dne 29.12.2009.



Na podiagi 4. in 17b. &lena Zakona o Skiadu kmetiiskih zemljis¢ in gozdov Republike Siovenije, 3. in 15. ¢lena
statuta Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije in na podiagi 22. in 33. Clena Pravilnika o
zakupu kmetij in kmetijskih zemljis¢ v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Sklada kmetijskin zemijist in
gozdov Republike Slovenije, Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, sprejema

CENIK
najemnin za nekmetijsko rabo zemlji§¢ za leto 2010

Najemnine za nekmetijsko rabo se oblikujejo trzne in na podlagi javno objavijene ponudbe, pri Cemer so podiaga
za dolotitev visine najemnine oziroma za objavo izklicne cene, vrednosti navedene v tabeli §t.1

Ne glede na prej$njo dolobo se lahko najemne pogodbe pri katerih je znesek letne najernnine niZji od vrednosti
2.000 EUR, skienejo brez javne objave, neposredno z najemnikom,

Tabela &t.1: Cenik najemnin za nekmetijsko rabo zemljis¢ za leto 2010

minimalna letna
namen uporabe najemnina EUR/m’

funkcionalno zemljisée k stanovanjskemu objektu 0.4027
(dvoris&e, parkirisée, dostopna pot, zelenica...) !

funkcionalno zemijise k postovnemu objekiu 0.7920
(dvori&ce, parkirisée, dostopna pot, zelenica...) '

odprto skiadisée za les, gradbeni material ... (0,4027
Sportna igrid¢a (nogometno, lokostrelsko, vadista 0.0402
za Zivali, tenis, kamp, ...) )

igriscée za golf 0,0637
fotovoltaitna polja 0,0600
vodne povrsine 0,0200
smuciste 04,0110

V primeru skienjenih pogodb za reklamne table — jumbo plakate se letno obratuna od$kodnina v znesku 302,20
EUR za eno stojno mesto. Pogodbeni znesek se letno uskladi z objavijenc stopnjo indeksa rasti cen Zivijenjskih
potreb&éin v preteklem letu.

Najemne pogodbe za bazne postaje mobilne telefonije s pripadajocim funkcionalnim zemijid¢em se skienejo
proti placilu letne najemnine v vigini 3.566 EUR za posamezno postajo, Sklenejo se brez javno objaviiene
ponudbe neposredno z operaterjem.

V primeru neuspele javne ponudbe za najem zemijis¢a se na panovljenem razpisu lahko najemnina zniza.
Znizuje se lahko vedkrat, vsakokrat najved za 25 % od predhodno objavijene cene, tudi pod visino minimalne
letne najemnine iz tabele §t.1. tega cenika,

Najemna pogodba se lahko sklene in najemnina obratuna tudi za kraj$e obdobje od enega leta.

Najemnina za posamezno pogodbo ne more biti nizja kot 73,91 EUR,

Objavljene cene so brez davka na dodano vredng%i@g;p{aéa najemnik. s
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Cenik je bil sprejet na seji Sveta Skiada dne 29.12.2009.




