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OBRAZLOZITEV

1. Razlogi za sprejem in pravna podlaga

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo nasledniji predpisi:
— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),
— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraCunu
in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19).

Ker se opremljanje stavbnih zemljiS¢ in nato tudi obraCunavanje komunalnega
prispevka izvaja na podlagi programa opremljanja (153. ¢len ZUreP-2) je to tudi razlog
priprave tega dokumenta. Pri tem je upoStevana Uredba o programu opremljanja
stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri komunalnega prispevka.
Zaradi nove Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu in
odmeri komunalnega prispevka je v predlogu Odloka in Programa opremljanja nekaj
tehni¢nih sprememb, ni pa nobenih vsebinskih sprememb z vidika stroSkov izgradnje
GJl in viSine komunalnega prispevka.

Program opremljanja zemljiS¢:

— podlaga za opremljanje z novo komunalno opremo, ki je potrebna, da se
prostorske ureditve, nacrtovane z obcinskim prostorskim aktom izvedejo in
sluZijo svojemu namenu,

— podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem
stavbnih zemljiSc,

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odlocbe placa obcini.

2. Cilji in nacela

Cilj sprejema Odloka je, da ima Obcina Krsko urejene pravne podlage za odmero
komunalnega prispevka. Hkrati je na ta nacin tudi pravoCasno (Se pred gradnjo
objektov) javnosti in zainteresiranim investitorjem za gradnjo na obmocju posredovana
informacija glede priCakovane viSine komunalnega prispevka.

3. Ocena finanénih in drugih posledic
Financne posledice za obcinski proraCun so vezane na samo odloCitev o gradniji

infrastrukture, kar ni povezano z odlokom o komunalnem prispevku, ampak z
investicijsko dokumentacijo in odlocitvijo o uvrstitvi v proracun.



Skupni stro$ki investicije po posamezni vrsti komunalne opreme (v EUR)

Skupni stroski
Komunalna oprema (v EUR) Delez (v %)
1. Cestno omrezje 352.189 41,87%
2. Meteorna kanalizacija 211.673 25,17%
3. Fekalna kanalizacija 139.224 16,55%
4. Vodovod 50.769 6,04%
5. Urejene javne povrSine 87.265 10,37%
Skupaj 841.120 100,00%

Obcina Krsko je ze lastnica dela zemljiS€¢ oz. so ta opredeljena kot javno dobro
(obstojeCe prometnice), prav tako pa je Obcina tudi lastnica vecje parcele na vhodu v
obmocje, kar pomeni, da bi npr. ob izvedeni komasaciji lahko Obcina pridobila
potrebna zemljiS¢a tudi brez strodka ali pa z bistveno nizjim finanénim vloZkom, kar pa
Se vedno pomeni vlozek Obcine, le v drugacni obliki. To bi se poznalo predvsem pri
postavki »urejene javne povrsine« in v manjSem delu pri cesthem omrezju (kolikor je
Se potrebno zemljiS€a za razsiritev cest in plo¢nikov).

PovpreCen komunalni prispevek za obi€ajen enostanovanjski objekt (bruto tlorisna
povrsina 270,00 m? na povprecni gradbeni parceli 814 m?) bo znasal v povpreéju 8.000
EUR, kar je obremenitev zavezancev za placilo. To pomeni, da lahko pri 13 novih
objektih priCakuje priblizno 104.000 EUR komunalnega prispevka, razliko pa bo morala
pokrivati sama nepovratno iz proracuna. Pomembna je tudi ¢asovna komponenta —
Obc¢ina Krsko bo morala najprej v celoti opremiti obmocje in zagotoviti denar za celotno
izvedbo, omenjeni del v obliki komunalnega prispevka pa bo dobila nazaj Sele ob izdaji
gradbenega dovoljenja investitorjev objektov.

Pricakujemo cca 840.000 eur finan¢nih obremenitev pri izgradnji GJI in cca 104.000
EUR prihodka iz naslova komunalnega prispevka.

4. Predlog Ob¢€inskemu svetu

Obcinskemu svetu predlagamo, da predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih
zemljiS¢ za obmocje opremljanja ZN Dorc - Brestanica »obmocje individualne
stanovanjske gradnje nad naseljem Dorc v Brestanici« obravnava in sprejme v
predlagani vsebini.

Pripravil: Predlagatelj:
OdQelgk za . _ mag. Miran Stanko
urejanje prostora in varstvo okolja Zupan

vodja oddelka:
Mitja Kozar



PREDLOG

Na podlagi Cetrtega odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
8t. 61/17), 29. Clena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 - ZLS-
UPB2, 27/08 - odlo¢ba US RS, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO,
76/16 - odlo¢ba US RS, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18), Uredbe o programu opremljanja
stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni
list RS, st. 20/19) ter 16. in 79. Clena Statuta Obcine Krsko (Uradni list RS, §t. 13/16 -
uradno precis€eno besedilo, 79/16 in 26/19) je Obcinski svet Obcine Krsko, na . seji,
dne 2019, sprejel

ODLOK

o programu opremljanja stavbnih zemljiS€ za obmoc¢je opremljanja
ZN Dorc - Brestanica
- yobmog¢je individualne stanovanjske gradnje nad naseljem Dorc v
Brestanici«

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
opremljanja ZN Dorc - Brestanica »obmocje individualne stanovanjske gradnje nad
naseljem Dorc v Brestanici« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. Clen
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmocje opremljanja, nova komunalna
oprema, ki jo je treba zagotoviti na obmocju opremljanja, roki gradnje, financna
sredstva za izvedbo in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo.
(2) Program opremljanja vsebuije:

- splosni del programa opremljanja,

- podatke o pozidavi obmocja,

- opis obstojeCe in nove komunalne opreme,

- Casovni nacrt izgradnje,

- podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno

opremo in
- graficne prikaze.



3. Clen
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

- podlaga za opremljanje stavbnih zemljiS€ z novo komunalno opremo in

- podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga

zavezanec na podlagi odlocbe placa obcini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo
cestno, novo kanalizacijsko (fekalno in meteorno), novo vodovodno omrezje ter za
nove urejene javne povrsine, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za
obstojeCco komunalno opremo v tem obmocju opremljanja uporablja zadnji veljavni
odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo za obmocje Obcine Krdko (v nadaljevanju: Splosni odlok Obcine
Krsko).
(3) Splosni odlok Obcine Krsko se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s tem
odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje sploSnih dolo¢b in
pojmov, odmero komunalnega prispevka in prikljuCevanje objektov na obstojeCo
komunalno opremo s posebnimi doloCbami glede oprostitev in nacina placila.

4. Clen
(obracunsko obmocdje)

(1) ObraCunsko obmocje programa opremljanja je eno za vsako vrsto komunalne
opreme posebej in zajema celotno obmocje ZN Dorc — Brestanic »obmocje
individualne stanovanjske gradnje nad naseljem Dorc v Brestanici«, pri Cemer so meje
prostorskega akta hkrati tudi meje obracunskega obmocja.

(2) Obracunsko obmocje je opredeljeno tudi v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja
in je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na novo komunalno
opremo oziroma obmocje njene uporabe.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. Clen
(obstoje€a in nova komunalna oprema)

(1) Na obmodju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogocala
funkcioniranje objektov, kot so nacrtovani s prostorskim aktom. Infrastruktura, na
katero se bo novozgrajena komunalna oprema navezovala, se nahaja v blizini.

(2) Na obmocju opremljanja je predvidena celostna infrastrukturna ureditev, ki obsega
izgradnjo prometne infrastrukture, vkljuéno s plo¢niki in javno razsvetljavo,
vodovodnega omrezja, fekalne in meteorne kanalizacije. Predvidena je tudi izvedba
elektroenergetskega, plinovodnega in telekomunikacijskega omrezja, ki ju bo izvedel
investitor sam v dogovoru z upravljalci omrezij. Podrobnosti bodo obdelane v projektni
dokumentaciji, ko bo ta izdelana.



I1l. INVESTICIJA V KOMUNALNO OPREMO

6. Clen
(skupni in obraCunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stroSki za gradnjo nove komunalne opreme so sledeci:

Tabela 1: Skupni in obra¢unski stroSki za novo komunalno opremo v EUR

Obracunski

Skupni stroski stroski

Komunalna oprema (v EUR) (v EUR)
1. Cestno omrezje 352.189 43.555
2. Meteorna kanalizacija 211.673 26.177
3. Fekalna kanalizacija 139.224 17.218
4. Vodovod 50.769 6.279
5. Urejene javne povrsine 87.265 10.792
Skupaj 841.120 104.021

7. Clen
(Casovni nacrt)

(1) Casovni naért zagetka gradnje nove komunalne opreme je slede¢:

- zacCetek gradnje novega cestnega omreZja v letu 2021,
- zaCetek gradnje nove meteorna kanalizacije v letu 2021,
- zacCetek gradnje nove fekalne kanalizacije v letu 2021,
- zaCetek gradnje novega vodovodnega omrezja v letu 2021 in
- zacCetek urejanja novih javnih povrsin v letu 2021.
(2) Casovni naért predaje nove komunalne opreme upravljavcem je sledeé:
- novo cestno omrezZje najkasneje do konca leta 2022,
- nova meteorna kanalizacija najkasneje do konca leta 2022,
- nova fekalna kanalizacija najkasneje do konca leta 2022,
- novo vodovodno omrezje najkasneje do konca leta 2022
in
- nove urejene javne povrsine najkasneje do konca leta 2022.
8. Clen

(financiranje in izvedba predvidene investicije)

FinanCna sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme na obmocju
opremljanja v celoti zagotavlja Obcina Krsko iz proracuna, delno v obliki nepovratnega
vlozka proracuna, delno pa na racun bodoCega komunalnega prispevka, ki ga bodo
placali zavezanci na obmocju opremljanja.



IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. ¢len
(izraCun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)
Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obracuna po formuli:
KPnova (ij) = (Acp X Cpn(ij) X Dpn) + (Astavea X Cin(ij) x Dtn)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Acp = povrSina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju

Dpn = delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo,

Astavea =  bruto tlorisna povrSina stavbe,

Cin(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno
vrsto nove komunalne opreme na posameznem obraCunskem obmocju,

Dt = delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo

komunalno opremo,
i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmodje.

10. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

- povrsina gradbene parcele stavbe,

- bruto tlorisna povrsina stavbe,

- razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine

objekta (Dtn) in

- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.
(2) Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine
objekta (Dtn) znasa 0,4 : 0,6.
(3) Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se povzameta
po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.

11. Clen
(obracunski stroski na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme iz 6. ¢lena tega odloka, preracunani na
povrSino gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povrSino objektov za posamezno
vrsto nove komunalne opreme na obracunskem obmocju so sledeci:



Tabela 2: obracunski strosSki na enoto za novo komunalno opremo

Izracun Cpnij) Ctngij)
(EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omreZje 4,11 12,41
2. nova meteorna kanalizacija 2,47 7,46
3. nova fekalna kanalizacija 1,63 4,91
4. novo vodovodno omrezje 0,59 1,79
5. nove urejene javne povrSine 1,02 3,07
Skupaj 9,82 29,64
12. ¢len

(obstoje€a komunalna oprema)

(1) Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo,
izracunanim v skladu z dolocCili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za
obstojeCo, Zze zgrajeno komunalno opremo po Splosnem odloku Obcine Krsko, na
podlagi katerega se investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

- obstojeCe vodovodno omrezZje,

- obstojeCe cestno omrezZje,

- obstojeCe kanalizacijsko omreZje,

- obstojeCe omrezje objektov za ravnanje z odpadki.
(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, na katero se
prikljuCuje oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih
zemljiS¢ za obmocje opremljanja ZN Dorc - Brestanica »obmocje individualne
stanovanjske gradnje nad naseljem Dorc v Brestanici« velja sledecCe:

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne
opreme ViSji od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojeCe komunalne opreme (KPnova(i) - KPobstojeta(i) = 0), je vrednost
pripadajoCega dela komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo 0;

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne
opreme manjsi od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojeCe komunalne opreme (KPnova(i) - KPobstojeza(i) < 0), se pripadajoCi del
komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
doloci po enacbi: KPobstojeza(i) - KPnova (i).

V. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

13. ¢len
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vklju¢no s prilogami je na vpogled na sedezu Obcine Krsko



14. ¢len
(veljavnost)

Odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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