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1 
POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program komunalnega opremljanja je akt, ki ga Občina sprejme v obliki odloka. Z njim določa in usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljišč s komunalno opremo in ostalo infrastrukturo. V konkretnem primeru je program komunalnega opremljanja osnovna podlaga, na podlagi katere bo Občina obračunala komunalni prispevek za izboljšanje opremljenosti cestnega omrežja na območju zazidave »Račel Log - Stražišče«.
Predmetni program komunalnega opremljanja je izdelan za vplivno območje investicije v izboljšanje opremljenosti cestnega omrežja v območju zazidave »Račel Log - Stražišče«. V programu komunalnega opremljanja so prikazani stroški opremljanja za predmetno območje, kot so: stroški odkupa zemljišč, stroški gradnje komunalne opreme, stroški izdelave projektne dokumentacije ter ostali stroški, ki so nujno potrebni, da obravnavano območje služi predvidenemu namenu.
Program komunalnega opremljanja obravnava gradnjo naslednje komunalne opreme:

· prometno omrežje s pripadajočo infrastrukturo
S pojmom "izgradnja komunalne opreme" so mišljena vsa dela, ki so potrebna, da se posamezna infrastruktura zgradi in preda v upravljanje komunalni službi.

Pred določitvijo višine komunalnega prispevka je potrebno določiti obračunska območja. Na območju gradnje obstajata dve obračunski območji.
Skupna površina parcel objektov (obe obračunski območji), ki se opremljajo, znaša 3.898,06 m2. Na predmetnih parcelah je skupno 4.639,28 m2 neto tlorisnih površin obstoječih objektov.
Skupni stroški, prikazani v programu komunalnega opremljanja, obravnavajo vse stroške, ki so predmet investicije v izgradnjo oz. izboljšanje opremljenosti komunalne opreme - prometno omrežje. Vsi stroški so določeni na podlagi projektantskih predračunov oziroma podatkov Občine.
Medtem, ko skupni stroški predstavljajo stroške izgradnje prometne infrastrukture, obračunski stroški predstavljajo delež skupnih stroškov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Razlika do skupnih stroškov se krije iz proračuna občine.

Obračunski stroški se za odmero komunalnega prispevka preračunajo na enoto mere, v skladu z uredbo, kot je izračunano v poglavju "4.3 - Preračun obračunskih stroškov investicije na enoto mere".

Višina obračunskih stroškov za opremljanje m2 parcele objekta [Cpij] in m2 neto tlorisne površine objekta [Ctij] za določeno komunalno opremo na posameznem obračunskem območju, prikazana v naslednji tabeli, znaša:
	
	
	

	obračunsko območje
	Cp

[€/m2]
	Ct

[€/m2]

	območje 1
	13,03
	12,99

	območje 2
	12,70
	10,96


Preglednica 1: Prikaz vrednosti Cp in Ct za območje zazidave »Račel Log - Stražišče«
Izračun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izračuna po naslednji formuli:

KP = (Aparcela · Cp · Dp) + (Kdejavnost · Atlorisna · Ct · Dt)

ki je opisana v poglavju "5.1 - Izračun komunalnega prispevka".
2 SPLOŠNI DEL PROGRAMA KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

2.1 Pojmi in kratice

GP
parcela objekta - parcela
NTP
neto tlorisna površina objekta
KP 
komunalni prispevek
Aparcela
površina parcele objekta (fundus · 1,5)

Atlorisna
neto tlorisna površina objekta
Dp 
delež parcele objekta pri izračunu komunalnega prispevka
Dt
delež NTP pri izračunu komunalnega prispevka
Kdejavnosti
faktor dejavnosti
Cp
stroški opremljanja m2 parcele objekta s komunalno opremo
Ct
stroški opremljanja m2 NTP s komunalno opremo
2.2 Podatki o naročniku in izdelovalcu

2.2.1 Naročnik

Naročnik programa komunalnega opremljanja je:

Občina Prevalje
Trg 2a
2391 Prevalje
tel:
(02) 824 61 00
fax:
(02) 824 61 24
2.2.2 Izdelovalec

Izdelovalec programa komunalnega opremljanja je:

LOCUS prostorske informacijske rešitve, d.o.o.

Ljubljanska cesta 76

1230 Domžale

Direktor: Leon Kobetič

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan univ.dipl.inž.grad.

Identifikacijska številka za DDV: SI15475760

tel:
(01) 721-93-90

fax:
(01) 721-93-95

2.3 Namen izdelave programa komunalnega opremljanja

Program komunalnega opremljanja predmetnega območja se izdela na podlagi Zakona o prostorskem načrtovanju in podzakonskih predpisov, sprejetih na njegovi podlagi. Namen izdelave programa komunalnega opremljanja predstavlja obračun komunalnega prispevka za vplivno območje investicije v izgradnjo komunalne opreme cestnega omrežja na območju zazidave »Račel Log - Stražišče«.
2.4 Opis območja opremljanja

Območje komunalnega opremljanja so območja dela naselja Prevalje in Stražišče, ki ležijo ob cesti Prevalje - Stražišče na območju zazidave »Račel Log - Stražišče«. Območje zajema parcele 333/3, 333/4, 333/5, 333/7, 333/9, 337/2, 337/3, 337/8, 337/9, 340/2, 340/5, 340/13, 340/15, 342/1, 342/2, 342/5, 343/1, 343/2, 343/5, 343/6, 343/7, 343/8, 343/9, 343/10, 343/11, 350/1 vse k.o. Stražišče in 72/1 k.o. Farna vas ter objekte na njih.
Območje opremljanja ima določeni dve obračunski območji. 

2.5 Podlage za izdelavo programa komunalnega opremljanja

2.5.1 Predpisi 

· Zakon o prostorskem načrtovanju - ZPNačrt (Ur.l. RS; št. 33/07, 108/09)

· Zakon o graditvi objektov - ZGO-1 (Ur.l. RS; št. 110/02, 45/04, 47/04, 126/07, 108/09)
· Zakon o varstvu okolja - ZVO-1 (Ur.l. RS; št. 41/04, 17/06, 20/06, 70/08, 108/09)
· Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka - "pravilnik"; (Ur.l. RS; št. 95/07)
· Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo - "uredba"; (Ur.l. RS; št. 80/07)
· Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS; št. 37/08, 99/08)
2.5.2 Dokumenti dolgoročnega razvojnega načrtovanja in prostorski akti

PLAN

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Ravne na Koroškem za obdobje 1986-2000, dopolnitev 1998 in 2004 (Uradni list RS, št. 63/00, 81/04)
PIA

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje matičnih okolišev: Črna, Mežica,Prevalje-Ravne; območij, ki obsegajo prostor med mejo urbanističnih načrtov Črna, Mežica, Prevalje-Ravne in mejo ureditvenih območij naselij, določenih z družbenim planom občine Ravne na Koroškem za obdobje 1986-1990 in območja Stražišče-Breznica, za katerega v tem srednjeročnem obdobju ni predvidena izdelava PIA ( MUV št. 20/86, št. 9/93, Ur. l RS št. 64/04)
· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora za območje občine Ravne na Koroškem (MUV št. 9/94)
2.5.3 Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne podlage

· predračun del (Koroške gradnje d.o.o.)
· podatki o neto tlorisnih površinah objektov so bili pridobljeni iz baze katastra stavb Geodetske uprave Republike Slovenije in usklajeni z zavezanci
· podatki o površinah stavbnih zemljišč so bili pridobljeni iz digitalnega katastrskega načrta

Navedeni dokumenti so na vpogled na sedežu Občine.

3 OBSTOJEČA KOMUNALNA OPREMA TER PREDVIDENE INVESTICIJE V GRADNJO
3.1 Prometno omrežje

Cesta Prevalje - Stražišče povezuje mesto Prevalje z območjem zazidave »Račel Log - Stražišče« in naprej skozi naselje Stražišče proti Breznici. Cestno-prometna infrastruktura na območju zazidave »Račel Log - Stražišče« je v slabem stanju in potrebna obnove. Predvidena je popolna obnova lokalne ceste in obnova ter nadgradnja javnih poti. Območje ureditve je razdeljeno na dve območji, O1 in O2. Obseg teh dveh območij je podrobneje opredeljen v poglavju »4.1 - Obračunsko območje komunalne opreme«.
Območje O1: Zaradi neustrezne ureditve lokalne ceste ter javnih poti se bodo obstoječe ceste primerno razširile; lokalna cesta na širino 5 m, javni poti pa na širino 3,25 m. Vgradil se bo dvoslojni asfalt (5 cm + 3 cm). Vzdolž lokalne ceste do podvoza pod železnico se bodo zgradili novi pločniki širine 1,2 m, uredile se bodo bankine in cestni robniki. Na celotnem območju se bo uredila prečna (odtočni jaški, prepusti, peskolovi) in vzdolžna meteorna kanalizacija (mulde), ki je trenutno neustrezna, na nekaterih odsekih pa je sploh ni. Cesta oz. območje do podvoza pod železnico se bo opremilo tudi z omrežjem javne razsvetljave.
Območje O2: Cesta (javna pot), ki se odcepi od lokalne ceste in poteka do odcepa Lečnik in razcepa Valant - Berložnik se bo zaradi neustrezne širine razširila na 3,25 m in vgradil se bo dvoslojni asfalt (5 cm + 3 cm). Poleg širitve in asfaltiranja ceste se bo uredila prečna (prepusti) ter vzdolžna (mulda) kanalizacija, ki je trenutno neustrezna.
4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4.1 Obračunsko območje komunalne opreme

Obračunsko območje posamezne komunalne opreme je območje investicije, na katerem se zagotavlja priključevanje na načrtovano komunalno opremo in drugo infrastrukturo oziroma je to območje njene uporabe. Celotno območje, ki se opremlja na podlagi investicije, je lahko razdeljeno na več obračunskih območij komunalne opreme, če območje investicije zajema več geografsko in funkcionalno zaokroženih območij z ločenimi območji možnega priključevanja na posamezni vod komunalne opreme.

V konkretnem primeru sta predpostavljeni dve obračunski območji.
Obračunski območji obsegata parcele 337/2, 337/3, 337/8, 337/9, 340/2, 340/5, 340/13, 340/15, 342/1, 342/2, 342/5, 343/1, 343/2, 343/5, 343/6, 343/7, 343/8, 343/9, 343/10, 343/11, 350/1 vse k.o. Stražišče in 72/1 k.o. Farna vas, ki so označena kot območje O1 ter 333/3, 333/4, 333/5, 333/7, 333/9 vse k.o. Stražišče, ki so označene kot območje O2 ter objekte na njih.
Za določitev površin parcel objektov so bili uporabljeni geodetski podatki, izračunane pa so bile kot tloris objekta (pridobljen iz podatkov GURS) pomnoženi s faktorjem 1,5, ki je predpisan s Pravilnikom.
	
	
	

	obračunsko območje
	površina parcel objektov
[m2]
	NTP

[m2]

	območje O1
	2.961,37
	3.553,98

	območje O2
	936,69
	1.085,30

	SKUPAJ
	3.898,06
	4.639,28


Preglednica 2: Prikaz skupne površine parcel objektov in neto tlorisnih površin objektov na obračunskem območju
4.2 Skupni stroški [S] / obračunski stroški [OS]

Skupni stroški prikazujejo vse stroške, povezane z izgradnjo komunalne opreme, ki so potrebni, da se na obračunskem območju investicije zagotovi njen namen. V konkretni situaciji skupni stroški predstavljajo stroške celotne investicije v izboljšavo opremljenosti cestnega omrežja, širitev in asfaltiranje cest, izgradnja pločnikov, javne razsvetljave ter ureditev meteorne kanalizacije.
Obračunski stroški predstavljajo stroške, ki se financirajo iz komunalnega prispevka in bremenijo lastnike objektov na območju opremljanja. Obračunski stroški so stroški izgradnje komunalne opreme, katere prebivalci do sedaj niso imeli; razširitev in asfaltiranje ceste, izgradnja pločnikov, javne razsvetljave ter meteorne kanalizacije. Razlika do skupnih stroškov se krije iz proračuna občine.
Ostali stroški predstavljajo stroške rekonstrukcije obstoječe komunalne opreme - lokalne ceste, ki niso predmet obračuna komunalnega prispevka.
Podatki o višini skupnih, obračunskih in ostalih stroškov so pridobljeni na podlagi evidenc Občine in izvajalskih predračunov ter znašajo:

	
	
	
	
	
	

	območje
	postavka
	ostali stroški
	S

[€]
	OS

[€]

	O1
	stroški odkupa zemljišč
	-
	2.514,10 €
	1.804,30 €

	
	pripravljalna dela
	pripravljalna dela - lokalna cesta
	1.097,19 €
	0,00 €
	0,00 €

	
	
	pripravljalna dela - javne poti
	-
	342,42 €
	245,75 €

	
	zemeljska dela
	lokalna cesta
	14.376,64 €
	0,00 €
	0,00 €

	
	
	javne poti
	-
	3.159,52 €
	2.267,50 €

	
	
	pločnik in javna razsvetljava
	-
	7.065,21 €
	5.070,50 €

	
	izgradnja
	pločnik
	-
	18.508,29 €
	13.282,89 €

	
	
	razsvetljava
	-
	15.716,48 €
	11.279,28 €

	
	končna ureditev
	lokalna cesta (cesta + meteorna kanalizacija)
	67.652,25 €
	0,00 €
	0,00 €

	
	
	javne poti (cesta + meteorna kanalizacija)
	-
	5.089,08 €
	3.652,29 €

	
	
	pločnik in javna razsvetljava
	-
	8.764,15 €
	6.289,79 €

	
	SKUPAJ O1
	83.126,08
	61.159,25 €
	43.892,30 €

	O2
	zemeljska dela
	javna pot
	-
	4.127,15 €
	2.558,74 €

	
	končna ureditev
	javna pot (cesta)
	-
	15.059,35 €
	9.336,47 €

	
	SKUPAJ O2
	0
	19.186,50 €
	11.895,21 €

	SKUPAJ
	83.126,08 €
	80.345,75 €
	55.787,51 €


Preglednica 3: Prikaz skupnih in obračunskih stroškov investicije v izgradnjo komunalne opreme
4.3 Preračun obračunskih stroškov investicije na enoto mere

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na posameznem obračunskem območju je višina obračunskih stroškov investicije, preračunana na z Uredbo določene merske enote; to je površine parcel objektov in neto tlorisne površine obstoječih objektov.

Naslednja tabela prikazuje razdelitev stroškov komunalnega opremljanja zemljišč na enoto parcele objekta in enoto NTP objekta.
	
	
	
	
	
	

	območje
	OS

[€]
	Σ Aparcela
[m2]
	Σ Atlorisna
[m2]
	Cp
[€/m2]
	Ct

[€/m2]

	O1
	43.892,30
	2.961,37
	3.553,98
	13,03
	12,99

	O2
	11.895,21
	936,69
	1.085,30
	12,70
	10,96


Preglednica 4: Prikaz vrednosti obračunskih stroškov, preračunanih na enoto mere parcel objektov in NTP objektov
4.4 Razmerje med merilom parcele objekta in merilom neto tlorisne površine
S tem programom komunalnega opremljanja se določi, da je razmerje med merilom parcele objekta in merilom NTP objektov (Dp in Dt) pri izračunu komunalnega prispevka naslednje:

· Dp = 0,3
· Dt  = 0,7
4.5 Faktor dejavnosti

V skladu s pravilnikom lahko program komunalnega opremljanja določi tudi faktor dejavnosti. Faktor dejavnosti se lahko določi za posamezne vrste objektov, glede na pretežno dejavnost. Pri določitvi vrst objektov, glede na dejavnost, je potrebno upoštevati predpise o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in predpise o določitvi objektov državnega pomena.

Faktor dejavnosti se za posamezne vrste objektov določi v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne opreme, glede na prevladujočo dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za različne vrste objektov določi v razponu od 0,7 do 1,3.

Glede na določbe pravilnika in glede na zazidavo, ki za celotno obravnavano območje predvideva zazidavo enovite namembnosti, se določi Kdejavnosti = 1,0.
4.6 Olajšave za določene kategorije zavezancev

S predmetnim programom komunalnega opremljanja se ne predvidijo nobene oprostitve za posamezne kategorije zavezancev.

5 IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
Občina bo na podlagi 79. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 108/09) odmerila komunalni prispevek za investicijo v izboljšavo komunalne opreme cestnega omrežja na območju zazidave »Račel Log - Stražišče«. Seznam objektov, ki so predmet obračuna komunalnega prispevka je prikazan v prilogi predmetnega Progama opremljanja.
Odmera komunalnega prispevka za izboljšanje opremljenosti cestnega omrežja zazidave na območju »Račel Log - Stražišče« se izvede po uradni dolžnosti. Pristojni občinski organ odločbe posreduje na naslov lastnika objekta s priporočeno pošto s povratnico.
Obračun komunalnega prispevka se izvede za naslednje vrednosti:
	
	
	

	območje
	Cp
[€/m2]
	Ct
[€/m2]

	O1
	13,03
	12,99

	O2
	12,70
	10,96


Preglednica 5: Prikaz vrednosti Cp in Ct za vplivno območje ceste
5.1 Izračun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za celotno komunalno opremo se odmeri na naslednji način:

KP = (Aparcela · Cp · Dp) + (Kdejavnost · Atlorisna · Ct · Dt)

6 GRAFIČNI PRIKAZ OBRAČUNSKEGA OBMOČJA
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7 SEZNAM OBJEKTOV ZA PLAČILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
	OBMOČJE
	OBJEKT
	PARCELA
	PARCELA OBJEKTA

[m2]
	NTP
[m2]

	O1
	S1
	343/7 (k.o. Stražišče)
	152,70
	222,45

	
	S2
	343/8 (k.o. Stražišče)
	210,00
	221,00

	
	S3
	342/2 (k.o. Stražišče)
	195,00
	284,76

	
	S4
	343/6, 343/9, 343/10
(vse k.o. Stražišče)
	195,00
	351,55

	
	S5
	343/5 (k.o. Stražišče)
	182,55
	266,80

	
	S6
	343/1, 343/11
(obe k.o. Stražišče)
	193,31
	222,46

	
	S7
	337/9, 342/1, 337/8
(vse k.o. Stražišče)
	299,70
	269,17

	
	S8
	342/5 (k.o. Stražišče)
	195,00
	269,17

	
	S9
	342/4 (k.o. Stražišče)
	309,11
	229,70

	
	S10
	337/2 (k.o. Stražišče)
	124,50
	130,88

	
	S11
	337/3 (k.o. Stražišče)
	124,50
	172,59

	
	S12
	340/2, 340/15
(obe k.o. Stražišče)
	195,00
	142,20

	
	S13
	340/13 (k.o. Stražišče), 72/1 (k.o. Farna vas)
	210,00
	266,75

	
	S14
	350/1 (k.o. Stražišče)
	180,00
	236,19

	
	S15
	340/5 (k.o. Stražišče)
	195,00
	268,31

	O2
	S16
	333/4, 333/9
( obe k.o. Stražišče)
	240,75
	289,90

	
	S17
	333/5, 333/7
(obe k.o. Stražišče)
	203,94
	289,90

	
	S18
	333/3 (k.o. Stražišče)
	253,50
	272,30

	
	S19
	333/3 (k.o. Stražišče)
	238,50
	233,20

	
	
	SKUPAJ
	3.898,06
	4.639,28
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