Razvid upravnih postopkov

1 Zakon o graditvi objektov /ZGO-1/
1.1 Uvodna pojasnila

Zakon o graditvi objektov - uradno precis¢eno besedilo /ZGO-1-UPB1/ (Uradni list RS,
§t. 102/2004 (14/2005 - popr.)) ureja pogoje za graditev vseh objektov, doloCa bistvene
zahteve in njihovo izpolnjevanje glede lastnosti objektov, predpisuje nacin in pogoje za
opravljanje dejavnosti, ki so v zvezi z graditvijo objektov, ureja organizacijo in delovno
podrocje dveh poklicnih zbornic, ureja inSpekcijsko nadzorstvo, doloca sankcije za
prekrske, ki so v zvezi z graditvijo objektov, ter ureja druga vprasanja, povezana z
graditvijo objektov. (1. ¢len)

1.2 Odlocanje v upravnih stvareh na prvi stopnji po Zakonu o graditvi objektov
11Z.GO-1/
a) Temeljni pogoji graditve objektov

Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta, nadomestna gradnja in odstranitev objekta
se lahko zac¢ne na podlagi pravnomocnega gradbenega dovoljenja. Ne glede na navedeno pa
za enostavni objekt ni potrebno gradbeno dovoljenje, ¢e investitor pred zacetkom gradnje
pridobi lokacijsko informacijo, iz katere izhaja, da je taksna gradnja v skladu z izvedbenim
prostorskim aktom, in ¢e je njegova velikost, nacin gradnje in rabe ter odmik od meje
sosednjih zemljis¢ v skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in
enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega
dovoljenja in o dolocenih vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajo¢imi zemljiSci
(Uradni list RS, §t. 114/2003, 130/2004). (3. clen)

Pogoji za spremembo namembnosti in spremembo rabe

ZGO doloca, da se lahko zacne z deli, ki so v zvezi s spremembo rabe, brez gradbenega
dovoljenja, ¢e investitor pred zacetkom del pridobi lokacijsko informacijo, iz katere izhaja,
da je tak$na spremenjena raba skladna z izvedbenim prostorskim aktom. (4. ¢len)

Pogoji za zacetek vzdrZevalnih del

Z rednimi vzdrzevalnimi deli in investicijskimi vzdrzevalnimi deli se sicer lahko za¢ne brez
gradbenega dovoljenja in brez pridobitve lokacijske informacije, vendar pa je potrebno za
investicijska vzdrzevalna dela na objektu, ki je varovan v skladu s predpisi o kulturni
dedisCini, ali na zunanjS¢ini objekta, ki meji na javno porsino, pridobiti lokacijsko
informacijo, iz katere izhaja, da takSna dela niso v nasprotju z izvedbenim prostorskim
aktom. (6. ¢len)
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b) Grajeno javno dobro
Pogoji za pridobitev statusa grajenega javnega dobra lokalnega pomena

V skladu z ZGO pridobi objekt oziroma del objekta, ki je po dolo¢bah ZGO lahko grajeno
javno dobro, status grajenega javnega dobra lokalnega pomena z ugotovitveno odlocbo, ki
jo na podlagi sklepa pristojnega obc¢inskega organa (obc¢inskega sveta) po uradni dolznosti
izda pristojna obcinska uprava. Navedeni sklep izda pristojni obCinski organ (ob¢inski svet)
na zahtevo, ki jo lahko vlozi zupan. Navedeni zahtevi mora biti prilozena navedba dolocbe
zakona oz. predpisa, v katerem je podlaga, da lahko doloCena vrsta objekta oziroma
njegovega dela pridobi status grajenega javnega dobra, uporabno dovoljenje, kadar je to
predpisano, in ustrezen zemljiSko-katastrski nacrt z vrisanim objektom, izdelan v skladu z
geodetskimi predpisi.

Navedena odlocba o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra mora poleg sestavin, ki so z
Zakonom o sploSnem upravnem postopku /ZUP/ predpisane za odlo¢bo, v izreku
vsebovati tudi navedbo Stevilke parcele in katastrske obcine, na katere obmocju je zgrajen
objekt oziroma del objekta, ki je pridobil status grajenega javnega dobra lokalnega pomena.
Pravnomoc¢no ugotovitveno odlo¢bo o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra pa nato
poslje pristojna obcinska uprava pristojnemu sodiscu, ki po uradni dolznosti vpiSe v
zemljisko knjigo zaznambo o javnem dobru. (21. ¢len)

Pogoji za ukinitev statusa grajenega javnega dobra

Objektu oziroma delu objekta, ki ima status grajenega javnega dobra lokalnega pomena, se
takSen status lahko odvzame z odlo¢bo, ki jo na podlagi sklepa pristojnega obCinskega
organa (obc¢inskega sveta) po uradni dolznosti izda tisti upravni organ, ki je status podelil
(obcinska uprava). Pristojni ob¢inski organ (ob¢inski svet) izda navedeni sklep na zahtevo,
ki jo lahko vlozi Zupan. Zahtevi pa mora biti priloZzena obrazlozitev nameravanega odvzema
statusa grajenega javnega dobra in dokazilo, da nepremi¢nina oziroma njen del, ki ima
pridobljen status grajenega javnega dobra, ne sluzi ve¢ namenu, zaradi katerega ji je bil
dodeljen status. Ko postane odlocba o ukinitvi statusa grajenega javnega dobra
pravnomocna, ko pristojna obcCinska uprava poslje pristojnemu sodis¢u, ki po uradni
dolznosti iz zemljiske knjige izbrise zaznambo o javnem dobru.

Navedeni status grajenega javnega dobra pa lahko preneha tudi, ¢e je objekt oziroma
njegov del, ki ima pridobljen status grajenega javnega dobra, v celoti uni¢en in ga ni
mogoce obnoviti in je zato onemogoc¢ena njegova splo$na raba ali pa, ¢e se zgradi drug
objekt, ki pridobi status grajenega javnega dobra z enakim namenom splo$ne rabe, kot ga
ima sedanji objekt oziroma njegov del, ki ima pridobljen takSen status in se ga zato lahko
opusti. V tak$nem primeru izda pristojni ob¢inski organ (ob¢inski svet) sklep na zahtevo, ki
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jo vlozi zupan, Ce je taksni zahtevi prilozen zemljisSko-katastrski nacrt, izdelan v skladu z
geodetskimi predpisi, iz katerega izhaja, da objekta ni vec. (23. ¢len)

c) Uskladitev predpisov o rudarstvu

ZGO doloca, da se z dnem uveljavitve ZGO za poseg v prostor po dolocbah ZRud $teje
lokacijska informacija, iz katere izhaja, da je na dolo¢enem zemljis¢u dopustno
raziskovanje oziroma izkoris¢anje doloCene vrste mineralne surovine. (208. clen)

d) Grajeno javno dobro po zakonu

Steje se, da ima zemljii¢e, na katerem je zgrajen objekt, ki se ga po dolo¢bah ZGO lahko
Steje za grajeno javno dobro drzavnega pomena, pridobljen status grajenega javnega dobra
drzavnega pomena, ¢e je z dnem uveljavitve Zakona o lastnjinjenju nepremicnin v
druzbeni lasti /ZLNDL/ imela na njem pravico uporabe drzava ali ¢e je bilo z dnem
uveljavitve ZGO za tak$no nepremicnino v zemljiski knjigi vpisano, da je splosno ljudsko
premozenje ali druzbena lastnina. ZGO doloca, da pristojna obcinska uprava po uradni
dolznosti izda odlo¢bo o ugotovitvi, da je doloeno zemljisce in objekt, zgrajen na njem,
grajeno javno dobro lokalnega pomena. Navedena odlocba mora poleg sestavin, ki so z
ZUP predpisane za pisno odlocbo, v izreku vsebovati tudi navedbo Stevilke parcele oziroma
parcel in katastrske ob¢ine, na katere obmocju je zgrajen objekt oziroma del objekta, ki ima
status grajenega javnega dobra. (212. ¢len)

e) Ureditev neurejenega statusa grajenega javnega dobra

Zemljisa, na katerih so bili ob uveljavitvi ZGO-1 ze zgrajeni objekti, ki se po dolo¢bah
ZGO-1 lahko S$tejejo za grajeno javno dobro lokalnega pomena, v zemljiski knjigi pa Se
niso vpisani kot javno dobro, v zemljiski knjigi pa tudi ni vpisano, da so zemljis¢a, na
katerih so taksni objekti, splosno ljudsko premozenje ali druzbena lastnina, pristojno
sodisc¢e v zemljisko knjigo po uradni dolznosti vpiSe zaznambo o javnem dobru, ko prejme
pravnomoc¢no odloc¢bo pristojne obéinske uprave o pridobitvi statusa grajenega javnega
dobra lokalnega pomena. Navedeno odloc¢bo izda pristojna obcinska uprava po uradni
dolznosti, ko prejme sklep pristojnega obCinskega organa (obcinskega sveta) o pridobitvi
statusa grajenega javnega dobra lokalnega pomena.

Pristojni ob¢inski organ izda navedeni sklep na zahtevo, ki jo lahko vlozi zupan. V taksni
zahtevi mora biti navedena dolo¢ba zakona oziroma predpisa, v katerem je podlaga, da
lahko dolo¢ena vrsta objekta oziroma njegovega dela pridobi status grajenega javnega
dobra, priloziti pa se ji mora tudi ustrezen geodetski naért s prikazom parcele, izdelan v
skladu z geodetskimi predpisi in dokazilo, da ima predlagatelj pravico razpolagati z
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zemljis¢em, ki naj bi skupaj z zgrajenim objektom na njem pridobilo status grajenega
javnega dobra. (213. ¢len)

) Dolo¢itev gradbenih parcel obstojecim objektom

V skladu z ZGO-1 se za obstojeci objekt, ki je bil zgrajen na podlagi predpisov pred ZGO-
1, in Se nima doloCene gradbene parcele ter pred uveljavitvijo ZGO-1 zahteva za dolocitev
funkcionalnega zemljis¢a tudi Se ni bila vloZena, na zahtevo njegovega lastnika gradbena
parcela lahko doloci v skladu z n¢rtom gradbenih parcel iz lokacijskega nacrta oziroma v
skladu s pogoji, ki jih v zvezi z velikostjo gradbenih parcel dolo¢a prostorski red. navedeni
zahtevi za dolocitev gradbene parcele mora biti prilozen tisti del lokacijskega nacrta, ki
prikazuje nacrt gradbenih parcel, kadar objekt stoji na obmodju, ki se ureja z lokacijskim
nacrtom oziroma predlog nacrta gradbene parcele, kadar objekt stoji na obmocju, ki se ureja
s prostorskim redom, ki ga na podlagi ustrezne lokacijske informacije lahko izdela
posameznik, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega prostorskega nacrtovalca in izpisek iz
zemljiske knjige. (216. ¢len)
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