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1 UVOD IN POJASNILO S PREDSTAVITVIJO
INVESTITORJA

1.1 Uvodno pojasnilo

Investitorka Obc&ina Dornava bo investicijo izvedla z obc&inskimi proraCunskimi sredstvi v delezu
91,15% in s povratnimi sredstvi MGRT po ZFO-1 v delezu 8,85% upravi¢enih stroskov. Investicija bo
»GASILSKO-KULTURNI DOM MEZGOVCl«.

Za predvideno investicijo je bil izdelan DIIP, saj se bo ob¢ina prijavila na razpis za povratna sredstva
na Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo v okviru ZFO-1.

Predmet projekta »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci« je novogradnja gasilsko-kulturnega doma v
naselju Mezgovci ob Pesnici, v ob&ini Dornava.

Ce zelimo izgraditi nov gasilsko-kulturni dom v naselju Mezgovci ob Pesnici, moramo urediti:
e lzgradnja stavbe v osnovnem tlorisu priblizno 14,10 m x 31,40 m

Dela v okviru investicije bodo obsegala:
a) Rusitev obstojece stavbe
b) Izgradnja novega gasilsko-kulturnega doma
c) lzgradnja prostorov v objektu:
e Pritli¢je:
Gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana, prostor za nastopajoce,
shramba, priro&na kuhinja in delilna kuhinja;
e Etaza:
Mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni prostor, silos,
prostor za ogrevanje in klimo ter tehni¢ni prostor.

Oblikovno bo objekt zasnovan kot samostojen objekt. Lociran bo tako, da bo imel uvoz za gasilska
vozila iz juzne strani. Vhod v kulturni dom bo iz zahodne strani, kjer bo tudi parkiriS€e za obiskovalce.
Objekt bo dvoetazen. V pritli¢ju bodo garaZe, dvorana, sanitarije in spremni prostori. V etaZi so
predvidene pisarne, ve€namenska manjSa dvorana, razstavni prostor in kurilnica. Dvorana v pritlicju
ima predviden zaodrski prostor in skladisce.

Dimenzija osnovnega tlorisa objekta bo znaSala 14,10 m x 31,40 m, pri ¢emer bo bruto tlorisna
povrSina znaSala 742,15 m?, neto tlorisna povrsina pa 628,60 mZ.

Investicija bo izvedena zato, ker je obstojedi gasilski dom v Mezgovcih ob Pesnici dotrajan in ve¢ ne
zadoS&a sodobnim potrebam in zahtevam gasilcev in krajanov ter zaradi visokih stroSkov vzdrZevanja.

FIMA PROJEKTI d.o.0. 9
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1.2 Predstavitev investitorja in izdelovalca investicijskega programa

1.2.1 Opredelitev in podatki investitorja

INVESTITOR

Naziv: OBCINA DORNAVA

Naslov: DORNAVA 135A, 2252 DORNAVA
Odgovorna oseba: Rajko JANZEKOVIC, Zupan

Telefon: 02/ 754 01 10

Telefaks: 02/ 755 07 91

E-posta: obcina.dornava@dornava.si

ID za DDV: S144295839

Transakcijski racun: SI156 0122 4010 0016 768, odprt pri Uprava

Republike Slovenije za javna placila

Odgovorna oseba za pripravo

) L Viljem MAR, direktor ob&inske uprave
investicijskih dokumentov:

Telefon: 02/ 754 01 10
Telefaks: 02/ 755 07 91
E-posta: villem.mar@dornava.si

Odgovorna oseba za izvajanje i . -
Rajko JANZEKOVIC, Zupan

investicije:

Telefon: 02/ 754 01 10
Telefaks: 02/ 755 07 91
E-posta: zupan@dornava.si

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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1.2.2 Opredelitev in podatki upravljavca

UPRAVLJAVEC GASILSKO-KULTURNEGA DOMA

Naziv:

MEZGOVCI OB PESNICI

PROSTOVOLJNO GASILSKO DRUSTVO

Naslov:

Mezgovci ob Pesnici 38, 2252 Dornava

Odgovorna oseba:

Robert SACER, zastopnik

Telefon:

02/ 7554004

E-posta:

predsednik@mezgovci.si

Davcna stevilka:

55294715

Transakcijski raéun:

S156 0420 2000 0625 781, Nova KBM

1.2.3 Opredelitev in podatki izdelovalca investicijskega programa

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

FIMA Projekti d.o.o.

Naslov:

Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Odgovorna oseba:

Matej ROGAC

Telefon: 02/6200 788
GSM: 040 211 491
E-posta: info@b2b-group.net
ID za DDV: S143904459

Transakcijski raéun:

S156 6100 0000 2287 510, odprt pri
Delavska hranilnica d.d. LJUBLJANA

Odgovorna oseba za pripravo

investicijskih dokumentov: Matej ROGAC
Telefon: 02/6200 788
GSM: 040 211 491
E-posta: info@b2b-group.net

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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1.2.4 Opredelitev in podatki izdelovalca projektne dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IDEAAL PROJEKT podjetje za inZeniring in

Naziv: projektiranje d.o.o.

Naslov: Trg svobode 26, 2310 Slovenska Bistrica
Odgovorna oseba: Igor KRASEVAC

Telefon: 02 84 30 300

E-posta: info@ideaal.si

ID za DDV: S155888364

Transakcijski racun: 0215 0001 0540 304, NLB Ljubljana
Odg:.]ovor.na oseba za pripravo Igor KRASEVAC

projektnih dokumentov:

Telefon: 02 84 30 300

E-posta: igor@ideaal.si

PRUJEKTE &

1.3 Namen in cilj investicijskega projekta

Osnovni namen predvidene investicije Ob&ine Dornava je, da se zagotovi urejen prostor za izvajanje
druzabnih in kulturnih prireditev v naselju Mezgovci ob Pesnici, s €imer se poveca varnost
udelezencev prireditev, izboljSa turisticna privlaCnost prostora in pospesi turisticni razvoj z
zagotavljanjem druzbenih in kulturnih dogodkov v naselju. Z ureditvijo garaze za gasilska vozila pa se
bodo uredili tudi ustrezni prostori za gasilsko dejavnost, ki bodo ustrezali vsem sodobnim standardom
na tem podrocju.

Namen investicije je pospeSiti skladen razvoj z uravnoteZzenjem druzZbenega, gospodarskega in
turisticnega razvoja ter razvoj z vidika okolja, z zagotavljanjem visoke zivljenjske ravni in kakovosti
zdravja ter bivalnega okolja, kot dvig Zivljenjskega standarda vseh ob&anov v Obgini Dornava.

S cilji investicije na podrocju ureditve prostora za opravljanje gasilske dejavnosti in izvajanje druzabnih
ter kulturnih prireditev bo investitor zasledoval sledee namene:

e izvajanje strateSke usmeritve drzave na podrocju javne infrastrukture;

e zagotavljanje pozarne varnosti v naselju in bliznji okolici;
e ohranjanje poseljenosti obmogja;

FIMA PROJEKTI d.o.0. 12
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e znizanje stroSkov obratovanja in vzdrZzevanja;
e izboljSanje moznosti za medgeneracijsko druzenje;
e lepSa podoba naselja.

Z namenom doseganja sledecih ciljev:

e izboljSanje druzbenega in kulturnega Zivljenja ob&anov;

e izboljSanje pogojev za izvajanje druzbenih in kulturnih dogodkov;
e sodobna ureditev gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci;
e povecanje pozarne varnosti v naselju in njegovi okolici;

e ureditev ustreznih prostorov za garaziranje gasilskih vozil;

e povecanje moznosti razvoja turizma in podezelja.

1.4 Povzetek DIIP-a s pojasnili poteka aktivnosti

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) za predmeten projekt »Gasilsko-kulturni dom
Mezgovci« je bil izdelan decembra 2017.

V DIIP-u sta predstavljeni dve razli€ici in sicer razli¢ica »z« investicijo in razliica »brez« investicije.

Opravljena analiza upravi€enosti in smotrnosti razli€ic je potrdila kot edino ekonomicno, tehniéno
upravic¢eno in smotrno razli€ico »z« investicijo.

FIMA PROJEKTI d.o.0. 13
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V investicijskem programu je prikazana razliica »z investicijo« in »brez investicije«.

Predmet projekta »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci« je novogradnja gasilsko-kulturnega doma v
naselju Mezgovci ob Pesnici, v ob¢ini Dornava.

Ce Zelimo izgraditi nov gasilsko-kulturni dom v naselju Mezgovci ob Pesnici, moramo urediti:
e lzgradnja stavbe v osnovnem tlorisu priblizno 14,10 m x 31,40 m

Dela v okviru investicije bodo obsegala:
a) Rusitev obstojece stavbe
b) Izgradnja novega gasilsko-kulturnega doma

Prostori, ki bodo v novem objektu, bodo slededi:
e Pritlicje:
Gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana, prostor za nastopajoce,
shramba, priro€na kuhinja in delilna kuhinja;
o Etaza:
Mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni prostor, silos, prostor za
ogrevanije in klimo ter tehni¢ni prostor.

Casovni okvir izvedbe investicije: do 30.9.2020.

2.1 Cilj investicije s fizicnimi in finan¢nimi kazalniki
2.1.1 Fizi¢ni kazalniki

Predmet projekta je novogradnja gasilsko-kulturnega doma na obmocju Obg&ine Dornava, ki obsega:

¢ Rusitev obstojete stavbe
e Izgradnja novega gasilsko-kulturnega doma
e |zgradnja prostorov v objektu:
e Pritli¢je:
Gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana, prostor za nastopajoce,
shramba, priro&na kuhinja in delilna kuhinja;
e Etaza:
Mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni prostor, silos,
prostor za ogrevanje in klimo ter tehni¢ni prostor.
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Tabela 1: StroSkovni prikaz del

Vrednost v Vrednost v Vrednost v Vrednost v
Leto Vrsta stalnih cenah | stalnih cenah | tekoéih cenah | teko€ih cenah
specifikacije v EUR, brez v EUR, v EUR, v EUR,
DDV z DDV brez DDV z DDV
DIIP 750,00 915,00 750,00 915,00
IP 1.200,00 1.464,00 1.200,00 1.464,00
2018 PZI 7.900,00 9.638,00 7.900,00 9.638,00
GOl 248.784,25 303.516,78 248.784,25 303.516,78
Gradbeni nadzor 3.240,00 3.952,80 3.240,00 3.952,80
Skupaj 2018 261.874,25 319.486,58 261.874,25 319.486,58
GOl 122.336,20 149.250,16 124.660,58 152.085,91
2019 | Gradbeni nadzor 1.510,30 1.842,57 1.539,00 1.877,58
Skupaj 2019 123.846,50 151.092,73 126.199,58 153.963,49
GOl 247.360,47 301.779,78 256.849,47 313.356,36
2020 | Gradbeni nadzor 3.198,31 3.901,94 3.321,00 4.051,62
Skupaj 2020 250.558,78 305.681,72 260.170,47 317.407,98
Skupaj 636.279,53 776.261,03 648.244,30 790.858,05

2.1.2 Financni kazalniki

2.1.2.1 Finanéna analiza

Neto sedanja vrednost

Aproksimativni izraun neto sedanje vrednosti s e naslednjimi podatki je sledec:

vrednost investicije (stalna cena brez DDV-ja) | = 776.261,03 €
ekonomska doba investicije (v letih) i= 30
diskontna stopnja p= 4%
! I
|
FNSV = Z FNSV= " .732.616
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Finanéna interna stopnja donosnosti

FIRR= negativna

Relativha neto sedanja vrednost

RNSvV=  -0,980

Obrazlozitev:

e Finan¢na neto sedanja vrednost ima oznako FNSV,

e Vosnovnem izracunu je FNSV negativna in znasa -732.616 EUR,

e Eno od najpogosteje uporablienih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je
njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene Kkapitala oziroma od
uporabljenega pripadajo¢ega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finan¢ne
tokove na zacetni trenutek. V naSem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero 4 % letno.
(Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne enote v
naslednijih letih zmanjSuje s €asom),

¢ Finan¢na interna stopnja donosa ima oznako FIRR,

e Relativha neto sedanja vrednost, oznaka RNSV, je negativna, kar pomeni da je donoshost
projekta nizja od uporabljene diskontne stopnje

e Upostevajo€ investicijsko vrednost, prihodke in stroSke poslovanja smo za izraCun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 30 let,

e Pri uporabljeni diskontni stopnji, ki je po stalnih cenah 4% iS€emo v nadaljevanju projekta
pozitivno neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti viSjo od uporabliene
individualne diskontne stopnje 4%, s Cimer bo investicija v tem primeru upravi¢ena in
ekonomsko smiselna.

2.1.2.2 Ekonomska analiza

Neto sedanja vrednost

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti s $e naslednjimi podatki je sledec:

vrednost investicije (stalna cena brez DDV-ja) | = 776.261,03 €
ekonomska doba investicije (v letih) i= 30
diskontna stopnja p= 4%
n I )
ENSV= ), —— ENSV= 448254
~i 1+ p)
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Ekonomska interna stopnja donosnosti
EIRR=4,079%

Relativha neto sedanja vrednost
RNSV= 0,60
Doba vracanja investicije

DVI= 11,98

Obrazlozitev:

e Ekonomska neto sedanja vrednost ima oznako ENSV,

eV osnovnem izraéunu je ENSV pozitivha in znasSa 448.254 EUR,

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 30 let

¢ Neto sedanja vrednost je ob uporabljeni 4% letni obrestni meri (diskontni stopnji) pozitivha

e Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivha in znasa 4,079%

e Pomeni, da je interna stopnja donosnosti visja od uporabljene individualne diskontne stopnje,
s Cimer je investicija v tem primeru ekonomsko upraviCena in nam pove, da vsaka enota
vloZzenega kapitala ustvari 0,04079 enote akumulacije.

e RNSV izradun nam kaZe, da bo investicija do konca svoje ekonomske dobe projekta zbrala
toliko sredstev iz amortizacije in ustvarjenega dobicka, da bo takrat mogoce financirati 60,00%
enako velikega projekta;

e Doba vra€anja investicije je 11,98 let, ki je izraunana na podlagi ekonomske analize in visoke
dodane vrednosti koristi, ki jih ima regija s tem projektom, prikazane na podlagi JAVNO
DOBRO.

2.2 Spisek strokovnih podlag

Strokovne podlage za izdelavo investicijskega dokumenta:
e Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja — ID/PR/17343/12 za projekt: »Gasilsko-kulturni

dom Mezgovci«, ki ga je izdelalo podjetje IDEAAL Projekt d.o.o0., Trg svobode 26, 2310
Slovenska Bistrica, januar 2013.

2.3 Opis upostevanih razlicic ter utemeljitev izbire optimalne razli¢ice

Razlicica »brez« investicije

RazliCica »brez« investicije predstavlja nezmoznost realizacije projekta Ob¢ine Dornava.
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Razliica brez investicije zaradi neurejenega gasilskega doma v naselju Mezgovci ob Pesnici ne
zagotavlja ustrezne javne infrastrukture za izvajanje kulturnih in druzabnih dejavnosti. Z vidika pozarne
varnosti naselja in njegove okolice pa je smiselno urediti gasilski dom z ustreznimi garazami za
gasilska vozila. Brez teh garaz Prostovoljno gasilsko drustvo Mezgovci nima prostorov, ki ustrezajo
standardom sodobnih objektov za garaziranje gasilskih vozil in hrambo gasilske opreme. Ta mora biti
namre€ hranjena v suhih in zragnih prostorih, da se ohranijo bistvene lastnosti in da deluje v primeru
uporabe brezhibno. V kolikor so prostori neustrezni, prostovoljno gasilsko drustvo ne more izvajati
gasilske dejavnosti, ki se od druStva zahteva na podlagi zakonov s podrocja za$cite in reSevanja ter
gasilske dejavnosti.

Razli¢ica brez investicije tudi onemogoca razvoj vasi in prav tako onemogoc¢a hitrejsi turistiCni razvoj
naselja Mezgovci ob Pesnici in same Obg¢ine Dornava. Ima tudi negativne ucinke na gospodarskem,
socialnem in okoljevarstvenem podroc¢ju. Iz teh razlogov je razliCica brez investicije nesprejemljiva.

Razli¢ica »brez« investicije pomeni, da bi se v prihodnje trenutno stanje ohranilo oz. se modernizacija
le-tega ne bi izvedla. To pomeni, da bi se glede na prej obstojeCe stanje javne infrastrukture Se napre;j:

e povecevali stroski vzdrzevanja in obratovanja obstojeCe stavbe,

e bi bili prostori neustreznih dimenzij, postavitev in materialov,

e pojavljale bi se tezave z izvedbo druzabnih in kulturnih prireditev,

e turistiCna privlacnost kraja zmanjSevala, kar bi povzro¢alo manjsi obisk turistov in posledi¢no
temu manjsi prihodek iz tega naslova.

RazliCica »brez« investicije je minimalna razli€ica pri kateri bi obdrzali obstojeCe stanje in ne bi imeli
nobenih investicijskih stroSkov.

Razlic¢ica »z« investicijo

Razliica »z« investicijo je mnogo ugodnejSa z vidika strodkov vzdrZzevanja in obratovanja, mozZnosti
izvedbe razlicnih dejavnosti in ne nazadnje tudi zagotovitve osnovne javne infrastrukture v naselju
Mezgovci ob Pesnici.

Ob¢ina bo z novogradnjo gasilsko-kulturnega doma pridobila objekt, ki bo razdeljen na gasilske
prostore in prostore za potrebe veCnamenske dvorane. Prostori v objektu bodo slededi:
e Pritli¢je:
Gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana, prostor za nastopajoce,
shramba, priro€na kuhinja in delilna kuhinja;
e Etaza:
Mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni prostor, silos, prostor za
ogrevanie in klimo ter tehni¢ni prostor.
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RazliCica »z« investicijo je edina moznost za realizacijo projekta, saj bosta Ob&ina Dornava in naselje
Mezgovci ob Pesnici pridobili ustrezne prostore za izvajanje kulturnih in druzabnih dogodkov kot tudi
prostore za izvajanje gasilske dejavnosti.

Urejen in sodoben gasilsko-kulturni dom bo bistveno prispeval k lepSi podobi naselja ter k povecanju
kulturne in turisticne dejavnosti na njegovem ter ob¢inskem obmodju.

Oblikovno bo objekt zasnovan kot samostojen objekt. Lociran bo tako, da bo imel uvoz za gasilska
vozila iz juzne strani. Vhod v kulturni dom bo iz zahodne strani, kjer bo tudi parkiriS¢e za obiskovalce.
Objekt bo dvoetazen. V pritli¢ju bodo garaze, dvorana, sanitarije in spremni prostori. V etazi so
predvidene pisarne, veCnamenska manj$a dvorana, razstavni prostor in kurilnica. Dvorana v pritli¢ju
ima predviden zaodrski prostor in skladisCe.

Dimenzija osnovnega tlorisa objekta bo zna3ala 14,10 m x 31,40 m, pri ¢emer bo bruto tlorisna
povréina znasala 742,15 m?, neto tlorisna povrsina pa 628,60 m?.

lzvedba projekta je upravi¢ena in smiselna, saj je nov in sodoben gasilsko-kulturni dom nujno
potreben za izvajanje kulturnih dejavnosti in za izvedbo druzabnih dogodkov. Prav tako bo z
novogradnjo stavbe Prostovoljno gasilsko drustvo Mezgovci pridobilo prostore za svojo
dejavnost. Z investicijo bo obc¢ina dosegla stevilne cilje, ki bodo prinesli pozitivhe posledice na
podroéju izvajanja kulturne dejavnosti kot za zas¢ito in reSevanje na obmo¢ju Ob¢ine Dornava.

2.3.1 Utemeljitev izbire optimalne razliCice

Razdelana je le ena razli€ica, saj zaradi narave investicije ni predvidenih opcij.

Pri izbiri med razli¢ico »brez« investicije in razli¢Gico »z« investicijo je kot optimalna razli€ica »z«
investicijo, saj bi razliica »brez« investicije predstavljala nerealizacijo investicijskega projekta, kar pa
je za razvoj Obcine Dornava in SirSega okolja, tj. regije, nesprejemljivo.

Z druzbenega vidika bo obravnavana investicija doprinesla k:
e povecanju prepoznavnosti Ob&ine Dornava;
e izboljSanju Zivljenjskega standarda na obmocju obcine;
e enakovrednej$im bivalnim pogojem na podeZelju;
e pozitivnemu druzbenemu ucinku na ve¢ skupin prebivalcev;
e vecjemu medgeneracijskemu druZenju ob&anov zaradi urejenega prostora;
e preprecitvi odseljevanje mladih druzin z obgine;
e moznosti ohranjanja poseljenosti in dvigu ravni socialno-ekonomskega razvoja krajanov;
e boljSemu pocutju obCanov zaradi kulturnih in druZabnih dogodkov ter pove&anju obc&utku
varnosti zaradi ustreznih prostorov gasilskega doma
e razvoju vaskega druzbenega, turistiCnega in gospodarskega Zivljenja.
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Z razvojno gospodarskega vidika bo obravnavana investicija doprinesla k:
e celovitemu razvoju podezelja;
e povecanju ponudbe kulturnih in druzabnih dogodkov
e povecanje prihodka lokalnih ponudnikov zaradi teh dogodkov v naselju

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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2.4 Navedba odgovornih oseb

2.4.1 Obcinske strokovne sluzbe odgovorne za investicijski projekt

Tabela 2: Preglednica obcinske strokovne sluzbe

CLANI PROJEKTNE SKUPINE ZA VODENJE PROJEKTA

Leta del.
Ime in priimek Izobrazba izkusenj | Strokovno podrocje, ki ga pokriva Zadolzitev v okviru predlozenega projekta
Rajko JANZEKOVIC univ. dipl. teol. 11 Vodenje in koordiniranje investicij, Zupan Nosilec projekta
. . Vodenje in koordiniranje investicij, direktor | Vodja projekta in tehniCna - strokovna
Viljem MAR dipl. org. man. 27 ..
obcinske uprave podpora

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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2.4.2 Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta

Tabela 3: Preglednica vodja projekta

VODJA PROJEKTA IN REFERENCE

Ime in priimek:

Viliem MAR

Izobrazba in polozaj:

dipl. org. men., direktor ob¢&inske uprave

Podrocje dela:

Vodenje in koordiniranje investicij, direktor ob€inske uprave

Delovne izkusnje
27
(leta):
e |zgradnja Gasilsko-vaskega doma PolenSak — 700.000 € (2010)
Izkusnje na e lIzgradnja vecCstanovanjskega objekta Vila pod lipo Dornava —

primerljivih  projektih
(naziv investicije,
vrednost in kdaj je
bila zaklju¢ena):

1.600.000 € (2010)

e Komasacija Ptujsko polje Il. — 250.000 € (2010)

e Rekonstrukcija javne poti Cigula — Novi dom Dornava — 75.000 €
(2010)

e Rekonstrukcija ceste Vodul — PolenSak — 290.000 € (2009)

Splosno:

Strokovna usposobljenost pri vodenju projektov za gradnjo, prakti¢na

Zznanja pri vzpostavljanju javno-zasebnih partnerstev, delavnost,

natancnost.

2.4.3 Strokovni delavci, odgovorni za pripravo projektne dokumentacije

Tabela 4: Preglednica strokovnih delavcev za pripravo projektne dokumentacije

CLANI PROJEKTNE SKUPINE — PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Ime in priimek

Strokovno .. : .
L Zadolzitev v okviru predlozenega
Izobrazba podrodje, ki ga )
i projekta
pokriva

Igor KRASEVAC

Odgovorni projektant in odgovorni

univ.dipl.inz.arh. arhitektura

vodja projekta

2.4.4 Strokovni sodelavci, odgovorni za pripravo projektne dokumentacije

Tabela 5: Preglednica strokovnih delavcev za pripravo investicijske dokumentacije

CLANI PROJEKTNE SKUPINE — INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA

N Leta del. Strokovno podrodje, ki Zadolzitev v okviru
Ime in priimek Izobrazba L : . :
izkusenj ga pokriva predloZenega projekta
i . o Zakonodaja, pravo, Priprava investicijske
Matej ROGAC univ. dipl. prav 11 ] .
finance dokumentacije
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2.4.5 Predvidena organizacija za izvedbo investicije

Investicijo bo izvajala Obcina Dornava. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren Zupan
Obgine Dornava, g. Rajko JANZEKOVIC.

V nadaljevaniju prikazujemo kadrovsko organizacijsko shemo za omenjen projekt. Ob¢ina Dornava je
dologila glavnega koordinatorja projekta, to je g. Villem MAR, ki skrbi za koordinacijo projekta.

Slika 1: Kadrovsko-organizacijska shema

Projekt: »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci«

A l A
Investicija Ob¢ina Dornava < >l Obcina Dornava 93, &len
* ZFO-1
v T
Izdelovalci projektne in
investicijske dokumentacije

A 4

izdelovalci vloge za pridobitev
povratnih sredstev

A 4

izdelovalci razpisne dokumentacije

Gradnja - izvajalci gradbenih del nadzor nad gradnjo

A

\ 4

vodja za vzdrzevanje

\ 4

Gasilsko-kulturni dom

Upravljanje:
Prostovoljno gasilsko drustvo
Mezgovci
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2.5 Spremljanje ucinkov investicije

Ucinki investicije se bodo spremljali skozi izvedbena dela (finan¢ni u€inki — mejniki) in skozi uc€inke

doseganja finanénih kazalnikov investicije.

Fizi¢ni kazalniki — mejniki

ST. MEINIKA | AKTIVNOST
1 Rusitev obstojecCe stavbe
2 Izgradnja novega gasilsko-kulturnega doma
Ureditev prostorov v:
a) Pritlicju: gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana,
3 prostor za nastopajoCe, shramba, priro¢na kuhinja in delilna kuhinja;

b) EtaZi: mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni
prostor, silos, prostor za ogrevanje in klimo ter tehni¢ni prostor.

Finan¢ni kazalniki — mejniki

ST. MEJNIKA | AKTIVNOST
1 doseganje ENSV
2 doseganje EIRR
3 doseganje RNSV
4 doseganje EDVI
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2.6 Prikaz ocenjene vrednosti investicije s predvideno finanéno konstrukcijo

Tabela 6: Obseg in specifikacija investicijske naloZbe v stalnih in teko¢ih cenah

Vrednost v Vrednost v Vrednost v Vrednost v
. Vrsta stalnih cenah stalnih cenah tekoéih cenah | tekocih cenah
eto
specifikacije v EUR, brez v EUR, v EUR, v EUR,
DDV z DDV brez DDV z DDV
DIIP 750,00 915,00 750,00 915,00
IP 1.200,00 1.464,00 1.200,00 1.464,00
PZI 7.900,00 9.638,00 7.900,00 9.638,00
2018
GOl 248.784,25 303.516,78 248.784,25 303.516,78
Gradbeni nadzor 3.240,00 3.952,80 3.240,00 3.952,80
Skupaj 2018 261.874,25 319.486,58 261.874,25 319.486,58
GOl 122.336,20 149.250,16 124.660,58 152.085,91
2019 | Gradbeni nadzor 1.510,30 1.842,57 1.539,00 1.877,58
Skupaj 2019 123.846,50 151.092,73 126.199,58 153.963,49
GOl 247.360,47 301.779,78 256.849,47 313.356,36
2020 | Gradbeni nadzor 3.198,31 3.901,94 3.321,00 4.051,62
Skupaj 2020 250.558,78 305.681,72 260.170,47 317.407,98
Skupaj 636.279,53 776.261,03 648.244,30 790.858,05
Tabela 7: Viri financiranja po teko¢ih cenah v EUR
Viri financiranja po tekocih cenah v EUR
Leto Vrednost 2018 2019 2020 Delez
LASTNA SREDSTVA
- obcinski proracun 720.905,05 | 249.533,58 | 153.963,49 | 317.407,98 91,15%
Obgine Dornava
MGRT - ZFO-1
69.953,00 69.953,00 0,00 0,00 8,85%
(povratna sredstva)
SKUPAJ 790.858,05 | 319.486,58 | 153.963,49 | 317.407,98 | 100,00%

Obseg nalozbe je:

e Novogradnja gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci ob Pesnici
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Predviden znesek povratnih sredstev, ki ga bo Ob¢ina Dornava za izvedbo investicijskega projekta
»Gasilsko-kulturni dom Mezgovci« ¢rpala po ZFO-1 iz Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo
znaSa 69.953,00 EUR.

Ob¢ina Dornava bo za investicijo zagotovila 720.905,05 EUR z DDV lastnih proracunskih sredstev.

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracuna upravicenosti investicije

Po ekonomski analizi sta izracuna upravi¢enosti projekta sledeca:

EIRR= 4,079% ENSV= 448.254

RNSV= 0,60 DVI= 11,98

Obrazlozitev:

e Ekonomska neto sedanja vrednost ima oznako ENSV,

e Vosnovnem izraCunu je ENSV pozitivha in znaSa 448.254 EUR,

e Interna stopnja donosa ima oznako EIRR, je pozitivha in znasa 4,079%, kar pomeni, da je
donosnost projekta viSja od uporabljene diskontne stopnje in je izvedba projekta s tega
izraCuna ekonomsko upraviCena in nam pove, da vsaka enota vloZenega kapitala ustvari
0,04079 enote akumulacije.

e Doba vra€anja investicije je 11,98 let, ki je izraGunana na podlagi ekonomske analize in visoke
dodane vrednosti koristi, ki jih ima regija s tem projektom, prikazane na podlagi JAVNO
DOBRO.

e RNSV izradun nam kaZe, da bo investicija do konca svoje ekonomske dobe projekta zbrala
toliko sredstev iz amortizacije in ustvarjenega dobicka, da bo takrat mogoce financirati 60,00%
enako velikega projekta.
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3 OSNOVI PODATKI O INVESTITORJU

3.1 Podatki o investitorju

INVESTITOR
Naziv: OBCINA DORNAVA
Naslov: DORNAVA 135A, 2252 DORNAVA

Odgovorna oseba:

Rajko JANZEKOVIC, Zupan

Telefon: 02/ 754 01 10

Telefaks: 02/ 755 07 91

E-posta: obcina.dornava@dornava.si
ID za DDV: S144295839

Transakcijski raéun:

SI56 0122 4010 0016 768, odprt pri Uprava
Republike Slovenije za javna placila

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Viliem MAR, direktor ob¢&inske uprave

Telefon: 02/ 754 01 10
Telefaks: 02/ 755 07 91
E-posta: vilem.mar@dornava.si

Odgovorna oseba za izvajanje

Rajko JANZEKOVIC, Zupan

investicije:

Telefon: 02/ 754 01 10
Telefaks: 02/ 755 07 91
E-posta: Zupan@dornava.si

Obcina Dornava je bila ustanovljena 26. 12. 1994 v skladu z Zakonom o lokalni samoupravi. LeZi v
Severovzhodni Sloveniji, na delu Ptujskega polja in delu Slovenskih goric. Na ravninskem delu lezita
naselji Dornava in Mezgovci, ki sta v €asu velike bivSe ob&ine Ptuj bili zdruZzeni v KS Dornava. Na
obmodju Slovenskih goric pa so vasi bivSe KS Polensak: Bratislavci, Brezovci, Lasigovci, Polenci,

PolenSak, Slomi, Strejaci,

Gori$nica, Ormoz, Jurdinci, Sveti Tomaz in Ptuj. SrediS¢e ob¢ine je v Dornavi, kjer Zivi ve€ kot tretjina

Strmec pri Polen$aku in Zamenci.

prebivalcev obgine. V Dornavi stoji tudi najlepsi baro&ni dvorec v Sloveniji.

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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PovrSina: 28,4 km?
Prebivalci: 2.905"
Gospodinjstev: 9692

Prvi¢ zasledimo ime te vasi v starem salzburS8kem urbarju leta 1322. Lastniki in branitelji tega kraja so
bili salzburski Skofje, a so ga dali v fevd Gospodom Ptujskim. Dornava je znana po baro¢nem gradu.

Slika 2: Baro¢ni dvorec v Dornavi

! Stanje: 1.1.2017. Vir: SURS.
% Stanje 1. 1. 2015. Vir: SURS
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Grof Dizma Attems je v letih 1737 - 1740 zgradil na mestu nekdanjega lovskega gradi¢a mogocen
grad v baroCnem slogu, ki je sedaj ponos kraja. V gradu je bila tudi lepa kapela v ¢ast Marijinemu
brezmadeznemu spocetju. Cerkev sv. Doroteje v Dornavi je po zgodovinskih virih bila zgrajena leta
1519, saj jo je 26. oktobra 1519 posvetil lavantinski Skof L. Pewerl. Ob dvestoti obletnici te prvotne
cerkvice, leta 1725, so krajani cerkvico podrli in jo zgradili na novo v sedanji velikosti. Zgradili so
cerkveni stolp in jo znotraj opremili. Leta 1740 je orglarski mojster Janez Janecek iz Celja napravil za
cerkev manjSe orgle. Za leto 1790 je zapisano da spada podruzni¢na cerkev s. Doroteje k Zupniji sv.
Petra in Pavla na Ptuju. Dornava je postala samostojna Zupnija leta 1965.

V Dornavi deluje devetletna osnovna Sola. V obcini delujeta tudi dve zasebni glasbeni 3oli, to sta
glasbena Sola NOCTURNO in glasbena $ola Zlatka Munda.

Neko¢ v dvorcu, danes pa v modernih novih prostorih deluje Zavod za varstvo in usposabljanje, dr.
Marjana Borstnarja Dornava, ki je eden najvecjih zavodov za otroke in mladino z motnjami v telesnem
in duSevnem razvoju v Sloveniji.

V obdini delujeta tudi dve Zupniji in sicer Zupnija sv. Doroteje v Dornavi in Zupnija sv. Marije na
Polensaku, kjer je neko€ bila zelo znana romarska pot ob drugem biseru v obgini, to je prelepi baro¢ni
cerkvi.

Obmocdje Obcine Dornava je predvsem kmetijsko podroCje. Na ravninskem podro&ju previaduje
poljedelstvo, v griCevnatem delu pa Zivinoreja. PodjetniStvo in obrt sta razviti predvsem v Dornavi in
Mezgovcih.

V Obgini Dornava je tudi pet tradicionalnih prireditev. NajstarejSa, Praznik Zetve ter razstava kruha in
poga¢ je na Polen8aku, kjer jo vsako leto pripravi zelo dejavno Turisticno drustvo PolenSak. V
Zamencih PGD Zamenci pripravljajo tradicionalni Gobarski praznik, ki je verjetno tudi najbolj obiskana
prireditev v ob&ini. TED Likari pa v Dornavi pripravlja vsakoletni Likarski praznik.

V zaletku leta pa je organizirana tu zelo dobro obiskana pustna povorka oziroma "Fasenk po
dornovsko", kjer ne manjka pustnih mask, Se posebej pa izstopajo dornavski cigani in dornavski oraci,
ki tudi zadnja leta prirejajo prireditev Prva brazda, s katero se to€no ob polno€i po sveénici zatne
pustni ¢as.

PGD Mezgovci Ze nekaj let uspesSno organizirajo praznik od PaSe do sira, ki se je razvil iz

dolgoletnega druzenija tistih, ki so bili v€asih pastirji. Vse prireditve spremlja bogat kulturni in kulinari¢ni
program.
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Slika 3: Grafi¢ni prikaz mej Obcine Dornava

Tabela 8: Stevilo prebivalcev po naseljih ob&ine

NASELJE PREBIVALCI
Bratislavci 176
Brezovci 92
Dornava 1243
Lasigovci 112
Mezgovci ob Pesnici 480
Polenci 194
Polensak 176
Prerad 154
Slomi 85
Strejaci 61
Strmec pri PolenSaku 64
Zamenci 68
SKUPAJ 2.905

*Vir: Stanje: 1.1.2017. Vir: SURS.
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3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

FIMA Projekti d.o.o.

Naslov:

Osojnikova cesta 3

Odgovorna oseba:

Matej ROGAC

Telefon: 02/6200 788
GSM: 040 211 491
E-posta: info@b2b-group.net
ID za DDV: S143904459

Transakcijski racun:

S156 6100 0000 2287 510, odprt pri
Delavska hranilnica d.d. LJUBLJANA

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Matej ROGAC, direktor

Telefon: 02 /6200 788
GSM: 040 211 491
E-posta: info@b2b-group.net

3.3 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IDEAAL PROJEKT podjetje za inzeniring in

Naziv: projektiranje d.o.o.

Naslov: Trg svobode 26, 2310 Slovenska Bistrica
Odgovorna oseba: Igor KRASEVAC

Telefon: 02 84 30 300

E-posta: info@ideaal.si

ID za DDV: S155888364

Transakcijski raéun:

0215 0001 0540 304, NLB Ljubljana

Odgovorna oseba za pripravo

: _ Igor KRASEVAC
projektnih dokumentov:
Telefon: 02 84 30 300
E-posta: igor@ideaal.si

PRUJEKTE &

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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3.4 Podatki o upravljavcu

UPRAVLJAVEC GASILSKO-KULTURNEGA DOMA

Naziv:

PROSTOVOLJNO GASILSKO DRUSTVO
MEZGOVCI OB PESNICI

Naslov:

Mezgovci ob Pesnici 38, 2252 Dornava

Odgovorna oseba:

Robert SACER, zastopnik

Telefon:

02/ 7554004

E-posta:

predsednik@mezgovci.si

Davcna stevilka:

55294715

Transakcijski raéun:

S156 0420 2000 0625 781, Nova KBM

FIMA PROJEKTI d.o.0.
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM
POTREB, KI JIH BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA

4.1 Opis lokacije

Investicija bo izvedena v obgini Dornava. Na povrsini ob&ine 28,4 km? Zivi priblizno 2.905 prebivalcev.
Obclina leZi v Severovzhodni Sloveniji, na delu Ptujskega polja in delu Slovenskih goric. Na
ravninskem delu lezita naselji Dornava in Mezgovci ob Pesnici.

Obmocje Obcine Dornava je predvsem kmetijsko podrocje. Na ravninskem podro¢ju previaduje

poljedelstvo, v griCevnatem delu pa Zivinoreja. PodjetniStvo in obrt sta razviti predvsem v Dornavi in
Mezgovcih ob Pesnici.

Lokacija investicije:
Novogradnja gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci ob Pesnici se bo izvedla na naslednji
parcelni Stevilki:

e k.o. Mezgovci (383), parc. §t. 12/4

Slika 4: Lokacija izvedbe investicije v obéini Dornava
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4.2 Opis stanja

4.2.1 Pregled in analiza obstojeCega stanja

Obstojeci gasilski dom v Mezgovcih ne zado$¢a sodobnim potrebam in zahtevam gasilcev in krajanov

ter je dotrajan, zato namerava Obc&ina Dornava zgraditi nov gasilsko-kulturni dom, ki se bo nahajal na

mestu odstranjenega obstojeCega objekta, na parcelni §t. 12/4 k.o. 383 - Mezgovci.

Stara stavba obstojeCega gasilskega doma je bila zgrajena leta 1978, leta 1995 pa je bila obnovljena

streha. Obstojeci gasilski dom je dotrajan, zato se bo odstranil in se bo izvedla novogradnja. Obstojeci

objekt je max. tlorisnih dimenzij 36,58 m x 16,22 m. Objekt je pritli¢en z podstresjem, zidovi so iz

opecnih zidakov. Ostresje je leseno. StresSna kritina je opecna.

PARC. ST. | K.O. KVADRATURA VOLUMEN
OBJEKTA (m?) OBJEKTA (m?)
Obstoje¢i  objekt — ) 5 3
L . 12/4 383 Mezgovci 387,44 m 2.053,43 m
Gasilski dom Mezgovci

Starost in dotrajanost stavbe je neprimerna za izvajanje dejavnosti v njej ter povzro€a visoke stroske

vzdrzevanja. Ker je investiranje v star objekt veCkrat neekonomicno in predstavlja samo zafasno

sanacijo ne pa tudi trajno reSitev tezav, se je Obcina Dornava odlocila, da se star gasilski dom porusi

in se namesto njega zgradi nov gasilsko-kulturni dom.

Slika 5: Prikaz obstoje¢ega gasilskega doma

B GANIESHI _BON WEZLOVEL SS
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4.3 Usklajenost investicijskega projekta s Strateskimi razvojnim dokumentom
in drugimi razvojnimi dokumenti

Obcina Dornava zeli z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala na obmocju
obc&ine, zagotoviti delovanje kulturne dejavnosti in povecati opremljenost za za$cito in reSevanje na
svojem obmocju. Predvsem pa Zeli izboljSati pogoje za kakovostnejSe bivanje na podezelju.

Trenutno za investicije v gasilsko-kulturne domove ni sprejet noben program ali strategija, ki bi
pokrivala to podrogje.

Pokriva pa to podrocje Zakon o lokalni samoupravi (ZLS), ki v svojem 21. ¢lenu dolo¢a, da obcina
samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena “(izvirne naloge)®, ki jih doloci s sploSnim aktom
obcine ali so doloene z zakonom.

Obcina tako za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev opravlja med drugim te naloge:

e omogofa pogoje za gospodarski razvoj ob¢&ine in v skladu z zakonom opravlja naloge s
podrodja gostinstva, turizma in kmetijstva;

e nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja naloge na podrocju posegov v prostor
in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s stavbnimi zeml;ji&¢i;

e pospesuje kulturnoumetniSko ustvarjalnost, omogo¢a dostopnost do kulturnih programov,
zagotavlja splosnoizobrazevalno knjizniéno dejavnost ter v skladu z zakonom skrbi za kulturno
dedis¢&ino na svojem obmodju;

e ureja druge lokalne zadeve javhega pomena.

Nacrtovana investicija v novogradnjo gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci ob Pesnici je v
javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomodi.
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4.3.1 Zakonodaja, ki ureja predmetno podrocje

Pri pripravi vse potrebne dokumentacije za predmetni projekt in izdelavo nadaljnje investicijske
dokumentacije projekta je potrebno upoStevati merodajno evropsko zakonodajo, slovensko
zakonodajo in zakonodajo ob¢in, ki bodo vklju€ene v projekt.

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNacrt,
108/09 — ZGO-1C in 80/10 — ZUPUDPP) ureja prostorsko nacrtovanje in uveljavljanje prostorskih
ukrepov za izvajanje nalrtovanih prostorskih ureditev, zagotavljanje opremljanja zemljiS¢ za gradnjo
ter vodenje sistema zbirk prostorskih podatkov. Dolo¢a tudi pogoje za opravljanje dejavnosti
prostorskega nacrtovanja in doloCa prekrSke v zvezi z urejanjem prostora in opravljanjem dejavnosti
prostorskega nacrtovanja.

Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr.,
92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US,
57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15)

3. ¢len (pogoji za zaletek gradnje)

(1) Gradnja novega objekta, rekonstrukcija objekta in odstranitev objekta se lahko zaéne na podlagi
pravnomoc¢nega gradbenega dovoljenja.

(2) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka lahko investitor na lastno odgovornost zaéne z gradnjo iz
prejSnjega odstavka tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja.

75. ¢len (obli¢nost narocila)

Ce investitor sam ne izpolnjuje pogojev za izvajalca oziroma nadzornika, je njegova odlogitev, pri
kateri pravni oziroma fizi€ni osebi bo naro€il gradnjo oziroma izvajanje del in opravljanje gradbenega
nadzora, prosta pod pogoji, ki jih dolo¢a zakon. Ce pri gradnji nastopa samo en odgovorni vodja del, v
zvezi s to gradnjo nastopa tudi kot odgovorni vodja gradbisca.

80. ¢len (obveznost zakolicenja objekta)

(1) Pred zaCetkom gradnje novega objekta, za katerega je s tem zakonom predpisano gradbeno
dovoljenje, mora izvajalec poskrbeti tudi za zakoli€enje objekta.

(2) ZakoliCenje objekta se izvede v skladu s pogoji, dolo¢enimi v gradbenem dovoljenju.

82. ¢len (pogoji za zacetek izvajanja del)

(1) Investitor mora v primerih, dolo€enih s predpisi o zagotavljanju varstva pri delu na gradbiscih,
sestaviti prijavo gradbi$¢a in jo poslati inSpekciji za delo najpozneje 15 dni pred zacetkom del.

(2) Investitor mora poskrbeti za ustrezen nacrt organizacije gradbid¢a, izdelan v skladu s pogoiji iz
gradbenega dovoljenja in za izdelavo varnostnega nacrta v skladu s predpisi o zagotavljanju varnosti
in zdravja pri delu ter zagotoviti, da bo gradbiS¢e urejeno v skladu z varnostnim nacrtom. lzvajalec
oziroma v primeru, €e je ve€ izvajalcev, tisti izvajalec, ki ga imenuje investitor, mora gradbisce urediti v
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skladu z varnostnim nacrtom in izvajanje del organizirati tako, da zaradi njih na gradbiS¢u ne bodo
ogrozeni varnost objekta, zivljenje in zdravje ljudi, promet, sosedni objekti ali okolje.

(3) Investitor mora poskrbeti za oznacitev gradbis€a s tablo, na kateri so navedeni vsi udelezenci pri
graditvi objekta, imena, priimki, nazivi in funkcija odgovornih oseb ter podatki o gradbenem dovoljenju.
Dnevnik o izvajanju del se mora voditi kot gradbeni dnevnik. Ce so cene v gradbeni pogodbi dologene
za mersko enoto posameznih del, se mora poleg gradbenega dnevnika voditi Se knjiga obra¢unskih
izmer.

83. ¢len (obveznosti izvajalca)
(1) 1zvajalec mora na gradbiscu:

1. pravoCasno ukreniti, kar je treba za varnost delavcev, mimoidocih, prometa in sosednjih
objektov ter varnost same gradnje in del, ki se izvajajo na gradbi$¢u, opreme, materiala in
strojnega parka,

2. izvajati dela po projektu za izvedbo,
sproti pripravljati vse potrebno, da se po koncani gradnji izdela projekt izvedenih del,
izvajati dela v skladu z gradbenimi predpisi, ki veljajo za gradnjo, ki jo izvaja, ter po pravilih
gradbene stroke,

5. vgrajevati samo tiste gradbene proizvode, ki ustrezajo nameravani uporabi in so bili dani v
promet skladno s predpisi o dajanju gradbenih proizvodov v promet in katerih skladnost je
potriena z ustreznimi listinami o skladnosti in tak8ne naravne materiale oziroma mineralne
surovine, za katere obstoji dokaz, da so bile pridoblijene v skladu s predpisi o rudarstvu
oziroma da so iz legalnega kopa,

6. investitorju oziroma nadzorniku sproti izro¢ati vso dokumentacijo, ateste, dokazila o pregledih
in meritvah ustreznosti izvedbe del, ki se nana$ajo na vgrajene materiale in proizvode,

7. zlastno kontrolo zagotoviti, da se dela izvajajo v skladu s prejSnjimi toCkami in v primeru, da
se dela izvajajo na objektu, ki je varovan v skladu s predpisi o varstvu kulturne dediS&ine, tudi
zagotoviti ustrezno sodelovanje s pristojno sluzbo za varstvo kulturne dediscine.

85. ¢len (nadzornik)

(1) Investitor mora zagotoviti gradbeni nadzor najpozneje z dnem, ko se zacne s pripravljalnimi deli na
gradbis€u. Gradbeni nadzor se poveri nadzorniku, ki je lahko projektant ali izvajalec, ki ne izvaja
gradnje na istem objektu.

89. ¢len (zahteva za izdajo uporabnega dovoljenja)

(1) Investitor pri upravnem organu za gradbene zadeve, ki je izdal gradbeno dovoljenje, vloZi zahtevo
za izdajo uporabnega dovoljenja, ko skupaj z odgovornim nadzornikom in odgovornim vodjo projekta
za pridobitev gradbenega dovoljenja ugotovi, da je bila gradnja izvedena v skladu z gradbenim
dovoljenjem, tako da je objekt mogoc&e uporabljati, in da je izdelan projekt izvedenih del.

92. Clen (dokazilo o zanesljivosti objekta)

(1) Za dokazilo o zanesljivosti objekta mora poskrbeti izvajalec, podpisati pa ga morata odgovorni
vodja del oziroma odgovorni vodja gradbi§€a, kadar je bil imenovan ter odgovorni nadzornik in
odgovorni vodja projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ce je izvajalcev ve&, mora investitor
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pristojnemu upravnemu organu za gradbene zadeve predloziti skupno dokazilo o zanesljivosti, iz
katerega je razvidno, da bo objekt kot celota pri uporabi in vzdrZevanju izpolnjeval predpisane
bistvene zahteve.

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO)
ureja prostorsko nacrtovanje kot del urejanja prostora, tako da dolo&a vrste prostorskih aktov, njihovo
vsebino in medsebojna razmerja ter postopke za njihovo pripravo in sprejem. Ureja tudi opremljanje
stavbnih zemljiS¢ ter vzpostavitev in delovanje prostorskega informacijskega sistema.

3. ¢len (cilji prostorskega nacrtovanja)

(1) Cilj prostorskega nacrtovanja je omogocati skladen prostorski razvoj z obravnavo in usklajevanjem
razlinih potreb in interesov razvoja z javnimi koristmi na podrogjih varstva okolja, ohranjanja narave in
kulturne dedis¢€ine, varstva naravnih virov, obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.
(2) Posege v prostor in prostorske ureditve je treba nacrtovati tako, da se omogoca:

trajnostni razvoj v prostoru in u€inkovita in gospodarna raba zemljiS¢,

kakovostne bivalne razmere,

prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujo€o se razmestitev razli¢nih dejavnosti v prostoru,
prenovo obstojeCega, ki ima prednost pred graditvijo novega,

ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora,

sanacijo degradiranega prostora,

varstvo okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave,

celostno ohranjanje kulturne dedis€ine, vkljuéno z naselbinsko dedis&ino,

© ©® N o ok~ DN

zagotavljanje zdravja prebivalstva,

=
o

. funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova uporaba skladno z
zakonom ter
11. obrambo drzave in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami.
(3) Prostorsko nacrtovanje je v javnem interesu.

4.3.2 Usklajenost s prostorskimi akti
Projekt je usklajen z naslednjimi prostorskimi akti:

e Odlok o obéinskem prostorskem naértu Obéine Dornava (Uradno glasilo slovenskih ob&in,
§t. 21/2013)
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5 OPREDELITEV TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih mozZnosti

Namen investicijskega projekta »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci«, je novogradnja Gasilsko-
kulturnega doma Mezgovci v Obc&ini Dornava. Ker je predmet projekta javna infrastruktura v tem
primeru ne moremo govoriti o0 neposredno trzni stvari.

Direktnih prihodkov projekt ne ustvarja.

Tako analiza trznih moznosti ni potrebna in smiselna.

5.2 Analiza kupcev ciljnega trga

Ker se gasilsko-kulturni dom ne bo neposredno trzil, ciljnega trga ne bo in tako analiza kupcev ni
smiselna in ni potrebna.

Gasilsko-kulturni dom Mezgovci bo namenjen vsem prebivalcem obmocja, SirSi splosni javnosti in
gasilcem Prostovoljnega gasilskega drudtva Mezgovci.

V nasprotju s finanéno upraviCenostjo pa iz ekonomske analize izhaja ekonomska upravi¢enost
investicije. Tako lahko kljub zgornjim navedbam z izvedbo obravnavane investicije pri¢akujemo
neposreden razvoj na podroCju kulturne in druzbene dejavnosti, zaScite in reSevanja ter s tem tudi
razvoj podroc¢ja Obcine Dornava in $irSe regije.
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Strokovna podlaga za pripravo ocene vrednosti investicije je Projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja — ID/PR/17343/12 za projekt: »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci«, ki ga je izdelalo podjetje
IDEAAL Projekt d.o.0,, Trg svobode 26, 2310 Slovenska Bistrica, januar 2013.

6.1 Splosni podatki

V okviru investicije je predvidena izgradnja novega gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci ob
Pesnici.

Obstojeci gasilski dom v Mezgovcih ne zado$€a sodobnim potrebam in zahtevam gasilcev in krajanov
ter je dotrajan, zato namerava Obcina Dornava zgraditi nov gasilsko-kulturni dom, ki se bo nahajal na
mestu odstranjenega obstojeCega objekta, na parcelni §t. 12/4 k.0. 383 - Mezgovci.

Oblikovno bo objekt zasnovan kot samostojen objekt. Lociran bo tako, da bo imel uvoz za gasilska
vozila iz juzne strani. Vhod v kulturni dom bo iz zahodne strani, kjer bo tudi parkiriS¢e za obiskovalce.
Objekt bo dvoetazen. V pritli¢ju bodo garaze, dvorana, sanitarije in spremni prostori. V etazi so
predvidene pisarne, veCnamenska manj$a dvorana, razstavni prostor in kurilnica. Dvorana v pritli¢ju
ima predviden zaodrski prostor in skladisCe.

Dimenzija osnovnega tlorisa objekta bo znaSala 14,10 m x 31,40 m, pri ¢emer bo bruto tlorisna
povréina znasala 742,15 m?, neto tlorisna povrsina pa 628,60 m>.

Predvidene ureditve zajemajo izvedbo naslednjih objektov 0z. posegov:
d) Rusitev obstojece stavbe
e) lzgradnja novega gasilsko-kulturnega doma
f) lzgradnja prostorov v objektu:
e Pritli¢je:
Gasilska garaza, garderoba za gasilce, klubski prostor, dvorana, prostor za nastopajoce,
shramba, priro&na kuhinja in delilna kuhinja;
o Etaza:
Mala sejna dvorana, velika sejna dvorana, pisarna, galerija, razstavni prostor, silos,
prostor za ogrevanje in klimo ter tehni¢ni prostor.

EtaZnost: 2 etaZi — P + M (pritli¢je + mansarda)
ViSina objekta: max. +8,25 m

Pred samim pri€etkom novogradnje se bo obstojeci gasilski dom porusil.
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OSNOVNI PODATKI O VELIKOSTI OBJEKTA

Zazidalna povrsina 442,74 m?
Bruto tlorisna povrsina 742,15 m?
Neto tlorisna povrsina 628,60 m*
Bruto prostornina 3.261,83m*
Neto prostornina 2.609,47 m*
Tlorisna velikost stavbe na stiku z )
zemlji&em 44z,74m
Tlorisna velikost projekcije najbolj

izpostavljenih delov objekta na 452,35 m?

zemljis¢e

Absolutna viSinska kota

P=+0,00m=216,00 m

Relativne viSinske kote etaz

P=+0,00m
M = +2,97 m (delno)
M = +4,08 m (delno)

NajviSja viSina objekta

+8,25m

Stevilo etaz

2 etazi — P + M (pritli¢je + mansarda)

Stevilo parkirnih mest

9 PM (avtomobili) + 9 PM (kolesa)

OBLIKOVANJE OBJEKTA

Fasada Fasada bo izvedena v Demit izvedbi debeline 15 cm. Fasadni omet bo

avtohtonih vrst lesa.

gladek in v svetlem tonu, talni zidec pa zariban in v sivem barvnem
odtenku. Leseni deli bodo barvani v srednje temnih barvnih odtenkih

Orientacija slemena S-J

Naklon strehe 30°

Kritina Kritina bo opecna v temni ali rdeci barvi.
RUSITEV OBJEKTA

- Najprej bodo postavljeni lovilni odri z zunanje in notranje stani objekta.

- Z avtodvigalom se odstrani leseno ostresje in ga dvigne na deponijo oz. direktno na vozilo.

- Zidove se rusi roéno od notranje strani iz varnih odrov, material odlaga v posode, pripete na
dvigalno napravo ali direktno po ustreznih ceveh na deponijo ali direktno na vozilo.

- RusSenje se izvaja postopoma po opisanem postopku in sicer najprej stene enakomerno po
vsej visini.

- Ves material od rusitve se delno (les in streSna kritina) deponira na ob¢inskem odlagali§¢u po
pogojih upravljavca deponije, delno (material temeljev in zidov) pa se uporabi za zasip in
planiranje po kon&ani rusitvi in ureditvi okolice.
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ZASNOVA

Oblikovno je objekt zasnovan kot samostojen objekt. Lociran je tako, da ima uvoz za gasilska vozila iz
juzne strani. Vhod v kulturni dom je iz zahodne strani, kjer je tudi parkiri8¢e za obiskovalce. Objekt je
dvoetazen. V pritli€ju so garaze, dvorana, sanitarije in spremni prostori. V etazi so pisarne,
ve¢namenska manjSa dvorana, razstavni prostor in kurilnica. Dvorana v pritli¢ju ima predviden
zaodrski prostor in skladiSce.

Pred objektom so predvidena parkiriS¢a za stranke. Dovoz je obstojeCi iz lokalne ceste. Proste
povrsine so predvidene kot zazelenjene in zasajene v nizkoraslim grmievjem.

PROSTORI
PRITLICJE
Gasilska garaza epoksi 63,00 m?
Garderoba gasilci keramika 17,60 m?
WC M keramika 8,30 m*
WC Z keramika 8,80 m’
Klubski prostor keramika 28,00 m?
Stopnidée kamen 16,00 m?
Predverje kamen 9,20 m?
Dvorana keramika 144,00 m?
Prostor za nastopajoce keramika 24,00 m?
wC keramika 2,70 m*
Vetrolov keramika 2,50 m*
Hodnik keramika 7,00 m?
Shramba keramika 5,80 m?
Garderoba WC keramika 6,10 m*
WC Z + invalidi keramika 3,20 m?
Priro¢na kuhinja keramika 21,00 m?
Delilna kuhinja keramika 18,40 m*
Skupaj 385,60 m”
ETAZA
Stopnisée kamen 13,80 m?
Mala sejna dvorana lam. parket 28,00 m*
Velika sejna dvorana lam. parket 63,00 m*
Stopnisée kamen 9,20 m?
Pisarna lam. parket 26,40 m?
Galerija kamen 12,00 m?
Razstavni prostor keramika 51,60 m?
Silos beton 13,00 m?
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Ogrevanje, klima keramika 13,00 m?
Tehniéni prostor keramika 12,00 m?
Skupaj 242,00 m*

PRITLICJE + ETAZA: skupna velikost prostorov znasa 627,60 m?.

KONSTRUKCIJA

Zasnova nosilne konstrukcije objekta je klasi¢na z zidanimi opeCnimi zidovi z vertikalnimi in

horizontalnimi vezmi. Temelji so pasovni. Medetazna ploS¢a je AB monolitna. StreSna konstrukcija

dvorane je iz lesenih primarnih lepljenih nosilcev ter lesenih nosilnih panelov. StreSna konstrukcija je

montazna iz primarnih in sekundarnih lepljenih nosilcev ter sendvi¢ montaznih panelov. Notranje

predelne nosilne stene so opecne. Vedji razpon je le iz stresSnih tipskih lepljenih nosilcev.

MATERIALI FINALIZACIJE

Materiali finalizacije so klasi¢ni, ki omogocajo lahko vzdrzevanje in niso gorljivi.

Streha je v sestavi:

- Cinkova plo¢evina

- Stre$na lepenka

- OSB plos¢a 2,2 cm

- Toplotna izolacija 26 cm
- Parna zapore

Fasadna stena:

- Fasadni omet 2 cm

- Toplotna izolacija 16 cm
- Opecna stena 30 cm

- Notranji omet 2 cm

Stropna konstrukcija:

- Finalni tlak 2 cm

- Armiran estrih 6 cm

- Parna zapora

- Toplotna izolacija 4 cm
- AB plos¢a 18 cm

- OSB plos¢a 1,8 cm - Omet2cm
- PobeSen modularni ali
mavéno-kartonski strop
Talna konstrukcija: Stene: Streha:
- Finalnitlak 2 cm Predelne stene v sanitarijah in | StreSna  konstrukcije je iz
- Armiran estrih 8 cm spremnih prostorih so montazne | notranje strani obdelana kot
- Parna zapora mavéno kartonske. Vse stene | OSB plosce in je delno vidna.
- Toplotnaizolacija TP 10 cm | so predvidene kot negorljive z | Streha je odvodnjavana s

- Gumbasta hidroizolacija

- Armiran podbeton 10 cm

- Utrjeno gramozno nasutje
30 cm

R30. Med
posameznimi sektorji so stene
R60.

min odpornostjo

vidnimi odtoki.

»skritimi« Zlebovi in zunanjimi
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Kleparski izdelki:

Kleparski izdelki so iz barvane

Fasada:
Fasada je klasi¢na izolativha. V

Tlaki:
Tlak je pretezno v keramiki in

ALU plo&evine v barvi po izboru | pritli¢ju so izvedene dekorativne | lamelni parket. V garazi je
avtorja objekta. Odtoki so | ¢rte. Fasada je barvana v barvi | epoksi tlak.
zunanji vidni in speljani v | po izboru avtorja objekta.
peskolovce. Cokel objekta je iz strukturne
obloge tipa Kulirplast.
Stavbno pohistvo: Strop: Oprema:

iz ALU
prekinjenim
Okna,
in vhodna
V4®)
steklom. Okna dvorane, sejne

Stavbno pohistvo je
konstrukcije s
toplotnim mostom.
fasadna povrsina

vrata so zastekljeni z

V vedini prostorov je spuséen
modularni strop. V dvorani je
spusCen maveéno kartonski polni
strop.

Stene so ometane in obeljene v
pastelnih barvah.

Med opremo spada plos€ad za
invalide, ki je predvidena ob
notranjem robu stopni$¢nih ram.

sobe in razstavnih prostorov
imajo zunanje zaluzije. Notranja
vrata so pretezno lesena. Vrata
med posameznimi pozarnimi

sektorji so kovinska EI 30.

INSTALACIJE

Predvideno je ogrevanje s sekanci. Ogrevanje prostorov je kombinirano z radiatorji, sevali in
toplozracno s toplotnimi Crpalkami. Prostori, kjer se zadrZuje vecje Stevilo ljudi so hlajeni in umetno
prezraCevani. Sanitarije so prisilno prezracevane. Ostali prostori so prezraevani naravno. Objekt je
priklju€en na javni vodovod. Topla voda se pripravlja lokalno. Elektro priklop je na zunanji omarici. V
objektu so tri razdeliine omare, ki omogoc€ajo funkcionalno uporabo prostorov. V objekt je napeljana
instalacija telekomunikacij. Kanalizacija je lo€ena in sicer fekalna v javno kanalizacijo, meteorna je
speljana v lastno ponikovalnico.

Nacin zagotovitve minimalne komunalne oskrbe:

e Oskrba s pitno vodo
Oskrba z pitno vodo za gasilsko — kulturni dom Mezgovci bo urejena preko obstoje€ega vodovodnega
priklju¢ka na obstojeci vodovod, ki poteka po parceli investitorja. Priklop vodovoda bo izveden preko
vodomernega jaska.

e Oskrba z elektriko

Oskrba z elektricno energijo za gasilsko — kulturni dom Mezgovci bo urejena z ustreznim N.N.
zemeljskim prikljuCkom (obstojec) od predvidene PMO na parceli investitorja.
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e Odvajanje odpadnih voda
Komunalna odpadna voda objekta bo speljana po interni vodotesni kanalizaciji v javno kanalizacijo z
iztokom v skupno ¢istilno napravo. Uporabi se obstoje¢ priklju¢en na javno kanalizacijo. Padavinska
odpadna voda objekta in okolja bo speljana preko ustrezno dimenzioniranega peskolova in lovilca ol;
po interni vodotesni kanalizaciji v javno kanalizacijo z iztokom v ponikovalno polje.

e TKvod
Oskrba z telekomunikacijskim omreZjem za gasilsko — kulturni dom Mezgovci bo urejena z ustreznim
TK zemeljskim priklju€kom (obstojec) na parceli investitorja. Priklop bo izveden preko TK omarice.

e Ogrevanje
Objekt bo ogrevan na lesno biomaso in delno z toplotno &rpalko (zrak/zrak).

e Dostop do javne ceste
Do predvidenega objekta je obstoje€ dovoz, ki se prikljuéuje na obstojeCo asfaltho cesto - 076021, ki
poteka po parc. §t. 399/2 k.o. Mezgovci. Parkiranje (9 PM) je zagotovljeno na parceli investitorja.

Seznam zemljis¢ preko katerih Elektrika: parc. §t. 12/4 k.o. Mezgovci

potekajo priklju¢ki na gospodarsko Vodovod: parc. §t. 12/4 k.o. Mezgovci

javno infrastrukturo: Fekalna kanalizacija: parc. §t. 12/4 k.0. Mezgovci

Meteorna kanalizacija: parc. $t. 12/4 k.o. Mezgovci

TK vod: parc. §t. 12/4 k.o. Mezgovci

OKOLJE

Okolica objekta je predvidena kot asfaltirana z robniki. Asfaltirane povrSine se odvodnjavajo preko
predpisano dimenzioniranega mastolovca v meteorno kanalizacij, ki je zdruzena s streSno kanalizacijo
speljana v ponikovalnico.

Seznam zemlji8¢ preko katerih Parc. §t. 12/4 in 399/2, k.0. Mezgovci

poteka prikljucek na javno cesto:
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Slika 6: Prerez A-A (leva slika) prerez B-B (desna slika) in Prerez C-C (spodnja slika) Gasilsko-kulturnega doma Mezgovci
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Slika 7: Prerez D-D Gasilsko-kulturnega doma Mezgovci
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Slika 8: Tloris pritli¢ja Gasilsko-kulturnega doma Mezgovci
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Slika 9: Tloris etaze Gasilsko-kulturnega doma Mezgovci
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH “BREZ“ INVESTICIJE IN “Z*
INVESTICIJO

Izbira razliGice »z« investicijo glede na razliCico »brez« investicije ne vpliva na povecanje Stevila
zaposlenih pri investitorju. Izvedba operacije bo organizirana in strokovno spremljana znotraj obCinske
uprave Obcine Dornava, v okviru svojih rednih delovnih obveznosti. Prav tako bo obc&inska uprava
spremljala uginke investicije. Odgovorna oseba Obgine Dornava je Zupan Rajko JANZEKOVIC.
Odgovorna oseba za izvedbo investicijskega projekta pa je direktor ob¢inske uprave Viliem MAR. Po
potrebi bodo pri izvajanju projekta sodelovali tudi sodelavci zaposleni v ob¢&inski upravi in v kolikor bo
to potrebno tudi zunanji sodelavci. V asu izvedbe se ne predvideva dodatno zaposlovanje.

Investicija obravnavanega projekta ne bo zahtevala novih delovnih mest oz. nikakrSne kadrovske
Siritve, razen v primeru, ki ga v tem trenutku ni mogoce predvideti.

Skrbnik investicijskega projekta in odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta bo direktor
obcinske uprave Viliem MAR.

Tabela 9: Preglednica vodje projekta in reference

VODJA PROJEKTA IN REFERENCE

Ime in priimek: Viljlem MAR
Izobrazba in poloZaj: | dipl. org. men., direktor ob&inske uprave
Podrodje dela: Vodenje in koordiniranje investicij, direktor ob¢inske uprave
Delovne izkusnje
(leta): 27
e |zgradnja Gasilsko-vaskega doma PolenSak — 700.000 € (2010)
Izkusnje na e lzgradnja veclstanovanjskega objekta Vila pod lipo Dornava -
primerljivih  projektih 1.600.000 € (2010)
(naziv investicije, e Komasacija Ptujsko polje 1l. — 250.000 € (2010)

vrednost in kdaj je e Rekonstrukcija javne poti Cigula — Novi dom Dornava — 75.000 €
bila zaklju€ena): (2010)
e Rekonstrukcija ceste Vodul — PolenSak — 290.000 € (2009)

Strokovna usposobljenost pri vodenju projektov za gradnjo, prakti¢na
Splosno: znanja pri vzpostavljanju javno-zasebnih partnerstev, delavnost,
natanénost.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN
TEKOCIH CENAH

8.1 Navedba osnov in izhodiséa za oceno

Podlaga za oceno investicijske vrednosti je Ze izdelana projektna dokumentacija oz. povpre¢ne trzne
cene za tovrstne posege. Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denariju, ki so
neposredno vezani na investicijski projekt in jih investitor nameni za dokumentacijo, pripravljalna in
zemeljska dela, izvedbo gradbenih, obrtniSkih del in napeljav ter nadzor in so neposredno vezane na
investicijski projekt. Za izraCun upravicenih stroSkov smo upoStevali stroSke celotne investicije
novogradnje gasilsko-kulturnega doma.

Za obseg potrebne vsebine IP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) ter Delovni
dokument 4 — navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroSkov in koristi (08/2006).
Strokovna podlaga za pripravo ocene vrednosti investicije je Projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja — ID/PR/17343/12 za projekt: »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci«, ki ga je izdelalo podjetje
IDEAAL Projekt d.o.o, Trg svobode 26, 2310 Slovenska Bistrica, januar 2013.

Skupna vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV znasa 776.261,03 EUR.

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, je skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. I. RS,

st. 60/06, 54/10 in 27/16) potrebno investicijsko vrednost prikazati tudi v tekocih cenah.

Skupna vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV znasa 790.858,05 EUR.

8.2 Ocena celotnih investicijskih stroSkov

8.2.1 Ocena celotnih investicijskih stroSkov po stalnih cenah

Tabela 10: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah in z 22% DDV (v EUR)

Zap. St. VRSTA DELA VREDNOST brez DDV Z DDV
1. DIIP 750,00 915,00
2. IP 1.200,00 1.464,00
3. PZI 7.900,00 9.638,00
4. GOl 618.480,92 754.546,72
5. Gradbeni nadzor 7.948,61 9.697,31
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e ———————————————————————————————————
SKUPAJ brez DDV 636.279,53
DDV 139.981,50
SKUPAJ z DDV 776.261,03

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah:

- brez DDV-ja: 636.279,53 EUR,
- zDDV: 776.261,03 EUR

8.2.2 Ocena upravienih stroskov po stalnih cenah

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ so »upravi¢eni stroSki« tisti del stroSkov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Tabela 11: Prikaz upravi¢enih stroSkov po stalnih cenah v EUR

VRSTA DEL UPRAVICENI STROSKI
1. |Ip 1.200,00
2. | pzl 7.900,00
3. | Gol 618.480,92
4, Gradbeni nadzor 7.948,61
5. | DDV (razen DDV za DIIP) 139.816,50

SKUPAJ 775.346,03

Skupna vrednost upravi¢enih stroSkov po stalnih cenah znasa 775.346,03 EUR.

8.2.3 Ocena neupravicenih stroSkov po stalnih cenah

Tabela 12: Ocena neupravi¢enih stroskov po stalnih cenah

Stroski po namenih Vrednost
DIIP 750,00
DDV za DIIP 165,00

SKUPAJ 915,00

Skupna vrednost neupravienih stroSkov po stalnih cenah znasa 915,00 EUR.
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8.2.4 Terminski plan glede vrste stroSkov po stalnih cenah

Tabela 13: Celotna investicijska vrednost po stalnih cenah (upraviceni in preostali stroski) v EUR z
upoStevanim davkom na dodano vrednost (22%)

Leto 2018 2019 2020
Letni korektor 1,000 1,000 1,000
INVESTICIJA 2018 2019 2020
Upraviceni stroski 318.571,58 | 151.092,73 | 305.681,72
Neupravi€eni stroski 915,00 0,00 0,00
e —
Skupaj (celotna inv. vrednost) z DDV 319.486,58 | 151.092,73 | 305.681,72

8.2.5 Ocena celotnih investicijskih stroSkov po teko€ih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, je skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. I. RS,
8t. 60/06, 54/10 in 27/16) potrebno investicijsko vrednost prikazati v stalnih in teko&ih cenah.

Pri preracunu investicijskih vrednosti po tekocih cenah smo upostevali slede¢e predpostavke:
e Zaleto 2019 smo upostevali inflacijsko stopnjo 1,90 % v skladu s podatki UMAR-ja

e Zaleto 2020 smo upostevali inflacijsko stopnjo 1,90 % v skladu s podatki UMAR-ja

Tabela 14: Celotna investicijska vrednost projekta po tekocih cenah brez in z 22% DDV (v EUR)

Zap. St. VRSTA DELA VREDNOST brez DDV Z DDV
1. DIIP 750,00 915,00
2. IP 1.200,00 1.464,00
3. PZI 7.900,00 9.638,00
4. GOl 630.294,30 768.959,05
5. Gradbeni nadzor 8.100,00 9.882,00
SKUPAJ brez DDV 648.244,30
DDV 142.613,75
SKUPAJ z DDV 790.858,05

Skupna vrednost investicije po tekoc&ih cenah:
- brez DDV-ja: 648.244,30 EUR,
- zDDV: 790.858,05 EUR
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8.2.6 Ocena upravicenih stroSkov po tekocCih cenah

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ so »upraviCeni stroSki« tisti del stroSkov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Tabela 15: Prikaz upravicenih stroskov po tekocih cenah v EUR

VRSTA DEL UPRAVICENI STROSKI
1. IP 1.200,00
2. PZI 7.900,00
3. GOl 630.294,30
4. Gradbeni nadzor 8.100,00
5. DDV (razen DDV za DIIP) 142.448,75

SKUPAJ 789.943,05

Skupna vrednost upravic¢enih stroskov po teko¢ih cenah znasa 789.943,05 EUR.

8.2.7 Ocena neupravicenih stroskov po teko€ih cenah

Tabela 16: Ocena neupravi¢enih stroskov po tekoc¢ih cenah

Stroski po namenih Vrednost
DIIP 750,00
DDV za DIIP 165,00

SKUPAJ 915,00

Skupna vrednost neupravi€enih stroSkov po teko€ih cenah znasa 915,00 EUR.

8.2.8 Terminski plan glede vrste stroSkov po tekoCih cenah

Tabela 17: Celotna investicijska vrednost po tekocih cenah (upravi¢eni in preostali stroski) v EUR z
upoStevanim davkom na dodano vrednost (22%)

Leto 2018 2019 2020
Letni korektor 1,000 1,019 1,038
INVESTICIJA 2018 2019 2020
Upraviceni stroski 318.571,58 | 153.963,49 | 317.407,98
Neupraviceni stroski 915,00 0,00 0,00
|
Skupaj (celotnainv. vrednost) z DDV 319.486,58 | 153.963,49 | 317.407,98
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Imenovanje prostorskih aktov in glasil, v katerih so le-ti objavljeni

Projekt je usklajen z naslednjimi prostorskimi akti:

e Odlok o obéinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Dornava (Uradno glasilo slovenskih obgin,
§t. 21/2013)

10. ¢len (splosni cilji prostorskega razvoja obéine)

(1) Splosni cilji prostorskega razvoja obcine, ob upostevanju izhodiS¢ ugotovljenih v analizi stanja in
razvojnih potreb obc&ine, medsebojnih vplivov in povezav s sosednjimi obc¢inami, sovpadajo s cilji
prostorskega razvoja v Republiki Sloveniji.
(2) Splosni cilji prostorskega razvoja obc&ine so zdruzeni v naslednje vsebinske sklope:
- skladen, racionalen in ucinkovit prostorski razvoj,
- skladen razvoj obmoc€ij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno zasnovo
poselitve,
- optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru,
- prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejSih naselij v obcini, zlasti
obcginskega sredisc¢a in oskrbnih sredis¢,
- dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij,
- preudarna raba naravnih virov z uravnotezeno namensko rabo prostora,
- prostorski razvoj, usklajen s prostorskimi omejitvami in skrb za ekoloSko ravnovesje in
- ohranjanje in varovanje okolja, narave in kulturne dediSCine ter zagotavljanje varstva ljudi,
Zivali, premoZenja, kulturne dedis€ine ter okolja pred naravnimi in drugimi nesrecami.

41. élen (usmeritve za razvoj dejavnosti)

(1) V naseljih Ob¢ine Dornava prevladujejo stanovanjske dejavnosti, dejavnosti kmetijstva ter
spremljajoCe storitvene in obrtne dejavnosti. Predvsem naselji Dornava in PolenSak opravljata poleg
navedenih Se dolo¢ene centralne druzbene in poslovne dejavnosti. Sekundarne storitvene in
proizvodne dopolnilne dejavnosti so prisotne v vseh naseljih ob&ine, najmoéneje pa so zastopane v
naselju Mezgovci ob Pesnici.

(2) V vecini naselij v Obcine Dornava je prisotna intenzivna kmetijska proizvodnja s stavbami za
pridelavo rastlin in rejo Zivali, obmocja za intenzivno kmetijsko proizvodnjo se opredeli v naseljih
Brezovci, Zamenci in Polensak.

(3) V naseljih zunaj oblinskega sredi§¢a Dornava ter Mezgovcev ob Pesnici se razpolozljiva stavbna
zemljiS€¢a prednostno namenjajo gradnji za potrebe kmec&kih in meSanih gospodarstev ter za razvoj
dopolnilnih dejavnosti, vkljuéno s turisti€no ponudbo.

(4) S predvidenim zagonom obstojece gospodarske cone Dornava v naselju Mezgovci ob Pesnici, bo
omogoden nadaljnji razvoj proizvodnih dejavnosti v obcini in ustvarjena mozZnost preselitve teh
dejavnosti iz stanovanjskih naselij na prostorsko lo€eno namensko obmocje.
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(5) V obcini se spodbuja razvoj turizma in s turizmom povezanih dejavnosti, kot so trgovina, obrt in
podobno. Konkurenénost lokalne turistiCne destinacije se gradi na visoki kakovosti turisti¢nih
proizvodov in storitev, na najbolj prepoznavnih in atraktivnih naravnih ter kulturnih danostih obc€ine.
Dejavnost turizma se prednostno umes¢&a v okolico dvorca in parka Dornava, v naselje Polensak, pa
tudi v ostala naselja s potenciali za razvoj turizma. Zaradi trajnostne rabe prostora se daje prednost
obnovi in revitalizaciji obstoje€ih objektov pred gradnjo novih ter uredi nepozidane povrSine za
prostoCasne dejavnosti.

(6) Z nadaljevanjem urejanje $portno-rekreacijskega obmocja se dokon€a sanacija gramoznice v
Dornavi. Obmocje po potrebi sluzi kot obmocje za zascito pred naravnimi in drugimi nesrecami.

65. ¢len (splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen)

(1) V EUP so na povrsinah PNRP v skladu s Prilogo 1b dopustne gradnje objektov (stanovanjski
objekti, nestanovanjski objekti in gradbeno inzenirski objekti), ki so navedeni v PIP za PNRP.

(2) V EUP so na povrsinah PNRP dopustne gradnje NO in EO po predpisih o vrsti objektov glede na
zahtevnost in dologilih, ki so za posamezno PNRP dolo¢ena v Prilogi 1a, ¢e izpolnjujejo splosne PIP
za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) V EUP so na povrsinah PNRP poleg objektov iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena dopustne
gradnje objektov, e so namenjeni:

- dopustnim dejavnostim, ki so dolo¢ene v podrobnejSih PIP za posamezno povrSino PNRP in

- spremljajo€im dejavnostim, ki izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP.

(4) Ne glede na dolocbe predhodnih odstavkov tega Clena je v EUP na povrSinah PNRP dopustna
gradnja objektov GJI namenjene komunalnemu opremljanju stavbnih zemlji&¢, varstvu pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dedis&ine in obrambi.

67. ¢len (sploSni PIP o leqgi objektov)

(1) Kot oddaljenost od parcelne meje po dolo€ilih tega odloka se 3teje najkrajSa razdalja med mejo

sosednjega zemlji$&a in tej meji najblizjo zunanjo tocko objekta. Ce ima objekt streho z napuséem ali

kakSno druga¢no konzolno konstrukcijo, se kot najkrajSa razdalja Steje najkrajSa razdalja med mejo
sosednjega zemljis¢a in navpi¢nico najbolj izpostavljenega dela napus€a oziroma konzolne
konstrukcije.

(2) Objekti morajo biti med seboj oddaljeni najmanj toliko, da so zagotovljeni svetlobnotehnic¢ni,

pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je mozZno vzdrZevanje in raba objektov v okviru

parcele, ki ji objekt pripada.

(3) Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti, nad in pod terenom, od meje sosednjih parcel

oddaljeni najmanj 4 m, na obmodjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na obmodja stanovanj, centralnih

dejavnosti in posebnih obmogij najmanj 5,0 m.

(4) Novi linijski gradbeno inZenirski objekti morajo biti od meje sosednjih parcel oddaljeni najmanj 0,5

m, ob pisnem soglasju lastnika sosednje zemljiS8ke parcele, so lahko le-ti postavljeni do parcelne meje.

(5) Odmik je lahko man;jsi v primerih Ce:

- so po krajevni tradiciji objekti od meja oddaljeni manj ali tako narekuje oblikovanost terena, vendar
le pod pogojem, da je zadoS€eno sanitarnim in poZarnim zahtevam, da ni prizadeta javna korist,
kadar gre za gradnjo na meji odprtega javnega prostora, da zmanjSan odmik ne poslabSuje
prostorske zasnove obstojeCih objektov, ne poslabSa bivalnih in funkcionalnih pogojev v
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neposredni okolici ter s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih parcel in so zagotovljeni s predpisi
doloceni pogoji,

- gre za gradnjo objektov v nizu oziroma v smislu tradicionalnega razvitega tlorisa,

- gre za odstranitev obstojeCe, zakonito zgrajene stavbe, in gradnjo nove stavbe, ki je po legi,
velikosti in namembnosti enaka odstranjeni ali

- je tako dologeno v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Razlogi za odmike, ki so manjSi od 4 m, morajo biti utemeljeni v nacrtu za pridobitev gradbenega

dovoljenja.

(6) Med sosednjimi vinskimi kletmi je potrebno zagotoviti minimalni razmik v dvakratniku Sirine vinske

kleti, pri ¢emer je merodajna Sirina vecje vinske kleti. Odmiki so lahko tudi manjsi glede na predpisane

minimalne pozarno varstvene odmike, ¢e to pogojujeta oblika tradicionalne parcelne strukture ali relief,

kar pa mora biti v projektni dokumentaciji posebej utemeljeno, z drugimi ukrepi pa mora biti

poskrblieno za pozarno varnost. Zahtevan minimalni odmik projekcije najbolj izpostavljenega dela

objekta od meje zemljiSke parcele drugega lastnika je 2,0 m, ob pisnem soglasju lastnika sosednje

zemljiSke parcele pa je lahko tudi manjsi; pri tem so zajeta vsa zemlji€a, ki se nahajajo v oddaljenosti

2 m od vertikalne projekcije najbolj izpostavljenega dela objekta. lzjemoma, &e to zahteva

konfiguracija terena, so podzemni deli vinskih kleti lahko postavljeni do meje sosednjega zemljis¢a ob

pisnem soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a, vendar ne ob javnih poteh, kjer je minimalen odmik 1,0

m ter je potrebno pridobiti pisno soglasje upravljavca javne ceste.

(7) Ograja se lahko ob pisnem soglasju lastnikov sosednjih zemljiS¢ postavi do meje zemljiSkih parcel

obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji§¢ ne sporazumeta, mora biti ograja od sosednjega

zemlji8a oddaljena najmanj 0,5 m. Ce je sosednje zemlji&e javna cesta, je najmanjsi odmik ograje

od cesti8€a 5 m, razen &e upravljavec ceste pisno soglasa z manjSim odmikom.

(8) Pri dolo€anju lege objektov se upostevajo regulacijske ¢érte, ki dolo¢ajo urbanistiCne razmejitve ali

razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske Crte so:

- regulacijske linije, ki razmejujejo povrSine, namenjene javni rabi, od povrsin, namenjenih zasebni
rabi,

- gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni
objekti, ki se gradijo na zemlji5&u ob tej liniji,

- gradbene meje, ki dolo¢ajo linijo, katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je
dotika ali je odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele.

(9) Regulacijske ¢&rte niso dolo¢ene v grafi€cnem delu OPN, zato se le-te povzamejo iz vzorca

postavitve obstojeCih stavb na obmocju. Postavitev stavb mora slediti obstojeCi razpoznavni

regulacijski ¢rti naselja ali dela naselja ali ulice.

(10) Pri dolo€anju kote pritlija objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s

pritli¢jem navezuje na koto javnega prostora, tako da je viSinska razlika med koto javnega prostora in

pritli¢jem objekta ¢im manj3a.

(11) Odmiki od javnih zemljiS¢€: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene glede

na dolocCila tega odloka v zvezi z regulacijskimi &rtami in v skladu s cestnoprometnimi predpisi glede

na kategorizacijo posamezne ceste.
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68. ¢len (splosni PIP o oblikovanju objektov)

(1) Objekti in prostorske ureditve se prilagodijo tradicionalnim oziroma sodobnim kvalitetnim objektom
in ureditvam v okolici po stavbnih volumnih, viSini in regulacijskih &rtah, naklonu streh in smereh
slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim
kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma
man;jsi in nizji od osnovnega objekta. Izjiema so EUP, v katerih so posebej dopustni viSinski poudarki
oziroma visji gabariti od obstojecih ter obstojeci objekti, ki se rekonstruirajo.

(3) Pri dolo¢anju viSine stavb se poleg predpisanih dopustnih vi§in uposteva tudi vertikalni gabarit
kakovostnega oziroma prevladujoCega tipa obstojecih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoris€ene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako
da se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah se varuje silhueto naselja.

(5) Material gradnje objektov naj upoSteva sodobna dognanja v stroki, predvsem glede varovanja
okolja in energetske varénosti objektov, pri Eemer se dopusca tudi lesene izvedbe objektov.

(6) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi sploSni oziroma kakovostni podobi v
EUP. Dopustne so kritine v temnejsih, umirjenih, nebleS¢edih (mat) odtenkih rdece, rjave in sive barve.
Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta. Pri sodobnih objektih, predvsem pa pri
pomoznih objektih, kot so nadstreski in garaze, so dopustne tudi ravne strehe oziroma blage
enokapnice, skrite za vencem. Dopustne so tudi travnate strehe (zelene, ozelenjene strehe), na
objektih tradicionalne tipologije tudi slamnate strehe.

(7) Osvetlitev mansard je pri objektih dopustna z mansardnimi in streSnimi okni ter streSnimi izzidki, ki
se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Mansardno okno ima streho in zidce ob straneh; glede
na obliko strehe lo¢imo: dvokapno mansardno okno, ki ima dvokapno simetricno streho; Copasto
mansardno okno, ki ima streho zaklju¢eno s ¢opom ter enokapno mansardno okno z enokapno streho;
sodobnejSe oblike mansardnega okna nimajo zidcev ob straneh, oblike strehe so trikotne, trapezne,
ovalne ipd. Stredna okna naj bodo izvedena tako, da ne prekinjajo napus¢a.

(8) Na vseh stresinah, kjer to dopus€a gradbenotehni¢no stanje objektov, se dopusti namestitev
sonénih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb mora biti praviloma
vzporedna s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujo¢ vzorec smer slemena pre¢no
na plastnice.

(9) Fasade: pri oblikovanju fasad se uposteva kakovostne oziroma previadujoCe okoliSke objekte v
EUP glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so €lenitev fasad, okna, slopi oziroma
stebri, nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).
Dovoli se pastelne barve fasad. Uporaba signalnih, kri¢ecih in fluorescentnih barv, ki so v prostoru
izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena, Zivo rde€a, vijoli¢na, Zivo oziroma travniSko
zelena, Zivo oziroma turkizno modra) ni dopustna. Barva fasade mora biti skladna z barvo strehe in
stavbnega pohistva. Dovoli se tudi fasade z leseno oblogo (ravno rezan les), brunarice pa le v
primeru, da je zemljiS3€e, na katerem se gradi objekt v neposredni blizini gozda (zemljiS¢e s PNRP
gozd ali zemljiS¢a, ki je v naravi gozd).

(10) Ob javnem prostoru se ob upostevanju regulacijskih ¢rt oblikuje glavna fasada stavbe, skladno s
pomenom in znagajem javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske povrsine
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se naceloma (Ce je to mozno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih povrSinah, kot so

pomembnejSe ceste.

(11) lzvedba Kleti je dopustna pri vseh objektih, razen pri objektih v poplavnem obmodju in tistih, pri

katerih gradnja kleti ne bi bila skladna z dolocili tega odloka. Izvedba kleti na obmodjih naselij Dornava

in Mezgovci ob Pesnici se zaradi visokega nivoja podzemne vode ne priporoca.

(12) Objekti se gradijo nad srednjo gladino podzemne vode. Izkopi so dovoljeni le do nivoja 2 m nad

najvisjo gladino podzemne vode. lzjeme za gradnjo v globino se dovolijo v primeru, e se

transmisivnost vodonosnika ne mestu gradnje ne zmanjSa za ve€ kot za 10%. Dno gnojiS¢, zbiralnika

gnojnice in gnojevke ali hlevskega izpusta mora biti najmanj 2 m nad najvijo gladino podzemne vode.

Vsi objekti morajo biti vodotesni.

(13) Pri gradniji kleti na ravninskem terenu lahko klet sega najve€ 1 m nad teren. Na nagnjenem terenu

mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana, prednja stran kleti je lahko v celoti nad terenom na

strmem terenu (30% in vec), na poloznejSem terenu (pod 30%) pa mora biti delno vkopana.

(14) Objekti in povrSine v javni rabi se naCrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo

omogocen neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam. Za prilagoditev obstojeCega objekta

neoviranemu dostopu funkcionalno oviranim osebam je dovoljena tudi namestitev dvigala na fasado

objekta. V primeru, da se ga izvede na glavni fasadi, mora biti njegovo oblikovanje transparentno.

(15) Odstopanja od sploSnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:

- za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se doloci v OPPN,

- pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obelezja in podobno), pri objektih javhega
pomena in pomembnejSih nestanovanjskih objektih,

- kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta ali

- Ceje to dovoljeno s PIP za PNRP in EUP.

117. ¢len (podrobnejsi PIP za posamezne PNRP)

(6) PodrobnejSi PIP za osrednja obmocja centralnih dejavnosti

CU - osrednja obmo¢€ja centralnih dejavnosti, opredeljena v okviru naslednjih EUP: DO6, DO7,
POL6, SL1/1.

1 Tipologija zazidave: ProstostojeCi objekti, razviti tlorisi, objekti v nizu kjer so znacilni. Razen objekta
hleva vsi objekti dovoljeni v SK (v obmogjih naselji Dornava in Mezgovci ob Pesnici), poleg teh pa Se
objekti druZbene infrastrukture ter servisni objekti. Dovoljeni so tudi ve€stanovanjski in drugi objekti,
¢e so v obmodju ze prisotni oziroma je to dolo¢eno v EUP. Dovoljeni so pomozni objekti ter
nezahtevni in enostavni objekti iz Priloge 1a.

2 Faktor izrabe in faktor | FZ:do 0,8 Dopustna so odstopanja na
zazidanosti na gradbeni parceli: | Fl: do 1,5 obmodju jeder naselij, kjer je

strnjena gradnja tradicionalna

3 Dopustne dejavnosti:

Ob pogojih iz 64. ¢lena, ki dolo¢a splosni PIP za dejavnosti po PNRP, so dovoljene:

- A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo,

- D Oskrba z elektri¢no energijo plinom in paro: 35.119 druga proizvodnja elektri€ne energije,
- F Gradbenistvo,

- G Trgovina; vzdrzevanije in popravila motornih vozil,
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- H Promet in skladi§¢enje: 49.31 mestni in primestni kopenski potniski promet, 49.32 obratovanije
taksijev, 53 postna in kurirska dejavnost,

- | Gostinstvo,

- JInformacijske in komunikacijske dejavnosti,

- K Financne in zavarovalniske dejavnosti,

- L Poslovanje z nepremininami,

- M Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

- N Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

- P lzobrazevanje,

- O Dejavnost javne uprave in obrambe,

- Q Zdravstvo in socialno varstvo,

- R Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,

- S Druge dejavnosti,
- T - dejavnosti gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem; proizvodnja za lastno rabo in sorodne
dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

4 Dopustni objekti: stanovanjski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno inzenirski objekti, e so
namenjeni dejavnostim v obmocdju, skladno s Prilogo 1b.

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del. Za suburban
stanovanjski objekt in objekt hleva velja, da se dovoli le legalizacija, rekonstrukcija in dozidava
obstoje€ega v okviru dovoljenih gabaritov.

6 Merila in pogoji za oblikovanje: skladno s sploSnimi PIP o tipologiji objektov.

7 Druga merila in pogoji: zagotovi se parkovne, Sportne in druge zelene povrSine, ki zajemajo najman;
15% obmodja CU.

9.2 Opis in analiza lokacije

Investicija bo izvedena v obd&ini Dornava. Na povrsini ob&ine 28,4 km? Zivi priblizno 2.905 prebivalcev.
Obcina lezi v Severovzhodni Sloveniji, na delu Ptujskega polja in delu Slovenskih goric. Na
ravninskem delu lezita naselji Dornava in Mezgovci ob Pesnici.

Obmodje Obcine Dornava je predvsem kmetijsko podrogje. Na ravninskem podrocju previaduje
poljedelstvo, v griCevnatem delu pa Zzivinoreja. PodjetniStvo in obrt sta razviti predvsem v Dornavi in
Mezgovcih ob Pesnici.

Lokacija investicije:

Novogradnja gasilsko-kulturnega doma v naselju Mezgovci ob Pesnici se bo izvedla na naslednji

parcelni Stevilki:
e k.o. Mezgovci (383), parc. §t. 12/4
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Novogradnja bo locirana tako, da bodo odmiki od sosednjih zemljiS¢:
- od parc. §t. 12/104 k.o. Mezgovci je objekt odmaknjen 3,51 m;
- od parc. §t. 399/2 k.o. Mezgovci je objekt odmaknjen 7,28m;
- od parc. §t. 12/54 k.o. Mezgovci je objekt odmaknjen 10,31 m.

Slika 10: Graficni prikaz lokacije investicije
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Slika 11: Prikaz parcele kjer bo potekala investicija

Obstojeci
Gasilski
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA
OKOLJE

10.1 Varovanje okolja

Predmetna investicija je namenjena tudi varovanju okolja in prepre€evanju njenega onesnazevanja.
Nacrtovana investicija ne bo imela negativhega vpliva na okolje. Neposredne koristi novogradnje
gasilsko-kulturnega doma se bodo odrazile v manjSem obremenjevanju okolja, v smislu ureditve
povrsin ter skrbi za ohranjanje njene urejenosti.

Nacrtovana investicija ne bo imela negativhega vpliva na okolje.

10.1.1 Uginkovita izraba naravnih virov

Z novogradnjo gasilsko-kulturnega doma se bodo izrabile vse obstoje€e povrSine, katerih potenciali do
sedaj niso bili 100% izkoris€eni, za kulturne in druzabne dejavnosti ter za prostore namenjene zasciti
in reSevanju, kar ugodno vpliva na ohranjanje poseljenosti obmocja ob¢ine. Zraven ucinkovite rabe
neuporabljenih povrSin je pomembna tudi energetska uc€inkovitost.

Obravnavan poseg ne predstavlja velikega porabnika naravnih virov.

10.1.2 Okoljska ucinkovitost

Izvajanje investicije ne bo ustvarjalo nevarnih odpadnih vod. Pri gradnji bodo uporabljeni naravni in
okolju prijazni materiali — opeka, beton, les, prav tako vgrajena oprema iz lesa, ki ne bo povzrocala
prekomernega hrupa in vibracij v okolju.

Investicija je zasnovana in bo izvedena v skladu z veljavnimi okoljevarstvenimi standardi in bo

upoStevala vse zahteve, v €asu obratovanja pa bo vpliv objekta na okolje pod dopustno stopnjo
obremenjevanja.

10.1.3 Trajnostna dostopnost

Trajnostna dostopnost se z novogradnjo gasilsko-kulturnega doma kazZe predvsem v tem, da bo zaradi
novih prostorov prislo do izbolj$anja zZivljenjskega standarda ob&anov in vpliva na vecje preseljevanje
mladih druzin v obg&ino ter da se bo povedal ob&utek varnosti in zas€ite pri obCanih.
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10.1.4 ZmanjSanje vplivov na okolje

e Tla

Neposrednega vpliva na tla ne bo. Zaradi izvajanja projekta ne bo priSlo do spremembe rabe in
dodatnega obremenjevanja tal. Urejena komunalna infrastruktura bo preprecila onesnazevanje tal.

e Voda
Vpliva na povrsinske vode z vidika sprememb morfoloskih znadilnosti ne bo. Z urejenostjo okolice in
komunalne infrastrukture se bo preprecil vdor fekalnih voda v podtalnico, ki bi povzrodil onesnazenje
tal ter pitno vodo. Tudi ostali posegi v okolico ne bodo imeli negativnih vplivov na okolje in podtalnico.

e Emisijev zrak

Vecje emisije v zrak se ne priCakujejo. lzvedeni bodo vsi ukrepi, ki bodo zmanj$evali emisije v zrak.

10.1.5 Hrup

Obremenitev okolja s hrupom je predpisana z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Ur.l. RS, §t. 105/2005, 34/08, 109/09 in 62/10).

Nov vir hrupa ne sme povzrogiti Eezmerne obremenitve s hrupom na obmodju varstva pred hrupom,
na katerem pred posegom novega vira v okolje celotna obremenitev obmocja varstva pred hrupom ni
bila presezena. Prav tako se ne sme povecati celotne obremenitve s hrupom na obmocju varstva pred
hrupom, na katerem je ta obremenitev pred posegom novega vira v okolje Cezmerna. V €asu izvedbe
operacije bo hrup povecan, vendar ne bo presegal dopustnih ravni hrupa na poseljenih obmogjih. Tudi
kumulativni vpliv hrupa ob izvedbi plana je sprejemljiv.

10.1.6 Ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje

Dodatni omilitveni ukrepi niso predvideni, saj bo investicija prednostno usmerjena v zmanjSevanje
negativnih vplivov.

10.2 Ocena stroSkov za odpravo negativnih vplivov

Ocena vpliva na okolje za projekt »Gasilsko-kulturni dom Mezgovci« ni bila izdelana, saj negativni
vplivi ne bodo presegali mejnih vrednosti.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

11.1 Casovni naért

Tabela 18: Terminski plan

AKTIVNOST ZACETEK KONEC

Izdelava investicijske dokumentacije DIIP December 2017 December 2017
Potrditev investicijske dokumentacije DIIP December 2017 December 2017
Izdelava investicijske dokumentacije IP Januar 2018 Januar 2018
Potrditev investicijske dokumentacije IP Januar 2018 Januar 2018
Izbira izvajalca del Januar 2018 Marec 2018
Izdelava novelacije IP April 2018 April 2018
Potrditev novelacije IP April 2018 April 2018
Novogradnja gasilsko-kulturnega doma April 2018 Avgust 2020
Kon¢ni obradun September 2020 September 2020

Izvedba investicije bo organizirana in strokovno spremljana znotraj ob&inske uprave Obc¢ine Dornava v
okviru svojih rednih delovnih obveznosti. Prav tako bo ob¢inska uprava spremljala ucinke investicije.
Odgovorna oseba Obgine Dornava je zupan Rajko JANZEKOVIC. Odgovorna oseba za izvedbo
investicijskega projekta pa je direktor obdinske uprave, Viliem MAR. Po potrebi bodo pri izvajanju
projekta sodelovali tudi sodelavci zaposleni v ob€inski upravi in v kolikor bo to potrebno tudi zunaniji
sodelavci. V Casu izvedbe se ne predvideva dodatno zaposlovanje. Po kon&anju izvedbe
investicijskega projekta bo z gasilsko-kulturnim domom upravljalo Prostovoljno gasilsko drustvo
Mezgovci.

Iz zgornjega €asovnega nacrta izvedbe investicije je razvidno, da ima investicija v naprej dolo¢eno
trajanje ter dolo€en zacetek in konec. Investicija se bo pri€ela s potrditvijo investicijske dokumentacije
decembra 2017 in bo zaklju€ena v mesecu septembru 2020. Pricetek gradbenih del je predviden v
mesecu aprilu 2018, zaklju€ek pa v mesecu avgustu 2020.

Zgrajen gasilsko-kulturni dom bo po zaklju¢ku operacije polno funkcionalen in v lasti Ob&ine Dornava.

Investicija je izvedljiva tako v fizi€nem kot finanénem smislu in bo zaklju€ena najkasneje do 30.9.2020.
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11.2 Analiza izvedljivosti

Podrobnejsa analiza izvedljivosti bo lahko izdelana na osnovi rezultatov razpisa za izbor izvajalcev.
Obcina je pred letom 2017 izvedla nekatere aktivnosti za nadaljevanje projekta in sicer:
o Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja — ID/PR/17343/12 za projekt: »Gasilsko-kulturni

dom Mezgovci«, ki ga je izdelalo podjetje IDEAAL Projekt d.o.o, Trg svobode 26, 2310
Slovenska Bistrica, januar 2013.
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12 NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

Tabela 19: Viri financiranja po teko¢ih cenah v EUR

Viri financiranja po tekocih cenah v EUR
Leto Vrednost 2018 2019 2020 Delez
LASTNA SREDSTVA
- obcinski proracun 720.905,05 | 249.533,58 | 153.963,49 | 317.407,98 91,15%
Obgine Dornava
MGRT - ZFO-1
69.953,00 69.953,00 0,00 0,00 8,85%
(povratna sredstva)
SKUPAJ 790.858,05 | 319.486,58 | 153.963,49 | 317.407,98 | 100,00%

Predviden znesek povratnih sredstev, ki ga bo Ob¢ina Dornava za izvedbo investicijskega projekta
»Gasilsko-kulturni dom Mezgovci« ¢rpala po ZFO-1 iz Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo
znasSa 69.953,00 EUR.

Ob¢ina Dornava bo za investicijo zagotovila 720.905,05 EUR z DDV lastnih proradunskih sredstev.
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

13.1 Projekcija prihodkov

Tabela 20: Projekcija prihodkov investicije

Leto Prihodki
Najemnine Skupaj
2018 0 0
2019 0 0
2020 300 300
2021 750 750
2022 750 750
2023 750 750
2024 750 750
2025 750 750
2026 750 750
2027 750 750
2028 750 750
2029 750 750
2030 750 750
2031 750 750
2032 750 750
2033 750 750
2034 750 750
2035 750 750
2036 750 750
2037 750 750
2038 750 750
2039 750 750
2040 750 750
2041 750 750
2042 750 750
2043 750 750
2044 750 750
2045 750 750
2046 750 750
2047 750 750
2048 750 750
Skupaj 21.300 21.300
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13.2 Projekcija stroskov

Tabela 21: Projekcija stroskov investicije

Vrednost v Vrednost v Vrednost v Vrednost v
L Vrsta stalnih cenah | stalnih cenah | tekodih cenah | tekoéih cenah
eto
specifikacije v EUR, brez v EUR, v EUR, v EUR,
DDV z DDV brez DDV z DDV
DIIP 750,00 915,00 750,00 915,00
IP 1.200,00 1.464,00 1.200,00 1.464,00
PZI 7.900,00 9.638,00 7.900,00 9.638,00
2018
GOl 248.784,25 303.516,78 248.784,25 303.516,78
Gradbeni nadzor 3.240,00 3.952,80 3.240,00 3.952,80
Skupaj 2018 261.874,25 319.486,58 261.874,25 319.486,58
GOl 122.336,20 149.250,16 124.660,58 152.085,91
2019 | Gradbeni nadzor 1.510,30 1.842,57 1.539,00 1.877,58
Skupaj 2019 123.846,50 151.092,73 126.199,58 153.963,49
GOl 247.360,47 301.779,78 256.849,47 313.356,36
2020 | Gradbeni nadzor 3.198,31 3.901,94 3.321,00 4.051,62
Skupaj 2020 250.558,78 305.681,72 260.170,47 317.407,98
Skupaj 636.279,53 776.261,03 648.244,30 790.858,05
Obrazlozitev:

ocenjeni strosek investicije v visini 648.244,30 EUR brez DDV o0z. 790.858,05 EUR z DDV po

tekocih cenah.
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13.3 Razrez obratovalnih stroskov

Tabela 22: Projekcija operativnih strosSkov

Leto Operativni stroski
VzdrzZevalni in obratovalni stroski Skupaj
2018 0 0
2019 0 0
2020 350 350
2021 750 750
2022 750 750
2023 750 750
2024 750 750
2025 750 750
2026 750 750
2027 750 750
2028 750 750
2029 750 750
2030 750 750
2031 750 750
2032 750 750
2033 750 750
2034 750 750
2035 750 750
2036 750 750
2037 750 750
2038 750 750
2039 750 750
2040 750 750
2041 750 750
2042 750 750
2043 750 750
2044 750 750
2045 750 750
2046 750 750
2047 750 750
2048 750 750
Skupaj 21.350 21.350

Obrazlozitev:
e vzdrzevalni in obratovalni stroski gasilsko-kulturnega doma: Povpre€na vrednost zna$a
750,00 € na letni ravni.
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14 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI

PRESOJO UPRAVICENOSTI

14.1 Druge koristi - javno dobro

S

Ekonomska analiza utemeljuje upravi€enost projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega

in socialnega vidika. Za izraun ekonomske analize vklju¢imo uginke investicije na javno dobro. Javno

dobro je opredeljeno in opisano kot prihodek — javno dobro.

Tabela 23: Prikaz izracuna prihodkov iz naslova javno dobro

Prihodki — javno dobro
Leto ; ; ; : Povedanje pozarne .
Lokalni razvoj Druzbeni razvoj i Skupaj
varnosti

2018 0 0 0 0

2019 0 0 0 0
2020 10.000 10.000 7.500 27.500
2021 27.500 30.000 17.500 75.000
2022 27.500 30.000 17.500 75.000
2023 27.500 30.000 17.500 75.000
2024 27.500 30.000 17.500 75.000
2025 27.500 30.000 17.500 75.000
2026 27.500 30.000 17.500 75.000
2027 27.500 30.000 17.500 75.000
2028 27.500 30.000 17.500 75.000
2029 27.500 30.000 17.500 75.000
2030 27.500 30.000 17.500 75.000
2031 27.500 30.000 17.500 75.000
2032 27.500 30.000 17.500 75.000
2033 27.500 30.000 17.500 75.000
2034 27.500 30.000 17.500 75.000
2035 27.500 30.000 17.500 75.000
2036 27.500 30.000 17.500 75.000
2037 27.500 30.000 17.500 75.000
2038 27.500 30.000 17.500 75.000
2039 27.500 30.000 17.500 75.000
2040 27.500 30.000 17.500 75.000
2041 27.500 30.000 17.500 75.000
2042 27.500 30.000 17.500 75.000
2043 27.500 30.000 17.500 75.000
2044 27.500 30.000 17.500 75.000
2045 27.500 30.000 17.500 75.000
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2046 27.500 30.000 17.500 75.000

2047 27.500 30.000 17.500 75.000

2048 27.500 30.000 17.500 75.000
Skupaj 780.000 850.000 497.500 2.127.500

Javno dobro — Lokalni razvoj

Urejena infrastruktura za namene kulturne dejavnosti omogoca primerne pogoje za prihod turistov v
kraje obc&ine. S tem ko bodo urejeni prostori za izvedbo kulturnih in druzabnih dogodkov, bodo ti lahko
vklju€eni v del turistiéne ponudbe Ob¢ine Dornava. S prihodom turistov se lahko pri¢akuje povecanje
prihodkov z naslova turisticne dejavnosti, prav tako bodo od tega imeli korist tudi ostali poslovni
subjekti v obcini. Lokalni ponudniki bodo ob teh dogodkih lahko ponudili svoje izdelke in storitve, ki jih
bodo koristili ob&ani in obiskovalci iz drugih krajev. Z ureditvijo infrastrukture v ob¢ini se lahko
pri¢akuje nadaljniji turisti¢ni in gospodarski razvoj, s tem pa tudi celotni lokalni razvoj. Ocenjujemo, da
bo korist javnega dobra na letni ravni znasala 27.500 EUR.

Javno dobro — Druzbeni razvoj

Delovanje gasilsko-kulturnega doma je med drugim namenjeno izvedbi razli¢nih kulturnih in druzbenih
aktivnosti. Povecanje ponudbe na tem podrocju bistveno pripomore k vklju€evanju Se vec€ ljudi v te
aktivnosti. V kolikor so na voljo ustrezni prostori za izvajanje razliénih aktivnosti se privabi k druzenju
raznolike skupine ljudi, ki se drugace med seboj ne bi sreCevale. Tako pride ob teh dejavnostih do
medgeneracijskega druzenja in do prenosa znanj in izkuSenj iz starejSe na mlajSo generacijo. Poveca
pa se tudi povezanost med ljudmi in obcCutek pripadnosti obc&ini. Ocenjujemo, da bo korist javnega
dobra na letni ravni znaSala 30.000 EUR.

Javno dobro — Povecéanje poZarne varnosti

PovrSine v naselju Mezgovci ob Pesnici so med drugim namenjene tudi za razvoj gospodarskih
dejavnosti (gospodarska cona) kar pomeni, da to obmodéje nujno potrebuje dobro razvito pozarno
varnost. Tamkajsnje prostovoljno gasilsko drustvo bo z ustreznimi prostori lahko opravljalo gasilsko
dejavnost in s tem poskrbelo za varovanje ljudi in stvarnega premozenja pred pozari in drugimi
naravnimi nesreCami. Hitro ukrepanje gasilcev lahko prepreci nastanek hujSih posledic ter zmanjSa
obseg Skode (finan¢ne in materialne). Ocenjujemo, da bo korist javnega dobra na letni ravni znasala
17.500 EUR.
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14.2 Izracun finan¢nih in ekonomskih kazalnikov

14.2.1 Finan¢na analiza

Tabela 24: Preglednica stroSkov in prihodkov investicije — finanéna analiza

g _ § _ - % _ -§ g . % g E Diskontirano - 4% (€)
Leto >§ g é (_‘25 'gu g_ :é :§ @ § g é E -'%_ E g @ :\Z::::ije NETO prihodki | NETO denarni tok

]

E A B c D C+D-B (C+D-B)-A A C+D-B (C+D-B)-A
2018 0 319.487 0 0 0 0 -319.487 319.487 0 -319.487
2019 1 151.093 0 0 0 0 -151.093 145.281 0 -145.281
2020 2 305.682 350 300 0 -50 -305.732 282.620 -46 -282.666
2021 3 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2022 4 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2023 5 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2024 6 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2025 7 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2026 8 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2027 9 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2028 10 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2029 11 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2030 12 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2031 13 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2032 14 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2033 15 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2034 16 0 750 750 0 0 0 0 0 0
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2035 17 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2036 18 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2037 19 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2038 20 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2039 21 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2040 22 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2041 23 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2042 24 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2043 25 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2044 26 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2045 27 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2046 28 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2047 29 0 750 750 0 0 0 0 0 0
2048 30 0 750 750 48.061 48.061 48.061 0 14.818 14.818
Skupaj 776.261 21.350 21.300 48.061 48.011 -728.250 747.388 14.772 -732.616
Skupaj diskontirano 747.388 11.878 11.832 14.818 14.772 -732.616

Obrazlozitev:

e Obracun amortizacije je naértovan v skladu s slovenskimi raunovodskimi standardi. Amortizacija je vklju€ena v kalkulacijo celotne investicije. Pri tem

smo upostevali nabavno vrednost osnovnih sredstev, kot maksimalni znesek za obradun amortizacije v celothem na&rtovanem obdobju. UpoStevali

smo 3% amortizacijsko stopnjo.

e Ostanek vrednosti - pri investicijskem projektu imamo poleg periodi¢nih donosov preostanka vrednosti ob koncu Zivljenjske dobe. V nasih izragunih

smo upostevali ostanek vrednosti, ki $e ni amortiziran na ekonomsko dobo investicije 30 let in znasa 48.011 EUR

e Glede na vrsto investicije smo upostevali 4% stopnjo za diskontiranje

e Vinvesticijo niso vklju¢ena nepovratna sredstva

e Denarni tok je v finan&ni analizi negativen
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14.2.1.1 Finanéni kazalniki

Aproksimativni izratun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in Se z
nekaterimi vhodnimi podatki je sledec:

vrednost investicije= 776.261,03 EUR,
ekonomska doba investicije i = 30 let,

diskontna stopnja p = 4%.

ENSV = -732.616

M.

1+ p)

Kot pri¢akovano je neto finan¢na sedanja vrednost investicije negativna in znasa -732.616 €, finan¢na

stopnja donosnosti pa je prav tako negativna.

Financ¢na interna stopnja donosnosti

FIRR=negativna

Relativha neto sedanja vrednost

RNSV= -0,980

Obrazlozitev:

Finan€na neto sedanja vrednost ima oznaka FNSV,

V osnovnem izraéunu je FNSV negativna in znaSa -732.616 EUR,

Eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je
njegova neto sedanja vrednost ali ista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene Kkapitala oziroma od
uporabljenega pripadajo¢ega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finanéne
tokove na zacetni trenutek. V naSem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero 4 % letno.
(Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne enote v
naslednjih letih zmanjSuje s Casom),

Finan€na interna stopnja donosa ima oznako FIRR,

Upostevajo¢ investicijsko vrednost, prihodke in stroSke poslovanja smo za izracun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 30 let,

Pri uporabljeni diskontni stopniji, ki je po stalnih cenah 4% iS€¢emo v nadaljevanju projekta
pozitivno neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti viSjo od uporabliene
individualne diskontne stopnje 4%, s Cimer bo investicija v tem primeru upraviena in
ekonomsko smiselna.
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14.2.2 Ekonomska analiza

Tabela 25: Preglednica stro$kov in prihodkov investicije — ekonomska analiza

Leto Referenéna | Stroski Operativni Stroski Prihodki - | Ostanek NETO NETO Diskontirano 4% (€)
leta investicije stroski Skupaj (€) javna korist | vrednosti prihodki (€) |denarnitok Stroski NETO prihodki | NETO denarni tok
v stalnih cenah vzdrzevanja (€) (€) (€) investicije
(€) (€)
A B A+B C E C+E-B C+E-B-A A C+E-B C+E-B-A
2018 0 319.487 0 319.487 0 0 0 -319.487 | 319.487 0 -319.487
2019 1 151.093 0 151.093 0 0 0 -151.093 | 145.281 0 -145.281
2020 2 305.682 350 306.032 27.800 0 27.450 -278.232| 282.620 25.379 -257.241
2021 3 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 66.675 66.675
2022 4 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 64.110 64.110
2023 5 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 61.645 61.645
2024 6 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 59.274 59.274
2025 7 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 56.994 56.994
2026 8 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 54.802 54.802
2027 9 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 52.694 52.694
2028 10 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 50.667 50.667
2029 11 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 48.719 48.719
2030 12 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 46.845 46.845
2031 13 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 45.043 45.043
2032 14 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 43.311 43.311
2033 15 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 41.645 41.645
2034 16 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 40.043 40.043
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2035 17 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 38.503 38.503
2036 18 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 37.022 37.022
2037 19 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 35.598 35.598
2038 20 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 34.229 34.229
2039 21 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 32.913 32.913
2040 22 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 31.647 31.647
2041 23 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 30.429 30.429
2042 24 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 29.259 29.259
2043 25 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 28.134 28.134
2044 26 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 27.052 27.052
2045 27 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 26.011 26.011
2046 28 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 25.011 25.011
2047 29 0 750 750 75.750 0 75.000 75.000 0 24.049 24.049
2048 30 0 750 750 75.750 48.061 123.061 123.061 0 37.942 37.942

Skupaj 776.261 21.350 797.611| 2.148.800 48.061| 2.175.511| 1.399.250( 747.388| 1.195.642 448.254

Skupaj diskontirano 747.388 11.878 759.266 | 1.192.703 14.818 | 1.195.642 448.254

Ekonomska stopnja donosnosti EIRR 4,079%
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14.2.2.1 Ekonomski kazalniki

EIRR=  4,079% ENSV=  448.254 RNSV= 0,60 DVI= 11,98

Obrazlozitev:

e Ekonomska neto sedanja vrednost ima oznako ENSV,

eV osnovnem izraGunu je ENSV pozitivha in znaSa 448.254 EUR,

e Obracun amortizacije je nacrtovan v skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi enako kot pri finanéni analizi. Upo$tevali smo 3% amortizacijsko
stopnjo.

e Ostanek vrednosti 48.061 EUR

e Glede na vrsto investicije smo upostevali 4% stopnjo za diskontiranje

e Vinvesticijo so vklju¢eni uc¢inki JAVNO DOBRO

e Denarni tok je v ekonomski analizi pozitiven

e Doba vra€anja investicije je 11,98 let.
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14.3 Denarni tokovi

Tabela 26: Denarni tokovi

- oom ] PRILIVI

Leto oW =z _ ™) © o

2 o | € ® - g

§| 2§ | £ |2 2 @ S s - > 5

88 | ig |3 R g | ¥ 5 s E c

5| ES | 8% |o &5 3 2 £ a 3 > =

el £ | 28 |% 28 | ¢ g |3 e S g 8

g % O S5 | © o X = 2 o X z =

2] 83 | &% |3 5 a @ 5

& » S o 5 <

A B C D A B C E
2018| 0| 319.487 0 0 0 0 0 249.534 0 69.953 0 0
2019| 1| 153.963 0 0 6.995 0 0 153.963 0 0 -6.995 -6.995
2020 2| 317.408 350 0 6.995 300 0 317.408 0 0 -7.045 -7.045
2021 3 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2022 | 4 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2023| 5 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2024| 6 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2025 7 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2026 | 8 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2027 9 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2028 | 10 0 750 0 6.995 750 0 0 0 0 -6.995 -6.995
2029 | 11 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2030 | 12 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2031 | 13 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2032 | 14 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
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2033 | 15 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2034 | 16 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2035| 17 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2036 | 18 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2037 | 19 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2038 | 20 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2039 | 21 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2040 | 22 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2041 | 23 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2042 | 24 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2043 | 25 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2044 | 26 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2045 | 27 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2046 | 28 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2047 29 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
2048 | 30 0 750 0 0 750 0 0 0 0 0 0
Skupaj 790.858 21.350 0| 69.953 21.300 0 720.905 0 69.953 -70.003 -70.003
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGANJ

15.1 Analiza ob¢cutljivosti

V okviru analize obcutljivosti ugotavliamo mogocCe spremembe kljuénih spremenljivk, ki vplivajo na
izvedbo projekta. V okviru tega projekta bomo predpostavili;

e Povecanje investicije za 5%,

e Povecanje investicije za 10%,

e ZmanjSanje investicije za 5%,

¢ ZmanjSanje investicije za 10%,

e Povecanje operativnih stroSkov za 5%,

e Povecanje operativnih stroSkov za 10%,
e ZmanjSanje operativnih stroSkov za 5%
e ZmanjSanje operativnih stroSkov za 10%
e Povecanje prihodkov za 5%,

e Povecanje prihodkov za 10%,

¢ ZmanjSanje prihodkov za 5%,

e ZmanjSanje prihodkov za 10%,

e Povecanije investicijskih stroSkov za 10% in hkrati zmanj$anje pri¢akovanih ucinkov za 10%.

Tabela 27: ENSV in EIRR ob spreminjanju kljucnih spremenljivk

% odmika od % odmika

Element ENSV EIRR
osnove od osnove

OSNOVNI IZRACUN 448.254 100,00% 4,08% 100,00%
Povecanje investicije za 5% 410.885 91,66% 3,61% 88,41%
Povecanje investicije za 10% 373.516 83,33% 3,17% 77,65%
Zmanijsanje investicije za 5% 485.624 108,34% 4,59% 112,54%
Zmanjsanje investicije za 10% 522.993 116,67% 5,15% 126,18%
Povec&anje operativnih stroSkov za 5% 447.661 99,87% 4.07% 99,88%
Povec&anje operativnih stroSkov za 10% 447.067 99,74% 4.07% 99,76%
ZmanjSanje operativnih stroskov za 5% 448.848 100,13% 4,08% 100,12%
Zmanj$anje operativnih stroskov za 10% 449.442 100,26% 4,09% 100,24%
Povecanje prihodkov za 5% 507.890 113,30% 4.57% 111,97%
Povecanje prihodkov za 10% 567.525 126,61% 5,05% 123,73%
Zmanjsanje prihodkov za 5% 388.619 86,70% 3,58% 87,78%
Zmanjsanje prihodkov za 10% 328.984 73,39% 3,07% 75,30%
Povecanje investicijskih stro8kov za 10% in
hkrati zmanj$anje pri¢akovanih uginkov za 10% 254.245 °6.72% 221% >424%
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15.2 Analiza tveganj

V okviru analize tveganj ugotavljamo mogoc&e spremembe kljuénih spremenljivk, ki vplivajo na izvedbo
projekta. V okviru tega projekta bomo predpostavili:

e Povecanje investicije za 1%,

¢ ZmanjSanje investicije za 1%,

e Povecanje operativnih stroSkov za 1%,
e ZmanjSanje operativnih stroSkov za 1%,
e Povecanje prihodkov za 1%,

¢ ZmanjSanje prihodkov za 1%.

Tabela 28: ENSV in EIRR ob spreminjanju klju¢nih spremenljivk za 1%

Element ENSV v odmika EIRR % odmika
od osnove od osnove
OSNOVNI IZRACUN 448.254 100,00% 4,08% 100,00%
Poveclanje investicije za 1% 440.781 98,33% 3,98% 97,61%
Zmanj$anje investicije za 1% 455,728 101,67% 4,18% 102,43%
Povecanje operativnih stroSkov za 1% 448.136 99,97% 4,08% 99,98%
ZmanjSanje operativnih stroSkov za 1% 448.373 100,03% 4,08% 100,02%
Povecanje prihodkov za 1% 460.181 102,66% 4,18% 102,41%
Zmanj$anje prihodkov za 1% 436.327 97,34% 3,98% 97,58%

Obrazlozitev:
Naredili smo izraun kritiéne spremenljivke. UpoStevali smo 1% odstopanje investicije, operativnih
stroskov in prihodkov (pove€anje oziroma zmanjSanje spremenljivk) ter ugotovili, da ni vecjih odklonov

od 5% glede, na osnovno neto sedanjo stopnjo in spremenjeno neto sedanjo stopnjo v tabeli.

Prav tako smo ugotovili, da 1% odstopanja spremenljiv bistveno ne vpliva na interno stopnjo donosa v
tabeli.

Glede na te dve postavki lahko ugotovimo, da v tej investiciji, pri upostevanju 1% odstopanja ni
kriti€nih spremenljivk.
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15.2.1 Predstavitev tveganj

Izpostavljenost razli¢nim oblikam tveganja tako poslovnim, finan€nim, kakor tudi ekoloSkim, je stalnica
v poslovanju ob¢in, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno pozornost.

1. Poslovna tveganja

Na podrocju poslovnih tveganj je ob¢ina izpostavljena prodajnemu tveganju, obratovalnemu tveganiju,
investicijskemu tveganju in drugim razli€nim zunanjim tveganjem. Ocenjujemo, da je izpostavljenost
tem tveganjem nizka.

2. Finanéna tveganja

Pokritje investicije in zaprta finanCna konstrukcija pomeni veliko tveganje za ob¢ino, saj brez
nepovratne pomoci ne bo mogla zapreti finanéne konstrukcije, saj je za tovrstno investicijo zelo tezko
pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in zapremo finanéno konstrukcijo smo se prijavili
na razpis za povratna sredstva.

Kreditno tveganje je prisotno zanemarljivo. Cetudi si bo obgina za to investicijo najela kredit, si ga bo
najela preko javnega razpisa pri katerem zna8a obrestna mera 0 %. S tem tudi ne bo imela valutnega

tveganja, saj bo kredit najet v EUR.

Tveganje placCilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskuSali obvladovati z nalrtovanjem
denarnih tokov in usklajevanjem ro€nosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganje

EkoloSko tveganje smo omejili z izbiro najbolj primernih materialov, ki bodo uporabljeni pri izgradniji
gasilsko-kulturnega doma.

4. Tveganje javnega interesa

Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo pomagal pri izvajanju kulturnih in
druzabnih dogodkov v naselju, s Cimer se bo izboljSal Zivljenjski standard prebivalcev v Obcini
Dornava, kot v njeni SirSi okolici. Druga pomembna korist novogradnje je v zagotovitvi prostorov za
izvajanje gasilske dejavnosti in za gasilski vozili, ki se bosta nahajali na tej lokaciji.

5. Organizacijska struktura projekta

Strokovno podkovan vodja investicije Viliem MAR in Prostovoljno gasilsko drustvo Mezgovci, ki bo
skrbelo za vzdrzevanje gasilsko-kulturnega doma, imata zadostne reference za gospodarno ravhanje
in ucinkovito poslovno odlo¢anje.
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16 PREDSTAVITEV REZULTATOV

Aktivhosti za izvedbo investicile se odvijajo po nacrtovanem ¢asovnem planu. lzdelana je bila
projektna dokumentacija in investicijska dokumentacija.

IP nam je podal sledece rezultate:

¢ Analiza obstojeCega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi investicije, saj bo le ta
pozitivnho vplivala na druzbeno, socialno, zdravstveno in ekonomsko Zivljenje prebivalcev
obmo¢ja, prav tako nam prikaze pozitiven vpliv z vidika izboljS8anja varnosti, zascite in
reSevanja na tem obmodju.

e Predstavitev tehni¢no — tehnoloSkega dela je predstavljena na podlagi izdelane projektne
dokumentacije, za katero bo pridoblieno gradbeno dovoljenje in prikazuje usklajenost s
potrebnimi akti.

e Vrednost projekta je podana po stalnih in teko€ih cenah. Skupni stroski investicije znasajo po
tekocih cenah 790.858,05 EUR z DDV.

e Analiza lokacije je prikazala primernost izbranih lokacij in usklajenost s prostorskimi akti.

¢ Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vplivov na okolje.

e Finanéna konstrukcija je zaprta z lastnimi obcinskimi sredstvi Ob¢&ine Dornava in s povratnimi
sredstvi MGRT po ZFO-1.

e Razdelani so prihodki in prihodki — javno dobro, ki so potrebni za izdelavo finan€ne analize in
ekonomske analize. Rezultati ekonomske analize nam prikazujejo upraviCenost izvedbe
investicije z druzbenoekonomskega vidika. Ovrednoteni so vsi stroski, ki bodo nastali tekom
izvajanja investicije in delovanja investicije in so prav tako prikazani v financni in ekonomski
analizi.

e Analiza obdutljivosti je prikazala, da je investicija minimalno ob&utljiva na spremembo izbranih
spremenljivk. Projekt je najbolj ob&utljiv na spremembo zniZzanja prihodkov.

e Analiza tveganj je pokazala, da pri investiciji ni vec&jih odstopanj pri spremembi izbranih
spremenljivk za 1%.

Investicijski program je prikazal upravi€enost izvedbe investicije. Predlaga se izvedba
investicije, odlocitev za izvedbo je odvisna od investitorja.
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