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Zadeva: SPREJEM STALISC DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE Obéinskega
podrobnega prostorskega nafrta za enoto urejanja prostora AD 10

1. ZAKONSKA PODLAGA

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10

- ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 —
ZUUIJFO, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

- 298. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 in 199/21 -ZUreP-3),

- 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20

— ZIUOOPE),

- 16. ¢len Statuta Ob¢ine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 35/14, 21/15 in 25/17),

- 91. ¢len Poslovnika Ob¢inskega sveta Obc¢ine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 52/17,

97/20).

2. RAZLOGI ZA SPREJEM

Obcina Moravske Toplice je v letu 2017 sprejela Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Ob¢ine Moravske Toplice, ki v 63. ¢lenu dolo¢a obmod¢ja, na katerih je predvidena izdelava
ob¢inskih podrobnih prostorskih naértov (OPPN). Predmetno obmoéje OPPN je po
podrobnej$i namenski rabi prostora opredeljeno pretezno kot povrsine podezelskega naselja in
delno kot povriine cest, znotraj enote urejanja prostora AD 10. 63. ¢len OPN doloca, da na
obmodjih, kjer je predvidena izdelava OPPN, do izdelave le-teh niso dopustni nobeni posegi,
razen: vzdrZevanja, rekonstrukcije, nadzidave in dozidave ter odstranitev obstojec¢ih objektov,
pridobitev gradbenega dovoljenja za obstojece objekte in naprave, gradnja, rekonstrukcija,
vzdrZevanje in odstranitev GJI ter drugih omrezij in objektov v javni rabi, gradnja enostavnih
in nezahtevnih objektov ob obstojecih objektih, sprememba namembnosti obstojecih objektov
ali delov objektov, gradnja infrastrukture za potrebe prikljuevanja obstoje¢ih objektov,
gradnja objektov za izvajanje nalog za3Cite reSevanja in pomo¢i in zad¢itnih ukrepov, parkirne
povriine, dostopne ceste do obstojec¢ih objektov, vodnogospodarske ureditve in naprave za
potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti. 11. alinea 4. odstavka 63. ¢lena nadalje doloca,
da gre v AD 10 za sanacijo razpriene gradnje, kjer so zemljid¢a, namenjena za ureditev
podezelskih naselij s spremljajo¢imi dejavnostmi (turizem, kmedki turizem, vinoto¢ ipd.). Na
obmo¢ju OPPN se natrtuje gradnja stavb namenjenih bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi,
gradnja gradbenih inZenirskih objektov (prometna, okoljska, energetska in komunikacijska
infrastruktura), gradnja pomoznih objektov, ureditev zunanjih povr$in (utrjene in zelene
povrsine...), drugi gradbeni posegi. Z OPPN se bodo tako dolo&ili prostorski izvedbeni pogoji
za sanacijo razpriene gradnje tako, da se bo zagotovila racionalnejia izraba prostora (npr. s
povetanjem gostote pozidave, izrabo prostih povriin), zadostna opremljenost in izraba
gospodarske javne infrastrukture ter zmanj$anje vizualne degradacije z oblikovno sanacijo,
zadostno opremljenost in izrabo gospodarske javne infrastrukture na povrsinah cest.



OPPN bo tako podlaga za izdajo gradbenih dovoljenj v skladu s predpisi, ki urejajo graditev,
ter bo dolocal tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

Sprejem odloka poteka po skrajSanem postopku, ki se je pricel z objavo sklepa o zacetku
postopka priprave OPPN za enoto urejanja prostora AD 10, objavljenega v Uradnem listu RS,
§t. 86/2021 z dne 28. 5. 2021. Sodelovanje javnosti pri oblikovanju izhodi$¢ za pripravo
OPPN je bilo omogoceno v ¢asu od 5. 3. do vkljuéno 22. 3. 2021. Ministrstvo za okolje in
prostor je z odlo¢bo 3t. 35409-310/2021-2550-6 z dne 27. september 2021 ugotovilo, da v
postopku priprave OPPN ni treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

Dopolnjeni osnutek OPPN je bil javno razgrnjen v ¢asu od 24. 5. 2022 do vkljuéno 24. 6.
2022. V ¢asu trajanja javne razgrnitve je bila dne 8. 6. 2022, izvedena javna obravnava. V
¢asu javne razgrnitve in na javni razpravi o dopolnjenem osnutku OPPN sta bili podani 2
pripombi na javno razgrnjeno gradivo.

Stalis¢a do pripomb obravnava in potrdi ob¢inski svet, na podlagi sprejetih stali§¢. Na predlog
OPPN se pridobijo mnenja nosilcev urejanja prostora. Po pridobitvi vseh pozitivnih mnenj,
sledi sprejem predloga OPPN skupaj z elaboratom ekonomike.

3. PREDLOG SKLEPA

Ob¢inski svet Ob¢ine Moravske Toplice sprejme stali$¢a do pripomb iz javne razgrnitve
Obdinskega podrobnega prostorskega nalrta za enoto urejanja prostora AD 10, Ki jih je
pripravila druzba ZEU d.o.0., december 2022.

Pripravila: ob¢inska uprava Zupan: Alojz Glava¢

Priloge:

— OPPN za enoto urejanja prostora AD 10 - tekstualni in grafi¢éni del s spremljajo¢imi
gradivi, maj 2022

— stali$¢a do podanih pripomb in predlogov, december 2022

— predlog sklepa o sprejemu stalis¢ do pripomb iz javne razgrnitve ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora AD 10



Predlog
Na podlagi 112. in 119. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17 in 199/21-

ZUreP-3) in 16. ¢lena statuta Ob¢ine Moravske toplice (Uradni list RS, §t. 35/14, 21/15 in
25/17), je Obcinski svet Ob¢ine Moravske Toplice na . seji dne sprejel

SKLEP O SPREJEMU STALISC DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOTO
UREJANJA PROSTORA AD 10, ID 2472

1. ¢len
Obéinski svet Ob¢ine Moravske Toplice sprejme staliS¢a do pripomb iz javne razgrnitve
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora AD 10 (izdelal ZEU

d.o.o0., §t. OPPN-3/21), ki je potekala med 24. 5. 2022 do vklju¢no 24. 6. 2022.

Stalis¢a so skupaj s pripombami priloga tega sklepa.

2. ¢len

Ta sklep se objavi na oglasni deski Ob¢ine Moravske Toplice in na spletni strani Ob¢ine
Moravske Toplice.

Stevilka: 350-0006/2020-58
V Moravskih Toplicah, dne

Zupan Obg¢ine Moravske Toplice:
Alojz Glavac . r.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavija zgolj informativni delovni pripomo&ek, glede katerega obcina ne
jaméi odSkodninsko ali kako drugace. Predlagane resitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno del
sprejetega predpisa (Sesta tocka 7. ¢lena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega znacaja
(Uradni list RS, st. 24/16, 146/22).



STALISCA DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA ZA ENOTO UREJANJA PROSTORA AD 10

1. Uvod

V ¢asu javne razgmitve in na javni razpravi o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja
prostora AD 10 (v nadaljevanju OPPN) sta bili podani 2 pripombi na javno razgmijeno gradivo.

2. Stalis¢a do pripomb

Pripomba §t. 1

i Predlagam, da se na parceli 1622 (K.O. Andrejci) vriSe Se moznost tretje parcele in objekta.

2. Da se v OPPN-ju omogoci v dotiénem okolju postavljati tudi manj$e apartmajske enote ali mobilne
hike, ki ne sledijo gradbeni liniji — npr. smiselna razporeditev vecih enot po dovolj veliki parceli - kot je to po
navadi za tovrstne turisti¢ne lokacije

a. V sklopu tega bi bilo potrebno tudi poskrbeti, da bodo dovoljene oblike takSne, da so smiselne -
manj3i objekti z dvokapno streho med 30 in 45° niso idealna resitev oziroma — zaradi tega bi morala biti
dovoljena v takih primerih tudi ravna streha

b. Glede na to, da smo turistiéna obcina, bi moralo biti mozno, da se moznost takih gradenj v
podezelskem okolju predvidi

3 MozZnost za ravno streho bi si morali prizadevati — vsaj za objekte za poslovne dejavnosti

4. Sam bom preveril moznost in interes pri ZAPS-u, da bi v OPPN (verjetno kot prvi) zapisali moznost,

da so odstopanja od veljavnih zahtev mozna, e bi strokovna komisija ZAPS-a (Zbomice za arhitekturo)
podala mnenje k projektu, ki bi ga okarakterizirali kot kakovostna arhitektura.

Stalisce do pripombe $t. 1:

Stalidce k t¢.1

Dodatna tretja parcela na obmocju sedanje parcele $t. 1622 ni smiselna zaradi ozke 3 m dostopne poti in
dostopa do parcele z juzne strani. Bolj smiselno bi bilo razdeliti obstoje¢o parcelo 1622 na tri parcele tako, da
bi vse imele dostop iz drzavne ceste. Za dopustnost predlaganega bomo preuredili besedilo odloka, ki
dopus¢a drugacéno parcelacijo.

Stalisce k t¢. 2

S postavitvijo manjSih stavb, ki ne bi sledile gradbeni liniji se ne bi ohranila zna&ilna morfologija obcestnih
naselij, to je obcestna pozidava z znacilnim zaporedjem gradnje stanovanjskih objektov ob cesti, zato tako
umes&anje osnovnih stavb ne bo omogoceno.

Stalisée k 6.3

Na stavbah, ki glede na predpis o razvrS¢anju objektov izpolnjujejo merila za manj zahteven objekt bodo
dopustne simetricne dvokapnice z naklonom stresin od 35° do 45°. Dopustna bo tudi kombinacija z ostalimi
oblikami streh in manjSimi nakloni strein, vendar ob pogoju, da dvokapnica predstavlja pretezni del povr$ine
horizontalne projekcije celotne strehe. Na stavbah, ki glede na predpis o razvrééanju objektov izpolnjujejo
merila za nezahteven ali enostaven objekt te omejitve ne bo in bodo tako dopustne vse oblike streh. Pogoji
glede oblikovanja streh na obmo¢ju OPPN bodo usklajeni s pogoji, ki veljajo na obmogju sosednje enote
urejanja prostora AD 7 in so doloceni v tretjem odstavku tocke ¢) 35. ¢lena Odloka o ob&inskem prostorskem
nacrtu ObCine Moravske Toplice (Uradni list RS, $t. 67/17, 66/20, 108/21 in 184/21).




Pripomba §t. 2

Predlagamo, da se gradijo izklju¢no objekti z dvokapnimi strehami orientirani proti jugu z dalj$o stranico in samo
z eno vrsto, npr. opeéne kritine. Predlagamo, da se v OPPN vkljucijo tudi krajinske ureditve z zasaditvami in
javnimi zelenimi prostori za druZenje prebivalcev in ker so naértovani objekti za turiste tudi za njihove potrebe v
smislu povezljivosti habitatov in omilitve vplivov podnebnih sprememb, npr. trajni nasadi na pobodju za
prepreCevane plazenja tal. Predlagamo, da se v odlok napisejo tudi vrste domorodnih dreves za zasaditve v
vrtovih in se prepove sajenje invazivnih tujerodnih vrst.

Stalisce do pripombe §t. 2:

Stalisce

Predlagani tradicionalni pogoji glede oblikovanja objektov bi bili smiselni, v kolikor na obmo¢ju OPPN in v
neposredni bliZini oziroma na obmodju sosednje enote urejanja prostora AD 7, ki se stika z obmo&jem OPPN
oziroma leZi na nasprofni strani drzavne ceste, ne bi bilo Ze obstojecih stavb z razliénimi oblikami streh, razliénimi
kritinami in razli¢no orientacijo.

Glede na navedeno, bodo pogoji glede oblikovanja objektov na obmocju OPPN v vegji meri usklajeni s pogoji,
ki veljajo na obmocju sosednje enote urejanja prostora AD 7 in so doloceni v 35. ¢lenu Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu Ob&ine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 67/17, 66/20, 108/21 in 184/21). Z odlokom so
na obmogju OPPN vsi predlagani objekti in ureditve ter posegi dopustni. V 13. ¢lenu odloka je dologeno, da se
na celotnem obmodju ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta zasaditve izvajajo tako, da se uporabljajo le
avtohtone rastlinske vrste, znacilne za to obmogje.




