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Na podlagi 273. elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17, 175/20-
ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odI.US - v nadaljevanju ZUreP-2) in 23. elena Statuta
Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne ob6ine
Maribor na ........seji dne...... .. . sprejel

SKLE P

o lokacijski preveritvi za del obmoeja, ki se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih
pogojih za Razvanje (Medob6inski uradni vestnik St. 13/04, 1/15 - obv.razl., 23/17 in

14/1 8)

• predlog za obravnavo na mestnem svetu -

1.elen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanaga na zemlji96e parc. it. *47/2,
1144/2, 234/2, 234/8, *628, vse k. o. Razvanje in se po doloeilih Odloka o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro6nega in srednjero6nega dru2benega plana ob6ine
Maribor za obmoeje mestne obeine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiene zasnove mesta
Maribor (MUV gt. 2/2001) nahaja v obmoeju naselja Razvanje s stanovanjsko namensko rabo
Obmoeje lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za
Razvanje (Medobeinski uradni vestnik gt. 13/04, 1/15 – obv.razl., 23/17 in 14/18) – v
nadaljnjem besedilu PUP.

2.elen

Na obmo6ju lokacijske preveritve iz prejgnjega elena se dopusti individualno odstopanje od
prostorskih ureditvenih pogojev iz 15. elena PUP glede dopustnega faktorja izrabe zemlji96a.
Odstopanje se dopusti tako, da se na zemljigeu parc. it. *47/2, 1144/2, 234/2, 234/8, *628, vse
k. o. Razvanje dopusti faktor pozidave FZ = 0,415.

3.elen

Ta sklep se objavi v Medob6inskem uradnem vestniku in zaene veljati osmi dan po objavi.
Identifikacijska gtevilka v zbirki prostorskih aktov je 2882.
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OBRAZL021 TEV

SKLEPA
o lokacijski preveritvi za del obmo6ja, ki se ureja z

Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za Razvanje
(Medob6inski uradni vestnik St. 13/04, 1/1 5 - obv.razl., 23/17 in 14/18)

• predlog za obravnavo na mestnem svetu -

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI

Lokacijska preventev je v skladu s 127. 61enom ZUreP-2 instrument prostorskega naertovanja,
s katerlm se omogoei hitrejge prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjga
odstopanja od pogojev, ki jih dolo6a prostorski izvedbeni akt. 127. den v povezavi s 129.
61enom ZUreP-2 omogoea ob6ini, da v primeru objektivnih okoligein z izvedbo lokacijske
preveritve omogoei konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od takgnega
izvedbenega pogoja ali dolo6i dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski
preveritvi se investitorju, ki je daI pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev za namen izvedbe njegove gradbene namere brez spremernbe
prostorskega izvedbenega akta.

Pravna podlaga za lokacijsko preveritev je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 6-1/17,
175/20-ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odI.US - v nadaljevanju ZUreP-2), ki v 127.,
129., 131. 132. in 133. 61enu doloea namen lokacijske preveritve, individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, strogke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve ter Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za Razvanje (MUV gt. 13/04, 1/15
– obvezna razlaga, 23/1 7, 14/18) – v nadaljevanju PUP

2. POSTOPEK PRIPRAVE SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI

Osnutek sklepa je javno razgrnjen na spletni strani od 6.5. do 20.5.2022 na spletni strani
ob6ine. V easujavne razgrnitve tahko k navedenemu sklepu podajo pripombe pravne in fizi6ne
osebe, ki se posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje
prostora, Grajska ul. 7, Maribor ali na elektronski naslov - mestna.obcina@rnaribor.si.

3. GLAVNA VSEBINSKA REgITEV SKLEPA o LOKACIJSKI PREVERITVI

Obmoeje lokacijske preveritve se nahaja v naselju Razvanje. Obravnavano obmo6je le2i na
skrajnem zahodnem delu strnjenega naselja Razvanje in v obmo6ju povrgin za stanovanja.
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Namen lokac}jske preveritve je, v skladu z drugo alinejo 127. elena ZUreP-2, doseganje
gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z dopu96anjem individualnega
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za obmoeje parcel it. '47/2, 1144/2, 234/2,
234/8, *628, k. o. 679 Razvanje, g}ede dopustnega faktorja zazidanosti.

Investitor je lastnik zemljigea navedenih parcel na robu strnjenega naselja Razvanje. Zemljigee
ima obstojee dostop iz severne strani s pavrgino 1 672,54 m2.

Predvidena je gradnja enostanovanjske stavbe eta2nosti klet in pritli6je. Objekt je zasnovan
kot enodru2inska stanovanjska stavba, namenjen je bivanju mtade dru2ine, skupaj s stargi.
Zaradi la2jega gibanja starejgih stargev je stavba zasnovana z vsemi bivalnirni prostori v
pritlieju, ki so, posebej sanitarni prostori, ve6jih dimenzij.

Higa je zasnovana kot nizkoenergetski objekt. Povrgina strehe bo izkori96ene za namestitev
fotovoltaienega sistema. Predvideno je ogrevanje objekta s pomoejo sonene energije.

Teren je nekoliko nagnjen od severa, kjer je obstoje6a dovozna pot, proti jugu. Zaradi tega je
objekt zasnovan s kletno eta20, kjer so servisni prostori in pritli6jem, kjer so bivalni prostori.
Stavba je locirana tako, da je dovoz iz severne strani, kjer je nadstregnica za avtomobile in
shramba za kolesa. Dostop je v pritlieje stavbe. Proti jugu se stavba odpira z dnevnirni prostori
na pokrito teraso.

PUP doloea velikost gradbene parcele od 500 m2 do 1200 m2. V projektni dokumentaciji bo,
skladno z 20. elenom PUP, dolo6ena gradbena parcela v velikosti 1 200 m2.

4. FINANeNE POSLEDICE SKLEPA

Sprejetje sklepa o lokacijski preveritvi ne bo imelo finan6nih posledic za prora6un Mestne
obeine Maribor.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.in2.arh.
vigji svetovalec

Maja REICHEN BERG HERI d3KO, univ.dipl.in2.arh
vodja seklorja po pooblastilu



Obmo6je lokacijske preveritve

Prikaz obmoeja na izseku iz Prostorskih ureditvenih pogojev za Razvanje
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