OBCINA PIRAN

COMUNE DI PIRANO
ZUPAN — IL SINDACO

Stevilka: 3501-0760/2021
Datum: 11.4.2022

OBCINSKI SVET OBCINE PIRAN

Zadeva: Predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za parcelo $t. 1487/4 in del parcele 1456/1
obe k.o. 2632 Secovlje

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obgine Piran predlagam Obcinskemu svetu Obéine Piran v
obravnavo in sprejem naslednji:

PREDLOG SKLEPA
Ob¢inski svet Ob¢ine Piran sprejme Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za parcelo §t.
1487/4 in del parcele 1456/1 obe k.o. 2632 Secovlje, v predlaganem besedilu.

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:

* Denio Zadkovié, Zupan Obgine Piran,
® Mag. Manuela Varljen, univ. dipl. inZ. arh.
e Vedran Cvetkovig, dipl. inZ. arh., un




II. OBRAZLOZITEV:

Lokacijska preveritev (v nadaljevanju: LP) je instrument prostorskega nadrtovanja, ki je
dolo¢en v Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 —
odl. US; v nadaljevanju: ZUreP-2), s katerim se:
— Za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo&i natanéna oblika ter velikost obmocja
stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi;
— za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloceni v tem aktu;
— Zanamen smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca
zaCasno rabo prostora.

Vsebino in pogoje za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev opredeljuje
129. ¢len ZUreP-2, postopek lokacijske preveritve 131. &len ZUreP-2, stroske lokacijske
preveritve pa 132. ¢len ZUreP-2. Dodatne pogoje za izvajanje postopka lokacijske preveritve
doloca $e 44. ¢len ZUreP-2, ki opredeljuje pogoje za obéinskega urbanista.

Postopek LP je opredeljen v 131. &lenu ZUreP-2.
Ker so bila na preteklih sejah glede LP postavljena postopkovna vprasanja, Zelimo ponovno
obrazloziti potek postopka:

1. Stranka (investitor) poda vlogo za lokacijsko preveritev, katere osnovni del je elaborat
lokacijske preveritve. V kolikor stranka plata takso, se vloga pri¢ne obravnavati. Ob&ina
ne odlo¢a o tem ali Zeli investitor na lastno pobudo vloziti vlogo. Tudi Obéina lahko
nastopa v vlogi investitorja ter je sama pobudnik za lokacijsko preveritev. V tem
primeru je sama tudi nosilka priprave elaborata lokacijske preveritve.

2. Skladno z ZureP-2 lahko vlogo obravnava samo ob&inski urbanist (interni ali zunanji
pogodbeni, ki mora za delo urbanista izpolnjevati z zakonom dolo&ene pogoje), ki
pripravi mnenje ob&inskega urbanista na predpisanem obrazcu.

3. Nato urbanist poslje elaborat nosilcem urejanja prostora (npr. nosilci iz podrocja
kulture, vode, elektrike...), ki podajo mnenje iz svoje pristojnosti. V kolikor posamezni
nosilec v svojem mnenju bodisi zahteva dopolnitev elaborata ali ima na njega druge
pripombe, ob¢inski urbanist tako mnenje posreduje nazaj investitorju/pobudniku, da
skladno s tem elaborat dopolni/popravi. Aktivnost za to Jje povsem na strani pobudnika.
Obcina po zakonu samo vodi postopek do obravnave na seji obCinskega sveta. V
nekaterih mnenjih se lahko pojavi navedba »ob&ina ni ustrezno dopolnila elaboratac,
kar v praski pomeni, da kljub pozivu ob¢ine (obéinskega urbanista), stranka s svojim
projektantom ni dopolnila ali popravila elaborata. Obcinske strokovne sluzbe ne
posegajo in ne popravljajo elaborata pobudnika. Ne glede na to ali je pri dopolnitvi
pobudnik aktiven ali ne se vloga obravnava naprej do sklepa obcinskega sveta. Prav
tako se lahko v mnenjih vedkrat pojavi navedba: »gradivo ni ustrezno grafi¢no
pripravljeno«. Navedeno je posledica tega, da ob¢inski izvedbeni akt zaradi svoje
starosti ni pripravljen v ustrezni digitalni grafi¢ni obliki, zato elaborat v tem delu ni
grafiéno ustrezen, kar pa ne pomeni, da vsebinsko ni mo¢ razbrati kaj je predmet
obravnave.




4. Elaborat se javno razgrne za najmanj 15 dni in se o tem obvesti tudi lastnike sosednjih
zemljis¢. V kolikor na elaborat prispejo pripombe, se nanje pripravijo stali§¢a do
pripomb, vse skupaj pa je nato predloZeno ob&inskemu svetu v obravnavo.

5. Skladno z 131. ¢lenom ZUreP-2 obgina ob&inskemu svetu predlaga, da s sklepom
lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne. Ne glede na (ne)popolnost, (ne)pravilnost
posamezne vloge za lokacijsko preveritev in ne glede na pozitivna ali negativna mnenja
tako nosilcev urejanja prostora kot obcinskega urbanista, kon¢no odlogitey sprejme
obcinski svet s sklepom. Slednje pomeni, da mora ob placilu takse ob&ina v celoti
izpeljati postopek za vsakega investitorja, ki vloZi vlogo za preveritev.

V konkretnem primeru je pobudnik Obéina Piran. Elaborat LP za zemljis¢i s parc. §t. 1487/4 in

del 1456/1, obe k.o. 2632 SeCovlje je pripravilo podjetie STUDIO MEDITERANA d.o.o.

Za namen preveritve skladnosti elaborata so bili pozvani naslednji nosilci urejanja prostora:
o Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,

Obcina Piran, Urad za gospodarstvo in turizem,

Javno podjetje Okolje Piran,

Rizanski vodovod Koper,

Telekom Slovenije,

Elektro Primorska d.d., DE Koper,,

Ministrstvo za kulturo,

Direkcija RS za vode, Sektor obmocja jadranski rek z morjem

O O 0 0O 0 O o

Elaborat je bil javno razgrnjen na spletni strani Ob¢ine Piran in v avli Obgine Piran, Tartinijev
trg 2, Piran za najmanj 15 dni, to je od 14.3.2022 do 4.4.2022. Lastniki sosednjih zemljis¢ so
bili pisno obveséeni o javni razgrnitvi. V Casu javne razgrnitve ni bilo pripomb na Elaborat
lokacijske preveritve.

Na obmocju obravnave velja stratedki prostorski akt Spremembe in dopolnitve prostorskih
sestavin dolgoro¢nega in srednj erocnega plana Ob¢ine Piran (Ur. objave §t. 26/ 98,22/99,31/99,
37/99, 46/00, 49/00, 17/02, 24/02, 36/02, 7/03,37/03, 26/04, 36/04, 1/06, 5/06 in 20/10, Uradni
list RS §t. 73/06 - DLN, 66/07 - DLN, 72/09 — popr. DLN, 76/08 - DLN, 88/12 - DPN, 85/20 —
skl. OS, 70/21 — skl. OS, 199/21-ZUreP-3).

Obravnavani parceli Stevilka 1487/4 in 1456/1 obe k.o, 2632 se nahajata na obmog&ju namenske
rabe z oznako namenske rabe prostora: C — centralne dejavnosti. Osnovna namenska raba je
stavbno zemlji§¢e za gradnjo, podrobna namenska raba je obmocje za centralne dejavnosti.

Za obravnavano obmodje veljajo dologila Odloka o ureditvenem nadrty Secovlje — Kosta
(Uradne objave §t.15/2002) (v nadaljevanju UN).

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na robu naselja Seovlje. Obmogje je Solsko $portno
igris¢e ob vrtcu in Soli Secovlje. Sportno igri$¢e se nahaja severno od poslopja osnovne $ole
Secovlje. Igrisée obsega ve¢namensko Sportno igrisée za igre z Zogo, tekasko progo in drugimi
Sportnimi povr§inami za atletiko in $olske Sportne aktivnosti.




Na celotnem obmogju UN je dovoljena gradnja pomoznih in zadasnih objektov v skladu z
obCinskim odlokom o pomoznih objektih in Zakonom o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor  (Uradni list SRS, &t 18/84, 37/85, 29/86, Uradni list RS, st
26/90, 18/93, 47/93, 71/93, 29/95 — ZPDF, 44/97, 9/01 — ZPPreb, 23/02 — odl. US in 110/02 —
ZUreP-1; v nadaljevanju: ZUN), ki danes ni ved veljaven, ter splonimi pogoji UN.

Ob¢ina Piran namerava na 3olskem igriS¢u postaviti otor, ki bo omogocal izvajanje $portne
dejavnosti in treningov tudi v zimskem &asu in ob slabem vremenu. Sotor bo izveden kot
nezahtevni objekt, ki je kot celota dan na trg kot proizvod.

Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve je bila podana z namenom dologitve individualnih
odstopanj od prostorsko izvedbenih pogojev. Skladno z 2. odstavkom 129.¢lena ZUreP-2 SO
podane utemeljitve iz katerih so razvidne objektivne okolis¢ine zaradi katerih investicijska
namera ne zadosti posameznemu prostorsko izvedbenemu pogoju:
* medsebojno neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Predlog individualnih odstopanj od prostorsko izvedbenih pogojev je, da se na obmodju
lokacijske preveritve dovoli postavitev in gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, in sicer
Sotora kot proizvoda danega na trg za potrebe Sportne dejavnosti, skladno z veljavno
zakonodajo.

Pobuda za lokacijsko preveritev je podana glede na objektivne okolis¢ine:

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob&ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.
Utemeljitev:

Prostorsko izvedbeni pogoji glede gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov so v veljavnem
prostorskem aktu neusklajeni z novo zakonodajo, saj se sklicujejo ne neveljavne predpise, to je
51. ¢len ZUN in obéinskim odlokom o pomoznih objektih. Predlagamo, da se za obmodje
lokacijske preveritev dolo¢i nove prostorsko izvedbene pogoje glede gradnje nezahtevnih in
enostavnih objektov skladno z veljavno zakonodajo.

Individualna odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev s to lokacijsko preveritvijo so
prostorsko izvedbeni pogoji glede gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov, ostali prostorsko
izvedbeni pogoji ostanejo v veljavi.

Individualna odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev s to lokacijsko preveritvijo, ne

Sevw

zahtevajo drugacne rabe prostora. Namenska raba zemlji¢a je Ze sedaj stavbno zemljisce.

Skladno z doloéili 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, &t.:
61/2017) je ob&inski urbanist preveril:




ﬁ)oloéila ZUreP-2

—

Ugotovitve

Ob¢ina preveri skladnost elaborata z
dolo¢bami tega zakona in obdinskih
prostorskih aktov in ob&inskemu svetu
predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev
potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat je bil pregledan 8.11.2021

ali oseba, ki izdeluje elaborat lokacijske
preveritve izpolnjuje pogoje
pooblas¢enega prostorskega nadrtovalca po
zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko
dejavnost.

za

Izdelovalec elaborata lokacijske preveritve je
Andrej Mlakar univ. dipl. ing. arh.
Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in
prostor  Slovenije
podatke:

prikaZzejo  naslednje

univ.dipl.inZ.arh.
A-0948

Pooblas¢eni arhitekt, Pooblagéeni prostorski
nacrtovalec

* pooblasceni arhitekt / PA: arhitekturno
projektiranje objektov, zlasti stavb in
odprtega  prostora, vodenje  izdelave
ob¢inskih podrobnih prostorskih nacrtov,
sodelovanje pri izdelavi drugih prostorskih
izvedbenih aktov v delu, ki se nanasa na
urbanizem in strokovno podrocje arhitekture
* nadzor nad gradnjo, izdelava izvedenskih
mnenj, elaboratov in $tudij, svetovanje in
zastopanje naro¢nika ter vodenje investicije s
strokovnega podro&ja arhitekture

* pooblasceni prostorski nadrtovalec / PPN:
vodenje izdelave prostorskih izvedbenih
aktov Izdelovalec izpolnjuje vse pogoje za
izdelavo elaborata lokacijske preveritve.

Za namen preveritve skladnosti elaborata
obcinski urbanist pozove nosilce urejanja
prostora, da ji predloZijo mnenje z nj thovega
delovnega podro¢ja o ustreznosti elaborata.

Pozvani so bili naslednji nosilci urejanja

prostora:

- Ministrstvo za okolje in prostor -
Direktorat za prostor, stanovanja in
graditev Dunajska 48 1000 Ljubljana;

- Ministrstvo za kulturo; Maistrova ul. 10,
1000 Ljubljana

- Obcina Piran, Urad za gospodarstvo in
turizem, Tartinijev trg 2, 6330 Piran

- Javno podjetie OKOLJE Piran d.o.o.,
Arze 1b, 6330 Piran

—




[ - Rizanski vodovod, Koper, Ulica 15. majﬂ
13, 6000 Koper.

- Telekom  Slovenije, PE Koper,
Kolodvorska 9, 6000 Koper;

- Elektro Primorska, PE Koper, Ulica 15.
maja 15, 6000 Koper.

Pozitivno mnenje so podali:

- Ministrstvo za okolje in prostor -
Direktorat za prostor, stanovanja in
graditev Dunajska 48 1000 Ljubljana;

- Ministrstvo za kulturo; Maistrova ul. 10,
1000 Ljubljana

- Obcina Piran, Urad za gospodarstvo in
turizem, Tartinijev trg 2, 6330 Piran

- Javno podjetie OKOLJE Piran d.o.o.,
Arze 1b, 6330 Piran

Ostali pozvani nosilci urejanja prostora se

niso odzvali.

O javni razgrnitvi obéina pisno obvesti | Skladno z 131.¢lenom ZUreP-2 so bili o

lastnike sosednjih zemljiss. Javni razgrnitvi pisno seznanjeni lastniki

sosednjih zemljis¢.

Ker so bila vsa pridobljena mnenja pozitivna, predlagamo, da se lokacijska preveritev s sklepom
sprejme.

Pripravila:
mag. Manuela Varljen, univ.dipl.inz.arh.
Vedran Cvetkovié, dipl.inz.arh.,un

Priloga:

- Predlog Sklepa o potrditvi lokacijske preveritve g"/
- Elaborat lokacijske preveritve

- Mnenje obginskega urbanista

- Mnenje nosilcev urejanja prostora na elaborat lokacijske preveritve




Predlog sklepa lokacijske preveritve:

SKLEP O POTRDITVI LOKACIJSKE PREVERITVE ZA PARCELO STEVILKA
1487/4 IN DEL PARCELE STEVILKA 1456/1 OBE K.O. 2632 SECOVLJE

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za parcelo $tevilka 1487/4 in del parcele $tevilka
1456/1 obe k.o. 2632 Sedovlje, ki ga je izdelalo podjetje STUDIO MEDITERANA d.o.0. pod
§t. 22/21 v septembru 2021.

2. d{len

(1) Dovoli se individualna odstopanja od dolog¢il izvedbenega prostorskega akta — Odloka o
ureditvenem nacrtu Sedovlje — Kosta (Uradne objave 3t.15/2002), na zemljiscu s parc. §t. 1487/4
in del parc. §t. 1456/1, obe k.0. 2632 Secovlje.

(2) Individualna odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev s to lokacijsko preveritvijo so
prostorsko izvedbeni pogoji glede gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov.

(3) Na obmodju Lokacijske preveritve veljajo slededi prostorsko izvedbeni pogoji glede gradnje
enostavnih in nezahtevnih objektov:

PROSTORSKO IZVEDBENI POGOJI ZA GRADNJO ENOSTAVNIH IN NEZAHTEVNIH
OBJEKTOV

Na obmocju lokacijske preveritve je dovoljena gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov
skladno z veljavno zakonodajo. Na obmod&ju lokacijske preveritve je dovoljena gradnja
objektov za $port, ki se na podlagi Uredbe o razvritanju objektov — CC — SI (UL RS 37/ 18),
razvrsS€ajo v:

12650 stavbe za $port,

24110 Sportna igriséa,

24122 drugi gradbeno inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as od tega otroska in
druga javna igri§ca.

3. élen

Ta sklep za¢ne veljati z dnem objave v uradnem listu Republike Slovenije.
Identifikacijska $tevilka v zbirki prostorskih aktov: 2672.

Stevilka: 3505- /2021

Piran, I\ —T
2\ Zypén
C}%)@m?o/ %%di(ovic




