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1. Uvodna pojasnila

V Obcini Ruse smo s sprejemom Sklepa o zacetku priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
za del enote urejanja prostora (EUP) RU04 v naselju Smolnik (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t.
47/2019) priceli s pripravo obginskega podrobnega prostorskega nacrta, s katerim Zeli ob&ina zagotoviti
pogoje za stanovanjsko gradnjo, ureditev rekreacijskih povrSin in gradnjo prostorov za druzenje ob&anov
v nizinskem (severnem) delu naselja Smolnik, med drzavno cesto, ZelezniSko progo in lokalno cesto
Ruge-Smolnik-Sumik. Obravnavano obmocje zajema parcele $t. 221/3, 192/1, 222/1, 221/2, 222/2, 223,
217/2, 755/3 in 755/1, vse v K.O. Smolnik in je prikazano na spodnji skici.

Priblizno polovica povrsine je v lasti ObCine RuSe, polovica v lasti fizicne osebe.

Zemljis€e se po Odloku o obginskem prostorskem nacrtu Obcine Ruse (MUV §&t. 26/10, MUV §t. 7/11 —
obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih obéin §t. 38/12 — obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih
ob¢in §t. 7/13 — 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 5/15 — 3. obvezna
razlaga; v nadaljevanju: OPN) nahaja v ureditvenem obmocju naselja RuSe, v enoti urejanja prostora
(EUP) Ru04, s podrobno namensko rabo povrsine centralnih dejavnosti (C).

Ob upostevanju zastavljenih ciljev prostorskega razvoja, opredeljenih v OPN, v katerih je zaCrtan fazni
razvoj naselja, pri Cemer ima notranji razvoj naselja prednost pred Siritvami, Zeli ob&ina v obravnavanem
obmocdju aktivirati nezazidana stavbna zemljis¢a ter s tem zagotoviti prostor za nove stanovanjske povrsine

in oskrbne dejavnosti.
V skladu s kriteriji iz 8. odstavka 62. ¢lena OPN je za obravnavano obmocje potrebno pripraviti OPPN.

Namen izdelave akta je priprava pravne podlage, ki bo omogocala umestitev stanovanjskih objektov
(dvojcki, vrstne hise, vecstanovanjski objekti), ve€namenskega objekta in Sportno rekreacijske povrsine.
Z OPPN se doloCi celovita strokovna reSitev prostorske ureditve obmocja s fleksibilnimi pogoji za
umestitev objektov ter racionalno rabo prostora.

OPPN bo osnova za pripravo projektne dokumentacije in izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo objektov.
Po sprejemu OPPN bo pripravljen program opremljanja, sprejet bo s posebnim odlokom.

Postopek priprave OPPN poteka skladno z dolocili Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17, v
nadaljevanju: ZUreP-2). Izvedene so bile 0z. bodo naslednje faze postopka (s poSevnim tiskom so
oznalene faze, ki so Se predvidene):

Faza postopka, predpisana z ZUreP- Obdobje Zakonska Izvajalec
2 podlaga

Zbiranje predlogov za izhodi$¢a in 17.5. 2019.d° vkljuéno

; v« 3. 6. 2019 (javna 118.in 108. Clen -

javna obravnava osnutka |zhodiS¢ za b zhodis 22 2 Obcinska uprava
ripravo OPPN obravnava izhodisc 22. | ZUreP-

P 5. 2019)

Seznanitev nosilcev urejanja prostora 118. in 108. &len

(v nadaljevanju: NUP) z izhodi&¢€i in 27.9.2019 ) ' Obcinska uprava
S ! ZUreP-2

pridobivanje usmeritev

Dopolnitev in potrditev I1zhodiS¢ za 3. 10. 2019 108. &len Obcinska uprava,

pripravo OPPN T ZUreP-2 Zupanja
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Faza postopka, predpisana z ZUreP- Obdobje Zakonska Izvajalec
2 podlaga
. : . . 110. &len v -
Prrilp::\\l/: gpsl:r;)'(lejem sklepa o pri¢etku 7 10. 2019 povezavi s 119, 2Oubc;r:]§:a uprava,
prip ¢lenom ZUreP-2 pan)
Objava sklepa in izhodiS¢ na spletu,
dodelitev identifikacijske §t. 14. 10. 2020 110. ¢len Obginska uprava,
Prostorskega akta s strani Ministrstva T ZUreP-2 MOP
za okolje in prostor (MOP)
Obvestilo NUP o objavi sklepa in
poziv k podajanju mnen;j in verjetnosti | 27. 11. 2019 - 7. 1. 110. ¢len Obéinska uorava
pomembnejsih vplivov, pridobitev 2020 ZUreP-2 P
mnen;j
Vloga za izdajo odlo¢be o potrebni 110. &len
izvedbi celovite presoje vplivov na 28.11. 2019 ZUréP-z Obcinska uprava
okolje (CPVO)
. Y . . N MOP, Sektor za
ICZS?/JS odlo¢be o potrebni izvedbi 15. 1. 2020 ;L(:.egl_ezn stratedko presojo
vplivov na okolje
Priprava strokovnih podlag na 25.11.2019-4. 2. Inz;j_sloc\)/:rllcg_gizbran|
zahtevo NUP 2020 Jugoane)
ponudniki)
Priprava osnutka OPPN, v katerem 111. &len
so ze upostevane usmeritve iz 1. 4. 2020 ) Nacrtovalec
) ZUreP-2
strokovnih podlag
: 4.5.2020 -11. 5. 111. €len "
Javna predstavitev osnutka OPPN 2020 ZUreP-2 Obcinska uprava
. . Y Obginska uprava,
Povzetel§ pnpor_nb s pre_sj§taV|tve 26. 5. 2020 111. ¢len nacrtovalec,
osnutka in sprejem staliS¢ ZUreP-2 N :
Zupanja
Dopolnitev osnutka na podlagi 111. &len .
prejetih pripomb s predstavitve 12.6. 2020 ZUreP-2 Nacrtovalec
Priprava osnutka, poziv NUP za prva 111. Clen Nacrtovalec,
X 12. 6. 2020 o
mnenja ZUreP-2 obcCinska uprava
. : 111. len Nosilci urejanja
Mnenja k osnutku (prva mnenja) 29. 6. 2020 ZUreP-2 prostora (NUP)
. 111. ¢len -
Dopolnitev osnutka 2.9. 2020 ZUreP-2 Nacrtovalec
Odlok v prvi obravnavi, izjave o 115. &len, 113. Obcinska uprava,
morebitnem navzkriZju interesov September 2020 Clen ZUreP-2 obdinski svet
Javna objava osnutka OPPN, javna Oktober — november 112. ¢len Obcinska uprava,
razgrnitev, javna obravnava 2020 ZUreP-2 nacrtovalec
Priprava in sprejem stali$¢ do November 2020 112. ¢len Nacrtovalec,
pripomb z javne razgrnitve ZUreP-2 obcinska uprava
Predlog OPPN, pripravljen na podlagi . ‘
sprejetih staliS¢ do pripomb in poziv December 2020 714. clen NaE:_rtovaIec,
. : . ZUreP-2 obcinska uprava
NUP za posredovanje drugih mnenj
— . . December 2020, 114. ¢len .
Pridobitev drugih mnenj NUP januar 2021 ZUreP-2 Obcinska uprava
. 115. ¢len Obcinska uprava,
Druga obravnava, sprejem OPPN Januar 2021 ZUreP-2 ob&inski svet

| 2. Besedilo odloka

Na podlagi 119. in 115. in 2. alineje Cetrte toCke 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
8t. 61/17) ter 15. in 73. €lena Statuta Obcine RuSe (Uradno glasilo slovenskih ob€in, &t. 23/2018), je

Obcinski svet ObCine RuSe na svoji

. seji, dne

ODLOK

sprejel

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA (EUP)
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Ru04 V NASELJU SMOLNIK

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(podlaga in predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o ob&inskem prostorskem nac¢rtu Ob¢ine Ruse (MUV §t.
26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t. 38/12 - obvezna razlaga,
Uradno glasilo slovenskih obgin §t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih ob¢in
§t. 5/15 - 3. obvezna razlaga, v nadaljevanju OPN), sprejme Odlok o ob&inskem podrobnem
prostorskem nacdrtu za del enote urejanja prostora (EUP) Ru04 v naselju Smolnik (v nadaljevanju:
OPPN).

(2) Predmetni OPPN se na podlagi Obvestila o dodelitvi identifikacijske Stevilke prostorskemu aktu v
zbirki prostorskih aktov ($t. 35040-138/2019/2, z dne 10. 10. 2019, s strani Republike Slovenije,
Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana), v zbirki prostorskih aktov vodi pod Stevilko 1406.

2. Clen
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del in priloge.

(2) Tekstualni del OPPN vsebuje:

ureditveno obmocje OPPN,

- opis prostorskih ureditev,

- umestitev naértovane ureditve v prostor,

- reSitve na€rtovanih objektov in povrsin ter pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo,

- zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- resSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediScine,

- resSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave in trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

- etapnost izvedbe prostorskih ureditev,

- velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev,

- obveznosti investitorjev, lastnikov in izvajalcev.

(3) Grafi¢ni del OPPN obsega:

list §t. 1: Izsek iz kartografskega dela Odloka o obginskem prostorskem M 1: 1000
nacrtu Obcine Ruse
list §t. 2: Ureditveno obmocje z nalrtom parcelacije M 1: 500

Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem na
geodetskem nacrtu

list §t. 3: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1: 1000

list &t. 4: Prikaz ureditve obmoc¢ja z novo parcelacijo M 1: 500

list 8t. 5: Nadrt ureditvenega obmocdja s parcelacijo M 1: 500
Prikaz funkcionalnih celot

list &t. 6: Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka omreZij in M 1: 500
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo

list 8t. 6.1: Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka omreZij in M 1: 500
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
(Cistoris)

list §t. 7: Ureditvena situacija prometnega rezima M 1: 500

list §t. 8: Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi M 1: 500
in drugimi nesreCami, vklju¢no z varstvo pred pozarom

list 8t. O: Zakoli€beni nacrt ureditvene situacije M 1: 500



(4) Priloge OPPN so:
- Seznam nosilcev urejanja prostora;
- IzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta;
- Prikaz stanja prostora;
- Seznam strokovnih podlag na katerih temeljijo resitve;
- Izhodis¢a za pripravo OPPN;
- Sklep o zacetku priprave OPPN;
- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- Povzetek za javnost.

II. OBMOCJE OPPN

3. ¢len
(obseg obmodja)

(1) Predmetni odlok dolo¢a obmocje OPPN, ki zajema del enote urejanja prostora (EUP) Ru04.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v severnem, nizinskem delu naselja Smolnik, zahodno od obc&inskega
srediS¢a Ruse, med regionalno Zeleznisko progo Maribor- Prevalje-Drzavna meja, drzavno cesto
Rus$e — Puséava in zadetkom lokalne ceste Ruse —Smolnik — Sumik. Zemlji$¢a obravnavanega
obmocja OPPN predstavljajo nepozidana stavbna zemljiS€e in se proti vzhodu, severu in zahodu
odpirajo proti poseljienemu obmocju naselja, na jugu pa med obravnavanim obmocjem in
obstoje€o poselitvijo poteka ZelezniSka proga Maribor- Prevalje-Drzavna meja.

(3) Ureditveno obmocje nalrtovane prostorske ureditve obsega naslednje parcelne Stevilke v
katastrski ob¢ini 672-Smolnik oz. njihove dele: 221/3, 192/1, 222/1, 221/2, 222/2, 223, 217/2,
755/3 in 755/1. Velikost obmodcja meri cca 1.3 ha

(4) Sestavni del tega OPPN so lahko tudi zemljis¢a ali deli zemljiS¢ izven obmocja OPPN, v kolikor bi
se pri izvajanju ali izdelavi OPPN izkazalo, da so neposredno potrebna za prikljuéevanje na
omrezje javnih cest, izvedbo komunalnih priklju¢kov in naprav gospodarske javne infrastrukture
0z. za komunalno opremljanje obmocja..

4. ¢len
(enote urejanja — funkcionalne celote)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na sedem sklopov urejanja. Posamezni sklopi, imenovani
funkcionalne celote, so vsebinsko, oblikovno in funkcionalne zakljucene celote.

(2) Obmodje sestavljajo naslednje funkcionalne celote (FC):

- FC-SS1 - funkcionalna celota individualne stanovanjske gradnje,

- FC-SS2 — funkcionalna celota stanovanjske gradje vrstnih his,

- FC-VS - funkcionalna celota ve€ stanovanjske gradnje,

- FC-CD - funkcionalna celota centralnih dejavnost,

- FC-ZPgsR — funkcionalna celota zelenih povrSin Spotra in rekreacije,
- FC- ZPp — funkcionalna celota zelenih povrsin,

- FC-ZPy\r — funkcionalna celota naravne vrednote,

- FC- PC — funkcionalna celota prometnih in parkirnih povrsin.

(3) Funkcionalna celota individualne stanovanjske gradnje (FC-SS1) je namenjena gradnji eno ali
dvostanovanijskih individualnih stavb z zelenimi povrSinami in parkirnimi povrSinami.

(4) Funkcionalna celota vrstnih hi§ (FC-SS2) je namenjena gradniji vrstnih stanovanjskih his.

(5) Funkcionalna celota ve€ stanovanjske gradnje (FC-VS) je nhamenjena gradniji treh vila blokov.

(6) V obmocju funkcionalne celote FC-CD je predvidena gradnja objekta centralnih dejavnosti
(umeS€anje veCnamenskega objekta za delovanje krajevnega odbora in drustev ter ostale
prostoasne dejavnosti).

(7) Funkcionalna celota zelenih povrSin Sporta in rekreacije (FC-ZPsg) je namenjena izvedbi
veCnamenskega Sportnega igriS€a in ureditvi zelenih povrSin za namen druzenja in rekreacije na
prostem.

(8) Funkcionalna celota zelenih povrsin (FC-ZPp) predvideva ureditev zelenih povrdin, parkovnih
ureditev, Sportnih in rekreacijskih povrsin.



(9) Funkcionalna celota zelenih povrdin naravne vrednote (FC-ZPygr) je namenjena zavarovanju

obmogja naravne vrednote Crni apolon 5, vkljuéno z moznostjo ureditve uénega poligona.
(10)Funkcionalna celota prometnih in parkirnih povrsin (FC-PC) opredeljuje notranje prometne
povrsine OPPN s parkirnimi povrSinami.

Ill. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

5. ¢len
(funkcija obmocgja)

(1) Vedji del obmocja OPPN predstavljajo nepozidana stavbna zemljiS¢a na zahodu ureditvenega
obmodja naselja Ruse, ki so v skladu z veljavnim hierarhi¢no vi§jim prostorskim aktom Obcine
Ru8e namenjena razvoju centralnih, stanovanjskih dejavnosti ter gradnji komunalne in prometne
infrastrukture.

(2) Osrednji del obravnavanega obmodja se namenja stanovanjski in ve¢ stanovanjski gradnji. V
severovzhodni del se umeS&a objekt centralnih dejavnosti, kot veCnamenski objekt. Na
jugovzhodnem delu ureditvenega obmocdja je evidentirana naravna vrednota NV-7508 Smolnik -
habitat Crnega apolona 5 (kratka oznaka: Habitat Crnega apolona (Parnassius mnemosyne)
vzhodno od domadije JurSe na Smolniku, opredeljena s Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu
naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10 in 23/15)). Na vzhodnem delu
ureditve, med obmodcjem predvidenim za gradnjo ve€namenskega objekta centralnih dejavnosti in
obmoc&jem naravne vrednote je umeSCeno obmocje, namenjeno izgradnji veCnamenskega
Sportnega igriS€a z zelenimi povrSinami za druzenje in prosto€asne aktivnosti na prostem.
Severozahodno se predvidena stanovanjska poselitev, ki se navezuje na obstojeCo poselitev
individualnih stanovanjskih hi§. Jugozahodno obmodje OPPN je namenjeno ureditvi zelenih in
rekreacijskih povrsin.

(3) Obmocje OPPN se na delu novogradnje namenja:

- novogradnji prostostojecih enostanovanjskih, dvostanovanjskih (dvojckov), vrstnih his, vklju¢no z
ureditvijo dostopov in parkirnih povrsin za stanovalce in obiskovalce;

- novogradniji ve€stanovanjskih objektov in objekta centralnih dejavnosti;

- ureditvi notranjega prometnega omrezja ter priklju¢evanja na obstoje€o prometno mrezo, vkljuéno
s povrSinami za mirujoCi promet;

- ureditvi komunalne in energetske infrastrukture celotnega obmocja OPPN;

- ureditvi in zavarovanju obmogja naravne vrednote (habitat Crnega apolona 5),

- ureditvi zelenih povrsin, Sportno rekreacijskih in drugih urejenih prostih povrSin (pe$ poti,
zelenice, parkovne ureditve, otrosko igris¢e, Sportna igrisca, fitnes na prostem, in podobno).

6. Clen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Obmocje OPPN bo povezano s SirSim obmodjem naselja RuSe z notranjo prometno
infrastrukturo, katere sestavni del so tudi povrSine za mirujoci promet.

(2) Obmocdje OPPN se z izgradnjo, prestavitvijo in rekonstrukcijo gospodarske javne infrastrukture ter
krajinskimi in drugimi ureditvami poveze s Sir§im prostorom in obstojeo mrezo gospodarske
javne infrastrukture.

7. Clen
(posegi izven OPPN)

Izven obmodja OPPN se dovoli morebitna izgradnja, prestavitev in rekonstrukcija gospodarske
javne infrastrukture, potrebne zaradi prikljuéevanja obmodja OPPN na obstoje€o prometno in
komunalno infrastrukturo, skladno s predhodno pridobljenimi projektnimi pogoji in mnenji oz.
soglasji na projektne reSitve v ustrezni projektni dokumentaciji.

8. ¢len
(umestitev javnih in drugih skupnih povrsin)
(1) Javne povrsine v obmocju OPPN so povrSine funkcionalne enote FC-PC, kot obmocje notranjih
povezovalnih cest in javnih interventnih povrsin, vkljuéno s povrSinami za kolesarje in hodnike za



pesSce. Znotraj obmoc&ja FC-PC se uredijo tudi mesta ekoloSkih otokov za logeno zbiranje
odpadkov.

(2) FC-ZPgr se namenija javni uporabi Sportnih in rekreativnih povrsin.
(3) FC-ZP\r se lahko na podlagi dogovora z lastniki zemljiS¢ nameni javni uporabi, skladno s
potrebnimi omejitvami za zavarovanje naravne vrednote.

(4) Razmejitev javnih in drugih skupnih povr$in je prikazana v graficnem delu OPPN.

9. ¢len
(vrste objektov)

(1) V skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov je v obmocju OPPN dovoljena gradnja (kot
novogradnja):

- 11100 — enostanovanjske stavbe,

- 11210 — dvostanovanjske stavbe,

- 11220 — tri- in ve&stanovanjske stavbe,

- 11301 — stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

- 11302 — stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,

- 12301- trgovske stavbe,

- 21112 —regionalne ceste,

- 21121 — lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 21520 — jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,

- 22140 — daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi,

- 22210 — lokalni (distribucijski) plinovodi,

- 22221 - lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolo$ko vodo,

- 22222 — lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,

- 22231 — cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- 22232 — Cistilne naprave,

- 22241 — lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,

- 22242 — |lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja,

- 24110 — Sportna igris¢a,

- 24122 — drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

- 24205 — drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje (oporni zidovi,
ograje, itd.),

- 31110 — nasipi,

- 31120 - izkopi in odkopi,

- 31130 — utrjene povrsine,

- 31140 — utrjene breZine,

- 31160 — grajena obmocja urbanih vrtov,

- 32110 — ekoloski otoki,

- 32120 — urbana oprema,

- 33130 — nepokrita prezentirana arheoloska najdis¢a in rusevine,

- 33140 — merilna mesta za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja.

(2) Poleg 1. tocke tega Clena je v obmoc&ju OPPN dovoljeno Se:

a) gradnja komunalnih, energetskih in drugih priklju¢kov objektov na infrastrukturo;

b) gradnja naprav za izkori§€anje obnovljivih virov energije za lastne potrebe;

c) gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ter ostalih objektov skladnih z osnovno
namembnostjo objekta in dolodili tega odloka;

d) sprememba namembnosti 20% stanovanjskega dela objekta v poslovni prostor za
opravljanje mirne dejavnosti (do dva zaposlena), ki ne potrebuje zunanjih manipulativnih
povrSin za tovorna dostavna vozila in pod pogojem, da je omogoc€ena ureditev parkirnih
povrSin za zaposlene, v funkcionalni celoti FC-SS1;

e) rekonstrukcije in odstranitve objektov;

f) dograditve, rekonstrukcije in vzdrZzevanje obstojeCih objektov skladno z osnovno
namembnostjo ter sprememba namembnosti skladno z osnovno namensko rabo
funkcionalne celote.



IV. RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN TER POGOJI IN USMERITVE ZA
PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

@)
)

10. ¢len
(oblikovanje obmocja)

Pri oblikovanju obmocja je potrebno upostevati konfiguracijo terena ter slediti smerem, ki jih
podajajo usmeritve oblikovanja terena obstojee pozidave in naértovane prometne ureditve.
Zunanje povrSine je potrebno oblikovati skladno namenu, brez grajenih ovir. Potrebno je
oblikovati robove ureditvenega obmoc¢ja OPPN s priklju¢ki na obstojeCe omrezje javnih cest,
priklju¢ki na obstojeCe peSCeve povrSine oziroma poti, parkirnih povrsin, zelenih povrsin,
tlakovanih povrsin, ograj in umestitvijo urbane opreme.

11. &len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v
funkcionalni celoti FC-SS1

Merila in pogoji za nacrtovanje objektov:

)
)

©)

Parcele oz. obmocje mozne gradnje je razvidno iz graficnega lista Stevilka 4 »Prikaz ureditve
obmocja z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmodja s parcelacijo«.

Lega objektov na parcelah, namenjenih gradnji, je dolo¢ena z zakoli€benimi to¢kami gradbenih
parcel v drzavnem koordinatnem sistemu (D96/TM (ESRS)) in dolo¢enimi gradbenimi mejami
(obmocje moznosti gradnje) v graficnem delu OPPN, prikaz na listu 9 »Zakolicbeni nacrt
ureditvene situacije«.

Tipologija gradnje na posamezni gradbeni parceli je dolo¢ena kot eno ali dvostanovanjski objekt
(dvojcek).

Usmeritve za oblikovanje objektov:

4
(6)
(6)

(7

8
9)

Stavbe morajo biti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, volumnih in oblikovanju zasnovane in
izvedene enotno, kot je opisano v tem ¢&lenu odloka.

Maksimalni visinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritli¢je) + M (izkoriS§€eno podstresje). Za
pritlicje se Steje tudi etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je
potrebno dosecCi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo, kovina, beton
ter klasiéni »mokri« zaklju¢ni sloji fasad.

Strehe stavb so praviloma dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice, orientiranim v smeri
SV — JZ (vzporedno s prometnico). Stiri in vekapne strehe ter lomljene stre$ine niso dovoljene.
Del stavbe v obsegu do 50% tlorisa objekta je dovoljeno urediti tudi kot ravno ali pohodno
streho. Strehe nadstreSkov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8°). Kritine
so dopustne v opecnih odtenkih.

Sonéni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javnih povrSin, na katere se stavbe

Na fasadah je dovoljena uporaba barvnih tonov, dolo€enih na podlagi barvnih standardov, ki se
uporabljajo v gradbenistvu: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 1013 in 7047 in umirjenih
barvnih tonov, ki temeljijo na zemeljskih pigmentih. Prepovedana je uporaba barv, ki se v
prostoru izrazito motee in neavtohtone (npr. citronsko rumena, oranzna, vijoli¢na, rdeca,
modra, Zivo oz. travniSko zelena, Zivo modra oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti
usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave in ve€barvne fasade
niso dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:
(10) Pri izvedbi kletnih etaz morajo biti upoStevani naslednji pogoji:

- podkletitev objektov je moZna ob predhodnih geotehni¢nih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so
sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri emer je potrebno upostevati
ukrepe za zavarovanje pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepre¢en mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo;

- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo precrpavati,

- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativhe povrsine:



(11) Na zemlji8€u za gradnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za

stanovalce in eno parkirno mesto za obiskovalce.

(12) Potrebne manipulativne in interventne povrsine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote oz. na

posamezni gradbeni parceli, z ozirom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:
(13) Pri urejanju zemljiS¢a veljajo naslednji pogoji:

- viSina urejenega terena ob nalrtovani stavbi mora biti prilagojena najblizjim sosednjim
zemljiS¢em;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci,
Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogocati pes in ostalih
povezav s $irSim obmocjem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto viSinske linije doloene v grafi¢nem delu
ni dovoljeno;

- ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno poenotene;

- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko
rasle;

- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati visine 1,5 m,
lahko so Zi¢ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zive meje. Zive meje
so lahko visoke do 1,5 m;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

12. ¢len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v
funkcionalni celoti FC-SS2)

Merila in pogoji za nacértovanje objektov:

)

)

®)

Gradbene parcele oz. obmodje, predvideno za gradnjo je razvidno iz graficnega lista Stevilka 4
»Prikaz ureditve obmoc¢ja z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmodcja s
parcelacijo«.

Lega objektov na parcelah, namenjenih gradnji je doloCena z zakoli¢benimi tockami gradbenih
parcel v drzavnem koordinatnem sistemu (D96/TM (ESRS)) in dolo€enimi gradbenimi mejami
(obmodje moznosti gradnje) v grafitcnem delu OPPN, prikaz na listu 9»ZakoliCbeni nacrt
ureditvene situacije«.

Tipologija gradnje v FC-SS2 dolo€ena z nizom vrstnih hi§, skupne gradbene linije na severu
vzporedne z RC Ill, vidne v graficnem delu OPPN. Dopus€a se tudi gradnja individualnih
stnovanjskih objektov ali dvostanovanjskih objektov, v primeru enotne pozidave celotne FC-
SS2.

Usmeritve za oblikovanje objektov:

4

®)

(6)

()

8)
©)

Stavbe morajo biti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, volumnih in oblikovanju zasnovane in
izvedene enotno/enako, kot je opisano v tem €lenu odloka. Dopustno je, da se objekti razlikujejo
v ponavljajo&em vzorcu najve¢ dveh razliénih oblik/volumnov.

Maksimalni viSinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritli¢je) + 1 (nadstropje). Za pritliCje se Steje
tudi etaZa, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

Strehe stavb so lahko oblikovane kot ravne strehe ali enokapne strehe. Dvo in ve¢€ kapne strehe
ter lomljene stresine niso dovoljene. Ravne strehe je dovoljeno urediti kot pohodne povrSine ali
ozelenele povrsine. Strehe nadstreSkov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do
8°). Kritine so dopustne v opecnih odtenkih.

Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je
potrebno dosecCi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo, kovina, beton
ter klasiéni »mokri« zaklju¢ni sloji fasad.

Sonéni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni iz javnih povrsin, na katero se stavba priklju€uje,
prav tako odboj svetlobe ne sme povzro&ati pretirane osvetlitve okoliSkih objektov.

Na fasadah je dovolijena barvnih tonov, doloCenih na podlagi barvnih standardov, ki se
uporabljajo v gradbenistvu: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 1013 in 7047 in umirjenih
barvnih tonov, ki temeljijo na zemeljskih pigmentih. Prepovedana je uporaba barv, ki se v
prostoru izrazito motee in neavtohtone (npr. citronsko rumena, oranzna, vijoli¢na, rdeca,
modra, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo modra oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti
usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave in vecbarvne fasade
niso dovoljene.



(10) Celoten niz vrstnih hi§ mora biti oblikovan enako ali v ponavljajo€em ritmu/vzorcu najve¢ dveh
razli¢nih likovnih oblik.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:
(12) Pri izvedbi kletnih etaz morajo biti upostevani naslednji pogoiji:

- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehniénih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so
sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri Cemer je potrebno upostevati
ukrepe za zavarovanje pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepre¢en mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo;

- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo preCrpavati,

- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativnhe povrsine:

(12) Na zemljiS¢u za gradnjo posamezne stavbne enote je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni
mesti za stanovalce.

(13) Potrebne manipulativne in interventne povrsine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote oz. na
posamezni gradbeni parceli, z ozirom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:
(14) Pri urejanju zemljis¢a veljajo nasledniji pogoiji:

- viSina urejenega terena ob nacrtovanem nizu stavb mora biti enotno prilagojena brez
negativnih vplivov na sosednje objekte;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci,
Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogocati pes in ostalih
povezav s $irSim obmocjem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto viSinske linije, dolo¢ene v grafi¢nem delu,
ni dovoljeno;

- ureditve okolice objektov v funkcionalni enoti je treba oblikovno poenatiti;

- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko
rasle;

- gradbene parcele so lahko na severu ograjene z medposestnimi ograjami, ki ne smejo
presegati vidine 1,5 m, lahko so Zi¢ne, lesene, kovinske ali kot Zive meje. Zidane ograje niso
dovoljene;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanj$evati preglednosti in moznosti varne voznje.

13. Clen
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v
funkcionalni celoti FC-VS)
Merila in pogoji za nacrtovanje objektov:

(1) Tipologija gradnje v FC-VS je doloCena z velstanovanjskimi objekti (vila bloki). Predvidena je
gradnja treh objektov. Gradbena linija je vzporedna z notranjo povezovalno prometnico in vidna
v graficnem delu OPPN. V pritli¢ju posamezne stavbe se dovoli sprememba namembnosti za
opravljanje mirne storitvene dejavnosti, ki morajo imeti lo€ene komunikacijske poti z ostalim
stanovanjskim delom stavbe.

(2) Gradbene parcele oz. obmodje predvideno za gradnjo je razvidno iz grafi¢nega lista Stevilka 4
»Prikaz ureditve obmodja z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmocja s
parcelacijo«.

(3) Lega objektov na parcelah, namenjenih gradnji, je dolo€ena z zakoli€benimi to€kami gradbenih
parcel v drzavnem koordinatnem sistemu (D96/TM (ESRS)) in dolo€enimi gradbenimi mejami
(obmodje moznosti gradnje) v grafitcnem delu OPPN, prikaz na listu 9»ZakoliCbeni nacrt
ureditvene situacije«.

Usmeritve za oblikovanje objektov:

(4) Stavbe morajo biti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, volumnih in oblikovanju zasnovane in
izvedene enotno, kot je opisano v tem ¢lenu odloka. Dopustno je, da se objekti razlikujejo,
vendar morajo imeti skupen tipolosko razpoznavni imenovalec, tako v obliki volumna kot likovni
prezentaciji fasad.

(5) Maksimalni viSinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritli¢je) + 3 (nadstropje). Za pritli¢je se Steje
tudi etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.
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(6) Strehe stavb so lahko oblikovane kot ravne strehe ali enokapne strehe. Dvo in ve€ kapne strehe
ter lomljene streSine niso dovoljene. Ravne strehe je dovoljeno urediti kot pohodne povrsine ali
ozelenele povrsine. Strehe nadstreSkov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do
8°). Kritine so dopustne v opec¢nih odtenkih.

(7) Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je
potrebno doseci z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo, kovina, beton
ter klasi¢ni »mokri« zaklju¢ni sloji fasad.

(8) Sonéni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javnih povrsin, na katero se stavba prikljucuje,
prav tako odboj svetlobe ne sme povzroc€ati pretirane osvetlitve okoliskih objektov. Na ravnino
fasade ni dovoljeno names¢€ati zunanjih enot klimatskih naprav, satelitskih anten, oglasevalnih
in reklamnih panojev ali svetlobnih teles.

(9) Na fasadah je dovoljena uporaba barvnih tonov, dolo¢enih na podlagi barvnih standardov, ki se
uporabljajo v gradbenistvu: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 1013 in 7047 in umirjenih
barvnih tonov, ki temeljijo na zemeljskih pigmentih. Prepovedana je uporaba barv, ki se v
prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena, oranzna, vijoli¢na, rdeca,
modra, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo modra oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti
usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave in vecbarvne fasade
niso dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:
(10) Pri izvedbi kletnih etaz morajo biti upoStevani nasledn;ji pogoji:

- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehni¢nih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so
sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri Eemer je potrebno upostevati
ukrepe za zavarovanje pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepreCen mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo;

- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo prec€rpavati,

- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

(11) Mozna je ureditev skupne kletne garaze na celotnem obmocju vseh treh predvidenih objektov, z
uvozom in izvozom v garazno kletno etazo, ki se mora v celoti prilagoditi predvideni prometni
ureditvi predmetnega OPPN.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativne povrSine:

(12) Na zemljiS¢u za gradnjo posamezne vel stanovanjske stavbne enote je potrebno zagotoviti
najmanj dve parkirni mesti na bivalno enoto ter eno parkirno mesto za obiskovalce. V primeru
opravljanje dejavnosti navedene v 1. tocki tega &lena je potrebno zagotoviti 1 PM / 2 zaposlena,
Ce gre za prostore brez strank, oz. 1 PM / 30 m? neto povrsine, ¢e gre za prostore s strankami.

(13) Potrebne manipulativne in interventne povrSine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote oz. na
posamezni gradbeni parceli, z ozirom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:
(14) Pri urejanju zemljiS¢a veljajo naslednji pogoiji:

- viSina urejenega terena ob nacrtovanem nizu stavb mora biti enotno prilagojena brez
negativnih vplivov na sosednje objekte;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci,
Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 50 cm in ne smejo onemogoc¢ati pes in ostalih
povezav s SirS§im obmocjem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto viSinske linije, dolo¢ene v grafiénem delu,
ni dovoljeno;

- ureditve okolice objektov v funkcionalni enoti je treba oblikovno poenotiti;

- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko
rasle;

- gradbene parcele so lahko na severu ograjene z medposestnimi ograjami, ki ne smejo
presegati viSine 1,5 m, lahko so zi¢ne, lesene, kovinske ali kot zZive meje. Zidane ograje niso
dovoljene.

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjsevati preglednosti in moznosti varne voznje.
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14. Clen
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo v
funkcionalni celoti FC-CD)

Merila in pogoji za naCrtovanje objektov:
(1) V funkcionalni celoti FC-CD je predvidena gradnja objekta centralnih dejavnosti. V delu

osnovnega objekta (max. 20%) tlorisne povrSine pritli¢ja je dovoljeno urediti gostinski lokal z
zunanjo teraso.

(2) Parcela oz. obmocje mozne gradnje je razvidno iz grafiCnega lista Stevilka 4 »Prikaz ureditve
obmocdja z novo parcelacijo« in lista Stevilka 5 »Nacrt ureditvenega obmocdja s parcelacijo«.

(3) Lega objekta znotraj funkcionalne celote je dolo€ena s severno gradbeno linijo, ki se nadaljuje
iz FC-SS2 ter s pomoznimi gradbenimi linijami na vzhodu in zahodu. Z zakoli¢benimi tockami
so dolo¢ene gradbene parcele in meje mozZne gradnje v drzavnem koordinatnem sistemu
(D96/TM (ESRS)) oziroma prikazane v graficnem delu OPPN na listu 9 »Zakoli¢beni nacrt
ureditvene situacije«.

(4) Dologitev gradbene parcele objekta je obvezna v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Velikost gradbene parcele je poljubna.

(5) Osnovni objekt centralnih dejavnosti je treba zasnovati tako, da so poti morebitnih razli¢nih
dejavnosti  (centralne dejavnosti, gostinska namembnost,...) ustrezno loCene zaradi
motilnih/izklju€ujoCih medsebojnih vplivov.

Usmeritve za oblikovanje objektov:

(6) Tloris stavbe je lahko poljuben. Lahko je enotnega kubusnega oblikovanja ali ¢lenjen na vec
med seboj povezanih kubusnih mas in skladen z umestitvijo opisano v 3. odstavku tega ¢lena.

(7) Maksimalni viSinski gabarit stavbe je (K) klet + P (pritli¢je) + 1N (nadstropje). Za pritlije se Steje
tudi etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

(8) Likovno oblikovna podoba stavbe mora praviloma slediti sodobnim arhitekturnim smernicam,

kar je potrebno dosedi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so steklo, kovina,
beton, les ter klasi€ni »mokri« zakljucni sloji fasad.

(9) Streha stavbe je praviloma ravna, enokapna ali v kombinaciji obeh. Lahko je tudi veckapna
minimalnega naklona, pod pogojem, da je skrita za atiko objekta. Strehe nadstreSkov so lahko
ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8°). Kritine so dopustne v opecnih odtenkih.

(10) Son¢ni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javnih povrsin, na katero se stavba prikljucuje,
prav tako odboj svetlobe ne sme povzro€ati pretirane osvetlitve okoliSkih objektov. Na ravnino
fasade ni dovolijeno nameS¢ati zunanjih enot klimatskih naprav, satelitskih anten, oglasevalnih
in reklamnih panojev ali svetlobnih teles.

(11) Na fasadah je dovoljena uporaba barvnih tonov, dolo€enih na podlagi barvnih standardov, ki se
uporabljajo v gradbenistvu: RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 1013 in 7047 in umirjenih
barvnih tonov, ki temeljijo na zemeljskih pigmentih. Prepovedana je uporaba barv, ki so v
prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronsko rumena, oranzna, vijoli¢na, rdeca,
modra, zivo oz. travniSko zelena, zivo modra oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti
usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave in ve¢barvne fasade
niso dovoljene.

Usmeritve in pogoji za podkletitev:
(12) Priizvedbi kletnih etaz morajo biti upoStevani naslednji pogoji:

- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehnicnih (hidrogeoloskih) raziskavah, ki so
sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri &emer je potrebno upostevati
ukrepe za zavarovanje pred vdorom podtalne vode;

- onemogocen oz. prepre¢en mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etaZo;

- morebitne odpadne vode v kletni etaZi se morajo pre€rpavati,

- klet mora biti zgrajena kot vodo-nepropustni objekt.

Usmeritve in pogoji za parkiranje in manipulativhe povrSine:
(13) Na zemlji5¢u za gradnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni mesti za
stanovalce in eno parkirno mesto na tri stanovanja za obiskovalce.

(14) Minimalno $tevilo parkirnih mest za obmocje objekta centralnih dejavnosti je 1 PM / 5 sedezev,
v primeru vedjih prireditvenih dvoran; 1 PM / 4 sedeze + 1 PM / 2 zaposlena za gostinski lokal in
1 PM / 30 m® neto tlorisne povréine za povrsine, namenjene opravljanju centralnih dejavnosti. V
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primeru opravljanja centralnih dejavnosti, kjer se ne predvideva delo s strankami, pa 1 PM / 2
zaposlena.

(15) V okviru parkiri8¢ je potrebno zagotoviti parkirna mesta za funkcionalno ovirane osebe v skladu
z veljavnimi predpisi. Pri objektih v javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je potrebno
zagotoviti vsaj 5 % parkirnih mest, rezerviranih za vozila oseb z invalidskimi vozi€ki (v primeru,
da je parkirnih mest skupno manj kot 20, je potrebno zagotoviti vsaj 1 parkirno mesto za vozila
oseb z invalidskimi vozicki).

(16) Na obmocju obravnavane FC je treba zagotovi parkirna mesta tudi za kolesa.

(17) Parkiriséa se nacrtujejo s ¢im manjSim Stevilom prostostojec¢ih prometnih znakov in
informacijskih tabel. Slednje se nadomesti z uporabo talnih oznacéb, uporabo razli¢nih
materialov in tlakov. Konéna ureditev mora zagotavljati ustrezno prometno varnost. Med javno
povrSino in uvozom na parkiriS€e, oziroma med javno povrSino in morebitno ograjo ali
zapornico, ki vozilom zapira pot do parkirnih mest, je potrebno zagotoviti najmanj 5 m prostora,
na katerem se vozilo lahko ustavi, dokler na parkiris¢e ni omogo€en dovoz oziroma izvoz.
Manipulacijske povrSine ob parkiriS¢ih morajo biti urejene tako, da se prepreci vzvratno
vklju€evanje v promet.

(18) Parkiris¢a se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki zagotavljajo
ustrezno osencenje parkirnih povrSin. Na vsaka §tiri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj
eno funkcionalno drevo. Odstopanja od dolocil te tocke so dovoljena pri urejanju parkiriS¢ v
garaznih kleteh.

(19) Kadar na gradbeni parceli ni tehni€nih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega
Stevila parkirnih mest, mora investitor manjkajoa parkirna mesta, razen parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrSinah v njegovi lasti, pod
pogojem, da je omogoc€ena njihova trajna uporaba. Pri stanovanjskih stavbah je te povrsine
potrebno zagotoviti v oddaljenosti najve¢ 200 m od stavbe, ki ji sluzijo. Vrednost manjkajoCega
deleza parkirnih mest se lahko zagotovi tudi tako, da investitor krije del stroskov za izgradnjo
javnih parkirnih mest in garaz.

(20) Potrebne manipulativne in interventne povrsine se zagotavlja znotraj funkcionalne celote, z
ozirom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemljiS¢a ob stavbi:

(21) Pri urejanju zemljiS¢a veljajo naslednji pogoji:

- viS§ina urejenega terena ob nadrtovani stavbi mora biti prilagojena najbliZjim sosednjim
zemljisS¢em;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci,
Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viS§ine 50 cm in ne smejo onemogoc€ati pes in ostalih
povezav s SirS§im obmocjem;

- umetno dvigovanje terena z nasipavanjem nad koto viSinske linije, dolo¢ene v grafi¢nem delu,
ni dovoljeno, dolocCilo ne velja za dvig konCne kote terena zaradi zavarovanja pred poplavnimi
vodami;

- ureditve okolice objekta v funkcionalni enoti naj bo enotno;

- zasaditev okolice objekta naj temelji na rabi avtohtone vegetacije, tako visokorasle kot nizko
rasle;

- gradbena parcela je lahko ograjena ali delno ograjena, medposestne ograje ne smejo
presegati viSine 1,5 m, lahko so Zi¢ne, lesene, kovinske, kombinirane ali Zive meje. ViSina
Zivih mej je max 1,50 m;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

15. ¢len
(pogoji in usmeritve za nacrtovanje in gradnjo
v funkcionalni celoti FC-ZPsr

(1) V funkcionalni celoti FC-ZPsgr je dovoljena ureditev Sportnorekreacijskih povrSin in drugih
zelenih povrsin skladno z objekti in posegi, navedenimi v 9. &lenu tega odloka.

(2) Ureditev zelenih povrSin, namenjenim druzenju in sprostitvi na prostem se izvede na nacin, da
se locijo od FC-CD (zelena cezura). PovrSine Sportnih igriS¢ so lahko izvedene v peSceni
izvedbi, asfaltu, betonu, z materiali umetnih mas ali zatravljeni. IgriS$¢a namenjena za igro z
Zogo so lahko obdana z varovalno zi¢no ograjo.

(3) Vse povrsine, kjer se lahko pojavijo padci v globino nad 1.0 m je potrebno zavarovati z
varovalno ograjo ali ustreznim varovalnim sistemom.
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Dovoljena je postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov skladnih z namensko rabo
funkcionalne celote.

Oblikovanje objektov v 4. odstavku tega c&lena je poljubno oz. naj sledi sodobnejSemu
arhitekturnemu oblikovanju.

Pri urejanju zemljiS€a veljajo nasledniji pogoji:

- preoblikovanje terena za potrebno umestitev mora maksimalno izkoristiti dane povrSine;

- ureditev okolice naj bo oblikovno sonaravno;

- dovoljena je saditev visokorasle in grmi¢aste vegetacije;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moznosti varne voznje.

Celotna povrsina FC-ZPgg se lahko vsebinsko navezuje na bliznjo FC-ZPyg.

15a. ¢len
(pogoji in usmeritve za naértovanje in gradnjo
v funkcionalni celoti FC-ZPp
V funkcionalni celoti FC-ZP, je dovoljena ureditev Sportnorekreacijskih povrsin in drugih zelenih

povrsin skladno z objekti in posegi, navedenimi v 9. ¢lenu tega odloka.

)

3

4

(®)
(6)
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(8)

©)

1)

vrednota

)

®3)

Pred izvedbo preoblikovanja terena je potrebno opraviti geoloSke raziskave terena in na podlagi
ugotovitev ustrezno nacrtovati umestitev posameznih objektov. Odstranjevanje dreves mora
potekati premisljeno in pod nadzorom gozdarske sluzbe.

Ureditev zelenih povrSin, namenjenim druzenju in sprostitvi na prostem se izvede terasasto ob
dostopni poti/stopnis€u. Povrsine morebitnih Sportnih igriS¢ so lahko izvedene v pesc€eni izvedbi,
asfaltu, betonu, z materiali umetnih mas ali zatravljeni. Igri§¢a namenjena za igro z Zogo so
lahko obdana z varovalno zi¢no ograjo.

Vse povrsine, kjer se lahko pojavijo padci v globino nad 1.0 m je potrebno zavarovati z
varovalno ograjo ali ustreznim varovalnim sistemom.

Potrebno je lo¢iti mirne pohodne poti od obmocja morebitnih adrenalinskih povrsin oz. poti.

Dovoliena je postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov skladnih z namensko rabo
funkcionalne celote.

Oblikovanje objektov v 6. odstavku je poljubno oz. naj sledi sodobnejSemu arhitekturnemu

oblikovanju.

Pri urejanju zemljiS€a veljajo naslednji pogoiji:

- Preoblikovanje terena za potrebno umestitev mora maksimalno izkoristiti dane povrsine;

- terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (zidci, Skarpami,
ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 150 cm;

- medsebojna vertikalna povezava posameznih plos€adi se lahko izvede s stopnis¢em ali

rampo ustreznega naklona;

ureditev okolice naj bodo oblikovno sonaravno;

dovoljena je saditev visokorasle in grmi¢aste vegetacije;

gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati viSine 1,5 m,

lahko so zi¢ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zive meje;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanj$evati preglednosti in moznosti varne voznje.

Celotna povrsina FC-ZPp se lahko vsebinsko navezuje na bliZznje gozdne povrsine in ureditvijo
skladno z dologili OPN in ostalo prostorsko zakonodajo.

16. Clen
(pogoji in usmeritve za nacrtovanje in gradnjo
v funkcionalni celoti FC-ZPyr

Funkcionalna celota FC—ZVPNR je namenjena zas$Citi obmocja evidentiranega kot naravna
NV-7508 Smolnik - habitat Crnega apolona 5.

Poleg osnovne zavarovalne funkcije obmocja je na podlagi strokovnega svetovanja in usmeritev
Zavoda RS za varstvo narave, OE Maribor mogo€e na delu obmod¢ja urediti izobrazevalno
predstavitveni poligon.

Zavarovanje obmocja FC-ZP\r predstavija ohranitev obstojecih travnatih povrSin v &im vedji
meri.

14



(4)

®)
(6)

()

Obmocje se proti severozahodu in vzhodu ogradi z visokoraslo vegetacijo. Tako se delno zasciti
vplivno obmocje predvidene poselitve ter na vzhodu vplive obstojeCe prometnice.

Izbiro drevesnih vrst potrdi Zavoda RS za varstvo narave, OE Maribor.
Obstojeci plinovodni vod, ki poteka preko FC-ZPyr se nadomesti s prevezavo na novo traso,
obstojeCega se z obmocja naravne vrednote ne odstranjuje.

Zavarovanje obmocja, opisanega v 13. odstavku tega Clena se izvede pred gradbenimi posegi
predvidenega OPPN.

V. POGOJI IN MERILA ZA UREJANJE PROMETNE IN GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

)

)

®)

4

1)

)

®3)

17. Clen
(grafi¢ni prikaz zasnove projektnih resitev
gospodarske javne infrastrukture)

Potek obstoje¢ega in s tem OPPN nacrtovanega omrezja gospodarske javne infrastrukture je
prikazan v graficnem delu, list Stevilka 6 »Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka
omrezij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

Za potrebe izvedbe OPPN so bile izdelane naslednje strokovne podlage, ki so sestavni del tega
odloka:

- Ureditev EE omrezja na obmocju OPPN (EUP) Ru 04 v naselju Smolnik (Elektro Maribor,
podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor, Stevilka
nacrta 70/20-MO-SP, april 2020);

- Idejna zasnova komunalnih reSitev fekalne, meteorne in vodooskrbne kanalizacije za
potrebe OPPN EUP Ru04 (ARPING d.o.0., marec/2020);

- Prestavitev distribucijskega plinovoda na obmocju gradnje (IBJ d.o.o., §t. proj. 1726/19;
april/2020);

- HidroloSko hidravli¢na Studija vodnega rezima z analizo odto¢nih razmer za pripravo OPPN
za stanovanjsko poslovno cono v delu enote Ru04«, (Vodnogospodarski biro Maribor, d.o.o.,
§t. elaborata 3963/19, januar/2020);

- Inzenirsko geoloSko porocilo, preliminarno geomehansko porocilo in preliminarno
hidrogeolosko porocilo (TERRALIKE, Miha Lubi s.p., SusilniSka ulica 3, 2312 Orehova vas);

- Geodetski nacrt obravnavanega obmodja (GEOdetski biro Maribor d.o.o., Vrbanska cesta 4,
2000 Maribor).

Vsi obstojeci in novo predvideni objekti se morajo prikljuciti na komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo: kanalizacijsko omrezje, vodovodno omrezje, elektricno
omreZje, plinsko in telefonsko omrezje.

Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so vodni zbiralniki, transformatorske postaje,
CrpaliS¢a ipd., morajo biti obsajeni z zelenim pasom tako, da niso vidni iz okolja Potrebno je
zagotavljati dostop za vzdrZzevanje in nadzor.

18. Clen
(elektroenergetsko omreZje)
Za potrebe nove ureditve elektrifikacije obravnavanega obmoc¢ja OPPN je izdelana strokovna
podlaga Ureditev EE omrezja na obmocju OPPN (EUP) Ru 04 v naselju Smolnik (Elektro
Maribor, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor, Stevilka
nacrta 70/20-MO-SP, april 2020); ki je sestavni del OPPN.
Predmet ureditev EEO 0,4 — 20 kV na obmocju predmetnega OPPN je:
- izgradnja nove kompaktne betonske transformatorske postaje TP 20/0,4 kV, tip Forem 2,
1x630 kVA,
- lzvedba vkljugitve predvidene TP v srednjenapetostno (SN) 20 kV in nizkonapetostno (NN)
0,4 kV omreZje,
- izvedba nizkonapetostnega (NN) 0,4 kV razvoda do predvidenih objektov.
V skladu z izdanimi izhodiS¢i za pripravo strokovnih podlag in OPPN za del enote urejanja
prostora (EUP) Ru v naselju Smolnik (osnutek), 1. mnenjem §t. 3901-38/2019-2 (10.9.2019,
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Elektro Maribor d.d.) in s predvideno ocenjeno porabo elektricne energije, je potrebno za
napajanje obmocja z elektricno energijo zgraditi ustrezno transformatorsko postajo, ustrezne
izvedbe in mogi.

Skladno s strokovno podlago navedeno v 3. tocki tega Clena je predvidena izgradnja trafo postaje
(TP) 20/0,4 kV kot kompaktna betonska transformatorska postaja tipa Forem 2, 1x630 kVA,
proizvajalca TSN Maribor.

Osnovni opis TP:

a) Tlorisna velikost transformatorske postaje je 3,0%x1,8 m. Skupna viSina postaje je 2,6 m.
Nad terenom 1,8 m, v globino pa je vkopana 0,8 m.

b) Kompaktna transformatorska postaja je izdelana kot samonosilna konstrukcija. Material
(beton) je odporen proti atmosferskim vplivom in vplivom zraka in tal. V stene so na
ustreznih mestih vgrajena enojna oziroma dvokrilna vrata, ki omogoc&ajo rokovanje z
elektricnimi napravami. Korito transformatorske postaje je sestavni del ohisja, je oljetesno
in veCnamensko, ter predstavlja temelj in obenem sluzi kot prostor za namestitev
transformatorja in kot kabelski prostor. Na bo&ni steni temeljne posode so na ustreznih
mestih, pod elektri€no opremo locirane uvodnice za SN in NN kable.

¢) Tlorisna velikost transformatorske postaje je 3,0%x1,8 m. Skupna viSina postaje je 2,6 m.
Nad terenom 1,8 m, v globino pa je vkopana 0,8 m.

d) Osnovni podatki TP 20/0,4 kV

- Nazivna napetost: 20/0,4 kV

- Obratovalna napetost: 20 kV

- Nazivna mo¢ transformacije  1x630 kVA

- Tip transformatorske postaje: kompaktnobetonska TP 20/0,4 kV, tip
Forem 2, 1x630 kVA

- SN postroj: SN stikalni blok

- NN stikalni blok: Varoval€na stikala v obliki tripolnih letev

- Ocenjena koniéna mo¢ predvidenih odjemalcev znasa cca. 280 kW.

Lokacija predvidene TP je na zemljiséu k.o. 0672- Smolnik, parc. §t. 221/3. V predmetni strokovni
podlagi, navedeni v 1. odstavku tega €lena, sta zaradi morebitnih odstopanj pri realizaciji OPPN
navedeni Se dve dodatni mozni lokaciji postavitve TP, predvideni kot rezervni lokaciji postavitve
nove TP, ki se lahko variantno uporabita v primeru spremembe predvidene poselitve oz. gradnje.

Investitor je dolzan lokacijo postavitve TP predhodno uskladiti z upravljavcem EE omrezja in si za
poseg pridobiti ustrezno upravno dokumentacijo, skladno z veljavno zakonodajo.

Zunanja ureditev obmoc&ja TP se uredi brez viSinskih razlik, tako, da je mogo&en dostop s
tovornim vozilom. Ozje obmocje TP se izvede v utrjenih povoznih povrSinah.

Obmocje TP se opredeli/odmeri kot samostojna gradbena parcela z vpisom sluznostnih pravic
vzdrZevanja, popravil in gradnje z vpisom v zemljiS8ko knjigo.

Za napajanje z elektricno energijo predvidenih odjemalcev na obravnavanem obmodju, je
potrebno predvideno transformatorsko postajo TP 20/0,4 kV ustrezno vkljuciti v.SN 20 kV
omrezje, kar je ustrezno opisano v navedeni strokovni podlagi. Kabli bodo polozeni na dno
kabelskega jarka globine 0,8 m v 20 cm debelo plast fine zemlje. V globini pribliZno 0,3 m bosta
ohlapno poloZena opozorilna trakova. Pri morebitnih krizanjih povoznih povrsin in poteku
predvidenih SN 20 kV kablov v povoznih povrSinah bo izvedena kabelska kanalizacija za potrebe
mehanske zaSc&ite SN kablov. Uporabljene bodo gibljive plasti€ne cevi cevi GDC ¢ 160/136, ki
bodo obbetonirane. NajmanjSa navpi€na oddaljenost od zgornjega roba kabelske kanalizacije do
povrSine ceste je 1,0 m. Prec¢ni prerez jarka je razviden iz tipske risbe R-896. V celotni dolzini
trase se polozi cev dvojéek (PEHD 2xfi50/4 mm) za potrebe optike. Predvideni SN 20 kV kabli
dodo potekali po parcelah k.o. Smolnik (0672), risba K-7016.

(10) Za napajanje predvidenih odjemalcev z elektricno energijo na obravnhavanem obmodju, je

potrebno zgraditi ustrezni NN 0,4 kV razvod iz predvidene TP 20/0,4 kV.

(11) Predvidena je izvedba nizkonapetostnega (NN) 0,4 kV razvoda iz predvidene TP 20/0,4. Za

predviden NN razvod bodo uporabljeni aluminijasti kabli tipa NA2XY, ki se lahko polaga na
prostem, v kabelskih ceveh in kanalih, tam kjer ni pri€akovati vegjih mehanskih poSkodb kabla
zaradi delovanja okolice. Potek tras NN 0,4 kV razvoda je razviden iz graficnega dela OPPN.
MozZno je odstopanje predvidenih tras NN vodov zaradi kasnejSih uskladitev z ostalimi
komunalnimi vodi.

Tipi in preseki NN 0,4 kV kablov, lokacije, Stevilo razdelilnih omaric RO in merilnih omaric
posameznih odjemalcev bodo doloeni v dokumentaciji PZI po pridobljenih soglasjih za
prikljuCitev.
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(12) Vsa krizanja in priblizevanja morajo biti izdelana skladno Studijo $t. 2090 (Smernice in navodila

za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne napetosti 1kV do 35kV;
ELEKTROINSTITUT MILAN VIDMAR, september 2011), s tipizacijo elektroenergetskih kablov za
napetosti 1 kV, 10 kV in 20 kV (DES - zvezek 5/81), GIZ TS-2 NN energetski kabli 1 kV, GIZ TS —
11 Smernice in navodila za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne
napetosti 1 kV do 35 kV, GIZ TS-13 Elektro kabelska kanalizacija.

(13) Investitor oz. izvajalec posega nosi odgovornost za Casovno usklajenost izvedbe vseh faz

navedenih postopkov in izvedbe del v tem ¢&lenu odloka.

(14) Na obmocju obstojecih elektro vodov je investitor ali izvajalec dolzan 4. dni pred priCetkom del
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obvestiti upravljavca elektro vodov o nameravanem posegu, ter predhodno narociti detajlno
zakoli¢enje obstojecih vodov.

19. Clen
(telekomunikacijsko in kabelsko omrezje)

Za potrebe novih ureditev se, v sklopu vseh gradbenih parcel, zgradi/dogradi kabelsko
kanalizacijsko omrezje, ki bo omogoc€alo posameznim ponudnikom TK storitev priklop
posameznih objektov na sisteme prenosa podatkov. PodrobnejSe pogoje prikljuCevanja na
telekomunikacijsko omrezje se dolo¢i v fazi priprave projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

Pri vseh posegih v prostor je potrebno ustrezno upostevati obstojeCe trase TK vodov ter za
poseganje v blizino le-teh pridobiti soglasje Telekoma Slovenije d.d., na podlagi posredovanih
projektnih resitev.

Za predvideno novo poselitev je potrebno v fazi projektiranja in pridobitev gradbenega dovoljenja
za TK infrastrukturno pridobiti soglasje s strani Telekom Slovenije d.d.. V projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati, da se kabelska kanalizacija predvidi na robu
notranjih povezovalnih cest iz 2xPEHD cevi fi50 mm od to¢k navezav do tock razvoda. Na to¢kah
razvoda se postavijo kabelski jaski BC fi 100. Do predvidenih stanovanjskih objektov do to¢k
razvoda se predvidi polozitev PEHD cevi fi 32 mm. Navezava na obstojeCe TK omrezje je
mogoca na kabelski kanalizaciji na vzhodni strani obravnavanega obmocja.

Za vsako gradbeno parcelo namenjeno gradnji se predvidi TK priklju¢ek z vgradnjo dovodne TK
omarice in zagotovi ustrezen cevni dovod do objekta. V primeru kovinske TK omarice mora biti le-
ta ustrezno ozemljena. Dovodna TK omarica mora biti locirana na mestu kjer je omogocen 24
urni dostop upravljavca omrezja.

Notranja telekomunikacijska instalacija objekta je predmet projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, za katerega si mora investitor pridobiti projektne pogoje in soglasje na
projektne reSitve upravljavca TK omreZja.

Za zemljid€a, ki niso v lasti investitorja, si mora investitor pridobiti overjene sluZznostne pogodbe
lastnikov, preko katerih bo potekala nova ali prestavljena trasa TK vodov.

Obstojece TK vode je potrebno v ¢asu gradnje ustrezno zas¢ititi, po potrebi prestaviti ali razSiriti.
StroSke ogleda, zakoliCbe, izdelave projektne zasScite, prestavitve in izvedbe TK omrezja ter
nadzora krije investitor gradnje. Prav tako krije investitor oz. izvajalec del stroske, ki bi nastali na
obstojecCih TK vodih v primeru potrebne odprave napak in izpada prometa zaradi prekinitve
omrezja.

Trase novo predvidenega TK omrezja so razvidne iz graficne priloge $t. 6 — »Zazidalno
ureditvena situacija s prikazom poteka omrezij in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo«.

20. ¢len
(oskrba s pitno vodo)

Na delu obmoc¢ja OPPN, kjer se predvideva gradnja stanovanjskih in objekta centralnih
dejavnosti, je potrebna gradnja sekundarnega vodovodnega omrezja z navezavo na obstoje€
vodovodni cevovod LZ DN 100 na severni strani RCIIl. Prav tako je mogo¢a navezava na
obstojeci cevovod PEHD DN 90/sekundarni na zahodu obravnavanega obmocja

Novi vodovodni cevovod se izvede v PEHD DN90/110 v novi notranji dovozni cesti z navezavo na
obstojeCe cevovode opisane v 1. toCki tega Clena. Trasa novo predvidenega vodovodnega
omrezja je razvidna iz grafiCne priloge $t. 6 — »Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka
omrezij in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

Vodovodni prikljuki na vsaki gradbeni parceli se zaklju€ujejo z vodomernimi jaski, ki so locirani
na gradbeni parceli ¢im blize javnemu vodovodu.
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Vodomerni jaski morajo biti dostopni z javne prometne povrsine.

Za izgradnjo komunalne opreme mora investitor pridobiti soglasje na izdelano PGD projektno
dokumentacijo komunalne ureditve.

Projektna dokumentacija za gradnjo stanovanjskih objektov in objekta centralnih dejavnosti mora
vsebovati naCrte za pridobitev gradbenega dovoljenja, obdelane vkljuéno z vodomernim jaskom
na gradbeni parceli. Investitor si je dolzan pridobiti soglasje na projektne reSitve s strani
upravljavca javnega vodovodnega omrezja.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo objektov in komunalne infrastrukture je potrebno
upostevati doloCila Uredbe o oskrbi s pitho vodo (Ur. I. RS, &t. 88/2012), Pravilnika za
projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (MUV §t. 20/2016),
Odloka o obginskih gospodarskih javnih sluzbah v Ob¢ini Ruse (Uradno glasilo slovenskih obéin,
§t. 19/2015) ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

Investitor komunalne in prometne infrastrukture mora predhodno pridobiti vso potrebno upravno
in tehni¢éno dokumentacijo za gradnjo vodovodnih cevovodov kot sekundarno vodovodno omreZje
za potrebe novih stanovanjskih in nestanovanjskih objektov. Za potrebe gradbenega dovoljenja si
mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obstoje€ega vodovodnega omrezja.

Po izgradnji sekundarnega vodovodnega omrezja je potrebno novozgrajene vodovodne objekte
in naprave brezplacno predati v last Obcini RuSe ter s tem v upravljanje Mariborskemu vodovodu
d.d. v skladu z doloc€ili Pravilnika za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega
vodovodnega sistema (MUV §t. 20/2016).

21. ¢Elen
(hidrantno omrezje)

Za potrebe gaSenja pozara se izvede mrezo z dvema dodatnima nadtalnima hidrantoma. Najmanj3a
razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 70 m. Razmestitev hidrantov je razvidna iz lista
§t. 8 »Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€¢ami, vklju¢no
z varstvo pred pozarom«.

)

2

®3)
(4)

(®)

(6)

22. ¢len
(fekalna kanalizacija)

Obstojete omreZje javne fekalne kanalizacije, na katero se priklju€uje obravnavano obmodje, je v
neposredni blizini oz. zahodno od obravnavanega obmocja OPPN severozahodno nad regionalno
cesto v cevni izvedbi PVC DN250. Trasa novo predvidenega kanalizacijskega omrezja je
razvidna iz graficne priloge $t. 6 — »Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka omreZzij in
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

Novo predvideno sekundarno fekalno kanalizacijo je potrebno ustrezno dimenzionirati in
prikljuevati na obstojeci loCeni fekalni sistem odvajanja odpadnih voda. lzvedba glavnega
razvodnega voda po obmocju OPPN in sekundarnih vodov mora biti iz ABC materiala. Jaski
dimenzij fi 800 mm do viSine 1,5 m in nad 2,0 m fi1000 mm. Vsi pokrovi jaskov lociranih na
povoznih povr§inah morajo imeti LTZ pokrove nosilnosti nad 400kN, protihrupni. Jaski morajo biti
locirani izven kolesnic prometnic in dostopni za vzdrzevanje.

Vsi hidni priklju€ki so last uporabnikov. Prav tako vzdrZevanje.

Izvedbo ter predhodno nacrtovanje je potrebno predvideti kot vodotesno izvedbo vseh
odvodnikov, po veljavnih predpisih in dolo€ilih Pravilnika o projektiranju, izvedbi, uporabi in
vzdrZzevanju javnega kanalizacijskega sistema (MUV, &t. 5/06) ter ostale podro¢ne zakonodaje v
Republiki Sloveniji.

V postopku priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo oz.
komunalno opremljanje obmocja OPPN ter pridobivanje gradbenih dovoljenj za ostale posege v
prostor, si mora investitor s strani izvajalca gospodarske javne sluZzbe oz. vzdrZevalca javne
kanalizacije na podlagi Odloka o odvajanju in &iS¢enju komunalne odpadne ter padavinske vode
na obmocju Obcine Ruse (MUV, §t. 32/2009) pridobiti projektne pogoje ter soglasje 0z. mnenje
na projektne resitve v projektni dokumentaciji.

V projektnih dokumentacijah za pridobitev gradbenih dovoljenj iz 4. odstavka tega Clena je
potrebno predvideti izdelavo nacrtov kanalskih priklju¢kov od posameznih z OPPN predvidenih
objektov in obstojecih objektov, v kolikor bi se izkazala potreba po prikljuéevanju le teh. Potrebno
je zagotoviti hidravlicno presojo novih priklju€kov na sistem javne kanalizacije in si pridobiti
ustrezno soglasje oz. mnenje k projektu za gradnjo kanalskega prikljucka.
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Po izdelavi kanalizacijskega omreZja si mora izvajalec/investitor pridobiti uporabno dovoljenje za
poseg, na podlagi predhodnega tehni¢nega pregleda izvajalca javne sluzbe.

Padavinske vode ni dovoljeno odvajati v sistem odvajanja fekalne kanalizacije.

23. ¢len
(meteorna kanalizacija)

Na obmocdju predmetnega OPPN ni zgrajenega meteornega kanalizacijskega sistema odvajanja
meteornih padavinskih voda.

Meteorne vode s streh objektov in utrjenih povrsin je potrebno ustrezno zbirati, oCistiti in zaCasno
speljati v zadrzevalnike meteornih voda. Ustrezno dimenzioniranje zadrzevalnikov (skupnih ali
individualnih) objektov je potrebno projektno obdelati v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

V primeru pisno overjenega dogovora in izvedbe skupnega zadrzevalnika dveh ali ve€ objektov
skupaj je potrebno resitev ustrezno obdelati v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Lokacije zadrzevalnikov so praviloma pod javnimi povr§inami (parkiriS¢a, cestne povrsine).

Za odvajanje meteornih voda s prometnih povrsin, parkirnih povrsin in ostalih skupnih povrsin, se
predvidi skupni cevni zadrzevalnik. V primeru ponikanja je potrebno upostevati navodila izsledkov
strokovne podlage: »Inzenirsko geoloSko porocilo, preliminarno geomehansko porocilo in
preliminarno hidrogeolosko porocilo« (TERRALIKE, Miha Lubi s.p., SusilniSka ulica 3, 2312
Orehova vas). V kolikor se pri realizaciji ugotovi, ter potrdi z izkazanim mnenjem hidro-geolo$ke
stroke, o ustreznejsi lokaciji skupnega zadrzevalnika ter morebitnih ponikalnih polj kot so razvidna
iz graficne podlage OPPN, je mogoc¢a tudi drugacna izvedba meteornega odvajanja voda. Konéni
izpust meteornih voda, predvidenih s predmetnim OPPN je v vodotok Lobnica na severni strani
OPPN, na parc. §t. 208/1, k.o. 672-Smolnik.

Dolocila tega Clena se ustrezno navezujejo tudi za obstojeCe objekte na zahodni strani
obravnavanega obmocja v primeru spremembe namembnosti, rekonstrukcije ali novogradnje oz.
dograditve.

Za izgradnjo loCenega sistema meteorne kanalizacije celotnega obmocja mora investitor pridobiti
soglasje na izdelano projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja z vsebino
komunalne ureditve.

Vsak poseg v prostor, ki ni opredeljen v OPPN in bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni
rezim ali stanje voda, se skladno s 150. in 153. ¢lenom Zakona o vodah (Uradni list RS,

§t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15, v nadaljevanju
ZV-1), lahko izvede samo na podlagi predhodnega vodnega soglasja, ki ga izda Direkcija RS za
vode (pred tem ARSO).

24. Clen
(plinovodno omrezje)

Obravnavano obmocje OPPN se nahaja znotraj obstojeCe plinovodne distribucijske mreze.
Obravnavano obmocje OPPN precka del distribucijskega sistema PE250, z obratovalnim tlakom
100 mbar.

Za namen pridobitve ustrezne prestavitve dela navedenega distribucijskega plinovodnega
omreZja je bila izdelana strokovna podlaga Prestavitev distribucijskega plinovoda na obmocju
gradnje (IBJ d.o.0., §t. proj. 1726/19; april/2020), na kateri temeljijo dolocCila tega ¢lena odloka.

Del plinovoda, kateri se izloCi iz obratovanja predstavlja povezovalni del med zahodnim in
vzhodnim delom distribucijskega razvoda med to¢kama P2-P3 in P5-P4 in se po prestavitvi
fizino odstrani, iziemoma na obmoc&ju FC-ZPyg, kjer se zaradi varstva naravne vrednote
opusc&eni plinovodni vod ne odstrani.

Trasa prestavljenega- nadomestnega plinovoda PEHD250 bo potekala v skupnem koridorju ob
novem vodovodu in kanalizaciji med P5 in P3, z ustreznimi odmiki skladno s Pravilnikom o
tehni€nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom
do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1), kateri predpisuje tehni¢ne
zahteve in pogoje za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov in z najvecjim delovnim
tlakom do vkljuéno 16 barov za varno oskrbo z zemeljskim plinom in zajema podrodje od
vstopnega mesta do vkljuéno glavne plinske zaporne pipe na prikljuénem plinovodu (v
nadaljevanju: izstopno mesto) konénega odjemalca. Vozlis€i V3 in P5 se opremita z zapornimi
elementi. 1z obratovanja se izlo¢i tudi vod od P6 do P4, nadometni odcep z zaporno pipo se
izvede iz P6 in je namenjen za nadaljevanje omrezja v prihodnosti. Potek trase plinovodnega
omrezja predvidenega v predmetnem OPPN je razviden iz grafi¢nih podlag OPPN in navedene
strokovne podlage v 2. to¢ki tega Clena, Ki je sestavni del tega odloka.
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(5) Tehni€¢no je mogoCe izvesti nadomestni plinovod pot trasi ob hodniku za peSce predvidene
ureditve OPPN, vendar je ta varianta tehni¢no in vzdrzevalno neugodnej$a od predvidene. Prav
tako bi bil mozen razvod in izvedba hiSnih prikljuCkov iz severnega del, kar pa je tudi slab$a in
drazja varianta od predvidenega. V kolikor, bi se pri izvajanju OPPN izkazalo, da je za investitorja
navedena varianta ugodnejSa, je to potrebno v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovolienja ustrezno obdelati ter pridobiti vsa ustrezna soglasja upravljavca plinovodnega
omrezja.

(6) Hisni prikljucki se izvedejo skladno z navodili ODS in veljavnimi smernicami in predpisi.

(7) V fazi postopka nalrtovanja in pridobivanja gradbenega dovoljenja za komunalno opremljanje
obmocdja OPPN in ostale posege skladne s tem odlokom, si mora investitor oz. izvajalec pridobiti
projektne pogoje ter soglasje 0z. mnenje na projektne resitve s strani Plinarne Maribor d.o.o..

(8) Upostevati je treba SploSne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega
omrezja za geografsko obmoc&je Obcline HoCe — Slivnica, MO Maribor, Ob¢ine Miklavz na
Dravskem polju, Ob¢&ine Race — Fram, Obc&ine RuSe, Obc&ine Selnica ob Dravi, Obc&ine StarSe in
Obgine Sentilj (Uradni list RS, $t. 97/2008, Tehniéne zahteve ODS ZP Plinarne Maribor d.o.0. (3.
dopolnjena in popravljena izdaja, marec 2011), Sistemska obratovalna navodila Plinarne Maribor
d.o.o. — SON (Uradni list RS, &t. 100/2008) in Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najveCjem delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov
(Uradni list RS, st. 26/2002 in 54/02). Navedeni dokumenti so dostopni na spletni strani
www.plinarna-maribor.si.

(9) Pred pricetkom izvajanja del je potrebno obstojeco traso plinovoda, na podlagi navodil
pooblaséene osebe upravljavca, zakoli€iti.

(10) Strojni izkopi v varovalnem pasu plinovodnega omrezja niso dovoljeni. Plinovode in priklju¢ne
plinovode je prepovedano podkopavati. V kolikor je za gradnjo tak izkop potreben, mora izvajalec
del o izkopu obvestiti Plinarno Maribor d.o.o.. Teren pod plinovodi in prikljuénimi plinovodi je
potrebno ustrezno utrditi, da ne pride do posedanja. Pred zasutjem plinovodov ali priklju¢nih
plinovodov je izvajalec del dolzan obvestiti Plinarno Maribor d.o.o..

(11) Stroski zascite in vsa morebitna popravila plinovodov in plinovodnih priklju¢kov gredo v breme
investitorja.

(12) V primeru sprememb in odstopanj od projektne dokumentacije, ki jo investitor posreduje v
soglasje oz. mnenje upravljavcu plinovodnega omreZja v postopku upravnih dovoljenj, je
potrebno spremembe posredovati v ponovno presojo oz. pridobitev novega soglasja.

25. ¢len
(ogrevanje)
(1) Energenti za potrebe ogrevanja, kuhanja in pripravo tople vode v stavbah morajo biti skladni z
usmeritvami, ki izhajajo iz Lokalnega energetskega koncepta Obcine Ruse (novelacija leto 20 ).

(2) Zaradi blizine in ekonomignosti se objekti v OPPN praviloma predvideni priklju€ujejo na omrezje
zemeljskega plina.

(3) Dovoljena je tudi uporaba vseh okoljsko sprejemljivih, alternativnih virov energije ter izvedba
daljinskega centralnega ogrevanja.

(4) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda — voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde,
si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

26. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) V ureditvenem obmoc¢ju OPPN sta predvideni dve lokaciji ekoloSkega otoka. Variantno je
predvidena postavitev ekoloSkega otoka v FC-CU/SS in FC-VS. V kolikor se izkaZe vecja potreba
po ekoloskih otokih, se lahko dodatni ekolo3ki otoki predvidijo tudi na drugih lokacijah znotraj
OPPN.

(2) Zbiranje odpadkov poteka lo¢eno. Prostori za zbiranje gospodinjskih odpadkov so doloCeni v
okviru vsake posamezne gradbene parcele, ob javnih cestnih povrSinah in v oddaljenosti 1 m od
javne ceste ter dostopni 24 ur/dan. Velikost in Stevilo zabojnikov sta odvisna od Stevila
uporabnikov oziroma velikosti gospodinjstva.
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V ureditvenem obmodju je obvezno loCeno zbiranje s predpisi doloCenih frakcij odpadkov,
skladno z uveljavljeno prakso in dolocili ter pogoji koncesionarja javne gospodarske sluzbe
zbiranja, prevoza in obdelave komunalnih odpadkov.

27. ¢len
(prometno omrezje)

Vse ceste na obmocju obravnavanega OPPN je potrebno urejati, nacrtovati in vzdrzevati skladno
s Pravilnikom o projektiranju cest (Uradni list RS, &t. 91/05, 26/06 in 109/10 — ZCes-1) in
Pravilnikom o cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/2009 in 109/10 — ZCes-1)

ter skladno z dolo€ili veljavne kategorizacije ob&inskih cest. Pri projektiranju oz. vseh posegih v

prometno infrastrukturo je potrebno upostevati Zakon o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12,

36/14 — odl. US, 46/15 in 10/18) oz. aktualno zakonodajo in podzakonske akte s podrocja cest.

Obmocje OPPN se na regionalno cesto R3705, odsek 1432 Ru$se — Pusava v km 2,220,

zavijalnega pasu na R3705 je sestavni del prometne ureditve predvidene s tem odlokom OPPN,

ki je razvidna iz graficnega lista $t. 7 - Ureditvena situacija prometnega rezima.

V kolikor se izkaze, da je potrebno izdelati analizo prometne varnosti v skladu s Pravilnikom o

cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09 in 109/10 — ZCes-1), se to izvede kot

sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo prometne
in komunalne infrastrukture predmetnega OPPN.

Potrebno je upostevati zadosten odmik objektov in infrastrukture od drZzavne ceste (Zakon o

javnih cestah (uradno precis€eno besedilo) (Uradni list RS, §t. 33/06)). Varovalni pas se meri od

zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran drzavne ceste Sirok: pri regionalnih cestah 15

m, pri drZzavnih kolesarskih poteh 5 m. Varovalni pas pri lokalnih cestah znasa 10 m, pri javnih

poteh 5 m, pri javnih poteh za kolesarje 2 m, pri zbirni krajevni cesti 10 m ter pri krajevni cesti 8

m.

Nacrtovane prostorske ureditve morajo zagotavljati:

a) varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in skladnost drzavnih cest z drugimi
posegi v prostor in z okoljem, skozi katerega drzavne ceste potekajo,

b) opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravocasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

c) nacrtovanje, usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravi¢enosti njihove graditve,

d) da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drZzavne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja drZavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa
ter varovanja njenega videza oziroma moteno redno vzdrZzevanje drzavne ceste.

Vsa nova pre€kanja drzavne ceste je treba predvideti s podvrtanjem vozis€¢a. Najmanj$a globina

vrha infrastrukturnih vodov (teme cevi) mora biti 1,50 m glede na nivo vozi§€a drzavne ceste,

najmanjSa viSina zra¢nih vodov oziroma njihovih vodnikov pa 7,00 m ob najvejem moznem
povesu. Najmanjsi odmik droga infrastrukturnega voda od zunanjega roba vozi§€a drzavne ceste

mora biti enak njegovi visini, Ce pa te zahteve ni mozno upoStevati, mora biti drog zasciten z

varnostno ograjo.

Izvedba protihrupnih ukrepov, ki so posledica pozidave, mora biti sestavni del komunalne opreme

obmodja. Upravljavec drZzavne ceste ni dolzan zagotavljati ukrepov varstva pred hrupom za

obmodje obstoje€e poselitve, kakor tudi ne zasc&ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oziroma
bodo posledica obratovanja ceste na delu drZzavne ceste v obmocju OPPN.

Kakrsnikoli objekti z zunanjimi ureditvami, parkiriS¢i in notranjimi prometnimi povezavami morajo

biti od zunanjega roba vozis€a drZzavne ceste odmaknjeni tako, da ne ovirajo preglednosti pri

vklju€evanju na drzavno cesto (preglednostni trikotnik). Posegi ne smejo negativno vplivati na
obmodje drzavnih in ostalih cest.

Postavljanje objektov za oglasevanje in obveS&anje v obmocju varovalnih pasov prometnic v

nasprotju s predpisi in brez soglasja upravljavca ni dovoljeno.

(10) Pri posegih v cestni svet in parcele drzavne ceste je investitor oz. upravljavci komunalnih vodov

in naprav, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet,
cestno telo, zra&ni prostor, parcelo drzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti
pogodbo o ureditvi medsebojnih razmerij v zvezi z ureditvijo priklju¢kov na drZzavno cesto,
skladno s 3. odstavkom 3. €lena Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl.
US, 46/15 in 10/18).

(11) Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja komunalne in prometne ureditve

obmodja OPPN mora biti izdelana na podlagi dosezenih stopenj obremenitve in ocene
sprejemljivin obremenitev glede hrupa, tresljajev, izpusnih plinov, svetlobnega onesnazevanja in
ostalih dejavnikov prometa upostevajo¢ povecanje prometa na drzavni cesti za 20-letno plansko
obdobje. Zaradi navedenega morebitna potreba po kasnejSi protihrupni zasciti, zasciti proti
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tresljajem, izpudnim plinom, svetlobnemu onesnaZevanju in ostalimi dejavniki prometa ne sme
bremeniti upravljavca drzavne ceste. Za navedeno projektno dokumentacijo si je investitor dolzan
pridobiti predhodne projektne pogoje ter soglasje upravljavca obstoje€ih prometnic na projektne
resSitve k projektni dokumentaciji.

(12) Graficni del OPPN vsebuje prikaz predvidene prometne ureditve (karta 7: »Ureditvena situacija
prometnega rezima).

(13) Ne glede na zapisano doloCilo 2. odstavka tega ¢lena, kjer se predvideva izvedba levega
zavijalnega pasu, je mogocle pri izdelavi projektne dokumentacije DGD in PZI, skladno s
predhodno izdelavo ustreznih strokovnih podlag prometnih vsebin izvesti priklju¢evanje oz.
rekonstrukcijo uvozal/izvoza na R3705, brez levega zavijalnega pasu.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

28. ¢len
(varstvo okolja in narave)

(1) Na delu obmocja predmetnega OPPN je evidentirana naravna vrednota kot ekolosko pomembno
obmogje (obmogja Natura2000) z naravno vrednoto NV-7508 Smolnik - habitat Crnega apolona 5
/kratka oznaka: Habitat Crnega apolona (Parnassius mnemosyne) vzhodno od domagije Jurse v
Smolniku; zvrst: zool, pomen: lokalni, povrSina: 0.243914 ha, ID: 7508/, opredelijena s
Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, st. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10
in 23/15).

(2) Obmocje naravne vrednote v naravi predstavija travniSke povrSine z gozdnim pasom na
jugovzhodu.

(3) Za potrebe ohranitve in zavarovanja obmocja je v predmetnem ureditvenem nadrtu predvidena
posebna obravnava obmocja, kot funkcionalna celota FC-ZPy. Dolo¢ila za ustrezno ravnanje
zavarovanja in ohranjanja so navedena v 16. ¢lenu tega odloka.

(4) Parkirna mesta ureditvenega obmocja naj se osencijo s funkcionalno zasaditvijo dreves.
ZemljiS€a pod krosnjo dreves naj bodo travnata ali peS€ena zaradi laZzjega namakanja.

(5) Z rodovitno plastjo tal, ki se jo odstrani, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno
ravnanje. Humus se mora odstraniti in deponirati tako, da se ohrani plodnost in koli€ina.
Preprediti je potrebno mesanje mrtvice in Zivice.

(6) Med gradnjo mora izvajalec zagotoviti ukrepe za preprecitev razlitia nevarnih tekocin. V primeru
razlitia nevarnih tekoCin mora izvajalec onesnazeni material izkopati in ga obravnavati kot
nevaren odpadek, ter o tem obvestiti ustrezni in§pekcijski organ.

(7) Na ureditveno obmocje OPPN ni dovoljeno navazati zemlje, ki vsebuje dele invazivnih tujerodnih
rastlinskih vrst. Ogolele povrSine se takoj po kon¢anih zemeljskih delih ozeleni s travnatimi
mesanicami, ki vsebujejo semena avtohtonih vrst.

(8) Investitor je pred posegom v prostor, ki bi imel kakr§enkoli vpliv na okolje, dolZan izpolniti zahteve
veljavnega zakona o varstvu okolja, podzakonske ter ob¢&inske predpise, ki urejajo varstvo okolja.
Gradnje novih objektov in spremembe dejavnosti v obstoje€ih objektih so dovoljene, ¢e nov
poseg ne povzroc¢a vecjih motenj v okolju, kot jih dovoljujejo veljavni predpisi.

29. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisc€ine)

(1) Ureditveno obmocje OPPN se ne nahaja znotraj obmocja varovanega reZzima kulturne dedis¢ine.

(2) Nacrtovane ureditve na podlagi predmetnega OPPN ne bodo imele vpliva na kulturno dediscino,
ki se nahaja v okolici obmodja urejanja.

(3) Na vzhodnem delu obmoc&ja OPPN je predvidena zasaditev nizke in srednje rasle vegetacije, ki
ne bo krnila pogleda na delno zaras¢en nasip kulturnega spomenika Smolnik — Zelezniski viadukt
(ESD 6400; Odlok o razglasitvi nepremiénih kulturnih spomenikov na obmocju ob&ine Ruse (MUV
2/2006).

(4) Predhoden ali poseben pregled obmodja ali nadzor nad gradnjo z vidika varstva arheoloskih
ostalin ni potreben. V primeru odkritja arheoloSkih ostalin med gradnjo ali suma arheoloske
najdbe velja splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja, lastnika zemljiS¢a, investitorja in
odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine obvezuje, da najdbo zavaruje neposSkodovano na
mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine RS,
ki situacijo dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloSke stroke.
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30. ¢len
(tla in podzemne vode)

Obmocje OPPN se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju kjer veljajo obicajni zas¢itni ukrepi.
Pri naCrtovanju je potrebno dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnih predpisov.

Za potrebe geolosko — hidroloskih pokazateljev ustreznega nacrtovanja prostorske ureditve je
bila izdelana strokovna podlaga »InZenirsko geoloSko poroc€ilo, preliminarno geomehansko
porocilo in preliminarno hidrogeolosko poro€ilo (TERRALIKE, Miha Lubi s.p., SusSilniSka ulica 3,
2312 Orehova vas«, na kateri temeljijo dolocila tega odloka. Strokovna podlaga je sestavni del
OPPN in osnova za nadaljnje projektiranje oz. nalrtovanje stavb in ostalih ureditev. V €asu
gradnje je potrebno zagotavljati geomehanski nadzor

Vse objekte je obvezno prikljuciti na javno fekalno kanalizacijo odpadnih doda in samo v javno
kanalizacijo odvajati odpadne komunalne in predhodno precis€ene morebitne tehnoloske vode.

Padavinske vode iz obravnavanega obmodcja utrjenih povrsin, streh, parkiriS¢, cest in podobno, je
treba prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1.0 m nad najvi§jo gladino
podzemne vode. Odvajanje padavinskih voda iz vedjih utrjenih povrSin obmocja je treba
predvideti v skladu z 92.¢l. ZV-1. Potrebno je predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploS€e, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalniki...). Odpadne padavinske vode s cestiS¢ in manipulativnih povrSin je potrebno

predhodno preciS€ene (preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj) ponikati.

Iz projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja komunalne in prometne ureditve
obmodja ter za ostale posege znotraj obmocja OPPN, ki so zakonodajno vezani na pridobivanje
gradbenega dovoljenja, mora biti razvidno, da so bila pri projektiranju upoStevana dolocila
naslednjih aktov:

a) Uredba o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15 in 76/17);

b) Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15);

¢) Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05);

d) Zakon o vodah (Uradni list RS, §t.67/02,2/04—- ZZdrl-A, 41/04—- ZVO-
1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15);

e) SIST EN 858-2 (da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj).

V skladu z veljavno zakonodajo si mora investitor na podlagi vloge in dokumentacije za pridobitev
vodnega soglasja, ki mora biti izdelana skladno s Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev
projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega
soglasja (Uradni list RS, §t. 25/09), pridobiti vodno soglasje.

Zaradi naCrtovanja ukrepov za zmanjSanje porabe pitne vode, naj se predvidijo tehni¢ne resitve
za uporabo deZevnice, kjer je to le mogoce.

Projektna dokumentacija za graditev objekta mora vsebovati elaborat ureditve gradbis¢a, ki
dolo¢a nacin graditve in organizacijo gradbi$¢a tako, da graditev ne ogroza zalog pitne vode.
Odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih povrSinah in infrastrukturnih objektih na
gradbisCu, se ne smejo izpuscati v podzemne vode.

Za primere razlitja Skodljivih tekocin (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiscu.

(10) Tlakovanje / asfaltiranje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.
(11) Med obi¢ajnim obratovanjem na obmodju, ob ustrezni ureditvi tal obmoc¢ja in posamezne

dejavnosti ne bo pomembnih vplivov na tla.

(12) V €asu gradnje in obratovanja je na podro¢ju varstva tal in podtalnice treba izvajati naslednje

@)

omilitvene ukrepe:

- prepreciti je treba raztresanje oz. razlivanje gradbenih materialov;

- preprediti je treba spiranje gradbenih materialov v tla;

- vzdrZzevanje gradbene mehanizacije in transportnih vozil mora potekati tako, da ne pride do
razlitja in iztekanja motornega olja in drugih nevarnih snovi;

31. ¢len
(zrak)
Zrak, ki se izpusca v ozracje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi, doloenih z
veljavnimi predpisi. Vsi viri onesnaZzevanja morajo biti grajeni, opremljeni, uporabljeni in
vzdrzevani tako, da ne izpuS€ajo v zrak vedjih koncentracij Skodljivih snovi, kot je dovoljeno z
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)
®3)

@)
@)

veljavnimi predpisi. Med gradnjo objektov je izvajalec dolzan upoS$tevati naslednje ukrepe za
varstvo zraka:

- predpise v zvezi z emisijami gradbene mehanizacije in transportnih sredstev;

- prepreCevanje prasenja odkritih delov gradbisca;

- vlazenje sipkih materialov in neza$citenih povrsin;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbisca.
Za zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in blazitev podnebnih sprememb naj se, v kolikor je to
mogoce, predvidi ¢im vec zelenih povrsin z visokoraslo vegetacijo.

Pri naCrtovanju objektov v ureditvenem obmocju OPPN je potrebno upostevati predpise o
ucinkoviti rabi energije v objektih.

32. ¢len
(hrup)
Obmocje OPPN je opredeljeno kot lll. stopnja varstva pred hrupom, skladno z Uredbo o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10).

Za varstvo pred hrupom v €asu gradnje in obratovanja je treba izvajati naslednje omilitvene
ukrepe:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

)
h)

na manipulativnih povrSinah se ne smejo zadrzevati tovorna vozila s prizganimi motorji;

gradbena dela se izvajajo le v dnevnem Casu delovnikov od 7. do 18. ure in ob sobotah
od 8. do 15. ure, v nedeljo in v praznicénem dnevu gradbenih del ni dovoljeno izvajati;

omejiti zelo hrupna opravila na najkraj$i mozni ¢as;

razmestiti hrupno gradbeno opremo (kompresorji in generatorji) na tak nacin, da bo ¢im
bolj oddaljena in obrnjena pro¢ od najblizjih stanovanjskih stavb;

uporabiti gradbeno opremo, tovorna vozila in gradbeno mehanizacijo s &m manjSo
emisijo hrupa — pri tem je treba upoStevati pravilnik o emisiji strojev, ki se uporabljajo na
prostem;

postaviti polne kovinske gradbi$¢ne ograje okoli gradbi$¢a (visoke najmanj 2 m);
redno vzdrzevati gradbeno opremo in mehanizacijo;

uporaba elektricnega toka iz omreZja za pogon opreme pri gradbenih delih, kjer je to
mogoce.

33. Clen
(svetloba)

(1) Prinadrtovanju objektov v ureditvenem obmocdju je potrebno upostevati predpise o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(2) Ukrepi varstva pred svetlobnim onesnazevanjem med obratovanjem obsegajo izvajanje
naslednjih omilitvenih ukrepov.

- zelenih povrsin in fasad naj se ne osvetljuje;

- za zunanjo osvetlitev naj se uporabijo svetilke na nizkih nosilcih, katerih delez svetlobnega
toka, ki seva navzgor, je enak 0%;

- uporabljajo naj se LED svetila, ki oddajajo rumeno, oranzno oziroma rdeco svetlobo in ne
oddajajo UV spektra.

Stavbe, v

34. Clen
(elektromagnetno sevanje)

katerih se stalno ali zaCasno zadrzujejo ljudje, morajo biti nacértovane izven

elektroenergetskega ali elektromagnetnega koridorja.

35. Clen
(varstveni ukrepi v €asu gradbenih del)

(1) Za dokonéno urejanje terena oz. dokon&no izvedbo reliefa se mora uporabiti zemljino, ki je na
lokaciji Ze prisotna oziroma po potrebi zemljino z drugih lokacij kot neonesnazen, glede sestavin
tal in podtalja enak ali podoben mineralni ali mineralno organski material, ki v svojih znac€ilnostih
ustreza naravnim tlom ali podtalju ter lahko prevzema vse pomembne naloge tal ali podtalja.
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Ob izvedbi gradbene jame in temeljenju objekta mora biti stalno prisoten nadzornik gradbidca.
Material za nasipanje terena mora biti inerten oz. brez skodljivih primesi. Med gradnjo je potrebno
zagotoviti reden in u€inkovit geotehni¢ni nadzor.

Vsi transportni in gradbeni stroji, uporabljeni pri gradnji, morajo biti tehni€no brezhibni in ustrezno
vzdrzevani. VzdrZzevalna dela (kot npr. menjava olja) na gradbenih strojih morajo potekati izven
gradbis€a, v ustrezno opremljenih delavnicah, le iziemoma na obmocju gradbis¢a na za to
vhaprej predvideni in za naftne derivate neprepustno utrjeni povrsini oziroma zavarovani tako, da
je preprec€en izliv naftnih derivatov v tla in posredno v podzemno vodo. Toéenje goriva v
gradbene stroje na obmodju gradbis€a je potrebno izvajati z ustrezno cisterno za razvoz goriva in
na vnaprej dolo€enih in ustrezno pripravljenih mestih. To€enje goriva in olja iz sodov ni dovoljeno.

Investitor gradnje objektov mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del na gradbiS¢u hranijo ali
zaCasno skladis¢ijo odpadke, ki nastajajo pri gradbenih delih, lo¢eno po vrstah gradbenih
odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov. Investitor mora zagotoviti, da izvajalci
gradbenih del odpadke hranijo ali zaCasno skladi3€ijo na gradbiS¢u tako, da ne onesnazujejo
okolja in je zbiralcu gradbenih odpadkov omogocen dostop za njihov prevzem ali prevozniku
gradbenih odpadkov za njihovo odpremo. Ce hramba ali zagasno skladi&enje gradbenih
odpadkov ni mozna na gradbiS€u, mora investitor zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene
odpadke odlagajo neposredno po nastanku v zabojnike.

Med drugim je potrebno zbirati nevarne odpadke lo¢eno (prepovedano je meSanje nevarnih
odpadkov z ostalimi odpadki). Doloéeno mora biti ustrezno opremljeno mesto na obmocju
gradbiSc¢a (izven gradbene jame) za zacasno skladiS¢enje nevarnih odpadkov, skladiS$¢ne posode
za nevarne odpadke pa morajo biti iz ustreznih materialov (odpornih na skladiSéene snovi),
zaprte in ustrezno oznaCene (oznaka odpadka, oznaka nevarnosti), s ¢imer bo prepre¢eno
iztekanje ali izpiranje nevarnih snovi v tla in podzemno vodo.

Zagotovljen mora biti reden odvoz z obmoc¢ja gradbi§¢a, pri ¢emer mora investitor zagotoviti, da
izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov in nevarne
odpadke oddajo pooblas€eni organizaciji za zbiranje nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi
ustrezno evidentirano. Prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih teko€ih odpadkov v tla (ali v
kanalizacijski sistem, ko bo ta zgrajen).

SkladiS¢enje nevarnih snovi in kemikalij, ki se uporabljajo pri gradnji in ki so kot nevarne
opredeljene skladno z dolo€ili Zakona o kemikalijah, mora ustrezati veljavnim normativom, da se
preprecijo Skodljivi vplivi na podtalnico in okolje.

Izvajalec gradbenih del mora med drugim zagotoviti, da so na obmocju gradbi§€a (izven
gradbene jame) skladiS€ene najmanjSe mozne koli¢ine nevarnih snovi oz. kemikalij, ki se pri
gradnji uporabljajo, ¢im krajsi ¢as.

Zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladis€enje teh snovi, z lovilno skledo
ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode omogocila zajem teh snovi
in preprecila iztok v tla, poleg tega pa mora ta skladiS¢ni prostor biti zasciten pred atmosferskimi
vplivi, prepre€en pa mora biti tudi dostop nepooblas€enim osebam.

(10) Za skladid€enje nevarnih snovi oz. kemikalij naj se uporablja originalna embalaza, posode za

skladiS€enje pa morajo biti zaprte in ustrezno oznadene (oznaka nevarnosti).

(11) V &asu gradnje je treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:

@)

@)

a) vlazenje in Skropljenje tistih povrsin, ki bi lahko povzro€ale emisije prahu v okolje (npr.
transportne poti, druge odkrite povrsine, gradbeni materiali, ravnanje z odpadki);

b) pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov;

c) cCis€enje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmocje gradbisca, tako
da ne bo prihajalo do onesnazevanja javnih cest;

d) zmanij3ati je treba kakrSnokoli odmetavanje materiala z vegjih visin, nastalega pri gradniji;

e) gradbena dela se ne smejo izvajati v vetrovnem vremenu (pri hitrosti vetra vecji od 4 m/s);

f) prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiscu;

g) redno vzdrZevanje in pravilno delovanje gradbene mehanizacije.

36. Clen
(interventni ukrepi v Casu gradnje)
Za primer nezgodnih dogodkov, kot je npr. razlitie oz. onesnazenje povrsine tal z naftnimi derivati
(z gorivom ali oljem iz gradbenih strojev ali transportnih vozil) ali z neznanimi teko€inami, mora
biti izvedeno takojSnje ukrepanje.
V primeru razlitja naftnih derivatov je potrebno onesnazenje takoj omeijiti, kontaminirano zemljino
odstraniti in jo neSkodljivo deponirati, obenem pa je potrebno takoj oz. &imprej izdelati analizo
onesnazenega materiala in oceno odpadka s strani poobladCene institucije. Na osnovi analize
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materiala je potrebno kontaminirano zemljino predati v nadaljnjo oskrbo za to dejavnost
registriranemu zbiralcu, ki je evidentiran pri Ministrstvu za okolje in prostor kot zbiralec teh
odpadkov.

Izvajalec gradbenih del mora zagotoviti ustrezna adsorpcijska sredstva za omejitev in zajem
naftnih derivatov (ali drugih kemikalij), ki morajo biti uskladi§¢ena na obmocju gradbisca; ta
sredstva naj bodo takoj dostopna. Vse tovrstne dogodke je potrebno vpisati v gradbeni dnevnik.

Odgovorni vodja gradbiS¢a oz. druga pooblaséena oseba mora o tovrstnih dogodkih takoj
obvestiti pristojne sluzbe (najblizjo policijo, center za obveS&anje, gasilce, JP Mariborski vodovod,
inSpekcijske sluzbe). Pristojne sluzbe po potrebi odredijo ogled mesta razlitja, na osnovi tega pa
se po potrebi sprejme dodatne ukrepe za sanacijo onesnazenja (odvzem vzorcev vode iz
piezometrov, dodaten izkop onesnazenega materiala ipd.).

37. ¢len
(omilitveni in za&¢itni ukrepi v €asu obratovanja)
Parkirne in povozne povrsine morajo biti obrobni¢ene z robniki.

Vsak lovilec olj mora zagotavljati in izkazovati delovanje in usklajenost v smislu izpolnjevanja
zahtev Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, st. 64/12, 64/14 in 98/15).

V primeru izlita kemikalij na zunanjih povrSinah mora biti zagotovljeno ¢is€enje povrSin in
internega kanalizacijskega sistema vklju€¢no z lovilcem olj; vsak dogodek in CiS€enje povrsin in
sistema morata biti vpisana v obratovalni dnevnik.

Vsak lovilec olj se mora redno pregledovati (voden dnevnik pregledov); morebitne poSkodbe
morajo biti takoj sanirane.

Upravljavec mora zagotoviti vodenje obratovalnega dnevnika vsakega lovilca ol].

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali nevarnih odpadkov (npr. usedline in gosc¢e iz
lovilcev olj) v tla in s tem posredno v podzemno vodo ali v odtok (kanalizacijski sistem).

Interno kanalizacijsko omrezje, vkljuéno z revizijskimi jaski, peskolovi, lovilci olj ter priklopom na
javni sistem, mora biti izvedeno vodotesno, kar je potrebno dokazati s preizkusom,

Urejen mora biti odvoz odpadkov. Nevarne odpadke (npr. onesnazeno absorpcijsko sredstvo) je
potrebno zbirati lo€eno od ostalih.

Med obratovanjem je treba upoStevati omilitvene ukrepe, ki S¢itijo okolje pred negativnimi ucinki
onesnazenega zraka kljub temu, da ne priCakujemo prekomernih emisij snovi v zrak iz prometa in
obratovanja objektov:

- redni pregled in &iS&enje kurilnih naprav in dimovodnih tuljav dimnika v predpisanih rokih;

- redno vzdrZevanije in pravilno delovanje kurilnih naprav.

38. Clen
(interventni ukrepi v Casu obratovanja)

Interventni ukrepi se izvajajo v primeru razlitja onesnazevala, predvsem iztoka goriva ali tehni€nih
tekoc€in iz tovornih in osebnih vozil ob eventualni havariji le teh na zunanjih povrinah. Ukrepi med
obratovanjem obsegajo zbiranje razlitega pripravka (goriva, maziv) in odvoz. Odvoz nevarnih
odpadkov lahko vrsi le podjetje, ki je zavedeno v seznam zbiralcev oziroma odstranjevalcev
tovrstnih odpadkov. Vsak lovilec olj mora zagotavljati in izkazovati delovanje in usklajenost v
smislu izpolnjevanja zahtev Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode
in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

Spiranje v kanalizacijo ni dovoljeno. Ostali interventni ukrepi so smiselno enaki kot v &asu
gradnje, vkljuéno s postopkom v primeru razlitia oz. onesnaZenja povrsine.

RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI

NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

39. ¢len
(varstvo pred vplivi visokih voda)

Ureditveno obmoc&je OPPN se nahaja v neposredni blizini vodotoka Lobnica. Lobnica je eden
vecjih pohorskih hudournikov, ki izvira na modvirni pohorski planoti na nadmorski visini 1290 m iz
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obmodja Tihega jezera (Falski ribnik). Po priblizno 15,5 km toka se v Rus$ah izliva v Dravo.
Znacilnost struge j e velik strmec ter Stevilni man;jsi in vedji slapovi, tudi bolj znana Mali in Veliki
Sumik. Vegji pritoki v zgornjem toku so Crnava, Piklerica in Kralji$¢ica, ki se izlivajo pred
Bajgotom, nakar pritee Lobnica v gozdni rezervat pragozd Sumik. Preden priteée v naselje
Ruse, se kot desni pritok vanjo izliva $e Lobnicica.

Za namen ustrezne ureditve oz. zagotovitev poplavno varstvenega obmocja je bila izdelana
HidroloSko hidravli¢éna Studija vodnega rezima z analizo odtoénih razmer za pripravo OPPN za
stanovanjsko poslovno cono v delu enote Ru04«, (Vodnogospodarski biro Maribor, d.o.0., &t
elaborata 3963/19, januar/2020), ki je sestavni del predmetnega OPPN.

Pred vsemi predvidenimi gradnjami na predmetnem obmocju OPPN je za zagotovitev poplavne
varnosti obmodja treba izvesti protipoplavne ukrepe, ki izhajajo izdelane hidrolosko hidravli¢ne
Studije, navedene v tem ¢lenu.

Za dolocitev visokovodnih razmer na obravnavanem obmocju je bil hidravli¢no analiziran odsek
Lobnice od izliva v Dravo do soto¢ja z Lobni¢ico. Struga Lobnice je na izlivnem odseku
razmeroma Siroka z dnom Sirine od 4,5 - 6 m in naklonom brezin od 1:1.2 - 2.0. PovpreCen
vzdolzni padec struge je na obravnavanem odseku 2 ,6 (generalni 6,8 %). V strugi je tudi vec
manijsSih pragov oziroma stopen;.

Iz analize je bilo ugotovljeno, da poplavne vode na obmocje OPPN pritekajo iz dveh strani, in
sicer po vzhodni lokalni cesti za Sumik ter iz severne strani ez regionalno cesto. Koli¢ina, ki
priteCe po lokalni cesti je razmeroma majhna, saj se del poplavnih vod vra¢a v strugo pod
zelezniSkim mostom. Izradunana koli¢ina, ki priteCe pod zelezniskim nadvozom je 0,15 m 3 /s, od
tega na obmoc&je OPPN Smolnik doteka ca 0, 0 6 m 3 /s. Ostali del pretoka se steka nazaj po
levem bregu v Lobnico.

Na podlagi navedene Studije je treba za zagotovitev poplavne varnosti obmocja izvesti z
obcestnim jarkom, ki se ga vodi s prepustom pod regionalno cesto, neposredno v Lobnico. Profil
jarka je dolo€en s Sirino dna 0,5 m in naklonom brezin 1:1.5, vzdolzni naklon i=2 - 4%. Sestavni
del protipoplavnega ukrepa je izvedba cevnega propusta fi 800 mm, vzdolznega naklona i=2%.
Za doseganje dodatne poplavne varnosti je predlagano nadviSanje objektov za 0,5 m nad koto
obstojeCega terena.

Obmocdje obravnavanega OPPN se nahaja v razredu male in preostale poplavne nevarnosti. V
skladu z Uredbo so vsi nasteti objekti v majhnem razredu oznaceni z oznako »+«, kar pomeni, da
je poseg na obmocju poplav in erozije dovoljen z upoStevanjem pogojev iz vodnega soglasja.

V nadaljnjih fazah priprave projektne dokumentacije bodo ukrepi konkretizirani, v graficnem delu
OPPN pa so podane temeljne ugotovitve in usmeritve posameznih ureditev.

Navedeni vodnogospodarski ukrepi se lahko izvedejo v skladu z navedeno strokovno podlago
vodnogospodarskih ukrepov, zanje pa je treba pridobiti vodno soglasje, ki ga izda Direkcija RS
za vode, skladno s 150. in 153. ¢lenom Zakon o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A,
41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15).

40. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Ureditveno obmocje OPPN je na podlagi Atlasa okolja v opozorilnih kartah erozije razvr§¢eno v
obmodje obicajnih zas¢&itnih ukrepov.

Za zaklanjanje ljudi v primeru nevarnosti je potrebno zgraditi stropno plo§€o nad morebitno kletjo
tako, da zdrzi rusenje stavbe nanjo, oziroma je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

Z izbiro konstrukcije, dimenzioniranjem in gradnjo stavb je potrebno zagotoviti odpornost na
poruSitev VIIl. stopnje European Macroseismic Scale (EMS) lestvice potresne nevarnosti.
Upostevati je potrebno projektni pospesek tal 0,100 g.

Z upoStevanjem predpisanih standardov (SIST EN 1991-4) je potrebno zagotoviti skladnost z
zahtevami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05 in
61/17 — GZ).

V zemljiS€e ni dovoljeno posegati z ureditvami, ki bi povzrocile gibanje zemljin ali bi kakorkoli
drugace ogrozile stabilnost zemlji§¢a, kot so:

a) zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugimi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zeml;jiS¢;

b) s posedi, ki bi lahko povzrog€ili dodatno zamakanje zemlji$€a in dvig podzemne vode;

c) izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis€e ali razbremenjujejo podnozje
zemljiséa;

d) kréenje in ve€ja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljiSc.
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Gradnja vseh predvidenih objektov mora slediti predhodnim geolodkim raziskavam posamezne
gradbene parcele, kjer se dolo€i nivo podtalnice, nosilnost zemljine ter ostali vsebinski izsledki, ki
sluZijo za nadaljnje nacrtovanje ureditve oz. gradnje objektov.

41. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo pred pozarom)

PozZarno varstvo je potrebno zagotoviti v skladu z veljavno zakonodajo RS. Pri projektiranju in
izgradnji posameznih objektov je potrebno zagotoviti:

a) ustrezen odmik od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne loCitve z namenom
preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte;
b) vir vode za gasenje in zahteve predpisa s podroc¢ja hidrantnih omrezij;
¢) neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila;
d) pogoje za pravoCasno odkrivanje, obves€anje, omejitev Sirjenja in uclinkovito gaSenje
pozara;
e) pogoje za preprecevanje in zmanjSevanje Skodljivih posledic pozara za ljudi, premozenje in
okolje;
f) pogoje za pravocasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta.
Potrebno je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje. Zgrajeno mora biti hidrantno
omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna koli¢ina vode se doloci v skladu s
predpisi o pozarni varnosti in tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje pozarov. Za
potrebe gasSenja pozara se v ureditvenem obmodcju objektov izvede dva nadtalna hidranta.
Najmanj3a razdalja hidranta od objekta znasa 5,0 m, najvecja pa 70,0 m.

Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob pozaru
ohrani potrebno nosilnost v €asovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov dolo¢eno s
predpisi o pozarni varnosti objektov.

Pri naCrtovanju in gradnji objektov je treba upostevati pozarna tveganja, ki so vezana na:

a) poveCano moznost nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih
postopkov;
b) moznost Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmodiji.

NACRT PARCELACIJE

42. Clen

(nacrt parcelacije)
Parcelacija se izvede na podlagi nacrta parcelacije, ki je prikazan v graficnem delu OPPN, na
listu 5 »Nacrt ureditvenega obmodja s parcelacijo«.
Meje posameznih enot urejanja so doloCene v grafi¢cnem delu tega nacrta.
Dovoljeno je zdruZevanje parcel v kolikor se gradbena linija in postavitev objektov ne razlikuje od
nacrtovane ureditve.
Parcelacijo oz. dolocitev gradbene parcele obstoje€im objektom je potrebno urediti pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE OPPN

1)

43. ¢len
(etapnost gradnje)

Objekti v posameznih funkcionalnih celotah se lahko gradijo etapno. Gradnja objektov v
posamezni etapi lahko poteka soasno z izgradnjo gospodarske in prometne infrastrukture, pri
¢emer je potrebno:

- pred ali soCasno z izgradnjo objekta posamezne etape pridobiti gradbeno dovoljenje za
gospodarsko javno infrastrukturo (komunalno in prometno opremljanje), potrebno za
prikljuCevanje posameznih etap;

- pred ali soasno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt mora biti
pridobljeno uporabno dovoljenje za gospodarsko javno infrastrukturo (komunalno in
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prometno opremljanje), na obmodju prikljuevanja objekta in le ta predana v upravljanje
pristojnim upravljavcem.
- v prvo fazo izvedbe sodi izvedba levega zavijalnega pasu na regionalni secti R3.

(2) lzvajanje dovoljenih posegov znotraj posameznih funkcionalnih celot ni medsebojno ¢asovno
vezano. lIzjema je le zavarovanje FC-ZPNR z zasaditvijo visokorasle vegetacije, kot loCilne
barijere zelene cezure od ostalega dela OPPN. Urejanje lahko poteka neodvisno od ostalih
funkcionalnih celot.

(3) Ne glede na navedeni dologili v 1. in 2. odstavku tega C&lena, je potrebno pred nameravano
izvedbo/gradnjo ureditve, predvidene s tem odlokom, zagotoviti poplavno varnost obmodja in
izvesti predlagane vodnogospodarske ukrepe.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

44, ¢len
(velikosti dopustnih odstopanj)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od reSitev, doloCenih s tem odlokom, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer ter
pri projektiranju objektov in ureditev, poiSejo resitve, ki so primernejse z gradbeno tehni¢nega,
oblikovalskega ali okoljevarstvenega vidika. S takS$nimi odstopanji se ne smejo poslabsati
prostorske in okoljske razmere na obmoc¢ju OPPN, spremembe gabaritov so mozne v okviru
dolocb tega €lena.

(2) Dopustno je drugacno tlorisno oblikovanje objektov, ob upoStevanju da se bistveno ne
zmanjsujejo zelene povrsine in da umestitev sledi gradbenim linijam.

(8) ViSinskih gabaritov ni dovolijeno preseci pri nobenem novo predvidenem objektu. Dovoljeni so
nizji objekti, kot jih dolo¢ajo osnovne dolocila odloka. Dolocilo velja za vse funkcionalne celote.

(4) Odstopanja od zakolicbene situacije novopredvidenih objektov je +1,0/-1,0 m, pri emer se ne
sme bistveno porusiti gradbenih meja ali principa zakoli¢be podane z ostalimi usmeritvami tega
odloka.

(5) Odmiki objektov od parcelnih meja, ki so manjsi kot predpisani, morajo biti dogovorjeni med
posameznimi mejasi ter pisno notarsko overjeni.

(6) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske infrastrukture
zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. Dopustne so tudi delne in zaasne
ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske infrastrukture in morajo biti
izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v konéno fazo konéne ureditve posameznega omrezja
gospodarske infrastrukture. Dovoljena je etapna in zaCasna gradnja.

(7) Na celotnem obmod&ju OPPN se omogodi zaasna raba, ki ne sme spremeniti lastnosti prostora
tako, da bi bila v prihodnje onemogocena izvedba s tem odlokom predvidenih prostorskih
ureditev.

(8) Zacasnaraba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;
- onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;
- ruSiti koncepta s tem odlokom dolocenih funkcionalnih celot;
- zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zeml;jis¢;
- terjati izvedbe nove ali povzro€iti bistvenega povecanja obremenitve obstoje€e komunalne
opreme na obmodju in
- biti v nasprotju s pravnimi rezimi.
(9) Obcina na podlagi strokovne utemeljitve obginskega urbanista z odlocbo predpiSe namen, €as in
obseg zagasne rabe prostora, ki vsebinsko ne sme odstopati od veljavne prostorske zakonodaje.

(10) Odstopanja od reSitev navedenih v odloku ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi
morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podroCje katerih ta odstopanja sodijo ter za
urejanje prostora pristojen obcinski organ-
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Xl. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

45. Clen
(obveznosti v ¢asu gradnje)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

a) pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in zas¢iti obstojece
infrastrukturne vode;

b) zagotoviti zavarovanje gradbiS€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢;

c) promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala;

d) sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi);

e) v skladu z veljavnimi predpisi odpraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje;

f) zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav;

g) v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenija tal, vode in zraka pri transportu, skladis€enju in uporabi $kodljivih snovi;

h) v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje ukrepanje usposobljene sluzbe;

i) vzdrzevati in zasaditi avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja;

j) zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih obstojecih objektov, naprav in obmogij ter
okolico objektov;

k) sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.

XIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

46. Clen
(hramba in vpogled)

OPPN skupaj s prilogami in strokovnimi podlagami je na vpogled na Ob¢ini RusSe.

47. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe Republike Slovenije in
pristojne inSpekcijske sluzbe Obgine Ruse.

48. ¢len
(zaketek veljavnosti)

Ta odlok se objavi v uradnem glasilu in zacne veljati osmi dan po objavi.

. Zupanja

Stevilka: 3501-0001/2019-117 Obgine Ruse

RusSe,dne ................. Urska Repolusk, L.r.
3. Obrazlozitev odloka

V nadaljevanju prilagamo elaborat OPPN, v katerem je med drugim ustrezno podana obrazlozitev ¢lenov

odloka.
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I. | Tekstualni del

1. Uvod

Obcina Ruse Zeli skladu s cilji prostorskega razvoja, opredeljenimi z OPN in SPRO, v katerih je zac¢rtan
fazni razvoj naselja, pri ¢emer ima notranji razvoj naselja prednost pred Siritvami, med Siritvami pa tiste
povrsine, ki zapolnjujejo urbani razvoj naselja med dosedanjimi centri razvoja pred novimi povrSinami na
obrobju naselja, obravnavanem obmodju aktivirati nezazidana stavbna zemljis¢a ter s tem zagotoviti
prostor za nove stanovanjske povrsine in oskrbne dejavnosti.

Z izdelavo OPPN na obmodju, ki je v Odloku o obginskem prostorskem nacértu Obc&ine Ruse (MUV &t.
26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih obc&in §t. 38/12 - obvezna razlaga,
Uradno glasilo slovenskih obgin §t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih obg&in 5t.
5/15 - 3. obvezna razlaga; v nadaljevanju: OPN) zavedeno kot enota urejanja prostora (EUP) Ru04, Zeli
obdina zagotoviti pogoje za stanovanjsko gradnjo in ustrezne podlage za realizacijo objektov
gospodarske javne infrastrukture. Prav tako je treba v zahodnem delu Ru$ oz. v nizinskem delu naselja
Smolnik zagotoviti moznost gradnje objekta oz. zagotovitev prostorov za delovanje krajevnega odbora,
druzZenje in ostalih prosto¢asnih dejavnosti prebivalcev naselja Smolnik. Hkrati pa je zelja prebivalstva po
umestitvi veCnamenskega igriS¢a in ureditve zelenih povrSin. Delno se program na vzhodnem delu
ureditvenega obmocja, na podlagi Stalis¢ do pripomb svetnikov Obcinskega sveta Obcine Ruse, ¢lanov
krajevnega odbora in zainteresirane javnosti na osnutek OPPN za del EUP Ru04 v naselju Smolnik (ID.
8t. PIA:1406), z dne 26. 5. 2020), razlikuje od predhodno sprejetih izhodiS¢ priprave predmetnega PIA.

Slika 1: Obmocje predvideno za izdelavo OPPN (vir: PISO- Obcina Ruse, april/2020)

2. Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek izdelave bo potekal v skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17). Vsebina
OPPN bo izdelana v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave ob&inskega podrobnega
nacrta (Uradni list RS, &t. 99/2007), v skladu s sprejetim sklepom Zupanje Obcine Ruse (Uradno glasilo
slovenskih obdin, 8t. 47/2019, z dne 18. 10. 2019), 1zhodiS¢&i za pripravo strokovnih podlag in OPPN za
del enote urejanja prostora (EUP) Ru04 v naselju Smolnik (5t. 3505-0001/2019-13, z dne 3. 10. 2019) ter
skladno s predhodnimi usmeritvami in mnenji nosilcev urejanja prostora.

Pravna podlaga za pripravo OPPN je v Odloku o obginskem prostorskem nalrtu Obc&ine Ruse (MUV §t.
26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih obé&in §t. 38/12 - obvezna razlaga,
Uradno glasilo slovenskih obgin st. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t.
5/15 - 3. obvezna razlaga; v nadaljevanju: OPN).

Obmocdje, kjer se predvideva izdelava OPPN, je trenutno v celoti nezazidano stavbno zemljisée. V skladu
s prostorskimi akti ob¢ine so obravnavane povrsine opredeljene kot povrSine centralnih dejavnosti.
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Na podlagi predhodno pridobljenih smernic posameznih nosilcev urejanja prostora so bile izdelane
strokovne podlage na katerih temelji predlagani osnutek OPPN. Strokovne podlage obsegajo:

hidrolo8ko hidravli¢no Studijo vodnega reZima z analizo odto€nih razmer za pripravo OPPN za
stanovanjsko poslovno cono v delu enote Ru04,

ureditev elektroenergetskega (EE) omrezja na obmocju OPPN (EUP) Ru04 v naselju Smolnik,
prestavitev distribucijskega plinovoda na obmoc&ju OPPN (EUP) Ru04 v naselju Smolnik,

idejno zasnovo fekalne, meteorne in vodooskrbne kanalizacije na obmoc¢ju (EUP) Ru04 v naselju
Smolnik,

geolosko porocilo, preliminarno geomehansko porocilo in preliminarno hidrogeolosko porodilo ter
geodetski nacrt obravnavanega obmocja OPPN.

Obcina Ruse je na podlagi IzhodiS¢ za pripravo strokovnih podlag in OPPN za del enote urejanja prostora
(EUP) Ru04 v naselju Smolnik (st. 3505-0001/2019-13, z dne 3. 10. 2019) pridobila predhodne
usmeritve nosilcev urejanja prostora (NUP):

1. Republika Slovenija 350-134/2019-2 - DGZR 14. 08. 2019
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO
Uprava RS za za$¢ito in reSevanje
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

2. Republika Slovenija 35012-117/2019/4 14.10. 2019
MINISTRSTVO ZA KULTURO
Maistrova ulica 10
1000 Ljubljana

3. Republika Slovenija 37167-2045/2019/2 (1506) 27.8.2019
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO
DRSI
Sektor za upravljanje cest
Obmocje Maribor
Gregorcic¢eva ulica 19, 2000 Maribor

4. ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA 35012-117/2019/4 14. 10. 2019
VARSTVO NARAVE
OE Maribor
Pobreska cesta 20, 2000 Maribor

5. Elektro Maribor d.d. 3901 — 38/2019-2 10. 09. 2019
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

6. NIGRAD d.d. - e-sporocilo 27.08. 2019
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor

7. PLINARNA MARIBOR d.o.o. ODS/S0-478/19-4717 19. 8. 2019
Plinarniska ulica 9, 2000 Maribor

8. SLOVENSKE ZELEZNICE 31002-710/2019-2 5.9. 2019
SZ — infrastruktura d.o.o.
Kolodvorska ulica 11, 1000 Ljubljana

9. MARIBORSKI VODOVOD 11566/11/4 3.9.2019
Javno podjetje d.d.
Jadranska cesta 24, 2000 Maribor

10. Ministrstvo za okolje in prostor - e-sporocilo
Direkcija Republike Slovenije za vode
Urad za upravljanje z vodami
Krekova ulica 17, 2000 Maribor
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11. REPUBLIKA SLOVENIJA 35409-284/2019/11 16. 1. 2020
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

V nadaljnji fazi je obCina k osnutku pridobila mnenja (M1; smernice) nosilcev urejanja prostora na
dopolnjen osnutek OPPN:

1. Republika Slovenija - molk organa
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO
Uprava RS za za&¢ito in reSevanje
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

2. Republika Slovenija 35012-117/2019/13 7.7.2020
MINISTRSTVO ZA KULTURO
Maistrova ulica 10
1000 Ljubljana

3. Republika Slovenija 37167-2045/2019/4 (1506) 22.6 2020
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO
DRSI
Sektor za upravljanje cest
Obmocje Maribor
Gregorcic¢eva ulica 19, 2000 Maribor

4, ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA 4-11-/653/2-0-20/AG 26. 6. 2020
VARSTVO NARAVE
OE Maribor
Pobreska cesta 20, 2000 Maribor

5. Elektro Maribor d.d. 3902-33/2020-2 26. 6. 2020
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

6. NIGRAD d.d. 2020-M/OPPN-K-005 29. 6. 2020
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor

7. PLINARNA MARIBOR d.o.o. ODS/S0-272/20-2662 17. 6. 2020
PlinarniSka ulica 9, 2000 Maribor

8. SLOVENSKE ZELEZNICE - molk organa
SZ — infrastruktura d.o.o.
Kolodvorska ulica 11, 1000 Ljubljana

9. MARIBORSKI VODOVOD 8160/1Vv/441 17. 6. 2020
Javno podjetje d.d.
Jadranska cesta 24, 2000 Maribor

10. Ministrstvo za okolje in prostor 35024-69/2020-2 15. 7. 2020
Direkcija Republike Slovenije za vode
Urad za upravljanje z vodami
Krekova ulica 17, 2000 Maribor

11. ZAVOD ZA GOZDOVE SLOVENIJE 350-21/2019-9 17.6.2020
OE Maribor
TyrSeva , 2000 Maribor
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12. Telekom Slovenije d.d. 17610202- 15. 7. 2020
Dostopovna omrezja, Operativa 00121202006150007
TKO vzhodna Slovenija
Titova cesta 38, 2000 Maribor

Na podlagi pridobljenih 1. mnenj (smernic) NUP je izdelan predmetni dopolnjen osnutek OPPN.

3. Namen in nacin izdelave OPPN

Z izdelavo predmetnega OPPN Zeli Obdina RuSe zagotoviti pogoje za nadaljnje faze nalrtovanja in
podlage za pridobitev gradbenih dovoljenj za gradnjo stanovanjskih objektov, ve€namenskega objekta za
opravljanje centralnih dejavnosti, Sportno rekreacijskin povrSin in gradnjo gospodarske javne
infrastrukture.

Zaradi nezadostnih kapacitet stanovanj v obc&inskem sredi§¢u ter primanjkovanja ustreznih opremljenih
zemljiS¢ za stanovanjsko gradnjo je izraZzeni namen usmerjen v realizacijo na nezazidanem stavbnem
zemljiSéu EUP RuO4. Hkrati je treba v zahodnem delu Ru$ oz. v nizinskem delu naselja Smolnik
zagotoviti moznost gradnje objekta oz. zagotovitev prostorov za delovanje krajevnega odbora, druzenja in
ostalih prostoasnih dejavnosti prebivalcev naselja Smolnik. Hkrati pa je Zelja prebivalstva po umestitvi
ve¢namenskega igris€a in ureditve zelenih povrsin.

V skladu s cilji prostorskega razvoja, opredeljenimi z OPN in SPRO, v katerih je zacrtan fazni razvoj
naselja, pri ¢emer ima notranji razvoj naselja prednost pred Siritvami, med Siritvami pa tiste povrsine, ki
zapolnjujejo urbani razvoj naselja med dosedanjimi centri razvoja pred novimi povrSinami na obrobju
naselja, zeli ob&ina v obravnavanem obmodju aktivirati nezazidana stavbna zemljiS¢a ter s tem zagotoviti
prostor za nove stanovanjske povrSine in oskrbne dejavnosti.

V skladu s kriteriji iz 8. odstavka 62. ¢lena OPN je za obravnavano obmocje potrebno pripraviti OPPN.

Namen izdelave akta je priprava kvalitetne pravne podlage, ki bo omogocala umestitev stanovanjskih
objektov (dvojcki, vrstne hiSe, vecstanovanjski objekti), objekta centralnih dejavnosti in $portno
rekreacijske povrsine.

Z OPPN se doloCi celovita strokovna reSitev prostorske ureditve obmocja s fleksibilnimi pogoji za
umestitev objektov ter racionalno rabo prostora.

OPPN bo osnova za pripravo projektne dokumentacije in izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo objektov.
Po sprejemu OPPN bo pripravljen program opremljanja, sprejet bo s posebnim odlokom.

Med cilji prostorskega razvoja, opredeljenimi v strateSkih dokumentih Ob¢ine RusSe (OPN in Odlok o
strategiji prostorskega razvoja obg&ine Ruse, Medobginski uradni vestnik Stajerske in Koroske regije, t.
9/2009, v nadaljevanju SPRO), ki jih ob¢ina uresniuje s pripravo predmetnega OPPN, velja izpostaviti
naslednje:

- skladen, racionalen in uginkovit prostorski razvoj celotnega obmodcja obdine;

- optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru s ciliem izboljSevanja stanja na podrocju

posameznih dejavnosti;
- prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejSih naselij v ob¢ini;
- dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij.

Obclina RuSe je v strateSkih dokumentih za uresniCitev prednostnih razvojnih potreb posameznih
obstojecih in predvidenih dejavnosti v prostoru dolocila naslednje cilje prostorskega razvoja:
- zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev povrSin za stanovanja v obginskem srediS¢u in v
strnjenih delih drugih naselij, v katera bo usmerjan razvoj poselitve v ob&ini;
- zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev in Siritev centralnih dejavnosti v ob&inskem srediS¢u
in v ostalih naseljih, kjer so delno Ze razvite te dejavnosti ob pomembnejSih prometnicah skozi
naselja.

Za obcinsko sredis€e mesto RuSe, v katerem Obcina RuSe predvideva Siritev poselitve, je izdelan
urbanisti¢ni nacrt.
Koncept razvoja medobcinskega srediS€a RusSe v urbanistiénem nadrtu temelji na nacrtovanem
povezovanju razvojnih centrov, ki tvorijo zasnovo dosedanjega razvoja mesta Ruse s prikljuenimi deli
naselij Smolnik in Bezena. Povezava treh prostorsko in po dejavnosti loCenih centrov starega trSkega
jedra, proizvodnega obmocja nekdanje Tovarne duSika RuSe (v nadaljevanju: TDR) in meSanega
proizvodno storitvenega obmocja ob Viaduktu, bo potekala z izboljSevanjem prometne dostopnosti z
izgradnjo ruSke obvoznice, s prestrukturiranjem dejavnosti ali dela dejavnosti v posameznih centrih
razvoja, zlasti v vecjih industrijskih obmogjih in z umes&anjem novih povezovalnih dejavnosti v dosedaniji
loCitveni prostor med vsemi prostorskimi enotami, ki so jih v dosedanjem razvoju zapolnjevale povrsine,
namenjene bivanju in ostale neurbane namenske rabe. V naselju RuSe se bo po konceptu razvoja
naselja:
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- s fazno pozidavo povrsin, namenjenih bivanju, zlasti na povrSinah med ZelezniSko progo, Falsko in
industrijsko cesto, zagotavljalo kvalitetno in funkcionalno bivalno okolje z ohranjanjem identitete
naselja;

- z nacrtovanim urbanim razvojem naselja zagotavljalo fazni razvoj naselja, v katerem bo imel
prednost notranji razvoj pred Siritvami, v Siritvah pa tiste povrSine, ki zapolnjujejo urbani razvoj
naselja med dosedanjimi centri razvoja pred novimi povrSinami na obrobju naselja.

S predmetnim OPPN obcina uresniuje zgoraj navedene sploSne in predvsem prednostne cilje
prostorskega razvoja ter koncept razvoja, opredeljen v veljavnem urbanistiénem nacrtu.

Slika 2 Prikaz obmocja OPPN na izseku iz graficnega dela OPN Obcine RuSe.

Osnutek OPPN je bil izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb, razpolozljivih strokovnih
podlagah in podanih pripomb ter Zelja lastnikov zeml;jiS¢.

Skladno z zZUreP-2, je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, ki so podali smernice za
nacrtovanje prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti in druge razpolozljive podatke i.

Iz odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, §t. 35409-284/2019/11, z
dne 16. 1. 2020, je razvidno, da za obravnavano prostorsko ureditev oz. pripravo predmetnega OPPN ni
treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje pod pogojem, da se planom nacrtuje in izvede varianto 2,
ki izhaja iz 1zhodiS¢, predlozenih v vlogi za odloCanje o potrebi izvedbe celovite presoje vplivov na okolje.
Predmetni osnutek OPPN temelji na osnovi variante 2 z navedenih izhodis¢ (St. 3505-0001/2019-13, 3.
10. 2019).

Prostorskem aktu je bila dodeljena identifikacijska Stevilka s strani Ministrstva za okolje in prostor (ID. st.
PIA: 1406)
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Slika 3: Varianta-2, Programske zasnove za izvedbo OPPN za del EUP Ru04 naselje Smolnik (Pro.Arh d.n.o.)

V skladu z veljavno zakonodajo Obcinski svet Obcine RuSe sprejme OPPN z odlokom in objavo na
krajevno obic¢ajen nacin Obcine Ruse.

Skladno s predpisanim postopkom sprejemanja prostorsko izvedbenih aktov je bila izvedena javnha
seznanitev ¢lanov Obginskega sveta Obcine Ruse, ¢lanov Krajevnega odbora in zainteresirane javnosti z
osnutkom OPPN. Na podlagi prispelih pripomb in vprasanj je zupanja Obcina RusSe, skupaj s strokovnimi
sluzbami s podrocja urejanja prostora zavzela Stali§€¢a do pripomb (5t. dokumenta: 3505-0001/2019-78, z
dne 26. 5. 2020).

e L

Slika 4: Prikaz funkcionalnih celot (FC) v osnutku OPPN za del EUP Ru04 naselje Smolnik (Pro.Arh d.n.o.)
Na podlagi upostevanja navedenih staliS¢ je bil osnutek predmetnega OPPN vsebinsko spremenjen v

obmodju funkcionalnih celot FC-ZPgg in FC-CU/SS.
FC-ZPgg se preimenuje v FC-ZPp, kjer se v osnutku predvideno ve€namensko Sportno igris€e umakne.
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Slika 5: Prikaz funkcionalnih celot (FC) v dopolnjenem osnutku OPPN za
d.n.o.)

Tako se v FC-ZPP v dopolnjenem osnutku predvidi ureditev Sportnorekreacijskih povrsin in drugih zelenih
povrsin skladno z objekti in posegi navedenimi v odloku OPPN. Prav tako je mogoca celovita preureditev
terena, ki bo omogoc¢ala ustrezno izvedbo Sportnorekreacijskih povrsin.

V osnutku predvidena funkcionalna celota FC-CU/SS se na podlagi navedenih staliS¢ do pripomb
preoblikuje v dve funkcionalni celoti FC-CD in FC-ZPSR.

Funkcionalna celota FC-CD omogoca izvedbo gradnje objekta centralnih dejavnosti, kjer je v delu
povrSine pritli¢ja dovoljeno urediti gostinski lokal z zunanjo teraso. Na skrajno severovzhodnem delu
obravnavanega obmogja OPPN je predvideno obmogje funkcionalne celote FC-ZPSR. Skladno z dologili
odloka se namenja obmocje ureditvi Sportnega igriS€a in drugim zelenim povrSinam, namenjenih
rekreaciji.

4. Obmocje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta

Skladno 3. ¢lenom Sklepa o zacetku priprave OPPN za del EUP Ru04 v naselju Smolnik (UGSO, st.
47/19) ureditveno obmocje nacrtovane prostorske ureditve obsega naslednje parcelne Stevilke v
katastrski obc&ini 672-Smolnik oz. njihove dele: 221/3, 192/1, 222/1, 221/2, 222/2, 223.

7/ S S

o= £ 2258 ‘) 9 . &% /5 oA NG
Slika 4: PISO Obcina Ruse, Obmocje OPPN v oZjem prostoru na ortofoto posnetku in digitalnem zemljiSkem katastru
(https://www.geoprostor.net/piso_int/ewmap.asp?obcina=RUSE, april/2020)
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Sestavni del tega OPPN so lahko tudi zemlji$¢a ali deli zemljiS¢ izven obmocja OPPN, v kolikor
bi se v postopku izdelave OPPN izkazalo, da so neposredno potrebna za priklju¢evanje na
omrezje javnih cest, izvedbo komunalnih priklju¢kov in naprav gospodarske javne infrastrukture
0z. za komunalno opremljanje obmocja. Velikost obmocja meri cca 1.3 ha.

Obmocje OPPN se nahaja v severnem, nizinskem delu naselja Smolnik, zahodno od
obcinskega srediS¢a Rude, med regionalno Zeleznisko progo Maribor- Prevalje-Drzavna meja,
drzavno cesto RuSe — PuS€ava in zaCetkom lokalne ceste Ruse —Smolnik — Sumik.

Zemljis€a obravnavanega obmocja OPPN predstavljajo nepozidana stavbna zemlji5€e in se
proti vzhodu, severu in zahodu odpirajo proti poseljenem obmocju naselja, na jugu pa med
obravnavanim obmodcjem in obstojeCo poselitvijo poteka ZelezniSka proga Maribor- Prevalje-
Drzavna meja.

5. Umestitev nacrtovanih ureditev v prostor

Obravnavano obmocje predvidenega OPPN bo razdeljeno na ve¢ funkcionalnih celot, ki bodo tvorile
zaklju€eno prostorsko umestitev nove poselitve obmoc¢ja EUP Ru04. Funkcionalne celote bodo lo¢eno
opredeljevale:

- povrsine novih gradbenih parcel namenjenih gradnji stanovanjskih objektov,

- obmodje ve€namenskega objekta centralnih dejavnosti,

- povrsine prometne in gospodarske javne infrastrukture,

- povrsine mirujoCega prometa,

- obmodje Sportno rekreacijskih povrsin.

Obmodje namenjeno vrstnim hiSam:

Dovoljena je gradnja vrstnih hi§ na osrednjem severnem delu obravnavanega obmocdja. Gradbena linija
pozidave sledi obstojeci RC3 (705/1432) na severu. Etaznost je doloena z viSinskim gabaritom K+P+1.
Predvideva se gradnja devetih (9) stanovanjskih enot.

Obmodje namenjeno individualni stanovanjski gradniji:
Predvidena je gradnja dveh eno ali dvostanovanjskih objektov nanizanih ob jznem delu javne poti
JP860771. Visinski gabarit je predviden s (K)+P+M.

Obmocje namenjeno ve€namenskemu objektu centralnih dejavnosti:

Na severovzhodu obmocja OPPN je predvidena umestitev ve€namenskega objekta oz. zagotovitev
porostorov za delovanje krajevnega odbora, druzenje in ostalih prostoCasne dejavnosti prebivalcev
naselja Smolnik. Del obmodja se predvidi za ureditev ve€namenskega igri§€a in ureditve zelenih povrsin
Sporta in rekreacije.

EtaZnost objekta je dolo¢ena z etaZznostjo (K)+P+1.

Obmodje namenjeno ve€stnovanjskim stavbam:
Predvidena je gradnja treh ve&stanovanjskih objektov (vila bloki) v juZnem delu obravnavane prostorske
ureditve. Skupno Stevilo stanovanj je predvideno cca 24. Visinski gabarit je doloCen s (K)+P+3.

Obmocdje namenjeno ureditvi zelenih in rekreacijskih povrsin:

Na jugozahodnem obmocgju ureditve je predvidena izvedba rekreacijskih povrsin in drugih zelenih povrsin
za namen druzenja spros¢anja v naravi okoliSkega prebivalstva in SirSe. Zaradi rahlo razgibanega terena
se predvideva moznost terasaste izvedbe zelenih povrsin.

Obmogje namenjeno zavarovanju naravne vrednote Crni apolon:

Na jugovzhodnem delu ureditvenega obmocja se nahaja ekolodko pomembno obmodje Natura2000. Gre
za obmodje naravnega habitata Crnega apolona 5. Predvidi se zavarovanje in moznost ureditve uénega
poligona.

Predvidene so prometne povezave med posameznimi obmodji gradnje vkljuéno z zelenimi povrSinami in
manipulativnimi povrSinami in povrSinami za mirujoCi promet.

Dostop oz. dovoz do obravnavanega obmocja se ureja z navezavo preko obstojeCega uvoza iz RC3 na
javno pot JP860771. Prav tako se nacrtuje levi zavijalni pas regionalne ceste RC3. Zagotovi se ustrezna
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notranja prometna povezava, ki povezuje javni in zasebni program poselitve, vkljuéno s hodniki za pes
promet in kolesarskimi stezami.

6. Opis naértovanih objektov in povrsin

Obmodja, ki se namenjajo gradnji stanovanjskih objektov in objektu centralnih dejavnosti (ve¢namenski
objekt), komunalne ter prometne infrastrukture so predvidena kot funkcionalno zakljuena celota
gradbenih parcel umes&enih v prostor skladno z danostjo prostora, vzorca okoliSke obstojeCe poselitve in
razpoznavnega urbanisticnega vzorca. Vsaka funkcionalna celota se zakljuuje s svojimi povrSinami za
mirujoCi promet in zadostno povrsino zelenih povrSin.

Opredelitev prostorsko izvedbenih pogojev oblikovanja in zazidave posamezne gradbene parcele bo
doloCena z gradbeno linijo, faktorjem izkoriS€enosti gradbene parcele in z zagotovitvijo minimalnih
povrsin ozelenitve. Dolocila in pogoji gradnje se dolo¢ajo tudi za enostavne in nezahtevne objekte
skladno s stanovanjsko namembnostjo objektov.

Predvidene parkirne povrSine se osenci z visokoraslo vegetacijo. Prav tako je predvidena saditev
visokorasle vegetacije kot zelena cezura zavarovanja obmodcja naravne vrednote Crni apolon 5 in
ozelenitev severnega obcestnega pasu RC3.

Ureditev zelenih povrSin je predvidena tudi v sklopu obmocja, namenjenega Sportno — rekreacijskim
dejavnostim. Prav tako je treba predvideti peSpoti in kolesarske poti ter jih povezati z ostalim delom
mesta. Na skrajnem robu vzhodne meje obravnave OPPN je potrebno zagotoviti zasaditev visokorasle
vegetacije.

7. Usmeritve za projektiranje in gradnjo

Lega objektov na zemljiS¢u

Stanovanjske stavbe bo mogoce graditi na gradbenih parcelah skladno z novo parcelacijo OPPN, ki je
razvidna v graficnem prikazu situacije s tlorisnimi gabariti objektov. Ker gre za vecje velstanovanjske
objekte je predvidena vecja toleranca same mikro lokacije objektov. Poglavitne usmeritve bodo izhajale iz
gradbenih linij, ki bodo dolo¢ale grobo mrezo pozidave oz. ume$&anja objektov v prostor.

Zakoli€enje objektov
Lega nacrtovanih objektov bo dolo€ena v drzavnem koordinatnem sistemu s podanimi zakoli¢benimi
to€kami ter minimalnimi odstopaniji oz. tolerancami.

Zasnova objektov

Velikost objektov (menjava viSin in tlorisnih povrdin) sledi namembnosti stavb in se prilagaja konfiguraciji
terena.

Doloc€i se najvecja visina objektov. Objekti bodo lahko poglobljeni pod nivo terena oz. podkleteni v kolikor
bo gradnja skladna z geoloskim mnenjem, pridobljenim za posamezno gradbeno parcelo.

Oblikovanije objektov

Tlorisni gabariti se bodo prilagajali velikosti in legi gradbene parcele. Osnovni tlorisni gabarit mora biti
pravokotnik, prav tako bo dolo€ena tudi maksimalna zazidanost gradbene parcele. Dovoljeni viSinski
gabariti bodo glede na tipologijo posameznih objektov razli¢ni oz. poenoteni za vsako funkcionalno celoto
posebe;j.

Za zunanje ureditve gradbenih parcel stavb velja:
- vokviru vsake gradbene parcele bo potrebno zagotoviti minimalno 20 % zelenih povrsin;
- zadostno Stevilo parkirnih mest za stanovalce in obiskovalce;
- ustrezno prometno komunikacijo znotraj obravnavanega obmocgja.

Strehe stavb bodo sledile modernemu arhitekturnemu oblikovanju. Lahko bodo kot ravne strehe,
enokapnice na obmocju gradnje individualnih stanovanjskih objektov tudi dvokapnica. Oblikovanje fasad
je predvideno v izvedbi materialov, ki zaznamujejo danasnji ¢as arhitekturnega oblikovanja. Zazelena je
uporaba lesa, jekla in stekla.

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov
Dopustna bo gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, pomoznih infrastrukturnih objektov, postavitev
urbane opreme, pomozni cestni, energetski in komunalni objekti, pri éemer se upostevajo pogoji, ki jih
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dolo¢a Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost skladno s z namensko rabo obravnavanega
obmocdja oz. namembnostjo vsake funkcionalne celote.

Dopustna odstopanja pri gradnji objektov

Oblikovanje posameznih stavb bo lahko delno odstopalo od predpisanih oblikovalskih izhodi$¢, kadar ima

razlicnost oblike za cilj vzpostaviti razpoznavnost oziroma dvig arhitekturne kvaltete obmodja, tako, da

omogoca tudi gradnjo, ki sledi sodobnim trendom oblikovanja. Razlicnost oblikovanja ne sme ustvariti

degradacije bliznje okolice, obstojecih objektov in okolja.

8. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

Prometna infrastruktura (ceste)
Obravnavano obmocje je zelo dobro pokrito z obstoje€o prometno mrezo. Na severni strani obmocdje
omejuje drzavna cesta, regionalna cesta RC Ill. (705/1432). Obravnavano obmocje se prometno

rekonstrukcijo RC Il in zagotovitvijo izvedbe levega zavijalnega pasu.

Znotraj ureditvenega obmocja je glavna prometnica dvosmerna in se izvede v Sirini 6,0 m (2 x 3,0 m).
Prav tako se predvidi hodnik za peSce Sirine 1.60 m in kolesarska steza 1,50 m.

Vse nacrtovane prometnice so predvidene v asfaltni izvedbi. Uvozi na posamezne gradbene parcele
bodo izvedeni preko pogreznjenih robnikov. Za vse povozne povrsine se uredi odvodnjavanje v skupni
sistem meteorne kanalizacije.

Pri urejanju uvozov / izvozov na gradbene parcele, bo potrebno zagotoviti maksimalno preglednost.

Energetska infrastruktura
Sirse obmogje, na katerega se bo obmogje OPPN navezovalo, je zadostno elektrificirano. Na voljo je ved
moznosti priklju¢evanja. Elektrifikacija obmocja stanovanjske pozidave obravnavanega obmocja se uredi
skladno s strokovno podlago: Ureditev EE omrezZja na obmocju OPPN (EUP) Ru 04 v naselju Smolnik
(Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor, Stevilka
nacrta 70/20-MO-SP, april 2020).
Na podlagi navedene strokovne podlage se predvideva:
- izgradnja nove kompakine betonske transformatorske postaje TP 20/0,4 kV, tip Forem 2, 1x630
kVA,
- izvedba vkljuCitve predvidene TP v srednjenapetostno (SN) 20 kV in nizkonapetostno (NN) 0,4 kV
omrezje,
- izvedba nizkonapetostnega (NN) 0,4 kV razvoda do predvidenih objektov.
Za predhodnjo ureditev in mozZnost realizacije je potrebno obstojeCe 20 kV omreZje delno rekonstruirati in
prilagoditi novi elektrifikaciji obmodgja.
Nizkonapetostne prikljuéne omarice bodo postavljene na robu gradbenih parcel. Prav tako se predvidi
javna razsvetljava, enotno za celotno obmoc&je OPPN z visokimi kandelabri tipske oblike (do vidine 5m)
ter nizko energetsko porabo elektro napajanja.
Predvidi se zemeljski razvod telekomunikacijskega omrezja do vseh uporabnikov v obmocju urejanja, iz
obstojeCega TK omrezja.

Komunalna infrastruktura

Komunalna ureditev se mora izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja, ustreza obrambno-
zasCitnim zahtevam in v skladu s predpisi, ki urejajo posamezno podrocje. Pri izvedbi komunalnih
ureditev je potrebno upoStevati obstojeCe in predvidene zasnove upravljavcev posameznih
infrastrukturnih omreZij.

Strokovne reSitve izhajajo iz predhodno izdelanih strokovnih podlag: Idejna zasnova komunalnih reSitev
fekalne, meterone in vodooskrbne kanalizacije za potrebe OPPN EUP Ru04 (ARPING d.o.0.,
marec/2020).

Vso sekundarno razvodno omrezje mora biti izvedeno v kabelski podzemni izvedbi in v najvecji mozni
meri izvedeno v prometnicah ali drugih prometnih povrsinah. Vse elektriCne in telekomunikacijske vode je
treba obvezno poloziti v kabelsko kanalizacijo.

Nacrtovana komunalna oprema obsega: javni vodovod za sanitarno in poZarno vodo, fekalno in meteorno

kanalizacijo, elektro omreZje, plinovodno omreZje s prestavitvijo obstojeCega voda, javno razsvetljavo,
telekomunikacijsko omreZje in omreZje zvez ter prometno omreZje.
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Predviden je lo€en sistem odvajanja komunalne odpadne in padavinske (meteorne) vode.

Za komunalne odpadne vode, bo potrebno zgraditi sekundarno kanalizacijo do obstojeCega
kanalizacijskega omrezja. Celoten sistem fekalne kanalizacije bo priklju¢en na obstojeci kolektor
odpadnih vod.

Meteorne vode s streh stavb se morajo speljati preko peskolovov v meteorno kanalizacijo.
Predvidena je izvedba enega ali vecihskupnih zadrZevalnikov meteornih voda. Meteorne vode z javnih
cest se vodi v meteorne kanale, do obstojeega meteornega kanalizacijskega sistema.

Za oskrbo novogradenj s sanitarno pitno vodo, bo zgrajeno novo sekundarno vodovodno omrezje z
navezavo na obstojeci javni vodovod. Na vodovodnem omreZju, bo potrebno zgraditi hidrantno omrezje z
nadzemnimi hidranti, ki morajo zagotoviti zadostno pozarno vodo. |z predvidenega sekundarnega
vodovodnega omreZja se izvede hiSne vodovodne priklju¢ke, do vodomerov za posamezne stavbe, ki
bodo dolo¢eni v fazi projektiranja.

Ogrevanje in priprava tople sanitarne vode bo mogoca s predvidenim razvodom plinovodnega omrezja s
predhodno prestavitvijo dela obstojeCega distribucijskega sistema PE250, z obratovalnim tlakom 100
mbar, skladno z izdelano strokovno podlago ,Prestavitev distribucijskega plinovoda na obmoc¢ju gradnje”
(IBJ d.o.o., &t. proj. 1726/19; april/2020).

V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda — voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda ali
geosonda, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna upravna dovoljenja in soglasja za izkoriS€anje naravnih
danosti.

Odvoz odpadkov se bo zagotavljalo z vkljuitvijo javnega loCenega zbiranja odpadkov preko javnih sluzb.
Za obravnavano obmocje se dolocijo lokacije ekoloskih otokov za lo€eno zbiranje odpadkov (plastenke,
plocevinke, papir, steklo).

9. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne in naravne dedisc¢ine

Kulturna dedis€ina

Obravnavano obmocje se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.

V primeru odkritja kulturne dedis€ine pri gradnji oz. opremljanju obmocja je potrebno ravnati skladno z
veljavno zakonodajo.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloSki varstveni rezim, ki najditelja ali
lastnika zemlji8€a, v primeru gradnje, pa tudi investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dediS&ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepodkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
zavoda, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili arheoloSke stroke.

Naravna dedi&Cina

Del ureditvenega obmocja se nahaja na obmodju varstvenih rezimov (kulturna dedi$€ina, obmodja
ohranjanja narave, ekoloSko pomembna obmocdja, obmocja Nature 2000), iz katerih je razvidno, da se v
jugovzhodnem delu obmocja nahaja naravna vrednota Smolnik - habitat ¢rnega apolona 5 (kratka
oznaka: Habitat ¢rnega apolona (Parnassius mnemosyne) vzhodno od domacije Jur§e v Smolniku; zvrst:
zool, pomen: lokalni, povrSina: 0.243914 ha, ID: 7508), opredeljena z Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu
naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10 in 23/15).

Predvideva se ohranjanje in zaSdita navedene naravne vrednote kot samostojnega obmodja z
minimalnimi posegi in z moZnostjo ureditve uéne sprehajalne poti.

10. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

Zascita tal

Pri vseh posegih znotraj in izven obmodja urejanja z OPPN, ki so potrebni za izvedbo nadrtovanih
posegov, je potrebno zagotoviti, da se stanje tal po dokoncanju del povrne v za€etno stanje oziroma se
lahko le izboljSa. Rodovitni sloj zemljine se odstrani, deponira in za&Citi selektivno. Prepreciti je potrebno
vse oblike onesnazevanja zemlje oziroma tal. Za posebne ali nevarne odpadke v C€asu izvajanja
gradbenih posegov, se v gradbenem dovoljenju predvidi zagotovitev ustrezno urejenega prostora znotraj
obmodja oziroma objektov v obmod&ju urejanja OPPN.

Varstvo voda
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Komunalne odpadne vode bodo speljane in o¢iS8¢ene na skupni komunalni Cdistilni napravi.
Padavinske/meteorne vode s streSnih ter z utrjenih povrSin bodo ustrezno ociS€ene in zadrzevane ter
speljane v lo€eno meteorno kanalizacijo.

Vsi posegi, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na
podlagi vodnega soglasja, ki ga v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja za posamezni poseg izda
pristojni upravni organ.

Varstvo zraka

V Casu gradnje oz. izvajanja gradbenih posegov je potrebno upoStevati vse ukrepe za varstvo zraka. S
sprotnim vlazenjem sipkih materialov se preprecuje prasenje gradbis¢a in okolice. Potrebno je upostevati
predpise o emisijah gradbene mehanizacije in transportnih sredstev ter prepreevati raznos materiala z
gradbisc¢a. Kurilni sistemi in sistemi za odvajanje dima v stanovanjskih objektih morajo delovati skladno z
veljavno zakonodajo. Snovi, ki se izpus€ajo v ozracje, ne smejo presegati predpisanih mejnih kolicin.

Varstvo pred hrupom

Obmocje izdelave OPPN se uvrs¢a v lll. Obmocje (stopnjo) varstva pred hrupom. Vplivi hrupa na okolje
bodo zmerni ob upoStevanju ukrepov za njihovo umiljenje pa majhni, oz. ne bodo presegali mejnih
dovoljenih vrednosti za dnevno raven hrupa.

Ravnanje z odpadki
Obmodcje bo vklju€eno v sistemski organiziran odvoz odpadkov. Za obravnavano obmocje se
predvidevata dva ekoloSka otoka za lo€eno zbiranje odpadkov.

11. ResSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvo pred
pozari

Ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

Obmodje urejanja ni plazovito ali erozivno.

Vzhodni del obravnavanega obmocja je minimalno poplavno ogrozen s strani vodotoka Lobnica.
Poplavne vode pritekajo z dveh strani, in sicer po vzhodni lokalni cesti na Sumnik in s severne strani ¢ez
regionalno cesto. Koli€ine poplavnih voda so razmeroma majhne.

Na podlagi izdelane strokovne podlage »Hidrolosko hidravli¢na Studija vodnega reZima z analizo odto¢nih
razmer za pripravo OPPN za stanovanjsko poslovno cono v delu enote Ru04«, (Vodnogospodarski biro
Maribor, d.o.o., §t. elaborata 3963/19, januar/2020), so v predmetnem osnutku OPPN upostevani ukrepi
za zavarovanje poplavne ogroZenosti. Predvidena je izvedba obcestnega jarka ob lokalni cesti RuSe—
Smolnik—Sumik (LC360021) in izvedba cestnega prepusta (fi 80 cm) pod regionalno cesto RC lIl.
Sestavni del zagotavljanja poplavne varnosti je tudi nadviSanje kote pritli¢ja objektov za 0.50 m nad
osnovnim terenom.

V nobenem od predvidenih objektov zaradi dejavnosti v njih ne obstaja moznost razlitja nevarnih snovi.
Za obmocje obc&ine Ruse velja potresna ogrozenost intenzitete VII EMS (3. razred ogrozenosti).

Za&(ita pred poZzarom

Potrebno je upoStevati moznost poZzarne ogroZenost grajenega in naravnega okolja. Zagotoviti je
potrebno vire za zadostno oskrbo z vodo, za gasenje in pokritost z mreZo hidrantov po celotnem obmodju
urejanja z OPPN.

Potrebno je zagotoviti ustrezne odmike med objekti, oziroma protipozarne locitve. Zagotoviti je potrebno
dostope, dovoze in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zagotoviti pogoje za varen umik ljudi,
zivali ali premozenja ob pozaru.

Za objekte, za katere je pri pripravi projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja potrebna izdelava
Studije pozarne varnosti, je potrebno pridobiti od pristojne sluzbe pogoje in soglasje k projektnim
reSitvam.

12. Etapnost izvedbe OPPN

Etapnost izvedbe nacrtovanih objektov in ureditev (zaporedje izvajanja del) je odvisna od potreb in z
odlokom predpisanih ureditev. Pred predvidenimi posegi komunalne in prometne infrastrukture, je
potrebno celotno obmodje ustrezno protipoplavno urediti oz. zagotoviti poplavno varnost obmodja.
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Prva faza obsega, graditev notranjega primarnega infrastrukturnega omreZja na katerega je potrebno
priklju€iti novo obravnavano obmodcje, sledi gradnja notranjega prometnega omrezja s sekundarnim
komunalnim omreZjem do posameznih gradbenih pacel.

V drugo fazo sodijo gradnje stavb. Vsaka gradbena parcela lahko predstavlja svojo fazo.

Razmejitvene investicije pri izgradnji prometne, komunalne in druge infrastrukture obmocja se doloCi
skladno s predpisi in opredelijo v programu opremljanja.

Il. Dopolnjen osnutek odloka

(z upostevanjem smernic NUP)

usklajevanje z NUP:
Direkcija RS za vode
MOP, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja

1. Graficni del

Izsek iz kartografskega dela Odloka o obcinskem prostorskem nacCrtu

1. Obcine Ruse M 1:1000
(MUV §&t. 26/10, MUV §&t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo

slovenskih ob¢in §t. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih

obcin &t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih

obgin §t. 5/15 - 3. obvezna razlaga)

2. Prikaz ureditve obmocja — M 1:500
Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem na geodetskem nacrtu in

Orto-foto posnetku

3. Prikaz ureditve obmocdja z novo parcelacijo M 1:500
- prikaz funkcionalnih celot

IV. | Priloge

1. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklepom o zaletku priprave obCinskega podrobnega
prostorskega nalrta za del enote urejanja prostora (EUP) RUO4 v naselju Smolnik (Uradno glasilo
slovenskih obcin, 8t. 47/2019, z dne 18.10.2019), sodelujejo pri pripravi s predloZitvijo smernic za
nacrtovanje in mnen;:

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmodja Drave,

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na okolje,

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,

- Ministrstvo za zdravje,

- Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet,

- Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija Republike Slovenije za infrastrukturo, Sektor za upravljanje
cest, Obmocje Maribor,

- Slovenske Zeleznice d.d.,

- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje,

- Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor,

- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediscino,

- Zavod za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, OE Maribor,

- Zavod za gozdove Slovenije, Obmocna enota Maribor,

- Plinarna Maribor d.o.0.,

- Obcina Ruse, Rezijski obrat,

- Elektro Maribor d.d. , JP za distribucijo elektriCne energije,
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- Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopovna omrezja, Center za dostopovna omrezja Maribor -
Murska Sobota,

- Mariborski vodovod, javno podjetje, d.d.,

- CATV Selnica Ruse d.o.o.,

- Nigrad d.d..

2. 1ZVLECEK IZ HIERARHICNO VISJEGA AKTA

Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Ruse (MUV &t. 26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga,
Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih obcin §t. 7/13 - 1.
spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 5/15 - 3. obvezna razlaga), opredeljuje
osnovno in podrobno namensko rabo. Obmocje obdelave zajema enoto urejanja prostora (EUP) Ru04.
Dolocena podrobna namenska raba je C — povrSine centralnih dejavnosti.

EUP Ru04 predstavlja trenutno zateCeno stanje nepozidanih stavbnih zemljiS¢, pretezno ravninskega
dela ter delno obmocja na pobodju.

Slika3: Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Ruse (MUV &t. 26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih obé&in §t.
38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢&in §t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 5/15 - 3. obvezna
razlaga)

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOGJA STAVBNIH ZEMLIISG
s8¢ jske povrsine - e inske hise E ©Obmoéja energetske infrastrukture
554 Stanovaniske povrsine - vrstne hise in dvojcki o ©Obmoéja okoljske infrastrukture
jske povrsine - vee iski objekti - bloki

o 3 A Povrsine razprsene poselitve

sK Povrsine pocezeljskega naselia

sP Povrsine potitniskin his. [ Razprsena gradnja , zemljisge pod stavbo izven

obmogi stavbnih zemijis¢ (informacia o dejanskem stanju)
o Osrednja obmogja centralnih cejavnost
Druga obmotja centralnin dejavnosti
e = R * OBMOCJA KMETISKIH ZEMLJISC
) PovrSine za industrijo K1 | Najboljsa kmetijska zemijista
R Sospodarske,cons K2 Druga kmotijska zemljiséa
lar! FonBnezankm OBHMOCJA GOZDNIH ZEMLUISG
8 Sportni centi E&1 Gozdna zemijiséa
[ Povrsine za oddih in rekreacio PV —
= Zelene povrsine smUise
o Parki A Celinske voce
‘. Driga/ucelens zelens poviting R ©Obmodja vodne infrastrukture
7] Pokopalista
OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

PG Paursine cest

P2 Paovréine Zeleznic [N Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

PO Ostale prometne povrsine
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Slika4: Legenda podrobne namenske rabe Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Ruse (MUV §t. 26/10, MUV §t. 7/11 - obvezna razlaga,
Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo
slovenskih ob¢in §t. 5/15 - 3. obvezna razlaga)
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3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

Dejanska raba zemljis¢€
ZateCeno stanje obmocja osnutka OPPN izkazuje nezazidano stavbno zemlji§¢e. Vedji del nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a predstavlja povrSine travnika. Obmocje se nahaja znotraj SirSega urbanega

Slika5: Pregledna karta dejanskega stanja (https://www.geoprostor.net/piso_int/ewmap.asp?obcina=RUSE)
\ / '1"//{5/\ 28N 4

/ 257/, \wm 5B oy
3 » PN
A O\
Sl 7S -
' X M /é}/
-

Slika6: Prikaz varstvenih rezimov (obmocje erozije, varovalni gozd, varovalni vodotoki, poplavna obmocja, obmocja varstva voda, obmocja vojnih
grobisc¢): obmocje obi€ajnih protierozijskih ukrepov

Ohranjanje narave

Del ureditvenega obmocja se nahaja na obmodcju varstvenih rezimov (obmocja ohranjanja narave,
ekolosko pomembna obmocja, obmocja Nature 2000), iz katerih je razvidno, da se v jugovzhodnem delu
obmocdja nahaja naravna vrednota Smolnik - habitat ¢rnega apolona 5 (kratka oznaka: Habitat &rnega
apolona (Parnassius mnemosyne) vzhodno od domacgije Jur§e v Smolniku; zvrst: zool, pomen: lokalni,
povrdina: 0.243914 ha, ID: 7508), opredelijena s Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot
(Uradni list RS, &t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10 in 23/15).
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Slika7: Prikaz varstvenih rezimov ohranjanja narave, ekolo$ko pomebnih obmocij (NATURA2000), (vir PISO — Ob¢ina Ruse, april/2020)

Ohranjanje kulturne dediséine

Na obmocju osnutka OPPN ne obstaja evidentirana kulturna dedis¢ina. V neposredni blizini, vzhodno od
obravnavanega obmogja, se nahaja zavarovan kulturni spomenik Smolnik — Zeleznigki viadukt (ESD
6400, Odlok o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih spomenikov na obmocju Obc¢ine Ruse, MUV 2/2006). Del
zavarovanega spomenika predstavlja nasip, ki je zaras€en z vegetacijo, tako da je od spomenika dobro
vidna samo lo¢na konstrukcija nad vodotokom Lobnica.

e S
Slika7: Evidentirani kulturna dedi$¢ina / https://gis.gov.si/MK_eVRDpredpis/p1408 1.pdf/ (vir PISO — Ob¢ina Ruse, april/2020)

Gospodarska javnha infrastruktura
Na obravnavanem obmocju se nahaja obstoje¢a komunalna infrastruktura:
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Slika7: GJI — gospodarska javna infrastruktura ( GIS — PISO-RUSE / https://www.geoprostor.net/piso_int/ewmap.asp?obcina=RUSE)

Prometna infrastruktura
Obravnavano obmocje osnutka OPPN je znotraj obstojecih drzavnih in lokalnih kategoriziranih prometnic.
Obstoje€a mreza prometne ureditve: v juznem delu RC Ill. reda (odsek 1431). Na SZ delno navezava na
RC lll. reda (odsek 1439). Znotraj obmocja lokalna cesta (LC861011).

Slika8: GJI — gospodarska javna infrastruktura - promet (GIS — PISO-RUSE / https://www.geoprostor.net/piso_int/ewmap.asp?obcina=RUSE / promet)

Poplavna ogrozenost

Vzhodni del obravnavanega obmocja je minimalno poplavno ogrozen s strani vodotoka Lobnica.
Poplavne vode pritekajo z dveh strani, in sicer po vzhodni lokalni cesti za Sumnik in iz severne strani dez
regionalno cesto in se nato ponovno zlivajo/odtekajo v Lobnico. Koli¢ine poplavnih voda so razmeroma
majhne.
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g
merilu 1:250 000)

Obitajni zadtini

B svogo varouame

/ Opozorilna karta popl.
poplavljanja)
Opozorilna karta popl:

poplavljanja)

Opozorilna karta popl:

poplavljanja)

Obmoéja razreda majl
(iKRPN)

Pm - majhna pog
Obmoéja razreda sred
(iKRPN)

[.—1 Ps - srednja popl
Obmoéja razreda velil

(iKRPN)

D P - velika poplar

Slika8: Prikaz razredov poplavne ogrozenosti obmocja, (vir PISO — Obc¢ina Ruse, april/2020)

4. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE

- Ureditev EE omrezja na obmoc¢ju OPPN (EUP) Ru 04 v naselju Smolnik
(Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor,
Stevilka nacrta 70/20-MO-SP, april 2020);

- Idejna zasnova komunalnih resitev fekalne, meteorne in vodooskrbne kanalizacije za potrebe
OPPN EUP Ru04
(ARPING d.0.0., marec/2020);

- Prestavitev distribucijskega plinovoda na obmoc¢ju gradnje
(IBJ d.o.o., &t. proj. 1726/19; april/2020)

- Hidrolosko hidravli€éna Studija vodnega rezima z analizo odto€nih razmer za pripravo OPPN
za stanovanjsko poslovno cono v delu enote Ru04«,
(Vodnogospodarski biro Maribor, d.o.o., $t. elaborata 3963/19, januar/2020)

- Inzenirsko geolosko porocilo, preliminarno geomehansko porocilo in preliminarno
hidrogeolosko porodilo
(TERRALIKE, Miha Lubi s.p., SuSilniSka ulica 3, 2312 Orehova vas)

- Geodetski nacrt obravnavanega obmocja
(GEOdetski biro Maribor d.o.o., Vrbanska cesta 4, 2000 Maribor)

4. Grafiéne priloge odloka
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Legenda:

—e—o—e— - Meja obmocja urejanja

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
3Se Stanovanjske povrsine - samostojece enodruzinske hise
35d Stanovanjske povrsine - vrstne hie in dvojcki
SSv Stanovanjske povrdine - ve¢stanovanjski objekti - bloki
SK Povrsine podezeljskega naselja
Sp Povrsine pocitniskih his

Osrednja obmogja centralnih dejavnosti

Druga obmogja centralnih dejavnosti

Povrsine za industrijo

Gospodarske cone

Povrsine za turizem

lou
leo
=
lie |
Ed
Bl Sportni centri
[ =]
[zss|
Ea
[z
=

Povrsine za oddih in rekreacijo
Zelene povrsine smucisé
Parki

Druge urejene zelene povrSine

Pokopalis¢a
PC Povrsine cest
Pz Povrsine zeleznic
PO Ostale prometne povrsine

EER Obmoéja energetsks infrastrukture
o Obmoéja okoljske infrastrukture
A Povrsine razprsene poselitve
[ o Razpr$ena gradnja , zemljisée pod stavbo izven

obmodij stavbnih zemljis¢ (informacija o dejanskem stanju)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
[k1] Najbolj$a kmetijska zemljiséa

K2 Druga kmetijska zemljiséa

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

- Gozdna zemljis¢a
OBMOCJA VODA
Celinske vode
v Obmoéja vodne infrastrukture

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

N Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora
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Investitor:
&’ OBCINARUSE

Trg vstaje 11, 2342 Ruse

tel.: +386 2 669 06 40, fax.. +366 2 669 06 54, e-mail: urad.zupana@ruse.si, www.ruse.si

Izdelovalci:
Pro.Arh
in i naér je, i€ in d.n.o.
¢e 160, 3301 ce; ija, tel.: 03/2
Id. st.: Podpis:
OVP: Marko Goriéan, univ.dipl.inZ.arh. A-1205 S
OP " Marko Gorican, univ.dipl.inZ.arh. A-1205 / g&,_%
Izdelal: —
Marko Gorican, univ.dipl.inZ.arh. A-1205 / Can.
Zrinka Kit Gorican, univ.dipl.inZ.arh.

Vsebina/naslov risbe:
IZSEK IZ KARTOGRAFSKEGA DELA Odloka o ob¢inskem

prostorskem nacrtu Ob¢ine Ruse muv st 2610, uv st 7111- obvezna razlaga, Uradno

glasilo slovenskih obéin $t. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 7/13 - 1. spremembe in
dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih obéin $t. 5/15 - 3. obvezna razlaga)

Faza dokumenta: DOPOLNJEN OSNUTEK Stproi.: 2019/0PPN-01

Merilo : 1:1000

Datum: avgust /2020 St lista: 1
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- parcelne meje
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—® OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT NA OBMOCJU DELA ENOTE
UREJANJA PROSTORA (EUP) RU 04 - SMOLNIK

Investitor:
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Trg vstaje 11, 2342 Ruse
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Izdelal: —
Marko Gorican, univ.dipl.inZ.arh. A-1205 / Lo
Zrinka Kit Gorican, univ.dipl.inZ.arh.
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IZSEK IZ KARTOGRAFSKEGA DELA Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine RuSe (uvt. 26/10, MUV st. 7/11- obvezna raziaga, Uradno

glasilo slovenskih obéin st. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 7/13 - 1. spremembe in
dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih obéin $t. 5/15 - 3. obvezna razlaga)

Faza dokumenta: DOPOLNJEN OSNUTEK St.proj.: 2019/0PPN-01
Merilo : 1:500
Datum: avgust /2020 St lista: 2
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Legenda:

—e—o—e— - Meja obmocja urejanja

obstojeCe ceste, poti in ostale prometne povezave
znacilne kvalitetne vedute prostora

smeri markantnih vrhov v SirSi okolici

kulturna dominanta v prostoru / zelezniski viadukt /
naravna vrednota v prostoru / &rni Apolon /

zelena drevesna / gozdna zaledja (kvaliteta v prostoru)

vodotok Lobnica

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT NA OBMOCJU DELA ENOTE
UREJANJA PROSTORA (EUP) RU 04 - SMOLNIK

Investitor:
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Marko Gorican, univ.dipl.inZ.arh.
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Zrinka Kit Gorican, univ.dipl.inZ.arh.

Vsebina/naslov risbe:

PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI
OBMOCJI

Faza dokumenta: DOPOLNJEN OSNUTEK $tpr. 2019/0PPN-01
Merilo: 1:500
Datum: avgust /2020 St lista: 3
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@ - zasaditev visokorasle vegetacije
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Legenda:

—e—e—e— - Meja obmocja urejanja

— — — - Meja obmocja gradnje objektov (pozidave)

- FC-SS1 - funkcionalna celota individualne stanovanjske gradnje

- FC-SS2 - funkcionalna celota stanovanjske gradnje vrstnih his

- FC-VS - funkcionalna celota ve€ stanovanjske gradnje
- - FC-CD - funkcionalna celota centralnih dejavnosti

- FC ZPsr - funkcionalna celota zelenih povrsin Sporta in rekreacije

- FC ZPy - funkcionalna celota zelenih povrsin

- FC ZPnr - funkcionalna celota naravne vredote

- FC PC - funkcionalna celota prometnih in parkirnih povrsin
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égq’ Tocka "A" (obst. SN kabelske spojke) - . 5 o
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