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1 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program komunalnega opremljanja je akt, ki ga Občina sprejme v obliki odloka. Z njim določa in usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljišč s komunalno opremo in ostalo infrastrukturo. V konkretnem primeru je program komunalnega opremljanja osnovna podlaga za obračun stroškov komunalnega opremljanja izgradnje komunalne infrastrukture (prometnih površin, kanalizacije) na območju Leš - ulica »Stara bolnica.
Predmetni program komunalnega opremljanja je izdelan za območje Leš - ulica »Stara bolnica«. V programu komunalnega opremljanja so prikazani stroški opremljanja za predmetno območje, ki predstavljajo stroške gradnje komunalne infrastrukture (prometne površine, kanalizacija).

Program komunalnega opremljanja obravnava izgradnjo naslednje komunalne opreme:

· prometno omrežje

· kanalizacija.

S pojmom "izgradnja komunalne opreme" so mišljena vsa dela, ki so potrebna, da se posamezna infrastruktura zgradi in preda v upravljanje upravljavcu javne infrastrukture.

Pred določitvijo višine komunalnega prispevka je potrebno določiti obračunska območja. Na območju pozidave obstajata eno obračunsko območje.

Skupna površina parcel, ki se opremljajo, trenutno znaša 462,45  m2   in 633,6 m2 neto tlorisnih površin. 
Skupni stroški, prikazani v programu komunalnega opremljanja, obravnavajo vse stroške, ki so predmet investicije v izgradnjo komunalne opreme. Vsi stroški so določeni na podlagi projektantskega predračuna oz. so ocenjeni. Stroški ne vsebujejo DDV-ja, kateri se obračuna skladno z veljavnimi računovodskimi standardi.
Obračunski stroški so v primeru predmetnega območja enaki skupnim stroškom. Financiranje iz drugih virov, razen s plačili komunalnega prispevka, ni predvideno.

Obračunski stroški se za odmero komunalnega prispevka preračunajo na enoto mere, v skladu z uredbo, kot je izračunano v poglavju "4.3 - Preračun obračunskih stroškov investicije na enoto mere".

Ker gradbene parcele niso določene oz. podatkov o slednjih ni bilo mogoče pridobiti, se parcela objekta določi kot fundus objekta, ki se pomnoži s faktorjem 1,5. Podatki o fundusih objektov so pridobljeni iz projekta oziroma odločbe o graditvi objekta.

Medtem ko so neto tlorisne površine objektov obračunskega območja pridobljene na podlagi registra enot nepremičnin Republike Slovenije (REN), s strani Geodetske uprave Republike Slovenije, izpostava Ravne na Koroškem.

Obračunski stroški se za odmero komunalnega prispevka preračunajo na enoto mere, v skladu z uredbo, kot je izračunano v poglavju "5.2 - Preračun obračunskih stroškov investicije na enoto mere".
Končni znesek opremljanja zemljišč s komunalno opremo za območje  Leše – ulica »Stara bolnica«: 
	Obračunsko območje
	Vrsta stroška
	Cpi

[€/m2]
	Cti

[€/m2]

	Leše – stara bolnica
	Cesta
	13,34
	9,74

	
	Kanalizacija
	2,64
	1,47


Preglednica 1: Prikaz vrednosti Cpi in Cti za območje Leše – ulica »stara bolnica«« brez DDV
Izračun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izračuna po naslednji formuli:

KPi = (Aparcela · Cpi1 · Dp) + (Kdejavnost · Atlorisna · Cti1 · Dt)
ki je opisana v poglavju "5.2 - Izračun celotnega komunalnega prispevka". 
2 SPLOŠNI DEL PROGRAMA KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

2.1 Pojmi in kratice

GP
parcela objekta - parcela;

NTP
neto tlorisna površina objekta;

KP 
komunalni prispevek;
KPi 
komunalni prispevek za posamezno komunalno opremo;
Atlorisna
neto tlorisna površina objekta;

Dp 
delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka;
Dt
delež NTP pri izračunu komunalnega prispevka;
Kdejavnosti
faktor dejavnosti;

Cpi
stroški opremljanja m2 parcele z določeno vrsto komunalne opreme;

Cti
stroški opremljanja m2 NTP z določeno vrsto komunalne opreme;

Cp
stroški opremljanja m2 parcele s celotno komunalno opremo;

Ct 
stroški opremljanja m2 NTP s celotno komunalno opremo;
Cpi1
indeksirani stroški opremljanja m2 parcele z določeno vrsto komunalne opreme;

Cti1 
indeksirani stroški opremljanja m2 NTP z določeno vrsto komunalne opreme;

Cp1
indeksirani stroški opremljanja m2 parcele s celotno komunalno opremo;

Ct1 
indeksirani stroški opremljanja m2 NTP s celotno komunalno opremo.
2.2 Podatki o naročniku in izdelovalcu
2.2.1 Izdelovalec

Izdelovalec programa komunalnega opremljanja je:

Občina Prevalje
Tajnik občine Prevalje Stanko KUMPREJ

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Stanko KUMPREJ
Identifikacijska številka za DDV: SI28520513
tel:
02-82-46-110
fax:
02-82-46-124
2.3 Namen izdelave programa komunalnega opremljanja

Program komunalnega opremljanja predmetnega območja se izdela na podlagi Zakona o prostorskem načrtovanju in podzakonskih predpisov, sprejetih na njegovi podlagi. Program komunalnega opremljanja tako predstavlja območje  Leše – ulica »Stara bolnica«. Namen izdelave programa komunalnega opremljanja predstavlja javni interes  in interes stanovalcev na predmetnem območju, ki želijo ureditev prometnih površin in kanalizacije na tem območju. 
2.4 Opis območja opremljanja

Območje komunalnega opremljanja v naravi predstavlja ulico »Stara bolnica« v kraju Leše, ki se opremlja s kanalizacijo in asfaltirano cesto z ustrezno razširitvijo.
Območje opremljanja se deli na dve obračunski območji, po katerih se vse obstoječe stavbe priključujejo na dostopno cesto, medtem ko se le dve priključita še na kanalizacijo.
2.5 Podlage za izdelavo programa komunalnega opremljanja

2.5.1 Predpisi 

· Zakon o prostorskem načrtovanju - ZPNačrt (Ur.l. RS; št. 33/2007, 70/2008 – ZVO 1B);
· Zakon o graditvi objektov – ZGO-1 (Ur.l. RS; št. 110/2002, 97/2003 Odl.US: U-I-152/00-23, 41/2004-ZVO-1, 45/2004, 47/2004, 62/2004 Odl.US: U-I-1/03-15, 102/2004-UPB1 (14/2005 popr.), 92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/2005 Odl.US: U-I-150-04-19, 120/2006 Odl.US: U-I-286/04-46, 126/2007);
· Zakon o varstvu okolja – ZVO-1-UPB-1 (Ur.l. RS; št. št. 41/2004, 17/2006, 20/2006, 28/2006 Skl.US: U-I-51/06-5, 39/2006-UPB1, 49/2006-ZMetD, 66/2006 Odl.US: U-I-51/06-10, 112/2006 Odl.US: U-I-40/06-10, 33/2007-ZPNačrt, 57/2008-ZFO-1A, 70/2008);
· Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka – "pravilnik"; (Ur.l. RS; št. 117/2004, 75/2005, 80/2007, 95/2007);
· Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo – "uredba"; (Ur.l. RS; št. 117/2004, 74/2005, 80/2007);
· Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; št. 35/2006, 41/2008);
· Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS; št. 117/2004, 74/2005, 80/2007)
· Pravilnik o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne občinske gospodarske javne službe odvajanja in čiščenja komunalne in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS; št. 109/2007, 33/2008).
2.5.2 Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne podlage

· Izvajalski predračun;

Navedeni dokumenti so na vpogled na sedežu Občine.
3 OBSTOJEČA KOMUNALNA OPREMA IN OSTALA INFRASTRUKTURA TER PREDVIDENE INVESTICIJE V GRADNJO
3.1 Cesta in kanalizacija
Na območju naselja  Leše je bilo pred dvajsetimi in več leti  že vzpostavljeno novo prometno omrežje, ki pa ob takratni prenovi ni uredilo ceste ter kanalizacije do ulice »Stara bolnica«, zaradi česar bomo za potrebe obstoječih in predvidenih stanovanjskih hiš na tem območju uredili obravnavano komunalno infrastrukturo.

V sklopu izgradnje komunalne infrastrukture se zgradi cesta v širini 3,5 m z asfaltno prevleko ter zgradi mešana kanalizacija, na katero se bodo priključevale stanovanjske hiše.

3.2 Ostala obstoječa komunalna infrastruktura

Na območju je že izvedeno omrežje fekalne in meteorne kanalizacije (mešani sistem), vodovodni sistem, javna razsvetljava ter omrežje objektov ravnanja z odpadki. Prav tako je na območju izvedeno elektro in TK omrežje, plinovodno oz. daljinsko ogrevanje ni izvedeno in ni predmet tega programa opremljanja.

4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
4.1 Obračunsko območje posamezne komunalne opreme
Obračunsko območje posamezne komunalne opreme je območje investicije, na katerem se zagotavlja priključevanje na načrtovano komunalno opremo in drugo infrastrukturo oziroma je to območje njene uporabe. 
Obračunsko območje obsega parcele št.   212/14, 212/15, 89.S, 212/13, 90.S, 212/18, 91.S, 212/29, 96/1.S in 96/2.S vse k.o. Leše.
Za določitev površine parcel objektov in površin objektov so bili uporabljeni podatki iz REN, kateri predvideva:

	Par. št. 
	GP

[m2]
	NTP

[m2]
	Funkcija

	212/14 , 212/15 in 89.S, k.o. Leše
	121,62
	162,9
	stanovanjska

	212/13, 90.S, k.o. Leše
	87
	85
	stanovanjska

	212/18, 91.S, k.o. Leše
	117,03
	282,1
	stanovanjska

	212/29, 96/1.S, 96/2.S, k.o. Leše
	136,8
	103,6
	stanovanjska


Površina posameznega obračunskega območja:

	Obračunsko območje
	Površina parcel 

[m2]
	NTP

[m2]
	Površina parcel objektov – plačniki KP
[m2]
	NTP – plačniki KP
[m2]

	Leše –ulica »stara bolnica« - CESTA
	462,45
	633,6
	462,45
	633,6

	Leše – ulica »stara bolnica« - kanalizacija
	204,03
	367,1
	204,03
	367,1


Preglednica 2: Prikaz skupne površine parcel in objektov na posameznem obračunskem območju
4.2 Skupni stroški [S] / obračunski stroški [OS] 

Skupni stroški prikazujejo vse stroške, povezane z izgradnjo komunalne opreme, ki so potrebni, da se na obračunskem območju investicije zagotovi njen namen. V konkretni situaciji skupni stroški predstavljajo stroške izgradnje komunalne opreme. 

Obračunski stroški predstavljajo stroške, ki se financirajo iz komunalnega prispevka in bremenijo investitorje na območju opremljanja.

 Podatki o višini skupnih, obračunskih in ostalih stroškov so pridobljeni na podlagi projektantskih in izvajalskih predračunov ter znašajo:

	Obračunsko območje
	Postavka
	S

[€]
	OS

[€]

	Leše –ulica »stara bolnica«
	cesta
	6.169,53
	6.169,53

	
	kanalizacija
	538,24
	538,24


Preglednica 3: Prikaz skupnih in obračunskih stroškov investicije v izgradnjo komunalne opreme brez DDV
4.3 Preračun obračunskih stroškov investicije na enoto mere

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme (cesta in kanalizacija) na  posameznem obračunskem območju je višina obračunskih stroškov investicije, preračunana na z Uredbo določene merske enote; to je površine parcel in neto tlorisne površine obstoječih in predvidenih objektov.

Naslednja tabela prikazuje razdelitev stroškov komunalnega opremljanja zemljišč na enoto parcele in enoto NTP predvidenega objekta.
	
	Postavka
	OS

[€]
	Σ Aparcela
[m2]
	Σ Atlorisna
[m2]
	Cpi
[€/m2]
	Cti
[€/m2]

	
	cesta
	6.169,53
	462,45
	633,6
	13,34
	9,74

	
	kanalizacija
	538,24
	204,03
	367,1
	2,64
	1,47


Tabela 1:   Prikaz vrednosti obračunskih stroškov brez DDV, preračunanih na enoto mere predvidenih parcel in NTP predvidenih objektov
4.4 Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine (Dp in Dt)
S tem programom komunalnega opremljanja se določi, da je razmerje med merilom parcele in merilom NTP predvidenih objektov (Dp in Dt) pri izračunu komunalnega prispevka naslednje:

· Dp = 0,5

· Dt = 0,5

4.5 Faktor dejavnosti

V skladu s pravilnikom lahko program komunalnega opremljanja določi tudi faktor dejavnosti. Faktor dejavnosti se lahko določi za posamezne vrste objektov, glede na pretežno dejavnost. Pri določitvi vrst objektov, glede na dejavnost, je potrebno upoštevati predpise o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in predpise o določitvi objektov državnega pomena.

Faktor dejavnosti se za posamezne vrste objektov določi v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne opreme, glede na prevladujočo dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za različne vrste objektov določi v razponu od 0,7 do 1,3.

Glede na določbe pravilnika in glede na planirano zazidavo, ki za celotno obravnavano območje predvideva zazidavo enovite namembnosti, se določi naslednji Kdejavnosti:

· Kdejavnosti = 1

4.6 Olajšave za določene kategorije zavezancev

Za predvideno območje se za posamezne zavezance ne predvidijo  oprostitve. 

4.7 Indeksiranje stroškov opremljanja

Izračunana vrednost Cpi (Cp) in Cti (Ct) za posamezno komunalno opremo velja na dan uveljavitve programa komunalnega opremljanja. Na dan obračuna se komunalni prispevek revalorizira z uporabo povprečnega letnega indeksa cen, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice  Slovenije, pod "Gradbena dela – ostala nizka gradnja". 
5 IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
Izračun komunalnega prispevka se opravi po uradni dolžnosti takoj po izvedbi del.

Na zahtevo stranke lahko lastnik objekta na območju Leš – Ulica »Stara bolnica«, poravna plačilo stroškov v več obrokih. Za obročno odplačevanje se na podlagi vloge o obročnem odplačevanju sklene posebna pogodba, v kateri se določi število obrokov, višina posameznega obroka ter čas zapadlosti. Plačilo komunalnega prispevka mora biti v celoti poravnano do konca leta 2009.
Obračun komunalnega prispevka se izvede za naslednje vrednosti:

	Obračunsko območje
	Vrsta stroška
	Cpi

[€/m2]
	Cti

[€/m2]

	Leše – stara bolnica
	Cesta
	13,34
	9,74

	
	Kanalizacija
	2,64
	1,47


Preglednica 4: Prikaz vrednosti Cpi in Cti za območje predvidene pozidave. Zneski ne vsebujejo DDV.
5.1 Izračun komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme

Komunalni prispevek za gradnjo posamezne vrste komunalne opreme se izračuna na naslednji način:
KPi   =  (Aparcela  ·  Cpi1  ·  Dp) +  (Kdejavnost · Atlorisna ·  Cti1 ·  Dt)
5.2 Izračun celotnega komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za celotno komunalno opremo se odmeri na naslednji način:

KP   =  (Aparcela  ·  Cp1  ·  Dp) +  (Kdejavnost · Atlorisna ·  Ct1 ·  Dt)
5.3 Terminski plan izgradnje komunalne opreme in ostale infrastrukture

Izgradnja komunalne opreme se izvede skladno s terminskim planom Občine Prevalje, najkasneje do 31.08.2009

PRILOGA – GRAFIČNI PRIKAZ OBRAČUNSKEGA OBMOČJA
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