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A) POZIV PROMOTORJEM

POVABILO K ODDAJI VLOGE O ZAINTERESIRANOSTI

Cbeina Poli¢ane na podiagi 32. ¢lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Ur.L.RS &t.
127/06; v naddljinjem besedilu: ZJZP) in ostalih dolo¢b ZJZP-ja, ki se nanasajo na izvedbo
predhodnega postopka, poziva vse potencialne promotorje, da v skiadu z navodili iz
nadaljevanja tega poziva oddajo svoje vioge o zainteresiranosti za izvedbo projekta javno-
zasebnega partnerstva »lzgradnja kompleksa oskrbovanih stanovanj s poslovno-storifvenim
objektorn namenjenim dolgotrajni oskrbi in zdravstveno-storitvenim dejavnostime.

Podrobnej§i podatkl o projektu In predvidenem nacinu izvedbe le-tega, so navedeni v
nadaljievanju.

ROK ZA ODDAJO VLOGE O ZAINTERESIRANOST!

Javni pariner pricakuje vioge © zainteresiranosti za javno-zasebno parinerstvo do vkljuéno 2.
7. 2021 do 13.00 ure na naslov Obc&ina Polj¢ane, Bistriska Cesta 65, 2319 Policane (osebno dli
po post). Na ovojnici naj bo navedeno: »Viega o zainteresiranosti za izvedbo projekta
javno-zasebnega partnersiva »lzgradnja kompleksa oskrbovanih stanovanj« - NE ODPIRAJ!«



B) PREDSTAVITEV PROJEKTA

PREDSTAVITEV OBCINE POLJCANE

Obéina Poljcane je bila ustanovljena marca 2006, z odcepitvijo od obéine Slovenska Bistrica.
Lezi v severovzhodni Sloveniji, med Bocem na severu in Dravinjskimi goricami na jugu, na
krizis€u pomembnih cestnin prometnic Maribor - BreZice ter Ptuj — Celje. Obcina meji na §
sosednjih obgin: Slovensko Bisfrico, Makole, Rogasko Slatino, Smarje prl Jelsah in Slovenske
Konjice.!

Ponasa se z bogato naravno dedisino, med katero velja omentti hrit Bog in reko Dravinjo, ki
obéinl dajeta poseben pecat. Zelena narava, stevilne sprehajalne, pohodniske in kolesarske
potl, urejena Sportno-rekreaciska igriséa nudijo vellko moznosti za rekreacijo in turizem.,

Kliub temu, da se Obc&ina Poljicane po svoji velikosti sicer uvris¢a med manj$e obdine, iziemno
aktivho pristopa k pripravi in izvedbi razliénih aktivhosti in projektov, ki ne pomenijo zgolj
priloZznosti in izboljiSav za lokalno okolje In prebivalstvo, pa pa §irSo regijo. Vizija razvoja
obéine temelji na soitju ¢loveka z naravo in razvoju inovativnih dejavnosti za kvalitetnejse
Zivienje.

Slika 1: Pogled na Obcino Poljcane

Spletni vir: <https://www .stajerskival.si/sl/news/moja-obcina/zvahno-praznovanje-obcine-
policane htmi?archive=1> (zadnji dostop 20. 5. 2021).

! Opis Obg&ine Poli¢ane. Spletni dostop: < >. Zadnji dostop; 20.
5.2021.



OPREDELUTEV MIKRO IN MAKRO LOKACIJE

Predvidena investiclja bo lzvedena na obmodju Obéine Poljcane. Poljcane lezijo na meji
med podravsko in savinsko regijo, na sticléu pomembnih cestnih prometnic Maribor -
Brezice ter Ptuj - Celje. Od glavnega mesta Ljubljane so Polj€ane oddaljene 114 km,

Za izvedbo investiclje predvidena zemlii¢a se nahagjgjo v neposredni blizini Doma dr,
JoZeta Potréa. Gre za zemljiséa t.i. Bazenskega kompleksaq, in sicer parcele oz. deli parcel
24713, 24715, 24716, 247/8, 24719, 247/10, vse k.o. 782 Policane.

Slika 2: Makro lokacija na ravni drzave

Spletni vir: < hitps://sl.wikipedia.org/wiki/Ob%C4%80ina_
Polj%Ca%8Dane> (zadnjl dostop: 20. 5. 2021).

Spletni vir, <https://gls.iobcina.si/gisapp/Default.
aspx?ta=polfcane>, (zadnjl dostop: 20. 5. 2021).



PREDSTAVITEV PROJEKTA

Predmet projekta je izgradnja kompleksa oskrbovanin stanovanj s poslovno-storitvenim
objektom, namenjenim dolgoirajni oskrbi in zdravstveno-storitvenim dejavnosti v Obdéini
Policane. Z lzvedbo projekta bi take nadgradili Zze obstojeCe zdravstveno-negovaine
kapacitete v obéini in 3irsi redii.

V obdgini sicer Zze vrsto let deluje Dom dr. Jozeta Potr¢a (v nadaljevanju: DSO), sodoben
dom upokojencev, ki se ponasa z dolgoletno tradicijo. Vendar pa si, zavedgjod se
slabsanja demografske slike, tako na lokalni kot tudi drzavni ravni, in dejstvu, da obstojedih
domskih kapacitet kot takinih v prihodnje ne bo mogodce §irlti oz, bo to izvedljivo v zelo
omejenem obsegu, obcina prizadeva obstojece zdravstiveno-negovalne kapacitete kar
najbolje izkoristiti in jinh kakovosino ter vsebinsko nadgraditi z namenom nudenja kvalitetne
oskrbe Sirsemu krogu pomodi potrebnim. Trenutno dejansko stanje v obdcinl namreé
nakazuje na visoke potrebe po posebnih in za starostnike prilagojenin nastanitvenih
kapaclietah, tako za starejfe, ki jim njihovo zdravstveno stanje dopuicéa samostojno
bivanje, kot tudi starefse z razliCnimi, predvsem napredovanimi  stadii demence.
Uresnicitev slednjega. Je v danem okvirju obstojecega DSO malo verjetna.

Obéina ima v lasii ve€ zemljis¢ ti. Bazenskega kompleksa, ki so skiadno s trenutnim OPPN
namenjena individualni druzinski gradnji z vedjim poslovno - stanovanjskim objekiom ob
vstopu v kompleks. Obcéina Je, ob izkazanem zadostnem interesu s strani promotorjev,
pripravijena obstoje¢i OPPN spremeniti na nacin, da bo na omenjenem obmodju
omogocena gradnja oskrbovanih stanovan] s poslovno-storitvenim objektom, ki bi bil
namenjen dolgotrajni oskrbi starejsih in zdravstveno-sioritvenim dejavnostim namenjenim
§irsi skupnosti.

Obmodcje nacriovane prostorske ureditve ti. Bazenskega kompleksa obsega naslednje
parcele oz. dele parcel, vse k.o. 782 Poljcane: 247/3, 2475, 24716, 247/8, 2479, 247/10.

Slika 4: Prikaz zemljis¢ namenjenih gradnii




Skupna izmera navedenih zemlis€, na delu katerih je predvidena izvedba investicije,
znasa 12.257,00 m?, Vsa zemijisca so v izkljucni lasti Obcine Poljicane.

Lega zemlji5¢ je lzredno ugodna, sq) se v bliznji okolicl nahaja vsa potrebna infrastruktura
(frgoving, avtobusna in Zelezniska postaja, DSO, prikliucek AC,...), veliko Stevilo zelenih
povisin, sprehagjalnih in kolesarskin poti pa omogoca Stevine moiZnosti za gibanje in
rekreacijo.

Zemljii¢a lezijo v neposrednl blizinl DSO-ja ter so z njim funkcionaino in infrastrukturno
enostavno povezliva. DSO namre€ razpolaga s svojo sociaino sluibo, sluibo za
zdravstveno nego in oskrbo, sluzbo za rehabilitacijo, lastno pralnico in kuhinjo s sluzbo za
prehrano ter tehniéno sluzbo. V okviru projekta »Dom - doma« DSQO vse omenjene
kapacitete In storitve, Ze sedal namenja fudl starostnikom zungj DSO, pri Eemer je
posebna pozornost namenjena zagoiavijanje integrirane oskrbe starej§ih v druzbi,
kakovostni obravnavi le-teh, ter omogocanju njihovega ¢im dalsega samostojnega
bivanja v domacem okolju.

Ravno blizina DSO in njihova obstojeca in ze vzpostavijena infrastruktura pa je velika
prednost za bodoega zasebnega parinerja. DSO je odprt za Sirse oblike sodelovanja, s
cimer je potencidinemu zasebnemu partnerju moéno olgjsana zagotovitev sioritev
potrebnih za vzpostavitev delovanja oskrbovanih stanovan;,

Obcina je kot javni partner pri izvedbi projekta, za namen njegove izvedbe, v projekt
pripravijena vioZitl obstojeca komunalno opremliena in gradniji primerna zemljis€a levega
in osrednjega dela sedanjega Bazenskega kompleksa v skupni izmeri 7.000 m2, Desni del
zemljisC, kKler so trenutno v naravi urejena tenis igriséa, bl ostal v lasti obé&ine. Obéina si
prizadeva, da bi v okviru javno-zasebnega partnerstva pridobila del prostorov v novo
zgrajenem poslovno-storitvenem objekiu, ki bl jih namenila izvajanju zdravstveno-
negovalne dejavnosti v javnem inferesu kot npr. zdravstvena ambulanta, psiholoska
ambulanta, ambulanta za fizioterapljo in delovno terapljo. dnevnl center za starostnike,
izvajanje storitev dolgotrajne oskrbe, ipd.

Cilll, katere si Obcina Poljéane z izvedbo nameravanega projekta prizadeva dosedi so
slededi:

- kakovostna nadgradnja obstojecin zdravstveno-negovalnih kapacitet,

- zagotovitev zdravstvenih in spremljevalnih zdravstvenih dejavnosti, kot so psiholoska
obravnavaq, fizioterapija, delovna teraplja, ipd. ter prostorov primernih za lzvajanje
tovrstnih socialno-varstvenih storitev,

- povecanje namestitvenih kapacitet namenjenin starostnikom,

-  lzgradnja vedjega Stevila sodobnih oskrbovanih stanovan), skladno z veljavnimi
normativi in zakonoddgijo,

- ureditev varovane soseske namenjene starejsim ob&anom,

- ureditev prilagojenih nastanitveninh kapacitet namenjenim starostnikom z razliénimi,
predvsem teZjimi oblikami demence,

- nudenje kvaliteine oskrbe sirsemu krogu pomocé| potrebnim osebam.



NACIN IZVEDBE PROJEKTA JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

Obéina Polj¢ane kot javni partner predvideva redlizacljo identificironin projektov v okviru
javno-zasebnega partnerstva, pri cemer je glede modela in oblike Javno-zasebnega
partnerstva, razdelitve tvegan|, prenosa pravic in obveznosti ter druglh medsebojnih razmerij
med bodocima partnerema pripravijena analizirati predloge, ki jih bo prejela s stroni
potencialnih promotorjev In Jlh v mejah javnega inferesa, ki ga javni partner varuje, tudi
vkljuciti pri oblikovanju konéne oblike in modela javno-zasebnega partnerstva,

Promotorje se zato vzpodbuja, da brez omejitev predstavijo lasine modele in oblike javno-
zasebnih partnerstev, za katere ocenjujejo, da so finanéno-ekonomsko, tehniéno in pravno
optimalni. Promotor]l ngj v &im vedji merl upoitevajo, da Obéina Policane ne razpolaga z
zadostnimi prora¢unskimi sredstvi za redlizacijo celotnega obsega identificiranih aktivhosti,

PREDVIDEN TERMINSKI PLAN

V tabell spodaj so navedene kljuéne aktivnosti z nacrfovanimi datumi realizacije. Pri tem je
potrebno poudariti, da bo Obéina Poli¢ane glede na izrazen interes promotorjev pristoplla k
spremembi OPPN, ki bo omogodll izvedbo projekia. Predvidena c¢asovnica je tako odvisna
od lzraZzenega interesa promotorjev ter dogovora med Obcino Policane in izbranim
izvgjalcem:

mﬁ x B S T R B 5 k u
=R ; i (m leto)
1. Poziv promoforjiem junij 2021
2. Zacetek postopka spremembe OPPN avgust 2021
3. Sprejem DIIP in IP na cbé&inskem svetu septemberfokiober
2021
4, Sprejem akta o javno zasebnem partnerstvu in | oktober/december
potrditev  invesficijske  dokumentacie na 2021
obcinskem svetu
5. Prprava in objava razpisa za izbor izvajalca januar /april 2022
6. Podpis pogodbe za lzvedbo z izbronim maj 2022
izvajalcem
7. Projektfiranje, pridobitev gradbenega po terminskem
dovolienja, gradnja objekta in opremljanje ter | planu iz pogodbe
izvedba zunanje ureditve
8. Pridobitev uporabnega dovaoljienja po terminskem
planu iz pogodbe




C) PRIPRAVA VLOGE O ZAINTERESIRANOSTI

VSEBINA VLOGE

Za podajo vioge niso predpisani obrazcel. Vioga o zainteresiranosti naj bo podana na lastnin
dokumentih promotorja.

Zazeljeno je, da vioga vsebuje:

- predstavitev promotorja, vklju¢no z analizo razvojnih moznosti in  sposobnosti
promotorja,

- kontakino osebo s kontakinimi podatkl (telefon, elektronska posta),
opis projekta in idejne resitve, kot jih predvideva promotor z opisom in obsegom
investicije, ki jo je pripravijen prevzeti zasebni pariner,

- Casovni nacrt izvedbe,
ekonomsko oceno izvedbe projekta,
prikaz ocenjene vrednosti Investicije ter predvidene finanéne konsirukcije, iz katere
bodo razvidna tveganja, ki bi jih zainteresiran investitor prevzel, z oceno vrednosii
posameznega prevzetega tveganja,

- sken celotne vlioge v elekironski obliki,

- oceno prihodkov in strodkov v ¢asu Zivijenjske dobe projekta,

Javni partner bo obravnaval tudi vioge, katerim ne bodo prilozeni vsi zgoraj navedeni
dokumenti ali informacije, pod pogojem, da bo iz vioge moino ugotoviti interes za izvedbo
javno-zasebnega partnerstva.

POSLOVNA SKRIVNOST

Javnl partner bo vse podatke v viogl o zainteresiranosti, ki bodo ustrezno cznacenl, varoval
kot zaupne oz. kot poslovno skrivnost. Varovani ne bodo podatkl, ki po zakonodaji ne morgjo
biti ozna&enl kot poslovna skrivnost.

Javni partner sl pridrZuje pravico, da vse podatke, ki ne bodo ozna&eni kot poslovna skrivnost
promotorja, uporabi pri oblikovanju koncéne vsebine, modela ter obsega razpisne
dokumeniacije za izbor zasebnega partnerja.

NEZAVEZUJOCA NARAVA POZIVA IN VLOGE PROMOTORJA

Predmetnl Javni poziv promoiorjem je neobvezujoc dokument, ki zgolj opisuje namen
javnega partnerja. Javnega parinerja ne zavezule k izvedbi projekta. Javni partner sl tudi
pridrzuje pravico do spremembe vsebin in obsega ter delov projekta, oplsanega v fem
pozivu. Koncna oblika modela javno-zasebnega partnerstva, obseg in vsebina projekta ter
obveznostl partherjev bodo opredeljene v posiopku javnega razpisa za izbiro zasebnega
partnerja.

Poljcane, junij 2021



Promotor, ki bo podal viogo o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva, bo
imel v morebitnem postopku Javnega razpisa enake pravice kot drugi kandidati. § podajo
vloge o zainteresiranostl se ne Steje, da je viagatel] tudi kandidat v nadalinjem postopku
izbire Izvajalca javno-zasebnega partnerstva. Stroske priprave in oddaje vioge v celoti nosl
promotor.

DODATNE INFORMACIJE

Promotorji lahko dodatne informacije pridobijo s posiano zahtevo kontaktni osebi javnega
partnerja na elektronski naslov spomenka.vodopivec@poljicane.si ali obcina@policane. si

OBCINA POLJCANE

Stanislav Kovadic,
Zupan







