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1 Uvodno pojasnilo
Na komasacijskem območju Hajdina 4 se bo izvedla agromelioracija, sočasno pa tudi komasacija kmetijskih zemljišč. Komasacija se bo izvedla z namenom racionalizacije ekonomskega vidika kmetijske proizvodnje, saj s komasacijo zmanjšamo razdrobljenost in razpršenost zemljišč ter ustvarimo ugodnejše razmere za obdelavo zemljišč, s tem pa se tudi izboljša kvaliteta pridelave in poveča proizvodnja. Novo nastalim parcelam bo potrebno zagotoviti dostop in možnost optimalne uporabe novih kmetijskih površin, zato bo potrebno izvesti tudi agromelioracijo. V sklopu agromelioracije je potrebno urediti poljske poti, izvesti vzdrževalna dela v javno korist na delu obstoječih poljskih poti, razgraditi del obstoječih poljskih poti in izvesti druga potrebna agromelioracijska dela. 

Komasacijsko območje Hajdina 4 obsega del katastrske občine 397 – Hajdina, v občini Hajdina, v skupni površini 117,5 ha. Območje obsega 7 zaključenih podobmočij, ki predstavljajo smiselno zaokroženo celoto glede na obstoječe lastniško stanje in lokacije kmetijskih gospodarstev. Kategorizirane ceste in poti ter večje površine gozda in deli naselja so izvzeti iz območja komasacije in agromelioracije in tudi zaradi tega je območje sestavljeno iz večih podobmočij, njegova površina pa se je zmanjšala glede na prvotno zamišljeno območje. Eno manjše podobmočje se nahaja severno od avtoceste Slivnica- Draženci, južno pa preostalih 6 podobmočij. 

Po dejanskem stanju v naravi prevladujejo njivske površine: dobrih 95% je njiv, travnikov zgolj 2,7%, v območju pa je tudi 0,8% gozda in 0,8% pozidanih in sorodnih zemljišč.  Izvedba komasacije in agromelioracije je potrebna za izboljšanje infrastrukture kmetijskih zemljišč in ste tudi izboljšanja ekonomike kmetijske pridelave.
2 INVESTITOR, izdelovalec, UPRAVLJAVEC TER STROKOVNI DELAVCi 

2. 1 Investitor

OBČINA HAJDINA
Zg. Hajdina 44a
2288 Hajdina
telefon: (02) 788 30 30
fax: (02) 788 30 31
e-mail: uprava@hajdina.si
MŠ: 1357441000
DŠ: 24866792
TRR:

Odgovorna oseba:
 župan mag. Stanislav Glažar







žig
___________________________                                     

podpis









2. 2 Strokovni delavci oz. službe, odgovorne za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne projektne in tehnične dokumentacije

OBČINA HAJDINA
Zg. Hajdina 44a
2288 Hajdina

Odgovorna oseba za pripravo DIIP

Ime, priimek: Franc Jelen
telefon: (02) 788 30 30
fax: (02) 788 30 31
e-mail: uprava@hajdina.si

žig
___________________________                                     

podpis









2. 3 Izdelovalec dokumenta identifikacije investicijskega projekta

MERIDIAN d.o.o. CELJE

Trubarjeva ulica 45

3000 Celje

telefon: 03 492 52 01

e-mail: t.marovt@siol.net
MŠ: 5515947000

DŠ: 76255794

TRR: IBAN SI56 1910 0001 0300 775 (DBS d.d.)  

Predstavnik izdelovalca:     Tomaž Marovt


žig
___________________________                                     

podpis









2. 4 Upravljavec investicije
OBČINA HAJDINA
Zg. Hajdina 44a
2288 Hajdina
telefon: (02) 788 30 30
fax: (02) 788 30 31
e-mail: uprava@hajdina.si
Odgovorna oseba:
župan mag. Stanislav Glažar







žig
___________________________                                     

podpis








3 ANALIZA STANJA in razlogi za investicijsko namero 

3. 1 Splošno o občini Hajdina
Občina Hajdina se nahaja v Podravju in meji na občine Ptuj, Videm, Kidričevo ter Starše. Sestavljajo jo naselja: Draženci, Gerečja vas, Hajdoše, Skorba, Slovenja vas, Spodnja Hajdina, Zgornja Hajdina. Zaradi neposredne bližine Ptuja občina gravitira k Ptuju, je pa preko avtoceste, ki poteka po JZ delu občine, dobro prometno povezana z Mariborom.
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Slika 1: Prikaz Občine Hajdina (vir: Geopedia , http://www.geopedia.si/).

Občina Hajdina pokriva 21,8 km2 ozemlja Slovenije, v njej pa živi okoli 3.750 prebivalcev (vir: SURS, 2015), kar kaže na nadpovprečno gostoto naseljenosti občine. 

Območje občine Hajdina je ravninsko, primerno za kmetijstvo in enako velja za t.i. območje Hajdina 4, na katerem se bo izvedlo agromelioracijo in komasacijo kmetijskih zemljišč.

Projekt agromelioracije na območju komasacije Hajdina 4 se bo potegoval za pridobitev nepovratnih sredstev glede iz Programa razvoja podeželja 2014-2020, Ukrep M4: Naložbe v osnovna sredstva, Podukrep M 4.3  - podpora za naložbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih). Zaradi tega je v nadaljevanju predstavljeno predvsem stanje na območju komasacije in agromelioracije Hajdina 4.  
3. 2 Analiza  stanja
3. 2. 1 Opis predvidene komasacije

Komasacijsko območje Hajdina 4 obsega del katastrske občine 397 – Hajdina in del 399 - Draženci, v občini Hajdina, v skupni površini 117,5 ha. Območje obsega 7 zaključenih podobmočij, ki predstavljajo smiselno zaokroženo celoto glede na obstoječe lastniško stanje in lokacije kmetijskih gospodarstev. Kategorizirane ceste in poti ter večje površine gozda in deli naselja so izvzeti iz območja komasacije in agromelioracije in tudi zaradi tega je območje sestavljeno iz večih podobmočij, njegova površina pa se je zmanjšala glede na prvotno zamišljeno območje. Eno manjše podobmočje se nahaja severno od avtoceste Slivnica- Draženci, južno pa preostalih 6 podobmočij. 

Upravni postopek komasacije kmetijskih zemljišč bo vodila upravna enota Ptuj.
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Slika 2: Prikaz komasacijskega območja Hajdina 4. (VIR: Geodetska uprava RS).

Na območju Hajdina 4 je 338 parcel, s povprečno velikostjo 0,35 ha. Po dejanskem stanju v naravi prevladujejo njivske površine: dobrih 95% je njiv, travnikov zgolj 2,7%, v območju pa je tudi 0,8% gozda in 0,8% pozidanih in sorodnih zemljišč.  Izvedba komasacije in agromelioracije je potrebna za izboljšanje infrastrukture kmetijskih zemljišč in ste tudi izboljšanja ekonomike kmetijske pridelave.

3. 2. 2 Opis predvidene agromelioracije ne območju komasacije

Na območju komasacije Hajdina 4, ki je veliko 117,5ha se bo izvedla tudi agromelioracija. Za optimalno funkcioniranje zemljišč na območju komasacije je namreč potrebno izvesti tudi določena agromelioracijska dela, zato bo uvedena tudi agromelioracija. 

Agromelioracije v splošnem obsegajo ukrepe, ki izboljšujejo fizikalne, kemijske in biološke lastnosti tal ter izboljšujejo dostop na kmetijsko zemljišče. Agromelioracije obsegajo ukrepe izravnave zemljišč, krčitev grmovja in dreves, nasipavanje rodovitne zemlje, odstranitve kamnitih osamelcev, ureditve poljskih poti, izdelave teras, ureditve gorskih in kraških pašnikov, ureditve manjših odvodnjavanj, apnenja in založnega gnojenja.

V sklopu agromelioracijskih del na območju Hajdina 4 se bo spremenila mreža poljskih poti: v naravi zamejničene poljske poti, ki bodo po komasaciji v lasti občine, se bodo dodatno utrdile, na delu že obstoječih poljskih poti bodo izvedena vzdrževalna dela v javno korist oziroma rekonstrukcija obstoječih poljskih poti, del obstoječih poljskih poti se bo odstranil,  na njihovi lokaciji pa se bo ponovno vzpostavila kmetijska raba zemljišča. V sklopu agromelioracije se bo na delu zemjišč izvedlo tudi odstranjevanje kamenja.
	Opis del
	skupna dolžina (m)/površina (m2)

	A) Ureditev novih poljskih poti širine do 3,5m
	3.085 m

	B) Vzdrževalna dela oz rekonstrukcija na obstoječih poljskih poteh 
	3 m

	C) Odstranitev obstoječih poljskih poti 
	270 m

	D) Odstranitev kamenja
	22.300 m2


Za navedena agromelioracijska dela je bila izdana odločba MKGP št. 3313-71/2016/8, z dne 19.12.2016.
3. 2. 3 Opis omejitev v prostoru
Na območju Hajdina 4 so vzpostavljeni varovalni režimi na državnem nivoju. Na območju komasacije se ne nahaja Natura 2000, se pa nahaja ekološko pomembno območje. Na celotnem območju komasacije se nahaja vodovarstveno območje (2. in 3. varstveni režim), na delih pa tudi območja arheološke kulturne dediščine:
· EŠD 27930 - Zgornja Hajdina - Arheološko najdišče Srednica, Prazgodovinske in rimskodobne naselbinske strukture s traso vicinalne ceste (smer Zg. Hajdina-Lancova vas). Najdišče obsega še gomilno grobišče iz starejše železne dobe z vkopanimi grobovi iz mlajše železne dobe.

· EŠD 6478 - Draženci - Arheološko najdišče Pocelje, Prazgodovinske in rimskodobne (ostanki vsaj štirih lesenih objektov) naselbinske strukture s traso vicinalne ceste, morda proti Lancovi vasi. Odkrite so tudi prazne grobne jame z odlomki rimskodobne lončenine; izkopavanje 2006, nadzor 2008/09.

· EŠD 30121-  Draženci - Arheološko najdišče Pred grabo, Sledovi prazgodovinske in rimskodobne poselitve (številne najdbe odlomkov lončenine in gradbenega materiala); najdišče je identificirano z ekstenzivnim terenskim pregledom 2014.
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Slika 3: Prikaz kulturne nepremične dediščine. (Vir: MK, http://giskd6s.situla.org/giskd/)

Območje komasacije se nahaja na vodovarstvenem območju, ki je zavarovano na državnem nivoju (II. in III. vodovarstveni režim). 
Glede na prostorski akt se znotraj območja nahaja tudi določena infrastruktura s svojimi varovalni pasovi:

Varovani pas železnice

Varovalni pas državne ceste

Varovalni pas lokalne ceste

Varovalni pas daljnovoda

Varovalni pas vodovoda, kanalizacije

Varovalni pas elektronskih komunikacij
V sklopu komasacije je potrebno omenjena območja omejitev obravnavati skladno z veljavno področno zakonodajo. Potrebno je pridobiti soglasja pristojnih služb.
3. 3 Razlogi za investicijsko namero
Območje komasacije Hajdina 4 je glede na naravne danosti ravninsko in rodovitno. Gre za del Dravskega polja; klimatske razmere so ugodne za kmetijstvo. Ker gre za ravninsko območje, je tukaj že tradicionalno prisotno poljedelstvo. Tudi obstoječe dejanska raba kaže, da je območje izrazito poljedelsko: na območju je 95%  njiv, travnikov zgolj 2,7%, v območju pa je tudi 0,9% gozda in 0,9% pozidanih in sorodnih zemljišč. Tudi po izvedbi komasacije bo območje ostalo izrazito poljedelsko, se bo pa povečala površina njiv, njihove oblike pa bodo bolj pravilne kot v obstoječem stanju, kar bo omogočilo optimalno obdelavo in pridelavo na območju.

Povprečna velikost parcele na območju je 0,35 ha, torej je parcelna struktura območja izrazito razdrobljena, zato se namerava izvesti komasacijo kmetijskih zemljišč. 
Komasacija se bo izvedla z namenom racionalizacije ekonomskega vidika kmetijske proizvodnje, saj s komasacijo zmanjšamo razdrobljenost in razpršenost zemljišč ter ustvarimo ugodnejše razmere za obdelavo zemljišč, s tem pa se tudi izboljša kvaliteta pridelave in poveča proizvodnja. Novo nastalim parcelam bo potrebno zagotoviti dostop in možnost optimalne uporabe novih kmetijskih površin, zato bo potrebno izvesti tudi agromelioracijo. V sklopu agromelioracije je potrebno urediti poljske poti, izvesti vzdrževalna dela v javno korist na delu obstoječih poljskih poti, razgraditi del obstoječih poljskih poti in izvesti druga potrebna agromelioracijska dela. Komasacijo in agromelioracijo je torej zaradi medsebojne povezanosti in medsebojnih učinkov potrebno izvesti skupaj znotraj določenega časovnega okvirja.
Poleg očitnih učinkov komasacije – izboljšan ekonomski vidika kmetijske proizvodnje – izvedba investicije dolgoročno vpliva tudi na ohranjanje kmetij, ima ugodne učinke na okolje in prinaša urejen kmetijski prostor.
Investicija predstavlja ukrep Občine Hajdina  na področju izboljšanja in razvoja infrastrukture povezane z razvojem in prilagoditvijo kmetijstva.

4 Razvojne možnosti in cilji investicije TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI
4. 1 Ocena razvojnih možnosti in ciljev investicije
Rodovitna zemlja, ravninski relief, ugodno podnebje, bližina vodnih virov (Drava) - vsi ti dejavniki na območju Hajdina 4 so zelo ugodni za kmetijsko proizvodnjo, zato  je smiselno kmetom na tem območju omogočiti optimalne pogoje za kmetovanje z izvedbo komasacije in agromelioracije.
Cilji komasacije in agromelioracije so v splošnem naslednji:

· Učinkovitejša izraba kmetijskih zemljišč, ki se doseže z manjšo razdrobljenostjo parcel, povečanjem parcel

· Povečana kmetijska proizvodnja

· Prihranki na pogonskih gorivih in času zaradi krajših dostopnih poti, urejene mreže poljskih poti in združenih parcel

· Zmanjšanje negativnih učinkov kmetijstva na okolje (manj emisij, krajši čas trajanja hrupa, manjša poraba škropiv)

· Posredne družbene koristi (urejen zemljiški kataster/zemljiška knjiga, manj mejnih sporov, urejena krajina, poljske poti uporabne za rekreacijo)
Cilje se bo dosegalo preko izvedbe komasacije na območju Hajdina 4 in z izvedbo spodaj navedenih agromelioracijskih del na območju Hajdina 4:
· Ureditev novih poljskih poti v dolžini 3.085 m

· Vzdrževalna dela oz. rekonstrukcija na obstoječih poljskih v dolžini  3 m

· Odstranitev obstoječih poljskih poti v dolžini 270m

· Odstranitev kamenja 22.300 m2

4. 2 Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami  in politikami
4. 2. 1 Zakonske podlage
· Zakon o kmetijskih zemljiščih (Uradni list RS, št. 71/11 – uradno prečiščeno besedilo in 58/12, 27/16 in 27/17- ZKme-1D)
· Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljišč (Uradni list RS, št. 95/04 in 98/06)

· Zakon o evidentiranju nepremičnin (Uradni list RS, št. 47/06, 65/07 – odl. US in 79/12 – odl. US in 61/17 - ZAID)
· Uredba o izvajanju ukrepa naložbe v osnovna sredstva in podukrepa podpora za naložbe v gozdarske tehnologije ter predelavo, mobilizacijo in trženje gozdarskih proizvodov iz Programa razvoja podeželja Republike Slovenije za obdobje 2014–2020 (Uradni list RS, št. 104/15, 32/16 in 66/16, 14/17, 38/17 in 40/17 – popr.)

4. 2. 2 Prostorski akti
Na območju komasacije je potrebno upoštevati prostorske akte občine Hajdina:
· Družbeni plan občine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 25/86, 28/86, 12/87, 28/90, 32/90, 25/91, 12/93, 16/94), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990 za območje Mestne občine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 08/97), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana za območje Mestne občine Ptuj za odsek hitre ceste Hajdina - Ormož na območju Občine Hajdina, območje poselitve v naselju Zg. Hajdina in območje za šport in rekreacijo v naselju Zg. Hajdina (Uradni list RS, št. 45/03), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana za območje Občine Hajdina (Uradni list RS, št. 78/04, Uradno glasilo slovenskih občin, št. 11/08, 5/09, 13/11) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Občine Hajdina (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 20/92, 22/92 - popravek, 27/93, 26/94, Uradni list RS, št. 58/98, Uradno glasilo slovenskih občin, št. 27/07, 11/08, 25/11).

Glede na pridobljeno lokacijsko informacijo št. 3501-1183/2016-2(5009),  veljavni prostorski akti na kmetijskih zemljiščih dopuščajo melioracije kmetijskih zemljišč.

4. 2. 3 Razvojne politike in strategije
Izvedba komasacij in agromelioracij in s tem izboljšanje konkurenčnosti slovenskih kmetij je podprta tudi z razvojnimi dokumenti na državnem, regionalnem in lokalnem nivoju:
· Program razvoja podeželja 2014-2020

· Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2014-2020

· Strategija trajnostnega razvoja občine Hajdina 2014-2026
5 PRIMERJAVA variante »z investicijo« IN »brez investicije«  IN  IZBOR VARIANTE
5. 1 Varianta brez investicije

Varianta brez investicije ohranja obstoječe stanje. Kmetje zaradi velike razdrobljenosti in razpršenosti svojih zemljišč obdelujejo zemljišča parcialno, površine obdelovanih enot so majhne. Kmetje imajo za zaokroževanje svojih zemljišč relativno majhne možnosti: odkupi (mejnih) zemljišč, medsebojne menjave, najem zemljišč. Ker je zaokroževanje zemljišč v vseh teh primerih na stroške kmeta, si tega vsi kmetje niti ne morejo privoščiti, omejitve pa so pogosto tudi časovne (npr. je potrebno več let čakati, da bo nekdo dejansko pripravljen prodati zemljišče). Brez izvedbe komasacije so možnosti izboljšanja pogojev kmetovanja za kmete z zemljišči na tem območju zelo slabe.  

Mreža poljskih poti je razvejana, poti pretežno niso urejene, gramozirane. Pogosto se za dostop uporabljajo travnati pasovi, v mnogih primerih ti dostopi niso odmerjeni v svoje parcele javnega dobra. Optimizacija mreže poljskih poti brez predhodne izvedbe komasacije praktično ni možna, oz. je pričakovati le parcialne, individualne utrditve, zapolnitve lukenj s kakšnim odpadnim gradbenim materialom.
5. 2 Varianta z investicijo

Varianta z investicijo zajema izvedbo:

· komasacije kmetijskih zemljišč z namenom izboljšanja  zemljiške in posestne strukture območja in optimizacijo ekonomike kmetijske proizvodnje

· oblikovanje nove mreže poljskih poti, vključno z pridobitvijo zemljišč za ureditev nove mreže poljskih poti, ki bo omogočala kar najkrajši čas vožnje od kmetije do njenih kmetijskih zemljišč. 

· ureditev nove mreže poljskih poti v naravi (ureditev novih poljskih poti, odstranitev obstoječih poljskih poti, vzdrževalna dela v javno korist na obstoječih poljskih poteh)

· drugih agromelioracijskih ukrepov (poleg ureditve mreže poljskih poti): planiranje  terena
Izvedba variante z investicijo bo vplivala na izboljšanje osnovne infrastrukture kmetijstva, omogočila bo boljšo ekonomiko kmetijske proizvodnje, saj se z zmanjšano razdrobljenostjo obdelovalnih zemljišč in s krajšimi dostopi do zemljišč znižajo stroški obdelave, izboljša pa se količina pridelka. Za omenjeno je potrebno v naravi tudi fizično ustrezno urediti novo mrežo poljskih poti. S skrajšanjem dostopa do kmetijskih zemljišč se prihrani na stroških prevoza in tudi na samem času vožnje. Izvedba planiranja terena pa omogoči optimalno obdelavo kmetijskih površin in s tem tudi izboljša pogoje za kmetijsko pridelavo.
5. 3 Izbor variante

Glede na zgoraj navedene možnosti se je  Občina Hajdina odločila, da bo kandidirala za sredstva iz Programa razvoja podeželja 2014-2020 za agromelioracijo na komasacijskem območju Hajdina 4.
Obravnavana investicija bo vključena v Načrte razvojnih programov v okviru proračuna Občine Hajdina.

V nadaljevanju je obravnavana varianta z investicijo.

6 Opredelitev vrste investicije in PREDRAČUNSKA VREDNOST INVESTICIJE
6. 1 Opredelitev vrste investicije
Investicija zajema:

· Izvedba komasacije kmetijskih zemljišč

· Izvedba agromelioracije na območju komasacije

Komasacija je investicija v ureditev kmetijskih zemljišč, s katero se zemljišča na določenem območju zložijo in ponovno razdelijo med lastnike zemljišč tako, da vsak dobi čim bolj zaokrožena zemljišča.

Agromelioracija obsega ukrepe, ki izboljšujejo fizikalne, kemijske in biološke lastnosti tal, ter izboljšanje dostopa na kmetijsko zemljišče.

Glede na Uredbo o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje gre pri urejanju poljskih poti za enostavne objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja. 
Predmet investicije je:

· Potrebna pripravljalna dela, priprava dokumentacija za uvedbo komasacije in

agromelioracije ter drugi splošni stroški 

· Priprava investicijske dokumentacije

· Priprava projektne dokumentacije za agromelioracijo 

· Izvedba komasacije na  117,5  ha površin

· Pridobitev in oblikovanje parcel za naknadno ureditev mreže poljskih poti (javno dobro) 

· Izvedba agromelioracije na območju komasacije: 

· Ureditev novih poljskih poti v dolžini 3.085 m

· Vzdrževalna dela oz. rekonstrukcija na obstoječih poljskih v dolžini  3 m

· Odstranitev obstoječih poljskih poti v dolžini 270m

· Odstranitev kamenja 22.300 m2

Investicija bo prispevala k izboljšanju konkurenčnosti kmetov in k ugodnejšim pogojem dela na kmetijah. Prihodek od investicije bodo imeli kmetje, lastniki zemljišč na komasacijskem območju.

5.1.2 Fizični kazalniki investicije 

Investicijo spremljajo naslednji fizični kazalniki: 

KOMASACIJA:

	
	Stanje pred investicijo 
	Stanje po investiciji

	Velikost komasacijskega območja (v ha)
	117,5 ha
	117,5 ha 

	Število parcel znotraj komasacijskega območja
	338
	Cca 200

	Povprečna velikost parcele znotraj komasacijskega območja (v ha)
	0,35 ha
	cca 0,6 ha


AGROMELIORACIJA:

	
	Stanje pred investicijo 
	Stanje po investiciji

	Dolžina novih poljskih  poti, ki so predmet te naložbe (v m)
	0
	3.085

	Dolžina obstoječih poljskih poti,  na katerih bodo izvedena vzdrževalna dela oz. rekonstrukcija (v m)
	0
	3

	Dolžina odstranitve  starih poljskih poti, ki so predmet te naložbe (v m)
	0
	270

	Površina odstranitve kamenja (m2)
	0
	22.300


6. 2 Ocena investicijskih stroškov
Osnova za oceno vrednosti investicije v stalnih cenah je izvedena na osnovi:

· predračunske ocene komasacije (geodetska dela)

· popisa del s predizmerami in informativnimi vrednostmi posameznih gradbenih del in gradbenega materiala.
· z javnim razpisom določenih upravičenih splošnih stroškov 
V predračunsko vrednost investicije so vključeni upravičeni stroški. Ker  se bo na območju izvedla komasacija in agromelioracija, so upravičeni splošni stroški tudi stroški geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije, splošni stroški pa lahko dosegajo do vključno 85% naložbe (44. člen Uredbe o izvajanju ukrepa naložbe v osnovna sredstva in podukrepa podpora za naložbe v gozdarske tehnologije ter predelavo, mobilizacijo in trženje gozdarskih proizvodov iz Programa razvoja podeželja Republike Slovenije za obdobje 2014–2020 (Uradni list RS, št. 104/15, 32/16 in 66/16)).
Tabela 1: Splošni stroški investicije

	Splošni stroški investicije
	Ocenjena vrednost (brez DDV) v EUR

	priprava  dokumentacije, ki je potrebna za uvedbo komasacije (idejna zasnova, seznam lastnikov zemljišč, meja območja, itd.)
	6.540,00

	priprava dokumentacije, ki je potrebna za uvedbo agromelioracije (meja agromelioracijskega območja, popis del, tabelarični seznam lastnikov, ipd.) 
	5.110,00

	priprava projekta izvedbe agromelioracije na komasacijskem območju s projektantskim predračunom del in materialov
	5.190,00

	stroški za pripravo investicijske dokumentacije (DIIP, IP)
	3.890,00

	stroški strokovnih mnenj kmetijsko svetovalne službe (o upravičenosti komasacije, agromelioracije) 
	508,00

	stroški za pripravo druge dokumentacije opredeljene v javnem razpisu in razpisni dokumentaciji (stroški analize zmanjšanja spravilnih razdalj, predračun komasacije ipd.)
	1.490,00

	stroški zunanjega nadzora pri gradnji
	2.700,00

	stroški informiranja in obveščanja javnosti (obrazložitvena tabla ipd.)
	500,00

	stroški izvedbe geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije
	171.239,97

	Skupaj 
	197.167,97

	+ 22 % DDV
	43.376,95

	SKUPAJ
	240.544,92


Tabela 2: podrobnejši prikaz stroškov geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije.
	KOMASACIJA: Hajdina 4, površina 117,5ha


	2.2.1.3.2.
	Izvedba komasacije od 101 ha do 200 ha
	 znesek 

	2.2.1.3.2.1.
	Ureditev meje na obodu komasacijskega območja
	 

	2.2.1.3.2.1.1.
	Tehnična priprava podatkov za teren, terenske meritve, zamejničenje
	        34.000,00 € 

	2.2.1.3.2.1.1.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 %
	          6.528,00 € 

	2.2.1.3.2.1.2.
	Vabila, zapisniki, izvedba mejne obravnave
	        13.560,00 € 

	2.2.1.3.2.1.2.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 %
	          2.603,52 € 

	2.2.1.3.2.2.
	Izdelava elaborata ureditve meje na obodu komasacijskega območju
	 

	2.2.1.3.2.2.1.
	Tehnična priprava podatkov za elaborat ureditve meje na obodu komasacijskega območju
	          6.780,00 € 

	2.2.1.3.2.2.2.
	Izdelava elaborata ureditve meje na obodu komasacijskega območju
	          3.400,00 € 

	2.2.1.3.2.3.
	Izdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata obstoječega stanja zemljišč
	 

	2.2.1.3.2.3.1.
	Tehnična priprava podatkov za elaborat obstoječega stanja zemljišč
	          3.000,00 € 

	2.2.1.3.2.3.2.
	Izdelava elaborata obstoječega stanja zemljišč
	          5.070,00 € 

	2.2.1.3.2.3.3.
	Razgrnitev, usklajevanje in dopolnitev elaborata obstoječega stanja zemljišč
	          4.325,00 € 

	2.2.1.3.2.4.
	Izdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata vrednotenja zemljišč komasacijskega sklada
	 

	2.2.1.3.2.4.1.
	Tehnična priprava podatkov za elaborat vrednotenja zemljišč in izvedba analiz vzorcev zemljišč
	          3.000,00 € 

	2.2.1.3.2.4.2.
	Izdelava elaborata vrednotenja zemljišč komasacijskega sklada
	          5.070,00 € 

	2.2.1.3.2.4.3.
	Razgrnitev, usklajevanje in dopolnitev elaborata vrednotenja zemljišč komasacijskega sklada
	          4.325,00 € 

	2.2.1.3.2.5.
	Izdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata idejne zasnove ureditve komasacijskega območja
	 

	2.2.1.3.2.5.1.
	Tehnična priprava podatkov za elaborat idejne zasnove ureditve komasacijskega območja
	          7.000,00 € 

	2.2.1.3.2.5.1.
	Razgrnitev, usklajevanje in dopolnitev idejne zasnove ureditve komasacijskega območja
	          2.350,60 € 

	2.2.1.3.2.6.
	Ureditev meja znotraj komasacijskega območja - gozdovi, trajni nasadi, ohišnice, …
	 

	2.2.1.3.2.6.1.
	Tehnična priprava podatkov za teren, terenske meritve, zamejničenje
	          1.000,00 € 

	2.2.1.3.2.6.1.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	            112,00 € 

	2.2.1.3.2.6.2.
	Vabila, zapisniki, izvedba mejne obravnave
	            200,00 € 

	2.2.1.3.2.6.2.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	              22,40 € 

	2.2.1.3.2.7.
	Zamejničenje in izmera dolžinskih objektov znotraj komasacijskega območja - ceste, poti, melioracijski jarki, potoki, …
	 

	2.2.1.3.2.7.1.
	Zamejničenje in izmera dolžinskih objektov znotraj komasacijskega območja - ceste, poti, melioracijski jarki, potoki, …
	          4.192,00 € 

	2.2.1.3.2.7.1.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	            435,97 € 

	2.2.1.3.2.8.
	Izmera objektov v komasacijskem območju - stanovanjski objekti, gospodarski objekti, ...
	 

	2.2.1.3.2.8.1.
	Izmera objektov - stanovanjski objekti, gospodarski objekti, ...
	                   -   € 

	2.2.1.3.2.9.
	Izmera objektov v komasacijskem območju, ki so pomembi za izdelavo projekta nove razdelitve zemljišč – terase, elektro drogovi, …
	 

	2.2.1.3.2.9.1.
	Izmera objektov v območju, ki so pomembi za izdelavo projekta nove razdelitve zemljišč - terase, elektro drogovi, ....
	          4.701,20 € 

	2.2.1.3.2.9.1.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	            526,53 € 

	2.2.1.3.2.10.
	Izdelava, razgrnitev in usklajevanje projekta nove razdelitve zemljišč
	 

	2.2.1.3.2.10.1.
	Tehnična priprava podatkov za projekt nove razdelitve zemljišč
	          3.000,00 € 

	2.2.1.3.2.10.2.
	Izdelava projekta nove razdelitve zemljišč
	          6.760,00 € 

	2.2.1.3.2.10.3.
	Razgrnitev, usklajevanje in dopolnitev projekta nove razdelitve zemljišč - posestni list
	          4.200,00 € 

	2.2.1.3.2.10.4.
	Usklajevanje in obravnava pripomb projekta nove razdelitve zemljišč - lastnik
	          5.190,00 € 

	2.2.1.3.2.11.
	Zamejničenje novih parcel v naravi in seznanitev lastnikov
	 

	2.2.1.3.2.11.1.
	Tehnična priprava podatkov za teren
	          1.090,00 € 

	2.2.1.3.2.11.1.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	            174,40 € 

	2.2.1.3.2.11.2.
	Vabila, zapisniki, izvedba seznanitve z novimi parcelami
	          5.190,00 € 

	2.2.1.3.2.11.2.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	            830,40 € 

	2.2.1.3.2.11.3.
	Prenos novih mej (zemljoškokatastrskih točk) v naravo, označitev zemljiškokatastrskih točk z mejnimi znamenji, izmeritev označenih zemljiškokatastrskih točk
	          9.810,00 € 

	2.2.1.3.2.11.3.1.
	Dodatek zaradi stopnje zaraščenosti, zazidanosti in razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
	          1.569,60 € 

	2.2.1.3.2.12.
	Izdelava elaborata komasacije
	 

	2.2.1.3.2.12.1.
	Izdelava elaborata komasacije - upravni del
	          1.190,00 € 

	2.2.1.3.2.12.2.
	Izdelava elaborata komasacije - geodetski del
	          1.760,00 € 

	2.2.1.3.2.12.3.
	Izdelava elaborata komasacije - bonitiranje del
	          4.760,00 € 

	2.2.1.3.2.13.
	Dodatek zaradi specifičnosti komasacijskega območja - max. 20 % na skupno vrednost izvedbe komasacije
	      12.618,130 € 

	Skupaj
	 
	      170.344,78 € 

	DDV
	 
	        37.475,85 € 

	Skupaj z DDV
	 
	      207.820,63 € 


Tabela 3: Okvirna predračunska vrednost agromelioracije
	UREDITEV NOVIH POLJSKIH POTI
	
	
	
	

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-1 
	dolžina poti:
	696,0
	m
	13.856,80 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-2 
	dolžina poti:
	218,0
	m
	4.552,24 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-3 
	dolžina poti:
	711,0
	m
	14.361,47 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-4 
	dolžina poti:
	411,0
	m
	8.394,92 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-5           
	dolžina poti:
	209,0
	m
	4.175,30 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-6
	dolžina poti:
	200,0
	m
	4.396,40 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-7
	dolžina poti:
	212,0
	m
	4.436,51 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI – UNP-8
	dolžina poti:
	428,0
	m
	8.531,48 €

	UREDITEV NOVE POLJSKE POTI  - SKUPAJ
	dolžina poti:
	3.085
	m
	62.705,12 €

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	REKONSTRUKCIJA OBSTOJEČIH POLJSKIH POTI 
	
	
	

	REKONSTRUKCIJA OBSTOJEČE POLJSKE POTI - ROP-1
	dolžina poti:
	3,0
	m
	24,57 €

	REKONSTRUKCIJA OBSTOJEČE POLJSKE POTI - SKUPAJ
	dolžina poti:
	3
	m
	24,57 €

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ODSTRANITEV OBSTOJEČIH POLJSKIH POTI 
	
	
	
	

	ODSTRANITEV OBSTOJEČE POLJSKE POTI - OOP-1
	dolžina poti:
	170,0
	m
	1.157,70 €

	ODSTRANITEV OBSTOJEČE POLJSKE POTI - OOP-2
	dolžina poti:
	100,0
	m
	681,00 €

	ODSTRANITEV OBSTOJEČE POLJSKE POTI - SKUPAJ
	dolžina poti:
	270
	m
	1.838,70 €

	
	
	
	
	

	ODSTRANITEV KAMENJA
	
	
	
	

	ODSTRANITEV KAMENJA - ODK-1
	površina*:
	2042
	m2
	1.021,00 €

	ODSTRANITEV KAMENJA - ODK-1
	površina*:
	4648
	m2
	2.324,00 €

	ODSTRANITEV KAMENJA - SKUPAJ
	površina*:
	6690
	m2
	3.345,00 €

	* površina preračunana na 30% delež celotne površine, ki znaša 22.300m2

	
	
	

	  

SKUPAJ AGROMELIORACIJSKA DELA (NETO):
	67.913,39 €

	 

 + 22% DDV
	14.940,95 €

	  

SKUPAJ Z DDV
	82.854,34 €


6. 3 Potrebna investicijska dokumentacija in upravna dovoljenja

Komasacije kmetijskih zemljišč ureja Zakon o kmetijskih zemljiščih. Komasacija kmetijskih zemljišč (upravna) se uvede z odločbo pristojne upravne enote. Odločbo o uvedbi komasacije na območju Hajdina 4 je izdala UE Ptuj, dne 3.10.2016, št. odločbe 331-10/2016-171(05079), pravnomočna dne 7.11.2016.
Tudi agromelioracije ureja Zakon o kmetijskih zemljiščih. Predlog za uvedbo agromelioracije se poda na ministrstvo za  kmetijstvo.  Za agromelioracijo na komasacijskem območju Hajdina 4 je bila izdana Odločba ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano št. 3313-71/2016/8 z dne 19.12.2016.
Za izvedbo agromelioracijskih del je bila pridobljena lokacijska informacija št. 3501-1183/2016-2(5009) z 3.5.2016.
Urejanje novih poljskih poti  se izvede na podlagi ustrezne projektne dokumentacije.

Uredba o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Ur.l. RS, št. 18/13, 24/13, 26/13, 61/17 – GZ in 61/17 – ZUreP-2), razvršča grajene poljske poti med pomožne kmetijsko-gozdarske objekte;  gradbenoinženirski objekti višine do vključno 5 m so določeni kot enostavni objekti, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja. 

Ob upoštevanju 4. člena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/2010, 27/2016) je za to investicijo potrebno izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta.

7 OpREDELITEV TEMELJNIH Prvin, ki določajo investicijo

7. 1 Strokovne podlage
· Odločba o uvedbi komasacije na območju Hajdina4 je izdala UE Ptuj, dne 3.10.2016, št. odločbe 331-10/2016-171(05079), pravnomočna dne 7.11.2016.

· Odločba o uvedbi agromelioracije, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano  št. 3313-71/2016/8 z dne 19.12.2016.

· Lokacijska informacija št.  3501-1183/2016-2(5009) z 3.5.2016.

· Predlog idejna zasnove komasacije Hajdina 4 (Meridian d.o.o., februar 2016)
· Projekt izvedbe agromelioracijskih del na komasacijskem območju Hajdina 4 (RC PLAN M- v izdelavi)

7. 2 Navedba in opis lokacije investicije

Investicija bo izvedena v osrednjem zahodnem delu občine Hajdina. Lokacija investicije je okvirno prikazana na sliki spodaj.
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Slika 3: Prikaz območja komasacije in agromelioracije Hajdina 4 znotraj Občine Hajdina (vir: Geopedia, http://www.geopedia.si/).

Komasacijsko območje Hajdina 4 obsega del katastrske občine 397 – Hajdina in del 399 - Draženci, v občini Hajdina, v skupni površini 117,5 ha. 
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Slika 4: Prikaz agromelioracijskih del.
7. 3 Obseg in specifikacija investicijskih stroškov
Specifikacija investicije je podana v spodnji tabeli.
Tabela 2: Specifikacija investicije
	 
	Vrednost izvedbe del
	Upravičeni
	Drugi

	Stroški investicije
	2018(neto)
	stroški v €
	Stroški v €

	 Splošni stroški:
	 
	 
	 

	priprava  dokumentacije, ki je potrebna za uvedbo komasacije 
	6.540,00
	6.540,00
	0

	priprava dokumentacije, ki je potrebna za uvedbo agromelioracije 
	5.110,00
	5.110,00
	0

	priprava projekta izvedbe agromelioracije s projektantskim predračunom
	5.190,00
	5.190,00
	0

	stroški za pripravo investicijske dokumentacije (DIIP, IP)
	3.890,00
	3.890,00
	0

	stroški strokovnih mnenj kmetijsko svetovalne službe (o upravičenosti komasacije, agromelioracije, o izvedenih agromelioracijskih delih) 
	508,00
	508,00
	0

	stroški za pripravo druge dokumentacije opredeljene v javnem razpisu in razpisni dokumentaciji (stroški elaborata krajšanja spravilnih razdalj, ipd.)
	1.490,00
	1.490,00
	0

	stroški zunanjega nadzora pri gradnji
	2.600,00
	2.600,00
	 

	stroški informiranja in obveščanja javnosti (obrazložitvene table ipd.)
	400,00
	400,00
	0 

	stroški izvedbe geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije
	170.344,78
	170.344,78
	0

	Stroški izvedbe agromelioracijskih del:
	 
	 
	 

	ureditev novih poljskih poti
	62.705,12
	62.705,12
	0

	rekonstrukcija obstoječi poljskih poti
	24,57
	24,57
	0

	odstranitev obstoječih poljskih poti
	1.838,70
	1.838,70
	0

	ODSTRANITEV KAMENJA
	3.345,00
	3.345,00
	 

	SKUPAJ
	263.986,17
	263.986,17
	0

	DDV (22 %)
	58.076,96
	58.076,96
	0

	SKUPAJ STALNE CENE
	322.063,13
	322.063,13
	0


Skupna vrednost investicijskega projekta agromelioracije je razdeljena na:
	 
	neto
	DDV (22%)
	vrednost z DDV

	Splošni stroški (brez stroška komasacije)
	25.728,00
	5.660,16 €
	31.388,16 €

	Splošni stroški (le strošek komasacije)
	170.344,78 €
	37.475,85 €
	207.820,63 €

	Predračunska vrednost izvedbe agromelioracijskih  del
	67.913,39 €
	14.940,95 €
	82.854,34 €

	Skupaj
	263.986,17 €
	58.076,96 €
	322.063,13 €


7. 4 Varstvo okolja

ARSO 1.3.2016 izdal sklep št. 35405-29/2016-2, da se zahteva za izvedbo predhodnega postopka presoje vplivov na okolje za komasacijo in agromelioracijo Hajdina 4 zavrže. V obrazložitvi navajajo, da izvedba predhodnega postopka za agromelioracijo ni potrebna. Nameravani poseg ne dosega praga za uvedbo predhodnega postopka ali postopka presoje vplivov na okolje.
Izvedba investicije ne bo imela negativnih vplivov na okolje. V času izvedbe del agromelioracije je pričakovati  povečano obremenjenost s hrupom.

Izvedba komasacije in agromelioracije bo imela na okolje tudi nekaj pozitivnih učinkov: zmanjšal se bo čas delovanja kmetijske mehanizacije (krajši dostop do zemljišč, združene parcele), ker pomeni tudi krajši čas trajanja hrupa, manj emisij v okolje, manjša poraba škropiv. 
Učinkovitost izrabe naravnih virov – ne bo negativnih vplivov. Izvedba komasacije in agromelioracije bo  povečala učinkovitost izrabe kmetijskih zemljišč, ki so naravni vir. Eden od učinkov bo tudi prihranek na gorivu.

Okoljska učinkovitost – ne bo negativnih vplivov. Komasacija in agromelioracija ne umeščajo v prostor nove dejavnosti, ampak obstoječo dejavnost urejajo v bolj ekonomično obliko. Gozdne zaplate se pretežno ohranjajo, smeri obdelave pa bodo načeloma sledile pretežnim smerem obdelave znotraj posameznih tabel. Kmetijski prostor bo vizualno urejen, urejene bodo tudi poljske poti, ki bodo služile tudi rekreacijskim namenom lokalnega prebivalstva.
Trajnostna dostopnost – ne bo negativnih vplivov. Komasacija in agromelioracija bosta omogočili optimalne pogoje za dostope do kmetijskih zemljišč. Ohranja se obstoječo kmetijsko rabo zemljišč  na območju.

Zmanjševanje vplivov na okolje – ne bo negativnih vplivov. Izvedba komasacije in agromelioracije bo imela na okolje tudi nekaj pozitivnih učinkov: zmanjšal se bo čas delovanja kmetijske mehanizacije (krajši dostop do zemljišč, združene parcele), ker pomeni tudi krajši čas trajanja hrupa, manj emisij v okolje in  manjšo porabo škropiv. 

7. 5 Terminski plan izvedbe investicije

Investicija bo realizirana najkasneje v obdobju 3 let od odobritve vloge iz Programa razvoja podeželja 2014-2020, Ukrep M4: Naložbe v osnovna sredstva, Podukrep M 4.3  - podpora za naložbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih). Zaključek investicije je torej povezan s časom izvedbe javnega razpisa in samo odobritvijo sredstev. 
Terminski plan izvedbe investicije je podan v spodnji tabeli.
Tabela 3: Terminski plan

	faza
	čas trajanja (v mesecih)

	javni razpis za izbiro izvajalca komasacije / agromelioracije (po odobritvi sredstev na razpisu PRP)
	2

	pripravljalna dela za komasacijo / agromelioracijo
	1

	izvedba komasacije (vključno z vsemi upravnimi postopki)
	21

	izvedba agromelioracije (čas izvedbe del se delno prekriva z izvedbo komasacije*)
	6

	zaključna dela, zaključna poročila, ureditev dokumentacije
	2

	SKUPAJ*
	30 mesecev


7. 6 Organizacija in kadri 
Investicijo vodi Občina Hajdina v okviru svojih obstoječih služb in kadrov. Za pripravo potrebne dokumentacije in samo izvedbo komasacije ter agromelioracije bo občina izvedla naročila skladno z Zakonom o javnem naročanju.

Investicija neposredno ne predvideva novih zaposlitev.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



7. 7 Viri financiranja

Financiranje investicije je predvideno na osnovi pridobljenih nepovratnih sredstev iz Programa razvoja podeželja 2014-2020, Ukrep M4: Naložbe v osnovna sredstva, Podukrep M 4.3  - podpora za naložbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih).

Od 100% upravičenih stroškov se  iz Evropskega kmetijskega sklada za razvoj podeželja (EKSRP) krije 75% iz proračuna Republike Slovenije pa 25%.
Glede na Uredbo o izvajanju ukrepa v osnovna sredstva je DDV upravičen strošek, če občina ob oddaji vloge na javni razpis poda pisno izjavo, da DDV in izterljiv v skladu s predpisi, ki urejajo DDV. Občina Hajdina bo uveljavljala DDV kot upravičen strošek.
Tabela 4: Plan financiranja. 
	Opis
	SKUPAJ
	% opravičljivih stroškov 

	 STALNE CENE
	 
	 

	Proračun občine
	0,00 €
	0,00%

	EU in RS 
	 
	 

	 - upravičeni stroški (ocenjena vrednost del + splošni stroški)
	263.986,17 €
	100,00%

	 -  DDV (22%)
	58.076,96
	22,00%

	SKUPAJ
	322.063,13 €
	122%


Celotna finančna konstrukcija po letih je razvidna iz tabele spodaj.
Tabela 5: Finančna konstrukcija izvedbe agromelioracije.
	 
	SKUPAJ v EUR
	PREDVIDENA DINAMIKA STROŠKOV PO LETIH  

	
	
	

	 
	 
	2018
	2019
	2020
	2021

	Ocenjena celotna vrednost naložbe z DDV
	322.063,13 €
	27.728,16 €
	0,00 €
	136.886,75 €
	157.448,23 €

	Ocenjena celotna vrednost naložbe brez DDV
	263.986,17 €
	22.728,00 €
	0,00 €
	112.202,25 €
	129.055,92 €

	Lastna udeležba (delež vlagatelja oz. udeležencev agromelioracijskih del)
	0,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	0,00 €

	Nepovratna sredstva (zaprošena sredstva)
	322.063,13 €
	27.728,16 €
	0,00 €
	136.886,75 €
	157.448,23 €


Dinamika vlaganja zahtevkov po letih
Občina lahko na Agencijo vloži le 3 zahtevke, zato so zgornji stroški prerazporejeni v 3 zahtevke; predlagana je naslednja dinamika vlaganja zahtevkov:

· Konec leta 2018 se poda zahtevek za splošne stroške, ki so že nastali v 2018 
· Junija 2020 se poda zahtevek za geodetska dela v sklopu komasacije do priprave novega stanja – konec maja 2020
· V letu 2020 se pripravi novo stanje in se ga predvidoma v jeseni prenese v naravo. Takrat se začne tudi z izvedbo agromelioracije. Zadnji zahtevek (3.) je oktober 2021 in zajema preostale stroške komasacije in stroške izvedbe agromelioracije z nadzorom.

Tabela 9: Dinamika zahtevkov.

	Zahtevek
	Predmet zahtevka
	Datum zahtevka
	Višina zahtevka

	1. zahtevek
	Splošni stroški do leta 2018
	Do 31.12.2018
	27.728,16 €

	2. zahtevek
	1. del stroškov komasacije
	Do 31.5.2020
	   136.886,75 €

	3. zahtevek
	2. del stroškov komasacije, agromelioracija (s stroškom nadzora)
	Do 30.10.2021
	  157.448,23 € 


7. 8  Pričakovana stopnja izrabe zmogljivosti

Z izvedbo investicije se pričakuje ekonomsko učinkovitejša kmetijska proizvodnja. Ocena pričakovanih koristi in učinkov komasacije in agromelioracije je predstavljena v nadaljevanju.
KORISTI KOMASACIJE:
Povečanje obdelovalnih površin v komasaciji je direktno povezano s samo združitvijo parcel. Navadno se število parcel na območju zmanjša za 40-50%. Ker je manj parcel, se zmanjša tudi število mejic, omejkov. Dejanske obdelovalne površine se povečajo. Dejanska obdelovalna površina se poveča do 3% in več, odvisno od stopnje združevanja parcel. Zaradi tega so tudi prihranki na škropivih.
Zaradi združenih parcel, kmet kmetijsko rastlino, ki jo je imel prej posejano na večih parcelah, po komasaciji obdeluje na eni večji parceli, zaradi česar se izboljša faktor porabe energije. Pri parcelah velikosti 1 ha je izkoriščenost porabe energije 100 %, pri površinah 0, 5 ha se faktor porabe energije poveča za 53%, pri površinah 0,1 ha je faktor večji za 430%. Pri površinah večjih od 1ha pa se faktor porabe energije zmanjšuje: pri površini 2 ha se zmanjša za 13% , pri površini 3 ha pa za 17%.
V komasaciji se poskuša oblikovati parcele čim bolj pravilnih oblik. Zverižene meje, klinaste ali zverižene oblike parcel imajo določene dele neobdelane ali slabo obdelane zaradi težav pri obdelovanju s kmetijsko mehanizacijo. S komasacijo se te ovire za obdelavo odpravi in tako poveča površino obdelovalnih površin ter izboljša pogoje obdelave. 
Zaradi združitve parcel in izboljšane oblike parcel se prihrani na času obdelave, času porabljenem za pot od kmetijskega gospodarstva do obdelovalnih parcel, posledično se prihrani tudi na gorivu. Ta prihranek znaša od 30 % do 50 % odvisno od poprejšnje razdrobljenosti zemljišč.
Drugi učinki komasacije so še: urejeno stanje zemljiškega katastra, manj možnosti za mejne spore, dvigu vrednosti zemljišč, ohranjanje kmetij zaradi izboljšane ekonomike pridelave, obdelana kmetijska zemljišča…
KORISTI AGROMELIORACIJE:

Koristi komasacije so optimalne šele po izvedbi agromelioracije, ko se ustrezno uredi mreža poljskih poti in izvede druga agromelioracijska dela, ki prispevajo k učinkovitejši obdelavi kmetijskih zemljišč. Prihranek  na času in gorivu znaša od 30 % do 50 % (glej zgoraj).

Urejene poljske poti (ustrezno utrjene) nudijo optimalne pogoje za vožnjo kmetijske mehanizacije, torej je tudi čas za vožnjo od kmetijskih gospodarstev do zemljišč najkrajši pri ustrezno urejenih poljskih poteh. Zmanjša se tudi možnosti poškodb kmetijske mehanizacije.
Urejene poljske poti so tudi odlične za rekreacijo lokalnega prebivalstva (tek, sprehodi), torej izvedba agromelioracije posredno koristi tudi ostalim lokalnim prebivalcem, ne zgolj kmetom. 
Po izvedbi komasacije in agromelioracije bo komasacijsko območje Hajdina 4 optimalno urejeno za kmetijsko obdelavo in bodo kmetijska zemljišča, ki so naravni vir, bolje izkoriščena kot pred investicijo. Glavne koristi bodo od investicije imeli kmetje, ki so lastniki zemljišč na območju Hajdina 4, občina bo z izvedbo investicije pridobila katastrsko in zemljiškoknjižno urejeno javno dobro na območju, ostalo lokalno prebivalstvo pa možnosti rekreacijskih poti. 

8 ANALIZA STROŠKOV IN KORISTI
8. 1 Doseganje ciljev investicije
Osnovni namen investicije je izboljšanje pogojev kmetovanja na območju Hajdina 4.

Z izvedbo komasacije in agromelioracije se bo izboljšalo pogoje za kmetovanje in doseglo naslednje:

· Učinkovitejšo izrabo kmetijskih zemljišč, ki se doseže z manjšo razdrobljenostjo parcel, povečanjem parcel

· Povečano kmetijsko proizvodnjo

· Prihranke na pogonskih gorivih in času zaradi krajših dostopnih poti, urejene mreže poljskih poti in združenih parcel

· Zmanjšanje negativnih učinkov kmetijstva na okolje (manj emisij, krajši čas trajanja hrupa, manjša poraba škropiv)

· Posredne družbene koristi (urejen zemljiški kataster/zemljiška knjiga, manj mejnih sporov, urejena krajina, poljske poti uporabne za rekreacijo)

8. 2 Izbrana varianta

Optimalna varianta je izvedba komasacije in agromelioracije, ki bosta omogočili optimalno obdelavo kmetijskih zemljišč.

Na območju komasacije so rodovitna kmetijska zemljišča, ki se jim s komasacijo in izvedbo agromelioracijskih del povečuje ekonomska učinkovitost. Z novo mrežo poljskih  poti  se skrajša čas trajanja vožnje do obdelovalnih površin, s čimer se prihrani na gorivu, posledično pa se v okolje spusti manj emisij in zmanjša čas trajanja hrupa. Glede na koristi podrobno opisane v poglavju Pričakovana stopnja izrabe zmogljivosti je izvedba komasacije in agromelioracije smiselna, zato analiza obravnava varianto z investicijo.
8. 3 Parametri analize

Začetek izvedbe investicije (komasacija) je predviden v letu 2019, zaključek v letu 2021.
Uporabljena diskontna stopnja je 4 %.
8. 4 Stroški in koristi

V analizi stroškov in koristi so povzeti že opredeljeni finančni stroški in prihodki, dodatno so  ocenjene tudi druge koristi, ki jih ni možno v celoti upoštevati pri finančni analizi.

STROŠKI

· stroški so določeni na osnovi predračuna vrednosti agromelioracije, komasacije in ocene drugih splošnih stroškov – skupna višina 263.986,17  EUR
· ekonomski stroški kapitala zaradi dajatev (popravek stroškov investicije za DDV),kar znese 58.076,96 EUR (DDV)

KORISTI

· dejanska obdelovalna površina se poveča do 3% in več, odvisno od stopnje združevanja parcel

· zmanjša se faktor porabe energije zaradi ugodnejših oblik in obsega obodov parcel

· prihranki na gorivu, na času za pot in času za obdelavo so od 30 % do 50 %

· prihranki zaradi zmanjšanja možnosti poškodb mehanizacije in priključkov

· družbena korist se odraža v ohranjanju kmetij, urejenem zemljiško-katastrskem stanju in posledično zmanjšanju mejnih sporov in dvigu vrednosti zemljišč,  ter v novih površinah za sproščanje in rekreacijo, urejenosti podeželskega prostora

8. 5 Finančna analiza

Pri analizi smo uporabili Katalog kalkulacij za načrtovanje gospodarjenja na kmetijah v Sloveniji, ki se uporablja za pripravo javnih razpisov v okviru PRP 2014-2020.

Upoštevan je povprečen kolobar in hektarski pridelki. Površine za krave se preračunane iz travniških površin in dela koruze. Prihodek od krav je skupen prihodek in se ne  nanaša zgolj na prihodek od mleka. 

Spodaj je prikazana struktura kmetijske proizvodnje (podatki o kmetijskih rastlinah so  iz zbirne vloge 2017) za območje Hajdina 4.

	Tabela 10: Struktura kmetijske proizvodnje.


	

	 
	struktura setve kmetijskih rastlin (ha)
	struktura setve kmetijskih rastlin (%)

	Koruza
	53,7
	46,8

	Pšenica
	19,8
	17,3

	Ječmen
	18,9
	16,5

	Buče
	7,0
	6,1

	ha za krave
	15,3
	13,3

	SKUPAJ
	114,7*
	100


*gozd in neplodno 2,9ha
Tabela 11: Podatki kalkulacije brez naložbe in z naložbo.

	Kalkulacija Agromelioracija Hajdina 4 - brez naložbe

	 
	Koruza
	Pšenica
	Ječmen
	Buče
	Krave molznice
	SKUPAJ

	Pridelek (kg,l,glav)
	7.000
	4.500
	4.000
	600
	7.500
	 

	Cena
	0,16
	0,17
	0,14
	3,50
	0,28
	 

	Prihodek od pridelka
	1.120
	765
	560
	2.100
	2.100
	 

	Subvencije
	303
	425
	425
	303
	303
	 

	Prihodek skupaj
	1.423
	1.190
	985
	2.403
	2.403
	190.367

	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	Skupaj spremenljivi stroški
	1.061
	799
	713
	1.999
	1.621
	137.329

	POKRITJE
	362
	391
	272
	404
	782
	53.037

	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	Amortizacija 
	200
	78
	123
	149
	215
	20.566

	Delo ur
	31
	27
	27
	44
	204,25
	7.688

	Cena dela 
	5
	5
	5
	5
	5
	 

	Strošek dela
	155
	135
	135
	220
	1021,25
	38.441

	 
	
	 
	
	 
	
	 

	krave molznice
	 
	 
	 
	 
	22,9
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Kalkulacija Agromelioracija Hajdina 4 - z naložbo

	 
	Koruza
	Pšenica
	Ječmen
	Buče
	Krave molznice
	SKUPAJ

	Pridelek (kg, m3)
	8.400
	5.400
	4.800
	720
	7.800
	 

	Cena
	0,16
	0,17
	0,16
	3,50
	0,28
	 

	Prihodek od pridelka
	1.344
	918
	768
	2.520
	2.184
	 

	Povp.plačilna pravica in subvencija
	303
	425
	425
	303
	303
	 

	Prihodek skupaj €
	1.647
	1.343
	1.193
	2.823
	2.487
	214.217

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Skupaj spremenljivi stroški
	1.142
	837
	713
	1.999
	1.621
	142.430

	POKRITJE
	505
	506
	480
	824
	866
	71.787

	 
	 
	
	 
	
	 
	 

	Amortizacija 
	200
	78
	123
	149
	215
	20.566

	Delo ur
	24,8
	21,6
	21,6
	35,2
	196,08
	6.898

	Cena dela 
	5
	5
	5
	5
	5
	 

	Strošek dela
	124,0
	108,0
	108,0
	176,0
	980,4
	34.489

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	krave molznice
	 
	 
	 
	 
	22,9
	 


Finančni učinki se bodo kazali predvsem na prihranku časa za kmetijsko obdelavo (krajši čas potovanja do parcel, krajši čas obdelave) in na večjemu pridelku na ha (zaradi združitve parcel se poveča obdelovanja površina).
Na osnovi zgornjih podatkov so bili izračunani naslednji denarni tokovi:

Tabela 12: Denarni tok brez in z naložbo.

	Brez naložbe
	
	
	
	

	LETO 
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024

	PRITOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	a. Letno pokritje
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037

	b. Ostali prihodki
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	c. Viri financiranja 

-  lastna denarna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 - nepovratna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 - najeti krediti
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	d. Ostanek vrednosti naložbe
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ODTOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	e. Investicijska vlaganja 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	f. Strošek dela
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441

	g. Splošni stroški
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300

	h. Davki in prispevki
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100

	i. Ostali odhodki (razen odhodkov financiranja)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	j. Obveznosti do virov financiranja
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	   (odplačilo glavnice + obresti + stroški kredita)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finančni tok (a+b+c+d-e-f-g-h-i-j)
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196

	Finančni tok - kumulativno
	196
	392
	588
	785
	981
	1.177
	1.373
	1.569

	Ekonomski tok (a+b+d-e-f-g-h-i)
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	LETO 
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029
	2030
	2031
	

	PRITOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	a. Letno pokritje
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	

	b. Ostali prihodki
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	c. Viri financiranja 

-  lastna denarna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	 - nepovratna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	 - najeti krediti
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	d. Ostanek vrednosti naložbe
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	ODTOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	e. Investicijska vlaganja 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	f. Strošek dela
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	

	g. Splošni stroški
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	

	h. Davki in prispevki
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	

	i. Ostali odhodki (razen odhodkov financiranja)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	j. Obveznosti do virov financiranja
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	   (odplačilo glavnice + obresti + stroški kredita)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Finančni tok (a+b+c+d-e-f-g-h-i-j)
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	

	Finančni tok - kumulativno
	1.765
	1.962
	2.158
	2.354
	2.550
	2.746
	2.942
	

	Ekonomski tok (a+b+d-e-f-g-h-i)
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	196
	


Z naložbo
	LETO 
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024

	PRITOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	a. Letno pokritje
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	53.037
	71.787
	71.787
	71.787

	b. Ostali prihodki
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	c. Viri financiranja 

-  lastna denarna sredstva
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 - nepovratna sredstva
	 
	27.728
	124.023
	83.798
	86.514
	0
	0
	0

	 - najeti krediti
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	d. Ostanek vrednosti naložbe
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ODTOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	e. Investicijska vlaganja 
	 
	27.728
	124.023
	83.798
	86.514
	0
	0
	0

	f. Strošek dela
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	38.441
	34.489
	34.489
	34.489

	g. Splošni stroški
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300

	h. Davki in prispevki
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100

	i. Ostali odhodki (razen odhodkov financiranja)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	j. Obveznosti do virov financiranja
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	   (odplačilo glavnice + obresti + stroški kredita)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finančni tok (a+b+c+d-e-f-g-h-i-j)
	196
	196
	196
	196
	196
	22.898
	22.898
	22.898

	Finančni tok - kumulativno
	196
	392
	588
	785
	981
	23.879
	46.777
	69.675

	Ekonomski tok (a+b+d-e-f-g-h-i)
	196
	-27.532
	-123.827
	-83.602
	-86.318
	22.898
	22.898
	22.898

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	LETO 
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029
	2030
	2031
	

	PRITOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	a. Letno pokritje
	71.787
	71.787
	71.787
	71.787
	71.787
	71.787
	71.787
	

	b. Ostali prihodki
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	c. Viri financiranja 

-  lastna denarna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	 - nepovratna sredstva
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	 - najeti krediti
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	d. Ostanek vrednosti naložbe
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	257.651
	

	ODTOKI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	e. Investicijska vlaganja 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	f. Strošek dela
	34.489
	34.489
	34.489
	34.489
	34.489
	34.489
	34.489
	

	g. Splošni stroški
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	11.300
	

	h. Davki in prispevki
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	3.100
	

	i. Ostali odhodki (razen odhodkov financiranja)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	j. Obveznosti do virov financiranja
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	

	   (odplačilo glavnice + obresti + stroški kredita)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Finančni tok (a+b+c+d-e-f-g-h-i-j)
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	280.548
	

	Finančni tok - kumulativno
	92.573
	115.471
	138.369
	161.267
	184.165
	207.063
	487.611
	

	Ekonomski tok (a+b+d-e-f-g-h-i)
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	22.898
	280.548
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Tabela 13: Razlika v denarnem toku z naložbo - brez naložbe.

	leto
	z naložbo - brez naložbe
	kumulativno

	2017
	0
	0

	2018
	-27.728
	-27.728

	2019
	-124.023
	-151.751

	2020
	-83.798
	-235.549

	2021
	-86.514
	-322.063

	2022
	22.702
	-299.361

	2023
	22.702
	-276.660

	2024
	22.702
	-253.958

	2025
	22.702
	-231.256

	2026
	22.702
	-208.554

	2027
	22.702
	-185.852

	2028
	22.702
	-163.150

	2029
	22.702
	-140.449

	2030
	22.702
	-117.747

	2031
	280.352
	162.605


Neto sedanja vrednost pri diskontni stopnji 4% znaša 16.407 EUR. Interna stopnja donosnosti je 4.65%.

8. 6 Ocena tveganj

Projekt vsebuje določena tveganja, ki so povezana predvsem:

· S spremembo predračunske vrednosti investicije

· Pridobitvijo sredstev na javnem razpisu iz Programa razvoja podeželja

Ocenjujemo, da v fazi izvedbe ne bo prišlo do odstopanj od predračunske vrednosti investicije  za več kot +/- 5% . Vrednosti so usklajene s katalogom stroškov in najvišjih priznanih vrednosti za izvajanje ukrepov iz Programa razvoja podeželja 2014-2020. Predlagamo, da se pri javnem naročanju morebitne ponudnike opozori na omenjeni katalog stroškov, ki določa najvišje priznane vrednosti stroškov.
Glede na Uredbo o izvajanju ukrepa naložbe v osnovna sredstva in podukrepa podpora za naložbe v gozdarske tehnologije ter predelavo, mobilizacijo in trženje gozdarskih proizvodov iz Programa razvoja podeželja Republike Slovenije za obdobje 2014–2020 (Uradni list RS, št. 104/15) je za operacijo Izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih  predvidenih skupno 13.670.543,00 EUR, torej so možnosti za pridobitev sredstev ob pravočasni in ustrezni vlogi za pridobitev sredstev na ARSKTRP zelo dobre. V kolikor občina ne bi bila uspešna pri pridobivanju nepovratnih sredstev na javnem razpisu, se investicija ustavi oz. se lahko občina prijavi na naslednji razpis PRP za operacijo Izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih.  

Projekt vključuje določena tveganja pri izvedbi agromelioracijskih del, zaradi česar je potrebno zagotoviti ustrezen nadzor nad izvedbo agromelioracijskih del.

8. 7 Delež sofinanciranja

Investitor občina Hajdina bo obravnavano investicijo prijavila na javni razpis za pridobitev sredstev  iz Programa razvoja podeželja 2014-2020, Ukrep M4: Naložbe v osnovna sredstva, Podukrep M 4.3  - podpora za naložbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih območjih). Od 100% upravičenih stroškov se  iz Evropskega kmetijskega sklada za razvoj podeželja (EKSRP) krije 75% iz proračuna Republike Slovenije pa 25%.

Glede na Uredbo o izvajanju ukrepa v osnovna sredstva je DDV upravičen strošek, če občina ob oddaji vloge na javni razpis poda pisno izjavo, da DDV in izterljiv v skladu s predpisi, ki urejajo DDV. Občina Hajdina bo uveljavljala DDV kot upravičen strošek.
8. 8 Prikaz rezultatov ocenjevanja z utemeljitvijo upravičenosti investicijskega projekta

Pri komasaciji se z novo razdelitvijo in z novo mrežo poljskih izboljša ekonomiko kmetijske pridelave na območju. Investicija ima vrsto koristnih učinkov: od prihrankov na gorivih, času za dostop in obdelavo kmetijskih zemljišč, zmanjšanja  emisij izpušnih plinov, zmanjšanja hrupa, zmanjšanja mejnih sporov, povečanja vrednosti kmetijskih zemljišč, možnosti za uporabo poljskih poti v rekreacijske namene, urejen podeželski prostor…
Analiza stroškov in koristi investicije kaže, da ima investicija pozitiven finančni in tudi širši družbeni učinek. 

Neto sedanja vrednost pri diskontni stopnji 4% znaša 16.407 EUR. Interna stopnja donosnosti je 4.65%.

Izvedba  komasacije in  agromelioracije na območju Hajdina 4 bosta imeli številne finančne in nefinančne pozitivne  učinke.

9 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE  INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
Za investicijo je bil v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l.RS. št. 60/6, 54/10, 27/16) izdelan  dokument identifikacije investicijskega projekta, ki izkazuje, da je investicija smiselna, upravičljiva in ekonomsko pozitivna. 

Za potrebe pridobitve sredstev in izvedbo komasacije in agromelioracije se bo v sklopu te investicije pripravila ustrezna projektna in tehnična dokumentacija.

Z izvedbo komasacije in agromelioracije bo območje v celoti urejeno in nadaljnje investicije na tem območju za enkrat niso predvidene. V prihodnosti pa je na območju možno vzpostaviti še namakalni sistem.
Priprava dokumentacije za prijavo na javni razpis PRP
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