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i[EAtANS ,OSL OyNO frNANCNt6a {Aanra 2o?c,

Poslovno finanini natrl Javnega medobtinskega stanovanjskega sklada (v nadaljevanju JMSS

Maribor) za leto 2020 ie dne 5.2.2020 obravnaval Nadrorni svet JMSS Maribor. Nadalje je bil
spre,et s strani MestneSa sveta Mestne obiine Maribor (v nadaljevanju MOM) dne 20.2.2020
in Obtinskega sveta Obiine Duplek dne 4.3.2020.

Na podtagi ocene raali:aciie prihodkov in odhodkov JM55 Maribor podaia Predlog rebalansa

finantnega natrta.,MSS Marabor za leto 2020 (v nadalievanju Rebalans).

l Ellanca prlhodkov in odhodkov

l. P hodkr 5.631.000 5.905.000 105
'll. Odhodki

ll.l, Proraaunrh prePiek /.pJima
bl Retun fin:ntaih terl:tev ln n

njkl,aJ (l-lll
aloib

V. Preieta vtatila danih pglglil

V" Dana P-9!9r!3"-* **
Vl. Prejeta minus dana posol ila

skupni preseiek I primanjkljai 1l+lv) - (ll+v)

c! Ra6un fimnclranja

6.000.000 7.442.000 12

.369.0m ,1.536.000

2m 200

0

200 200

200

o 410.mo

,1.125.800 1

4..

I

Neto zadollevan {vll-lx}
Neto odplatila dsEa (lx-vlll.) 365.000

73 3.800, xl. Poveta lzmanjlanre sredstev na ratunih {lll+Vll-X./2}
Xll. strnie na raaunih konec prerekleSa leta (31.1r.2019) 2.r22.539 2.122.539

x llr Stanje na ratunih konec lekoaega lela t31.12.2020) 1.388.739 996.739 -2

lr rarpredelni.e je razvidno, da :naia Rebalans na prihodkovni ttrani 5.906.000 EUR, kar le 5
% vet, kot.ie bilo natnovano v Poslovno finaninem natrtu 2020 in Rebalans na odhodkovni
strani 7.442,000 EUB, kar ie 24 % vet, kot je bilo naartovano v Poslovno finandnem oafnu
2020- v rebalansu poslovno finananega natrta za leto 2020 ie prikaran preseiek odhodkov nad

prihodki v znesku 1.536.000 EUR. Navedeni preseiek odhodkov bomo v viSini 736.000 EUR

pokrivati iz preseikov prihodkov nad odhodki i: preteklih let. V viiini 800.000 EUR pa iz na5lova

novega zadolievania.
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NTBALANS PO5IOVNO TINANEN€GA NACR'T^ 2O2O

2 EITANCA PRIHODXOV IN ODHODKOV

2.1 PRtHOOX|

Predvideni celotni prihodki za lero 2020 znaiajo 5.906.000 EUR, kar je 5 % vet, kot je bilo
prvotno predvideno. V strukturi prihodkov ta leto 2020 so glede na spreieti Poslovno finantni
naart 2020 predvidena nailodnia poveianja sredstev v skupni viiini 275.000 EUR:

2.1.1 Transterni prlhodki, povetanje:a 20.000 EUR

Oruri n€davani orihodki, povetanje za 20.000 IUR

V Poslovno {inananem naartu za leto 20201e ,MSS Maribor natrtoval sredstva v vi5ini 22.000
EUR. Glede na oceno realiracije do konca leta 2020 JMSS Maribor poveauje postavko za 20,000
EUR, predvsem zaradi vraaila davka od dohodka pravnih oseb s strani rURS-a. Na postavki
,Drugi nedavfni prihodki< tako IMSS Maribor za leto 2020 naCrtuie 42.000 EUR prihodkov.

2.1.2 (apltalskl prlhodkl. povetanje za 255.000 EUR

a) Prihodki od Drod ala slanovani in vetstanova niskih stavb (iavna drai nepotredna
oosodbal- poveianje za 155.000 EUR

V Poslovno finandnem natrtu za leto 2020 je JMSs Maribor na postavki aprihodki od prodaie
stanovanj in vefstanovaniskih stavb {javna draiba, neposredna pogodba}( natrtoval sredstva
vvilini460.OO0 €UR, od tega 370.000 EUR od prodaje pojavnidratbi in 9O.0([) fUR od prodaje
po neposredni pogodbi.
S tem rebalansom se natrtovani prihodki od prodaje po javni draibi ne spreminiajo, nairtuje
pa se povefanie prihodkov ir naslova neposredne pogodbe ra 165.Offi EU& tako da zna5ajo
nalrtovani skupni prihodki od prodaje stanovanj in vetstanovaniskih stavb favna draiba,
neposredna pogodba) v vilini 525.00O EUR.

Obra2loiitev povetanla prihodkov: opredelitvijo nepremtnin je podana v Dopolnitvi Letnega
naarta rrvnania s stvarnim premoien,jem 2020, pod toakama ,r3.2.1 prodala nepremiCnin po
iavni draibi< in D3.2.2 Proda.ia nepremianin po neposredni pogodbi (vkljueno r meniavol(.

b) Prihodki od orodaie stavbnih remliilt (vkliudno z meniavol, poveianje za 90.000 EUR

V Poslovno finantnem naartu za leto 2O2O je JMSS Maribor na postavki Dprihodki od prodaje
stavbnih remljiii {vkljuino z menjavo)r natrtoval sredstva v vi5ini 711.000 tUR. od tega
20.000 EUR iz naslova meaiave stavbnega zemljil[a v (amnici z MOM in 69I.0OO EUR i2

naslova dviga kupnine od prodale stavbnega zemljiiaa ob Kamenikovi ulici i2 letr 2019,
deponirane na fiduciarnem raaunu notaria.
Z rebalansom se nadrtu.ie poveian.ie prihodkov iz naslova prodaje stavbnih zemljill za 90.000
EUR, tako da znaiajo naartovani skupni prihodki na tei posravki 801.00O EUR.
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2.2 00HoDXr

Predvideni celotni odhodki za leto 2020 .naiaio 7.442.000 tUR, kar ie 24 % vei, kor je
predvideno s Poslovno finantnim natrtom 2020. V struktlri odhodkov so glede nr sprejeti
poJlovno linandni natrt 2020 predvidena naslednla pnvelania sredst€v v 5kupni visina

1.44?.000 EUR:

1.2.1 Platej! {rusii}datlrl rapei le{im ler Prl;pe!4(l delodaiallr! rt socialoo y3mgrL
sprememba znotraj postavk +l-10.000 tUR

V Poslovno finaninem nalrtu ra leto ?020 je iMSS Maribor nairtoval sredslva na poslavki
*Plaie in drugi i:drtki raposlenim( v vilini 850,0O0 IUR in sredstva na postavkl aPrispevki
delodajalccv ea 5oci6lno varnostr( v viilni 1?0.000 EUft. Glede na oceno reali:acije do konca
leta 2020 JM55 Maribor prena$a 10.000 fUR ir postavke rPlate in drugi izdatki zaposlenim*
na postavko llPrispevki delodrjalcev ta socialno varnost(. Tako JM55 Maribor r rebalansom
zm.niiuie sredslva a pastavki ,plaie in drugi i:datki aaposlenim( v viiini 1O.O0O IUR na
84O.O0O EUR in poveiuje portavko nPrispevki deiodaialcev ra ;ocialno varnort{ za 10-000 EUR

na 130.000 tUR.

1.1.1 Strqiki sailoylrt.E rtlgd& ni spremembe

V :aietku leta 2020 ie pndal redno odpoyed pogodbe o zaposlitvi javni ugluibenec. raposlen
na delovnem mestu Svotnik re stanovanisle zadeve - vodia sektorja re sploine eadeve in
informatiko.
l? tega razloga natrtuiemo irobraievanie javnega usluibenca, trenutno zaposlencga na
delovnem m€rtu Samostojni lvetovalec ra stanovaniske zadeye (Vll/:. tarifna lkupiral v Sluibi
za vrdrievanje, na Fakultetiza komercialne in poslovne vede Ce{e, smer poslovna informatika
It - podiplom$ki itudii. Studij ie usrnerien v pridobivanje znan.t s podroa,a podpor€ inforrna ke
poslovnim proeesom in ra:voi vodstvenih sposobnogti,
Strolki Itudija rnatraio 2"310 tUR za letnil oziroma 4.520 tUR ra 2 letnika ter 550 EUR
magistrska nalaga. Plaiilo iolnine se bo da konca 3-lctne6a Studija izvriilo v obrokih, ,rato se
odhodki na tej postavki ne spreminiajo.

2"t.3 S!Lqj!U{4nci,. lrgqlisiirkii oq:lov trr-qr!e!!Iltq!!i nanenlLeqa oremolenta,
poveianje ra 5.000 EUR

V Poslovno finanenem naifiu za leto 20]0 je JMSS Maribor nalrtoval sredstva na poslavki
,Stroiki Barancii, komisijskih poslov in astali rtroiki namenskega prernoirnja( v vi(ini 20.000
lUft. Ta sredstya JM55 Maribor prveiujs za stroike, ki pripadaio novemu radollevanju {stroiki

Obra:loiitev poveian.ia prihodkov z opredeljtviio nepremianine je podana v Dopolnitvi
Letnega naarta ravnan,a s slvarnim premoienjem 2020, pod todko r3.?.3 Prihodki od prcdale
stavbnih :emlji;i {vkljufno : meniavo).(

I
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t[BAUNS POSTOVNO flNAN(fi/tGA NAaRTA 20?0

naiema kredita in stroiki vpisa hipotek) v okvirni vi5ini 5.000 EUR. Tako bodo s spre,etlem
Rebalansa na postavki ,)Stroiki garancrj, komisijskih poslov in ostali stroaki namenskega
prerirolenia( zagolovljena sredstva v vilini 25.000 €UR.

2.2.4 Odolaailo posoiil - obrert iod kredita "Dvorakova ulica", poveianle za 10.000 EUR

JMSS Marabor s tem Rebalanrom natrtuje najem kredita (vet v toiki 3.1 Naiem kreditov). Za

odplaiilo mesetnih obresti od naiema kredita natrtuje sredstva v viSini 10.000 EUR (gre za

dobo odplaiila obresti od meseca julija 2020 do konca leta 2020). Tako bodo s spreietiem
Rebalansa na postavki rPlatila obresti od kreditov< povetana sredstva iz 35.000 EUR na

45_Om FUR.

1.7.5 e stanova in stanova skih stavb povetanie ra 100.0O0n

EUR

V Poslovno finaninem nainu za leto 2020 je JMSS Maribor na postavki ,rlnvesticiisko

vzdrievanje stanovani in stanovanjskih stavb( natrtoval sredstva v viiini 750.0fi) EUR.

Zaradi vetjega Stevila stanovani po izselitvi naiemnikov bo.JMsS Maribor ea obnove le teh
tredstva povetal za lo0.ql0 EUR na 850.fi)0 EUR.

2.2.5 lnvesticiiska oprema in informatlka, povetanje za 27.000 EUR

v Poslovno finananem naartu za leto 2020 je .,MSS Marlbor na postavki olnvestlcljska oprema
in info(matika( nairtoval sredstva v viiini 30.000 EUR.

Na podrolju informatike ie potrebnih dodatnih 27.000 EUR sredstev:
- 22.0m EUR za nabavo licenane8a dokumentnega sistema (postopen prehod na

brezpapirno poslovanie) za knjilenie dokumentaciie, vhodne - izhodne polte, pogodb
in ostalih dokumentov v skladu z zakonodalo. Prav tako je predyidena znotraj tega
proiekta povezava iistema s sistemom certificirane dolgorotne hrambe dokumentov
mSef, ter rafunovodslim programom iPiramida.

- r.000 EUR za nabavo programa vodenja javnih narotil usklajenega z dolotbami ZN-3.
Namen je poenotiti in poenostaviti postopke vodenra narotil vseh vrednostnih sklopov

{od narotilnice - do narotil preko javnega portala), kalor tudi n.lihovo anali2o in

obdelavo.
- 4.000 EUR 2a posodobitev lT opreme, kot so zamenjava dotraianega projektorja,

menjava dotraianih ratunalnikov, ekranov, ter ostale pripadajote ratunalnilke
opreme.

Glede na navedeno JMSS Maribor tako z Rebalansom na postavki ,lnvesticiiska oprema in
informatikaq natrtuie sredstva v vi{ini 57.000 EUR.

5
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2.2.7 6radnia "Dvorakova q!!!a5-7", poveianje ra 1.30O.000 EUR

.IMSS Maribor z rebalansom odpira novo pogtavko ,)Gradnja Dvorakova ulica S-7(, na kateri ra
leto 2020 natrtule sredstva v viiini 1"312.000 [UR, od tega,ih 12.000 EUR prenaia iz postavke
DNakup stanovanj, zatasnih bivalnih enot in zeml.iiii (vkliutno z menjavo)(, na kateri iih ie
2aSotovil s prerazporeditviio sredstev dne 30.3.2020 in dne 12.5.2020 za izdelavo geodetskega
naarta, idejne zasnove s programsko preveritvijo zemliilta na pa.celnih it. 328, 329 in 330, vse
k.o. Tabor, za izdelavo investicijske dokumentacije in proieltne dokumentacije.
.,MSS Ma.ibor natrtuje nakup poslovnih stavb 2a namen irgradnie novih stanovani na
Dvorakoyi ulici v Mariboru v okvirno ocenieni viiini 1.(D0.000 EUR.

Obrazloiitev povetania odhodkov oriroma nalrtovanega nrkupa z opredelitvilo nepremilnin
le podana v Dopolnitvi Letneta naarta ravnania s stvarnim premoieniem 2020, pod novo totko
03.1.1 Nakup poslovnih stavb "Dvorakova ulica" (vkljutno z men.iavo)(,

JMSS Maribor namerava na zemljiSiih parcelne it.328,329 in 330, vse k.o. Tabor, zgraditi
obiekt s cca. 50 do 70 stanovani za mlade in mlade druiine. Predvideva se obiekt s podzemnim
delom ra garaie in pomoine prostore ter nadzemni del etainosti P+6 za stanovania. po

irdelavi idejne zasnove bodo 2nani natananeili podatki glede etainosti objekta, itevila
staooyani, parkirlSt in umestiive obiekta v prostor Za obmot!e obdelave bo potrebno izdelati
obCinski podrnbni prostorski nairt. saj ie trenutno dovoljena gradnja ob.iektov etainosti p+3.

Glede na navedeno bo JMSS Maribor sredstva v vitini 300.000 EUR namenil za i.delavo
obtinske6a podrobnega prostorskega naarta in izdelavo projektne dokumentacije.

3 RAEUNFINAIIICIRANjA

3.1 Naiem kreditov, poveianie za 800.000 EUR

JMSS Marlbor naartuje nakup porlovne stavbe ta namen i:gradn,ie novih stanovanj na
Dyorakovi ulici v Mariboru v uitrini 800.000 EUR. Obrarlolitev natrtovanega nakupa r
opredelitvijo nepremitnine je podana v Dopolnitvi Letnega natrta ravnanja s gtvarnim
premoleniem 2020, pod novototko,3.l.l Nakup poslovnih stavb "Dvorakova ulica" (vkljulno
z menjavolc.
Za ta namen se bo JMSS Maribor zadollil v viSini 80O.@0 EUR. Za odobritev zadolievanja bo
JMSS Maribor raprosil obtine ustanoviteliice z vlogo za soglasje k zadolievaniu, v kateri bodo
opredeljeni pogoji zadolievanja (obrestna mera, doba odpladila in ostali pogoji zadollevania).
Sredstva ra odplaCilo kredlta bo JMSS Maribor ragotovil iz neproratunskth virov (ir svojega
poslovania).

3.2 Odolatilo oosoiil, poveianje za 25.000 EUR

V Porlovno finananem natnu za leto 2020 ie JMSS Maribor na postavki rodplatilo posojil<
nafrtoval sredstva v vilini 365.000 EUR. Zaradi novega zadollevanja ie potrebno postavko
poveiati za 25.000 EUR za odplatilo glavnic, ki zapadejo v letu 2020 {od meseca juliia 2020 do
konca leta 2020), Tako JMSS Maribor poveCuje postavko rOdplatilo posojil( na 390.0O0 eUR_

6
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4 PRERAZPO&TJANJI PRAYIC PORASE

Oiret{torica IMSS Maribor je v skladu r Po!,ovno finantnim nairtom pooblai{ena, da raradi
proinosti izvrievanja {inaninega natrta JMSS Maribor odloia o prerazporeditvah sredstev
rnotrri bilance prihodkov in odhodkov v viSini naivea 10 % nairtovaIe porabe JMSS Maribor.
O ilvrienih prer:rporeditvah se poroia ob morebitneo Rebalansu finana ega nafrla, pri
Realizacijirinaninega nairta, v Polletnem porotilu in na vseh sejah Nadzornega sveta,

JM55 Martbor ie v obdobju od 1.1.2020 do 14"5.2020 opravil dve prerazporeditvi sredsley v
skupni visini f2.000 EUR za potr€be programske preveritve parcel it. 778,2?9 in 330, k.o.
Tabor, ob Dvorakovi ulici v Mariboru ter DllP-a !a gradnio Dvo(akova ulic;5-7. Gre:a
preveritev moinosti Iradn,e vetslanovaniske stavbe za potrebe mladih in mladih drulin"
fr*rarpo.editev znotrai bilante prihodlov in odhodkov pred5tavliajo 0,2 % nairtovane poraLe
odhodkov in tako ne presega.jc 10 % naa.tovane porabe v sprejetem Poslovno finantnem
natrtu lM55 Maribor !a lgto 2020.

Direktorica JMSS Maribor je v skladu r Rebalansom Poslovno finandnega natna pooblaiiena,
da zaradi proinosti izvrievanja finaninega naarta JMSS Maribor, od sprejetia tega Rebalansa

dc konca leta 2020. odloia o preraaporedatvah sredstev znotraj bilance prihodkov in odhodkov
v viiini nalvei 10 96 nrtrtov3ne porabe v sprejelem ftebalansu Poslovno tinananega naarta
IMSS Maribor za lelo 2020.

Priloger
- Tabela 1: Rebalars finanine8a na{rta JMSS Maribor.a leto 2020 ' c.lol.no premo:enie
- Tabela ]: Rebalans finaninega na{rta ,MSS Maribor ra leto 20?0 - nrmensko

premo:enie
- labela 3: Rebalans finanlnega nairta lMSs Maribo. za leto 2020 - stanovanja v

upravlianiu
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T.b.l. 2: R.b.l.ni fin.nancla n.at rMSS M.rlbor .. leto 2mO - n.mcnrto p..molcnlc
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Tabala 3: Rebalans finaninega natrta JMSS Maribor ra leto 2020 - stanovanja v upravljanju
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DOPOTNIT€V |.t-flTGA NACRIA RAVI'IAN.IA S SWAR{IM PR€MO2TruTM 2O2O
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OOPOI NI'IT V I TTi{TGA NACRIA RAVNI\N]A S SIVARNIM PREMOI€MJ!M 2O2O

1 Uvod

Natrt ravnanja 5 stvarnirn premoienjem Iavnega medobdinskega stanovanjskega sklada

Maribor (v nadaljevaniu JMss Maribor) za leto 2020 ie dne 5.2.2020 obravnaval Nadromi svet

JM55 Maribor. Nadalie ie bil sprejet s slrani Mestne8a sveta Mestne obiine Maribor (v

nadalievaniu MOM) dne 20.2.2020 in Obtinskega sveta Obtine Dup,ek dne 4.3.2020.

Dopolnitev letne8a naarta ravnania s stvarnim premoienjem je pripravljena na podlagi doloab

Zakona o stvarnem premoieniu driave in samoupravnih lokalnih skupnosti {ZSPDSLS-1, Uradni

list RS, it. 11/2018 an 79/2018 - v nadaljevan.iu zakon) in Ur€dbe o stvarnem premoienju

driave in :amcupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, it. 3112018 - v nadaljevanju

uredba). Dopolnitev nairta ravnanra s stvarnim premoienjem se p.edloii Nadlornemu svetu

JMSS Maribor, le-ta pa ga predlaga v sprejem obiinskim svetom obain ustanoviteljic JM55

Maribor. Dopolnitev letnega nadrta ravnanja s styarnim premoien.,em je sprereta, ko ga

sprejme Metni svet Mestne obiine Maribor {MOM} in vsaj ie en obeinski svet obdine

ustanoviteliice JMSS Maribor.

3 Dopolnitev nalrta ravnanja t nepremiinim premolenjem

Dopolnitev letnega natrta ravnanja z nepremiinim premoienjem JMSS Maribor je ra:deljena

na:

pridobivanje nepremitnega premotenja za potrebe JMSS Maribor in

razpolaganje z nepremi6nim premoienjem - stanovanji, slavbami s stavbnimi ?emljiiCi,

nezazidanimi stavbnimi zemljiSti in drugimi posameznimi deli nepremilnifi v lasti JMSS

Maribor.
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OOPOLNIIfV I,ITNEGA NACRTA RAVNANIA 3 STVARNIM PR€MO'fNJrM ]O2O

3.1.1 akup porlovnih stavb "Ovorakova ullca" (vklluino r menjavo)

jMSS Maribor natrtuie nakup poslovn€ rtavbe Dvorakoua ullca 5, Maribor, lastnik MOM,

5tavba it. 406, k.o. 659 Tabor, leleae na zemtiiftu tD znal: parcela 659 329 in tD znak: parcela

559 330 Po podatkih GURS znala skupna velikosr reml.iasa 1.219 mr in vrednost remljiit s

stavbo 544.533 EUR. Pred nakupom bo trino vrednost nepremitnlne ocenil pooblasieni

ocenjevalec nepremidnrn.

Nadalie JMSS Maribor natrtuje pridobitev poslovn€ stavbc Ovorakova ullc. Z Merlbor, lO

znak: stavba 559-414, leiete na zemllistu tD znak: parcela 653 328. po podetkih GUfiS ima

stavba 9 posameznih delov, velikost zemljiita ?na!a 549 m: in wednost remliilta s stavbo

234.879 EUR.

Pridobitev te stavbe bi izvedli z menjavo : naslednjimi nepremi6ninami v lastilMss Maribor:

- stanovanje lt. 6, Gregoreiaeva ulica 8, Maribor, tD tnak 652-l?46.6, v velikosti 6g,S0

m2, vrednost po GURS znala 52.598 EUfr {opomba: stanovanie se izwame iz ie

sprejetega naerta prodaie po iavni draibi v letu 2020);

- st.novanje 5t, 7, Gregoraiaeva ulica 8, Maribor, lO znak 657-124G7, v velikosti 36,90

mr, vrednost po GURS znaaa 40.593 EUR;

- shramba Grego.aiteva ulica 8, Maribor, posamelnidel it" 1g,5tavba St. 1246, k.o.657

Maribor grad, v velikosti 1,20 m2 (ureditev v kat.stru stavb in remliaika knjigi je v teku),

v GURS ni podatka o vrednosti;

- Pohorska uli€a 43, Maribor, enostanovanirka stavba at. 1183, k.o. 677 Zgornje

Radvanje, v velikosti 34,00 ml, r garaio stavba 5t. 1188, v velikosti 15,34 m2; stavbi se

nahajata na zemlilltu tD rnak: parceta 677 914 (geodetska irmera in ureditev zemljilko

kniirnega stania, vkliuano z lastniStvom,le v teku), skupna vrednort nepremilnine po

GURS znaSa 54.220 €UR;

- nezaridano stavbno 2emljiiie ob Pohorski ulici 43, Maribor, lO znak: parcela 671 gt5,

v velikosti 700 m2, vrednost po GURS znaia 6.30O [UR.

Pred menjavo bo trino vrednost vseh nepremilnin ocenil pooblaiteni ocenievalec

nepremianin- Morebitna razlika v vrednosti se bo dopla{ala.

Upoitevaje zgoraj navedeno JMSS Maribor oceniuje odhodke ir naslova nakupa in menjave

poslovnih stavb v okvirni vilini 1.0OO.Om EUR.



DOPOLNITEV T€INT6A NATRTA RAVNANIA S sTVARNIM PNTMO2EI{JEM 2O2O

3.2.1 Prodaja nepremiinin po javni draibi

lz se.nama slanovanj predvidenih za prodajo na iavni draibi v letu 2020 se i:vzame

nepremianina pod ,ap. 5t. 6:

'GR:6oiaraql/l
ULTN i

61,' - MiRrEoi
6tlo68,50 1896 1216 b2 598

r(omiriia soglala 3 prodajo stanovan.i, pod poggjem, da i:llicn. vrednorl r'i nilia od 44.ooo EUR.

Predmetno stanovanje se nameni za meniavo nepremitnin JMSS Maribor za pridobilev

poslovne stavbe Dvorakova ulica 7, Maribor.

Realiracijo prihodkov ir prodale nepremianin po !avni dralbi r rebalansom ne spreminjamo in

io {e vedno oceniuiemo v okvirni viSini 370.000 EUR.

3.2.2 Prodaja nepremitnin po neposredni pogodbl (vkljutno z menJavol

V Letnem naartu ravnania s stvarnim premoieniem 2020 je JM55 Maribor natrtoval prihodke

po neposredni poSodbi (vkljuano r menjavo) v villni 90.000 EUR.

JMSS Maribor r rebalansom naCrtuie povetanie prihodkov po neposredni pogodbi (vkljuino z

menjavol ?a 165.(x)0 EUR. Povetanje se nanaSa na zgoraj opisano meniavo nepremitnin .IMSS

Maribor ra pridobitev poslovne stavbe Dvorakova ulica 7, Maribor.

V menjavo se vkljuCiio naslednie nepremitnine v lasti JMSS Marlbor:

- ttanovanje lt, 5, Gregortlleva ullca 8, Marlbo,, lD znak 657-1246-5, v velikosti 68,50

m2, vrednost po GURS rnala 52.598 EUR (opomb.: stanovanie se izvzame iz ie

sprejetega naarta proda,e po lavni draibi v letu 2020);

- stanovanje lt. 7, Gregoralteva ulice 8, Marlbor, lD.mk 657-1245-7, v velikosti 36,80

m2, vrednost po GURS znaia 40.593 EUR;
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DOFOIN'I[V LTTft€GA (ATR]A RAVNAiI]A 5 sTYANNIM PR!MO'[NJ'M ]SIO

- shr*mba Gragorliieva ulila 8, Maribor, posamernidel {t. 1$. stavba it. l?46, t.o.657

Mrribor grad, v velikortl 1,20 m: {ureditev v katastr! stavb in zerndiaki kniigi ie v teku},

v GURS ni podatka o yrednosti;

- Pohorrka ulica it1, Maribor, eno:tanoven rka rtavbr it. 11g3, k.o. 67? Zgornja

Radvan.ie, v velikosti 34,00 mr, : Bararo 5&vba it. 1188, v velikosti 15,34 mr; stavbi se

nahaiata na 2smljiiiu tD rnak: parceia 677 914 {geodetrka izmera in ureditev temliiako

knjiinega slan,a, vkliuano z laetn*tvom, ie v teku), skupna vrednost nepremiaIIine po

6UR5 rnala 54.220 [UR;

- nera:ldanc stavbno rern{l{le ob pohomkl ullei rB, lvtaribor, tD znak: parcela 677 915,

v velikosti 700 m:, vrednost po GURS tnaia 6.300 EUR.

vrednost n.premianin ocen.iuiemo na 165.000 EUR. pred menjavo bo trino vrednost doloiil

pooblai{eni ocenjevalec neprerniinin-

lako rnaialo nairtovani skuBni prihodki od prodaje nepremienin po neposredni pogodbi

(vktjuino z meniavoi 255.000 [UR.

3.13 prodeia stavhrih remljiia {vklJutno r manjavol

V letn€m nrtrtu rrvnan.ia s stvarnim premoieniem ?020 Jo JM55 Maribor natrtoval prihodke

v viiini 711.000 6Un, od tsga 20.000 EUR iz naslova menirve sravt ne6a zemliilaa y Namnici z

MOM in 691.00O fUn it nasloya dviga kupnine od prodaje staybnega r€mljtfta ob Xamentkovi

ulici i: leta 2018, daponirane na fiduciarnem raiunu notaria.

z rebalansom se nalrtule povedanje prihodhov lz naslova prodale stavbnih remliiii ra 90.c)00

fUfi, in sicer se pc metodijavne dra;be nadrtuie ptodaia:

- :emliiaae ob Nrmcnikoyi ulicl v Mariboru {Studeml}, t0 rnak: parcela 6$n Zcd,g/&,

velitosti 1.255 m:, ocenjena vrednosl okvirno 71 €URlm: or. ra celotno remljiiee

90.000 fUR {Forodilo o oceni yrednosti nepremiinine je irdelal cenilec Tadei {aks dne

30.3.20201. Podrobne.,!a namenski raba ie remliiida za trgovsko poslovni {bjett X+p.

int ervent ne potr in dostopi

Tako:naiajo nadrtovani skupni prihodki od proda.je stavbnih remliiii (vkliuino: men.javo)

801.000 rue.
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Mestnemu svetu in obainskim svetom
obiin ustanoviteljic JMSS Maribor

POROCIIO NADZORNIGA SVETA JM55 MARIBOR
X REBATANSU POSI.OVNO FINANCilEGA NACRTA 2O2O Z DOPOTN]TVUO ETNTGA

NACRTA RAVNANJA 5 STVARNIM PRTMoZENJEM

Nadzoroi svet JMSS Maribor, ki ga sestavljajo predsednik Gorazd IKRABAR, namestnik predsednika
Drago 2URa in alani Uroa BRODNJAK, Zvonko ftSIRAVEC, Gorazd ADEMOV|C, ma8- Zorica ZAJC -

KVAS ter Mo,ca KACJAiI, je na svoji l irredni seii, ki ie bila dne 21.5.2020, v sestavi predsednik
Gorard S(RABAR in tlani Uro! BRODNTAK, Gorazd ADEMOVI{, mag. Zorica ZA]C - KVAS ter Mojca
(ACJAN, pregledal Rebalans Poslovno finaninega natrta 2020 ! Dopolnitvijo Letnega naarta
ravnanja s stvarnim premoienjem JM55 Maribor.

Stalilie t{adzomega sveta IMSS Maribor do Rebalansa Poslovno finantnega naarta 2020 r
Dopolnitvilo Letneta naarla ravnania s stvarnlm premolenlem ,MSS Marlbor:

Nadrorni svet .IMSS Maribor podaja pozitivno mnenje k Rebalansu Poslovno finaninega naCrta 2020
in Dopolnitvi Letnega natrta ravnanja s stvarnim premoienjem JM55 Maribor, :ato predlaga
mestnemu svetu in obainskim svetom obtin ustanoviteliic JMSS Maribor, da Rebalans Poslovno
finantnega naarta 2020 z Dopolnitvijo Letnega natrta ravnanja s stvarnim premoienjem JM55
Maribor sprejmejo.

V Mariboru, dne 21.5.2020

Gorard IKRA
Predsednik Nadzo JM55 Maribor
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