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Predlog za obravnavo na 12. redni seji Mestnega sveta Mestne občine Ptuj

Predlog Sklepa o izdaji soglasja k pričetku aktivnosti za ureditev novih športnih površin v Žabjaku

Oddelek za gospodarske dejavnosti
Nina Majcen Ogrizek, višja svetovalka

23. člen Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in 76. člen Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14, 7/15, 9/17 in 7/19) 

Andrej Trunk, vodja Oddelka za gospodarske dejavnosti
Nina Majcen Ogrizek, višja svetovalka na Oddelku za gospodarske dejavnosti

Odbor za gospodarstvo, Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo, Odbor za finance


Mestni svet Mestne občine Ptuj sprejme predlog Sklepa o izdaji soglasja k pričetku aktivnosti za ureditev novih športnih površin v Žabjaku v predloženem besedilu.




Nuška GAJŠEK,
županja Mestne občine Ptuj

Priloge:
· predlog sklepa z obrazložitvijo
· popis_igrišče Žabjak
· zasnova igrišča
					

							        					        Predlog 
										       	        december 2019

Na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07)  je Mestni svet Mestne občine Ptuj, na ___ seji, dne ___ decembra 2019, na predlog županje sprejel naslednji


SKLEP
 o izdaji soglasja k pričetku aktivnosti za ureditev novih športnih površin v Žabjaku

1.

Mestni svet Mestne občine Ptuj daje soglasje k pričetku aktivnosti za ureditev novih športnih površin v Žabjaku, in sicer: 
· izvedbo potrebnih geodetskih postopkov, 
· pridobitev cenilnih poročil in 
· priprave gradiva za menjavo nepremičnin z Ribiško družino Ptuj in nadalje družbama Gradbeništvo ZOS d.o.o. in EEKKSS d.o.o.,
kot je pojasnjeno v obrazložitvi predmetnega sklepa. 

2.

Ta sklep prične veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu Mestne občine Ptuj. 

Številka: 007-20/2019
Datum:



O b r a z l o ž i t e v :

Mestna občina Ptuj si že dlje časa prizadeva urediti medsebojna razmerja z lastniki nepremičnin na območju ribnika v Rogoznici in predvidenih novih športnih površin v Žabjaku, vse z namenom ureditve lastništva obstoječega igrišča v Rogoznici in novih športnih površin v Žabjaku. Glede na to, da so dogovori z vsemi vpletenimi strankami v zaključni fazi, se gradivo v obravnavo predlaga z namenom potrditve aktivnosti, ki bodo izvedene, še preden bo dokončno gradivo o sklepanju menjalnih pogodb uvrščeno na sejo mestnega sveta. 











1. Urejanje medsebojnih razmerij z Ribiško družino Ptuj  

Prikaz 1: Nepremičnine Mestne občine Ptuj


*rdeče označen del ne bo predmet menjave 

Prikaz 2: Nepremičnine Ribiške družine Ptuj


*rdeče označen del ne bo predmet menjave





	Mestna občina Ptuj
	
	Ribiška družina Ptuj

	
	parc.št.
	k.o.
	površina
	
	
	parc. št.
	k.o.
	površina

	1.
	737
	388 Rogoznica 
	51 
	
	1.
	733/2*del
	388 Rogoznica 
	5.135 

	2.
	738/1
	388 Rogoznica 
	1.543 
	
	2.
	733/3
	388 Rogoznica
	1.806

	3.
	746/2
	388 Rogoznica 
	876 
	
	
	
	
	

	4.
	728/1
	388 Rogoznica 
	1.468 
	
	
	
	
	

	5.
	747
	388 Rogoznica 
	82 
	
	
	
	
	

	6.
	732/1
	388 Rogoznica 
	1.408 
	
	
	
	
	

	7.
	741/1
	388 Rogoznica 
	1.858 
	
	
	
	
	

	8.
	742
	388 Rogoznica 
	142 
	
	
	
	
	

	9.
	743
	388 Rogoznica 
	744 
	
	
	
	
	

	10.
	711
	388 Rogoznica 
	1.059 
	
	
	
	
	

	11.
	712
	388 Rogoznica 
	3.215 
	
	
	
	
	

	12.
	717/2
	388 Rogoznica 
	1.059 
	
	
	
	
	

	13.
	766/1*del
	388 Rogoznica 
	1.374 
	
	
	
	
	

	14.
	758/1
	388 Rogoznica 
	328 
	
	
	
	
	

	15.
	758/2
	388 Rogoznica 
	850 
	
	
	
	
	

	16.
	757
	388 Rogoznica 
	58 
	
	
	
	
	

	17.
	885/8
	388 Rogoznica 
	347 
	
	
	
	
	

	18.
	885/9
	388 Rogoznica 
	51
	
	
	
	
	

	19.
	885/10
	388 Rogoznica 
	1.602
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	SKUPAJ
	18.115 m2
	
	
	
	SKUPAJ
	6.941 m2



Mestna občina Ptuj in Ribiška družina Ptuj sta v letu 2008 podpisali predpogodbo o zamenjavi nepremičnin, podrobneje navedenih v tabeli od zap.št. 1 do vključno 9 (Mestna občina Ptuj) in pod zap. št. 1 in 2 (Ribiška družina Ptuj). V njej se je Mestna občina Ptuj zavezala, da bo nepremičnine, ki so bile v času podpisa predpogodbe še last Sklada kmetijskih zemljišč RS, po pridobitvi prenesla na Ribiško družino Ptuj. Menjavo nepremičnin sta se zavezali izvršiti po prenosu lastninske pravice na Mestno občino Ptuj, sprejemu sklepa mestnega sveta in brez doplačil kupnine katerekoli pogodbene stranke. Sklep Mestnega sveta Mestne občine Ptuj je bil sprejet v letu 2009. Kljub večim sestankom na temo ureditve lastništva predmetnih nepremičnin, kakor tudi posredovanih ponudb, lastništvo vse do danes ni urejeno. Glede na dogovore na zadnjem sestanku s predstavniki Ribiške družine Ptuj je predlagano, da se v menjavo vključi vse nepremičnine, ki so podrobneje navedene v prikazani tabeli, in sicer znaša površina nepremičnin po trenutnem katastrskem stanju na strani Mestne občine Ptuj skupaj 18.115 m2 in na strani Ribiške družine Ptuj 6.941 m2. 

Pred sklenitvijo menjalne pogodbe je potrebno zaradi uskladitve površine nepremičnin in pridobitve zaključenih celot izvesti še geodetski postopek ureditve mej in parcelacije. Pri nepremičninah pod zap. št. 17. do 19. je v zemljiški knjigi še vedno vknjiženo javno dobro in v kolikor se bo izkazalo, da obstaja podlaga za vknjižbo lastninske pravice v korist Mestne občine Ptuj, bodo le-te vključene v menjavo. 

V zvezi z ovrednotenjem nepremičnin na navedenem območju je bilo pridobljeno cenilno poročilo, ki je nepremičnine predmetnega območja ovrednotilo po namenski rabi, kot sledi: 
· nepremičnine v območju stanovanjskih površin v višini 30,34 EUR/m2
· nepremičnine v območju površin za oddih in rekreacijo v višini 26,18 EUR/m2
· nepremičnine v območju površin za turizem v višini 41,34 EUR/m2
· nepremičnine – vodna zemljišča v višini 3,13 EUR/m2


2. Urejanje medsebojnih razmerij z družbama Gradbeništvo ZOS d.o.o. in EEKKSS d.o.o.

Prikaz 1: Nepremičnine Mestne občine Ptuj 


*rdeče označena dela ne bosta predmet menjave


Prikaz 2: Nepremičnine Gradbeništvo ZOS d.o.o. in EEKKSS d.o.o.






	Mestna občina Ptuj
	
	Gradbeništvo ZOS d.o.o., EEKKSS d.o.o.

	
	parc.št.
	k.o.
	Površina
	
	
	parc. št.
	k.o.
	površina

	1.
	764
	388 Rogoznica 
	1.344 
	
	1.
	98/26
	389 Nova vas pri Ptuju 
	9.627  

	2.
	767/1
	388 Rogoznica 
	2.975 
	
	2.
	98/30
	389 Nova vas pri Ptuju 
	9.622 

	3.
	771/2
	388 Rogoznica 
	1.249 
	
	3. 
	98/28
	389 Nova vas pri Ptuju 
	390 

	4.
	773
	388 Rogoznica 
	6.049 
	
	
	
	
	

	5.
	774/1
	388 Rogoznica 
	2.037 
	
	
	
	
	

	6.
	766/1*del
	388 Rogoznica 
	1.374
	
	
	
	
	

	7.
	772
	388 Rogoznica 
	573 
	
	
	
	
	

	8.
	777/2
	388 Rogoznica 
	556 
	
	
	
	
	

	9.
	733/2*del
	388 Rogoznica 
	5.135 
	
	
	
	
	

	10.
	733/3
	388 Rogoznica
	1.806
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	SKUPAJ
	23.098 m2
	
	
	
	SKUPAJ
	19.639m2



Mestna občina Ptuj se s predstavniki družb Gradbeništvo ZOS d.o.o. in EEKKSS d.o.o. že dlje časa dogovarja o sklenitvi pravnega posla, ki bi omogočil Mestni občini Ptuj pridobitev lastništva nepremičnin na območju  k.o. Nova vas pri Ptuju, ki so s sprejetim prostorskim aktom namenjene športnim površinam in na katerih se predvideva izgradnja novih športnih površin. 

Nepremičnine so bile v preteklosti za potrebe pogajanj že ovrednotene, vendar, ker cenilno poročilo na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starejše kot 12 mesecev, bo naveden sklop nepremičnin ponovno ovrednoten pred predložitvijo gradiva za menjavo nepremičnin na sejo mestnega sveta.   

Kot se je izkazalo iz že v preteklosti pridobljenih cenilnih poročilih, bodo nepremičnine Mestne občine Ptuj vredne več, kot nepremičnine, ki jih od navedenih družb prejema v zameno. Za predmetno razliko v vrednosti bosta nasprotni stranki izgradili športne površine, kot izhaja iz priloženega popisa in zasnove. Navedeni prilogi sta uporabljeni zgolj kot osnova, za potrebe postopka pogajanj pa se dopušča možnost odstopanja vsebine popisa, kar bo podrobneje pojasnjeno v dokončnem gradivu za mestni svet.  

Nogometno igrišče se bo izgradilo skladno s projektno dokumentacijo, ki jo bo potrdila Mestna občina Ptuj, v skladu z vsemi potrebnimi dovoljenji in soglasji ter ob upoštevanju vseh za tovrstne objekte veljavnih predpisov in standardov. 

Gradivo za menjavo navedenih nepremičnin bo tako na sejo mestnega sveta uvrščeno po dokončani izgradnji navedenih objektov, ko bodo nepremičnine ponovno ovrednotene in bo opravljen tudi kvalitetni prevzem izgrajenega športnega objekta. 

Mestna občina Ptuj si bo na nepremičninah, ki jih bo odsvojila, pridržala brezplačno trajno služnostno pravico za izgrajeno komunalno infrastrukturo. 

Na navedenem območju (nepremičnine MOP) je predvidena izdelava občinskega podrobnega prostorskega načrta - OPPN. 

S sprejemom predmetnega sklepa Mestni svet Mestne občine Ptuj Občinski upravi Mestne občine Ptuj daje soglasje za izvedbo vseh aktivnosti, ki so potrebne, da se predloži gradivo za menjavo nepremičnin na območju ribnika v Rogoznici (menjava z Ribiško družino Ptuj) in nadalje menjava nepremičnin za potrebe pridobitve novih športnih površin v Žabjaku (menjava z družbo EEKKSS d.o.o. in Gradbeništvo ZOS d.o.o.) v dokončno obravnavo mestnemu svetu. Na osnovi sprejetega sklepa bosta tako prvotno izvedena geodetska postopka za ureditev mej in parcelacijo, ki sta zaradi navedenih menjav potrebna, nato pa sklenjena menjalna pogodba z Ribiško družino Ptuj in nadalje menjava nepremičnin z družbama EEKKSS d.o.o. in Gradbeništvo ZOS d.o.o., kot je podrobneje pojasnjeno v predloženi obrazložitvi. Dokončno gradivo za vsako izmed navedenih menjav nepremičnin bo predloženo posamično v potrditev Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj. 

Na podlagi navedenega mestnemu svetu predlagam obravnavo in sprejem sklepa v predloženem besedilu.

[bookmark: _GoBack]Pripravila: 								  Nuška GAJŠEK,
Nina M. Ogrizek						       županja Mestne občine Ptuj
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