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OBCINSKI SVET OBCINE KOMENDA

ZADEVA: OBVEZNA RAZLAGA 3. ODSTAVKA 10. CLENA ODLOKA 0]
LOKACIJSKEM NACRTU OBMOCJA 02/1 POSLOVNO PROIZVODNE
CONE KOMENDA - OZKA DELA - Il. FAZA (URADNE OBJAVE GLASILA
OBCINE KOMENDA ST. 02/08, 03/14 — OBVEZNA RAZLAGA, 08/16 IN
11/20) - hitri postopek

PREDLAGATELJ: Stanislav Poglajen, zupan Obé&ine Komenda,

POROCEVALEC: Marjan Potoénik, podsekretar za urejanje prostora, komunalne zadeve
in varstvo okolja,

PRAVNA OSNOVA: drugi odstavek 5. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni
list RS st. 61/17 in 175/20), 13. &len Statuta Obcine Komenda
(Uradne objave Glasila Obéine Komenda §t. 03/21 - uradno
preCis¢eno besedilo 1) in 85. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Komenda (Uradne objave Glasila Obgine Komenda §t. 01/21
— uradno precis¢eno besedilo 1),

NAMEN: sprejem obvezne razlage.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obcine Komenda sprejme Obvezno razlago 3. odstavka 10. clena
Odloka o lokacijskem naértu obmocja 02/1 poslovno proizvodne cone Komenda -
Ozka dela - Il. faza (Uradne objave Glasila Obcéine Komenda §t. 02/08, 03/14 —
obvezna razlaga, 08/16 in 11/20).

Obrazlozitev:

V Odloku o lokacijskem nacrtu 02/1 poslovno proizvodne cone Komenda — Ozka dela — II.
faza (Uradne objave Glasila Ob&ine Komenda §t. 02/08, 03/14 — obvezna razlaga, 08/16 in
11/20) so doloCeni tipi objektov, maksimalni gabariti stavb na posameznih gradbenih
parcelah in moznosti povezovanja gradbenih parcel in objektov. Gabariti, tipi objektov in
mozZnosti povezovanj so prikazani tudi v graficnem delu odloka. Ker so investitorji pri
pridobivanju gradbenih dovoljenj imeli tezave, saj osnovni odlok strogo gledano izven teh
gabaritov ni dopus&al niti vetrolovov, nadstreSskov nad vhodi ali parkiri§¢i ipd., smo v prvih
obvezna razlaga gradivo os nadstreski 27. 09. 21.doc




spremembah odloka o lokacijskem nacrtu (Uradne objave Glasila Obc¢ine Komenda $&t.
08/16) v tekstualni del vnesli dolo¢ilo, da so ob predhodni odobritvi pristojne obcinske
strokovne sluzbe dovoljeni tudi konzolni nadstreski nad vhodi, transparentni stekleni
vetrolovi in (ostali) nadstreski. Po sprejetju navedenih sprememb investitorji in projektanti s
tem niso imeli tezav in so na UE Kamnik brez problemov pridobivali gradbena dovoljenja,
pred kratkim pa smo z UE Kamnik dobili pro$njo, da se to dolocilo dodatno obrazlozi.

S sprejemom obvezne razlage v prilogi dodatno pojasnjujemo, da se tovrstni pomozni
objekti v poslovni coni lahko postavijo tudi izven tlorisnih gabaritov, ki jih za osnovne
objekte predpisuje lokacijski na¢rt. Ob tem se pogoji glede zagotovitve manipulativnih
povrsin, parkiri§¢ ipd. ne spreminjajo in jih morajo investitorji oz. projektanti upostevati, Se
naprej ostaja tudi obveza o pridobitvi soglasja pristojne obZinske strokovne sluzbe.

Pripravil: Marjan Poto&nik
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Prilogi:
1. obvezna razlaga,
2. 3. odstavek 10. ¢len veljavnega lokacijskega nacrta.

obvezna razlaga gradivo os nadstreski 27. 09. 21.doc
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Na podlagi drugega odstavka 5. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS
§t. 61/17 in 175/20), 13. &lena Statuta Obcine Komenda (Uradne objave Glasila Obé&ine
Komenda $t. 03/21 — uradno precis€eno besedilo 1) in 85. ¢lena Poslovnika Obéinskega
sveta Obcine Komenda (Uradne objave Glasila Obéine Komenda $t. 01/21 — uradno
precis€eno besedilo 1), je Obcinski svet Obéine Komenda na .......... redni seji, dne
............ sprejel naslednjo

OBVEZNO RAZLAGO

V Odloku o lokacijskem nacrtu obmocja O2/1 poslovno proizvodne cone Komenda — Ozka
dela - Il. faza (Uradne objave Glasila Ob¢&ine Komenda st. 02/08, 03/14 - obvezna razlaga,
08/16 in 11/20) se doloéilo 3. odstavka 10. ¢lena razlaga tako, da je gradnja konzolnih
nadstreskov nad vhodi, transparentnih steklenih vetrolovov in nadstreskov po predhodni
odobritvi pristojne strokovne sluzbe obc&ine mozna tudi izven tlorisnih gabaritov, ki so za
objekte dolo€eni v graficnem delu lokacijskega nacrta.

Ta obvezna razlaga je sestavni del Odloka o lokacijskem naértu obmocja O2/1 poslovno
proizvodne cone Komenda — Ozka dela — Il. faza (Uradne objave Glasila Ob¢&ine Komenda
§t. 02/08, 03/14 - obvezna razlaga, 08/16 in 11/20). Objavi se v Uradnih objavah Glasila
Obéine Komenda in velja naslednji dan po objavi.

_Stanislav Poglajen
Zupan Obc¢ine Komenda

obvezna razlaga cona 2. faza nadstresek 27. 09. 21.doc
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(15) FCPIS5 predstavlja funkcionalno celoto , kjer se doloca gradnja sedmih stavb tipa I, ene stavbe tipa 1l in dveh stavb tipa II, na gradbenih %

parcelah slednjih se dovoljuje tudi izgradnja &rpalis¢ padavinskih vod; povriina funkcionalne celote znada 2,42 hektarja;

(16) FC P16 predstavija glede na potek primarne zbirne ceste A simetri¢ni kare funkcionalni celoti FC 13; obkrozena je s terciarno zbirno
cesto C2 ter primarnima povezovalnima cestama 2 in 3; povriina funkcionalne celote znada 3,97 hektarja, znotraj nje pa se dolo&a gradnja
dveh stavb tipa Il in sedmih stavb tipa V; med slednjimi se dolo¢a moZnost postavitve naprav za oskrbo s plinom (EP);

(17) FC P17, funkcionalna celota na skrajnem jugozahodnem delu obmodgja, ki meji na interne zelene povriine cone (FZ2) obsega povrino
1,93 hektarja in dolo¢a gradnjo dveh stavb tipa Il in Sestih stavb tipa IV za del stavb na funkcionalnih enotah FeP 17/7 in FeP 17/8 se
dolo¢a le namembnost skladi3¢ in garaZ; obseg te namembnosti v okviru maksimalnega tlorisnega gabarita stavbe na funkcionalni enoti
FeP 17/7 zna%a 14 m x 8 m. na funkcionalni enoti FeP 17/8 pa se tej namembnosti v okviru maksimalnega tlorisnega gabarita stavb
namenja vedji del stavbe, razen del v obsegu 14 m x 8 m, kjer ta namebnost ni obvezna; obseg in lega opisanih delov stavb sta razvidna
iz kartografskega dela;

(18) FC P18 predstavlja manjo funkcionalno celoto na vzhodnem obmocju, povriine 0,80 hektara namenjeno gradnji treh stavb tipa 11;

(19) FC P19, funkcionalna celota med primarno povezovalno cesto 3 in sekundarno povezovalno cesto 4, povriine 2,23 hektarja je namenjena
gradnji 3estih objektov tipa 11, ter po enemu objektu tipa Il in V;

(20) FC P20 predstavlja funkcionalno celoto v nadaljevanju FC P19, povrsine 1,67 hektarja, namenjeno gradnji dvoje stavb tipa V, ene stavbe
tipa IT in dveh stavb tipa [11, na gradbeni parceli FeP 20/2 se dovoljuje tudi izgradnja ¢rpalista padavinskih vod;

(21) FC P21, funkcionalna celota lezi ob izteku zelenega obvodnega pasu v naravni habitat na jugu obmodja in je namenjena gradnji dvoje
stavb tipa Il in ene tipa III; povr§ina zna3a 0,68 hektarja;

(22) FC P22 predstavlja skrajno jugovzhodno funkcionalno celoto; na povrini 0,79 hektarja omogo¢a gradnjo dvoje stavb tipa 1l in dvoje tipa
I

(IIL/I1.) Funkcionalni celoti zelenih obvodnih povrdin z oznakama FZ1 in FZ3 sta namenjeni zelenim obvodnim povriinam in prepletu
parkovnih in parkirnih povrdin v zelenju zgolj v Fe Z3/1 v delih, ki niso namenjeni izkljuéno lokaciji vodnega zadrZevalnika. Obmogje je
pogojeno z izgradnjo preto¢nih vodnih zadrzevalnikov.

(II1/111.) Funkcionalne celote FZ2, FZ4 in FZS5 v skupni povrSini petih hektarov predstavljajo preplet parkovnih in parkirnih povrdin v zelenju
z moznostjo postavitve urbane opreme in igral ter hkrati blazijo prehod iz obmoctja gradnje stavb v obmo&je gozdnih in kmetijskih povriin ob
robovih obmodja poslovno proizvodne cone. Pod pogoji iz dolo&il 36. &lena odloka se, v delih funkcionalne celote FZ 5 na stikih s funkeionalno

celoto namenjeno gradnji stavb, dopu$&a moZnost smiselne zaokroZitve gradnje stavb v okviru gradbenih meja kot so prikazane v grafi¢nem
delu.

(IV.) Ograje, ki razmejujejo posamezne funkcionalne celote in so postavljene na parcelno mejo so enotne, tipske iz Zi€nega pletiva; viSina
ograj je maksimalno 2,00 m. Ob ograjah so z notranje strani dovoljene striZene Zivice iz avtohtonih vrst, razen v delih, kjer je doloena
intenzivna zelena bariera prepleta, avtohtone in parkovne drevesne vegetacije; lokacija zelene bariere je razvidna iz 11. ¢lena odloka in
kartografskega dela lokacijskega nacrta (FZI in FZ3).

10. &len
(usmeritve za arhitektonsko oblikovanje)

Odlok poleg urbanistiénih doloca tudi arhitektonska nagela oblikovanja stavb. Za stavbe veljajo naslednja skupna dolo¢ila oblikovanja:

(1) stavbe v posameznih funkcionalnih enotah iste funkcionalne celote (¥¢ posebej to velja za linijo ob primarni zbirni cesti A) morajo biti
oblikovane po enotnih oblikovalskih izhodi3¢ih, tako glede izbora materialov fasad, okenskih in vratnih odprtin, z upo3tevanjem tehnolo3kih
znatilnosti posamezne dejavnosti; odstopanja od oblikovalskih izhodi3¢ so v smislu kvalitetnih reitev moZna za oblikovanje stavbe v FeP 3/1,
FeP 3/4 in FeP 14/12 ter Fe P3/5 in Fe P3/6;

(2) nakloni stredin so naéeloma ravni, pogojeni z zagotovitvijo tehnigno sprejemljivega naklona, ki omogot¢a odvodnjo meteorne vode s streh;
_izbor kritin in barva kritin mora biti nateloma enotna;_

(3) napus¢i streh niso dovoljem ‘strehe so nateloma skrite za fasadnimi elementi oz. oblogami f'asad dovohme_]c se konzolnl nadstre§k1 nad
vhodi, transparentni s@lgcm vetrolovi in nadstreski po prehodni odobritvi pristojne strokovne sluzbe obeine;

(4) stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

(5) v funkcionalnih enotah je dovoljena gradnja in postavitev pomoZnih objektov v skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih
in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in
pripadajo¢imi zemlji3¢i, Ce skupna povriina osnovnega objekta, zgrajenega na podlagi gradbenega dovoljenja in povriina pomoZnega objekta
ne presega maksimalne dovoljene zazidane povrsine, predvidene v lokacijskem nadrtu in ostaja znotraj gradbenih linij;

(6) na vseh prostih povriinah znotraj obmo¢ja urejanja se zasadi intenzivno visokoraslo drevesno vegetacijo, ki ublazi poglede na peto fasado
in hkrati omogo¢a ohranjanje nekaterih vrst faune;

(7) ob zbimih povezovalnih cestah obmocja se linijsko zasadi drevesno vegetacijo, ki se smiselno nadaljuje tudi v obstojeco 1. fazo poslovno
proizvodne cone na severu;

(8) ob realizaciji poslovno proizvodne cone je potrebno nadomestiti del izkréenega gozdnega roba ob zahodni in deloma vzhodni meji s
prepletom visokorasle drevesne vegetacije in grmovnic v povpredni Sirini 10. metrov, kar je razvidno iz kartografskega dela lokacijskega;

11. &len
(usmeritve za krajinsko oblikovanje)

Ureditveno obmoc¢je se nahaja v gozdnem delu ob&ine. Na obravnavanem obmodju se nahaja gozd v oddelkih 31V01,31V02, 31V03 in 31 W05.
Vsi gozdovi na obravnavanem obmo&ju imajo na 2. stopnji poudarjeno higiensko — zdravstveno funkcijo, gozdovi juznega dela obmodja, v
oddelku 31W05 (k.o. Suhadole), imajo na 1. stopnji poudarjeno biotopsko in klimatsko funkcijo, gozdovi v oddelku 31V01 (k.o. Moste), pa
imajo na 1. stopnji poudarjeno funkcijo varovanja naravne dedii¢ine, zato se drevesno vegetacijo, kjer je to le moZno, ohranja oziroma
nadomes¢a v obseznem pasu ob vodotoku (FZ1 in FZ3).

VzdolZ vseh kljuénih prometnic se dolo&a obojestransko zasaditev visokorasle linijske drevesne vegetacije s poudarki ob uvozih v posamezno
funkcionalno enoto.

Robne povrine obmocje se v delih, kjer obmocje urejanja sega na rob kmetijskih povrgin, zasade z visokoraslo avtohtono vegetacijo.

Ob vstopu v obmotje, ob cestah ter v robnem pasu ob parcelnih mejah se dolo¢a urejene zelenice, ki se lahko zasade z grmi¢evjem, oziroma
zatrave in redno vzdrzujejo;




