Iskanje po pedrodjih Iskanie po kljuénih besedah Iskanie po vsebini

Nivo » ¥ € » Splo§no o urejanju prostora in graditvi obiektov » Temelina natela urejanja prostora » Moznost
gradnie zunaj poselityenih obmedij

=

W

1.1.2 MoZnost gradnje zunaj poselitvenih obmoacij

Vprasanje:

Ali se lahko doloibe obdinskega odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za edpri prostor obtine, v skladu s 6. &t
ZUreP-1, upostevajo kot merita in pogoji za gradnjo zunaj poselitvenih obmodéij, saj prostorski red obéine e ne
obstaja, veljavni Odlok o prostorskih ureditvenih pogoyih {PUP) pa je sprejet na podlagi Zakona ¢ urejanju naselij in
drugih posegov v prostor (ZUN) in 8. &lena Zakona ¢ kmetijskin zemljigdih {ZKZ), ki ne veljata vel? Konkretno se
postavlja vprasanje, ali je viege za gradnjo na kmetijskih zemljiééih, dane po 31.12.2002, mozno rediti pozitivno,
Ze nameravana gradnja ustreza kriterijem zgoraj citiranega obiinskega PUP-a, kijub temu, da zemljise, na
katerem investitor Zeli graditi v prostorskem pianskem akta obine n doloéeno kot "zazidljivo™?

Sesti Elen ZUreP-1 dojoda, da so dopustne gradnje zunaj poselitvenih obmodij. Ali te pomeni, da je gradaja v
posebnih primerih mo$na tudi na najbolidin kmetijskih zemljid¢ih braz spremembe planskih dokumentov?

Odgovor:

7UreP-t v 185, Clenu doloda, da Z njegovo uveljavitvijo prenehajo veljati dotoébe 8. &lena ZKZ, Ki 50 dolocale L.1.
»izjemne posege«, dopustne na najboljfih kmetijskih zemljiéih. {smiselne so dolotbe ZKZ nadomesdlene v 5.,
predvsem pa v 6, &ienu ZUreP-1. S 6. élenom ZUreP-1 s0 zunaj poselitvenih obmodij dopustne gradnje nekaterih
objektov, ¥i so navedeni v prvem odstaviu tega dlena, v 1. do 5. todki. V drugem odstavku so Se posebe} doloden:
pogo)i za gradnjo na najboljdih kmetijskih zemijidéih, v tretjem odstaviku pa Je doloeno, da se merila 1N pogoji 23
gradnjo objektov zunaj poselitvenih obmodij doloéajo v prostorskem redu cbiin (PRO), v skiadu s Prostorskim
redom Slovenije {PRS). To tudi pomeni, da v primerd dovoljevan)a gradenj zunaj poselitvenih obmotiy ne bo treba
spreminjati ob&inskih stratedkih dokumentoyv (¢e potegnemo paraleld mead obéinskimi prostorskimi planskini aka po
ZUN, ki s0 dolofali narmenske rabo prostora in med strategijo prostorskega razvoja ob&ine {SPRO)}, remvel bo na

teh obmodjih dopustna gradnia objektov iz 6. flena ZUreP-1 v skladu z merili in pogoji, ki jih bo dololal PRO.

Doloébe 6. £iena ZUreP-1 so sicer stapile v veljavo takoj po uveljavitvt novega zakona, vendar ne morejo vplivati na
izvajanje e sprejetih prostorskih aktov, ki v siladu z doloébami zakona veljajo tudi po njegovi uveljavitvi. Dolocbe
tega tlena se bodo dejansko pridele uporabijati cziroma bodo vplivaie na prostorske akte, ki do uveljavitve zakona
fe niso bili sprejeti oziroma, ki se bodo v obdobju po uveljavitvi ZUreP-1 spreminjali oziroma dopoinjevali. Iz
navedenega je razvidno, da so omenjane dololbe namenjene nadrtovanju in ni mogote izdajati gradbenih dovoljen;
direktno na njihovi podiagi.
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9.10.58 Gradnja enostavnih objektov na kmetijskih zemljisZih in
mnenje kmetijske svetovalne sluzbe

Vprasanje:

Odgovor:

12 deiodb 27. fena prehodmh kanénih dolofb Pravinika o spremernbah i dopcinimvai pravilnika o ¥rsiah
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1.1.2 Moinostgradn'je zunaj poselitvenih obmocij

Vprasanje:

Al se lahko doloébe oblinskega odloka o prostorskin ureditventh pogohih za odprt prostor obéine, v skladu s 6. &k
ZUreP-1, upostevajo kot rnerila in pogol: za gradnjo zuna)l poselitvenih obmoty, sa) prostorski red obéine e ne
obstaja, veljavni Qdlok 0 prostorskih ureditvenin pogo)ih (PUP) pa je sprejet na podiagi Zakona o urejanjy naseli} In
drugih posegov v prostor (ZUN} in 8. diena Zakena o kmetskih zemijisdih (ZKZ), ki ne veliata ved? Konkretne se
postavija vprasanje, ali Je vloge za gradnjo na kmetisich zeml)idéth, dane po 31.12.2002, mozno rediti pozitivno,
ée nameravana gradnja ustreza kriterjem zgoraj citiranega obéinskega PUP-a, kljub temu, da zemiyisée, na
katerem investitor Zeh graditi v prostorskem planskem akta obéine ni dofodeno kKot "zazidijive"?

Sect) ¢len ZUreP-1 doloa, da so dopustne gradnje zunaj} poselitvenih obmodiy. Ali to poment, da je gradnja v
posebnih primerih mozna tudi na najboljiik kmetijskih zemlipéiih brez spremembe planskih dokumentov?

Odgovaor:

7UreP-1 v 1B5. éienu dolofa, da z njegovo uvelhavitvize prenehajo velat dolotbe 8. clena ZKZ, ki so dolocale L.
mziemne posege«, dopusine na naibolidih kmetyskih zemiigéih. Smiseino so doloébe ZKZ nadomeséeng v 5.,
predvsem pa v 6. &lenu ZUreP-1. S 6. &lenom ZUreP-1 so zunaj poselitventh obmociy dopustne gradn}e’r‘?ekaterm
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iy kmetnskih zemb v tre

do 5. toék V drugem odstavku so Se posebe} doiotem
m odstavku oa Je dolofena, da se menian cigop 28
i (PROY, v sklady ¢ Pr

nosehtventih obmods

npgolk za gradnje na najboll
aradno obiektoy Zunal 0OS

o (PRS). Tot

radom Sioven

[
=5

[}

i we ¢ dalaéall papmansio r2pe or syora nhéina [SPRON
, v so doloéali namensiio raee ot ra o o o rey razvorz obdine (SPRO]
'

ZUN, v ofali nam a

tely obhmaodith dopusing gradna ol vm nagon, ki yh bo dolpda FRl
{ 2 ! pogel. Koan Qs

O 6. flana ZureP-1 so ifer 3 valiavityy nov akona, vendar ne moreyd:

tudy oo njegovi uveliavity. i
E ! . reke akte, T douvelavity
aiso bili sprejeti oziroma, ki | veliaviy ref raminial ozifoma dopelnyevale
mogode izdajatt gradimendi dov

M |
»
w0
3
o2

)

s
ip b
@ -
[14]

D ne
w0
<

vedanana ja razvidno,
kino na njithovi podlag.

[ S
=
[

L
gD
=%

o na navedeno Je mogoée zakljulity, daje radnja cziroma 1zda)a dovoljena za gradnja moZna, {e take goleta
avn: prostorski izvedbeni akt (PIA), ne glede na doloébe 6. &lena ZUreP-1{Pn tem opoZaname, da mora bt
lhierarhidno nizii akt v skiadu 2 vigpm aktom, v tem phmernd 2a enkrat fe 2z véljavnim planskime akt obdine, b
dolotajo namensko rabo prostora. Torej se v zvezi z dovoljevanjem gridAje Zunaj poselitvenih obmoiii na podiagi
veljavnihr PIA, sprejetih po ZUN, po uveljavitvi zakona ni ni& spremenilo. Ce gradnja zunaj poselitventh obmodi;
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9.10.57 Gradnja kmetijskih objektov deino na kmetijskih delno na
stavbnih zemljiscih

Vprasanje:

Kateri poaoji morajo bitl izpoinjen, da se lahko gradi dololene kmetijske objekte, Ze se pri preverbi namenske rabe
parceine $tevilke izkaZe, da je la-ta opredeljena delno kot obmeo&je stavbnih zeminsd in deino kot obmodie kmetjsk!
zamljid€ in bi zato bilo potrebno gospodarsko stavbo zgraditi delno na obmodju stavbnega zemipica in deino na
obmodju kmetijsiega zemijitda ali pa morda v coioti na ochbmodju kmetijskega zeml|jidla, vendar go vedno v
obmodju oziroma sklopu kmetijskega gospodarstva - Kmetije?

Odgovor:

Ene izmed temelinh nadel novega Zakona o urejanju prostora (Uradni jist RS, 5t. £10/02 in naslednly,
da se nova poselitev usmarla v noselitvena obmedia, vendar pa zakon nadalje tudi dojoda Kdaj so mozin
odstopan)a od tega nalela. Naselje se tahke 1Zven ureditvenega obimodja naseija éiri le 1ziemoma, & razvog Znet!
strinjenega naselja ni mosen al: b bistveno poslabial kvalitete bivainilh poaojev] Obdina mora ytemelity praciog -
namena in obsaga Switva naseija z demoarafskimi, gespodarskimi, funiccijskimi in drugimi prostorske razvalinin
potrebami, ki temefijo na ustrazrih strokovnih podiagah, ZUreP-1 v prvem odstavku 6. dlena doiofa. v
iziamnih primerth 2 dopustna gradnja zunal possaitvenin obmodi] 1n e posebe] dolodd TogereZ3 grad
najboiidin kmetysiuh zemipddih, Merila in pogoy 2a gradnjo obyekiov zunaj poseiitventh obmoln s bodo
rretieqa odstavka navegensga Zispa. doiodaja v prosterskem redu ob&lne v skiady § Drostorskim ragon: Sin

Nowv: ZureP-1, ki je prnifel veliau 1.1.2003 18 namired doloéll nove prostorske akte. Z njegovo Uveilav
nastopiic prehodno obdobje v kKateram moralo obdine uskiaditi do sedaj vellavne akte, s tistimi, ¥ij
ZuUreP-1JTo pa pomeni, da doioth &, fiena ZureP-1 seveda ni mogode razumett kot neposradne podi
bi e lalfko brez poprei sprejetega taikéneqa 1zvedbenega prostorskeda akta, v konkrelnem primsaruy Drosiol
reda, ki bi omogodil gradnjo na konkretnem zemiiiééu, za sadaj kmetijsko zemljisée izdale ggadbens dovo
'Egg_rkav_ﬂz_a stavbo, v kateri naj Dt s2 opravijaia dvoloéen%, kot navajate, kmetiyska dejavnost. Talsér}q gradnja ¥

. -.‘oga‘ekg:&\g@%,i%gﬁe oma dopustna, ce je s Se veljavnimi prostorskimi ureditvenirmi pogoii dolttene, da =«
e e] 43 na 2. Kme B TErEty dndopecs:

skeny 3
Potrebno je tudi pojasniti, da skiop obstojeéega kmefiega gospodarstva ni mogode enaditi z grajenim obmodiem
kmetije, za katerega je s Pravilnikom ¢ vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavninh objektov, o pogojih 2a
gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in ¢ vrstah del, ki so v zZvezi 2 objekti in pripadajolimi
zemljigéi {Uradni list RS, 3t. 114/Q3 in 130/04) dolodeno, da se lahko na njem gradijo tisti pomozni kmetijski

ohjekt, ki v skladu s tem praviinikom tudi izpolnjuje pogcje glede najvedje velikosti, nafina gradnje In rabe ter
odmika od meje sosednjih zemljis, -

Tretji odstavek 16. &lena Praviinika o vrstah objektov v Zvezi z grajenim ohmofjem kmetije namreé doloda, da )2
grajeno obmodje kmetije zemljiéde, sestavljeno iz ene ali ved zemijidkih parcel ali njihovih delov, na katenh stoji}o
stavhe in gospodarska poslopja kmetije, ki so medsebojno povezana z dovozi, potmi in drugimi utrjenimi
povriinami, posamezna medsebojna oddaljencst takih ztavb oziroma gospodarskih poslopij, ki so si najblize, pa ne
presega 30 m, Ker pa je z navedenimi dolocbami tudi doloéeno, da se grajenc obmodje kmetize opredeli tako, da se
s premice poveZejo v vseh smereh najbolj izpostavljeni deli stavb in gospodarskih posiopij kmetije oziromg_njihB‘v:h
gradbenih parcel, ¢e so dolofene, in sicer ne giede na to, ali preko takega obmoéja poteka javna cesta aline, to 4
pomeni, da bi bile mogofe obravnavano stavbo graditi oziroma zanjo pred zafetkom gradnje pridobitl gradbeno
dovoljenje samo, e bi leZalo stavbne zemliiiée, ki ga v dopisu omenjate in da naj ne bi v celoti zado&{alo za
nameravano gradnjo, znotraj takénega grajenega obmeodja kmetije,lig\
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