OBCINA SEMIC
QBCINSKI SVET
Stefanov trg 9
8333 SEMIC

Gradivo za 22. redno sejo obc&inskega sveta v novembru 2017 — k tocki 5 dnevnega reda
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ZADEVA: Obravnava in sprejem usklajenega predloga Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta Crmosnjice (enota CRM-4) — PRVA OBRAVNAVA

OBRAZLOZITEV:

UVOD:

Obcina Semic je z Obcinskim prostorskim nacrtom Obc¢ine Semi¢ (Ur. |. RS, &t. 60/13, 105/15, 52/16) (v
nadaljevanju: OPN) dologila, da se bo del Crmosnjic (enota CRM-4) urejal z obginskim podrobnim
prostorskim nacrtom. Obmocje obravnave je razvidno iz Ureditvene situacije povzetka za javnost, ki je
priloga tega gradiva.

Iz 133. ¢lena OPN izhaja, da morajo biti pri izdelavi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto
CRM-4 upostevane naslednje usmeritve:

»Dopustne so novogradnje stavb za stanovanja za stalno in ob¢asno bivanje (pocitniski objekti, apartmayi,
manjsi penzioni) ter za oskrbo, gostinstvo, turizem in storitvene dejavnosti. Dopustni so spremljajoci
nestanovanjski objekti. Prometno napajanje je z obstojece lokalne ceste, ki se rekonstruira. Prevladujo¢a
orientacija objektov naj povzema orientacijo obstojecih objektov. Oblikovanje objektov mora upostevati
tradicionalno tipologijo kocevarskih objektov. «

Glede na navedeno je zupanja dne 19. 8. 2016 sprejela Sklep o zaCetku priprave obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta Crmosnjice (enota CRM-4), st. 3505-03/2016-4, s katerim se je zacel postopek
priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Crmosnjice (enota CRM-4) (v nadaljevanju:
OPPN).

OPPN se pripravlja skladno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Ur. I. RS, st. 33/07, 70/08 -
ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12,57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 - skI.
US, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO), pri emer se ob upos$tevanju razvojnih potreb in omejitev v
prostoru, dolocajo podrobnejsi pogoji posegov v prostor.

Clani obginskega sveta Obgine Semi¢ so bili na svoji 19. seji, v maju 2017, seznanjeni s pripravo OPPN.
Na podlagi vaSih pripomb oz. razmisljanj je Zzupanja takrat zavzela naslednja stalisca:

»Pripomba 1: Opredeli se barva strehe in fasade, usmeritev slemen naj bo enotna.

StaliSce: Pripomba je delno ze upostevana, delno pa se uposteva.

Barve streh so Ze dolo¢ene v 4. odstavku 9. ¢lena odloka, dolo¢en je zelo ozek spekter dopustnih barv
(siva ali temno siva barva).

Barve fasad so prav tako Ze ozko dolocene v 5. odstavku 9. €lena odloka (bela, siva ali svetlo rjava barva
v kombinaciji z lesom bodisi brez barvil bodisi sivih ali temno rjavih tonov v pritli¢ju in mansardi, barva
kletne etaze pa je sive barve, v kamnu ali betonu). V odloku se ¢rta svetlo rjava barva, tako da so fasade
samo bele ali sive v kombinaciji z lesom.

Pripomba glede smeri slemen se upo$teva na nacin, da se 4. odstavek 9. ¢lena dopolni tako, da so vsa
slemena glavnega (najviSjega) volumna objekta v vseh enotah orientirana v smeri severozahod-
jugovzhod (vzporedno z lokalno potjo JP 870011, ki je osrednja cestna povezava na obmocju urejanja).
Prav tako mora biti sleme glavnega (najviSjega) volumna vseh pomoznih objektov v vseh enotah
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praviloma orientirano v smeri severozahod-jugovzhod (vzporedno z lokalno potjo JP 870011) lahko pa
tudi pravokotno.

Pomozni (gospodarski) objekti na kmetijah koCevarskega tipa so se na uravnanem terenu postavljali
vzporedno ali pravokotno na stanovanjski oz. osnovni objekt, na nagnjenih terenih pa v gruci, oz. glede
na znacilno zasnovo naselja, pri ¢emer so bila mozna odstopanja v primeru, da je zaradi nagiba terena to
nemogoce. Obmocje OPPN lezi na precej uravnanem terenu, zato je orientacija pomoznih objektov
praviloma vzporedna orientaciji osnovnih objektov. Izjeme so predvsem objekti na zahodnem (2c, 2f) in
severnem delu (2i, 2j, 2k) Enote 2, ki so zaradi konfiguracije terena omejeni in jim pravokotna postavitev
omogoca boljsi izkoristek obmocja za razvoj stavb.

Pripomba 2: Razmerje med Sirino in viSino oken se prilagodi koGevarski arhitekturi.

StaliSce: Pripomba je delno ze upostevana, delno pa se uposteva.

Okvirna navodila glede fasadnih odprtin so Ze dolo¢ene v 5. odstavku 9. ¢lena odloka (morajo biti
pravokotne oblike, postavljene po vertikali) se dopolnijo z dolocitvijo razmerja med Sirino in viSino fasadne
odprtine (2:3).

Pripomba 3: Pobuda o umestitvi vecjega parkiris¢a za kamione v OPPN (kot reSitev problema sedanjega
parkiranja v centru Crmosnijic).

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Upostevanje te pripombe bi zahtevalo spremembo izhodiS¢ za pripravo OPPN, katerega predmet je
skladno z dolocili OPN ureditev predvsem stanovanjske pozidave (govorimo tudi o eko soseski) na
vizualno izpostavljenem obmocju (pogledi z glavne ceste na naselje). Morebitna sprememba izhodis¢ pa
bi zahtevala korenito spremembo nacrtovanih ureditev in ponovno izdelavo osnutka, pridobivanje smernic
in ponovno javno razgrnitev.

Lokacija parkiriS¢a za tovornjake na obmocju OPPN ni primerna iz ve¢ razlogov. TakSna ureditev ni
zdruZljiva s stanovaniji, problemati¢na je tudi dostopnost za tovorna vozila (ozko grlo so elementi ceste -
ostro zavijanje v levo), poleg tega bi bilo parkiriS§€e za priklopnike za prevoz lesa zaradi velikosti vozil
iziemo potratno glede potrebnega prostora. Ureditev parkirisé v jedru Crmos$njic bo predmet drugih
ureditev.

Pripombe in stali§¢a so bila objavljena na spletni strani www.semic.si in na oglasni deski obcine.

V predlogu OPPN so upostevana tudi vsa mnenja nosilcev urejanja prostora.

Ostale podrobnosti so razvidne iz prilozenega Povzetka za javnost.

RAZLOGI ZA SPREJETJE ODLOKA: 3

S sprejetiem OPPN Zelimo zagotoviti prostorske pogoje za razSiritev obmocja pozidave Crmosnijic. Z

novogradnjo stanovanjskih stavb, stavb za oskrbo, gostinstvo, turizem in storitvene dejavnosti bodo
ustvarjeni boljSi pogoji za razvoj turizma obcine. Ob&anom bodo na voljo tudi nove povrSine za bivanje.

OCENA STANJA:

Brez sprejetia OPPN-ja je raba prostora na tem obmocju omejena. Dopustne posege doloca 134. Clen

Odloka o obginskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Semi¢ (Ur. |. RS, &t. 60/13, 105/15, 52/16), in sicer:

» (1) Na obmogjih, za katere je predvidena izdelava OPPN so do sprejetja le-teh dopustne naslednje

vrste posegov:

—  za obstojeCe objekte so dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,

— odstranitve objektov (za objekte, ki so varovani s predpisi s podroc¢ja kulturne dedisCine, je treba
pridobiti soglasje organov, pristojnih za varstvo kulturne dediscine),

— spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v okviru dopustnih dejavnosti namenske rabe
obmodja,

— gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ter zalasnih objektov (razen objektov namenjenih
skladis¢enju) ter ozelenitve, ki jih je treba odstraniti pred pricetkom izvajanja OPPN-ja, ¢e so v
nasprotju s predvidenimi ureditvami,

— gradnje, rekonstrukcije vzdrzevalna dela in odstranitve GJl in drugih omrezij in objektov v javni rabi,




— gradnja objektov SirSega druzbenega pomena pod pogojem, da so v skladu z dopustno namensko
rabo. Pred odlocitvijo za gradnjo je treba izdelati urbanisticno zasnovo za celotno ureditveno
obmocje OPPN. Strokovno mnenje pripravi strokovna sluzba obc€ine, v kolikor le-te ni, pa zunanji
sodelavec (arhitekt, urbanist),

— geodetske izmere in obodne parcelacije ter geodetski postopki za urejanje obstojecih in nacrtovanih
objektov in naprav GJI,

— nasevernem delu obmocja SVR-6 (IG) je dopustna postavitev sonénih elektrarn.

(2) Vsi posegi, navedeni v prejSnjem odstavku so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnejSega
nacrtovanja in urejanja.”

CILJI:

Cilj OPPN-ja je omogociti skladen prostorski razvoj z usklajevanjem potreb in interesov razvoja z javnimi
koristmi.

NACELA ODLOKA:

Obravnavano obmocje je trajnostno nac¢rtovano. Ob upostevanju obstojecih kakovosti naravnih, grajenih
in drugace ustvarjenih sestavin prostora ter prepoznavnosti krajine, se dosega racionalna raba prostora.
Nacelo javnosti je bilo zagotovljeno v €asu javne razgrnitve, ki je trajala od 3. 5. 2017 do 2. 6. 2017.
Vsakomur je bil omogocen vpogled v pripravljajo€i prostorski akt, strokovna gradiva in v druge povezane
dokumente.

Zasebni interes v odloku ne Skoduje javnemu interesu.

OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, Kl JIH BO IMELO SPREJETJE ODLOKA:
Obcina bo morala poskrbeti za komunalno urejanje zemljis¢€ in za ureditev javnih povrSin.

Tekstualni del predloga akta je prilozen gradivu, grafi¢ni del pa si je zaradi obsega dokumentacije mozno
ogledati na sedezu ob¢ine, v pisarni za prostorsko in stanovanjsko dejavnost. Predstavitev celotnega akta
bo izvedena na sami seji.

PREDLOG SKLEPA OBCINSKEMU SVETU: ;
Sprejme se predlog Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta Crmosnjice (ENOTA CRM-4) v
predlagani vsebini za prvo obravnavo.

Pripravila: Predlagateljica:
Natalija Kastelec Polona Kambi¢, zupanja



PREDLOG ODLOKA

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10 - popr.), 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A in 109/12,
76/14 — odl. US in 14/15-ZUUJFO) ter 14. ¢lena Statuta Obcine Semi¢ (uradno precis¢eno besedilo; Uradni
list RS, St. 57/10, 27/16) je Obcinski svet Obcline Semic na ___ redni seji dne ___ sprejel

ODLOK
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Crmosnjice (enota CRM-4)

1 UVODNE DOLOCBE
1. dlen

S tem odlokom se ob upostevanju obcinskega prostorskega nacrta obcine Semi¢ (Uradni list RS, st.
60/13, 105/15, 52/16) in Sklepa zupanje Obcine Semic st. 3505-03/2016-4 z dne 19. 8. 2016 sprejme
Ob¢inski podrobni prostorski naért Crmognjice (enota CRM-4) (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ki ga je
izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.0.0. pod $tevilko IC-02/2016.

2. dclen
(vsebina in oblika OPPN)

(1)  OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.
(2)  Tekstualni del OPPN je dolocen v II. poglavju tega odloka in vsebuje:
1. Opis prostorske ureditve,
2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor,
3. Zasnovo projektnih resitev in pogojev glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,
4. Resitve in ukrepe za ohranjanje narave, varovanje okolja in naravnih virov,
5. Resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,
6. Etapnost izvedbe prostorske ureditve,
7. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnicnih resitev.

(3)  Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN in vsebuje:

1 Izsek iz OPN Ob¢ine Semi¢ - namenska raba prostora s prikazom M 1:5.000
obmocdja OPPN

2 Izsek iz OPN Obcine Semic - gospodarska javna infrastruktura s M 1:5.000
prikazom obmocja OPPN

3 Prikaz obmocja OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M 1:1.000

4 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogdji M 1:2.500

5 Ureditveno situacijo M 1:1.000

6 Ureditveno situacijo s prikazom poteka omrezij in prikljuCevanja M 1:1.000
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo

7 Nacrt parcelacije M 1:1.000

8 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, ohranjanje narave M 1:2.500
in kulturne dediscine

9 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred nesre¢ami M 1:2.500

10  Znacilni prerezi obmocdja M 1:500

11  Karakteristi¢ni precni profili cest M 1:50



3. dlen
(obvezne priloge OPPN)

(1) Obvezne priloge OPPN so:
Izsek iz veljavnega prostorskega plana,
Prikaz stanja prostora,
Strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta,
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
Obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
Povzetek za javnost,
Odlocba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje.
(2) Obvezne priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, razen strokovnih podlag iz 3. tocke
prejSnjega odstavka, ki so elaborirane v posebni mapi in se hranijo na sedezu Obcine Semic. Grafi¢ni del
odloka bo dostopen na spletni strani obcine.

NouvhwN e

2 NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

4. (clen
(pomen izrazov)

(1) Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti s fasado v celoti ali vecinskem delu (minimalno 75%
celotne dolzine fasade) postavljene stanovanjske stavbe.

(2) Obmodje za razvoj stavb je povrSina, na kateri je dopustno umestiti stanovanjsko stavbo in
pomozne objekte skladno z dolocili tega odloka.

(3) Gradbena parcela je zemljisCe, sestavljeno iz ene ali veC zemljiskih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji, oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo temu
objektu, oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile temu objektu.

5. dlen
(opis prostorske ureditve)

S tem OPPN se nacrtuje ureditev stanovanjskega obmod¢ja Crmosnjice na robu naselja. Predvidenih je 11
manjsih bivalnih objektov po nacelih sonaravne gradnje, ureditev 3 vedjih objektov, v katerih so poleg
stanovanj dopustne tudi dejavnosti in ureditev 11 enodruzinskih stanovanjskih objektov. Na vseh parcelah
je poleg stanovanjskih objektov dovoljena tudi ureditev pomoznih objektov. Na obmocju OPPN je
predvidena tudi ureditev parkiriS¢a za obiskovalce in izletnike ter ureditev skupne zelene povrsine. Uredijo
se prometne povrsine in vsa potrebna gospodarska javna infrastruktura.

6. clen
(obmocje OPPN)

(1)  Obmocje OPPN zajema pretezno nepozidane povrsine na severnem delu naselja Crmosnjice.

(2)  Obmocje OPPN meri priblizno 3,0 ha.

(3) V obmoc¢je OPPN so vklju¢ena zemljis¢a oz. del zemljis¢ s parc. §t. 1720/1, 4001/1, 4001/2, 1718,
1780/2, 1781, 1784, del 1785, 1790, del 1792, del 1797, 1791/1, 1791/2, 1805, 1711/1, 1696/1, 1696/4,
1695/5, 1696/3, 1695/7, 1669, 1665/2, 1667/1 - vse k. o. Crmodnjice. Zaradi izvedbe infrastrukturne
opreme obravnavanega obmocja so dopustni posegi tudi zunaj obmocja urejanja tega OPPN.

(4)  Zunaj meje OPPN potekajo navezave na cestno omrezje in omrezja gospodarske javne
infrastrukture (kanalizacija za odvajanje in ¢iscenje komunalne odpadne vode, elektroenergetski vodi in
cestna razsvetljava) po delih zemljis¢ s parc. st. 1681/15, 1681/16, 1684, 1686, 1687, 1691, 1795, 1797,
1800, 4001/1 in 4001/2, vse k. o. Crmosnjice.



7. dlen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji)

Obmo¢je OPPN Crmognjice leZi na uravnanem delu nad dolino Divjega potoka, severno od obstojecega
naselja Crmosnjice in v bliZini regionalne ceste R1 216/1177 Soteska-Crmosnjice. Teren je na preteznem
delu uravnan in urejen kot kmetijske povrsine, manjsi del pa predstavlja strmo gozdnato pobodje.
Obmodje napaja in precka delno asfaltirana javna pot, ki poteka v smeri jug-sever od jedra naselja do
pokopalis¢a na Novem Taboru. Na obmocju se nahaja Se makadamski kolovoz, ki povezuje javno pot in
regionalno cesto. Znotraj obmodja urejanja se v severovzhodnem delu nahaja obstojeca pocitniska hisa s
pomoznimi objekti. Drugih objektov na obmodju ni.

8. dlen
(koncept urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN se uredi kot naselje za pocitnisko ali stalno bivanje v manjsih objektih in vedjih
stanovanjskih objektih. Obmodje je glede razdeljeno na sedem enot. V enoti 1 je predvidena izgradnja
vedjih poslovno-stanovanjskih ali stanovanjskih objektov, v katerih so praviloma v pritli¢ju dejavnosti, v
mansardi pa stanovanja, lahko so v objektih samo stanovanja. V enoti 2 je predvidena gradnja
enodruzinskih stanovanjskih his s pomoznimi objekti. V enoti 3 je predvidena izgradnja manjsih objektov
za bivanje, pri izgradnji katerih se uporabijo postopki sonaravne gradnje. V enoti 4 se nahaja obstojeca
pocitniska hisa s pomoznimi objekti, ki se ji s tem odlokom dovoli tudi sprememba v stanovanjski objekt
za trajno bivanje. V enoti P je predvidena izgradnja parkirnih povrsin za stanovalce, obiskovalce SirSega
obmodja in avtodome. V enoti Z se uredijo javne zelene povrsine, ki se jih v podenoti Z1 opremi z igrali in
z urbano opremo za prezivljanje prostega Casa. V enoti C se uredijo prometne povrsine.

(2)  Postavitev stavb uposteva gradbene linije vzdolz interne dostopne ceste 2 in gradbene linije ob
javni poti JP 870011, s Cimer se zagotovi oblikovanje urejenih uli¢nih nizov.

(3)  Objekti in dostopi se prilagajajo razgibanemu terenu, s ¢imer se zagotovi ¢im bolj smotrna in
funkcionalna izraba povrsin.

(4)  Oblikovanje vseh objektov mora upostevati tradicionalno tipologijo kocevarskih objektov.

9. (dlen
(stanovanjske stavbe)

(1)  Stanovanjske stavbe in pomozni objekti se lahko uredijo na obmodju za razvoj stavb.

(2)  Tlorisni gabariti: Objekti so pravokotnega tlorisa z razmerjem stranic najmanj 1:1,4. V enoti 1
zazidana povr$ina posameznih stanovanjskih stavb na gradbeni parceli ne sme biti manjsa od 150 m? in
ne sme presegati 220 m2 V enoti 2 in 4 zazidana povrsina posameznih stanovanjskih stavb na gradbeni
parceli ne sme biti manjsa od 90 m? in ne sme presegati 125 m?. V enoti 3 zazidana povrsina posameznih
stanovanjskih stavb na gradbeni parceli ne sme biti manj$a od 50 m? in ne sme presegati 75 m.

(3)  Etaznost stavb: Najvecja dovoljena etaznost v vseh enotah je (K)+P+M. Dopustna je izvedba kleti v
celotni velikosti objekta ali samo pod delom objekta. Najvecja dopustna viSina stavb v enoti 1 je 14,0 m
nad koto pritli¢ja. Najvedja dopustna visina stavb v enoti 2 in 4 je 10,0 m nad koto pritli¢ja. Najvecja
dopustna viSina stavb v enoti 3 je 8,5 m nad koto pritli¢ja.

(4)  Streha je simetricna dvokapnica z naklonom od 45 do 48 stopinj v enoti 1, 2 in 4 ter simetricna
dvokapnica z naklonom 45 do 52 stopinj v enoti 3. Kritina mora biti sive ali temno sive barve. Dovoljene so
dvokapne fréade in streSna okna, naklon stresin fréad mora biti enak osnovnemu naklonu strehe. Stresna
okna in strehe vseh fréad na eni stresini se oblikujejo enako ter lahko zavzemajo najvec tretjino povrsine
streSine. Dopustna je namestitev soncnih kolektorjev in soncnih celic v enotah 1, 2 in 4, vendar ne smejo
segati nad sleme objekta. V vseh enotah mora biti sleme glavnega (najvisjega/najvedjega) dela objekta
vzporedno z javno potjo JP 870011. Izvedba Copov je v enoti 1 obvezna. V enoti 3 izvedba fréad in copov
ni dopustna.

(5) Fasade pritli¢ja in mansarde so izvedene z zaglajenim ometom bele ali sive barve, tudi v
kombinaciji z lesom. Viden les se lahko izvede brez barvanja ali z uporabo sivih in temno rjavih barv.
Fasade kleti so izvedene v ometih sivih barvnih tonov, v kamnu ali surovem betonu. Zatrepi so zidani,



dopustna je izvedba v lesenem opazu. Dopustni so arhitekturni elementi in detajli (obrobe okoli oken in
vrat). Balkoni so na vzdolznih fasadah, ograje se izvedejo iz lesenih, vertikalno poloZenih elementov. Na
vzdolzni fasadi so pred vhodom dopustne masivne stopnice s podestom. Fasadne odprtine morajo biti
pravokotne oblike, postavljene po vertikali z razmerjem med Sirino in visino fasadne odprtine 2:3.
(6)  Kote pritli¢ij stavb sledijo niveleti dostopnih cest:
a) kote pritlicij stavb:
- objekt 1a na koti 405,00 m n. m.,
- objekt 1b na koti 405,00 m n. m
- objekt 1c na koti 405,00 m n. m
- objekt 2a na koti 411,00 m n. m
- objekt 2b na koti 410,00 m n. m,,
- objekt 2c na koti 410,00 m n. m
- objekt 2d na koti 411,00 m n. m
- objekt 2e na koti 411,00 m n. m
- objekt 2f na koti 410,00 m n. m.,
- objekt 2g na koti 411,00 m n. m,,
- objekt 2h na koti 411,00 m n. m,,
- objekt 2i na koti 409,00 m n. m,,
- objekt 2j na koti 411,00 m n. m,,
- objekt 2k na koti 411,00 m n. m,,
- objekt 3a na koti 404,50 m n. m,,
- objekt 3b na koti 404,00 m n. m,,
- objekt 3¢ na koti 406,00 m n. m,,
- objekt 3d na koti 404,00 m n. m,,
- objekt 3e na koti 403,50 m n. m,,
- objekt 3f na koti 405,00 m n. m.,
- objekt 3g na koti 406,00 m n. m,,
- objekt 3h na koti 403,00 m n. m,,
- objekt 3i na koti 402,00 m n. m,,
- objekt 3j na koti 401,00 m n. m,,
- objekt 3k na koti 400,00 m n. m.,

(7) V enoti 3 je dovoljena le ureditev stanovanjskih objektov po nacelih sonaravne gradnje. To
pomeni gradnjo objektov, pri katerih uporabljamo postopke (energetska ucinkovitost brez uporabe dragih
tehnoloskih resitev) in materiale (les, kamen, ilovica, slama, volna ipd.), ki so povsem naravnega, lokalnega
izvora ali pa njihova izdelava in uporaba ne Skodujeta okolju ter ne zahtevajo veliko predelave in
transporta na velike razdalje.

(8) Na posameznih gradbenih parcelah je na obmodjih za razvoj stavb v enoti 1, 2 in 4 poleg
stanovanjskih stavb dopustna izvedba prizidkov in postavitev pomoznih stavb v skladu s predpisi, ki
urejajo vrste objektov glede na zahtevnost; ti morajo biti oblikovno usklajeni z glavnim objektom in mu
biti podrejeni. Orientacija pomoznih objektov je praviloma vzporedna orientaciji osnovnih objektov.
Izjeme so predvsem objekti na zahodnem (2¢, 2f) in severnem delu (2i, 2j, 2k) Enote 2, ki so zaradi
konfiguracije terena in oblike gradbenih parcel omejeni in jim pravokotna postavitev omogoca boljsi
izkoristek obmodja za razvoj stavb.

10. dlen
(enostavni in nezahtevni objekti)

(1)  Na posameznih gradbenih parcelah stanovanjskih stavb je na obmodjih za razvoj stavb dopustna
postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na
zahtevnost.

(2)  Enostavni in nezahtevni objekti se postavijo kjerkoli na obmodcju za razvoj stavb, vendar za
gradbeno linijo, ki je prikazana na Ureditveni situaciji.

(3)  Orientacija pomoznih objektov je praviloma vzporedna orientaciji osnovnih objektov.

(4) Med obmodjem za razvoj stavb in robom bankine cest se lahko izvajajo utrjene dovozne poti,



utrjeno dvorisée, ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti. Lahko se uredijo tudi, rezervoar
za utekocinjeni naftni plin ali kurilno olje in zbiralnik za kapnico, ki pa morajo biti vkopani.

(5) V enoti 3 se dovoli postavitev enega pomoznega objekta, katerega najvedja bruto povrSina ne
sme presegati 20 m?. Pri izvedbi morajo biti uporabljene enake tehnike in materiali kot pri gradnji
osnovnega objekta.

(6) V enoti Z1 na obmodju zelenih javnih povrsin je dopustna postavitev grajene urbane opreme,
grajene opreme v parkih, igral, vadbene opreme ter ureditev pespoti in postavitev premicne urbane
opreme (klopi, igrala ipd.).

11. dclen
(zunanje ureditve)

(1)  Ob stanovanjskih objektih se uredijo parkirne in druge utrjene povrsine ter dvorisca. Preostale
povrsine se zatravijo in zasadijo.

(2)  Za tlakovanje povrsin ob objektih se uporabijo materiali, usklajeni z arhitekturnim oblikovanjem
objektov.

(3)  Venoti Z je predvidena ureditev javnih zelenih povrsin, kjer se ohrani in vzdrzuje obstojeca zarast,
ob vznozju enote Z1 pa se lahko namestijo igrala in urbana oprema za prezivljanje prostega casa.

(4)  Terenski prehodi se urejajo kot ozelenjene brezine, izjemoma pa tudi z opornimi zidovi, vendar
njihova visina ne sme presegati 1,50 m.

12. dclen
(dopustne dejavnosti)

V stanovanjskih objektih je poleg bivanja (stalnega, zaCasnega in obc¢asnega) dopustno opravljanje
dejavnosti, ki so zdruzljive z bivanjem, npr. varstvo otrok, poslovne dejavnosti, trgovina na drobno ter
storitvene dejavnosti (razen vzdrzevanja in popravila motornih vozil), gostinstvo in turizem, kultura,
izobrazevanje, razvedrilo, rekreacija ter druge dejavnosti, pri cemer je povrsSina za opravljanje teh
dejavnosti v enoti 1 omejena na 200 m?, v enoti 2 in 4 na 60 m?, v enoti 3 pa na 30m? Poleg tega mora
biti pri teh objektih zagotovljeno parkiranje na lastni parceli, dejavnosti pa ne smejo generirati bistveno
vecjega tovornega in osebnega prometa ter ne smejo bistveno povecati negativnih vplivov na okolje.

13. dlen
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V enoti 4 je dopustna odstranitev obstojeCega objekta ali njegovih delov. Na obstojecem objektu so
dopustne rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, dela v zvezi z urejanjem javnih in drugih zunanjih povrsin in
dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost. V primeru odstranitve obstojec¢ega objekta je
dovoljena novogradnja v okviru dolodil tega odloka v skladu s smernicami za gradnjo stavb v enoti 2.

14. ¢len
(parcelacija)

(1)  Parcelacija se izvede skladno s prikazom iz graficnega dela OPPN, na katerem so s tehni¢nimi
elementi, ki omogocajo prenos novih mej parcel v naravo, dolocene tudi lomne tocke meje obmocdja
OPPN.

(2) Odstopanja od pogojev za dolocCitev gradbenih parcel so dopustna, kadar so posledica
prilagajanja pozicijski natancnosti geodetskih postopkov, kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem
prostorskim aktom, pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehnicnih resitev in s tem do
spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrsin.

(3)  Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi
geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov,
namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.



3 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢clen
(skupne dolocbe o gospodarski javni infrastrukturi)

(1)  Na mestih krizanja nadrtovanih ureditev z gospodarsko javno infrastrukturo se upostevajo ustrezni
tehnic¢ni pogoji ter pogoji upravljavcev posameznih komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov
in naprav. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in vzporedni poteki nacrtovanih ureditev z vodi
gospodarske javne infrastrukture obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne tehniéne resitve.

2)  Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba za posamezni obstojeci ali predvideni vod gospodarske
javne infrastrukture zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca
oziroma lastnika dolocenega infrastrukturnega voda.

(3)  Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojeci vodi, naprave in objekti gospodarske javne
infrastrukture zakolicijo in ustrezno zasSlitijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih
investitor zagotovi sodelovanje upravljavca oziroma lastnika doloCene gospodarske javne infrastrukture.

(4) V casu gradnje se ob prestavitvah in preostalih ureditvah infrastrukturnih vodov zagotovi ¢im bolj
nemotena oskrba oziroma obratovanje gospodarske javne infrastrukture.

16. ¢clen
(prometne ureditve)

(1)  Predvidi se ureditev prometnic, ki omogocajo tako ureditev funkcionalnih dostopov do novo
predvidenih objektov kot tudi dostopa do zelenih povrsin izven naselja ter do pokopalis¢a Novi Tabor.
Predvidi se tudi vsa potrebna gospodarska javna infrastruktura za napajanje tega obmodja.

(2)  Primarna cestna povezava, ki poteka skozi obmocje OPPN, je obstojeca JP 870011, ki se
rekonstruira. Rekonstrukcija predvideva preureditev nivelete ceste, razsiritev vozis¢a ter izgradnjo
plocCnikov. Znotraj obmocja OPPN se za prometno napajanje predvidenih objektov predvidi ureditev
internih dostopnih cest C1 in C2, ki se prikljuc¢ujeta na obstojeco javno pot.

(3)  Dostopi do vseh objektov se uredijo z internih dostopnih cest C1 in C2.

(4)  Rekonstrukcija JP 870011 znotraj obmocja OPPN se predvidi z ureditvijo dveh tipskih precnih

vvvvvvvvvv

TPP1 na odseku od odcepa JP 870014 do kriZis¢a K1 v dolzini 180 m:

- vozni pas 2x2,75m 5,50 m
- plo¢nik 2x1,50m 3,00 m*
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m
Skupaj 9,00 m

*na zaCetnem delu, do prikljucka predvidenega parkiris¢a, se uredi samo enostranski plocnik.

vvvvv

- vozni pas 2x2,75m 5,50 m
- plo¢nik 1x1,50m 1,50 m
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m
Skupaj 7,50 m

(5)  Sirina pre¢nega profila dostopnih cest omogoca izvedbo dostopnih cest po principu shared space
(skupna povrsina za vozila, peSce in kolesarje) ali pa izgradnjo vozis¢a z obojestranskimi plo¢niki.
Predvidena Sirina cestis¢a dostopnih cest znasa najve¢ 7,00 m. Dolzini internih dostopnih cest znasata
priblizno 190 m pri C1 in 135 m pri C2.

(6)  Predvideni dostopni cesti sodita med malo prometne ceste, zato se kolesarje vodi po voziscu.

(7)  Stanovanjski objekti imajo zagotovljena parkiris¢a na lastni parceli.

(8) V sklopu urejanja prometne infrastrukture se predvidi tudi prestavitev obstojece javne poti JP



JP 870011. JP 870013 se uporablja izklju¢no za dostop do kmetijskih povrSin v zaledju in dostop do
parcele 3B.

(9)  Najuznem robu obmocja OPPN se na stiku z naseljem uredijo parkirne povrsine za obiskovalce in
pohodnike. Predvidi se ureditev parkirnih mest za osebne avtomobile in dva avtodoma. Povrsina parkiris¢a
se delno asfaltira, delno pa utrdi s travnimi plos¢ami.

(10) Investitor mora tudi po izvedbi posega omogociti gospodarjenje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zemljis¢ pod enakimi pogoji kot doslej. Cesta JP 870011 se uporablja za izvoz lesa iz
gozdov severozahodnega zaledja predmetnega obmodja, kar mora biti zagotovljeno tudi v prihodnje.

(11) Predvidi se ureditev horizontalne in vertikalne prometne signalizacije na obmodcju obstojecega
priklju¢ka javne poti JP 870012 na regionalno cesto R1-216/1177 Soteska — Crmosnjice. Predvidi se tudi
ureditev vodenja pescevega prometa od obstojelih avtobusnih postajalis¢ ob regionalni cesti ter ob javni
poti JP 870012 in JP 870011 do obmocja ureditev na obmocju OPPN.

17. dlen
(elektroenergetsko omrezje)

(1)  Oskrba z elektricno energijo se zagotovi z izgradnjo novega NN zemeljskega voda iz obstojece
transformatorske postaje TP Crmosnjice ME. V primeru vecjih odjemov na obmodju OPPN je potrebno
zgraditi lastno TP.

(2)  Uredi se elektro kabelska kanalizacija, ki se jo umesti v predvidene plocnike ob dostopnih cestah.
Kabelska kanalizacija se izvede s PVC cevmi @ 160 mm, na lomih in razcepih tras se vgradijo jaski 100 x
100 x 80 cm. Pokrovi jaskov morajo biti dimenzionirani v skladu s standardom SIST EN 124.

(3)  Obstoje¢i NN elektroenergetski priklju¢ek objekta hisna $t. Crmosnjice 40 poteka po obmodju
predvidenem za razvoj stavb, zato se preuredi. Prikljucek se izvede iz novo predvidene kabelske
kanalizacije. Nova trasa do objekta se spelje ob dovozni poti.

(4)  ProstostojeCe priklju¢ne merilne omarice (PMO), ki po potrebi omogocajo vgradnjo dveh ali
vec¢jega Stevila merilnih mest, se umestijo na stalno dostopno mesto ob dostopnih cestah.

(5)  Na strehah stavb je dopustna izvedba fotovoltaicnih sistemov za proizvodnjo elektricne energije.

18. ¢len
(cestna razsvetljava)

(6)  Obstojeca cestna razsvetljava ob javni poti se v dolzini 80 m prestavi.
(7)  Nova cestna razsvetljava se uredi ob predvidenih plocnikih z navezavo na obstojeCo cestno
razsvetljavo. Svetilke so tipizirane, enostavnih oblik in skladne z veljavno zakonodajo.

19. clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1)  Predvidene ureditve obmocij za razvoj stavb deloma posegajo na traso obstojecega TK kablovoda.
Le tega se v sklopu ureditve TK kabelske kanalizacije prestavi.

(2) Na obmodju urejanja se uredi TK kabelska kanalizacija, ki poteka v predvidenih plocnikih. TK
kabelska kanalizacija se zakljuci na zahodnem in juznem robu obmodja urejanja z navezavo na obstojeci
TK kablovod, ki se ga prestavi v predvideno kanalizacijo.

20. clen
(vodovodno omrezje)

(1)  Na obmodju urejanja se uredi javno vodovodno omrezje za oskrbo pitne in pozarne vode iz NL
cevi. Navezava na obstojeci vodovod NL DN100 je predvidena ob obstojeci javni poti na osrednjem delu
obmodja urejanja. Trase nacrtovanega vodovoda potekajo v predvidenih plocnikih in so nacrtovane tako,
da tvorijo zankasto omrezje

(2)  Minimalni notranji profil vodovodnih cevi za oskrbo pozarne vode znasa 100 mm. V sklopu
javnega vodovoda se predvidijo nadzemni hidranti.



(3)  Za vsak stanovanjski objekt se nacrtuje samostojni vodovodni prikljuc¢ek. Vodovodni prikljucki se
izvedejo iz predvidenega vodovoda, namenjenega oskrbi obravnavanega obmodja. Merilno mesto se
izvede v zunanjem vodomernem jasku na parceli objekta. Vodomerni jasek se locira na vedno dostopnem
mestu in ne sme biti umescen na parkirni ali vozni povrsini.

(4)  Pri projektiranju in izvedbi vodovoda se upostevajo smernice predpisi, ki urejajo podrocje oskrbe s
pitno in pozarno vodo.

21. dclen
(kanalizacijsko omrezje)

(@H)] Na obravnavanem obmocdju se uredi loceni sistem kanalizacije.

(2)  Kanalizacija komunalnih odpadnih vod se jo na treh mestih naveZze na obstojeci kanalizacijski
sistem naselja. Komunalne odpadne vode se tako odvede na obstojeco Cistilno napravo kapacitete 250 PE.
Trase nacrtovane komunalne kanalizacije potekajo praviloma v nacrtovanih cestah ter delno po zelenih
povrsinah. Zaradi konfiguracije terena se kanal komunalne kanalizacije vodi ob zahodnem robu meje
obmodja urejanja tako, da se omogodi gravitacijski priklop objektov na zahodnem delu obmogdja urejanja.
Minimalni profil gravitacijskih kanalizacijskih cevi znasa DN200.

(3)  Padavinske vode iz ceste se v padavinsko kanalizacijo odvede preko cestnih poziralnikov s
peskolovi. Padavinska kanalizacija se zaklju¢i na severnem delu obmodja urejanja, kjer se uredi
ponikovalnica v vrtaci. Vrtaca se zasuje, na povrs$ju pa se uredi igrala in urbano opremo.

(4)  Padavinsko vodo s streh objektov in manipulativnih povrsin se preko interne padavinske
kanalizacije odvaja v ponikovalnico na parceli objekta. Ponikovalnice morajo biti ustrezno dimenzionirane
ter locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Padavinsko vodo je dopustno zadrzati ter
uporabiti za zalivanje ali sanitarne potrebe.

(5)  Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in ciscenje
komunalne in padavinske odpadne vode.

22. clen
(ravnanje z odpadki)

(1)  Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o ravnanju s komunalnimi odpadki
na obmocju Ob¢ine Semic.

(2)  Uredi se sistem individualnega prevzema komunalnih odpadkov iz prevzemnih mest ob cesti.
Prevzemno mesto je ustrezno urejena povrSina posameznega stanovanjskega objekta, na kateri
povzrocitelj odpadkov, le te v tipiziranih zabojnikih volumna 120 ali 240 | preda izvajalcu gospodarske
javne sluzbe.

(3)  Ekoloski otok za zbiranje locenih in bioloskih odpadkov se uredi na obmocdju enote P (parkirne
povrsine za obiskovalce in pohodnike).

(4)  Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno s predpisi o
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov.

23. ¢len
(ogrevanje in priprava tople vode)

Ogrevanje stanovanjskih objektov in priprava tople vode se ureja individualno, dopustna je tudi
izgradnja skupinskega sistema ogrevanja in priprave tople vode, kotlovnica se izvede v enoti 1. Pri zasnovi
objektov in oskrbi z energijo za ogrevanje prostorov in sanitarne vode se v ¢im vecji meri zagotovi
ucinkovita raba in izraba obnovljivih virov energije. Predvidijo se sistemi na podlagi obnovljivih virov
energije kot so lesna biomasa, toplota okolja, son¢na energija, geotermalna energija idr. Pri tem imajo
prednost sistemi, ki omogocajo hkratno proizvodnjo vec vrst energije (zlasti toplotne in elektricne
energije).



4 RESITVE IN UKREPI ZA OHRANJANJE NARAVE, VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV

24. dlen
(ohranjanje narave in kulturne dediscine)

(1) Obmocje OPPN oz. obmocje vpliva OPPN se nahaja na naslednjih obmogjih ohranjanja narave:
naravna vrednota Divji potok, posebno ohranitveno obmocje Divji potok in ekolosko pomembno obmodje
Gorjanci.

(2)  Posegi in dejavnosti na obmocju OPPN se nacrtujejo in izvajajo na nacin, da ne pride do
poslabsanja ekoloskega stanja v vodotoku in posledi¢no stanja populacij prisotnih zivalskih vrst.

(3)  Kvaliteta vode na izpustu iz Cistilne naprave mora biti primerna za izpust v povrsinski vodotok,
skladno z dolodili predpisov o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode.

(4)  Ohranja se obstojeca zdrava in stabilna drevesna in grmovna zarast, ki se nahaja na vrhu brezine
nad naravno vrednoto Divji potok.

(55 Na obmod&ju OPPN ni registrirane kulturne dedis¢ine. Na celotnem obmodju urejanja se
upostevajo splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin.

25. ¢clen
(ohranjanje gozdnih povrsin)

(1) Drevje, predvideno za posek, oznaci pooblas¢en delavec Zavoda za gozdove Slovenije - Krajevna
enota Semic-Metlika po pridobitvi potrebnih dovoljenj. Drevje se poseka na podlagi ugotovitvene
odlocbe, ki jo izda Zavod za gozdove Slovenije.

(2)  Na stiku z gozdnimi povrsinami na robu obmocja se vzpostavi nov gozdni rob, pri ¢emer se
oblikuje stopnicasto strukturo (drevesni in grmovni sloj) in uporabi avtohtone drevesne vrste.

(3)  Secnja drevja in spravila lesnih sortimentov se izvedeta v skladu s predpisi o izvajanju secnje,
ravnanju s secnimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov.

@)  Store ter odvecen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne odlaga v gozd, ampak le na
urejene deponije odpadnega gradbenega materiala, oziroma se ga vkoplje v zasip.

(5)  Tovorna ali katerakoli druga vozila in stroji med gradnjo ne smejo voziti ali obracati na gozdnih
povrsinah na robovih obmodja.

(6)  Po koncani gradnji se sanirajo morebitne poskodbe, ki so nastale zaradi gradnje na okoliskem
gozdnem drevju, na gozdnih poteh in zacasnih gradbenih povrSinah. Teren se v delu, kjer ostaja gozd,
vzpostavi v prvotno stanje.

(7)  Poseg se izvede tako, da bo povzrocena minimalna skoda na preostalem gozdnem rastju in tleh.

26. clen
(varstvo tal in voda)

(1) Do izgradnje celovitega sistema odvajanja in cisCenja komunalne odpadne vode se ciscenje
odpadne komunalne vode zacasno omogodi z individualno resitvijo ciSCenja. Po izgradnji javnega
kanalizacijskega sistema je prikljucitev na javno kanalizacijo za vse objekte obvezna.

(2) V casu gradnje so tla pod delovnimi stroji ustrezno utrjena in zasCitena, tako da ne obstaja
moznost izliva nevarnih snovi iz strojev neposredno v tla (podtalnico). Skladis¢enje in ravnanje z nevarnimi
in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki, topila) je v pokritih prostorih ter urejeno tako, da
se ob morebitnem razlitju snovi celotna vsebina prestreze in zadrzi.

27. dclen
(varstvo zraka)

(1) Med gradnjo se mora v okolici gradbisca prepreciti preseganje mejnih vrednosti prasnih usedlin v
zrak (vlazenje odkritih povrSin na gradbis¢u in na transportnih poteh, preprecevanje nekontroliranega
raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov pri transportu).



(2)  Po koncani gradnji se zagotovi ucinkovita raba energije in uporaba goriv, ki vsebujejo manj
ogljika, ter zagotovi energetska ucinkovitost objektov.

28. clen
(varstvo pred hrupom)

(1)  Pri nacrtovanju ukrepov za varstvo pred prekomernim hrupom se uposteva, da gre za obmo¢je IL
kategorije varstva pred hrupom.

(2)  Za zmanjsanje hrupa v casu gradnje se zagotovi uporaba gradbene mehanizacije in transportnih
vozil, opremljenih s certifikati o zvo¢ni modi. Hrupna dela se nadrtujejo v ¢asu med 7. in 19. uro.

(3)  Na obmodju OPPN so dovoljene le dejavnosti, ki s svojim delovanjem ne presegajo mejnih
vrednosti za kazalce hrupa za obmodje II. kategorije varstva pred hrupom.

29. clen
(ravnanje s plodnim delom tal)

(1) Posegi v tla se izvedejo tako, da bodo prizadete ¢im manjse povrsine tal.

(2)  Tla pod delovnimi stroji za Casa gradnje objektov morajo biti ustrezno utrjena in zascitena, tako
da ne obstaja moznost izliva nevarnih snovi iz strojev neposredno v tla.

(3)  Rodovitna zemljina se odstrani in deponira ter uporabi za urejanje zelenih povrsin na obmodju
urejanja ali pa se odpelje na ustrezno deponijo. Vse izkopane plasti tal se deponirajo lo¢eno glede na
njihovo sestavo, tako da ne pride do mesanja mrtvice in zivice. Plodna zemlja — zivica se deponira loceno
od ostalega izkopa v kupih visine najve¢ 2,0 m.

30. ¢clen
(varstvo pred onesnazenjem z odpadki)

(1)  Pri izvajanju gradbenih del se gradbeni odpadki v najvedji mozni meri loCujejo ze pri samem
postopku nastajanja.

(2)  Na obmodju urejanja se v ¢asu gradnje zagotovi loceno zbiranje odpadkov tako za gradbene kot
za komunalne odpadke. Komunalni odpadki se zbirajo loceno, v za to namenjenih zabojnikih, pri
komunalnem podjetju se uredi odvoz lo¢eno zbranih odpadkov. Odvecni gradbeni material in gradbeni
odpadki se odpeljejo na ustrezno deponijo oz. se predajo pooblas¢enemu zbiralcu gradbenih odpadkov.

31. ¢clen
(u¢inkovita raba in obnovljivi viri energije)

Pri zasnovi objekta in oskrbi z energijo za ogrevanje prostorov in sanitarne vode se v ¢im vedji meri
zagotovita ucinkovita raba in izraba obnovljivih virov energije. Pri tem imajo prednost sistemi, ki
omogocajo hkratno proizvodnjo vec vrst energije (zlasti toplotne in elektricne energije).

5 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

32. ¢len
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(1)  Naobmocju OPPN niso potrebni ukrepi s podroc¢ja obrambe.

(2)  Pri pripravi projektne dokumentacije se upostevajo predpisi o varstvu pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami.

(3)  V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti je treba ravnati v skladu z veljavnimi
obdinskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.



(4) Obmocje OPPN lezi zunaj poplavnih obmocij in visoke podtalnice, erozivnosti ali plazovitosti
terena, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podrocja pri gradnji objektov in
ostalih ureditev niso potrebni.

(5)  Predvideni objekti in ureditve se projektirajo za VI stopnjo MCS (Mercalli-Cancani-Sieberg)
lestvice, ki velja na tem obmocdju (projektni pospesek tal je 0,175 g).

(6)  V primeru razlitja nevarnih snovi se upostevajo dolocila 26. ¢lena tega odloka.

33. dlen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v
elaboratu — zasnova pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni objekti so dolocCeni v predpisu o zasnovi in
Studiji pozarne varnosti.

(2)  Vse ureditve in objekti morajo upostevati obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane
protipozarne locCitve, da se prepreci Sirjenje pozara na sosednje objekte. Interne dostopne ceste
omogocajo dostop z vozilom za intervencijo in evakuacijo, za razmeséanje opreme za gasilce ter pogoje
za varen umik ljudi, Zivali in premozenja.

(3) Zadostne koli¢ine pozarne vode se zagotavljajo preko obstojeega in novega hidrantnega
omrezja, ki se napaja iz vodovodnega omrezja.

6 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

34. clen
(etapnost izvedbe)

OPPN se izvaja v fazah. Prva faza zajema izvedbo javne cestne in druge gospodarske javne
infrastrukture. V nadaljevanju se izvaja gradnja posameznih stanovanjskih stavb, ki se lahko izvaja so¢asno
ali pa lo¢eno po posameznih parcelah.

7 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

35. clen
(dopustna odstopanja)

(1)  Dopustna odstopanja lege stavb ob gradbeni liniji znasajo +0,5 m.

(2) Dopustna so odstopanja do +0,5 m od predvidenih kot pritli¢ij oziroma kleti objektov, ki so
navedene v 9. ¢lenu, zaradi prilagoditve cestam in drugim zunanjim ureditvam.

(3)  Dopustna so tudi odstopanja od tehnicnih reSitev, dolocenih s tem OPPN, ce se pri nadaljnjem
podrobnejsem proucevanju prometnih, geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer poiscejo
tehni¢ne resitve, ki so primernejSe s prometno-tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika, ¢e z njimi
soglasajo soglasodajalci, v Cigar pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(4)  Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo bistveno
spreminjati nacrtovanega videza obmocdja in prometne sheme, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih
razmer na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi.

(5)  Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko $tejejo tudi odstopanja od podatkov, prikazanih
v grafi¢nih prilogah, ki so posledica podrobnejse stopnje obdelave projektov oziroma dolocil geodetskega
certifikata.



8 PREHODNI IN KONCNI DOLOCBI

36. dclen
(hramba OPPN)

OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Obcine Semic in na sedezu
Upravne enote Crnomelj. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

37. dlen
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi (8) dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Datum:

Zupanja Ob¢ine Semic
Polona Kambic



