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tel. 05 7310450, fax. 05 7310460

Stevilka: 007-2/2020- 2
Datum: 23. 3. 2020

OBCINSKI SVET OBCINE KOMEN

Zadeva: Predlog

- Obvezne razlage Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo
obcinskega lokacijskega nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o obc¢inskem
lokacijskem naértu Stanjel — staro jedro Uradni list RS, $t. 66/05) — za predvideno
namembnost kompleksa ve¢ objektov in stolp 1
in

- Obvezne razlage Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo
obéinskega lokacijskega nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o obcinskem
lokacijskem naértu Stanjel — staro jedro Uradni list RS, §t. 66/05) — za predvideno
namembnost objektov GR5 in GR6

Obrazlozitev:

97. €len Poslovnika obc&inskega sveta ob¢ine Komen (Uradni list RS, s§t. 80/09, 39/14) doloca,
da lahko vsak, ki ima pravico predlagati odlok, poda zahtevo za obvezno razlago dolo¢b
obcinskih splosnih aktov. Zahteva mora vsebovati naslov splo§nega akta, oznacitev doloc¢be
s Stevilko ¢lena ter razloge za obvezno razlago.

Zahtevo za obvezno razlago najprej obravnava statutarno pravna komisija, ki lahko zahteva
tudi mnenje drugih delovnih teles sveta, predlagatelja splosnega akta, Zupana in obdcinske
uprave. Ce komisija ugotovi, da je zahteva utemeljena, pripravi predlog obvezne razlage in ga
predlozi ob&inskemu svetu v postopek.

ODbcinski svet sprejema obvezno razlago po dolo¢bah poslovnika obcinskega sveta, ki veljajo
za sprejem odloka po skrajSanem postopku.

Statutarno pravni komisiji je bila v skladu z navedeno dolo¢bo 97. ¢lena Poslovnika obcinskega
sveta obCine Komen podana zahteva za obvezno razlago Lokacijskih pogojev in usmeritev za
projektiranje in gradnjo za posamezne objekte v prostorski enoti ST-MS 01 — GRAD (Tabela
2), ki je del besedila ob&inskega lokacijskega naérta Stanjel — staro jedro (Odlok o ob&inskem
lokacijskem naértu Stanjel - staro jedro, Uradni list RS, &t. 66/05), v delu, ki se nanasa na
predvideno namembnost Gradu Stanjel (objektov GR5 in GR6, ter kompleksa ve¢ objektov in
stolp 1).

Obcina Komen je trenutno v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja za novogradnjo-
prizidavo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti Gradu Stanjel na parc. §t. 30/1, 30/2,
30/3, 30/4, 30/9, 1009/2, 1009/3, 1018, 949/3, 949/9 in 979/2, k.o. Stanjel. Obmogje, na
katerem se nahajajo nepremicnine, se ureja z Obc¢inskim lokacijskim naértom Stanjel —staro
jedro (Uradni list RS, §t. 113/06, v nadaljevanju OLN).




V OLN v tabeli 2. Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo za posamezne
objekte v prostorski enoti ST-MS 01- GRAD (v nadaljevanju tabela 2), je med drugimi dologili
navedena tudi predvidena namembnost objektov kompleksa gradu (kompleks veé objektov in
stolp 1 ter objekta GR5 in GR6), ki pa je za navedena primera nejasna.

(Tabela 2 je prilozena zahtevi kot priloga 1)

Obrazlozitev po posameznih objektih:

1. Kompleks vec¢ objektov in stolp 1:

Na obmocju kompleksa vec objektov in stolp 1 (glej tabelo 2), je v projektni dokumentaciji
predvidena gradnja objekta z razlicno namensko rabo. Po klasifikaciji CC-SI so to Muzeji, arhivi
in knjiznice, Stavbe za kulturo in razvedrilo, Gostilne, restavracije in tocilnice, Druge poslovne
stavbe in Trgovske stavbe.

OLN v tabeli 2, za kompleks objektov in stolp 1 doloa namembnost v naslednjem besedilu:
»lzobrazevanje, poslovno, gostinsko, kulturno — po PGD projektu.«

Iz navedbe »po PGD projektu« ni razbrati, ali mora biti namembnost objekta natan¢no taka
(po posameznih prostorih in etazah) kot je dolo¢ena v PGD projektu, ali pa le pojasnjuje, da je
navedena namembnost povzeta po PGD projektu (OLN je bil namre¢ sprejet po zZe
pridoblienem gradbenem dovoljenju za rekonstrukcijo in dograditev grajskega kompleksa
vkljuéno z vinsko kletjo §t. 35104-130/2002-172-1405 z dne 14. 11. 2003 in je zato v nekaterih
dologilih vezanih na kompleks gradu v Stanjelu navedeno, da se povzamejo po PGD projektu)
V grafi¢nih prilogah na listu $t. 3.3 — Prikaz prostorske ureditve, razmestitev dejavnosti in prikaz
javnih in skupnih povrsin, je za obravnavani kompleks doloceno: »znamenitost naselja — javna
funkcija (priloga 2 in 3).

2. Objekta GR5 in GR6:

Na obmocju predvidenih objektov GR5 in GR6, je s projektno dokumentacijo predvidena
gradnja pomoznega objekta - depo za opremo grajskega dvoris¢a in dve pisarni, kar
predstavlja poslovni objekt.

OLN doloc¢a naslednjo predvideno namembnost objektov GR5 in GR6:

- v tabeli 2 je predvidena namembnost obeh objektov: »izobraZevalna ali nastanitvena
funkcija«

- v grafiénih prilogah na listu §t. 3.3 — Prikaz prostorske ureditve, razmestitev dejavnosti in
prikaz javnih in skupnih povrSin, pa je za navedena objekta dolo¢ena poslovna,
stanovanjska ali poslovnostanovanjska dejavnost.

Iz navedenih dolocil v OPN ni jasno ali je na rusevinah objektov mozna gradnja poslovnega
objekta. (glej prilogo1, 2 in 3)

Statutarno-pravna komisija je na podano zahtevo Zupana proucila doloCila glede namembnosti
objektov v OLN: kompleksa vec objektov in stolp 1 ter objekta GR5 in GR6. Zapisnik Statutarno
pravne komisije je prilozen.

Obgcinskemu svetu predlagam, da sprejme predlog obvezne razlage v predlagani obliki in
vsebini.

Pripravila:
Andrejina Nardin, vi§ja svetovalka

Priloga:
- Zapisnik Statutarno pravne komisije z dne 20. 3. 2020

- priloga 1: tabela 2 Lokacijski pogoji in usmeritve iz OLN

- priloga 2: izsek iz lista 3.3-prikaz razmestitev dejavnosti iz OLN

- priloga 3: legenda lista 3.3



PREDLOG OBVEZNE RAZLAGE

Na podlagi 16. &lena Statuta Obcine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14, 39/16) in 97. Clena
Poslovnika ob&inskega sveta Obc¢ine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14), je obcinski svet
Obc¢ine Komen na svoji ----- seji sprejel

OBVEZNO RAZLAGO
Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obcinskega lokacijskega
naérta Stanjel — staro jedro (Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu Stanjel — staro
jedro Uradni list RS, §t. 66/05) — za predvideno namembnost
kompleksa vec¢ objektov in stolp 1

1. clen

Sprejme se obvezna razlaga Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo za
posamezne objekte v prostorski enoti 8T-MS 01 — GRAD (Tabela 2), ki je del besedila
obginskega lokacijskega naérta Stanjel — staro jedro (Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu
Stanjel - staro jedro, Uradni list RS, t. 66/05), v delu, ki se nanasa na predvideno namembnost
kompleksa vec¢ objektov in stolp 1.

2. Clen

V Tabeli 2: Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo za posamezne objekte v
prostorski enoti ST-MS 01 - GRAD, se navedba »po PGD projektu« v besedilu, ki doloca
predvideno namembnost kompleksa ve¢ objektov in stolp 1, ter se glasi »/zobraZevanje,
poslovno, gostinsko, kulturno — po PGD projektu« razume tako, da so nastete namembnosti
povzete iz PGD projekta na podlagi katerega je bilo izdano gradbeno dovoljenje.

Predvidene namembnosti »/zobraZevanje, poslovno, gostinsko, kulturno« se lahko v
kompleksu ve¢ objektov in stolpu 1 dolo¢a neodvisno od njihove razporeditve in obsega,
dolo¢enega v PGD projektu.

3. clen

Obvezna razlaga je sestavni del Odloka o ob¢inskem lokacijskem naértu Stanjel — staro jedro
(Uradni list RS, §t. 66/05).

4.

Obvezna razlaga zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Datum:
mag. Erik Modic, zupan



PREDLOG OBVEZNE RAZLAGE

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Ob¢ine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14, 39/16) in 97. &lena
Poslovnika obCinskega sveta Obcine Komen (Uradni list RS 80/09, 39/14), je obginski svet
Ob¢ine Komen na svoji ----- seji sprejel

OBVEZNO RAZLAGO
Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obcinskega lokacijskega
nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu Stanjel — staro
jedro Uradni list RS, §t. 66/05) — za predvideno namembnost objektov GR5 in GR6

1. clen

Sprejme se obvezna razlaga Lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo za
posamezne objekte v prostorski enoti ST-MS 01 — GRAD (Tabela 2), ki je del besedila
obcinskega lokacijskega nacrta Stanjel — staro jedro (Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu
Stanjel - staro jedro, Uradni list RS, §t. 66/05), v delu, ki se nanasa na predvideno namembnost
objektov GR5 in GR6.

2. Clen

V Tabeli 2: Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo za posamezne objekte v
prostorski enoti ST-MS 01- GRAD, se besedilo »/zobraZevalna ali nastanitvena funkcija«, ki
se nanasa na predvideno namembnost objektov GR5 in GR6, na podlagi graficnega prikaza
dejavnosti na listu st. 3.3 »Prikaz prostorske ureditve, razmestitev dejavnosti in prikaz javnih
in skupnih povrsin« v katerem je za objekta GR5 in GR6 predvidena poslovna, stanovanjska
ali poslovnostanovanjska dejavnost, razume tako, da je za objekta GR5 in GR6 dovoljena tudi
poslovna dejavnost.

3. clen

Obvezna razlaga je sestavni del Odloka o ob&inskem lokacijskem naértu Stanjel — staro jedro
(Uradni list RS, st. 66/05).

4. clen

Obvezna razlaga zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Datum:
mag. Erik Modic, Zupan



